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Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolu¢do CVM 1607).
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Oferta pUblica priméaria de distribuicéo de, inicialmente, 35.714.286 (trinta e cinco milhdes, setecentas e quatorze mil, duzentas e oitenta e seis) novas cotas (“Novas Cotas”), sem considerar o Lote Adicional
(conforme abaixo definido), integrantes da 22 (segunda) emissdo de cotas da classe tnica (“Classe”) do Fundo (“Oferta” e “Emiss&o”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em classe e série
Unica, com preco unitario de emissdo de R$ 9,80 (nove reais e oitenta centavos) por Cota (“Prego de Emiss&o™). Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta (conforme abaixo definido), o custo unitario
de distribuicao, ou seja, o custo de distribuicao dividido pelo nimero de Cotas subscritas no &mbito da Oferta serd de R$ 0,34 (trinta e quatro centavos) por Cota (“Custo Unitario de Distribuicéo™) observado
que, no ambito da Oferta, ndo havera cobranca de taxa de distribuicdo primaria das Novas Cotas e que parte da comissdo de coordenagao e estruturacao devida ao Coordenador Lider serd arcada pela Gestora.
O Custo Unitario de Distribui¢do da Oferta ird variar conforme a quantidade de Novas Cotas efetivamente distribuidas no @ambito desta Emissdo. O Prego de Emisséo ja engloba o Custo Unitario de Distribuicao.
A Oferta sera realizada no montante total de, inicialmente

A Oferta seré realizada no montante total de, inicialmente,

R$350.000.002,80*

(trezentos e cinquenta milhdes, dois reais e oitenta centavos)
(“Montante Inicial da Oferta”)

*podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtnude da da possibilidade emissao total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade da Distribuigao Parcial,
desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.
O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$ 87.499.995,80 (oitenta e sete milhdes, quatrocentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e
cinco reais e oitenta centavos), correspondente a 8.928.571 (oito milhdes, novecentas e vinte e oito mil, quinhentas e setenta e uma) Novas Cotas a serem emitidas pelo Fundo nas mesmas condicdes e com
as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo certo que a definicdo acerca do exercicio da op¢do de emissdo ou ndo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrer4 no Procedimento
de Alocacdo (conforme definido neste Prospecto Definitivo), sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagéo dos termos da Oferta @ CVM, a critério da Administradora e da Gestora, em comum
acordo com o Coordenador Lider (conforme definido neste Prospecto) (“Lote Adicional”), perfazendo o montante total da Oferta de até R$ 437.499.998,60 (quatrocentos e trinta e sete milhdes, quatrocentos
e noventa e nove mil, novecentos e noventa e oito reais e sessenta centavos), equivalente a 44.642.857 (quarenta e quatro milhdes, seiscentas e quarenta e duas mil, oitocentas e cinquenta e sete) Novas Cotas.
As Novas Cotas da Oferta seréo depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do Médulo de Distribuigio de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - BRASIL,
BOLSA, BALCAO (“B3”), sendo a distribui¢io liquidada financeiramente por meio do mercado de balcdo da B3 (“Balcéo B3™); e (i) negociagédo no mercado secundario no Fundos 21 - Médulo de Fundos
(“Fundos 21”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes € os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Novas Cotas custodiadas eletronicamente no Balcéo B3. A colocagdo
de Novas Cotas objeto da Oferta para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidagéo dentro dos sistemas de liquidacéo da B3 no ambiente de balc&o poderé ocorrer por meio de conta(s)
mantida(s) pelo Coordenador Lider sob procedimento de distribuicdo por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e a Administradora. O processo de distribuicdo das Cotas
podera contar, ainda, com a adesdo de outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas ou ndo junto & B3, convidadas a participar da Oferta (“Participantes Especiais”
e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicdes Participantes da Oferta”).
A CVM néo realizou anélise prévia do contetido deste Prospecto Definitivo (“Prospecto” ou “Prospecto Definitivo”) nem dos documentos da Oferta.
Os Investidores devem ler a se¢iio “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo, nas paginas 13 a 39.
A responsabilidade do cotista seré limitada ao valor das cotas do Fundo por ele subscritas, nos termos do Regulamento do Fundo e da Resolugdo CVM 175 (conforme definido abaixo).
O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, bem como sobre as Novas Cotas a
serem distribuidas.
Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, as Novas Cotas, a Oferta e este Prospecto poderdo ser obtidos junto & Administradora, a Gestora, as Instituicdes Participantes
da Oferta e/ou CVM, por meio dos enderecos, telefones e e-mails indicados neste Prospecto.

As Novas Cotas ndo contardo com classificacéo de risco conferida por agéncia classificadora de risco em funcionamento no pais.

Nos termos do Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta (conforme definido neste Prospecto) divulgado em 06 de agosto de 2026, a Oferta foi objeto de modificacdo, a qual néo esteve
sujeita a prévia aprovacgao da CVM, nos termos do artigo 67, § 1°, da Resolugdo CVM 160.

O PROSPECTO DEFINITIVO FOI ORIGINALMENTE DIVULGADO EM 21 DE JULHO DE 2026 E ALTERADO EM 06 DE AGOSTO DE 2026, EM RAZAO DA MODIFICAGAO DA
OFERTA (CONFORME DEFINIDO NESTE PROSPECTO DEFINITIVO).

A data deste Prospecto Definitivo é 06 de agosto de 2026.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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2.1 Breve descri¢do da oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, conduzida pela
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS SA.,
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade e estado de S&o Paulo,
estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, 29° e 30° andares, Vila Nova Conceicéo,
CEP 04543-907, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 02.332.886/0011-78,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratdrio n° 10.460, de 26 de junho de 2009 (“Coordenador Lider), de acordo com
a Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”) nos termos e
condicBes do regulamento do Fundo e de seu respectivo anexo | da Classe, aprovado em 05 de junho de 2025, por
meio do “Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento do Cyrela Hedge Fund Fundo de Investimento
Imobiliario — FI1” (“Regulamento”), o qual se encontra anexo a este Prospecto Definitivo na forma do Anexo I, e do
“Contrato de Estruturacao, Coordenacao e Distribui¢do Publica, Sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocacéo,
da 2% (Segunda) Emissdo de Cotas do Cyrela Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario — FIl de
Responsabilidade Limitada ” (“Contrato de Distribui¢d0™), celebrado entre o Fundo, representado pela Administradora,
a Administradora, o Coordenador Lider e a Gestora em 20 de julho de 2026 aditado em 06 de agosto de 2026 por meio
do “Primeiro Aditamento ao Contrato de Estruturagédo, Coordenacdo e Distribuigdo Publica, Sob o Regime de
Melhores Esforcos de Colocagéo, da 22 (Segunda) Emisséo de Cotas do Cyrela Hedge Fund Fundo de Investimento
Imobiliario — FII de Responsabilidade Limitada .

Em 06 de agosto de 2026, foi disponibilizado, nos Meios de Divulgacéo descritos neste Prospecto Definitivo, um
comunicado ao mercado de modificagdao da Oferta (“Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta”), de
forma a alterar: (i) o cronograma indicativo da Oferta que constou no Prospecto Definitivo, originalmente
disponibilizado em 21 de julho de 2026, e no Andncio de Inicio, de forma a (a) postergar o periodo de coleta de
intencOes de investimento, e, consequentemente, o procedimento de alocagdo e a data de liquidacdo da Oferta e do
Direito de Preferéncia (conforme definido abaixo); (b) incluir o periodo de desisténcia para os Investidores que ja
tenham aderido a Oferta atée a presente data; e (c) incluir a possibilidade de o Coordenador Lider, de comum acordo
com os Ofertantes, modificar a Oferta para incluir periodo de coleta de inten¢fes de investimento adicional, e,
consequentemente, data de procedimento de alocacdo adicional e/ou datas de liquidacdo adicionais, sem
necessidade de abertura de novo periodo de desisténcia (“Modificacdo da Oferta”™).

Os termos e condigdes da Emisséo e da Oferta foram aprovados em 17 de julho de 2026 por meio do “Instrumento de
Deliberacdo Conjunta do Administrador e do Gestor do Cyrela Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario — FlI
de Responsabilidade Limitada” (“Ato de Aprovacéo da Oferta”), o qual encontra-se anexo a este Prospecto Definitivo
na forma do Anexo II, conforme comunicado pelo fato relevante (“Fato Relevante”), divulgado em 20 de julho de 2026.

Considerando a constituigdo do Fundo em classe Unica, para os fins do presente Prospecto Definitivo, toda e qualquer
referéncia ao Fundo também devera ser interpretada como uma referéncia a Classe, bem como toda e qualquer
referéncia a Classe também devera ser interpretada como uma referéncia ao Fundo.

2.2 Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagcbes que a
Administradora deseja destacar em relacdo aquelas contidas no Regulamento

As Cotas: (i) serdo emitidas em classe e série Unicas (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas) e conferirdo aos seus titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais e econdmicos,
e aos pagamentos de rendimentos e amortizaces; (ii) corresponderdo a fragdes ideais do Patrimdnio Liquido do
Fundo; (iii) ndo serdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde
que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do
Fundo, se houver; (vi) ndo conferirdo aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo
ou sobre fragdo ideal desses ativos; (vii) no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus
titulares direito de preferéncia; (viii) corresponderdo respectivamente a um voto nas assembleias do Fundo;
e (ix) serdo registradas em contas de depésito individualizadas, mantidas pelo BANCO DAYCOVAL S.A., com
sede na cidade de Séo Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita
no CNPJ sob o n° 62.232.889/0001-90, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administragdo de carteiras de valores mobiliarios, na categoria de “administrador fiduciario”, nos termos do Ato
Declaratério n° 17.552, de 05 de dezembro de 2019, na qualidade de agente escriturador das Cotas do Fundo
(“Escriturador”) em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de
cotista do Fundo (“Cotista”), sem emissdo de certificados.

Cada Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento.
2.3 Identificacdo do publico-alvo

Nos termos da Resolucdo CVM 160, a Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos
do artigo 2°, § 2°, da Resolugdo da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 27”),
instituicdes financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias
seguradoras e sociedades de capitalizacdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos
patrimoniais e fundos de investimento registrados na CVM; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no
artigo 12 da Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, que sejam fundos de




investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, condominios destinados a
aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede
no Brasil; assim como (i.c) investidores que ndo se enquadrem na defini¢do dos itens “(i.a)” e (i.b)” acima,
mas que formalizem Documento de Aceitacdo (conforme definido abaixo) em valor igual ou superior a
R$ 1.000.001,80 (um milhdo, um real e oitenta centavos), que equivale a quantidade minima de 102.041 (cento e
duas mil e quarenta e uma) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais™); e (ii) investidores pessoas fisicas ou
juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais nos termos
do item (i) acima e que formalizem Documento de Aceitacdo em valor igual ou inferior a R$ 999.992,00
(novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e dois reais), que equivale a quantidade maxima de
102.040 (cento e duas mil e quarenta) Novas Cotas, observado o Investimento Minimo por Investidor
(“Investidores N&o Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais, “Investidores”), em qualquer
caso, que se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto no item 1.5 do Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 117).

Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas os Investidores que sejam, nos termos do inciso XVI
do artigo 2° da Resolugdo CVM 160 e do artigo do artigo 2°, inciso XII, da Resolu¢do da CVM n° 35, de 26 de maio
de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 35”): (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, dos
Ofertantes e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou
administradores das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos das
Instituicdes Participantes da Oferta e dos Ofertantes, diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) assessores
de investimento que prestem servigos as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham,
com as InstituicBes Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no &mbito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
pelas Instituicbes Participantes da Oferta, pelos Ofertantes, ou por pessoas a eles vinculadas; (vii) conjuge ou
companbheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de investimento
cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros que ndo sejam pessoas vinculadas nos termos descritos acima (“Pessoas Vinculadas™).

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no
Documento de Aceitagdo a sua condicdo de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo serd permitida a colocacao
de Novas Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da
Resolucdo CVM 160, sendo as respectivos Documento de Aceitacdo automaticamente cancelados, observado o
previsto no paragrafo 1° do artigo 56 da Resolucdo CVM 160. A referida vedagdo ndo se aplica (i) as instituicdes
financeiras contratadas como formadores de mercado; (ii) aos gestores de recursos e demais entidades ou
individuos sujeitos a regulamentacdo que exija a aplicagdo minima de recursos em fundos de investimento para
fins da realizacdo de investimentos por determinado tipo de investidor, exclusivamente até o montante necessario
para que a respectiva regra de aplicacdo minima de recursos seja observada; e (iii) caso, na auséncia de colocacéo
para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de valores mobiliarios inicialmente
ofertada.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo havera limitacdo para
participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por
cento) dos Investidores.

N&o serao realizados esforcos de colocacdo de Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Seré garantido aos Investidores e aos Cotistas, conforme o caso, o tratamento equitativo, desde que a aquisicdo
das Novas Cotas ndo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo ao Coordenador
Lider a verificacdo da adequagdo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

2.4 Indicacéo sobre a admisséo a negociagdo em mercados organizados

As Novas Cotas serdo depositadas para: (i) distribui¢do, no mercado primario, por meio do MDA, administrado e
operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii)
negociacgdo, no mercado secundario, no Fundos 21 - Modulo de Fundos, administrado e operacionalizado pelo
Balcdo B3, sendo as negociacOes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Novas Cotas
custodiadas eletronicamente no Balcéo B3.

A colocacdo das Novas Cotas para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidacdo dentro dos
sistemas de liquidacdo da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo
Coordenador Lider sob procedimento de distribuicdo por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre
0 Coordenador Lider, a Gestora, com a interveniéncia anuéncia do Fundo e da Administradora, sendo certo que os



Investidores deverdo (i) verificar com o Coordenador Lider, antes de realizar o seu Documento de Aceitagdo, se
esse, a seu exclusivo critério, exigira (a) a abertura ou atualizacdo de conta e/ou cadastro e/ou (b) a manutengao
de recursos em conta nela aberta e/ou mantida, para fins de garantia da intencdo de investimento; (ii) verificar com
0 Coordenador Lider, antes de realizar o seu Documento de Aceitacdo, a possibilidade de débito antecipado da
reserva por parte do Coordenador Lider; e (iii) entrar em contato com o Coordenador Lider para obter informagdes
mais detalhadas sobre o prazo estabelecido pelo Coordenador Lider e pela Administradora para envio do
Documento de Aceitacdo, ou, se for o caso, para a realizacdo do cadastro no Coordenador Lider, tendo em vista
os procedimentos operacionais adotados pelo Coordenador Lider e pela Administradora.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
2.5 Valor nominal unitario de cada Cota e custo unitario de distribuicéo
O preco de cada Cota do Fundo objeto da Emissdo é equivalente a R$ 9,80 (nove reais e oitenta centavos)

(“Preco de Emissdo™), e seréa fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a divulgacao do antincio
de encerramento da Oferta (“Anuncio de Encerramento”).

Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o custo unitario de distribuicdo, ou seja, o custo de distribuicao
dividido pelo nimero de Cotas subscritas no ambito da Oferta serd de R$ 0,34 (trinta e quatro centavos) por Cota
(“Custo Unitario de Distribuicdo”), observado que, no dmbito da Oferta, ndo havera cobranca de taxa de
distribuicdo priméaria das Novas Cotas e que parte da comissdo de coordenacdo e estruturacdo devida ao
Coordenador Lider serd arcada pela Gestora. O Custo Unitario de Distribuicdo da Oferta ird variar conforme a
guantidade de Novas Cotas efetivamente distribuidas no &mbito desta Emissdo. O Pre¢o de Emissao j& engloba o
Custo Unitério de Distribui¢do.

2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da Oferta

O montante da Oferta sera de, inicialmente R$ 350.000.002,80 (trezentos e cinquenta milhdes, dois reais e oitenta
centavos), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da possibilidade da emisséo total
ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade da Distribui¢do Parcial, desde que
atingido o Montante Minimo da Oferta.

O Fundo podera, a critério da Administradora e da Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider,
optar por emitir um Lote Adicional, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Novas
Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugéo
CVM 160, até 8.928.571 (oito milhGes, novecentas e vinte e oito mil, quinhentas e setenta e uma) Novas Cotas, 0
gue corresponde a R$ 87.499.995,80 (oitenta e sete milhdes, quatrocentos e noventa e nove mil, novecentos e
noventa e cinco reais e oitenta centavos), que, somado a Quantidade Total de Novas Cotas da Oferta, totalizara
44.642.857 (quarenta e quatro milhdes, seiscentas e quarenta e duas mil, oitocentas e cinquenta e sete) Novas
Cotas (“Novas Cotas do Lote Adicional™), equivalente a R$ 437.499.998,60 (quatrocentos e trinta e sete milhdes,
guatrocentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e oito reais e sessenta centavos), sendo certo que a
definicdo acerca do exercicio da op¢do de emissdo ou ndo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrera no
Procedimento de Alocacéo (conforme abaixo definido). As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo
ofertadas nas mesmas condices, preco e caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade
de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificacéo dos termos da Emisséo e da Oferta, sendo que
a colocagdo das Novas Cotas do Lote Adicional também sera conduzida sob o regime de melhores esforgos de
colocagdo, pelas InstituicBes Participantes da Oferta, sob a lideranca do Coordenador Lider. As Novas Cotas
oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

N&o serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcdo de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizacdo do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolu¢do CVM 160.

A realizacdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e integralizagdo de, no minimo, R$ 50.000.001,80
(cinquenta milhGes, um real e oitenta centavos), correspondente a 5.102.041 (cinco milhes, cento e duas mil,
quarenta e uma) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, as demais Novas Cotas que
ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverao ser canceladas pela
Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo
com o Coordenador Lider, poderéo encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de Novas Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A quantidade de Novas Cotas sera de, inicialmente, 35.714.286 (trinta e cinco milhdes, setecentas e quatorze mil,
duzentas e oitenta e seis) Novas Cotas (“Quantidade Total de Novas Cotas da Oferta”), podendo tal quantidade ser
(i) aumentada em virtude da possibilidade da emissdo total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuida em
virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.
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3. DESTINACAO DOS RECURSOS
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3.1 Exposicéo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz de sua
politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a Politica de Investimentos do Fundo, estabelecida no Regulamento, os recursos liquidos da Oferta
serdo destinados a aquisi¢do de Ativos-Alvo (conforme abaixo definidos) e, de maneira remanescente, em Ativos
de Liquidez (conforme abaixo definido).

O objeto do Fundo é a obtencéo de renda, e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos Cotistas a valorizagao
de suas Cotas através da aplicagdo dos recursos do Fundo em: (a) agBes imobiliarias; (b) debéntures imobiliarias,
(c) participagdes em SPEs imobiliarias; (d) cotas de fundos de investimento em participagdes (“FIP”) que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Flls ou de fundos de investimento em
acOes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado imobiliario; (e) cotas
de fundos de investimento em a¢des imobiliario; (f) certificados de potencial adicional de construgdo; (g) cotas de
fundos de investimento imobiliario (“Fll”); (h) certificado de recebiveis imobiliarios (“CRI™); (i) cotas de fundos
de investimento em direitos creditorios (“FIDC”) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll, (j) letras hipotecarias (“LH”), (k) letras de crédito imobiliario (“LCI”); (1) letras
imobiliarias garantidas (“LIG”); (m) imdveis comerciais ou residenciais, de propriedade do Fundo, adquirido para
posterior alienacdo, locagdo ou arrendamento com possibilidade de alienacéo, incluindo aqueles eventualmente
gravados com Onus reais na data de aquisi¢do pelo Fundo que compdem ou poderdo compor a carteira do Fundo;
(n) outros titulos imobiliarios (“Ativos-Alvo™).

A Classe deverd ter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patriménio liquido investido nos Ativos-Alvo.

As disponibilidades financeiras do Fundo que ndo estejam aplicadas em Ativos-Alvo, poderdo ser aplicadas em(a)
cotas de fundos de investimento classificados como “renda fixa”, regulados pela Resolugdo CVM 175, publicos
ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM,
observado o limite fixado na Instru¢do CVM 472/08 e desde que tais fundos de renda fixa ndo invistam em
derivativos a qualquer titulo; (b) titulos de emissdo do BACEN; (c) certificados e recibos de depo6sito a prazo e
outros titulos de emissdo de Instituicbes Financeiras Autorizadas, incluindo, sem limitacdo, certificados de
deposito bancério (CDB); (d) operagdes compromissadas lastreadas em titulos pablicos federais; e () derivativos,
exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio
liquido do Fundo (“Ativos de Liquidez”).

O pipeline meramente indicativo do Fundo é atualmente composto por:

Operagio Volume Indexador Juros (a.a.) Prazo Descrigao Localizagdo
1 FinanciamentoaObra 1 36 ol 5,50% 2anos 48% Financiamento de obra de alto padrio no Estado de SP P
2 Financiamento a Obra 2 12 IPCA 11,50% 2anos 43% Financiamento de obra residencial na cidade de Sdo Paulo P
3 Financiamento a Obra 3 36 =] 4,90% 2anos 41% Financiamenta de obra residencial de luxo em bairro nobre de Curitiba PR
4 Financiamento a Obra 4 38 IPCA 12,50% 2anos 51% Financiamenta de obra residencial na cidade de S&o Paulo sP
5 Financiamento a Obra 5 8 IPCA 11,50% 1anos 38% Financiamento de obra residencial de luxo em bairro nobre de Joinville sC
&  Financiamento a Obra 6 20 ol 3,50% lanes 49% Financiamento de obra para incorporadora tradicional em Belo Horizonte MG
7  Financiamento aObra 7 28 ol 4,50% 2anos 49% Financiamento a predugio de projeto de luxe em bairre nobre de Fortaleza CE
&  Financiamento a Obra 8 a2 =] 4,50% 3anos 52% Financiamento de obra de alto padrio em bairro tradicional de Goidnia Go
9 Financiamento a Obra 9 36 =] 4,25% 2anos 55% Financiamento de obra de alto padrio em bairro tradicional de Goidnia Go
10 Financiamento a Obra 10 28 =] 5,00% 2anos 54% Financiamento de obra de alto padrio em Santa Catarina sC
11 Financiamento a Obra 11 28 =] 4,00% 3anos 27% Financiamento de obra de alto padrio no Estado de SP 5P
12 Corporativo 1 10 =] 4,00% 3anos 50% Crédito corporativo para incorporadora tradicional de Goi#nia garantido por estoque performado GO
13 Corporativo 2 14 IPCA 12,00% 7anos 50% Crédito corporativo garantido por estoque performado e cess3o fiduciria de alugueis MG
14 Corporativo 3 20 IPCA 11,50% 9anos 48% Financiamento para expansdo de Shopping tradicional em Manaus AM
15 Pulverizado 1 29 IPCA 10,75% 9anos 50% Tranche Sénior de CRI pulverizade lastreado em contratos de compra e venda com AF Diversos
Total RS 384 MM Média g

ponderada:

NAO OBSTANTE O DISPOSTO NA TABELA EXPOSTA ACIMA, A QUAL CONTEM A DESCRICAO
DE OPERACOES QUE ESTAO SENDO AVALIADAS PELA GESTORA, O FUNDO NAO POSSUI
ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES
DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS
ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O
PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO E, CASO OS RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA
SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS NECESSARIOS PARA A AQUISICAO DOS ATIVOS
IMOBILIARIOS, OS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA SERAO DESTINADOS PARA
A AQUISICAO DE ATIVOS, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA
AOS INVESTIDORES.



N&o existe, no &mbito de tais operacBes, qualquer documento vinculante firmado pelo Fundo e ndo existe
garantia que os investimentos efetivamente acontecerdo. Além disso, por dever de confidencialidade, ndo serdo
divulgados maiores detalhes.

As informagdes divulgadas no quadro do pipeline acima sdo todas as informacgdes que o Fundo pode abrir ao
mercado até a presente data, tendo em vista aspectos comerciais e sigilosos envolvidos na negociacao de tal
pipeline que, se divulgados ao mercado, poderiam prejudicar as negocia¢des em desfavor do Fundo.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacéo dos recursos a quaisquer ativos em relagdo as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovacgdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formacao dos precos
destas operacoes

Apos a Oferta, caso a Classe venha a adquirir e/ou alienar Ativos-Alvo e/ou Ativos de Liquidez que sejam
ofertados, emitidos, detidos ou estruturados pela Administradora/ou pela Gestora (incluindo pessoas a elas ligadas
ou veiculos de investimento por elas geridos e/ou administrados, conforme aplicavel), por Cotista titular de mais
de 10% (dez por cento) das cotas do Fundo (ou pessoas a ele ligadas), ou que tenham tais pessoas ou veiculos
como contraparte (“Ativos Conflitados™), até o limite de 100% (cem por cento) do patrimdnio liquido da Classe,
desde que observados os critérios de elegibilidade abaixo descritos, tendo em vista que tais aquisi¢des configuram
situagdo de potencial conflito de interesses, nos termos da regulamentacdo vigente aplicavel, sua concretizacéo
dependeré de aprovacdo prévia e especifica de Cotistas, reunidos em assembleia de Cotistas, nos termos do artigo
31 do Anexo Normativo 11, da Resolucdo CVM 175. Ainda, os Ativos Conflitados serdo adquiridos em bases
comutativas e de acordo com as préaticas adotadas para a aquisi¢do de qualquer outro ativo pela Classe.

Os critérios de elegibilidade sdo os abaixo descritos (“Critérios de Elegibilidade™):

Para aquisicdo no mercado primario:

0] as cotas de fundo de investimento em participacoes, as cotas de outros fundos de investimento imobilirio,
as cotas de fundo de direitos creditdrios, os certificados de recebiveis imobiliarios, que sejam considerados
Ativos Conflitados, deverdo ter sido objeto de oferta publica regulada pela Resolugdo CVM 160, ou
instrucGes e/ou resoluctes que eventualmente a substituam, que contem com processo de tomada de ordens
de investidores, seja por meio de processo de formacdo de preco (bookbuilding ou processo similar), seja
por meio de processo de alocagdo por volume ou outro procedimento similar;

(i)  a ordem de investimento do Fundo para aquisicdo de cotas de fundo de investimento em participagdes,
cotas de outros fundos de investimento imobiliério, cotas de fundo de direitos creditérios e certificados de
recebiveis imobiliarios que sejam considerados Ativos Conflitados em ofertas publicas cujo processo de
tomada de ordens de investidores seja por meio de processo de formacdo de preco (bookbuilding ou
processo similar), devera, sempre que tal op¢ao estiver disponivel, ser feita “a mercado”;

(iii)  as emissdes de cotas de fundo de investimento em participages, cotas de outros fundos de investimento
imobiliario, cotas de fundo de direitos creditérios e certificados de recebiveis imobilidrios, que sejam
considerados Ativos Conflitados, que sejam distribuidos por meio de oferta publica regulada pela
Resolucdo CVM 160 (ou instrucGes e/ou resolugdes que eventualmente a substituam), deverdo contar com
opinido legal (legal opinion) emitida por assessor legal da oferta publica em questéo;

(iv)  as cotas de fundo de investimento em participages, as cotas de outros fundos de investimento imobiliério,
as cotas de fundo de direitos creditdrios, os certificados de recebiveis imobiliarios, que sejam considerados
Ativos Conflitados, deverdo ser admitidos & negociacdo em mercado de bolsa ou de balcéo;

(v)  os certificados de recebiveis imobiliarios que sejam considerados Ativos Conflitados deverdo contar,
obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;

(vi) ndo poderdo ser adquiridos certificados de recebiveis imobilidrios que sejam considerados Ativos
Conflitados, emitidos por companhia securitizadora na qual o Gestor ou as pessoas ligadas detenham
participagdo societaria superior a 15% (quinze por cento);

(vii) os certificados de recebiveis imobiliarios que sejam considerados Ativos Conflitados deverdo ser
indexados: (a)pela Taxa DI ou outra que venha a substitui-la; (b) pela variagdo do IPCA/IBGE ou outra que
venha a substitui-la; (c) pela variacdo do IGP-M/FGV ou outra que venha a substitui-la; (d) por taxa de
juros pré-fixadas; (e) pela Taxa Referencial ou outra que venha a substitui-la; (f) pela taxa SELIC ou outra
que venha a substitui-la; ou (g) pelo INCC (indice Nacional de Custo de Construco);

(viii) os certificados de recebiveis imobiliarios que sejam considerados Ativos Conflitados e que forem
garantidos por garantias reais deverdo ter as respectivas garantias reais registradas no competente cartorio
de titulos e documentos e/ou de registro de imdveis, conforme aplicavel, em prazo definido pelas partes;

(ix) as quotas de emissdo de sociedades limitadas que sejam consideradas Ativos Conflitados deverdo ser
devidamente registradas no contrato social da respectiva sociedade limitada, que por sua vez devera ser
arquivado na competente junta comercial;
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(x)  as acbes de emissdo de sociedades an6nimas que sejam consideradas Ativos Conflitados deverdo ser
devidamente registradas no livro de registro de acdes da respectiva sociedade, exceto quando se tratar de
acOes escriturais de emissdo de companhia aberta, hipdtese em que as a¢des deverdo estar depositadas em
instituicdo financeira depositaria das a¢@es escriturais ou central depositaria autorizada pela CVM; e

(xi)  os Ativos Conflitados do Gestor deverao representar até 30% (trinta por cento) do patriménio liquido do
Fundo a época de cada aquisicéo.

Para aquisicdo e/ou venda no mercado secundario:

Q) a aquisicdo e/ou venda de cotas de fundos de investimento em participacdes, cotas de outros fundos de
investimento imobiliario, cotas de fundo de direitos creditérios, certificados de recebiveis imobiliarios, que
sejam considerados Ativos Conflitados, deverdo ser realizadas exclusivamente em mercados de bolsa ou
balcdo organizado;

(i)  a aquisicdo e/ou venda de cotas de fundo de investimento em participagdes, cotas de outros fundos de
investimento imobiliario, cotas de fundo de direitos creditérios, certificados de recebiveis imobiliarios, que
sejam considerados Ativos Conflitados, deverd ser realizado pelo valor de mercado de tais ativos;

(iii)  as quotas de emissdo de sociedades limitadas que sejam consideradas Ativos Conflitados deverdo estar
devidamente registradas no contrato social da respectiva sociedade limitada, que por sua vez devera estar
arquivado na competente junta comercial; e

(iv) as acBes de emissdo de sociedades andnimas que sejam consideradas Ativos Conflitados deverdo ser
devidamente registradas no livro de registro de ages da respectiva sociedade, exceto quando se tratar de
acOes escriturais de emissdo de companhia aberta, hipdtese em que as a¢des deverdo estar depositadas em
institui¢do financeira depositaria das a¢des escriturais ou central depositaria autorizada pela CVM.

A potencial aquisicdo de Ativos Conflitados dependeré de aprovagdo prévia, especifica e informada de Cotistas,
reunidos em assembleia geral de Cotistas, apds o encerramento da Oferta, observado o quérum previsto no
Regulamento e nos termos do inciso IV, artigo 32, Anexo Normativo Il1, da Resolugdo CVM 175, ocasido em que
os Cotistas deverdo deliberar sobre a aprovacdo da aquisi¢do de potenciais Ativos Conflitados (“Assembleia de
Conflito de Interesses”).

Como forma de viabilizar eventual aquisicdo dos Ativos Conflitados, sera realizada a Assembleia de Conflito de
Interesses apds a liquidacdo da Oferta, na qual os Cotistas deverdo deliberar sobre a aprovacdo ou ndo da aquisi¢éo
dos Ativos Conflitados.

Para viabilizar o exercicio do direito de voto, a Administradora e a Gestora disponibilizardo aos Investidores uma
minuta de procuragdo, na forma do Anexo V a este Prospecto, que podera ser celebrada, de forma facultativa pelo
Investidor, no mesmo ato da assinatura dos Documentos de Aceitagéo, outorgando, assim, poderes a RODRIGO
DE MESQUITA PEREIRA, brasileiro, casado, inscrito na OAB/SP sob n° 94.005, DANIEL ALVES
FERREIRA, brasileiro, casado, inscrito na OAB/SP sob n° 140.613, JOYCE COSTACURTA PACHECO,
brasileira, solteira, advogada inscrita na OAB/SP sob o n°® 268.531, PAULO ROBERTO BELLENTANI
BRANDAO, brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/SP sob o n.° 273.180, ANDERSON CARLOS
KOCH, brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na OAB/SP sob o n.° 282.288, CHRISTIANO MARQUES DE
GODOY, brasileiro, solteiro, advogado inscrito na OAB/SP sob 0 n° 154.078, RICARDO JOSE MARTINS
GIMENEZ, brasileiro, solteiro, advogado inscrito na OAB/SP sob o n.° 151.824, MICHELE DA SILVA
GONSALES, brasileira, casada, advogada inscrita na OAB/SP sob o n° 267.794, JOSE ROBERTO SILVEIRA
QUEIROZ, brasileiro, casado, advogado inscrito na OAB/SP sob o0 n.° 235.571, DIANE FLAVIA MAIA DE
OLIVEIRA, brasileira, casada, advogada inscrita na OAB/SP sob o n° 413.210, LIVIA BEATRIZ SILVA DO
PRADO, brasileira, divorciada, advogada inscrita na OAB/SP sob o n® 292.427, KARINA FRANCISCA DE
ANDRADE, brasileira, divorciada, advogada, inscrita na OAB/SP sob o n® 268.801, para representa-lo e votar em
seu nome na Assembleia de Conflito de Interesses que deliberard sobre a potencial aquisicdo dos Ativos
Conflitados (“Procuragéo de Conflito de Interesses™) nos termos descritos neste Prospecto.

A aprovacdo de operacBes conflitadas nos termos previstos acima terd validade até que haja necessidade de sua
ratificacdo em funcdo de alteracBes na base de Cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem
tal necessidade nos termos da regulamentacéo aplicavel, com recursos captados no ambito da Oferta, até o limite
de concentragao previsto para cada ativo na Procuracdo de Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovacéao
especifica para cada aquisicdo a ser realizada. Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta durante o Periodo
de Coleta de IntencBes de Investimento, serdo convidados, mas ndo obrigados, a outorgar Procuracdo de Conflito
de Interesses para fins de deliberacéo, em assembleia de Cotistas, pela aquisi¢cdo de Ativos Conflitados, desde que
atendidos os critérios de elegibilidade listados acima e constantes na Procuracao de Conflito de Interesses. Neste
caso, a Procuragdo de Conflito de Interesses serd enviada diretamente pelo Coordenador Lider ao Investidor por
meio de sua plataforma eletronica e podera ser celebrada, de forma facultativa pelo Investidor, e sob condigdo
suspensiva de que o investidor se torne Cotista, outorgando, assim, poderes para um terceiro representa-lo e votar
em seu nome na assembleia de Cotistas que deliberar sobre a referida aquisicao de Ativos Conflitados, nos termos
descritos neste Prospecto, conforme exigido pelo artigo 73-A, da parte geral da Resolugdo CVM 175, sendo certo
que a Procuracdo de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada para a Administradora do Fundo, a Gestora
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do Fundo, ou parte a elas vinculada. Da referida procuragédo constara orientacdo de voto permitindo que o Cotista
concorde ou ndo ou se abstenha com a aquisicdo, pelo Fundo, dos Ativos Conflitados, podendo ainda o Cotista
abster-se de se manifestar a respeito.

Em que pese a disponibilizacdo da Procuragéo de Conflito de Interesses, a Administradora e a Gestora destacam a
importancia da participagao dos Cotistas na Assembleia de Conflito de Interesses que deliberara sobre a aquisigéo
de Ativos Conflitados com recursos captados no ambito da Oferta, sem a necessidade de aprovacéo especifica para
cada aquisicdo a ser realizada, tendo em vista que referida aquisicdo é considerada, como um todo, uma situacéo
de potencial conflito de interesses, nos termos do art. 31 do Anexo Normativo Il da Resolu¢cdo CVM 175, sendo
certo que tal conflito de interesses somente sera descaracterizado mediante aprovacdo prévia de Cotistas reunidos
na Assembleia de Conflito de Interesses, conforme quérum previsto no Regulamento e no Anexo Normativo Il
da Resolugdo CVM 175.

A Procuragdo de Conflito de Interesses sera outorgada pelo Investidor que teve acesso, antes de outorgar a referida
procuracdo, a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme dispostos no “Manual
de Orientagdo de Voto” anexo a este Prospecto. A Procuragdo de Conflito de Interesse devera ser assinada pelo
Investidor de forma eletronica pela plataforma digital utilizada pelo Coordenador Lider. A Procuragdo de Conflito
de Interesses ficara valida até o encerramento da Assembleia de Conflito de Interesses, observado que esta ndo é
irrevogavel e irretratavel, podendo ser revogada pelo Cotista unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da
referida assembleia, de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma
eletronica. Dessa forma, o Cotista podera revogar a procuracao de forma eletronica por plataforma digital utilizada
pelo Coordenador Lider. Em que pese a disponibilizacdo da Procuracdo de Conflito de Interesse, a Administradora
e a Gestora destacam a importancia da participacdo dos Cotistas na assembleia de Cotistas que deliberara sobre a
aquisicéo, desde que atendidos determinados critérios listados em cada Procuracdo de Conflito de Interesse, de
Ativos Conflitados. Sera garantido aos Investidores, antes de outorgar a procuragéo, o acesso a todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto dispostos neste Prospecto, no Manual de Orienta¢do de VVoto e nos
demais documentos da Oferta. Desse modo, a procuracdo sera outorgada por Investidor que teve acesso aos
referidos elementos informativos. A outorga da procuragdo acima indicada, caso formalizada pelo Investidor,
poderé ser revogada, unilateralmente, a seu exclusivo critério, a qualquer tempo, mediante comunicacdo de forma
eletrénica por plataforma digital, e entregue & Administradora em cépia (PDF) por meio eletrdnico, através dos
seguintes e-mails adm.fundos@bancodaycoval.com.br e adm.regulatorio@bancodaycoval.com.br, até a realizacdo
da Assembleia de Conflito de Interesses. Tendo em vista 0 acima disposto, caso a Gestora pretenda adquirir Ativos
Conflitados e tal pretensdo nao seja aprovada em assembleia de Cotistas, e caso haja recursos na Classe para outras
aquisices, a Classe destinard os recursos da Oferta para a aplicagdo em outros ativos, observados 0s requisitos
estabelecidos neste Prospecto e no Regulamento do Fundo.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVACAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE
INTERESSES DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA
OFERTA DO FUNDO, A ADMINISTRADORA FARA UMA ANALISE DA SITUACAO
PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO E, HAVENDO
ALTERACAO SIGNIFICATIVA NA BASE DE COTISTAS DO FUNDO, EM SEU PATRIMONIO
LIQUIDO OU OUTRAS QUE ENSEJEM TAL NECESSIDADE NOS TERMOS DA
REGULAMENTACAO APLICAVEL, DEVERA CONVOCAR A ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS CONFLITOS DE
INTERESSES DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS
TERMOS DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

PARA MAIS INFORMACOES SOBRE POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO
DE INTERESSES” NA PAGINA 34 DESTE PROSPECTO

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicéo,
informar quais objetivos serdo prioritéarios

Em caso de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido) das Novas Cotas e desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta, os recursos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Sec¢do, ndo
havendo fontes alternativas para obtengdo de recursos pelo Fundo.

NAO HAVERA ORDEM PRIORITARIA PARA A DESTINACAO DOS RECURSOS NO CASO DE
DISTRIBUICAO PARCIAL. A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE
DESTINACAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM
INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA.
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4. FATORES DE RISCO
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, 0s potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informacoes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas
relativas a politica de investimento, a composicao da carteira e aos fatores de risco descritos nesta secédo, aos
quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacGes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado ser4 remunerado conforme expectativa
dos cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas.

Para os fins desta secéo, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se 0 contexto assim o exigir, a
mengdo ao fato de que um risco, incerteza ou problema poderd causar ou ter ou causara ou terd “efeito adverso”
ou “efeito negativo” para o Fundo, ou expressdes similares, significa que tal risco, incerteza ou problema podera
ou poderia causar efeito adverso relevante nos negécios, na situacao financeira, nos resultados operacionais, no
fluxo de caixa, na liquidez e/ou nos negécios atuais e futuros do Fundo, bem como no preco das Cotas. Expressfes
similares incluidas nesta se¢do devem ser compreendidas nesse contexto.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo 0s Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagéo financeira ou resultados do
Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais
que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do artigo 19, 84°, da Resolu¢do CVM 160.

As aplicacdes realizadas no Fundo e pelo Fundo ndo contam com garantia da Administradora, do Coordenador
Lider, da Gestora, do Fundo Garantidor de Crédito - FGC ou de qualquer mecanismo de seguro, podendo ocorrer,
inclusive, perda total do patriménio do Fundo e, consequentemente, do capital investido pelos Cotistas.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES
JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS COTAS.

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos relevantes e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento
de condi¢cBes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras
recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuages no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de iméveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
podera prejudicar as atividades do Fundo, o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de
negociacao das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios
ou situacOes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variagBes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes,
poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem
como resultar (i) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do
Fundo; ou (ii) liquidacdo do Fundo, o que poderd ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de
principal de suas aplicagdes.
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No passado, o desenvolvimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida
de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente,
esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados
Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrénia e a RUssia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da
Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a
guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a
economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e
a economia brasileira, incluindo as flutuacdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de
crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de cdmbio e inflacdo, entre outras, que podem afetar
negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os Ativos de Liquidez do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor
gue se obteria nessa negociagao. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissao Fundo podera sofrer oscilag6es
frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de emissao do
Fundo podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda
de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo
corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

N&o serd devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Coordenador Lider, os demais Cotistas do Fundo,
a Administradora ou a Gestora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer
razdo, (i) o alongamento do periodo de amortiza¢do das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (ii) a
liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (iii) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas € uma aplicacdo em valores mobilirios de renda varidvel, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos-Alvo. No caso
em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos
pelo Fundo com receita e/ou a negociacdo dos Ativos-Alvo em que o Fundo venha a investir, bem como
dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma
parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacBes, reduzindo o dinheiro disponivel para
distribuicdes aos Cotistas, 0 que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Né&o obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento do Fundo apresentam seus proprios riscos, que podem
ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por obriga¢des do originador ou
de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacdo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacéo
extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito

Os bens integrantes do patrimdnio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados,
diretos ou indiretos, dos Ativos-Alvo que integram a carteira do Fundo, ou das contrapartes das opera¢des do
Fundo, assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos-Alvo, podendo ocasionar,
conforme o caso, a redugdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagfes contratadas. O risco
de crédito consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos-Alvo e 0s emissores de
titulos que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obriga¢des de pagar tanto o principal
como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que
poderdao compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que
compdem os Ativos-Alvo em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos
que afetam as condicGes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragGes nas condi¢Ges
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢des, a Administradora poderé enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo
poderéa enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. O Cotista podera ser
chamado para aportar valores financeiros adicionais para arcar com compromissos do Fundo, caso a capacidade
dos devedores em realizar pagamentos seja frustrada e acarrete o inadimplemento. Além disso, mudangas na
percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os Ativos-Alvo,
mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua
liquidez e, por consequéncia, o valor do patriménio do Fundo e das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior
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Risco de mercado das Cotas do Fundo

Considerando que a aquisi¢do de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagéo do valor
de mercado das Cotas para negociagdo no mercado secundario no curto prazo, havendo a possibilidade, inclusive,
de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco de ndo materializacéo das perspectivas contidas no Prospecto Definitivo

O Prospecto Definitivo contém informac@es acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos-Alvo que
poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do
Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente
com as perspectivas do Prospecto Definitivo. Adicionalmente, as informacdes contidas no Prospecto Definitivo
em relacdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgaos
publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo do
Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informages publicas e
publicagdes do setor. N&o h& garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto Definitivo
e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco em funcdo da auséncia de analise prévia pela CVM e pela ANBIMA

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico de distribuigéo previsto na Resolugdo CVM 160, de modo que
os termos e condi¢Oes da Emissdo e da Oferta constantes dos documentos ndo foram objeto de analise prévia por
parte da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores interessados em investir nas Novas Cotas devem ter conhecimento
sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa,
avaliacdo e investigacdo independentes sobre a situacéo financeira e as atividades da Classe.

Tendo isso em vista, a CVM e/ou a ANBIMA poderdo analisar a Oferta a posteriori, podendo fazer eventuais
exigéncias e, inclusive, solicitar o seu cancelamento, conforme o caso, o que poder afetar os Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modifica¢cdes significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para
o exterior; flutuagBes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; alteragdes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que
venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenéario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos
dos Ativos-Alvo podem ser negativamente impactados. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéao das
Cotas. Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados nos imoveis e
seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua
influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca
dos investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade
dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos tributarios

A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n® 9.779”) estabelece que os fundos de
investimento imobiliario séo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo
menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliqguem recursos
em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual 54 superior a 25% (vinte e cinco por cento)
das cotas. Ainda de acordo com a Lei n° 9.779, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e 0s
ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). N&do obstante, de acordo
com o artigo 3°, pardgrafo Unico, inciso I, da Lei n® 11.033, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas
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a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado. O referido beneficio fiscal
(i) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo sera
concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no dmbito do Fundo ndo ha limite maximo de
subscricdo por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que
seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo,
e/ou (ii) o Fundo, na hipétese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplicacdes de renda
fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do imposto de renda retido na fonte a aliquota
de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.
O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas
gue a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente. A Receita
Federal, por meio da Solucdo de Consulta n° 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o entendimento de que 0s
ganhos obtidos pela carteira de fundos de investimento imobiliario na alienacao de cotas de outros FIl deveriam
ser tributados pelo imposto de renda sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicagdo da aliquota de
20% (vinte por cento), entendimento este que estd sendo questionado pela Administradora. Caso mantido, este
fato pode vir a impactar a expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo. O risco tributéario ao
se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criacdo de novos tributos, (ii) da extin¢éo
de beneficio fiscal, (iii) da majoracéo de aliquotas ou (iv) da interpretagdo diversa da legislacéo vigente sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicagdo de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de alteracéo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicivel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagéo,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, est4 sujeita a alteracfes, que podem ser decorrentes de alteragdes legislativas, de uma
eventual reforma tributéria, ou de novos entendimentos acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas monetérias e
cambiais. Tais 55 eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condic¢Ges para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cAmbio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo
impactar negativamente os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de
uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributério engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos
tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de isencdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento
tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a
Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacéo tributéria vigente. Ainda, pode haver
alteracBes futuras na legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da politica de
investimentos do Fundo, de forma que referidas alteracBes poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade do
Fundo em relagdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade
dos Cotistas. A parte da legislacdo tributéria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos
investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cdmbio e investimentos externos em cotas
de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar
adversamente no valor dos investimentos, bem como as condigdes para a distribui¢do de rendimentos e de resgate
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado dos Ativos-Alvo do Fundo

Os Ativos-Alvo integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variacoes e condi¢des
dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo
afetados principalmente pelas condicGes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Nao € possivel prever
0 comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exdgenos e
que os influenciam. N&o ha garantia de que as condi¢Bes dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a
eles exogenos permanecerdo favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais condi¢des desfavoraveis poderao
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos-Alvo que compdem a sua carteira, a
rentabilidade dos Cotistas e o pre¢o de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos de flutuacdes no valor dos Ativos-Alvo

O valor dos imdveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em
operagdes de securitizacdo imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligadosa LCl e LH
pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuaces de precos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do
valor 56 de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagéo destes im6veis em caso de excussdo
das garantias ou a raz&o de garantia relacionada aos Ativos-Alvo poderdo ser adversamente afetados, bem como o
preco de negociacdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a queda
no valor dos imdveis pode implicar queda no valor de sua locagdo ou a reposicdo de créditos decorrentes de
alienacdo em valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias
dos valores investidos pelo Fundo.

Adicionalmente, como os recursos do Fundo destinam-se em parte a aplicacdo em CRI, e considerando que o
Regulamento prevé o investimento direto em Imoveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em
consideracdo com relacdo a rentabilidade do Fundo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da
regido onde estdo localizados os iméveis objeto de investimento pelo Fundo, ou que gerardo os recebiveis dos CRI
componentes de sua carteira. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao
potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdémico da regido
no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdémica da regido, com impacto direto sobre
o valor dos iméveis investidos pelo Fundo e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco imobiliario

Os empreendimentos investidos indiretamente pelo Fundo poderdo sofrer eventual desvalorizagéo, ocasionada por,
ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (i) mudanga de zoneamento
ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de
imoveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os
possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas
socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(6es) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como,
por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros,
que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impe¢am o acesso ao(s) empreendimento(s), (v) restricdes de
infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre
outros, (vi) a expropriacdo (desapropriagdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatério ndo reflita
0 4gio efou a apreciacdo historica; (vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobiliarios; (viii)
aumento dos custos de construcao; (ix) lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos ao
imovel investido; (x) flutuacdo no valor dos iméveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi)
risco relacionados aos contratos de locacdo dos iméveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento; (xii)
risco de ndo contratacdo de seguro para os imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii)
riscos relacionados a possibilidade de aquisigdo de ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e
0 ndo aperfeicoamento das mesmas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos-Alvo, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas poderéa ndo ser
alcancada em tempo razodvel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoréveis nas demandas
judiciais relacionadas aos Ativos-Alvo e, consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do
Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacao das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucéo
das garantias outorgadas a respectiva operagao e o0s riscos inerentes a excepcional existéncia de bens imdveis na
composicao da carteira Fundo, nos casos previstos no Regulamento, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do
Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacGes
financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI
podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

19



Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estdo sujeitos a oscilagdes de pregos e cotacdes de mercado, e a outros riscos, tais como riscos de crédito
e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilacdo de mercados e de precificacdo de ativos, o
que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo
podera incorrer em risco de crédito na liquidagdo das operaces realizadas por meio de corretoras e distribuidoras
de valores mobiliarios que venham a intermediar as opera¢Ges de compra e venda de Ativos em nome do Fundo.
Na hipotese de falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das contrapartes nas operagdes
integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para
conseguir recuperar os seus créditos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de desvalorizacao dos imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial econdmico, inclusive a médio e
longo prazo, das regiGes onde estardo localizados os imoOveis que porventura possam vir a integrar a carteira de
ativos da Classe. A analise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial
econbmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro,
tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor do
imovel investido pela Classe e consequentemente podera afetar negativamente o patriménio da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de exposi¢éo associados a locacao e venda de imoveis

A atuacdo da Classe em atividades do mercado imobiliério pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis em
certas regides, a demanda por locagdes dos imdveis e o grau de interesse de locatérios e potenciais compradores
dos ativos imobiliarios, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade da Classe sejam frustradas. Nesse
caso, eventuais retornos esperados pela Classe e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor
dos aluguéis uma reducéo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario
pode, também, prejudicar eventual necessidade da Classe de alienag¢do dos ativos imobiliarios que integram o
seu patriménio.

Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condi¢des do mercado imobiliario local ou regional, tais
como o excesso de oferta de espaco para galpGes e centros de distribuicdo em certa regido (ou imoéveis destinados
a finalidades semelhantes aquelas dos imdveis detidos pela Classe em determinada localidade), e suas margens de
lucros podem ser afetadas (i) em funcéo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupcéo ou prestacao irregular
dos servicos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, a Classe podera sofrer um efeito material adverso na sua condigdo financeira e as Cotas poderdo ter
sua rentabilidade reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos a aquisicdo dos empreendimentos imobiliarios

No periodo compreendido entre o processo de negociagdo da aquisicdo de bem imdvel e seu registro em nome da
Classe, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual
execucdo proposta, o que poderd dificultar a transmisséo da propriedade do bem & Classe. Adicionalmente, a Classe
poderd realizar a aquisicdo de ativos que irdo integrar o seu patriménio de forma parcelada, de modo que, no
periodo compreendido entre 0 pagamento da primeira e da Gltima parcela do bem im6vel, existe o risco de a Classe,
por fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de
recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigacoes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisi¢do
de bens iméveis com 6nus ja constituidos pelos antigos proprietéarios, caso eventuais credores dos antigos
proprietarios venham a propor execugao e 0s mesmos nNdo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais
dividas, podera haver dificuldade para a transmissdo da propriedade dos bens iméveis para a Classe, bem como na
obtencdo pela Classe dos rendimentos relativos ao bem imdvel. Referidas medidas podem impactar negativamente
o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locagado
Ha alguns riscos relacionados aos contratos de locagdo que podem vir a ser suportados pela Classe:

(i) quanto a receita de locacdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicard em ndo recebimento de
receitas por parte da Classe, o que podera fazer com que a Classe ndo tenha condicoes de pagar seus compromissos
nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com 0s encargos
da Classe e/ou impacto negativo no rendimento das Cotas e, ainda, na necessidade de ingresso com acdes judiciais
para cobranca de aluguéis gerando despesas extraordinarias aa Classe;
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(i) quanto as alteracdes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de aluguéis da Classe
ndo se concretizarem na integra, visto que, a cada renovagdo, as bases dos contratos podem ser renegociadas,
provocando alteracdes nos valores originalmente acordados. Importante destacar ainda que conforme dispbe o
artigo 51 da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada (“Lei do Inquilinato™), “nas locagdes de
imoveis destinados ao comércio, o locatario tera direito a renovacdo do contrato, por igual prazo, desde que,
cumulativamente: | — o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; Il - o prazo
minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; Il - 0
locatéario esteja explorando seu negdcio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com
isso, mesmo que, findo o prazo de locagéo, ndo seja de interesse da Classe proceder a renovacéo dos contratos, 0s
locatarios poderdo pedir a renovagdo compulsoria do contrato de locacéo, desde que preenchidos os requisitos
legais e observado o prazo para propositura da agéo renovatoria. Ainda em funcéo dos contratos de locacéo, se,
decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre locador e locatario
sobre o valor da locagdo, podera ser pedida a revisao judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado.
Com isso, os valores de locacdo poderdo variar conforme as condicfes de mercado vigentes a época da
acao revisional;

(iii) existe o risco de vacancia: mesmo que a empresa administradora dos Ativos Imobiliarios aja de forma ativa e
proba, bem como h4 o risco de rescisdo dos contratos de locacdo, incluindo por deciséo unilateral do locatério,
antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagdo sem o pagamento da indenizacdo devida,
hip6teses em que as receitas da Classe poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneragédo do
Cotista; e

(iv) dependendo do setor as receitas decorrentes de locagdo poderdo variar consideravelmente em funcdo da época
do ano, do desaquecimento econdmico, da queda da renda do consumidor, disponibilidade de crédito, taxa de
juros, inflacdo, dentre outras causas, 0 que poderd gerar uma reducdo na receita da Classe e na rentabilidade
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da ndo aquisi¢do dos Ativos-Alvo da Oferta ou aquisi¢cdo em condig¢des diversas daqueles previstas
neste Prospecto Definitivo e no Estudo de Viabilidade

N&o h& como garantir que a Classe ird comprar todos os Ativos-Alvo da Oferta, que dependerd da concluséo
satisfatdria das negociagdes definitivas dos termos e condi¢es com os respectivos vendedores dos Ativos-Alvo
da Oferta. A incapacidade de aquisicdo dos Ativos-Alvo da Oferta em parte ou no todo nos termos do Estudo de
Viabilidade constante deste Prospecto Definitivo, podera prejudicar a rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos inerentes a respectiva Classe de cotas

O investimento em Cotas da Classe do Fundo sujeita o Investidor a uma série de riscos inerentes ao setor de Flls,
incluindo, mas ndo se limitando, (a) a modificacdo da legislagdo tributéria; (b) a queda do valor de mercado das
Cotas em mercado secundério; (c) a baixa liquidez das Cotas; (d) as alteracBes de fatores macroecondmicos do
Brasil relevantes ao Fundo; e (e) demais fatores de risco descritos aplicaveis, conforme descritos no Regulamento
e neste Prospecto Definitivo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneracao, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condigBes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a
companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade
dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que
tange a ndo realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracéo
esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como
remuneracao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obriga¢des decorrentes dos CRI depende
do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo CRI e da execucdo das
garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia
securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que
compreendem atualizacdo monetéria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais
encargos contratuais ou legais. O patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com
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qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do
Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagéo,
depende do recebimento das quantias devidas em fungdo dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econémico-financeira
dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigac6es no que
tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos do Fundo podem ter problemas
financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a
outros empreendimentos integrantes de seu portfolio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a
interrupgdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios, causando alongamento
de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode
ocasionar uma diminui¢do nos resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locacéo ou arrendamento

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos valores mobiliarios (especialmente CRI) cujo valor e/ou a
rentabilidade esteja atrelada a renda gerada por imdveis que sejam alugados ou arrendados. Referidos contratos de
locacdo poderdo ser rescindidos ou revisados, 0 que poderd comprometer total ou parcialmente o retorno dos
valores mobiliarios investidos pelo Fundo impactando, consequentemente, o Fundo e seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo

Os Ativos-Alvo componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparacdo a outras modalidades
de investimento. Os Fundos de Investimento Imobiliario representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e por essa razdo encontram pouca liquidez em tal mercado.
Adicionalmente, os Fundos de Investimento Imobiliério, por for¢a regulamentar, sdo constituidos sempre na forma
de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas sob nenhuma
hipotese. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociagdo no mercado de bolsa ou de balco organizado. Desse
modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste
em investimento de longo prazo. Além disso, 0 Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a assembleia
geral de Cotistas poderd optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser
realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquida¢do do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo

N&o obstante a determinagdo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo, os
recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos-Alvo, o Fundo ndo tem Ativos-Alvo pré-definidos,
tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos-Alvo regularmente
estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgdos de registro competentes. Desta
forma, é possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais ativos além do mencionado no pipeline
indicativo constante no Prospecto Definitivo, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que
sejam assinadas propostas vinculantes, ndo € possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores dos
ativos avancem, tendo em vista que a concretizagdo dos negocios em questdo dependera da implementagdo de
diversas condigdes estabelecidas, incluindo apontamentos identificados em due diligence, perda da exclusividade
na aquisi¢do de tais ativos, ou, ainda, por outros fatores exdgenos e ndo factiveis de previsao neste momento. Nesse
sentido, os Investidores devem considerar que 0s potenciais negocios ainda ndo podem ser considerados como
ativos pré determinados para aquisicdo com os recursos a serem captados na Oferta, de forma que o Fundo podera
investir em ativos que ndo estejam ali indicados e, consequentemente, podera afetar o resultado indicado no Estudo
de Viabilidade. Nesse cenario, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora na selecéo dos ativos que
serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos-Alvo pela Gestora, fato que
podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

22



Riscos relativos ao setor de securitizagéo imobilidria e as companhias securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido
pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a companhia securitizadora
emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os
valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera néo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos em relacéo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo tnico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu esp6lio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separac@o ou afetacdo”. Caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo
acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora
eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de
realizacdo dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hip6tese, pode ser
que tais créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento das
obrigacdes da companhia securitizadora, com relagdo as despesas envolvidas na emissdo de tais CRI.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios
que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimdnios separados poderdo vir
a ser acessados para a liquidacéo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacGes
decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo integrante do patriménio do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relativos aos CRI, as LCl e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislacéo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de
investimentos em CRI, LCI e LH, bem como ganhos de capital na sua alienagéo, conforme previsto no artigo 55
da Instrugdo Normativa 1.585, de 31 de agosto de 2015. Alteragdes futuras na legislacdo tributéria poderdo
eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI e das LH para os seus detentores. Por forca da Lei n°
12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos
pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do imposto
de renda. Eventuais alteracBes na legislagdo tributéria, eliminando a isen¢do acima referida, bem como criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criagdo de novos
tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos regulatérios

A legislagdo aplicvel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitag&o,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda,
exigir novas licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negécios relativos aos Ativos-Alvo,
gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracdes das politicas monetaria e
cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢fes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderédo
impactar os resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacfes e para a elaboracdo das demonstracdes
financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposi¢des previstas na Instru¢do CVM n° 516, de
29 de dezembro de 2011, conforme alterada. Com a edicdo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que
alterou a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Ac¢des™) e a
constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contdbeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orientagdes e
interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacéo da legislagdo
brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A
Instrucdo CVM 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de
todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados até entdo.
Referida instrugdo contém, portanto, a versao mais atualizada das préaticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo
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as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, 0 CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos
pronunciamentos, orientacOes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar
gue novas revisfes dos pronunciamentos e interpretacbes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a
contabilizacdo das operagdes e para a elaboracdo das demonstracfes financeiras dos fundos de investimento
imobiliario, a adocdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstracgdes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos juridicos

O Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o
Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso
tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscrigéo
e integralizacéo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias
realizadas, é possivel que existam contingéncias ndo identificadas ou ndo identificaveis que possam onerar o Fundo
e 0 valor de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencgas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmisséo por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente,
0 surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, poderd afetar diretamente o mercado imobiliario, o
mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operaces, incluindo em relagdo aos Ativos-
Alvo. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de
doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a
Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter
um impacto adverso nas operagdes do mercado imabiliario, incluindo em relagdo aos Ativos-Alvo.

Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete 0 comportamento das pessoas pode
ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas inddstrias mundiais, na economia brasileira
e no mercado imobiliario.

Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da
populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagéo, o que pode vir a prejudicar as operages, a
capacidade de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos iméveis que
vierem a compor seu portfolio, bem como afetaria a valorizagdo das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no Prospecto Definitivo e/ou em qualquer material de divulgacéo
do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que a Administradora, a Gestora e 0 Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado,
0s potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo € indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro.
Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variacdo nas taxas de juros e indices
de inflacdo e variacdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos da néo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das
Cotas ofertadas equivalente ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a
rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos-Alvo que ja constam na carteira do Fundo, bem como
aqueles que o Fundo conseguird adquirir com os recursos obtidos no &mbito da Oferta, podendo a rentabilidade
esperada pelo Investidor variar em decorréncia da Distribuigdo Parcial das Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Inicial da
Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociacdo no mercado secundario, o que podera reduzir a
liquidez das Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco da néo colocacdo do Montante Minimo da Oferta e consequente nao concretizagdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, de forma que os Termos de
Aceitacdo da Oferta ou ordens de investimento, conforme o caso, dos Investidores, serdo cancelados. Neste caso,
caso 0s Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para o Coordenador Lider, os referidos valores
serdo devolvidos com base no Preco de Emissdo, sem juros ou corre¢cdo monetaria, sem reembolso de custos
incorridos pelo Investidor ou Cotista e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes. Dessa forma, ndo havera qualquer rentabilidade sobre referidos recursos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de regularidade dos imoéveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios
somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos
competentes. Deste modo, a demora na obtencédo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobiliarios
podera provocar a impossibilidade de alugé-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo
e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacdes de proje¢des

O Fundo, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projecdes constantes do Prospecto Definitivo e/ou de qualquer material de divulgacéo do Fundo
e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam
alteraces nas condicOes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do Prospecto Definitivo e/ou do
referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais
tais projecOes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de n&o renovacdo de licencas necessarias ao funcionamento dos iméveis e relacionados a regularidade
de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da prefeitura municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para 0s imoveis e para os titulos do Fundo a
ele vinculados, caso referida area ndo seja passivel de regularizacéo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgédos
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbacdo da construcdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a
recusa da contratacdo ou renovacgdo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos iméveis, podendo ainda, culminar
na obrigacdo do Fundo de demolir as &reas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e 0s
resultados operacionais dos imoveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de
negociacao das Cotas.

Ademais, a ndo obtengdo ou ndo renovacao de tais licengas pode resultar na aplicacdo de penalidades que variam,
a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagao, de adverténcias e multas até o fechamento
dos respectivos imoveis.

Nessas hipoteses, 0 impacto negativo que atinge os valores mobiliarios vinculados a esses iméveis pode afetar
adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos ambientais

Os imdveis (incluindo seus proprietérios e locatérios) e os valores mobiliarios que integram a carteira do Fundo
podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracdo de imdveis sujeitos a alteracdes significativas decorrentes de:
(i) legislacédo, regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento
66ignifica e/ou autorizagdo significa para operacao de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por
exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicac8es, geracdo de energia, entre outras),
uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados
(emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao de vegetagdo e descarte de residuos solidos;
(ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e &guas subterrdneas, bem como eventuais
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responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis significancia a imagem do Fundo
e dos imoveis que podem compor o significa do Fundo, conforme previsto no Regulamento; (iii) ocorréncia de
problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢cdo dos iméveis que pode acarretar a perda de valor
dos imdveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias
indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negocios, incluindo a submissdo a restricdes legislativas
relativas a questGes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcfes, restricdes a metragem e
detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na
rentabilidade ou no valor de mercado dos imoveis e/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente
0 patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Na hip6tese de violacdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e autorizagdes,
empresas e, eventualmente, podem ser aplicadas san¢des administrativas, tais como multas, indenizacdes,
interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de autorizagoes,
sem prejuizo da responsabilidade civil e das san¢Bes criminais (inclusive seus administradores), afetando
negativamente os valores mobiliarios detidos pelo Fundo e, consequentemente, o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. A operagdo de atividades potencialmente poluidoras sem a
devida licenga é considerada infracéo e crime, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacéao
de reparacdo de eventuais danos ambientais. As san¢Ges administrativas aplicaveis na legislacéo federal incluem
a suspensédo imediata de atividades e multa, que varia de R$ 500,00 (quinhentos reais) a R$ 10.000.000,00 (dez
milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatarios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequacdo 67ignifica, inclusive obtencéao
de licencas ambientais para instalacfes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira 67ignificative a emissdo ou renovacéao
das licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com
gue os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestacfes dos imoveis.
Ainda, em funcéo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas
ou alteragdes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de vacancia

Os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, nos casos previstos no Regulamento) poderdo nao ter sucesso
na prospeccao de locatérios e/ou arrendatérios ou adquirentes dos empreendimentos imobiliérios nos quais o Fundo
vier a investir direta ou indiretamente, 0 que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual
recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda dos
empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e
tributos, dentre outras despesas relacionadas aos empreendimentos (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos
iméveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de a Classe vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia da Classe, existe o risco de a Classe vir a ter patriménio liquido negativo. Nesse caso, a
Administradora deve suspender as subscri¢cdes de cotas e elaborar um plano de resolucdo do patriménio liquido
negativo, em conjunto com a Gestora, bem como convocar Assembleia Geral de Cotistas para deliberar acerca do
plano de resolucdo do patriménio liquido negativo. Caso o plano de resolucdo do patrimdnio liquido negativo ndo
seja aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, os Cotistas devem deliberar sobre | — cobrir o patriménio liquido
negativo, mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as
obrigagdes da Classe, hipotese que afasta a proibicao disposta no art. 122, inciso I, alinea “b” da Resolugdo CVM
175; 1l — cindir, fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos
prestadores de servicos essenciais; 111 — liquidar a Classe que estiver com patrimonio liquido negativo, desde que
n&do remanescam obrigacGes a serem honradas pelo seu patriménio; ou IV — determinar que a Administradora entre
com pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe. Nesse cendrio, o cotista da Classe sera
afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigagdes relacionadas a Oferta
podera acarretar seu desligamento do grupo de instituigdes responsaveis pela colocacdo das Cotas, com o
consequente cancelamento de todos os Documentos de Aceitacdo da Oferta feitos perante tais
Participantes Especiais

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de qualquer
das obrigac0es previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo ou em qualquer contrato
celebrado no @mbito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentagao aplicavel
a Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas
julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, deixara imediatamente de integrar o grupo de instituices responsaveis
pela colocacdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, 0s Participantes Especiais em questdo deverdo cancelar
todos os documentos de aceitacdo da Oferta que tenham recebido e informar imediatamente os respectivos
Investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores
depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes da Classe, sem juros
ou correcdo monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com deducéo dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢a maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estéo sujeitos a situacdes atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de restricdo na negociacdo dos Ativos-Alvo

Alguns dos Ativos-Alvo que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos pablicos, podem estar sujeitos a
restricdes de negociacao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgdos reguladores. Essas restricbes podem
estar relacionadas ao volume de operaces, na participacdo nas operagdes e nas flutuagdes méximas de prego,
dentre outros. Em situagdes em que tais restri¢fes estdo sendo aplicadas, as condicdes para negociagdo dos ativos
da carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de investimento do Fundo

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos-Alvo suficientes ou em condi¢des aceitaveis, a critério da Gestora,
gue atendam, no momento da aquisi¢do, a politica de investimento do Fundo, de modo que o Fundo podera
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos-Alvo. A auséncia de
Ativos-Alvo para aquisi¢do pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Operacional

Os Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora
e geridos pela Gestora. Portanto os resultados do Fundo dependeréo de uma administracdo/gestéo adequada, a qual
estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade
dos Caotistas.

A Gestora e a Administradora podem ndo ser capazes de aumentar ou manter, no futuro, os mesmos niveis de
qualidade de prestagdo de servicos. Falhas na manutengdo de processos visando a maior profissionalizagdo e
estruturagdo de seus negdcios, especialmente em controles internos, produtividade e em recursos administrativos,
técnicos, operacionais, financeiros e tecnoldgicos, poderdo vir a adversamente afetar a capacidade de atuagdo da
Gestora e da Administradora.

Adicionalmente, a capacidade da Gestora e da Administradora de manter a qualidade nos servicos prestados
depende em grande parte da capacidade profissional de seus colaboradores, incluindo a alta administracéo, gestores
e profissionais técnicos. Ndo ha garantia de sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar o quadro
da Gestora e da Administradora, assim como ndo ha garantia de manutencdo dos atuais integrantes em seus
quadros. A perda dos servigos de qualquer dos membros da alta administracéo, gestores e profissionais técnicos,
ou a incapacidade de atrair e manter pessoal adicional, podera causar um efeito adverso relevante na capacidade
de prestacgdo de servicos pela Gestora e pela Administradora.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de concentracéo da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobilidrios. Dessa forma, deverdo ser
observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de Ativos de Liquidez estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la
estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relagéo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto
maior for a concentragdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da
carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de
parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a concentracdo e pulverizagédo

Conforme dispde o Regulamento, ndo hé restri¢cdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico
Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas,
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdo dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagGes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso
o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de quérum da assembleia geral
de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderéo ficar impossibilitadas
de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A
impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidagdo
antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo ao investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir em Ativos de Liquidez que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de
crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir
do investimento em Ativos de Liquidez serdo tributados de forma anéaloga a tributacdo dos rendimentos auferidos
por pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0%
(quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato poderd impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

Ainda, existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do
Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuac6es de precos, cotacdes de mercado e dos critérios
para precificagdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder
adquirir titulos que, além da remuneracdo por um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e
sofrerdo alteracfes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de
vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos de Liquidez que componham a carteira do Fundo,
o0 patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser obrigada
a liquidar os Ativos de Liquidez a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a eventual substituicao da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagéo financeira e seus resultados
operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servicos prestados pela Gestora, e
de sua equipe especializada, para originagdo, estruturagdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadolégico dos Ativos-Alvo. Assim, a eventual substituicio da Gestora podera afetar a
capacidade do Fundo de geracdo de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da prestacéo dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicdo responséavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar
servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em ativos semelhantes aos Ativos-Alvo objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no dmbito de sua
atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por
decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho
melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade
ou preferéncia na aquisi¢ao de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora, da Gestora ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora e/ou o Custodiante poderdo sofrer intervencéo e/ou
liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou
renunciarem as suas fungdes, hip6teses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s prazos e
procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo ao Prazo de Duragéo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, néo é permitido o resgate das Cotas.
Sem prejuizo da hipdtese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo,
deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na
negociacao das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos ativos imobiliarios e dos ativos financeiros

Em uma eventual execucéo das garantias relacionadas aos ativos Imobiliarios e os ativos financeiros, estes poderdo
ter que suportar, dentre outros custos, custos com a contratacdo de advogado para patrocinio das causas.
Adicionalmente, caso a execugdo das garantias relacionadas aos ativos Imobiliarios e aos ativos financeiros néo
seja suficiente para com as obrigacdes financeiras atreladas as operagdes, uma série de eventos relacionados a
execucdo e reforco das garantias poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento
na Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
N&o existéncia de garantia de eliminag&o de riscos

As aplicac@es realizadas na Classe ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer
instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do FGC, para reducdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos
quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condic¢des adversas de mercado, 0 sistema de gerenciamento
de riscos aplicado pela Administradora para a Classe poderé ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas
patrimoniais da Classe ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma
que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessarias para o cumprimento, pela
Classe, das obrigacdes por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de governanca

Né&o podem votar nas assembleias gerais de Cotistas: (i) a Administradora e/ou Gestora; (ii) 0s sdcios, diretores e
funcionérios da Administradora e/ou da Gestora; (iii) empresas ligadas a Administradora e/ou & Gestora, seus
socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servi¢os do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e
(v) o Catista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando
houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria assembleia geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissao
de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a
integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do
artigo 8° da Lei das Sociedades por Ag¢des, conforme @ Resolucdo CVM 175. Tal restricdo de voto pode trazer
prejuizos as pessoas listadas nos itens “(i)” a “(v)” acima, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas
por maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas
somente serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas,
guando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo
tiver até 100 (cem) Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero
elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de
quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco da participagdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo (conforme adiante
definido), sem qualquer limitagcdo em investir ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado investimento de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta (sem investimentos eventuais Cotas do Lote Adicional), os Termos de Aceitacdo da Oferta e
ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados. A participacio de Pessoas Vinculadas na Oferta
podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente
no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de
circulagdo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestora e 0
Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou
que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagéo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Acontecimentos e a percepcao de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos
Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco
de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobiliarios de emisséo de fundos de investimento imobiliario é influenciado, em
diferentes graus, pelas condicfes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina,
Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e
nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com
relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises considerados
como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducéo de
recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados poderd afetar
negativamente o patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento
da Oferta

Durante a colocagdo das Cotas, 0 Investidor da Oferta que subscrever Cotas terd suas Cotas bloqueadas para
negociacao pela Administradora e pelo Coordenador Lider, as quais somente passarao a ser livremente negociadas
na B3 apods a divulgacéo do Anancio de Encerramento da Oferta.

Também ndo sera atribuido aos Investidores recibo para as Cotas com direito ao recebimento de quaisquer
rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de prego de integralizacdo. Em caso de cancelamento da
Oferta ou de ndo atendimento das ordens por qualquer motivo, inclusive em caso de ndo atendimento do Montante
Minimo da Oferta ou ndo atendimento da condi¢do eventualmente estipulada em caso de Distribuicdo Parcial, serd
restituido o valor eventualmente pago por eles a titulo de preco de integralizagdo das Cotas, sem juros ou correcdo
monetéria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor ou Cotista e com dedugéo dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes. Dessa forma, ndo haverd qualquer rentabilidade sobre
referidos recursos.

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente dos impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que
venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento
e tampouco fardo jus ao recebimento de qualquer remuneracdo e/ou rendimento calculado a partir da respectiva
data de integralizagdo, conforme aplicavel.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de falha de liquidagéo pelos Investidores

Caso, na Data de Liquidacdo, os Investidores ou Cotistas, conforme o caso, ndo integralizem a totalidade das Cotas
indicadas no respectivo Termo de Aceitacdo da Oferta ou ordem de investimento, conforme o caso, 0 Montante
Minimo da Oferta poderd ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta
hip6tese, os Investidores ou Cotistas incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacdo
da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de liquidacéo antecipada do Fundo

O Fundo tera prazo de duragio indeterminado (“Prazo de Duracdo”), observado que, caso ndo ocorra o registro e
a listagem das Cotas em ambiente de bolsa da B3 até o final do 5° (quinto) ano apds a data da primeira
integralizagdo de Cotas da Primeira Emissdo (“Periodo de Migracéo™), o Fundo devera obrigatoriamente iniciar o
processo de liquidagdo antecipada, mediante o desinvestimento de seus ativos para amortizacdo e resgate da
totalidade de suas Cotas observado o prazo maximo de 02 (dois) anos contados do encerramento do Periodo de
Migracéo para a liquidacdo do Fundo, observado os procedimentos descritos na Clausula 21 do Regulamento.

Em razéo da hipotese de liquidagao antecipada do Fundo prevista acima, ou na hipotese de a Assembleia Geral de
Cotistas deliberar pela liquidacdo antecipada do Fundo, os Cotistas poderdo receber Ativos-Alvo e/ou Ativos de
Liquidez em regime de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Cédigo Civil. Nesse caso: (i) o
exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fungéo do condominio civil estabelecido com
os demais Cotistas; (ii) a alienacéo de tais direitos por um Cotista para terceiros poderd ser dificultada em funcéo
da iliquidez de tais direitos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

A Classe poderéa ser réu em diversas agOes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista inclusive relacionados aos
ativos imobiliarios. Ndo ha garantia de que a Classe venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos
judiciais ou administrativos propostos contra a Classe venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele
tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos
seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com
eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria dos ativos

Os Ativos-Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré pagamento ou amortizagéo
extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos limites de
aplicacéo por emissor e por modalidade de Ativos de Liquidez estabelecidos na Resolugdo CVM 175, conforme
aplicavel. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de Ativos-Alvo que estejam de
acordo com a politica de investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patrimdnio
do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora
ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacéo deste

No caso de dissolucdo ou liquidagdo do Fundo, nos termos do Regulamento e do Cddigo Civil, o patriménio do
Fundo serd partilhado entre os Cotistas, na proporcao de suas Cotas, apés a alienagdo dos ativos e do pagamento
de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a
alienacédo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na propor¢do da participacdo de cada um
deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os cotistas poderdo ser afetados pela baixa liquidez no mercado
dos ativos integrantes da carteira do Fundo, uma vez que o valor das cotas podera aumentar ou diminuir, de acordo
com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim,
eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos do uso de derivativos

O Regulamento prevé a possibilidade de o Fundo realizar operagdes de derivativos, exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial, e existe a possibilidade de ocorrerem alteragcfes substanciais nos precos dos contratos de
derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as
possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos
ao Fundo. A contratacdo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da
Administradora, da Gestora, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito
- FGC. A contratacdo de operagOes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativos a desvalorizagéo ou perda dos imdveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienagdo fiduciaria sobre imdveis.
A desvalorizacdo ou perda de tais imoveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a previsdo de
rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar
negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado a aquisi¢do de imdveis onerados

Nos termos da Politica de Investimentos (conforme adiante definido), a Classe podera investir em iméveis sobre
0s quais existam 0nus, restricdes ou sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos proprietarios, o que
pode dificultar a transmissao da propriedade dos imoveis para a Classe, bem como a obtencéo dos rendimentos
relativos aos iméveis onerados, 0 que, por conseguinte, pode impactar negativamente o patriménio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Adicionalmente, no periodo compreendido entre o processo de
negociagdo da aquisicdo do imovel e a efetiva transferéncia de titularidade para a Classe, mediante a inscri¢do do
titulo aquisitivo na matricula do imével, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacéo de dividas dos antigos
proprietarios, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do imovel aa Classe ou acarretar a ineficacia
da aquisi¢do pela Classe. Ademais, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a executar as
garantias que recaem sobre os imoveis, a Classe perderé a propriedade do ativo, 0 que pode impactar negativamente
o patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a Reserva de Contingéncia,
constituida nos termos do Regulamento para arcar com as despesas extraordindrias dos Ativos-Alvo, se houver,
ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, 0 Fundo podera realizar nova emissdo de Cotas com vistas a arcar
com referidas despesas. O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais
necessarias para a cobranca de valores ou execucdo de garantias relacionadas aos Ativos-Alvo, caso, dentre outras
hipoteses, 0s recursos mantidos nos patrimonios separados de operagdes de securitizagdo submetidas a regime
fiduciério ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacfes, a Administradora, conforme
recomendacgdo da Gestora, poderd deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade
de aprovacdo em assembleia geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor de capital autorizado previsto no
Regulamento, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em assembleia geral de Cotistas estes
deliberem pela aprovacédo da emissdo de novas Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao
Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de formalizacéo das garantias atreladas aos Ativos

As eventuais garantias outorgadas no ambito das operagdes dos Ativos deverdo atender aos critérios legais e
regulamentares estabelecidos para sua regular emisséo e formalizacdo. Falhas na elaboracdo e formalizacdo das
respectivas garantias, de acordo com a legislagdo aplicavel, e no seu registro cartério competente podem afetar os
eventos relacionados a eventual execugdo das respectivas garantias e, consequentemente, afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar o
desenquadramento passivo involuntario da carteira do Fundo, a CVM podera determinar a Administradora, sem
prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das
seguintes alternativas, dentre outras: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii)
incorporacdo a outro fundo de investimento, ou (iii) liquidacao do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos
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itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na
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ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos-Alvo do
Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os
recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas
Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a forma de constituicdo do Fundo

Considerando que o Fundo € constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de Cotas,
salvo na hipotese de liquidagdo do Fundo. Sem prejuizo da hipétese de liquidacdo do Fundo ao final do Periodo
de Migrag&o, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacdo das Cotas no mercado
secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo as novas emissdes de Cotas

No caso de realiza¢do de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas
do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso
ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este
podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.
Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, 0s Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participacgao no capital
do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente de altera¢des do Regulamento

O Regulamento poderad ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracBes poderdo
afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis atrelados a investimentos feitos pelo Fundo, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apélice exigida, bem como as indenizacfes a serem pagas pelas seguradoras poderdo
ser insuficientes para a reparacéo do dano sofrido, observadas as condicdes gerais das apolices. Na hipGtese de
os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada
assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também,
determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revoluces civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0
Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderao
afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em
sua condicéo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado ao periodo de exercicio do Direito de Preferéncia concomitante com o Periodo de Coleta
de Intencdo de Investimentos

Considerando que o Periodo de Coleta de Intengdo de Investimentos estard em curso concomitantemente com o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Documento de Aceitagdo enviado pelos Investidores somente
sera acatado até o limite m&ximo de Novas Cotas remanescentes ap6s o término do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, conforme divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, observado, ainda, o Critério de Rateio da Oferta e a possibilidade de Distribuicdo Parcial, de modo
que os Investidores poderdo nao ter seu Documento de Aceitacdo integralmente aceito. Neste caso, os Investidores
que ja& tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para o Coordenador Lider terdo seus referidos valores
devolvidos com base no Prego de Subscricdo, conforme disposto neste Prospecto Definitivo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de desapropriacgéo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis atrelados a titulos de investimento detidos pelo Fundo ou
excepcionalmente integrantes da sua carteira poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou
interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir de anteméao que o
preco que venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m)
desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacéo
financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu
entorno, incidéncia de preempcao e ou criacdo de zonas especiais de preservagdo cultural, dentre outros.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode
causar danos aos imdveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que
extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, nos casos previstos no Regulamento, afetando negativamente
o0 patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos
seguros contratados para os imoveis serd suficiente para protegé-los de perdas. H4, inclusive, determinados tipos
de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apoélices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes
civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera,
direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderdo afetar o
desempenho operacional do Fundo.

Ainda, nos casos em que excepcionalmente for proprietario ou titular de direitos sobre tais iméveis o Fundo podera
ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacao a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, 0 que
podera ocasionar efeitos adversos na condicéo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os
recursos obtidos em razdo de seguro poderdo ser insuficientes para reparagdo dos danos sofridos e poderéo
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o pre¢o de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a elaboracéo do Estudo de Viabilidade pela Gestora

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, reviséo,
compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de
avaliacdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em
dados que ndo foram submetidos a verificacdo independente, bem como de informagdes e relatérios de mercado
produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e exce¢des
nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacao
relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou
recomendagdo sobre tal assunto. Ademais, devido & subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e
projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposi¢des sujeitas
a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade
serdo alcangadas. Ainda, em razdo de ndo haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode
apresentar estimativas e suposicdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.
QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situages de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre 0 Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o
Fundo e os representantes de Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em assembleia geral
de Catistas, nos termos da Resolucdo CVM 175. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacdes
ndo caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais
ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o
Fundo e a Administradora, entre o0 Fundo e os prestadores de servi¢o ou entre o Fundo e a Gestora que dependem
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de aprovacéo prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto na Resolugdo CVM
175: (i) a aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo fundo, de imdvel de
propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacéo,
locacdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imével integrante do patriménio do Fundo
tendo como contraparte a Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a
aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da Administradora, gestor ou consultor
especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas
a Administradora ou a Gestora, para prestacdo dos servicos referidos na Resolucdo CVM 175, exceto o de primeira
distribuicdo de cotas do fundo; e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora,
da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas na Resolugdo CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
assembleia geral de Cotistas, respeitando os quoruns de aprovacdo estabelecido, estes poderdo ser implantados,
mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Assim, tendo em vista que a aquisicdo de Ativos Conflitados é considerada uma situacéo de potencial conflito de
interesses, nos termos da Resolugdo CVM 175, a sua concretizagdo dependera de aprovacdo quérum de Cotistas
reunidos em Assembleia de Conflito de Interesses, de acordo com o quérum previsto no Regulamento e na
Resolugdo CVM 175.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade pela Gestora e pela Administradora na tomada de decisdes de Investimento

A aquisi¢do de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informagées
financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario
atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do
Regulamento, existe o risco de uma escolha inadequada no momento da identificacdo, manutengdo e/ou da
alienagdo dos ativos, ou ainda de ndo se encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto
prazo, fatos que poderdo gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.

No processo de aquisi¢do de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos o0s passivos ou
riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de
grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a
se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser
adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Os Ativos-Alvo objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela
Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestao adequada, a qual estara sujeita
a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestacdo dos servigos
ao Fundo. Falhas ou incapacidade na identificagdo de novos Ativos-Alvo, na manutengdo dos Ativos-Alvo em
carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienagdo de Ativos-Alvo, bem como nos processos de
aquisicéo e alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos imoveis cuja
exploragdo esta vinculada as Cotas e/ou aos titulos investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a
capacidade de alienar, renovar as locagdes ou locar espacos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em &reas proximas as que se situam os imoveis
nos quais o Fundo investe, direta ou indiretamente, poderd impactar a capacidade de alienacdo, locagdo ou de
renovacdo da locacdo de espacos de tais imoveis em condicdes favoraveis, o que podera impactar negativamente
os rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que estejam vinculados a esses resultados, podendo gerar
também uma reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujeicdo dos imdveis a condicdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado
imobiliario

Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei n° 8.245, que, em algumas situacGes, garante
determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agdo renovatdria, sendo que para a proposicao desta acao
é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a 5 (cinco) anos
(ou os contratos de locagdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo
igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo
e ininterrupto de 3 (trés) anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja
proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato
de locacdo em vigor.
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Nesse sentido, as agles renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a conducédo de negécios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago
ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de acgao
renovatoria, conseguir permanecer no imével; e (ii) na acdo renovatoria, as partes podem pedir a revisao do valor
do contrato de locacéo, ficando a critério do Poder Judiciario a definigdo do valor final do contrato. Dessa forma, 0s
titulos que tém seus rendimentos vinculados a locagdo podem ser impactados pela interpretacdo e decisdo do
Poder Judiciario, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatérios
dos imoveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos

Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos constituida predominantemente por Ativos-Alvo, a
propriedade de Cotas do Fundo ndo confere aos seus titulares qualquer direito real sobre os bens e direitos que
integram o patriménio do Fundo, em especial os bens imo6veis mantidos sob a propriedade da Administradora,
bem como seus frutos e rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
A diligéncia juridica foi realizada com escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no ambito da Oferta teve escopo restrito, limitado a verificacdo da
veracidade das informagdes constantes da Se¢do “Destinacdo dos Recursos” do Prospecto Definitivo. Portanto,
ndo foi realizada até o presente momento analise da documentagdo e do estado de potenciais Ativos-Alvo a serem
adquiridos pelo Fundo que podem, ap6s processo de diligéncia a ser conduzido futuramente, revelar impacto
financeiro, impacto, legal ou estrutural, ocasionando despesas inesperadas ou até mesmo inviabilizando a aquisicao
de referidos imoveis por parte do Fundo, o que podera ser determinado discricionariamente pela Gestora. Portanto,
0 processo de diligéncia impacto pode néo ser concluido de forma satisfatéria as partes e identificar outros passivos
ndo descritos no Prospecto Definitivo. A ndo aquisi¢cdo dos Ativos-Alvo ou materializagdo de potenciais passivos
ndo considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente,
dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de pagamento de indenizacéo relacionada ao Contrato de Distribuigédo

O Fundo, representado pela Administradora, é parte do Contrato de Distribuicdo, que regula os esforcos de
colocagdo das Cotas. O Contrato de Distribuicdo apresenta uma clausula de indenizagdo em favor do Coordenador
Lider para que o Fundo o indenize, caso este venha a sofrer perdas por conta de eventuais incorrecdes ou omissdes
relevantes nos documentos da Oferta. Uma eventual condenacdo do Fundo em um processo de indeniza¢do com
relacdo a eventuais incorreces ou omiss@es relevantes nos documentos da Oferta, podera afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

As Cotas serdo depositadas para negociacdo em ambiente de balcéo e ndo em bolsa, e um mercado ativo e
liquido para as Cotas podera nédo se desenvolver

N&o ha um mercado ativo e liquido para as Cotas e tal mercado poderd ndo se desenvolver. As Cotas serao
registradas para negociacdo no mercado secundario em ambiente de balcdo, o qual, historicamente, tem uma
liquidez significativamente menor do que o ambiente de bolsa. Dessa forma, o Investidor podera ndo ter valores
referenciais de um preco de mercado das Cotas além do seu valor patrimonial, calculado periodicamente pelo
administrador do Fundo.

Adicionalmente, a auséncia de liquidez podera limitar substancialmente a capacidade dos investidores de vender
as Cotas pelo preco e na ocasido que desejarem. Nao havendo um mercado comprador ativo, o investidor podera
ndo obter o preco de venda desejado e, inclusive, somente ter a opc¢do de vende-las a precgos significativamente
mais baixos do que o valor de aquisicdo ou do que o valor patrimonial, que pode ser sua principal referéncia de
valor, causando-lhe prejuizo, especialmente em momentos de mercado de baixa.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de aporte de recursos adicionais

Em caso de perdas e prejuizos na carteira de investimentos do Fundo que acarretem patrimonio negativo do Fundo,
os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo, além do valor de subscricdo e
integralizag&o de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta N&o Institucional

Caso, no ambito da Oferta N&o Institucional, o total de Cotas objeto dos Termos de Aceitacdo da Oferta
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja superior ao montante total de Cotas destinado
a Oferta Néo Institucional (inicialmente 20% (vinte por cento) do montante final da Oferta, considerando a
faculdade de referido percentual ser aumentado pelo Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora
e a Gestora, nos termos do Prospecto), podendo considerar, inclusive, eventuais Cotas do Lote Adicional que
vierem a ser emitida, sera realizado rateio das Cotas, por meio da alocagdo destas por ordem de recebimento dos
Termos de Aceitacdo da Oferta, considerando o momento de apresentacdo do Termo de Aceitacdo da Oferta pelo
respectivo Investidor Nao Institucional ao Coordenador Lider.

O processo de alocagéo dos Termos de Aceitagdo da Oferta apresentados pelos Investidores N&o Institucionais por
ordem cronoldgica de chegada podera acarretar: (i) alocagdo parcial do Termo de Aceitagdo da Oferta pelo
Investidor Néo Institucional, hipotese em que o Termo de Aceitagdo da Oferta do Investidor Nao Institucional
poderé ser atendido em montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor e, portanto, o Gltimo Investidor
N&o Institucional poderé ter o seu Termo de Aceitacdo da Oferta atendido parcialmente; ou (ii) nenhuma alocagéo,
conforme a ordem em que o Termo de Aceitacdo da Oferta for recebido e processado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS
AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS
INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES
JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO. A DESCRICAO DOS FATORES
DE RISCO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO
EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE
ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

Risco de ndo cumprimento de Condi¢fes Precedentes

O Contrato de Distribuicdo prevé diversas condigdes precedentes a realizacdo da Oferta (“Condices
Precedentes™), sendo certo que o cumprimento dos deveres e obrigacbes do Coordenador Lider previstos no
Contrato de Distribuicéo estd condicionado ao atendimento das referidas Condigdes Precedentes, as quais estdo
descritas no item 11.1 deste Prospecto.

Conforme previsto no Contrato de Distribuicdo e no item 11.1 deste Prospecto, as Condiges Precedentes foram
acordadas entre o Coordenador Lider, o Fundo, a Administradora e a Gestora de forma a resguardar a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao
mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia do Coordenador Lider, cujo ndo implemento
de forma satisfatoria pode configurar alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato
existentes quando da estruturacdo da Oferta e aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condigdes Precedentes até a obtencao do registro da Oferta
ou até a respectiva Data de Liquidagdo, conforme o caso, 0 Coordenador Lider avaliardo, no caso concreto, se
houve aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta e poderdo optar por conceder prazo adicional para
seu implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, renunciar a referida
Condicdo Precedente, observado o disposto no Contrato de Distribuicdo. A ndo implementacdo de qualquer uma
das Condigdes Precedentes, que nao tenham sido dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejara a
inexigibilidade das obrigacfes do Coordenador Lider, bem como eventual requerimento de modificagdo ou de
revogacao da Oferta, caso o requerimento de registro da Oferta ja tenha sido apresentado, nos termos do artigo 67
da Resolugdo CVM 160. Neste caso, podera ser tratado como evento de rescisdo do Contrato de Distribuicéo,
provocando, portanto, a revogacao da Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4°,
ambos da Resolugcdo CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE. Em caso de resciséo
do Contrato de Distribuicdo, tal rescisdo importara no cancelamento de registro da Oferta.
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Em caso de cancelamento da Oferta, todas as intengdes de investimentos serdo automaticamente canceladas,
observados os procedimentos descritos neste Prospecto, e o Coordenador Lider, o Fundo, a Administradora e a
Gestora ndo serdo responsaveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais investidores.

A possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser levada em consideracdo no momento de decisdo de
investimento. Nao ha garantias de que, em caso de cancelamento da Oferta, estardo disponiveis para investimentos
ativos com prazos, riscos e retorno semelhante aos valores mobiliarios objeto da presente Oferta.

Para mais informacgdes acerca das Condigdes Precedentes da Oferta, veja o item 11.1 da se¢do “11. Contrato de
distribuig¢do de valores mobiliarios”.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente prever a responsabilidade de um eventual aumento dos
custos de construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, em ocorrendo o atraso na
conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores
climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser
afetado o custo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagdo, parcela do preco ou repasses de
financiamento e consequente rentabilidade de titulos em que o Fundo investiu, bem como os Cotistas poderdo
ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que 0s mesmos
sejam concluidos. O Construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas
financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrup¢do e/ou atraso das obras e dos projetos
relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipéteses poderdo provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco da Marcacao a Mercado

Os ativos componentes da carteira da Classe podem ser investimentos ou aplica¢des de médio e longo prazo
(inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundério e o célculo
de seu valor para os fins da contabilidade do Fundo € realizado via marcacdo a mercado, ou seja, seus valores seréo
atualizados diariamente e contabilizados pelo pre¢o de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor
que se obteria nessa negociacdo. Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos ativos componentes da
carteira da Classe visando o célculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das
Cotas, cujo célculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido da Classe pela quantidade de Cotas
emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissdo da Classe poderd ndo refletir
necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas da Classe poderdo sofrer oscilacfes negativas de
preco, 0 que pode impactar negativamente na negociagdo das Cotas no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos de prazo

Considerando que a aquisicao de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilacdo do valor
da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na
venda das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressup8e que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos que componham
a carteira da Classe.

No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados
obtidos pela Classe com receita advinda da exploracdo dos ativos integrantes do patrimdnio da Classe ou da
negociacao dos ativos imobiliarios, bem como do aumento do valor patrimonial das cotas, advindo da valorizagéo
dos ativos imobiliarios, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade de
a Classe ser obrigada a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigac@es, reduzindo
o dinheiro disponivel para distribui¢cdes aos Cotistas, 0 que podera afetar adversamente o valor de mercado das
Cotas. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacéo das Cotas e a efetiva data de aquisi¢do dos
ativos imobiliarios, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em ativos financeiros, o que podera impactar
negativamente na rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco decorrente da prestacéo dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira da Classe, presta ou podera prestar
servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em empreendimentos imobiliarios desenvolvidos sob a forma de galpdes de logistica, dentre outros
correlatos. Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de
investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos
de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados na Classe, de modo que
ndo é possivel garantir que a Classe detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS
AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS
INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES
JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRIGCAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AQOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5. CRONOGRAMA
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5.1 Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta, de modo que foram destacadas,
conforme o caso:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua
prorroga¢do, conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de ndo serem conhecidas, a forma como seréo
anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacao a quaisquer informagdes relacionadas
aoferta; e

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos

Eventos Data Prevista @ ®)
Eventos

Registro da Oferta na CVM
1 Divulgacéo do Anuncio de Inicio e da Lamina 21/07/2026
Disponibiliza¢o deste Prospecto Definitivo

2 Inicio das apresentaces a potenciais Investidores 22/07/2026

3 Data de identificagdo dos Cotistas com Direito de Preferéncia 24/07/2026

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
4 . . ~ . 28/07/2026
Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento

5 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 29/07/2026

6 Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 30/07/2026

Divulgacéo do Comunicado ao Mercado de Modificacéo da Oferta
7 Divulgacéo da nova versao da Lamina 06/08/2026
Disponibilizagdo da nova verséo deste Prospecto Definitivo

8 Inicio do Periodo de Desisténcia em decorréncia da Modificagdo da Oferta 07/08/2026
9 Encerramento do Periodo de Desisténcia em decorréncia da Modificagdo da Oferta 13/08/2026
10 Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 29/09/2026
11 Data de realizagdo do Procedimento de Alocagio 30/09/2026
12 Data de Liquidacéo da Oferta e Data de Liquidagéo do Direito de Preferéncia 02/10/2026
13 Data maxima para divulgacdo do Anlncio de Encerramento 15/01/2027
® As datas previstas acima sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador

Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada & CVM e podera ser analisada como uma modificagdo da Oferta,
seguindo o disposto na Resolucdo CVM 160. Caso ocorram alteracdes das circunstancias, revogacédo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da
Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. A ocorréncia de revogagéo, suspensdo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas
paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados
para disponibilizagéo do Prospecto Preliminar e da Lamina.

@ Atingido o Montante Minimo da Oferta, o Periodo de Coleta de Intengfes de Investimento poderd ser encerrado a qualquer momento, pela
Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider.

) O Coordenador Lider, de comum acordo com os Ofertantes, poderd modificar a Oferta para que haja a incluséo de periodo de coleta de intengées de
investimento adicional, e, consequentemente, data de procedimento de alocacéo adicional e/ou datas de liquidacdo adicionais, sem necessidade de
abertura de novo periodo de desisténcia.

NOS TERMOS DO ITEM 8.5 ABAIXO, O COORDENADOR LIDER, EM COMUM ACORDO COM
OFERTANTES, PODERA DECIDIR PELA ABERTURA DE NOVO PERIODO DE COLETA DE
INTENCOES DE INVESTIMENTOS E, CONSEQUENTEMENTE, NOVA DATA DE
PROCEDIMENTO DE ALOCAGCAO E NOVA DATA DE LIQUIDACAO, SENDO CERTO QUE,
NESTE CASO, SERA DIVULGADO COMUNICADO AO MERCADO E NOVA VERSAO DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO COM A VERSAO ATUALIZADA DO CRONOGRAMA INDICATIVO
ACIMA, SEM A NECESSIDADE DE ABERTURA DE PERIODO DE DESISTENCIA.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE COLETA DE INTENCOES DE INVESTIMENTO ESTARA
EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O DOCUMENTO DE
ACEITACAO POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA ACATADO(A) ATE O LIMITE MAXIMO
DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO
DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE
ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA,
OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A
POSSIBILIDADE DE DISTRIBUIGAO PARCIAL.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES VEJA O
ITEM “ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, MODIFICACAO, REVOGACAO, SUSPENSAO OU
CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SECAO “RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO
CONTEXTO DA OFERTA”.
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EM 06 DE AGOSTO DE 2026, FORAM DISPONIBILIZADO, NOS MEIOS DE DIVULGAGCAO
DESCRITOS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O COMUNICADO AO MERCADO DE
MODIFICACAO DA OFERTA, BEM COMO A NOVA VERSAO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO E
DA LAMINA.

Quaisquer informagdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os anlncios e comunicados da oferta,
conforme mencionados no cronograma acima, as informacgGes sobre manifestacdo de aceitacdo a oferta,
manifestagdo de revogacdo da aceitacdo a oferta, modificagdo da oferta, suspensdo da oferta e cancelamento ou
revogacdo da oferta, prazos, termos, condi¢des e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da/o:

Administradora: https://www.daycoval.com.br/investimentos/servicos-fiduciarios (neste website clicar em
“Ofertas”, procurar pelo CNPJ do Fundo, selecionar “Cyrela Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario —
FIl de Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na opcdo desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar em “Oferta
Publica”, em seguida clicar em “Cyrela Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario — FIl de Responsabilidade
Limitada” e, entdo, clicar na opcdo desejada);

Gestora: cy.capital/fundos/credito-imobiliario-CYHF11 (neste website, clicar em “Cyrela Hedge Fund Fundo
de Investimento Imobiliario — FIl de Responsabilidade Limitada™ e, entdo, clicar na opgdo desejada);

CVM: https://iwww.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas de Distribui¢ao” clicar
em “Ofertas Publicas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2026”, em seguida clicar em “Quotas de
Fundo Imobiliario”, buscar por “Cyrela Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario — F1I de Responsabilidade
Limitada”, e, entdo, clicar na opgéo desejada); e

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Contetido”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em
“Fundos Registrados”, em seguida buscar por “Cyrela Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario — FIl de
Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na
opcao desejada).

b) os prazos, condicBes e forma para: (i) manifestacdes de aceitacdo dos investidores interessados e de
revogacdo da aceitacdo; (ii) subscricdo, integralizacdo e entrega de respectivos certificados, conforme o
caso; (iii) distribuicdo junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienacéo dos valores mobilidrios
adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacao de garantia; (v) devolucdo e reembolso aos
investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral.

No ato da subscricdo de Novas Cotas, cada subscritor (i) assinara o Termo de Adesdo ao Regulamento, por meio
do qual o Investidor deverd declarar que tomou conhecimento e os termos e clausulas das disposi¢fes do
Regulamento, em especial daqueles referentes a Politica de Investimentos e aos fatores de risco; e (ii) se
comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Novas Cotas por ele subscritas, nos termos do
Regulamento e deste Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condigéo
quando da celebracdo do Documento de Aceitacéo.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugcdo CVM 160, todos os atos de aceitagdo
serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara o Investidor sobre o cancelamento da Oferta. Caso ja tenha
ocorrido a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos
Documentos de Aceitacdo, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicages da Classe,
nos termos previstos no artigo 27 da Resolugcdo CVM 175 e do Regulamento, calculados pro rata temporis, a partir
da respectiva Data de Liquidagdo, sem juros ou corre¢cdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo
Investidor e com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero (“Critérios de Restituicio de Valores”), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo)
contados da respectiva comunicacdo no &mbito da Oferta, observado que, mesmo com relacdo as Cotas custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos
do Escriturador.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos do
Regulamento n&o sejam Dias Uteis, considerar-se 4 como a data devida para o referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer eventos no ambito da B3, nos termos do
Regulamento sejam em dias em que a B3 ndo esteja em funcionamento, considerar-se-a como a data devida para
o referido evento o dia imediatamente subsequente em que a B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas
estejam eletronicamente custodiadas na B3.
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e méxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos;
cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e
maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

A tabela abaixo indica os valores de negociagdo maxima, média e minima das Novas Cotas para os periodos

indicados:
Cotacdes Anuais - Ultimos cinco anos (até 06/07/2026)
Valor de negociagéo por Cota (em R$)®
Data Minimo® Médio® Maximo®
2026 9,32 9,64 9,95
2025 8,63 9,43 9,91
2024 9,00 9,72 10,07
2023 - - -
2022 - - -
Cotacdes Trimestrais - Ultimos dois anos (até 06/07/2026)
Valor de negociagéo por Cota (em R$)
Data Minimo® Médio® Méaximo®
2T26 9,32 9,63 9,94
1726 9,39 9,71 9,95
4T25 9,19 9,56 9,91
3T25 9,26 9,53 9,77
2725 8,86 9,45 9,81
1725 8,63 9,24 9,77
4T24 9,11 9,48 9,89
3T24 9,16 9,86 10,07
2T24 9,00 9,53 9,96
Cotagdes Mensais - Ultimos seis meses (até 06/07/2026)
Valor de negociagéo por Cota (em R$)®
Data Minimo® Médio® Maximo®
Junho/26 9,32 9,63 9,94
Maio/26 9,45 9,64 9,85
Abril/26 9,40 9,66 9,91
Marco/26 9,39 9,63 9,95
Fevereiro/26 9,56 9,78 9,95
Janeiro/26 9,39 9,73 9,93
® Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da cota patrimonial;
@ Valor Médio: Média dos fechamentos da cota patrimonial no periodo; e
@ Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da cota patrimonial.

6.2 Informac0es sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscri¢éo de novas cotas

Na presente Emissdo, é assegurado aos Cotistas que possuam cotas emitidas pelo Fundo no 3° (terceiro) Dia Util
contado da data de divulgagdo do anlncio de inicio da Oferta, devidamente subscritas e integralizadas, e que
estejam em dia com suas obrigagdes para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscri¢cdo das Novas Cotas
inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”), conforme aplicagao do fator de propor¢do equivalente a
1,69896449338 (“Fator de Propor¢do”) para subscri¢do de Novas Cotas.

47




O percentual de Novas Cotas objeto da Oferta a que cada Cotista tem Direito de Preferéncia sera proporcional a
quantidade de cotas emitidas pelo Fundo que detiver no 3° (terceiro) Dia Util apds a data de divulgagéo do Anuncio
de Inicio, em relagdo a totalidade de Novas Cotas em circulagdo nessa mesma data, conforme aplicacdo do Fator
de Proporcéo para Subscrigdo de Novas Cotas, durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, nas datas
previstas no cronograma indicativo deste Prospecto (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia™).

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um ndmero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas, observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nudmero inteiro
(arredondamento para baixo). Nao havera exigéncia de aplicagdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, até o 2° (segundo) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador ou ao Coordenador Lider, sendo certo que 0s
Cotistas que sejam clientes do Coordenador Lider deverdo exercer o respectivo Direito de Preferéncia
exclusivamente junto ao Coordenador Lider.

No caso de exercicio do Direito de Preferéncia junto ao Coordenador Lider, deverdo ser observados os seguintes
procedimentos operacionais do Coordenador Lider, quais sejam: (i) os atuais Cotistas deverdo enviar uma ordem
de exercicio do Direito de Preferéncia ao Coordenador Lider até a data de encerramento do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia (inclusive); (ii) o Coordenador Lider confirmara aos Cotistas que exercerem seu Direito
de Preferéncia se sua solicitagdo foi acatada até o Dia Util subsequente a data de encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia; e (iii) o Cotista devera disponibilizar ao Coordenador Lider os recursos
necessarios para a integralizacdo das Novas Cotas objeto do seu Direito de Preferéncia na data de liquidagéo do
Direito de Preferéncia, que corresponde a Data de Liquidacao.

No caso de exercicio do Direito de Preferéncia junto ao Escriturador ou, ainda, caso o Cotista que, ao exercer o Direito
de Preferéncia, desejar condicionar a sua adesdo a Oferta no caso de Distribui¢do Parcial, nos termos do artigo 73 e
74 da Resolugdo CVM 160 (“Direito de Preferéncia Condicionado™), este podera manifestar o exercicio de seu Direito
de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, junto ao Escriturador,
observados os seguintes procedimentos: (i) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador;
(i1) o Cotista devera enviar uma via fisica do Documento de Aceitacdo assinado com reconhecimento de firma ao
Escriturador até o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive); (iii) o Cotista devera
enviar o comprovante de integralizacdo das Novas Cotas objeto do Direito de Preferéncia ao Escriturador na Data de
Liquidacéo, conforme os dados de contato previstos no Prospecto Definitivo.

No exercicio do Direito de Preferéncia junto ao Coordenador Lider ou junto ao Escriturador, os Cotistas (i) deverdo
indicar a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, observado o Fator de Proporcéo para Subscrigdo de Novas Cotas,
ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigacéo representada pelo Investimento Minimo por Investidor; e (ii) terdo a
faculdade, como condicéo de eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitagdo da Oferta, de
condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos previstos no Contrato de Distribui¢éo e neste Prospecto Definitivo.

N&o seré permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas,
total ou parcialmente.

O Cotista que exercer o Direito de Preferéncia ndo podera negociar as Novas Cotas subscritas no ambito do Direito
de Preferéncia, nem recebera qualquer remuneragdo sobre os valores eventualmente pagos a titulo de preco de
integralizacdo das Novas Cotas durante o periodo de distribuicdo das Novas Cotas.

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera
realizada na Data de Liquidagcdo e observard os procedimentos operacionais do Coordenador Lider ou do
Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e ndo havendo a subscri¢do da totalidade das Novas
Cotas (sem considerar eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), ou caso atingido o Montante Minimo da Oferta,
a Oferta ndo seja encerrada, por decisdo da Administradora e da Gestora, em comum acordo com o Coordenador
Lider, sera divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Comunicado
de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (i) da Administradora; (ii) do Coordenador Lider; (iii) da CVM; (iv) do Fundos.NET, administrado
pela B3; e (v) da Gestora, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas a ser colocada pelo Coordenador Lider para os
Investidores da Oferta.

N&o havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo de sobras e/ou montante adicional pelos
Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.
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Os procedimentos aplicaveis ao exercicio do Direito de Preferéncia deverdo ser realizados exclusivamente pelo
Escriturador ou pelo Coordenador Lider, conforme o caso, fora dos ambientes de balcao da B3.

Néo havera exercicio de Direito de Subscricdo e Sobras e/ou Montante Adicional.

6.3 Indicacdo da diluicdo econdmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas,
calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a
quantidade inicial de cotas antes da emissdo em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

A posicédo patrimonial do Fundo, ap6s a subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, podera ser a seguinte, com
base nos cenéarios abaixo descritos:

Quantidade de | Quantidade de | Patriménio Liquido do Fundo | Valor Patrimonial das Cotas Percentual de
Cenarios Novas Cotas Cotas do Fundo | Ap6s a Captagdo dos Recursos | Apds a Captacédo dos Recursos Diluicio
Emitidas Apbs a Oferta da Emisséo (*) (R$) da Emissdo (*) (R$/cota) ¢
1 5.102.041 26.123.249 255.658.188,09 9,79 19,53%
2 35.714.286 56.735.494 555.352.066,64 9,79 62,95%
3 44.642.857 65.664.065 642.762.776,73 9,79 67,99%

* Considerando o Patrimonio Liquido do Fundo em 30/06/2026, acrescido no valor captado no a&mbito da Oferta nos respectivos cenarios.
Cenério 1: Considerando a captacdo do Montante Minimo da Oferta.

Cenério 2: Considerando a distribui¢do do Montante Inicial da Oferta.

Cenério 3: Considerando a distribui¢do do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Novas Cotas do Lote Adicional.

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sdo meramente ilustrativas, considerando-se o
valor presente das expectativas de rentabilidade futuras. Para mais informagdes a respeito do risco de diluicdo nos
investimentos, veja o fator de risco “Risco relativo as novas emissfes de Cotas”, na pagina 33 deste Prospecto
Definitivo.

A posicéo patrimonial do Fundo, antes da emissao das Novas Cotas, € a seguinte:

Quantidade de Cotas do Patriménio Liquido do Valor Patrimonial das
Fundo (30/06/2026) Fundo (30/06/2026) (R$) Cotas (30/06/2026) (R$)
21.021.208 205.709.206,70 9,79

6.4 Justificativa do prego de emisséo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao
O Precgo de Emissdo de cada Nova Cota sera de R$ 9,80 (nove reais e oitenta centavos), com base no valor da cota

patrimonial em 15 de julho de 2026, fixado nos termos da clausula 8.5.3. do Regulamento. O Pre¢o de Emisséo
sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.
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1. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descricéo de eventuais restricdes a transferéncia das cotas

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota, bem como o Cotista que exercer
o Direito de Preferéncia, terd suas Novas Cotas bloqueadas para negociacdo pela Administradora e pelo
Coordenador Lider, e somente passardo a ser livremente negociadas na B3 ap6s a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento. Também ndo sera atribuido aos Investidores e/ou Cotistas recibo para as Novas Cotas com direito
ao recebimento de quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de preco de integralizacao.

Né&o sera atribuido aos Investidores e/ou aos Cotistas recibo para as Novas Cotas com direito ao recebimento de
quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de preco de integralizacéo.

7.2 Declaragdo em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em mercado de balcdo.
Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas Novas Cotas, sendo que 0s seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a
venda de suas Novas Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscrigdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28
da Resolugdo CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 13 A 39 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS
RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIOS.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucdo a respeito da eventual
modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracgdo das Circunstancias, Modificacdo, Revogacao, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacdo da CVM: (i) a modificacdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios a0 menos iguais aos utilizados para a divulgagdo da Oferta; e (ii) as Instituicdes
Participantes da Oferta deverdo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceita¢des da Oferta,
de que o Investidor esté ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicdes.

No caso de oferta submetida ao rito de registro automatico, a modificacdo de oferta ndo depende de aprovagao
prévia da CVM.

Os Investidores que ja tiverem aderido & Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelas Institui¢des
Participantes da Oferta, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo
passivel de comprovacao, a respeito da modificagdo efetuada, para que confirmem as Instituicdes Participantes da
Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da comunicacio, o interesse em revogar sua
aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua
aceitagdo. O aqui disposto ndo se aplica a hipotese de modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos
Investidores, entretanto, a CVM pode determinar a sua adoc¢do caso entenda que a modificacdo ndo melhora a
Oferta em favor dos Investidores.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM
MANTER A DECLARACAO DE ACEITACAO. AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA
DEVERAO ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS
ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI
ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 69 da Resolucdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitacdo e ja tiver

efetuado a integralizacdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacao,

53



observado que, mesmo com relagdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado
fora do &mbito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores, conforme o caso, 0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo
de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do Documento de
Aceitacdo, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢do da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apds a data de divulgagao do Andncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se:
(a) estiver se processando em condicdes diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro automatico
da Oferta; (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado,
conforme a regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que ap6s obtido
0 respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) deverd suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagéo
de regulamento sanaveis, sendo certo que 0 prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os
vicios que determinaram a suspensdo, a CVM deverad ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo
registro automatico.

As Instituigdes Participantes da Oferta e os Ofertantes deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores
gue ja tenham aceitado a Oferta, a0 menos pelos meios utilizados para a divulgacéo da Oferta, facultando-lhes a
possibilidade de revogar a aceitagdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em
que foi comunicada ao Investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Em caso de siléncio, serd presumido que os Investidores silentes
pretendem manter a declaragio de aceitagdo. AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA
DEVERAO ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS
ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI
SUSPENSA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDIGCOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paréagrafo 4° do artigo 70 da Resolu¢do CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo, decorrente
de inadimplemento de quaisquer das partes signatérias ou de ndo verificacdo da implementacdo das Condicfes
Precedentes (conforme abaixo definido), importa no cancelamento do registro da Oferta.

As hip6teses de resilicdo involuntéria previstas no Contrato e Distribuigdo, as quais implicam em revogacdo da
Oferta, nos termos da Resolu¢do CVM 160 e do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE, estdo relacionadas a uma
alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do requerimento de
registro de oferta publica de distribuicdo na CVM.

Nos termos do paréagrafo 5° do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a resilicdo voluntaria do Contrato de Distribuicao,
por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica necessariamente em revogacdo da Oferta, mas sua
suspensdo, até que novo contrato de distribui¢do seja firmado.

Nos termos do Oficio- Circular n® 10/2023/CVM/SRE, no caso de ofertas que sigam o rito de registro automatico,
a eventual revogacdo da Oferta prescinde de manifestacdo da CVM, bastando que seja apresentado comunicado
ao mercado notificando os Investidores a respeito da referida revogacéo, bem como seus fundamentos.

Eventual adeséo de Participantes Especiais (conforme abaixo definido) apds a obtengdo do registro automatico da
Oferta pela CVM mediante a celebragdo de termo especifico, conforme hip6tese do artigo 79, §2° da Resolucdo
CVM 160, ndo configurard incidéncia de modificacdo de Oferta, consoante disposto no Oficio-Circular
n°® 10/2023/CVM/SRE.

Em 6 de agosto de 2026, houve a divulgacdo do Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta, por meio do
qual os Ofertantes informacgdo a Modificacao da Oferta, com a consequente abertura de periodo de desisténcia.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1 Eventuais condi¢des a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas
(“Distribuicéo Parcial”), desde que respeitado o montante minimo de R$ 50.000.001,80 (cinquenta milhdes, um
real e oitenta centavos), equivalente a 5.102.041 (cinco milhdes, cento e duas mil, quarenta e uma) Novas Cotas
(“Montante Minimo da Oferta”), sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscrigdo e
integralizagdo da totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo
da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas excedentes que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas
pela Administradora.

Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia Condicionado, conforme abaixo
definido) terdo a faculdade, como condigdo de eficacia de seu Documento de Aceitagdo (conforme abaixo
definido), exercicio do Direito de Preferéncia ou aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta a que
haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo
da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, nos termos do art. 74 da Resolugdo CVM 160, no momento da
aceitacdo da Oferta ou do exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso, indicar se, implementando-se a
condicdo prevista, pretende receber: (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente
a proporcdo entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Novas
Cotas objeto do Documento de Aceitacdo (conforme abaixo definido), exercicio do Direito de Preferéncia ou
aceitagdo da Oferta, conforme o caso (“Critérios de Aceitacdo da Oferta™).

Caso o Investidor ou Cotista, conforme o caso, indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por
Investidor, no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo. Adicionalmente, caso seja atingido
0 Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo do Documento
de Aceitacdo dos Investidores, nem para modificagdo do exercicio do Direito de Preferéncia e do Documento de
Aceitacao (conforme abaixo definido).

O Caotista que desejar condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, e
exercer o Direito de Preferéncia Condicionado, devera entrar em contato com o Escriturador conforme disposto
no item “Informagdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscri¢do de novas cotas” do Prospecto
Definitivo, ndo sendo possivel o exercicio do Direito de Preferéncia Condicionado junto ao Coordenador Lider.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia Condicionado), com base no Preco de
Emisséo, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos temporarios, nos termos do
artigo 27 da Resolucdo CVM 175, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagio, com dedugéo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, sem juros ou corregao
monetéria, sem reembolso dos custos incorridos pelo Investidor ou pelo Cotista (“Critérios de Restituicdo de
Valores™), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme abaixo definido) contados da respectiva comunicacio
no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relagdo as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal
procedimento seré realizado fora do &mbito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador. Na hipdtese
de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, 0 comprovante de pagamento
dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos e os Investidores ou Cotistas,
conforme o caso, deverdo efetuar a devolucdo do Documento de Aceitagdo das Novas Cotas cujos valores tenham
sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora, de
comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizara o cancelamento das Novas Cotas ndo
colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores ou Cotistas,
conforme o caso, que tiverem condicionado a sua adeséo a colocacdo integral, ou para as hipéteses de alocacéo
proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagio. Na hipotese de restituicio de quaisquer valores aos
Investidores ou Cotistas, conforme o caso, 0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo
de quitagdo relativo aos valores restituidos.

N&o havera fontes alternativas de captacdo, em caso de Distribuicdo Parcial.
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8.2 Eventual destinagéo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descrigéo
destes investidores

A presente Oferta é destinada ao publico em geral, sendo dividida para fins de critério de colocagdo das Novas
Cotas entre Investidores N&o Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no item 2.3 deste
Prospecto Definitivo.

Oferta Nao Institucional

Os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever as Novas Cotas deverdo preencher e apresentar ao Coordenador Lider suas intengdes de investimento
por meio de Documento de Aceitacdo, indicando, dentre outras informagdes, a quantidade de Novas Cotas que
pretendem subscrever (observado o Investimento Minimo por Investidor). Os Investidores Ndo Institucionais
deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Documento de Aceitacdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu Documento de Aceitacdo ser cancelado pelo Coordenador Lider, conforme demanda
a ser observada apés o Procedimento de Alocacdo, sendo certo que esta regra nao € aplicavel ao Direito
de Preferéncia.

No minimo 20%, (vinte por cento) do montante final da Oferta, sera destinado, prioritariamente, aos Investidores
Nio Institucionais (“Oferta N&o Institucional”), sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, poderd aumentar ou diminuir a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a
Oferta Nao Institucional até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta, podendo considerar, inclusive, as
Novas Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

A Oferta Ndo Institucional observara os procedimentos e normas de liquidacdo da B3, bem como os seguintes
procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitacdo, a sua condi¢do ou ndo de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitagdo firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de excesso de demanda superior a
1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar
eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocagdo de Novas Cotas para as Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160, observadas as excec¢des previstas no § 1° do
referido artigo. Em qualquer hipdtese, a integralizacdo das Novas Cotas por Pessoas Vinculadas sera
realizada na Data de Liquidacéo;

(i) durante cada Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, cada Investidor N&o Institucional, incluindo
os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera enviar o Documento de Aceitagao
junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, podendo, em razéo da possibilidade de Distribuicao
Parcial, condicionar sua adesao a Oferta que haja distribuicdo: (a) do Montante Inicial da Oferta; ou (b) de
quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, de
acordo com os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iii)  no &mbito do Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider alocara as Cotas objeto dos Documentos de
Aceitacdo, em observéncia aos Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional (conforme abaixo definido);

(iv) aquantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores Nao Institucionais
serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior a Data de
Liquidacéao pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seus respectivos
Documentos de Aceitacdo, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico indicado nos(s)
Documento(s) de Aceitacdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento
ser feito de acordo com o item “(v)” abaixo limitado ao valor do(s) Documento(s) de Aceitacéo e observada
a possibilidade de Rateio (conforme abaixo definido), nos termos deste Prospecto. Caso tal relacdo resulte
em fracdo de Cotas, 0 valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior ndmero inteiro
de Cotas, desprezando-se a referida fracdo; e

(v)  os Investidores Nao Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do
valor indicado no inciso “(iv)” acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seus
respectivos Documentos de Aceitacdo em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 (dezesseis)
horas da Data de Liquidacdo. Ndo havendo pagamento pontual, os Documentos de Aceitacdo serdo
automaticamente cancelados pela respectiva Instituigdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado
seus respectivos Documentos de Aceitacéo.
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Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional

Caso, no ambito da Oferta N&o Institucional, o total de Novas Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo dos
Investidores Néo Institucionais durante o Periodo de Coleta de Intencfes de Investimento, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas (“Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional”):

() seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) do montante final da Oferta, ndo havera rateio, sendo
integralmente atendidos todos os Documentos de Aceitacdo dos Investidores N&o Institucionais (observado
o Investimento Minimo por Investidor), de modo que as Novas Cotas remanescentes, se houver, poderdo
ser destinadas a Oferta Institucional, nos termos do item “Oferta Institucional” abaixo; e

(i) seja superior ao montante total das Novas Cotas destinado a Oferta N&o Institucional (o qual sera de,
inicialmente, 20% (vinte por cento) do montante final da Oferta, considerando a faculdade de referido
percentual ser aumentado pelo Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora,
nos termos previstos no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto Definitivo), podendo considerar,
inclusive, eventuais Novas Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas, sera realizado rateio das
Novas Cotas, por meio da alocacdo destas por ordem de recebimento dos Documentos de Aceitacdo,
considerando o momento de apresentacdo do Documentos de Aceitacdo pelo respectivo Investidor N&o
Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, ao Coordenador Lider, limitada ao valor
individual de cada Documento de Aceitagdo e ao montante de Novas Cotas destinadas a Oferta N&o
Institucional, desconsiderando-se, entretanto, as fracdes de Novas Cotas, sendo que neste caso, podera ndo
ser observado o Investimento Minimo por Investidor (“Rateio”).

Caso seja aplicado o Rateio indicado acima, o0 Documento de Aceitacdo podera ser atendido em montante inferior
ao indicado por cada Investidor N&o Institucional e/ou ao Investimento Minimo por Investidor, sendo que ndo ha
nenhuma garantia de que os Investidores N&o Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas
desejada, conforme indicada no seu Documento de Aceitacdo. O Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, podera manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada & Oferta N&o
Institucional, qual seja, 20% (vinte por cento) do montante final da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote
Adicional) ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender,
total ou parcialmente, aos referidos Documentos de Aceitacdo, podendo considerar, inclusive, eventuais Novas
Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Na Oferta N&o Institucional ndo serdo consideradas na alocacdo, em nenhuma hipétese, relagdes com clientes e
outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e/ou dos Ofertantes.

O Coordenador Lider, garante que mantém controle da data e horario em que o Investidor de fato encaminhou
respectivo Documento de Aceitagdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta e que o referido controle é
considerado para fins da determinacdo da ordem de chegada das respectivas intencfes de investimento realizadas
pelos Investidores possibilitando, portanto, a utilizagdo do critério de rateio da ordem de chegada, sendo certo que,
para fins do rateio de colocacdo das Novas Cotas no ambito da Oferta N&o Institucional, na hipotese de alteragéo
e reenvio do Documento de Aceitacdo durante o respectivo Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, serd
considerado apenas o valor total das Novas Cotas constantes do Gltimo Documento de Aceitagdo enviado por cada
Investidor, sendo desconsiderado qualquer outro envio.

Oferta Institucional

As Novas Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a colocacao
junto a Investidores Institucionais, ndo sendo admitidas, para tais Investidores Institucionais, reservas antecipadas,
observado o Investimento Minimo por Investidor (“Oferta Institucional™), observados 0s seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar seus Documentos de Aceitagdo, exclusivamente ao
Coordenador Lider, até a data de realizagdo do Procedimento de Alocacao, indicando a quantidade de Cotas
a ser subscrita, inexistindo limites maximos de investimento, observado o Investimento Minimo por
Investidor. Os Documentos de Aceitagdo, serdo efetuados pelos Investidores Institucionais de maneira
irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto Definitivo,
devendo observar, ainda, as condi¢des previstas no Documento de Aceitacao;

(i)  fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no Documento de Aceitacéo a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena
de cancelamento do respectivo Documento de Aceitagdo. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de
Aceitacdo enviados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso
de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no Ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocagédo
de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, observadas as
excecdes previstas nos paragrafos do referido artigo;
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(ili)  cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera
formalizar Documento de Aceitacdo junto ao Coordenador Lider, podendo, em razdo da possibilidade de
Distribuicdo Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (a) do Montante Inicial da
Oferta; ou (b) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante
Inicial da Oferta, em razdo da possibilidade de Distribui¢do Parcial, de acordo com os Critérios de
Aceitacéo da Oferta;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigacéao
de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar seus Documentos de Aceitacdo;

(v) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores
Institucionais, serdo informados a cada Investidor Institucional até o Dia Util imediatamente anterior a Data
de Liquidacdo da respectiva Série pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao endereco
eletronico indicado nos(s) Documento(s) de Aceitacdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o item (vi) abaixo limitado ao valor do(s)
Documento(s) de Aceitacdo; e

(vi)  os Investidores Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor
indicado no inciso “(v)” acima ao Coordenador Lider em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00
(dezesseis) horas da Data de Liquidacdo. N&o havendo pagamento pontual, os Documentos de Aceitagédo
serdo automaticamente cancelados pelo Coordenador Lider.

Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso os Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas
remanescentes apés o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento da demanda
no ambito da Oferta N&o Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que,
no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, melhor atendam os
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como
criar condicdes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobiliario (“Critérios de
Colocacdo da Oferta Institucional™).

Disposicoes Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacéo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota tera suas Novas Cotas bloqueadas
para negociacdo exclusivamente pela Administradora e pelo Coordenador Lider, conforme procedimentos
operacionais adotados por estes, as quais somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apés a divulgacéo
do Anuncio de Encerramento. Também ndo sera atribuido aos Investidores recibo para as Novas Cotas com direito
ao recebimento de quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de prego de integralizagéo.

As Institui¢des Participantes da Oferta somente atenderdo aos Documentos de Aceitagdo feitos por Investidores
titulares de conta nele abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos da Resolugdo CVM 27 e da Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins
de subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores que ndo se
enquadrem na definicdo constante no artigo 2°, §2° da Resolucdo CVM 27 e do parégrafo 3°, do artigo 9° da
Resolucdo CVM 160, o Documento de Aceitacdo a ser assinado, é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo 2° da
Resolucdo CVM 27.

Caso sejam enviados Documentos de Aceitacdo formalizados por Investidores as Instituicfes Participantes da
Oferta que correspondam a colocacdo integral do Montante Inicial da Oferta, antes da data prevista para o
encerramento do Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimentos (conforme prevista no cronograma da Oferta),
0 Coordenador Lider, de comum acordo com os Ofertantes, podera encerrar antecipadamente o Periodo de Coleta
de Intengdes de Investimentos antes de tal data. Nesse caso, quando do encerramento do Periodo de Coleta de
Intencdes de Investimentos e uma vez concedido o registro da Oferta pela CVM e divulgado o Andncio de Inicio
e 0 Prospecto Definitivo, o Coordenador Lider podera antecipar as datas previstas no cronograma da Oferta para
realizacdo do Procedimento de Alocagdo, da liquidacdo da Oferta e da divulgacdo do Anuncio de Encerramento,
e os Ofertantes divulgardo comunicado ao mercado informando sobre: (i) 0 encerramento antecipado do Periodo
de Coleta de IntengBes de Investimentos; e (ii) as novas datas do Procedimento de Alocacéo, da liquidagdo da
Oferta e da divulgacdo do Anuncio de Encerramento. O eventual encerramento antecipado do Periodo de Coleta
de Intencdes de Investimentos e as novas datas do Procedimento de Alocacdo, da liquidacdo da Oferta e da
divulgacdo do Andncio de Encerramento, nos termos deste item, ndo serad considerado como uma modificacdo da
Oferta, razdo pela qual ndo sera aberto periodo de desisténcia aos Investidores que tiverem aderido a Oferta em
tal hipotese.
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Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRIGAO DE COTAS DO FUNDO
QUE LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) TERMO (S)
DE ACEITACAO DA OFERTA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS
RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES NESTE
PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 13 A 39 DESTE
PROSPECTO, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO
AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E ASNOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM
AS NOVAS COTAS EM BENS E DIREITOS.

8.3 Autorizac0Oes necessarias a emissdo ou a distribuigdo das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada
a operacéo

A Emissdo e a Oferta, o Preco de Emisséo, o Direito de Preferéncia, dentre outros, foram deliberados e aprovados
pela Administradora por meio do Ato de Aprovagdo da Oferta constante no Anexo 11 a este Prospecto Definitivo.

O Fundo seréa registrado na ANBIMA - Associacgdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA”), em atendimento ao disposto “Codigo de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros”, da
Associacdo Brasileira de Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”).

A Oferta devera ser objeto de registro na ANBIMA, nos termos dos artigos 15 das regras e procedimentos do
“Cddigo de Ofertas Publicas”, da ANBIMA, conforme em vigor (“Cédigo de Ofertas da ANBIMA” e, em
conjunto com o Codigo de Administragdo e Gestdo de Recursos de Terceiros da ANBIMA, “Cddigos ANBIMA”),
em até 7 (sete) dias contados da data de divulgacdo Andncio de Encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76
da Resolugdo CVM 160.

8.4 Regime de distribuicao

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Institui¢des Participantes da Oferta, sob regime de
melhores esforcos de colocagdo com relagdo a totalidade das Novas Cotas, inclusive eventuais cotas oriundas do
Lote Adicional que venham a ser emitidas, de acordo com a Resolu¢cdo CVM 160, com a Resolucdo CVM 175 e
demais normas pertinentes e/ou legislacdes aplicaveis.

8.5 Dindmica de coleta de intengdes de investimento e determinagdo do preco ou taxa

Plano de Distribuicdo

O Coordenador Lider poder, sujeito aos termos e as condi¢des do Contrato de Distribuigdo, convidar outras
institui¢des financeiras integrantes do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios, autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro e credenciadas ou ndo junto a B3, para participarem do processo de distribuicdo das
Cotas, no ambito da Oferta, desde que ndo represente qualquer aumento de custos para a Gestora e 0 Fundo
(“Participantes Especiais”, e, em conjunto com o Coordenador Lider, “InstituicBes Participantes da Oferta™). Para
formalizar a adesdo dos Participantes Especiais ao processo de distribuicdo das Cotas, no &mbito da Oferta, os
Participantes Especiais deverdo aderir expressamente ao termo de adesdo ao Contrato de Distribui¢ido (“Termo de
Adesd0™). Sera de responsabilidade e exclusivo critério do Coordenador Lider definir a forma de remuneragio dos
Participantes Especiais, bem como a efetivacdo do pagamento (“Comissionamento dos Participantes Especiais™),
nos termos do Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo que vier a ser celebrada pelos Participantes Especiais,
observado que 0 montante do Comissionamento dos Participantes Especiais, do Coordenador Lider estara limitado
ao montante da Remuneragao.

As InstituicBes Participantes da Oferta realizardo a distribuicdo das Novas Cotas em regime de melhores esfor¢os
de colocacédo para o Montante Inicial da Oferta. As Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas em razdo do
exercicio da opcdo de lote adicional também serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocacéo.

A subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugio
CVM 160 (“Periodo de Distribuicdo”).

As Novas Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data
de liquidagdo da Oferta (“Data de Liguidacdo™).
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Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, , as Institui¢des Participantes da Oferta realizardo a
Oferta, sob o regime de melhores esforcos de colocacéo, de acordo com a Resolu¢cdo CVM 160, conforme o plano
de distribuigdo adotado em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolu¢do CVM 160, o qual leva
em consideracdo as relagbes com clientes e outras consideracBes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider, exceto no caso da Oferta Nao Institucional, na qual tais elementos ndo poderdo ser
considerados para fins de alocacdo, devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuicdo (i) que as
informacdes divulgadas e a alocacdo da Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo
vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacBes constantes do
Prospecto e demais documentos da Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; e (iii) a
adequacdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolugdo CVM 160 e
diligenciar para verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Novas Cotas ou se ha restricbes que
impecam tais Investidores de participar da Oferta; e (iv) que os Investidores recebam previamente exemplares
deste Prospecto Definitivo para leitura obrigatéria e que suas ddvidas possam ser esclarecidas tempestivamente
por pessoas designadas pelas Instituigdes Participantes da Oferta (“Plano de Distribuicdo™).

A Oferta contara com Prospecto Definitivo e 1amina (“L&mina”), elaborados nos termos da Resolugdo CVM 160,
a serem divulgados, com destaque e sem restrigdes de acesso, nas paginas da rede mundial de computadores da
Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM e do Fundos.NET, administrado pela B3, nos termos
do artigo 13 da Resolugdo CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgacdo™).

O Plano de Distribuicéo sera fixado nos seguintes termos:

0] a Oferta tera como publico-alvo: (a) os Investidores N&o Institucionais; e (b) os Investidores Institucionais
gue se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento;

(i) apos (a) a concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibiliza¢do da Lamina e do
Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgagdo; e (c) a divulgagdo do Andncio de Inicio nos Meios de
Divulgacdo, poderdo ser realizadas apresentacdes para potenciais Investidores (roadshow e/ou one-on-
ones), conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso “(iii)” abaixo;

(i) os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados no &mbito da Oferta serdo encaminhados 8 CVM em até 1 (um) Dia Util ap6s sua
utilizagdo, nos termos do artigo 12, pardgrafo 6°, da Resolu¢do CVM 160;

(iv)  observados os termos e condi¢fes do Contrato de Distribuigdo e o artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o
Periodo de Distribui¢do somente terd inicio apés: (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a
disponibilizacéo do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgagdo; e (c) a divulgagdo do Andncio de Inicio
e da Lamina nos Meios de Divulgacdo, sendo certo que, as providéncias constantes dos itens “(b)” e “(c)”
deverdo, nos termos do paragrafo Gnico do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até
90 (noventa) Dias Uteis contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia
do referido registro;

(v)  os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de investimento durante
o0 Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais Cotistas ndo se aplica o Investimento
Minimo por Investidor;

(vi)  apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado por meio do Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o montante total de Novas Cotas
subscritas pelos Cotistas do Fundo em raz&o do exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de
Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelo Coordenador Lider para os Investidores da Oferta.
CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE COLETA DE INTENCOES DE INVESTIMENTO
ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO
DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O
DOCUMENTO DE ACEITACAO POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA ACATADO(A)
ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO
DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA
DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO
DO DIREITO DE PREFERENCIA, OBSERVADOS AINDA, OS CRITERIOS DE RATEIO DA
OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL ;

(vii) as Instituices Participantes da Oferta disponibilizardo o modelo aplicavel de documento de aceitagdo da
Oferta a ser formalizado pelo Investidor interessado em aderir a Oferta, e pelo Cotista interessado em
exercer 0 seu Direito de Preferéncia, nos termos do artigo 9° da Resolugdo CVM 160, que podera ser
assinado por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente (“Documento de Aceitagdo™);
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(viii) durante o periodo de coleta de intencGes de investimento da Oferta, previsto no cronograma indicativo da
Oferta, constante do Prospecto Definitivo (“Periodo de Coleta de IntencBes de Investimento™), as
InstituicBes Participantes da Oferta receberdo os Documentos de Aceitacdo dos Investidores N&o
Institucionais e, até a data do Procedimento de Alocacdo (conforme abaixo definido), inclusive, o
Coordenador Lider recebera os Documentos de Aceitacdo dos Investidores Institucionais, observado, em
qualquer caso, o Investimento Minimo por Investidor;

(ix) as InstituicGes Participantes da Oferta ndo aceitardo Documentos de Aceitacdo de Novas Cotas cujo
montante de Novas Cotas solicitadas pelo Investidor seja inferior ao Investimento Minimo por Investidor;

(x)  findo o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, o Coordenador Lider (a) consolidara os
Documentos de Aceitacdo enviados pelos Investidores; e (b) transmitira a B3 os Documentos de Aceitagao
acolhidos no ambito do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, sendo certo que as ordens acolhidas
no ambito do Direito de Preferéncia pelo Escriturador deverdo ser transmitidas ao Coordenador Lider;

(xi) ap6s encerramento do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, sera realizado o Procedimento
de Alocacdo, o qual deverad seguir os critérios estabelecidos neste Prospecto Definitivo e no Contrato
de Distribuicéo;

(xii) os Investidores da Oferta que tiverem as ordens objeto dos seus Documentos de Aceitacdo alocados,
deverdo assinar um termo de adesdo ao Regulamento (“Termo de Adesdo ao Regulamento™), sob pena de
cancelamento dos respectivos Documentos de Aceitacéo;

(xiii) posteriormente & (a) concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) disponibilizacdo do Prospecto
Definitivo e do Anudncio de Inicio nos Meios de Divulgagdo nos Meios de Divulgacdo; e (c) ao
encerramento do de cada Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, serd realizado o respectivo
Procedimento de Alocacdo, o qual devera seguir os critérios estabelecidos neste Prospecto Definitivo e no
Contrato de Distribuigo;

(xiv) as Novas Cotas subscritas no &mbito da Oferta (inclusive aquelas decorrentes do exercicio do Direito de
Preferéncia) serdo integralizadas em moeda corrente nacional, & vista, na Data de Liquidacéo; e

(xv) uma vez encerrada a Oferta, 0 Coordenador Lider divulgard o resultado da Oferta mediante divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

N&o sera concedido desconto de qualquer tipo pelo Coordenador Lider aos Investidores interessados em adquirir as
Novas Cotas.

Procedimento de Alocacao

Havera procedimento de alocacdo no &mbito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente
ao término do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, & obtencdo do registro automatico da Oferta e a
divulgacdo do Prospecto Definitivo, do Anuncio de Inicio e da L&mina nos Meios de Divulgagdo, para a
verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando
0s Documentos de Aceitacdo sem lotes méaximos (sendo certo que este ndo se aplica aos Investidores N&o
Institucionais), observado o Investimento Minimo por Investidor, para: (i) verificar se 0 Montante Minimo da
Oferta foi atingido; (ii) verificar se havera emissdo, e em qual quantidade, das Novas Cotas do Lote Adicional;
(iii) determinar o montante final da Oferta, considerando que o Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado
em virtude da possibilidade do exercicio total ou parcial do Lote Adicional ou diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial desde que atingido o Montante Minimo da Oferta; (iv) determinar o percentual do montante
final da Oferta a ser destinado a Oferta Nao Institucional (se 20% ou maior ou menor, nos termos previstos no
Contrato de Distribuigao) e, assim, definir a quantidade de Novas Cotas a ser destinada a Oferta Nao Institucional
e se sera necessario aplicar o Rateio, caso em que serdo observados os Critérios de Rateio da Oferta Néo
Institucional; e (v) apds a alocagdo da Oferta N&o Institucional, realizar a alocagdo das Novas Cotas junto aos
Investidores Institucionais, observados, se necessarios, 0s Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional
(“Procedimento de Alocacdo™).

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocacdo, sem limite de
participagdo em relacéo ao Montante Inicial da Oferta (considerando o Montante Inicial da Oferta e as Novas Cotas
do Lote Adicional), observado o Investimento Minimo por Investidor. No entanto, caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta (sem
considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), os Documentos de Aceitacdo serdo automaticamente cancelados,
sendo certo que esta regra ndo € aplicavel ao Direito de Preferéncia.

Possibilidade de Abertura de Novo Periodo de Coleta de Intencées de Investimento e Novas Datas de
Procedimento de Alocacdo e Liquidacdo da Oferta

Caso até a data do Procedimento de Alocagdo ndo sejam recebidos Documentos de Aceitacdo que totalizem
montante igual ou superior a R$ 50.000.001,80 (cinquenta milhdes, um real e oitenta centavos), correspondente a
5.102.041 (cinco milhdes, cento e duas mil, quarenta e uma) Novas Cotas (sem considerar os Documentos de
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Aceitagdo das Pessoas Vinculadas e dos Investidores que tiverem condicionado sua adesdo a Oferta de acordo com
os Critérios de Aceitacdo da Oferta), o Coordenador Lider, de comum acordo com os Ofertantes, podera decidir
pela abertura de novo Periodo de Coleta de IntengBes de Investimento e, consequentemente, nova data de
Procedimento de Alocacéo e nova Data de Liquidacao, respeitado o prazo maximo para data de encerramento da
Oferta constante do cronograma indicativo.

Na hipotese de abertura de novo Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, todos os Documentos de
Aceitacdo de (i) Pessoas Vinculadas; e (ii) de Investidores que tiverem condicionado sua adesdo a Oferta, de acordo
com os Critérios de Aceitacdo da Oferta, observado o disposto neste Prospecto Definitivo, nos termos dos artigos
73 e 74 da Resolucdo CVM 160, ainda que enviados pelos respectivos Investidores durante o primeiro Periodo de
Coleta de IntencBes de Investimento e desde que sua condicdo ndo tenha sido implementada, serdo alocados e
liquidados, obrigatoriamente, na Gltima data de alocacéo e liquidagdo, observado que, caso seja verificado excesso
de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta
(sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocagdo de Novas Cotas junto aos
Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, observadas as excec¢des previstas no § 1° do artigo 56 da
Resolugdo CVM 160.

Sem prejuizo do disposto acima, e observado o disposto neste Prospecto Definitivo, o Coordenador Lider podera,
a seu exclusivo critério, alocar os Investidores descritos no item “(ii)” acima, no todo ou em parte, desde que
tenham sido atendidas as condicionantes estipuladas pelo Investidor no respectivo Documento de Aceitagdo, nos
termos dos Critérios de Aceitacdo da Oferta, durante a realizacdo de Procedimento de Alocagéo anterior ao Gltimo,
de modo que as ordens constantes nos seus Documentos de Aceitagdo sejam liquidadas em Data de Liquidacéo
anterior a ultima.

Ainda, as regras de rateio descritas neste Prospecto serdo aplicadas somente com relacdo aos Documentos de
Aceitacdo enviados durante o respectivo Periodo de Coleta de IntencGes de Investimento e alocados no respectivo
Procedimento de Alocacdo, de modo que, caso seja identificado em novo Procedimento de Alocacéo, excesso de
demanda com relacéo ao valor total da Oferta efetivamente colocado, os Documentos de Aceitagdo alocados no
ambito do(s) Procedimento(s) de Alocagdo realizados anteriormente e as respectivas ordens constantes dos
referidos Documentos de Aceitacdo liquidadas em Data de Liquidacdo anterior deverdo ser preservados.

Exceto em relacdo aos Documentos de Aceitacdo de (i) Pessoas Vinculadas; e (ii) de Investidores que tiverem
condicionado sua adesdo a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitagdo da Oferta (exceto se a condi¢do ja tiver
sido implementada), para 0s quais deverdo ser observados os termos e condi¢des acima, 0os Documentos de
Aceitacdo enviados durante cada Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento serdo alocados e liquidados na
respectiva Data de Liquidacdo, a ser prevista no cronograma indicativo da Oferta, sendo certo que as respectivas
Novas Cotas ficardo bloqueadas para negociacdo pela Administradora e pelo Coordenador Lider e somente
passardo a ser livremente negociadas na B3 ap0s a divulgagdo do Andncio de Encerramento.

Ainda, na hipotese de abertura de novo Periodo de Coleta de Intencfes de Investimento, com a realizagdo da
liquidacdo da Oferta em mais de uma data, os respectivos Investidores fardo jus, quando realizada a respectiva
liguidagdo, ao recebimento de rendimentos decorrentes dos investimentos temporarios, calculados
proporcionalmente para 0 més da respectiva Data de Liquidac&o.

Na hipotese de o Coordenador Lider e os Ofertantes decidirem pela abertura do novo Periodo de Coleta de
Intengdes de Investimento, sera divulgado comunicado ao mercado e nova versdo deste Prospecto e da
Lamina com a versdo atualizada do cronograma indicativo nos Meios de Divulgacéo, informando sobre a
adicdo do novo Periodo de Coleta de Intengdes de Investimentos, da nova data do Procedimento de Alocagéo
e da nova Data de Liquidacao da Oferta. Tal fato, nos termos deste item, ndo seré considerado como uma
modificacdo da Oferta, razdo pela qual ndo sera aberto periodo de desisténcia aos Investidores que tiverem
aderido a Oferta em tal hipotese.

Liquidacdo da Oferta

A liquidacdo fisica e financeira dos Documentos de Aceitacdo se dara na Data de Liquidacdo, conforme datas
previstas no cronograma da Oferta constante do Prospecto Definitivo, desde que cumpridas as CondicGes
Suspensivas (conforme abaixo definido), observados os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador,
conforme o caso.

No ato da subscricdo de Novas Cotas, 0 subscritor: (i) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a
integralizar as Novas Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e do respectivo suplemento e/ou
Documento de Aceitacdo ou outro documento que venha a formalizar a subscri¢do e integralizacdo das Novas
Cotas; e (ii) por meio da assinatura do Termo de Adesdo ao Regulamento, devera atestar que esta ciente das
disposic¢des contidas no Regulamento.

A integralizagdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidacdo, pelo Prego de Emisséo, ndo sendo permitida a aquisi¢do de Novas Cotas fracionadas, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nUmero inteiro
(arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores e Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia,
conforme o caso, deverdo efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que
subscrever, observados os procedimentos de colocagéo, ao Coordenador Lider.
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Caso, na data de liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores, dos Cotistas e/ou das Instituicfes Participantes da Oferta, a integralizacio das Novas Cotas objeto da
falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Data de
Liquidacdo, pelo Preco de Emissdo. Caso, apds a possibilidade de integralizagdo das Novas Cotas junto ao
Escriturador, ocorram novas falhas por Investidores ou Cotistas, conforme o caso, de modo a ndo ser atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Coordenador Lider devera devolver aos Investidores e
Cotistas os recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restitui¢do de Valores, no prazo
de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicag&o.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, 0 comprovante de
pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

8.6 Admissdo a negociagdo em mercado organizado

As Novas Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, no MDA, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribui¢&o liquidada financeiramente por meio do Balcéo B3; e (ii) negociacéo,
no mercado secundario, no Fundos 21 — Mddulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as
negociacdes e 0s eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Novas Cotas custodiadas eletronicamente
no Balcdo B3. A colocacdo de Novas Cotas objeto da Oferta para Investidores que ndo possuam contas
operacionais de liquidacédo dentro dos sistemas de liquidacdo da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer por meio
de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider, por meio do procedimento de distribui¢do por conta e ordem, de
acordo com as regras definidas entre 0 Coordenador Lider e a Administradora.

Durante a colocacdo das Novas Cotas, 0 Investidor da Oferta que subscrever a Cota terd suas Novas Cotas
blogueadas para negociacao pelo Administrador e pelo Coordenador Lider, e somente passardo a ser livremente
negociadas na B3 apds a divulgacdo do Andncio de Encerramento.

O Escriturador serd responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente
na B3.

N&o obstante o disposto acima, as Novas Cotas do Fundo poderdo ser listadas para negociacdo no mercado de
bolsa administrado e operacionalizado pela B3 no Periodo para Migracdo. Caso ndo ocorra a referida alteragdo do
mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores até o final do Periodo para Migracdo, o Fundo devera
obrigatoriamente iniciar o processo de liquidagdo, mediante o desinvestimento de seus Ativos para amortizacao e
resgate da totalidade de suas Novas Cotas observado o prazo maximo de 2 (dois) anos contados do encerramento
do Periodo para Migracdo para a liquidacdo do Fundo, observado os procedimentos descritos no Regulamento.

8.7 Formador de mercado

O Fundo ndo contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servi¢os no futuro caso esteja listado em
mercado de bolsa da B3 dentro do periodo de 5 (cinco) anos contados da data da primeira integralizagdo das cotas
da 1* (primeira) emisséo (“Periodo para Migracdo”), conforme previsto no Regulamento. O Coordenador Lider
recomendou ao Fundo, por meio da Gestora e da Administradora, a contratacdo de instituicdo para desenvolver
atividades de formador de mercado em relacdo as Novas Cotas no &mbito da Oferta.

8.8 Contrato de estabilizacéo

Na&o seré: (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Novas Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Novas Cotas no &mbito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor (conforme abaixo definido) no contexto da Oferta sera
de 103 (cento e trés) Novas Cotas, correspondente a R$1.009,40 (mil e nove reais e quarenta centavos), observado
que a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido nas
seguintes hipoteses (“Investimento Minimo por Investidor”), (i) se o total de Novas Cotas correspondente aos
Documentos de Aceitagdo (conforme abaixo definido) exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta
N&o Institucional (conforme abaixo definido), ocasido em que as Novas Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional serdo rateadas entre os Investidores N&o Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo
por Investidor; ou (ii) ocorrendo a Distribuicéo Parcial das Novas Cotas, o Investidor tiver condicionado sua adesao
a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, hip6tese na qual o valor a ser subscrito pelo
Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracéo

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdémica e financeira do Fundo e do investimento nos Ativos
Imobiliarios da Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente
cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracdo, nos termos da Resolu¢do CVM 175 e da Resolucdo CVM
160, consta devidamente assinado pela Gestora no Anexo 1V deste Prospecto Definitivo (“Estudo de Viabilidade™).

Para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade
ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolu¢cdo CVM 175 e as
informagdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgagdo publica,
tampouco para atender a exigéncias de érgao regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informagdes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto Definitivo sdo advertidos que as
informagdes constantes do Estudo de Viabilidade podem ndo se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a
diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR
QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO DEFINITIVO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS,
ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descricdo individual das operagdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para a
Gestora ou Administradora do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel ao tipo de fundo objeto
de oferta

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas publicas de distribuicdo de
valores mobiliarios emitidos por veiculos administrados pela Administradora, a Administradora e o Coordenador
Lider ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado.

Néo obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com a Classe e/ou o Fundo,
oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para a realizagdo de investimentos e/ou em quaisquer
outras operagdes de banco de investimento, incluindo a coordenacéo de outras ofertas de cotas da Classe e de
outros fundos administrados pela Administradora, podendo vir a contratar o Coordenador Lider ou qualquer outra
sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarios a
condugdo das atividades da Classe, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a
realizacdo de negGcios entre as partes.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacfes de cada parte com relacdo a Classe e ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracdo pela Administradora de outros fundos de
investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econdmico do Coordenador Lider e/ou por clientes deste e
em razdo da presente Oferta, a Administradora ndo possui qualquer relacionamento relevante com o Coordenador
Lider nos altimos 12 (doze) meses.

Ainda, ndo ha, entre o Coordenador Lider e as sociedades de seu grupo econdmico e a Administradora e as
sociedades do seu conglomerado econdmico transacdes que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco
por cento) ou mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da Oferta.

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Administradora e a Gestora
ndo possuem qualquer relagdo societéria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado.

N&o obstante, a Gestora podera no futuro manter relacionamento comercial com a Administradora, oferecendo seus
produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operacoes,
podendo vir a contratar com a Gestora ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos.

e/ou servicos necessarios & conducdo das atividades da Administradora, observados os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacao pela Administradora.

A Administradora e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atua¢fes de cada parte com relagéo ao Fundo.

A Gestora e a Administradora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo a Classe.

Relacionamento entre a Administradora, o Custodiante e o Escriturador

Considerando que a prépria Administradora prestara os servicos de custddia e escrituragdo para o Fundo, aplicam-se
ao seu relacionamento com a Gestora e 0 Coordenador Lider as mesmas informagdes reportadas acima.

A Administradora, o Custodiante e o Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e os Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas, 0 Fundo néo esta autorizado a aplicar
seus recursos em ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos pela Administradora ou suas
pessoas ligadas, conforme indicadas no item “(ix)” da clausula 13.1 do Regulamento.

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos da Resolugdo CVM 175.

Relacionamento entre a Gestora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas publicas de distribuicao de valores
mobiliarios emitidos por veiculos geridos pela Gestora, a Gestora e 0 Coordenador Lider ndo possuem qualquer
relagdo societéria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.
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N&o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com a Classe e/ou 0 Fundo,
oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para a realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer
outras operagdes de banco de investimento, incluindo a coordenagéo de outras ofertas de cotas da Classe e de outros
fundos administrados pela Administradora, podendo vir a contratar o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade
de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarios a conducgdo das
atividades da Classe, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a realizagdo de
negaocios entre as partes.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da gestdo pela Gestora de outros fundos de investimento investidos
por pessoas do mesmo grupo econdmico do Coordenador Lider e/ou por clientes deste e em razdo da presente Oferta,
a Gestora ndo possui qualquer relacionamento relevante com o Coordenador Lider nos tltimos 12 (doze) meses.

Pela disponibilizagdo, manuten¢do e operacionalizacdo dos canais digitais ou eletrdnicos a serem utilizados pelos
Cotistas do Fundo que sejam clientes do Coordenador Lider, o Coordenador Lider fard jus a uma remuneragao
correspondente a (i) determinada parcela da totalidade da Taxa de Gestdo e da Taxa de Administracdo quando
somadas, devidas pelo Fundo, sendo certo que o percentual aplicavel sera descontado da parcela da Taxa de Gestao
devida a Gestora pelo Fundo; e (ii) determinada parcela da Taxa de Performance devida a Gestora. Referidos valores
serdo descontados da remuneracdo devida a Gestora, razdo pela qual ndo serdo cobrados do Fundo e/ou dos
investidores/cotistas quaisquer valores adicionais além daqueles previstos no Regulamento e neste Prospecto. Assim,
tal remuneragdo ndo acarretara quaisquer custos adicionais aos investidores/cotistas.

O Fundo, a Gestora e as sociedades pertencentes ao conglomerado econdmico da Gestora contrataram e poderao vir
a contratar, no futuro, o Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econémico para celebrar acordos
e para a realizacdo de operagBes financeiras, em condi¢des a serem acordadas oportunamente entre as partes,
incluindo mas ndo se limitando, entre outras, investimentos, emissdes de valores mobiliarios, distribuicdo por conta
e ordem, prestagao de servigos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou
quaisquer outras operagdes financeiras necesséarias a conducdo de suas atividades, sempre observando a
regulamentacdo em vigor.

O Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade do seu grupo econdmico poderdo negociar no futuro Cotas de emissdo
do Fundo, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

A Gestora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagéo ao Fundo.

Ainda, ndo ha, entre o Coordenador Lider e as sociedades de seu grupo econdmico e a Gestora e as sociedades do
seu conglomerado econdmico transagdes que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou
mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da Oferta.

Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Gestora ndo possui qualquer
outro relacionamento relevante com o Custodiante ou seu conglomerado econdmico.

Né&o obstante, o Custodiante poderd no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo seus
produtos e/ou servigos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operacoes,
podendo vir a contratar com o Custodiante ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos
e/ou servicos necessarios a condugdo das atividades da Gestora, observados os requisitos legais e regulamentares
aplicaveis no que concerne a contratacao pela Gestora.

O Custodiante e a Gestora ndo identificaram, na data deste Prospecto Definitivo, conflitos de interesses decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacOes de cada parte com relagdo ao Fundo.

N&o ha qualquer remuneracdo a ser paga pela Gestora ao Custodiante ou a sociedades do seu conglomerado
econdmico no contexto da Oferta.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre 0 Fundo e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o Fundo
e o(s) representante(s) de cotistas e 0 Fundo e a Gestora, dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral, nos termos da regulamentacéo vigente aplicavel.

Para mais informagdes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a se¢do “Fatores de Risco” em especial o Fator
de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 34 deste Prospecto Definitivo.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1 Condicoes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao publico
investidor em geral e eventual garantia de subscri¢éo prestada pelos coordenadores e demais consorciados,
especificando a participacdo relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas
de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cdpia do contrato esta disponivel para consulta
ou reproducéo

Contrato de Distribuicdo

Por meio do Contrato de Distribui¢do, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou o Coordenador
Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servicos de distribuicdo das
Novas Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de cdpias junto ao Coordenador Lider, no
endereco indicado na Se¢do “Identificagdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 91 deste Prospecto Definitivo.

Condicdes Suspensivas da Oferta

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das Despesas (conforme adiante definido) comprovadamente
incorridas e do pagamento da Remuneracéo de Descontinuidade (conforme adiante definido), a qual somente serd
devida nos casos em que o ndo atendimento das Condi¢des Suspensivas (conforme adiante definido) seja
decorrente de culpa, dolo, negligéncia, fraude ou ma-fé da Gestora, 0 cumprimento dos deveres e obrigagdes do
Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribuicdo esta condicionado, mas nao limitado, ao atendimento
das seguintes condicGes precedentes (consideradas condicdes suspensivas nos termos do artigo 125 do Cédigo
Civil) (“Condi¢des Suspensivas”), observado o artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a exclusivo critério do
Coordenador Lider, até a divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta, sendo certo que a manutencdo das mesmas
condicBes até a Data de Liquidagdo é condicdo para o cumprimento dos deveres e obrigacdes relacionados a
prestacdo dos servicos do Coordenador Lider, sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre
as Partes:

(i) obtencdo, pelo Coordenador Lider, de todas as aprovagdes internas necessarias para a prestacdo dos
servigos referentes a estruturagdo, coordenagao e distribuicdo pablica das Novas Cotas, incluindo, mas
ndo se limitando, a aprovagdes das areas juridica, socioambiental, de contabilidade, risco e compliance,
além de regras internas da organizacao;

(i) aceitacdo pelo Coordenador Lider e pela Gestora da contratagéo de 2 (dois) escritorios de advocacia de
renomada reputacdo, comprovada experiéncia e reconhecida competéncia em operagdes de mercado de
capitais brasileiro, sendo um contratado para assessorar o Coordenador Lider na Oferta e outro para
assessorar a Gestora (“Assessores Juridicos™) e dos demais prestadores de servigos para fins da Oferta,
bem como remuneragdo e manutencdo de suas contratacdes pela Gestora e/ou pelo Fundo;

(iii) acordo entre as Partes quanto a estrutura da Oferta, do Fundo, das Novas Cotas e ao conteldo da
documentacdo da Oferta em forma e substancia satisfatoria as Partes e seus Assessores Juridicos e em
concordancia com as legislacGes e normas aplicaveis;

(iv) obtencéo do registro ordinario da Oferta junto &8 CVM, com as caracteristicas descritas no Contrato de
Distribui¢do, no Prospecto e no Regulamento;

(V) obtencdo do registro das Novas Cotas para (a) distribuicdo, no mercado primario, por meio do MDA,
administrado e operacionalizado pela B3; e (b) negociacdo, no mercado secundario, no Fundos 21 —
Médulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela B3;

(vi) manutencdo do credenciamento da Gestora perante a CVM, bem como do Formulario de Referéncia na
CVM devidamente atualizado;

(vii) se aplicavel, recebimento de declaragdo firmada pelo diretor executivo da Gestora atestando a
veracidade e consisténcia de determinadas informagdes gerenciais, operacionais, contabeis e financeiras
constantes dos Prospectos (quando aplicéveis) e/ou do estudo de viabilidade que ndo foram passiveis
de verificagdo no procedimento de backup (desde que previamente alinhado com o Coordenador Lider),
e que tais informacg6es, conforme o caso, sdo compativeis e estdo consistentes com as informacdes
auditadas;

(viii) negociacdo, formalizagdo e registros, conforme aplicavel, dos contratos definitivos necessarios para a
efetivacdo da Oferta, incluindo, sem limitacdo, o Instrumento de Constituicdo do Fundo, o Contrato de
Distribuicdo, o Regulamento, o Ato de Aprovacédo da Oferta, conforme aplicavel, entre outros, os quais
conterdo substancialmente as condi¢des da Oferta, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas
em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com as praticas de mercado em operagdes
similares;
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(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

fornecimento, em tempo habil, pela Gestora ao Coordenador Lider e aos Assessores Juridicos, de todos
os documentos e informagfes corretos, completos, suficientes, verdadeiros, precisos, consistentes e
necessarios para atender as normas aplicaveis a Oferta, bem como para conclusdo do procedimento de
backup referente aos materiais publicitarios da Oferta, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider e aos
Assessores Juridicos;

suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade de todas as informagdes enviadas e
declarac0es feitas pelos Ofertantes, constantes dos Documentos da Oferta (conforme adiante definido),
incluindo, sem limitagdo, os Prospectos (quando aplicaveis) e o estudo de viabilidade, sendo que a
Gestora e a Administradora serdo responsaveis, sem solidariedade entre si, pela suficiéncia, veracidade,
precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes fornecidas, sob pena do pagamento de indenizacdo
pela Parte inadimplente nos termos descritos no Contrato de Distribuicéo;

realizagdo de bring down due diligence em data anterior (a) ao inicio do roadshow, (b) ao Procedimento
de Alocacdo, e (c) a liquidagdo da Oferta;

recebimento, pelo Coordenador Lider, de declaracéo assinada pela Gestora com antecedéncia de 1 (um)
Dia Util da Data da Liquidagio da Oferta, atestando a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e
atualidade das informagdes constantes dos Documentos da Oferta, demais informagdes fornecidas ao
mercado durante a Oferta e das declaragdes feitas pela Gestora, no ambito da Oferta e do procedimento
de due diligence, nos termos da regulamentacdo aplicavel, em especial, do artigo 24 da Resolucao
CVM 160;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou incongruéncia verificada nas
informac0es fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, de forma
razoavel, devera decidir sobre a continuidade da Oferta;

conclusdo, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, da due diligence juridica elaborada pelos
Assessores Juridicos, nos termos do Contrato de Distribuigcdo, bem como do procedimento de backup,
conforme aplicavel, e conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operagdes
similares;

recebimento pelo Coordenador Lider, com antecedéncia de, no minimo, 2 (dois) Dias Uteis da Data de
Liquidacdo, em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, da redacédo final do parecer legal (legal
opinion) (“Legal Opinion”) dos Assessores Juridicos, que confirme a legalidade, a validade e a
exequibilidade dos Documentos da Oferta, incluindo os documentos do Fundo e das Novas Cotas, de
acordo com as praticas de mercado para operagdes da mesma natureza;

recebimento pelo Coordenador Lider, no primeiro horéario comercial da Data da Liquidagdo da Oferta,
das versoes assinadas das Legal Opinions dos Assessores Juridicos, com conteido aprovado nos termos
do item “(xv)” acima;

obtencéo pela Gestora, suas Afiliadas (conforme adiante definido), pelo Fundo, pela Administradora e
pelas demais partes envolvidas, de todas e quaisquer aprovagdes, averbaces, protocolizagdes, registros
e/ou demais formalidades necessarias para a realizacdo, efetivacdo, liquidacdo, boa ordem,
transparéncia, conclusdo e validade da Oferta e dos demais Documentos da Oferta junto a: (a) érgaos
governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou
agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo; (b) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicdes
financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social — BNDES, se aplicavel;
(c) 6rgdo dirigente competente da Gestora e da Administradora, conforme o caso;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢fes econémicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais do Fundo, da Administradora e/ou de qualquer sociedade ou pessoa de seus respetivos
Grupos Econdmicos (conforme abaixo definido), que altere a razoabilidade econémica da Oferta e/ou
tornem invidvel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigagdes aqui previstas com relagéo a Oferta,
a exclusivo critério do Coordenador Lider;

manutencdo do setor de atuacdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis alteragdes no referido setor por
parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente
a Oferta;

ndo ocorréncia de qualquer alteracdo na composi¢do societéria da Gestora e/ou da Administradora
(incluindo ciséo, fusdo ou incorporagéo) e/ou de qualquer sociedade controlada ou coligada da Gestora
e/ou da Administradora (diretas ou indiretas), de qualquer controlador (ou grupo de controle) ou
sociedade sob controle comum da Gestora e/ou da Administradora, conforme o caso (sendo tais
sociedades, em conjunto, o “Grupo Econdémico”), ou qualquer alienagdo, cessdo ou transferéncia de
acBes do capital social da Gestora e/ou da Administradora e/ou de qualquer sociedade do seu respectivo
Grupo Econdmico, em qualquer operacgdo isolada ou série de operagdes, que resultem na perda, pelos
atuais acionistas controladores, do poder de controle direto ou indireto da Gestora e/ou da
Administradora, conforme o caso;
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(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(Xxx)

(xxxi)

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo a Gestora
e/ou a Administradora e/ou a qualquer outra sociedade de seus respectivos Grupos Econdmicos,
condicdo fundamental de funcionamento;

que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Novas Cotas, todas as
declaracOes feitas pela Gestora e/ou pela Administradora e constantes nos Documentos da Oferta sejam
suficientes, verdadeiras, precisas, corretas e atuais, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteragdo
adversa e material ou identificacdo de qualquer incongruéncia material nas informagdes fornecidas ao
Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

ndo ocorréncia de (a) liquidagdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia da Gestora e/ou de qualquer
sociedade do Grupo Econémico da Gestora; (b) pedido de autofaléncia da Gestora e/ou de qualquer
sociedade do Grupo Econdmico da Gestora; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da
Gestora e/ou de qualquer sociedade do Grupo Econémico da Gestora, ndo devidamente elidido no prazo
legal e antes da data da realizac8o da Oferta; (d) propositura pela Gestora e/ou por qualquer sociedade
do Grupo Econdmico da Gestora, de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de
credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano;
e/ou (e) ingresso pela Gestora e/ou por qualquer sociedade do Grupo Econdmico da Gestora, com
requerimento de recuperacdo judicial, independentemente do deferimento do processamento da
recuperagdo ou de sua concessdo pelo juiz competente;

ndo ocorréncia, com relagdo a Administradora ou qualquer sociedade de seu Grupo Econémico, de (a)
interveng@o, regime de administracdo especial temporaria (“RAET”), liquidacdo, dissolugdo ou
decretacdo de faléncia da Administradora; (b) pedido de autofaléncia, intervencdo, RAET; (c) pedido
de faléncia, intervencdo, RAET formulado por terceiros ndo devidamente elidido no prazo legal; (d)
propositura de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologaco judicial do referido plano ou medidas
preparatérias ou antecipatérias para quaisquer procedimentos da espécie ou, ainda, qualquer processo
similar em outra jurisdicdo; ou (e) ingresso em juizo com requerimento de recuperacdo judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concessao pelo juiz
competente ou qualquer processo preparatério, antecipatorio ou similar, inclusive em outra jurisdig&o;

cumprimento pela Gestora e pela Administradora de todas as obrigagdes aplicaveis previstas na
Resolugdo CVM 160, incluindo, sem limitacao, observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo
manifestacdo na midia sobre a Oferta previstas na regulamentacéo emitida pela CVM, bem como pleno
atendimento aos Normativos ANBIMA;

cumprimento, pela Gestora, de todas as suas obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo e nos
demais Documentos da Oferta, exigiveis nas respectivas datas mencionadas e até a data de encerramento
da Oferta, conforme o caso;

recolhimento, pela Gestora e/ou pelo Fundo, conforme aplicdvel, de todos os tributos, taxas e
emolumentos necessarios a realizacéo da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela CVM, pela B3 e pela
ANBIMA,;

inexisténcia de violacdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administracdo publica e ao
patriménio publico, crimes contra a ordem econémica ou tributaria, de “lavagem” ou ocultagdo de bens,
direitos e valores, ou contra o sistema financeiro nacional, incluindo, sem limitacdo, a Lei n® 12.529, de
30 de novembro de 2011, conforme alterada, a Lei n® 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme alterada,
Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, o Decreto n® 11.129, de 11 de julho de 2022,
0 Decreto-Lei n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940, conforme alterado, e, conforme aplicaveis, o US
Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) de 1977 e o UK Bribery Act de 2010 (em conjunto, as “Leis
Anticorrupcéo”) pela Gestora, pela Administradora e/ou qualquer sociedade dos seus respectivos
Grupos Econémicos, e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios;

ndo ocorréncia de intervencdo, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou ente da
administracdo publica, na prestacdo de servicos fornecidos pela Gestora, pela Administradora ou por
qualquer de suas respectivas controladas;

ndo ocorréncia de extincdo, por qualquer motivo, de qualquer autorizagdo, concessdo ou ato
administrativo de natureza semelhante, detida pela Gestora, pela Administradora ou por qualquer de
suas respectivas controladas, necessarias para a exploragdo de suas atividades econdmicas;

ndo terem ocorrido alteracBes na legislacdo, regulamentacdo ou normas de autorregulacdo em vigor,
relativas as Novas Cotas e/ ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar 0s custos inerentes
arealizacdo da Oferta, incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes
sobre as Novas Cotas aos potenciais Investidores;

79



(xxxii)  verificacdo de que todas e quaisquer obrigacdes pecuniarias assumidas pela Gestora e/ou pela
Administradora, junto ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seus respectivos Grupos
Econbmicos, advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estdo devida e pontualmente
adimplidas;

(xxxiii)  rigoroso cumprimento pela Gestora, pela Administradora e por qualquer sociedade dos seus respectivos
Grupos Econdmicos, da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condicdo de seus
negocios (“Legislacdo Socioambiental™), adotando as medidas e ag¢des preventivas ou reparatorias,
destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das
atividades descritas em seu respectivo objeto social;

(xxxiv) inexisténcia de violacdo, pela Gestora e/ou pela Administradora, da legislacdo e regulamentacdo em
vigor quanto a ndo utilizacdo de méo-de-obra infantil ou em condi¢des andlogas a de escravo, ndo
incentivo a prostituicdo ou, ainda, relacionados a discriminacédo de raca e género;

(xxxv)  autorizacdo, pela Gestora e pela Administradora, para que o Coordenador Lider possa realizar a
divulgacdo da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca da Gestora e da Administradora nos termos
do artigo 12 da Resolugdo CVM 160, para fins de marketing, atendendo a legislacéo e a regulamentagéo
aplicaveis, as recentes decisoes, oficios e pareceres da CVM, da ANBIMA e as préaticas de mercado;

(xxxvi) acordo entre a Gestora e o Coordenador Lider quanto ao conteido do material de marketing e/ou
qualquer outro documento divulgado aos potenciais Investidores, com o intuito de promover a plena
distribuicdo das Novas Cotas;

(xxxvii) recebimento, pelo Coordenador Lider, anteriormente & data de divulgacdo da Oferta, do checklist
preparado pelos assessores legais do Coordenador Lider, indicando que a documentagao elaborada no
ambito da Oferta atende a todos os requisitos estabelecidos nos normativos expedidos pela ANBIMA
aplicaveis;

(xxxviii) integral atendimento a todos os requisitos aplicaveis dos Normativos ANBIMA,; e

(xxxix) a Gestora e/ou o Fundo, conforme o caso e nos termos desse Contrato, arcar com todos 0s custos
da Oferta.

De forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e
demais informagbes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia do
Coordenador Lider, este e os Ofertantes acordaram o conjunto de Condic¢es Suspensivas, previstas na Clausula
5.1 do Contrato de Distribuicdo, cujo ndo implemento de forma satisfatéria pode configurar alteragéo substancial,
posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da estruturacdo da Oferta e aumento relevante
dos riscos inerentes a propria Oferta.

Caso seja verificado o ndo atendimento, segundo o julgamento exclusivo do Coordenador Lider, de uma ou mais
Condigdes Suspensivas até a obtencdo do registro da Oferta ou até a Data de Liquidacdo, conforme o caso, nos
termos da Clausula 5.1 do Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider avaliard, no caso concreto e a seu
exclusivo critério, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta e podera optar por conceder
prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta,
renunciar a referida Condicdo Suspensiva, observado o disposto na Clausula 5.7 do Contrato de Distribuicao.

A ndo implementacdo/manutenc¢do de qualquer uma das Condic6es Suspensivas, que ndo tenham sido dispensadas
por parte do Coordenador Lider, ensejara a inexigibilidade das obrigacdes do Coordenador Lider, bem como
eventual requerimento de modificacdo ou de revogacdo da Oferta, caso o requerimento de registro da Oferta ja
tenha sido apresentado, nos termos do artigo 67 da Resolugdo CVM 160. Neste caso, se o registro da Oferta ja
tiver sido obtido, poderéa ser tratado como evento de rescisdo do Contrato de Distribuicdo, provocando, portanto,
a revogacdo da Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4°, ambos da Resolugdo
CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SER.

Sem prejuizo da possibilidade de o Coordenador Lider renunciar, nos termos da Clausula 5.4 do Contrato de
Distribuicdo, a observacdo de determinada Condi¢do Suspensiva ou de conceder prazo adicional para seu
implemento, os Ofertantes, desde j&, se obrigam a cumprir com as Condic¢Bes Suspensivas que sejam imputaveis
a eles ou a seu grupo econémico, conforme o caso, sob o risco da incidéncia do artigo 67 conjugado com o artigo
70, paragrafo 4°, ambos da Resolucdo CVM 160 e do pardgrafo 6° do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo, decorrente
de inadimplemento de qualquer das Partes ou de ndo verificacdo das CondicBes Suspensivas, importa no
cancelamento do registro da Oferta.

A rendncia pelo Coordenador Lider, ou a concessdo, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional que entenda
adequado, a seu exclusivo critério, para verificacao de qualquer das Condiges Suspensivas descritas acima ndo podera:
(i) ser interpretada como uma rentncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pela Gestora, de suas outras
obrigac0es previstas no Contrato de Distribuicao; ou (ii) impedir, restringir ou limitar o exercicio, pelo Coordenador
Lider, de qualquer direito, obrigacdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de Distribuigao.
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Observado o disposto acima, em caso de resilicdo do Contrato de Distribui¢cdo, a Oferta ndo sera efetivada e nao
produzird efeitos com relacdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo da Gestora de reembolsar o
Coordenador Lider por todas as despesas comprovadamente incorridas com relagdo a Emissdo e a Oferta, nos
termos da Clausula XV abaixo, e 0 pagamento, conforme o caso, da Remuneracéo de Descontinuidade, nos termos
da Clausula 9.2.4 do Contrato de Distribuicéo.

A verificacdo do atendimento das CondigBes Suspensivas acima sera feita pelo Coordenador Lider, segundo seu
julgamento exclusivo, que sempre devera ser justificado e razoavel, até a data prevista na Clausula 5.1 do Contrato
de Distribui¢do. O cumprimento pelo Coordenador Lider das obrigagdes assumidas nos termos do Contrato de
Distribui¢do é condicionado & satisfacéo, até a data prevista na Clausula 5.1 do Contrato de Distribuigdo, das
Condigdes Suspensivas.

Comissionamento

Pela coordenagdo e estruturacdo da Oferta e pela distribuicdo das Novas Cotas, serd devido ao Coordenador Lider
a vista e em moeda corrente nacional, em até 1 (um) Dia Util contado da Data de Liquidacdo da Oferta, por meio
de deposito ou Transferéncia Eletronica Disponivel (TED) ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes,
em conta corrente indicada pelo Coordenador Lider, as seguintes comissoes e remuneragdes (“Remuneracdo”):

(i) Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo: no valor equivalente ao percentual de 1,25% (um interno e vinte
e cinco centésimos por cento) flat, incidente sobre o valor total das Novas Cotas efetivamente subscritas e
integralizadas no ambito da Oferta, inclusive as Cotas do Lote Adicional, se emitidas, calculado com base
no Pre¢o de Emissédo, observado que: (i) 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) flat serdo arcados
pela Gestora; e (ii) 0,50% (cinquenta centésimos por cento) flat serdo arcados pelo Fundo (“Comissdo de

Coordenacdo™);

(i)  Comissdo de Distribuicdo: no valor equivalente ao percentual de 2,25% (dois inteiros e vinte e cinco
centésimos por cento) flat, incidente sobre o valor total das Novas Cotas efetivamente subscritas e
integralizadas no &mbito da Oferta, inclusive as Novas Cotas do Lote Adicional, se emitidas, calculado com
base no Preco de Emissdo, sendo que a totalidade desse percentual sera arcada pelo Fundo (“Comissdo de

Distribuicdo™); e

(iii)  Comisséo de sucesso: no valor equivalente ao percentual de 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento),
incidente sobre o valor total das Novas Cotas efetivamente subscritas e integralizadas no &mbito da Oferta,
inclusive as Novas Cotas do Lote Adicional, se emitidas, calculado com base no Preco de Emisséo
(“Comissdo de Sucesso”).

A Remuneracdo serd paga ao Coordenador Lider, liquida de qualquer retencdo, deducdo e/ou antecipacdo de
qualquer tributo, com exceg¢do para Imposto sobre a Renda (“IR”) e Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido
(“CSLL™), taxa ou contribui¢do que incida ou venha a incidir, com base em norma legal ou regulamentar, sobre
0s pagamentos a serem realizados ao Coordenador Lider nos termos deste Contrato, bem como quaisquer
majorac0es das aliquotas dos tributos ja existentes, em moeda corrente nacional. Dessa forma, todos os pagamentos
relativos & Remuneragdo serdo acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza
- ISS; a Contribuicdo para o Programa de Integracdo Social — PIS, & Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social — COFINS e aos demais tributos eventualmente aplicaveis (exceto IR e CSLL), de forma que o
Coordenador Lider receba a Remuneragdo como se tais tributos néo fossem incidentes (gross up).

A Remunera¢do nao inclui os honorarios devidos aos Assessores Juridicos e aos demais prestadores de servicos,
0s quais deverdo ser diretamente contratados pela Gestora e remunerados pelo Fundo, a critério da Gestora,
independentemente da liquidacdo da Oferta. O Coordenador Lider ndo é, em nenhuma hipétese, responsavel pela
qualidade e pelo resultado do trabalho de qualquer dos prestadores de servigos contratados no &mbito da Emissdo
e da Oferta, que sdo empresas ou profissionais independentes j& contratados e/ou a serem contratados e
remunerados diretamente pela Gestora e/ou pelo Fundo, a critério da Gestora.

Sera de responsabilidade do Coordenador Lider definir a forma do Comissionamento dos Participantes Especiais,
bem como a efetivacdo do seu pagamento, nos termos do Termo de Adesdo que vierem a ser celebradas pelos
Participantes Especiais, observado que o montante do Comissionamento dos Participantes Especiais e do
Coordenador Lider estara limitado ao montante da Remuneracdo previsto na Clausula 6.1, do Contrato de
Distribuicéo.

O Comissionamento dos Participantes Especiais serd integralmente descontado dos montantes devidos ao

Coordenador Lider a titulo de Remuneracéo, de modo que ndo havera nenhum incremento nos custos a serem
pagos pelo Fundo, em razdo da contratacdo dos Participantes Especiais.
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11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicdo, discriminado

a) a porcentagem em relagao ao preco unitario de subscricdo; b) a comissdo de coordenagéo; c) a comissao
de distribuicdo; d) a comissdo de garantia de subscrigdo, se houver; €) outras comissfes (especificar);
f) os tributos incidentes sobre as comissdes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario
de distribuigdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicdo; e i) outros custos relacionados

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta
na data de emissdo, assumindo a colocacgdo da totalidade das Novas Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver
alteracdes em eventual emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ou de Distribuicdo Parcial. As despesas abaixo
indicadas serdo arcadas pelo Fundo, exceto por parte da Comissdo de Coordenacgdo e Estruturacdo devida ao
Coordenador Lider que sera arcada pela Gestora:

~ Valor por % em relagéo ao
0
Custos Indicativos da Oferta Base R$Y Aaelrznngzls%%ao Nova Cota preco unitario
(R$) da Nova Cota

Comissdo de Coordenagdo e Estruturagdo @ 2.625.000,00 0,75% 0,07 0,75%
Tributos sobre a Comissdo de Coordenacdo e Estruturagio @ 280.368,02 0,08% 0,01 0,08%
TOTAL A SER PAGO PELA GESTORA 2.905.368,04 0,83% 0,08 0,83%
Comissdo de Coordenagdo e Estruturagio @ 1.750.000,01 0,50% 0,05 0,50%
Tributos sobre a Comissio de Coordenagio e Estruturagio® 186.912,01 0,05% 0,01 0,05%
Comissao de Distribuigio @ 7.875.000,06 2,25% 0,22 2,25%
Tributos sobre a Comisséo de Distribuicdo 841.104,05 0,24% 0,02 0,24%
Comisséo de Sucesso 875.000,01 0,25% 0,02 0,25%
Tributos sobre a Comisséo de Sucesso 93.456,01 0,03% 0,00 0,03%
Assessores Legais 260,000,00 0,07% 0,01 0,07%
CVM - Taxa de Registro 131.250,00 0,04% 0,00 0,04%
B3 - Taxa de Registro 61.250,00 0,02% 0,00 0,02%
Custos de Marketing e Outros Custos 150.000,00 0,04% 0,00 0,04%
TOTAL A SER PAGO PELO FUNDO © 12.223.092,15 3,49% 0,34 3,49%
TOTAL DE CUSTOS DA OFERTA 15.129.340,18 4,32% 0,42 4,32%

@ Valores estimados com base na colocagéo do Montante Inicial da Oferta, equivalente a R$ 350.000.002,80 (trezentos e cinquenta milhdes, dois reais e

oitenta centavos).
@ A Comissdo de Coordenag&o e Estruturagdo devida ao Coordenador Lider equivalente a 1,25% sobre as Novas Cotas subscritas e integralizadas no
ambito da Oferta sera arcada pelo Fundo e pela Gestora de forma que: (i) 0,5% sera arcado pelo Fundo; e (ii) 0,75% sera arcado pela Gestora.
@ A ser pago pelo Fundo.
@ Em razédo da atuagdo do Coordenador Lider como distribuidor por conta e ordem das Cotas, o Coordenador Lider fard jus, pelo prazo de duracéo do

Fundo, conforme previsto em seu Regulamento, a uma remuneragéo correspondente a (i) determinada parcela da totalidade da Taxa de Gestdo e da
Taxa de Administracdo quando somadas, devidas pelo Fundo, sendo certo que o percentual aplicavel seré descontado da parcela da Taxa de Gestéo
devida & Gestora pelo Fundo; e a (ii) determinada parcela da Taxa de Performance devida a Gestora. Referidos valores serdo descontados da
remuneragdo devida a Gestora, razédo pela qual ndo serdo cobrados do Fundo e/ou dos investidores/cotistas quaisquer valores adicionais além daqueles
previstos no Regulamento e neste Prospecto Definitivo. Assim, tal remuneragéo ndo acarretara quaisquer custos adicionais aos investidores/cotistas.

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$ 350.000.002,80 (trezentos e cinquenta
milhdes, dois reais e oitenta centavos). Em caso de exercicio da op¢do do Lote Adicional, os valores das comissdes
serdo resultado da aplicacdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as Novas
Cotas do Lote Adicional.

O CUSTO UNITARIO POR NOVA COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA
ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPGAO DO LOTE
ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICACAO DOS
MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS
NOVAS COTAS DO LOTE ADICIONAL.
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12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que nao possua
registro junto a CVM:

a) denominagéo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informagdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Conforme previsto na Secdo 3.1. deste Prospecto, na data deste Prospecto, o Fundo ndo possui ativos
pré-determinados ou especificos para a aquisicdo com os recursos decorrentes da Oferta.

Né&o obstante, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um Ativo no qual haja investimento dos recursos
da Oferta de forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes informagfes relativas ao
destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM,
conforme aplicavel: (a) denominagdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e (b) informagdes
descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de coas, se for o caso
Regulamento do Fundo

As informagdes exigidas pelo artigo 48, §1°, incisos | a VI, da Resolugdo CVM 175, ou regulamentacéo vigente
que venha a ser aplicavel podem ser encontradas nos capitulos “1.1, 2, 5, 8, 9 e 14.7.2”, da parte geral
do Regulamento.

As informacGes exigidas pelo artigo 48, 82°, da parte geral Resolugdo CVM 175 podem ser encontradas no
Regulamento nos capitulos “1, 3, 2.1, 5, 6, 8.1.1, 8.6, 8.7, 9, 11 e 12” do Anexo Descritivo ao Regulamento.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cym/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Contetido”, clicar em “Central de Sistemas da CVM?”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em
“Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar “Cyrela Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario
—FI1l de Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, procure pelo
“Regulamento”, e selecione a Gltima versdo disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo Il deste Prospecto Definitivo.

13.2 Demonstrac0es financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com
0s respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o0 emissor ndo
as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

As demonstragdes financeiras do Fundo relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais, com 0s respectivos
pareceres dos auditores independentes, e as informagdes financeiras sdo incorporadas por referéncia a este
Prospecto  Definitivo, e se encontram disponiveis para consulta nos seguintes enderecos:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados
CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em "Fundos Registrados”, buscar por
“Cyrela Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario — FIl de Responsabilidade Limitada” e “Fundos de
Investimento™ e clicar no link do nhome do Fundo para acessar a op¢éo de download desejada.

Caso, ao longo do Periodo de Distribuigdo da Oferta, haja a divulgacéo pelo Fundo de alguma informacéo periddica
exigida pela regulamentacédo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a insercdo neste Prospecto Definitivo das
informacdes previstas pela Resolugdo CVM 160.

Ainda, o tltimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos do Suplemento K da Resolu¢do CVM 175, consta
do Anexo V deste Prospecto Definitivo.
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14, IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

91




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

92




14.1 Denominagdo social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato do
administrador e do gestor

Administradora BANCO DAYCOVAL S.A.
Avenida Paulista, n® 1.793, 2° andar, Bela Vista,
CEP 01311-200, Séo Paulo — SP
Telefone: (11) 3138-1623 | (11) 3138-1678
E-mail: adm.fundos@bancodaycoval.com.br

Gestora CY.CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.
Av. Paulista, n® 1.063, 10° andar,
CEP 01311-200, S&o Paulo — SP
Telefone: (11) 3078-7080
E-mail: gustavo.vaz@cyrela.com.br

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta
e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, 29° e 30° andares,
Vila Nova Conceicéo,
CEP 04543-907, Sao Paulo — SP
Telefone: (11) 3027-2237

Assessor Juridico CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO ADVOGADOS
do Coordenador Lider Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 949, 10° andar, Pinheiros,

CEP 05426-100, Sao Paulo — SP

Telefone: (11) 3089-6500

Assessor Juridico da Gestora STOCCHE FORBES ADVOGADOS
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 4.100 - 9° e 10° andar
CEP 04538-132, Sao Paulo — SP
Telefone: (11) 3755-5400

Escriturador e Custodiante BANCO DAYCOVAL S.A.
Avenida Paulista, n°® 1.793, 2° andar, Bela Vista,
CEP 01311-200, Séo Paulo — SP
Telefone: (11) 3138-1623 | (11) 3138-1678

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstracdes
financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor Independente RSM Brasil Auditores Independentes
Avenida Marqués de Séo Vicente, 182, 2° andar, Barra Funda
CEP 01139-000, Sao Paulo — SP
Telefone: (11) 2348-1000

14.4 Declaracdo de que quaisquer outras informacfes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto & coordenador lider e demais instituicdes consorciadas e
na CVM

QUAISQUER INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A
OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIDER E
A GESTORA, CUJOS ENDEREGOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE
INDICADOS ACIMA.
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Os Investidores poderdo obter, no enderego indicado no item 13.1 acima, o Regulamento, o historico de
performance do Fundo, bem como informag6es adicionais referentes ao Fundo.

14.5 Declaracéo de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 28 de julho de 2023 sob o0 n® 0323082, para fins do Fundo,
e 0007463 para fins de Classe, e encontram-se atualizados.

14.6 Declaracéo nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, atestando a veracidade das informac6tes
contidas neste Prospecto

A Administradora e a Gestora declaram e garantem, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que 0s
documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta séo suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informagdes prestadas pelos Ofertantes, inclusive aquelas eventuais ou periédicas constantes da atualizagdo do
registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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Item ndo aplicavel.
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16. INFORMACOES ADICIONAIS
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Parte das informacdes contidas nesta Secao foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo I1. Recomenda-se ao potencial
Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informacdes contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢des contidas
no Cédigo ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto Definitivo ndo implica recomendacéo
de investimento.

Base Legal

O Fundo e a Classe séo regidos pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n® 8.668/93”), conforme alterada,
pela Resolugdo CVM 175, pelo Regulamento e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que Ihe forem
aplicaveis, sendo constituido na categoria de fundo de investimento imobiliario, sob a forma de condominio
fechado, cujas cotas sdo emitidas em classe Unica.

Prazo de duracéo do Fundo

O Fundo tem prazo de duragdo indeterminado, observado que a Classe terd prazo de duracdo indeterminado,
observado que, caso ndo ocorra o registro e a listagem das Cotas em ambiente de bolsa da B3 até o final do 5°
(quinto) ano apds a data da primeira integralizagdo de Cotas da Primeira Emissdo (“Periodo de Migracdo”), a
Classe devera obrigatoriamente iniciar o processo de liquidacdo antecipada, mediante o desinvestimento de seus
ativos para amortizacdo e resgate da totalidade de suas Cotas observado o prazo maximo de 02 (dois) anos contados
do encerramento do Periodo de Migracédo para a liquidacao da Classe.

A decisdo de listar o Fundo e admitir suas Cotas a negocia¢do na B3 sera de competéncia exclusiva da Gestora,
independentemente de prévia autoriza¢do da Assembleia.

Politica de divulgacao de informacdes

A divulgagdo de informagdes sobre a Classe deverd ser abrangente, equitativa e simultanea para todos os Cotistas.
As informaces exigidas pela Resolu¢do CVM 75 deverdo ser passiveis de acesso por meio eletronico pelos
Cotistas. As obrigagdes de ‘“encaminhamento”, ‘“comunicagdo”, “acesso”, “envio”, “divulga¢do” ou
“disponibilizagdo” na Resolu¢do CVM 175 serdo consideradas cumpridas na data em que as informacdes se
tornarem acessiveis aos Cotistas.

LR N3 LEINT3

Nas hipoteses em que a Resolugdo CVM 175 exigir “atestado”, “ciéncia”, “manifestagdo” ou “concordancia” dos
Cotistas, as manifestagdes dos Cotistas serdo armazenadas pela Administradora.

N&o havera o envio de correspondéncias fisicas aos Cotistas.

Caso qualquer Cotista deixe de comunicar a atualizagdo de seu enderego eletrdnico & Administradora, a
Administradora ficara exonerada do dever de enviar as informac@es previstas na Resolugdo CVM 175 ou no
Regulamento, a partir da primeira correspondéncia que for devolvida por incorre¢do no endereco informado.

Pablico-alvo do Fundo
As Cotas do Fundo sdo destinadas a investidores em geral.
Obijetivo e Politica de Investimento

A Classe tem como objetivo a obtencdo de renda, e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos Cotistas a
valorizacdo de suas Cotas por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, nas seguintes
modalidades de ativos: (a) Ativos-Alvo, observado o disposto na Politica de Investimentos abaixo; e (b) Ativos de
Liquidez, observado o disposto na Politica de Investimentos abaixo.

A Classe devera ter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patrimonio liquido investido em Ativos-
Alvo. Conforme previsto no Regulamento, a carteira do Fundo podera ser composta por até 33% (trinta e trés por
cento) do patrimdnio liquido do Fundo em Imdveis, situados exclusivamente no Brasil, 0s quais, por sua vez,
deverdo ter sido avaliados por empresa especializada independente previamente a sua eventual aquisi¢do pelo
Fundo, na forma da Resolugdo CVM 175.

Os Imoveis a serem adquiridos pelo Fundo poderao ser gravados com dnus reais.

As disponibilidades financeiras do Fundo que ndo estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos deste
Regulamento, poderdo ser aplicadas nos seguintes ativos de liquidez (“Ativos de Liquidez™): (i) cotas de fundos
de investimento classificados como “renda fixa”, regulados pela Resolugdo CVM n° 175, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o
limite fixado na Resolucdo CVM 175 e desde que tais fundos de renda fixa ndo invistam em derivativos a qualquer
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titulo; (ii) titulos de emissdo do BACEN; (iii) certificados e recibos de depo6sito a prazo e outros titulos de emissao
de Institui¢des Financeiras Autorizadas, incluindo, sem limitacéo, certificados de depdsito bancario (CDB); (iv)
operagdes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais; e (v) derivativos, exclusivamente para fins de
protecédo patrimonial, cuja exposicédo seja sempre, no maximo, o valor do patrimdnio liquido do Fundo.

O Fundo devera observar os limites de concentracdo por emissor previstos no Anexo Normativo | da Resolucdo
CVM 175.

Uma vez instituido o patrimoénio separado para cada um dos Ativos-Alvo, conforme aplicavel, adquiridos ou
subscritos pelo Fundo, cada patriménio separado sera considerado como um emissor para fins de calculo dos
referidos limites de concentragdo, ndo se aplicando, nesta hipotese, os limites de concentragdo por modalidade de
ativos financeiros, nos termos do paragrafo quinto do artigo 40 do Anexo Normativo I11 da Resolugdo CVM 175.

Os resgates de recursos de investimentos em Ativos de Liquidez caracterizados como de renda fixa s6 serdo
permitidos para os eventos abaixo relacionados: (a) pagamento de Taxa de Administracdo e/ou da Taxa de
Performance; (b) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo, inclusive de
despesas com aquisicdo e venda de Ativos que componham a carteira do Fundo; (c) investimentos em novos
Ativos; (d) pagamento de rendimentos aos Cotistas; e (e) reinvestimento em outros Ativos de Liquidez
caracterizados como de renda fixa.

O objetivo do Fundo e a Politica de Investimentos somente poderdo ser alterados mediante deliberagdo da
Assembleia, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

A Administradora, conforme recomendacao da Gestora, ou a prépria Gestora, nos termos do Regulamento, podera,
conforme aplicdvel, sem prévia anuéncia dos Cotistas, praticar 0s seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios
a consecucdo dos objetivos do Fundo, desde que em observancia ao Regulamento e a legislacdo aplicavel: (i)
observadas as demais disposi¢des do Regulamento, celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou
transferir para terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servicos do Fundo; (ii) vender,
permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, 0s Ativos integrantes da carteira do Fundo, para
quaisquer terceiros; (iii) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o Fundo; (iv) locar, emprestar, tomar
emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios; e (v) realizar operagdes classificadas como “day
trade”, assim entendidas as operagdes que sdo iniciadas e finalizadas na mesma data.

E vedado ao Fundo, adicionalmente as vedagdes estabelecidas pela regulamentacio aplicavel editada pela CVM e
as vedac0es dispostas no Regulamento em relagdo a Administradora e a Gestora, aplicar recursos na aquisi¢éo de
quaisquer valores mobiliarios que ndo os Ativos-Alvo e os Ativos de Liquidez.

Sem prejuizo do disposto na Politica de Investimentos, a estratégia de cobranga de Ativos sera realizada nos
seguintes termos: A estratégia de cobranga dos Ativos que eventualmente estiverem inadimplentes seréd
estabelecida e implementada pela Gestora, independentemente de aprovacdo em Assembleia, mediante a adocéo
dos procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos, observada a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos
de titularidade do Fundo. Na hipétese de o Fundo passar a ser detentor de outros ativos, que ndo os Ativos, nos
casos de (i) execugdo ou excussao de garantias relativas aos Ativos de titularidade do Fundo; e/ou (ii) renegociacdo
de dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do Fundo, especialmente nas hipteses em que tais ativos
estiverem sofrendo processo de execucdo por ocasido de vencimento antecipado dos Ativos, a contabilizacdo de
tais ativos no patrimdnio do Fundo podera ocasionar o Desenquadramento Passivo Involuntério do Fundo. Nessas
hip6teses, a Administradora e a Gestora, conforme previsto na legislagdo aplicavel, ndo estardo sujeitas as
penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos critérios de concentracéo e diversificagdo da carteira do Fundo,
e concentracdo de risco, definidos no Regulamento e na legislagéo vigente.

A Administradora devera comunicar & CVM, depois de ultrapassado o prazo de 15 (quinze) dias do
Desenquadramento Passivo Involuntario, a ocorréncia de tal desenquadramento, com as devidas justificativas,
informando ainda o reenquadramento da carteira no Fundo no momento em que ocorrer, sempre que os limites de
concentragdo forem aplicaveis nos termos da legislacéo aplicavel.

A Gestora terd 180 (cento e oitenta) dias a contar do encerramento de cada distribuicdo de Cotas, para enquadrar
a carteira do Fundo & Politica de Investimentos disposta no Regulamento.

Caso, apds o periodo de 180 (cento e oitenta) dias descrito acima, a Gestora ndo tenha realizado o enquadramento
da carteira do Fundo a Politica de Investimentos descrita no Regulamento, a Gestora deverd comunicar a
Administradora para que esta convoque uma Assembleia para deliberar acerca da amortizacdo extraordinaria de
Cotas, no montante necessario para enquadramento da carteira do Fundo a Politica de Investimentos.

N&o obstante a diligéncia da Gestora em colocar em préatica a politica de investimento da Classe prevista no
Regulamento, as aplicacBes da Classe estdo, por sua natureza, sujeitas a flutuacdes tipicas de mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociacgdo atipica nos mercados de atuacdo. Ainda que
a Administradora e a Gestora mantenham sistemas de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas. E recomendada aos investidores a leitura atenta
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dos fatores de risco a que o investimento nas Cotas esta exposto, conforme descritos na se¢do “4. Fatores de Risco”.

A Gestora devera observar o disposto na Secdo VII da Lei n® 14.754, de 12 de dezembro de 2023, e suas alteraces,
com a produgdo de efeitos completos a partir de 1° de janeiro de 2024 (“Inicio dos Efeitos”), para que o Fundo ou
Classe gozem de seus efeitos. Caso, por qualquer motivo, as condi¢des para Isen¢do do Imposto Sobre a Renda
ndo sejam observadas pela Gestora, de acordo com as normas do Conselho Monetario Nacional e Comisséo de
Valores Mobiliarios, ndo sera possivel assegurar a aplicagdo da Isencdo do Imposto de Renda. O disposto nesta
clausula ndo se aplica aos cotistas sujeitos as regras de tributacéo especificas, na forma da legislacdo em vigor.

O investimento nas Cotas ndo conta com garantia dos Prestadores de Servigos Essenciais, dos Demais Prestadores
de Servicos, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

Politica de amortizacéo e de distribuicdo de resultados

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda de Ativos para redugdo do seu
patriménio ou sua liquidacdo, conforme instrucbes da Gestora. A amortizacdo parcial das Cotas para reducdo do
patrimdnio do Fundo implicara na manutencédo da quantidade de Cotas existentes por ocasido da venda do Ativo, com
a consequente reducéo do seu valor na proporcdo da diminui¢do do patrimdnio representado pelo ativo alienado.

Caso o Fundo efetue amortizacéo de capital, os Cotistas deverdo encaminhar copia do documento de aceitagdo da
oferta (caso aplicavel) ou as respectivas notas de negociagdo das Cotas a Administradora, comprobatérios do custo
de aquisicdo de suas Cotas. Os Cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizacdo
sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

A Assembleia ordindria, a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social,
conforme disposto no Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio
social findo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo, caso exista, podera, a critério da Administradora,
considerando a orientagdo da Gestora, ser distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre até o 12° (décimo
segundo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagio dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos.

O percentual minimo a que se refere o artigo anterior serd observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido percentual minimo.

Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido aos Cotistas nos termos deste Regulamento, aqueles que sejam
Cotistas ao final do Ultimo Dia Util do més imediatamente anterior a respectiva data do pagamento de
referidos valores.

Entende-se por resultado do Fundo o produto decorrente do recebimento: (i) de rendimentos dos Ativos-Alvo; e
(ii) de eventuais rendimentos oriundos dos Ativos de Liquidez, deduzidos o valor do pagamento da prestacéo
relativa ao Ativos adquiridos e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutencéo do Fundo, ndo
cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissdao das Cotas, tudo em conformidade com o disposto na
Instrugcdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011.

O Fundo manterd sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas
as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

As distribuicdes a titulo de amortizacdo de Cotas deverdo abranger todas as Cotas integralizadas, em beneficio de
todos os Cotistas, de forma proporcional.

Os pagamentos de distribuicdo de rendimentos do Fundo aos Cotistas serdo realizados em moeda corrente nacional,
por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo
de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

InformacgGes sobre os qudéruns minimos estabelecidos para as deliberagdes das assembleias gerais de
titulares de Cotas

Todas as decisGes em Assembleia deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que representem, no minimo, a
maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando 0s votos em
branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado previstas no Regulamento. Por maioria simples entende-se
o0 voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas na
Assembleia.

As deliberacOes relativas as matérias previstas nas alineas (b), (d), (e), (f), (k), (m) e (o) do item 12.1, do
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Regulamento, dependerdo de aprovacao por maioria de votos, em Assembleia, por Cotas que representem;

(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas;
ou

(b) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de
Cotistas na data de convocacdo da Assembleia, cabendo a Administradora informar no edital de convocacéo qual sera
o percentual aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

Remunerac¢do da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo

Sera devida pela Classe uma taxa de administracdo global equivalente a 1,25% (um inteiro e vinte e cinco
centésimos por cento) incidente sobre o Patrimodnio Liquido do Fundo (observado o disposto abaixo), pelos
servicos de administracdo do Fundo, gestdo da Carteira, custddia e controladoria de ativos e passivos do Fundo e
escrituragdo de Cotas do Fundo, conforme segregado abaixo (“Taxa de Administracdo Global™).

Pela prestacdo dos servicos de administra¢do fiduciaria do Fundo, incluindo as atividades de gestdo de Imoveis,
bem como pelos servigos de tesouraria, controladoria e processamento de ativos e escrituragdo de Cotas, sera
devida pela Classe, ao Administrador, uma taxa de administracdo correspondente ao percentual descrito na tabela
abaixo, ao ano, com minimo mensal de R$ 9.500,00 (nove mil e quinhentos reais), com base em um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas sobre o Patrimonio Liquido (“Taxa de Administracdo™):

Patriménio Liquido/Valor de Mercado % a.a. Minimo Mensal
Até R$250.000.000,00 0,08% R$9.500,00
Acima de R$250.000.000,00 0,06% R$9.500,00

Serd devida pela Classe ao custodiante uma taxa de custddia pela prestagdo dos servicos de custodia de Ativos
Financeiros, correspondente ao percentual de 0,3% a.a. (zero virgula trés por cento ao ano), com minimo mensal
de R$ 3.000,00 (trés mil reais) (“Taxa de Custddia”), com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculadas sobre o Patriménio Liquido do Fundo.

Ao Gestor serd devida a diferenca entre a Taxa de Administracdo Global e o valor pago pela Classe, ao
Administrador, a titulo de Taxa de Administragdo e Taxa de Custodia (“Taxa de Gestdo™).

Sem prejuizo do disposto acima, a Administradora fara jus ao seguinte: (A) no periodo compreendido entre o 1°
(primeiro) e o 6° (sexto) més (inclusive) contados do inicio do funcionamento do Fundo, (A.i) o valor fixo mensal
de R$8.000,00 (oito mil reais) a titulo de Taxa de Administracdo, independentemente do Patriménio Liquido do
Fundo; e (A.ii) o valor fixo mensal de R$2.000,00 (dois mil reais) a titulo de Taxa de Custddia, independentemente
do Patriménio Liquido do Fundo; e (B) a partir do 7° (sétimo) més (inclusive) contado do inicio do funcionamento
do Fundo, os valores descritos acima, conforme resumido abaixo:

Patrimdnio Liquido/Valor de Mercado ’ Taxa de Administracao Custddia/Controladoria
Periodo compreendido entre o 1° (primeiro) e o 6° (sexto) més (inclusive) contados do inicio do funcionamento do Fundo
% a.a. Minimo Mensal % a.a. Minimo Mensal
Até R$250.000.000,00 0,08% R$9.500,00 0,03% R$3.000,00
Acima de R$250.000.000,00 0,06% R$9.500,00 0,03% R$3.000,00

A partir do 7° (sétimo) més (inclusive) contado do inicio do funcionamento do Fundo

Taxa de Administracdo (Minimo Mensal Fixo) Custoédia/Controladoria

Independentemente do Patriménio Liquido R$8.000,00 R$2.000,00

Para fins do célculo da Taxa de Administracdo, da Taxa de Custddia e da Taxa de Gestdo, nos termos do art. 33
do Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM 175, os percentuais serdo calculados sobre: a) o valor contabil do
Patrimdnio Liquido do Fundo; ou b) sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento, caso referidas Cotas tenham integrado ou
passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, como, por exemplo, o IFIX, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume
financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo.

A Administradora e a Gestora poderéo estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestéo,
respectivamente, sejam pagas diretamente pelo Fundo aos demais Prestadores de Servigos, desde que o somatério
dessas parcelas ndo exceda o valor total da Taxa de Administracdo ou da Taxa de Gestdo, conforme o caso.
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A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo ndo incluem os demais encargos do Fundo ou da Classe, 0s quais
serdo debitados diretamente do patriménio da Classe.

A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo compreendem as taxas de administracdo e de gestdo das classes cujas
cotas venham a ser adquiridas pela Classe, de acordo com a politica de investimento descrita no Regulamento.
Néo serdo consideradas as aplicacGes realizadas pela Classe em cotas que sejam (a) admitidas a negociagdo em
mercado organizado; e (b) emitidas por fundos de investimento geridos por partes nao relacionadas a Gestora.

Adicionalmente & Taxa de Gestéo, a Gestora fard jus a taxa de performance, equivalente a uma remuneragao
correspondente a 20% (vinte por cento) do valor distribuido aos Cotistas que exceder a soma aritmética de (i)
100% (cem por cento) da variag&o do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA), divulgado no més
anterior ao da apuracdo, (ii) a média aritmética do Yield IMA-BS5 (titulos com prazo para o vencimento até cinco
anos), divulgado pela ANBIMA, em seu website, apurado com base no semestre anterior a data de apuragdo nos
termos do Regulamento, e (iii) um spread de 1,00% (um por cento) ao ano, somatdria essa calculada de forma pro-
rata na base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias (teis, a qual sera apropriada mensalmente e paga
semestralmente, até o dia 15 (quinze) do 1° (primeiro) més subsequente ao encerramento do semestre, calculada
conforme a seguinte formula (“Taxa de Performance”):

TP =0,20 * [VA * (LiCorrigido - benchmark)]
Onde,
TP = Taxa de Performance;
VA = valor total da integralizacéo de Cotas do FUNDO, ja deduzidas as despesas da oferta;

Benchmark = Soma aritmética de (i) 100% (cem por cento) da varia¢do do indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo (IPCA), divulgado no més anterior ao da apuragdo (ii) a média aritmética do Yield IMA-BS5,
apurado com base o semestre anterior ao do da apuracéo, e (iii) 1,00% (um por cento) ao ano, o Benchmark seréa
sempre calculado de forma pro-rata na base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis;

LiCorrigido = somatorio do quociente entre o total distribuido aos Cotistas no semestre e o valor total das Cotas
integralizadas liquida dos custos da Oferta, sendo o quociente corrigido diariamente pelo Benchmark, calculado
do primeiro dia do semestre em questdo até a data de apuracdo da Taxa de Performance;

As datas de apuracio da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao Gltimo Dia Util dos meses de junho e
dezembro, sendo certo que, para fins de atualizagdo do benchmark, sera considerado o Gltimo indice divulgado
atualizado de forma pro rata até a data da apuracao.

Caso ocorram novas emissdes de Cotas, a Taxa de Performance sera provisionada separadamente para as tranches
correspondentes a cada emissdo de Cotas e a Taxa de Performance em cada data de apuracdo sera o eventual
resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche. Apos a cobranga da Taxa de Performance
em determinado periodo, os VA de todas as possiveis tranches serdo atualizados para o VA utilizado na Gltima
cobranga da Taxa de Performance efetuada, desconsiderando o efeito de possiveis parcelamentos.

Em caso de amortizagdo do Fundo, o VA devera ser deduzido do valor amortizado e a Taxa de Performance sera
paga até o 10° (décimo) Dia Util subsequente ao evento cobrada apenas sobre a parcela amortizada.

A Taxa de Performance somente serd paga caso 0 somatério dos rendimentos distribuidos pelo Fundo desde a
ultima cobranca, corrigido pelo Benchmark, desde as respectivas datas de pagamento até a data de apuracéo da
performance seja superior a rentabilidade do Benchmark sobre o capital total integralizado do Fundo desde a dltima
cobranga até a data de apuracédo da performance, deduzidas eventuais amortizagdes.

A Gestora poderd, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em determinado semestre
seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e ndo obrigatoriamente no prazo descrito no caput,
mantendo-se inalterada a data de apuragdo da Taxa de Performance.

N&o hd incidéncia de taxa de performance quando o valor patrimonial da cota do Fundo for inferior ao seu valor
por ocasido do Ultimo pagamento efetuado.

O Fundo néo terd taxa de saida.
Remuneracgéo de Descontinuidade
No caso de destituicdo e/ou renlncia da Administradora:

(a) os valores devidos relativos a sua respectiva remuneragao, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis
até a data de seu efetivo desligamento e ndo Ihe serdo devidos quaisquer valores adicionais ap0s tal data; e
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(b) conforme aplicavel, o Fundo arcara isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as
transferéncias, a sua respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria referentes aos Iméveis e direitos integrantes
do patriménio do Fundo.

Na hipétese de destituicdo da Gestora, sem Justa Causa (conforme abaixo definido), o Fundo, representado pela
Administradora, devera enviar notificacdo por escrito e justificada pela Administradora a Gestora nesse sentido,
com pelo menos 180 (cento e oitenta) dias de antecedéncia, sendo que a Gestora receberd a remuneracdo
correspondente ao periodo em que permanecer no cargo até sua efetiva substituicdo, observado o periodo de aviso
prévio acima estabelecido, calculada pro rata temporis até a data em que exercer suas funces, e paga nos termos
do Regulamento.

Para fins de pagamento dos valores devidos a Gestora, durante os 180 (cento e oitenta) dias de aviso prévio, sera
considerado, em qualquer cenario, o valor original da remuneracdo da Gestora devida nos termos do Regulamento
(“Remuneracdo da Gestora™).

Além do pagamento da Remuneracéo da Gestora, as quais serdo calculadas e pagas de forma pro rata até a efetiva
substituicdo da Gestora, durante o periodo de aviso prévio, serd também devida a Gestora uma remuneragdo
extraordinaria em virtude da rescisdo sem Justa Causa equivalente a soma de (a) 36 (trinta e seis) meses do valor
da Remuneracdo da Gestora; e (b) a propor¢do da Taxa de Performance que lhe seria devida nos termos do
Regulamento e do contrato de gestdo, caso o Fundo fosse liquidado no Dia Util imediatamente anterior a data de
destitui¢do (“Remuneracdo Extraordindria da Gestora”). A Remuneragdo Extraordinaria da Gestora sera apurada
(1) no més imediatamente anterior ao do envio da notificacdo pelo Fundo, representado pela Administradora, no
que se refere a Remuneracdo da Gestora; e (2) no que se refere & Taxa de Performance, avaliagdo dos ativos
integrantes da Carteira, as expensas do Fundo, com data base no dltimo Dia Util do més anterior a data da
destituicdo ou substituicdo sem Justa Causa da Gestora, considerando o valor liquido que seria recebido pelo Fundo
em eventual alienacdo dos seus ativos, sendo a Remuneragdo Extraordinaria da Gestora paga diretamente pelo
Fundo e incluida na Taxa de Administracdo nos termos do Regulamento. A avaliacdo acima referida sera realizada
da seguinte maneira: (i) para os Ativos do Fundo que sejam imdveis ou SPE, devera ser realizada por, no minimo,
duas empresas avaliadoras independentes, devendo uma ser indicada pela Gestora e uma pela Administradora,
sendo que o valor a ser utilizado serd a média aritmética dos valores calculados por cada uma das empresas. Se 0s
resultados das avaliacBes realizadas pelas empresas acima referidas diferirem em mais de 10% (dez por cento),
considerando o calculo do resultado maior como denominador e 0 menor como numerador, serd contratada uma
terceira empresa avaliadora, indicada pela Gestora, e o valor a ser utilizado serd a média aritmética das trés
avaliacOes; e (ii) para os Ativos que sejam titulos e valores mobiliarios e para os Ativos Financeiros, sera
considerado o valor de mercado dos referidos ativos no Dia Util imediatamente anterior & data da destituicio e/ou
substituicdo da Gestora.

I3

Considerar-se-a “Justa Causa”: (i) conforme determinado por sentenga arbitral final ou sentenga judicial contra a
qual ndo caiba recurso com efeitos suspensivos, a pratica ou constatacdo dos seguintes atos ou situacdes pela
Gestora: fraude, e/ou dolo e/ou desvio de conduta e/ou funcdo no desempenho das respectivas funcdes, deveres ou
no cumprimento de obrigac6es nos termos do Regulamento, e do contrato formalizado entre o Fundo e a Gestora
e/ou legislacéo, regulamentacdo e/ou autorregulamentacéo aplicaveis; (ii) descredenciamento pela CVM como
administrador profissional de carteiras de valores mobiliarios, na categoria “gestor de recursos”; (iii) condenagdo
da Gestora em crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro; (iv) impedimento da Gestora de exercer,
permanentemente, atividades no mercado de valores mobiliarios brasileiro; (v) requerimento de faléncia pela
prépria Gestora; ou (vi) decretacdo de faléncia, ou protocolo de pedido de recuperacéo judicial ou extrajudicial
da Gestora.

A Remuneracdo Extraordinaria da Gestora, caso devida, sera abatida: (i) da parcela da Taxa de Administracdo que
venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em substituigdo a Gestora (“Nova Taxa de
Gestdo/Consultoria™); e/ou: (ii) caso a Nova Taxa de Gestdo/Consultoria ndo seja suficiente para arcar com os
pagamentos relacionados a indenizacéo da Gestora, conforme prazo de pagamento estabelecido acima, da parcela
da Taxa de Administracdo que seria destinada & CBR, caso esta ndo houvesse sido destituida, subtraida a Nova
Taxa de Gestdo/Consultoria - sendo certo, desse modo, que a Indenizacao da Gestora ndo implicara: (a) em redugdo
da remuneracdo da Administradora e demais prestadores de servi¢co do Fundo, exceto pela remuneracdo do novo
gestor ou consultor especializado, conforme o caso; tampouco (b) em aumento dos encargos do Fundo
considerando o montante maximo da Taxa de Administracdo prevista no Regulamento.

N&o sera devida nenhuma indenizacdo ou pagamento a Gestora no caso de destituicdo por Justa Causa,
independentemente de quérum de aprovagdo na Assembleia que deliberar pela sua destituicao.

Composicéo da Carteira do Fundo

A composicdo da carteira do Fundo em 30 de julho de 2026, é a seguinte:
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Taxa. Valor invest.  Posigio Atual Duration

Segmento Caréncia % Datalnvest.  Vstg LTV (3]

Aquisigio (RS MM) (RS MM) [anas)
IPCA+
1 CRI Daxo 24£2191103 Residencial Obra mensal 12,00% Sim?* nz2 20,2 3,81% wﬁrﬂ\fﬂ setf27 38% 30
N IPCA+ -
2 CRI Shop. Itaquera 2401526928 Comercial Shopping e 9,11% Nio 19,1 19,9 9,67% sbr/24 mar/39 35% 7.5
3 CRI PG - Klabin 24F2263347 Residencial Obra IPCA+ menszal 9,80% Sim* 06 19,1 9,28% L!\.I’!"'Z‘I MZT 53% 40
IPCA+ -
4 CRI PHV Il 26C43029838 Comerdial Lajes corporativas R 12,00% N3o 183 175 8,53% gwb_rfﬂ agD[JB 49% 35
EBM — Perm. Fin. 2403470114 / . . . . .
.
s CR 24D347062% { 2403468455 Residencial Permuta financsirs INCC: 15,00% Sim 125 157 7,63% maif24 =br/29 na na
1GPM+
3 CRI Pulverizado 1 2312833545 Pulverizado Pulverizado 9,70% Nio 32 11,2 5,43% M}d out/34 31% 41
= menszal
IPCA+ -
7 CRI EBM 2442020334 Residencial Pulverizado 9,30% N3o 04 105 5,11% MEQ lgw'ﬂ 32% 43
menszal
Haras Larissa 25C3750605 / -
3 CRI eeen IFCA+ mensal 10,50% Nio 12,0 10,0 4,85% az0/25 mar/23 23% 23
g CRI SWA — Patriarca 2461627395 Residencial Obra IPCA+ menszal 10,90% Sim? 96 5,4 4,55% Lg_l‘fllt w_lfl? 57% 30
IPCA+ - -
10 CRI MRY Flex 23L1605236 Residencial Pulverizado R 10,07% N3o 20 7 3,75% ,!g'u,flfl set/34 1% 51
11 CRI Shop. Ponta Megra |l 2662033806  Comercial Shopping IFCA+ mensal 11,05% Nio 7,0 7.1 3,43% fau/26 fev/36 ags 51
12 CRI Epiroc 23F2310406 Comercial ETS IFCA+ menzal 11,00% Nio 71 63 3,34% jan/24 out/33 7% 3,1
. . . P IPCA+ - . .
13 CRI Rio Bravo 24A1533305 Residendial Aguisigdo menzal 9,50% N3o 243 64 3,12% MZQ wzs 34% 4,0
Dl
14 CRI CDT 2541807319 Residencial Obra 4,50% Sim 63 6,2 3,03% M}S w’gjfls 49% 35
e menszal
15 CRI  Shopping Downtown 24F2263347  Comercial Shopping IFCA+ mensal 12,00% Nio EX3 58 2,81% ian/24 set/28 75% 2.2
16 CRI Solidi 2582272338 Residencial Obra IFCA+ mensal 10,50% Sim* 37 37 1,78% [g!,fis mar/38 32% 03
17 CRI MRV Flex 2 2411419236 Residencial Pulverizado IFCA+ mensal 9,57% Nio 50 20 0,97% set/24 mar/33 63% 34
18 CRI Ampla 2583290306 Residencial Obra IFCA+ mensal 11,50% Sim* 30 0,7 0,34% 555'([25 55’«3[25 43% 28
19 Siuerlnc Somaos Level Home Resort Residencial Egu'g INCC+ 39,94% Nio 53 26 4,20% \'@ﬂfzq E?.U‘ZE
20 Fil Aplicagbes em Fundas Imobiliarios Flis Flis. IFCA+/DI+ - - 60 60 2,91% -
21 Caixa Aplicagdes Caixa - Dl mensal - Nio 11,3 11,2 5,47%
L
Politica de Voto

A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos integrantes da carteira do
Fundo, a qual disciplina os principios gerais, 0 processo decisério e quais sdo as matérias relevantes obrigatérias
para o exercicio do direito de voto.

A Gestora exercera o direito de voto decorrentes dos ativos integrantes do patriménio do Fundo, na qualidade de
representante deste, norteado pela lealdade em relacdo aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, na
defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias conforme sua politica
de voto.

A Gestora, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto nas assembleias relativas
aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Sem prejuizo do disposto abaixo, a Gestora exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de
orientagbes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento e nas
normas da CVM, sendo que a Gestora tomard as decisfes de voto com base em suas proprias convicgdes, de forma
fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser encontrada em sua pagina na rede mundial de
computadores: https://cy.capital/compliance.

O Fundo ndo participard obrigatoriamente das assembleias de detentores de Ativos da carteira do Fundo que
contemplem direito de voto.

N&o obstante o0 acima definido e observado o disposto acima, a Gestora acompanhara todas as pautas das referidas
assembleias gerais e, caso considere, em fungdo da Politica de Investimento, relevante o tema a ser discutido e
votado, a Gestora, em nome do Fundo, poderd comparecer e exercer o direito de voto.

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS
SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO.
TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE
ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

Perfil da Administradora

Em 2019, o Banco Daycoval ampliou seu foco na area de Servicos para o Mercado de Capitais. Definimos para
nosso segmento uma estratégia de atendimento completo das necessidades dos gestores de recursos e investidores.
Trabalhamos com as mais diversas linhas de servigos a esse mercado, tais como administracdo e custédia para
fundos de investimento, fundos imobiliarios, fundos de participacdes e fundos de direitos creditorios. Além destes
servicos, oferecemos também a escrituracdo de fundos na B3, suporte a distribuicdo, servicos para carteiras
administradas e custddia para investidores nao residentes (4373), escrow account, bancarizagdo de ativos e a mais
diferenciada plataforma.

Fonte: Administradora
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Perfil da Gestora

A CY.Capital ¢ a sociedade do Grupo Cyrela focada na gestdo de fundos imobiliarios. A CY.Capital foi criada
através da associacdo entre a Cyrela Brazil Realty, holding do Grupo Cyrela, e um time de profissionais altamente
qualificados e especializados na gestdo, andlise e aquisi¢do de ativos alternativos (galpdes, lajes corporativas,
divida com lastro imobiliario, entre outros). Desta forma, visa incorporar a experiéncia da equipe em negdcios de
crédito e desenvolvimento imobilidrio & expertise do Grupo Cyrela na precificacdo de ativos, para investir nas
melhores oportunidades no mercado imobiliario.

Fonte: Gestora
Regras de Tributacédo do Fundo

A presente se¢do destina-se a tragar breves consideraces a respeito do tratamento tributario a que estdo sujeitos
o Fundo e seus cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislacio patria vigente a época da elaboragéo
deste Prospecto Definitivo. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica,
dependendo de sua qualificagdo ou localizagdo. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informacoes
contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios
assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios
vinculados as peculiaridades de cada operacéo.

Para fins do disposto abaixo:

“lOF/Titulos” significa o Imposto sobre OperagBes Financeiras — Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos da
Lei n® 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado (“Decreto 6.306).

“|OF/Cambio” significa o Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios, que incide sobre operagoes relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.

Tributacéo Aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacéo, cessdo ou
repactuacdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranca do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo
do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do I0F/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagdo serd inferior a 30 (trinta)
dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa
de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do I0OF/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicacOes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobilirio,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um
ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo
entre em funcionamento regular.

B) IOF/Céambio

As operacdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos
111 e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operac6es de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital
préprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, nos
termos do inciso XIII, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).
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C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto ¢, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencéo de rendimento, quais sejam, a cesséo ou
alienacdo, o resgate e a amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizagao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos
pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da Instrugdo Normativa n°
1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienacéo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagéo for
realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacées
de renda variavel, quando a alienagéo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido ser& apurado de acordo com as regras aplicaveis as operacdes
de renda variavel quando a alienacdo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipacdo do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido,
real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho seré incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica néo
cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e & COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado,
€Oomo regra, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes pela sistematica cumulativa,
o0s ganhos e rendimentos distribuidos pelo FIl ndo integram a base de célculo das contribui¢des do Programa de
Integracao Social (“PIS”) e da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributagdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instru¢do RFB 1.585, havera a retencdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacGes em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacao.

Nos termos do artigo 3°, inciso 111 e paragrafo Unico, da Lei n® 11.033, o Cotista pessoa fisica gozara de tratamento
tributério especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam
cumpridas, cumulativamente, as seguintes condic8es: (i) esse Cotista seja titular de cotas que representem menos
de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento
inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociagéo de cotas do Fundo
seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) as cotas do Fundo
sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos Cotistas
Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrugdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessdo ou alienacdo, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributacéo favorecida; e (ii) aplicarem
seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolu¢do Conjunta CMN/CVM n° 13, de 3
de dezembro de 2024 (“RC CMN 13”). Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienagéo das Cotas
em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos
a um tratamento especifico (e.g. a isengdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento
em Fundo de Investimento Imobiliario, conforme acima, alcanca as operagdes realizadas por pessoas fisicas
residentes no exterior, inclusive em pais com tributacdo favorecida). Para maiores informagfes sobre o assunto,
aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdigdes de tributacdo favorecida
(“JTF”), aqueles listados no artigo 1° da Instrucdo Normativa da Receita Federal n°® 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme alterada.
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Tributacdo aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Conforme preveé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso 11, do Decreto 6.306, as aplica¢des realizadas pelo Fundo estéo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

Néo sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores
mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme
0 caso, nos termos da legislacéo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacOes realizadas pela carteira do Fundo néo estardo
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisi¢do de ativos
financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item “Destinagdo de
Recursos” acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que ndo estéo
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicages nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecarias;
(ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, quando negociadas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcéo organizado e que cumpram com os demais requisitos
previstos para a isen¢do aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, 0 imposto pago pela carteira do
Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuigdo de rendimentos
aos seus Cotistas de forma proporcional, exceto com relacdo aos Cotistas isentos na forma do artigo 36,
paragrafo 3°, da Instrucdo RFB 1.585.

O recolhimento do IR sobre as operaces acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento,
bem como solicitar a devolugdo ou a compensacéo de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideractes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficard sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINSY).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) 0s seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do
artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, deverd observar se as
condicBes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situacdo tributaria de isencdo de IRRF e
na declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAQ DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.

I No contexto da reforma tributéria do consumo, o PIS e a COFINS estardo extintos a partir do més de janeiro de 2027. Essas contribuigdes serdo substituidas pelo
IBS e pela CBS, de forma gradual, até o final da fase de transicdo da reforma, no més de dezembro de 2032.
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BancoDaycoval

REGULAMENTO DO
CYRELA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII
DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ N° 51.601.636/0001-20
05/06/2025

O CYRELA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, constituido sob a forma de condominio de
natureza especial, nos termos da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, da Resolucao
CVM n°175, de 23 de dezembro de 2022, e das demais disposicoes legais e
regulamentares aplicaveis, sera regido pelo Regulamento.

1. GLOSSARIO

1.1 Os termos e expressoes utilizados no Regulamento, quando iniciados com
letra maitiscula, terdo os significados a eles atribuidos nesta clausula 1, aplicaveis tanto
no singular quanto no plural:

“Acoes Imobiliarias” Acoes de sociedades emissoras registradas na CVM e
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
FII, conforme Resolu¢ao CVM n° 175/22.

“Administradora” BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracdo de carteiras de valores
mobiliarios, na categoria de administrador fiduciario,
nos termos do Ato Declaratério CVM n° 17.552, de 5 de
dezembro de 2019, com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.793, Bela
Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o
n° 62.232.889/0001-90, ou a sua sucessora a qualquer
titulo.

“ANBIMA” Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

“Anexo” Anexo descritivo da Classe, o qual sera parte integrante
do Regulamento.

“Assembleia” Assembleia geral ou especial de cotistas, ordinaria ou
extraordinéaria.
“Ativos Alvo” Significam os seguintes ativos: (a) A¢oes Imobilidrias;

(b) Debéntures Imobiliarias; (c) Participacoes em SPE
Imobiliaria; (d) cotas de FIP Imobiliario; (e) cotas de FIA
Imobiliario; (f) CEPAC; (g) cotas de FII; (h) CRI; (i) cotas
de FIDC Imobiliario; (j) letras hipotecarias; (k) letras de

117



“Ativos do Fundo”

“Ativos de Liquidez”

“Auditor Independente”

43 B3 »
“BACEN”

“Capital Autorizado” ou
“Emissao Autorizada”

“Classe”

“CEPAC”

“Codigo ANBIMA”

“Cédigo Civil”

“Cotas”

“Cotista”

BancoDaycoval

crédito imobiliario; (1) letras imobiliarias garantidas;
(m) Imoveis; e (n) Outros Titulos Imobiliarios.

Sao os Ativos de Liquidez e os Ativos Alvo que compoem
a carteira do Fundo, conjuntamente.

tem o significado atribuido na clausula 4.2 deste
Regulamento.

Empresa de auditoria independente registrada na CVM
contratada pela Administradora, em nome do Fundo,
para prestar os servicos de auditoria das demonstragoes
contabeis do Fundo.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.
Banco Central do Brasil.

O capital autorizado para novas emissoes das Cotas, que
podem ser deliberadas pela Gestora, sem a necessidade
de aprovacdo em Assembleia, desde que limitadas ao
montante maximo de R$ 2.000.000.000,00 (dois
bilhGes de reais), sem considerar o volume captado com
a primeira emissao de Cotas.

Classe tUnica de Cotas. Uma vez que o Fundo é
constituido com classe tinica de Cotas, todas as
referéncias a Classe no Regulamento serdo entendidas
como referéncias ao Fundo e vice-versa.

Certificados de potencial adicional de construcao
emitidos com base na Resolucao CVM n° 84, de 31 de
marco de 2022.

Codigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas para
Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros,

conforme alterado.

Significa a Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

Todas as cotas emitidas pelo Fundo, quando referidas
em conjunto e indistintamente.

Titular das Cotas devidamente inscrito no registro de
cotistas do Fundo.

2
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“CRI” Certificados de recebiveis imobiliarios que tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado.

“Custodiante” BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira
devidamente autorizada pela CVM para a prestacao de
servicos de custodia de valores mobiliarios, nos termos
do Ato Declaratério CVM n° 1.085, de 30 de agosto de
1989, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Paulista, n®1.793, Bela Vista,
CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o
n° 62.232.889/0001-90, ou o seu sucessor a qualquer

titulo.
“CVM” Comissao de Valores Mobiliarios.
“Data de Inicio do Data da 12 (primeira) integralizacio de Cotas,
Fundo” independentemente da subclasse.
“Debéntures Debéntures emitidas por emissores devidamente
Imobiliarias” autorizados nos termos da Resolucdo CVM n° 175/22,
conforme definidas no item 6.2(a) do Anexo ao
Regulamento.

“Demais Prestadores de Prestadores de Servicos contratados pela
Servicos” Administradora e pela Gestora, em nome do Fundo, nos
termos da clausula 42 do Anexo.

“Desenquadramento Significa as hip6teses nas quais o descumprimento dos

Passivo Involuntario” limites por ativo e modalidade de ativo previstos neste
Regulamento e na Resolucao CVM n° 175/22, ocorrer
por desenquadramento passivo, decorrente de fatos
exdgenos e alheios a vontade da Administradora e da
Gestora, que causem alteracOes imprevisiveis e
significativas no patrimonio liquido do Fundo ou nas
condicoes gerais do mercado de capitais.

“Dia Util” Qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais. Caso as datas em que venham a ocorrer
eventos nos termos deste Regulamento nao sejam Dia
Util, conforme esta definicdo, considerar-se-4 como a
data do referido evento o Dia Util imediatamente
seguinte.

“Eventos de Verificacdo Eventos definidos no item 10 do Anexo cuja ocorréncia

do Patrimonio Liquido” enseja a imediata verificagdo, pela Administradora, de se
o Patrimoénio Liquido esta negativo.

3
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“FIA Imobiliario” Fundo de investimento em acgdes que invista
exclusivamente em construcdo civil ou no mercado
imobiliario.

“FII” Fundo de investimento imobiliarios constituido nos
termos do Anexo Normativo III a Resolugdo CVM n°

175/22.

“FIDC Imobiliario” Fundo de investimento em direitos creditérios que tenha
como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliarios e que tenha sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado.

“FIP Imobiliario” Fundo de investimento em participacoes que tenha como
politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos de investimento imobilidrios, nos
termos da regulamentacao aplicavel.

“Fundo” CYRELA HEDGE FUND FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA.

“Gestora” CY. CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA,
sociedade devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administracdo de carteiras de
valores mobiliarios, na categoria de gestor de recursos,
nos termos do Ato Declaratorio CVM n° 19.871, de 03 de
junho de 2022, com sede na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.600, Andar 12, Sala 21, Itaim Bibi, na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, CEP 04.538-906,
inscrita no CNPJ sob o n° 18.596.891/0001-56, ou a sua
sucessora a qualquer titulo.

IPCA Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica — IBGE.

“Imoveis” Significa quaisquer imdveis, comerciais ou residenciais,
de propriedade do Fundo, adquirido para posterior
alienacao, locacdo ou arrendamento com possibilidade
de alienacao, incluindo aqueles eventualmente gravados
com Onus reais na data de aquisicao pelo Fundo que
compdem ou poderao compor a carteira do Fundo.

4
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“Instituicoes Significa a Administradora ou qualquer instituicao
Financeiras financeira autorizada a funcionar no Brasil e que tenha
Autorizadas” rating em escala nacional, igual ou superior a “brA-”" ou

equivalente, atribuida por qualquer das trés grandes
agéncias classificadoras de risco, sejam elas: Standard &
Poors, Fitch e/ou Moody’s.

“Investidores E o publico em geral, ou seja, pessoas naturais e

Autorizados” juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, bem como
fundos de investimento que tenham por objetivo
investimento de longo prazo, fundos de pensao, regimes
proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacao, bem como investidores nao residentes que
invistam no Brasil segundo as normas apliciveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

“Lei n® 8.668/93” E a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

“Outros Titulos Bonus de subscricao, seus cupons, direitos, recibos de

Imobiliarios” subscricilo e certificados de desdobramentos,

certificados de deposito de valores mobilidrios, cédulas
de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissdrias, e quaisquer outros valores mobiliarios,
desde que se trate de emissores registrados na CVM e
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
FII, conforme Resolu¢do CVM n° 175/22, que integram
ou podem integrar a carteira do Fundo.

“Patrimonio Liquido” Patrimonio liquido da Classe.

“Periodo de Migracao” Tem o significado que lhe € atribuido no clausula 2.1 do

Anexo.

“Politica de Politica de investimento descrita na clausula 62 do

Investimento” Anexo.

“Regulamento” O regulamento do Fundo. Todas as referéncias ao
Regulamento incluirdo o Anexo e os seus suplementos,
caso haja.

“Resolucao CVM 160” Siginifica a Resolu¢do da CVM n° 160, de 13 de julho de

2022, conforme alterada.
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“Resolucao CVM
n° 175/22”

“SPE Imobiliaria”

“Taxa de
Administracao”

“Taxa de Administracao
Global”

“Taxa de Custodia”

“Taxa de Distribuicao
Primaria”

“Taxa Maxima de
Distribuicao”

“Taxa de Gestao”

“Taxa de Performance”
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Resolucao CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022.

Sociedades cujo tnico proposito se enquadre entre as
atividades permitidas aos FII, conforme Resolu¢ao CVM
n° 175/22.

Remuneracao devida nos termos do item 5.1.1 do Anexo.

Remuneracio devida nos termos do item 5.1 do Anexo.

Remuneracdo devida nos termos do item 5.1.2 do
Anexo.

Taxa de distribuicao primaria incidente sobre as Cotas
objeto de Ofertas, a qual podera ser cobrada dos
subscritores das Cotas no momento da subscricao
primaria de Cotas e sera equivalente a um percentual
fixo, conforme determinado em cada nova emissao de
Cotas.

Remuneracao devida nos termos do item 5.8 do Anexo.

Remuneracdo devida nos termos do item 5.1.3|do
Anexo.

Remuneracao devida nos termos do item 5.6 do Anexo.

2. CARACTERISTICAS DO FUNDO

2.1 O Fundo se enquadra na categoria de fundo de investimento imobiliario,
conforme o Anexo Normativo IIT a Resolucao CVM n° 175/22.

2.2 O Fundo é constituido, inicialmente, com classe tinica de Cotas, sendo
vedada a afetacao ou a vinculacao, a qualquer titulo, de parcela do patrimonio do Fundo

a qualquer subclasse de Cotas.

2.2.1

2.2.2

Resolucao CVM

As disposicoes relativas a Classe encontram-se no Anexo.

O Fundo podera emitir novas Classes, ap0s o prazo previsto pela

n° 175/22 e no Oficio-Circular-Conjunto

n° 1/2023/CVM/SIN/SSE, sem a necessidade de realizacao de Assembleia e sem
direito de preferéncia aos Cotistas, nos termos da Resolucio CVM n° 175/22,
conforme decisdo da Gestora, desde que observadas as seguintes condi¢oes:

6

122



BancoDaycoval

i. nao sejam afetadas as caracteristicas das Classes de Cotas ja emitidas;

il. seja realizada a formalizacao do Anexo da nova Classe de Cotas, o qual
serd parte integrante do presente Regulamento e deverd conter, no
minimo, os requisitos constantes no presente Regulamento e na
Resolucdo CVM n° 175/22;

iii. nao estar em curso qualquer evento de avaliacao ou evento de liquidacao
em relacao as demais Classes, conforme verificado pela Administradora:
(1) nao sanado; e/ou (2) em relacdo ao qual a Assembleia ainda nao tenha
se manifestado de forma definitiva no sentido de que: (a) o evento de
avaliacdo configura um evento de liquidagao; ou (b) devam ser iniciados
os procedimentos de liquida¢dao da Classe e/ou do Fundo, sem reversao
posterior desta decisao; e

iv. cumprimento do procedimento de subscricao e integralizacao das Cotas
da nova Classe conforme definidos no presente Regulamento e no Anexo
da nova Classe.

2.3 Na hipotese de emissao de novas Classes, este Regulamento devera ser
alterado, independentemente da Assembleia de Cotistas, para atender as disposi¢oes da
Resolucao CVM n° 175/22.

3. PRAZO DE DURACAO DO FUNDO

3.1 O funcionamento do Fundo tera inicio na Data de Inicio do Fundo. O
Fundo tera prazo de duracao indeterminado.

4. PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

4.1 A administracdo fiducidria do Fundo serd realizada pelo BANCO
DAYCOVAL S.A.

4.2 A gestao do Fundo sera realizada pela CY.CAPITAL GESTORA DE
RECURSOS LTDA.

5. OBRIGACOES, VEDAC,()ES E RESPONSABILIDADES DOS

PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

Obrigacoes da Administradora

5.1 A Administradora, observadas as limitacoes estabelecidas no
Regulamento e na legislacao e na regulamentacao aplicaveis, tem poderes para praticar
os atos necessarios a administracao do Fundo, na sua respectiva esfera de atuacao.

7
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5.2 Compete a Administradora, observado o disposto no Regulamento:

(a) realizar todas as operacoes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto da Classe;

(b) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes
do patrimonio da Classe;

(o) abrir e movimentar contas bancarias;
(d representar a Classe em juizo e fora dele;

(e) solicitar, se for o caso, mediante solicitacio da GESTORA, a admissdo a
negociacao de Cotas em mercado organizado;

® deliberar sobre a emissao de novas Cotas, observados os limites e condicoes
estabelecidos no Regulamento, nos termos do inciso VII do § 2° do artigo 48 da
parte geral da Resolugdo CVM n° 175/22;

(g) deliberar sobre as Emissdes Autorizadas, nos termos deste Regulamento,
mediante recomendacao da Gestora;

(h) considerando a orientacao da Gestora, selecionar os bens e direitos que comporao
o Patrimoénio Liquido, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste
Regulamento, sem prejuizo dos poderes atribuidos a Gestora, nos termos do
presente Regulamento e da regulamentacao em vigor, em relacdo aos Ativos do
Fundo que sejam ativos financeiros e Ativos de Liquidez;

@) providenciar a averbacao, no cartério de registro de imoéveis, das restricoes
determinadas pelo art. 7° da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo
constar nas matriculas dos bens imoveis e direitos integrantes da carteira que tais
ativos imobiliarios:

(D nao integram o ativo da Administradora;

(2) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
Administradora;

(3) nao compoem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial;

4) nao podem ser dados em garantia de débito de operacdo da
Administradora;

(5) nao sao passiveis de execucao por quaisquer credores da Administradora,
por mais privilegiados que possam ser; e
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(6) nao podem ser objeto de constituicao de quaisquer 6nus reais, exceto para
garantir obrigacoes assumidas pela Classe, na forma permitida pela lei e
pela regulamentagiao da CVM;

)] diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

(1) a documentacao relativa aos Imoveis e as operacoes do fundo; e
(2) os relatérios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou
empresas contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo
III a Resolucao CVM n° 175/22, quando for o caso;
(k) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;
Q) custear as despesas de propaganda da Classe e, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicao de cotas, que podem ser arcadas pela

Classe; e

(m) fiscalizar, com o auxilio da Gestora, o andamento dos empreendimentos
imobiliarios que constituem ativo da Classe.

5.3 Sem prejuizo de outras obrigacoes legais e regulamentares a que esteja
sujeita, a Administradora obriga-se a:

(a) cumprir as obrigacoes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial,
nos artigos 104 e 106 da parte geral da Resolucao CVM n° 175/22 e nos artigos

26, 29 e 30 do Anexo Normativo III a Resolucdo CVM n° 175/22;

(b) observar as vedacoes estabelecidas na regulamentacao em vigor, em especial, nos
artigos 45, 101 e 103 da parte geral da Resolu¢ao CVM n° 175/22;

(©) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

(D o registro de Cotistas;

(2) o livro de atas de Assembleias;

(3) o livro ou a lista de presenca de Cotistas;

4) os pareceres do Auditor Independente; e

(5) os registros contabeis referentes as operacoes e ao patrimoénio da Classe;

(d) pagar, as suas expensas, a multa cominatéria por cada dia de atraso no
cumprimento dos prazos previstos na regulamentacao aplicavel;
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(e) elaborar e divulgar as informacoes periodicas e eventuais do Fundo exigidas pelo
Regulamento e pela regulamentacao em vigor, notadamente pelo artigo 37 do
Anexo Normativo III a Resolucdo CVM n° 175/22;

(63) manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servicos
contratados em nome do Fundo, incluindo os Prestadores de Servigos Essenciais,
bem como as demais informacoes cadastrais do Fundo e da Classe;

(g) manter o servigo de atendimento aos Cotistas, nos termos do item 17.4 abaixo;

(h) observar as disposi¢oes do Regulamento;

(1) cumprir as deliberacoes da Assembleia; e

) adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolucao
CVM n° 175/22.

5.4 A Administradora sera responsavel pelas decisdes relativas a

investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo nos Iméveis, sempre
mediante recomendacao da Gestora, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir,
acompanhar e assinar todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizac¢ao da
aquisicao e alienacao, em nome do Fundo, dos Iméveis que comporao o patrimonio do
Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento.

5.5 A Gestora sera responsavel pelas decisdes relativas a investimentos e
desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo nos Ativos do Fundo, que nao os
Imoveis, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir, acompanhar e assinar todos
e quaisquer documentos necessarios para a formalizacao da aquisicao e alienacdo, em
nome do Fundo, dos demais Ativos do Fundo, que nao os Imoveis, que comporao o
patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste
Regulamento.

5.6 A Administradora e a Gestora devem exercer suas atividades com boa fé,
transpareéncia, diligéncia e lealdade em relagao ao Fundo e aos Cotistas.

Obrigacées da Gestora

5.7 A gestdo da carteira do Fundo sera realizada pela Gestora, mediante a
identificacao, analise, selecao, avaliacao e negociacao dos Ativos e dos Ativos Financeiros
de Liquidez, bem como auxilio e recomendacao a Administradora no tocante aos Iméveis
que venham a integrar e que integram a carteira do Fundo, conforme disposto neste
Regulamento.
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5.8 A Gestora detém amplos poderes para adquirir os ativos listados na
Politica de Investimento em nome da Classe, exceto Imdveis, de acordo com o disposto
neste Regulamento e na regulamentacao em vigor.

5.9 Sem prejuizo de outras obrigacoes legais e regulamentares a que esteja
sujeita, a Gestora obriga-se a:

(a) cumprir as obrigacoes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial,
nos artigos 105 e 106 da parte geral da Resolucdo CVM n° 175/22;

(b) observar as vedacoes estabelecidas na regulamentacao em vigor, em especial, nos
artigos 45 e 101 da parte geral da Resolucao CVM n° 175/22, e no artigo 32 do
Anexo Normativo III a Resolucdo CVM n° 175/22;

(0) informar a Administradora, imediatamente, caso ocorra a alteracao de qualquer

dos Demais Prestadores de Servicos contratados pela Gestora, em nome do
Fundo;

(d) providenciar, as suas expensas, a elaboracao do material de divulgacao da Classe;

(e) diligenciar para que seja mantida, as suas expensas, atualizada e em perfeita
ordem a documentacao relativa as operagoes da Classe;

® observar as disposi¢oes do Regulamento;
(g) cumprir as deliberacoes da Assembleia;

(h) adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolucgao
CVM n° 175/22;

@) praticar todos os atos necessarios a gestao da carteira de Ativos do Fundo, exceto
Imoveis, e ao cumprimento de sua Politica de Investimento;

)] auxiliar a Administradora na estratégia de investimento e desinvestimento em
ativos que sejam Imoveis;

k) recomendar a Administradora a estratégia de investimento e desinvestimento em
Imoveis;

1)) gerir individualmente a carteira dos Ativos do Fundo, com poderes
discricionarios para negocia-los, conforme o estabelecido na Politica de
Investimento, exceto com relacao aos Imoveis, em que as atribuicoes da Gestora
serao limitadas a recomendacao a Administradora a respeito do investimento ou
desinvestimento;

(m) identificar, analisar, selecionar, avaliar, acompanhar e aprovar a alienacdo e
aquisicao, sem necessidade de aprovacao em Assembleia, salvo nas hipoteses de
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conflito de interesses, dos Ativos do Fundo existentes ou que poderao vir a fazer
parte do patrimonio do Fundo, exceto Imoveis, de acordo com a Politica de
Investimento, inclusive com a elaboracdo de anélises economico-financeiras, se
for o caso;

(n) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacao das Cotas, e a
evolugao do valor do patrimé6nio do Fundo;

(o) sugerir a Administradora modificacGes neste Regulamento;

()] monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

(@)  conduzir as estratégias de desinvestimento em Ativos do Fundo e optar (1) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na
regulamentacao aplicavel, e/ou (2) de comum acordo com a Administradora,
pela realizacdo da distribuicao de rendimentos e da amortizagao extraordinaria
das Cotas, conforme o caso;

() votar, se aplicavel, nas assembleias gerais, e/ou em sede de qualquer outro
mecanismo analogo para tomada de decisoes, dos Ativos do Fundo, conforme sua

respectiva Politica de Voto;

(s) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condi¢do de Gestora;

(9) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem, direta
ou indiretamente, Ativos da Classe; e

(w) quando entender necessario, solicitar a Administradora que submeta a
Assembleia proposta de desdobramento das Cotas.

) enviar a ADMINISTRADORA proposta para novas emissoes de Cotas;

(w)  na hipotese de emissao adicional de Cotas além dos limites previstos para
Emissoes Autorizadas, recomendar a Assembleia o preco de emissao das Cotas,
desde que tal emissao adicional tenha sido previamente autorizada por meio de

Assembleia, na forma deste Regulamento;

(x) acompanhar e tomar providéncias para a execucao das eventuais garantias reais
imobiliarias dos Ativos;

) negociar e aprovar o preco, prazo, garantias e todas as demais condicOes
contratuais pertinentes aos Ativos;

(2) deliberar sobre a constituicao de eventual reserva de contingéncias;
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(aa) conforme o caso, analisar os laudos de avaliacao dos Imédveis e/ou das garantias
reais imobilidrias que garantem os Ativos-Alvo; e

(bb) participar de todas as Assembleias, sejam elas ordinarias ou extraordinarias.

Vedacoes

5.10 E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, direta ou indiretamente,
nas suas respectivas esferas de atuacao, em nome do Fundo:

() receber depdsito em conta corrente;

(b) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipdteses autorizadas pela Resolucao
CVM n° 175/22 e por este Regulamento;

(c) prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes da
Classe;

(d) vender Cotas a prestacado, sem prejuizo da possibilidade de integralizacao das
Cotas subscritas a prazo;

(e) garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

® utilizar os recursos da Classe para o pagamento de seguro contra perdas
financeiras dos Cotistas; e

(g praticar qualquer ato de liberalidade.

5.11 Adicionalmente ao previsto no item acima, é vedado a Gestora, utilizando
recursos da Classe:

(a) conceder crédito sob qualquer modalidade;
(b) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(c) ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia, nos termos do art. 31 do
Anexo Normativo III a Resolucao CVM n° 175/22, realizar operacoes da Classe
quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre: (1) a Classe e a
Administradora, Gestora ou Consultora Especializada; (2) a Classe e Cotistas que
detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
Patrimonio Liquido da Classe; (3) a Classe e o representante de cotistas; e (4) a
Classe e o empreendedor;

(d constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio da Classe;

(e) realizar operacoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas no Anexo Normativo III a Resolugdo CVM n° 175/22;
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® realizar operacoes com acoes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em
acgoes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao;

(g) aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio FUNDO; e

(h)  realizar operacoes com derivativos, exceto quando tais operacoes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido.

5.11.1 A vedacao prevista no item (d), acima, ndo impede a aquisicao,
pelo Fundo, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

5.11.2 O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios,
desde que tais operacoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através
de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias
de operacoes proprias.

5.11.3 A Gestora podera contrair empréstimos, em nome de uma Classe,
para fazer frente ao inadimplemento de qualquer Cotista que deixe de integralizar
as Cotas por ele subscritas, observado o disposto no artigo 113, V, da parte geral
da Resolucao CVM n° 175/22.

5.12 E vedado & Gestora e a Consultoria Especializada receber qualquer
remuneracao, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente
prejudique a sua independéncia na tomada de decisao ou, no caso da Consultoria
Especializada, na sugestao de investimento.

5.13 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe e a
Administradora, Gestora ou Consultora Especializada dependem de aprovacao prévia,
especifica e informada da Assembleia.

5.13.1 As seguintes hipoteses sao exemplos de situacao de conflito de
interesses:

(a) a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pela
Classe, de imovel de propriedade da Administradora, Gestora ou Consultora
Especializada ou de pessoas a elas ligadas;

(b) a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de

imovel integrante do patriménio da Classe tendo como contraparte a
Administradora, Gestora ou Consultora Especializada ou pessoas a elas ligadas;
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(c) a aquisicao, pela Classe, de imo6vel de propriedade de devedores da
Administradora, Gestora ou Consultora Especializada uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor;

(d) a contratacao, pela Classe, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora para
prestacao dos servigos referidos no art. 27 do Anexo Normativo III a Resolucao
CVM n° 175/22, exceto a distribuicao de cotas constitutivas do patrimonio inicial
de classe de cotas; e

(e) a aquisicao, pela Classe, de valores mobiliarios de emissao da Administradora,
Gestora ou Consultora Especializada ou pessoas a elas ligadas, ainda que para as
finalidades mencionadas no paragrafo tinico do art. 41 do Anexo Normativo III a
Resolucdao CVM n° 175/22.

5.13.2 Consideram-se pessoas ligadas:

() a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, Gestora ou
Consultora Especializada, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

(b) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
Administradora, Gestora ou Consultora Especializada, com excecao dos cargos
exercidos em orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
Administradora, Gestora ou Consultora Especializada, desde que seus titulares
nao exercam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

(c) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos (a) e (b),
acima.

5.13.3 Nao configura situacao de conflito a aquisicao, pela Classe, de
imovel de propriedade do empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada a
Administradora, a Gestora ou a Consultoria especializada.

Responsabilidades

5.14 A Administradora, a Gestora e os Demais Prestadores de Servicos
responderao perante a CVM, os Cotistas e quaisquer terceiros, nas suas respectivas
esferas de atuacao, sem solidariedade entre si ou com o Fundo, por seus proprios atos e
omissoes contrarios ao Regulamento e as disposicoes legais e regulamentares aplicaveis,
sem prejuizo do dever dos Prestadores de Servicos Essenciais de fiscalizar os Demais
Prestadores de Servicos, nos termos da Resolucao CVM n° 175/22 e da clausula 42 do
Anexo.

5.14.1 Para fins do item 5.13 acima, a afericdo da responsabilidade da
Administradora, da Gestora e dos Demais Prestadores de Servigos tera como
parametros as obrigacoes previstas (a) na Resolucdo CVM n° 175/22 e nas
demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis; (b) no Regulamento,
incluindo o Anexo, os seus suplementos e os Apéndices; e (¢) nos respectivos
contratos de prestacao de servigos, se houver.
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6. SUBSTITUI(;AO DOS PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS
6.1 A Administradora e a Gestora deverao ser substituidas nas hipoteses de

(a) rentncia; (b) destituicao por deliberacao da Assembleia; ou (¢) descredenciamento,
por decisao da CVM, para a administracao de fundos de investimento imobiliarios, no
caso da Administradora, ou para o exercicio profissional de administragao de carteira de
valores mobiliarios, na categoria de gestor de recursos, no caso da Gestora.

6.1.1 Havendo pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe,
fica vedado a Administradora renunciar a administracdo fiduciaria do Fundo,
observado o disposto no item 11.3.1 abaixo, sendo permitida, contudo, a sua
destituicao por deliberagao da Assembleia.

6.2 Na hip6tese de rentncia ou descredenciamento da Administradora ou da
Gestora, a Administradora devera convocar imediatamente a Assembleia, a ser realizada
em até 15 (quinze) dias, para deliberar sobre a substituicdo do Prestador de Servico
Essencial.

6.2.1 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por
cento) das cotas emitidas, a convocacdo da Assembleia prevista no caput, caso a
Administradora nao a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentncia.

6.2.2 No caso de rentincia dos Prestadores de Servicos Essenciais, a sua
efetiva substituicao deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias
contados da data de rentincia, sendo que:

(a) a Gestora devera permanecer no exercicio de suas funcbes até que seja
efetivamente substituida, observado o prazo estabelecido acima; e

(b) a Administradora fica obrigada a permanecer no exercicio de suas funcoes até a
averbacao, no cartorio de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens
imoveis e direitos integrantes da carteira de Ativos do Fundo, da ata da
Assembleia que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses
bens e direitos.

6.2.3 Aplica-se o disposto no item 6.2.2 (b), acima, mesmo quando a
Assembleia deliberar a liquidacao do Fundo ou da Classe, conforme o caso, em
consequéncia da renuncia, da destituicio ou da liquidacao extrajudicial da
Administradora, cabendo a Assembleia, nestes casos, eleger novo administrador
para processar a liquidacao.

6.2.4 No caso de descredenciamento do Prestador de Servico Essencial,
a CVM podera nomear um administrador ou gestor temporario, conforme o caso,
inclusive para viabilizar a convocacdo da Assembleia de que trata o item 6.2
acima.
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6.2.5 Caso o Prestador de Servico Essencial descredenciado nao seja
substituido pela Assembleia prevista no item 6.2 acima, a Classe devera ser
liquidada, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas funcoes até que a
liquidacao seja concluida e a Administradora, até o cancelamento do registro de
funcionamento do Fundo na CVM.

6.2.6 Nas hipoteses referidas no item 6.2.2, acima, bem como na
sujeicao da Administradora ao regime de liquidacao judicial ou extrajudicial, a
ata da Assembleia que eleger novo administrador constitui documento hébil para
averbacao, no Cartorio de Registro de Imoveis, da sucessao da propriedade
fiduciaria dos bens imoveis integrantes do patrimonio da Classe.

6.2.7 A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de
patrimonio da Classe nao constitui transferéncia de propriedade.

6.3 Caso a Administradora renuncie as suas funcoes ou entre em processo de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patrimoénio do Fundo.

6.4 Caso a Assembleia referida no item 6.2 acima aprove a substituicao do
Prestador de Servico Essencial, mas ndo nomeie um prestador de servico habilitado para
substitui-lo, a Administradora devera convocar uma nova Assembleia para nomear o
substituto do Prestador de Servico Essencial.

6.4.1 Se (a) a Assembleia prevista no item 6.5, acima, ndo aprovar a
substituicdo do Prestador de Servigo Essencial, inclusive por falta de quérum,
considerando-se as 2 (duas) convocacoes; ou (b) tiver decorrido o prazo
estabelecido no item 6.2.2, acima, sem que o prestador de servico substituto
tenha efetivamente assumido as fungdes do Prestador de Servigo Essencial
substituido, a Classe devera ser liquidada, devendo a Gestora permanecer no
exercicio de suas funcgoes até que a liquidacao seja concluida e a Administradora,
até o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM.

6.5 Se a Assembleia nao eleger nova Administradora no prazo de 30 (trinta)
dias uteis contados da publicacao no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao
extrajudicial, o BACEN deve nomear uma instituicao para processar a liquidacao do
fundo.

6.6 O Prestador de Servico Essencial substituido devera, sem qualquer custo
adicional para a Classe, (a) colocar a disposicao do seu substituto, em até 15 (quinze)
dias a contar da data da efetiva substituicao, todos os registros, relatorios, extratos,
bancos de dados e demais informacdes sobre o Fundo e a Classe, incluindo aqueles
previstos no artigo 130 da parte geral da Resolucado CVM n° 175/22, de forma que o
prestador de servico substituto possa cumprir os deveres e obrigacoes do Prestador de
Servico Essencial sem solucdo de continuidade; e (b) prestar qualquer esclarecimento
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sobre a administracdo fiduciaria ou a gestdo do Fundo, conforme o caso, que
razoavelmente lhe venha a ser solicitado pelo prestador de servico que vier a substitui-
lo.

6.7 Sem prejuizo do disposto na legislacao aplicavel ao Fundo, no caso de
decretacdo de regime de administracdo especial temporaria (RAET), intervencao,
liquidacdo extrajudicial, insolvéncia ou faléncia do Prestador de Servico Essencial, o
administrador temporario, o interventor ou o liquidante, conforme o caso, assumira as
suas funcoes, podendo convocar a Assembleia para deliberar sobre (a) a substituicao do
Prestador de Servico Essencial; ou (b) a liquidacdo da Classe. A partir de pedido
fundamentado do administrador temporéario, do interventor ou do liquidante, conforme
o caso, a CVM podera nomear um administrador ou gestor temporario, conforme o caso.

6.8 Na hipotese de destituicio da Gestora, sem Justa Causa, o Fundo,
representado pela Administradora, devera enviar notificacdo por escrito e justificada
pela Administradora a Gestora nesse sentido, com pelo menos 180 (cento e oitenta)
dias de antecedéncia, sendo que a Gestora recebera a remuneracao correspondente ao
periodo em que permanecer no cargo até sua efetiva substituicao, observado o periodo
de aviso prévio acima estabelecido, calculada pro rata temporis até a data em que
exercer suas funcoes, e paga nos termos da clausula 5.9 do Anexo a este Regulamento.

6.9 Para fins de pagamento dos valores devidos a Gestora, durante os 180 (cento e
oitenta) dias de aviso prévio, sera considerado, em qualquer cenario, o valor original da
remuneracdo da Gestora devida nos termos da clausula 14.2 deste Regulamento
(“Remuneracao da Gestora”).

6.10  Além do pagamento da Remuneracao da Gestora, as quais serao calculadas e
pagas de forma pro rata até a efetiva substituicdo da Gestora, durante o periodo de
aviso prévio, serd também devida a Gestora uma remuneracio extraordinaria em
virtude da rescisao sem Justa Causa equivalente a soma de (a) 36 (trinta e seis) meses
do valor da Remuneracao da Gestora; e (b) a proporcao da Taxa de Performance que
lhe seria devida nos termos deste Regulamento e do Contrato de Gestao, caso o Fundo
fosse liquidado no Dia Util imediatamente anterior a data de destituicio
(“Remuneracao Extraordinaria da Gestora”). A Remuneracdo Extraordinaria da
Gestora sera apurada (1) no més imediatamente anterior ao do envio da notificacao
pelo Fundo, representado pela Administradora, no que se refere a Remuneracido da
Gestora; e (2) no que se refere a Taxa de Performance, avaliacao dos ativos integrantes
da Carteira, as expensas do Fundo, com data base no tltimo Dia Util do més anterior &
data da destituicao ou substituicao sem Justa Causa da Gestora, considerando o valor
liquido que seria recebido pelo Fundo em eventual alienaciao dos seus ativos, sendo a
Remuneracao Extraordinaria da Gestora paga diretamente pelo Fundo e incluida na
Taxa de Administraciao nos termos do Regulamento. A avaliacao acima referida sera
realizada da seguinte maneira: (i) para os Ativos do Fundo que sejam iméveis ou SPE,
devera ser realizada por, no minimo, duas empresas avaliadoras independentes,
devendo uma ser indicada pela Gestora e uma pela Administradora, sendo que o valor
a ser utilizado sera a média aritmética dos valores calculados por cada uma das
empresas. Se os resultados das avaliagOes realizadas pelas empresas acima referidas
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diferirem em mais de 10% (dez por cento), considerando o calculo do resultado maior
como denominador e 0o menor como numerador, sera contratada uma terceira empresa
avaliadora, indicada pela Gestora, e o valor a ser utilizado sera a média aritmética das
trés avaliacOes; e (ii) para os Ativos que sejam titulos e valores mobilidrios e para os
Ativos Financeiros, sera considerado o valor de mercado dos referidos ativos no Dia
Util imediatamente anterior 4 data da destituicio e/ou substituicio da Gestora.

6.11 Para fins deste Regulamento, considerar-se-a “Justa Causa” (i)
conforme determinado por sentenca arbitral final ou sentenca judicial contra a qual
nao caiba recurso com efeitos suspensivos, a pratica ou constatacao dos seguintes atos
ou situacoes pela Gestora: fraude, e/ou dolo e/ou desvio de conduta e/ou funcao no
desempenho das respectivas func¢oes, deveres ou no cumprimento de obrigacées nos
termos deste Regulamento, e do contrato formalizado entre o Fundo e a Gestora e/ou
legislacdo,  regulamentacdo e/ou  autorregulamentacdo  apliciveis;  (ii)
descredenciamento pela CVM como administrador profissional de carteiras de valores
mobiliarios, na categoria “gestor de recursos”; (iii) condena¢ao da Gestora em crime
de fraude ou crime contra o sistema financeiro; (iv) impedimento da Gestora de
exercer, permanentemente, atividades no mercado de valores mobiliarios brasileiro;
(v) requerimento de faléncia pela propria Gestora; ou (vi) decretacao de faléncia, ou
protocolo de pedido de recuperacao judicial ou extrajudicial da Gestora.

6.12 A Remuneracao Extraordinaria da Gestora, caso devida, sera abatida: (i) da
parcela da Taxa de Administragao que venha a ser atribuida ao novo gestor que venha
a ser indicado em substituicao a Gestora (“Nova Taxa de Gestao/Consultoria”); e/ou:
(ii) caso a Nova Taxa de Gestao/Consultoria nao seja suficiente para arcar com os
pagamentos relacionados a Indenizacdo da Gestora, conforme prazo de pagamento
estabelecido acima, da parcela da Taxa de Administracdo que seria destinada a CBR,
caso esta nao houvesse sido destituida, subtraida a Nova Taxa de Gestao/Consultoria -
sendo certo, desse modo, que a Indenizacao da Gestora nao implicara: (a) em reducao
da remuneracao da Administradora e demais prestadores de servico do Fundo, exceto
pela remuneracdo do novo gestor ou consultor especializado, conforme o caso;
tampouco (b) em aumento dos encargos do Fundo considerando o montante maximo
da Taxa de Administracao previsto nesse Regulamento.

6.13 Nao sera devida nenhuma indenizacao ou pagamento a Gestora no caso de
destituicdo por Justa Causa, independentemente de quérum de aprovacdo na
Assembleia que deliberar pela sua destituicao.

7. DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

7.1. A contratacao dos Demais Prestadores de Servicos, pela Administradora e/ou pela
Gestora observara o disposto no Anexo referente a Classe.
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8. ENCARGOS

8.1 Nos termos do artigo 117 da parte geral da Resolu¢do CVM n° 175/22 e do
artigo 42 do Anexo Normativo III a Resolucao CVM n° 175/22, constituem encargos do
Fundo as seguintes despesas:

(a) taxas, impostos ou contribuicoes federais, estaduais, municipais ou autarquicas,
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo ou
da Classe;

(b) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicao e publicaciao de
relatorios e informacoes periodicas previstas na Resolugdo CVM n° 175/22;

(c) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo e da Classe, inclusive
comunicacoes aos Cotistas;

(d) honorarios e despesas do Auditor Independente;

(e) emolumentos e comissdes pagas por operacoes da carteira da Classe, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos Imoveis;

® despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra da execugao de
garantia ou de acordo com um devedor;

(€3] honorarios de advogados, custas e despesas processuais correlatas incorridos em
defesa dos interesses do Fundo e da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor
da condenacao imputada, se for o caso;

(h) gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos integrantes
da carteira da Classe, assim como a parcela de prejuizos da carteira nao coberta
por apoélices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos
prestadores de servicos do Fundo ou da Classe no exercicio de suas respectivas
funcoes;

(1) despesas relacionadas ao exercicio do direito de voto decorrente dos ativos
integrantes da carteira da Classe;

() despesas com a realizacdo da Assembleia;

k) despesas inerentes a constituicdo, a fusdo, a incorporacdo, a cisdo, a
transformacao ou a liquidacao da Classe;

M despesas com a liquidacao, o registro e a custédia de operagdes com os ativos
integrantes da carteira da Classe;

(m) despesas com o fechamento de cambio, vinculadas as operacoes da carteira da
Classe;
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(n)  despesas inerentes a distribuicdo primaria das Cotas e a admissao das Cotas a
negociacao em mercado organizado;

(0) Taxa de Administracao e Taxa de Gestao;

§9)] Taxa de Performance, se houver;

(@ na hipétese de acordo de remuneracao com base na Taxa de Administracao, na
Taxa de Gestao ou na Taxa de Performance, nos termos do artigo 99 da parte
geral da Resolucao CVM n° 175/22, montantes devidos aos fundos investidores;

(69)] Taxa Maxima de Distribuicao;

(s) despesas relacionadas ao servico de formacao de mercado para as Cotas;

) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, nos termos
da Resolucao CVM n° 175/22 e do Regulamento;

(w) despesas com a contratacao da Agéncia Classificadora de Risco, se houver;
) taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja Cotista, se for o caso;
(w)  honorarios e despesas relacionadas as seguintes atividades:

(1) empresa de consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar
as atividades de analise, selecdo, acompanhamento e avaliacao de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira de ativos do Fundo;

(2)  empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimonio da Classe, a exploracao do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializacdo dos respectivos iméveis e consolidar dados econémicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento;

(3) formador de mercado para as Cotas.

(%) Taxa de Custddia devida ao Custodiante;

6%) gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatorias;

(z) gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de Imédveis integrantes
do patrimonio do fundo; e
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(aa) honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante de Cotistas,
conforme previstas no artigo 20 do Anexo Normativo III a Resolucio CVM
n° 175/22.

8.1.1 Qualquer despesa nao prevista no item 8.1 acima como um
encargo do Fundo ou da Classe devera correr por conta do Prestador de Servigo
Essencial que a tiver contratado.

8.2 Uma vez que o Fundo é constituido com classe tnica de Cotas, todos os
encargos e contingéncias do Fundo serao debitados do patrimonio da Classe.

9. METODOLOGIA DE AVALIACAO DOS ATIVOS DA CLASSE, DO
PATRIMONIO LiQUIDO E DAS COTAS

9.1 A apuracao do valor dos Ativos do Fundo é de responsabilidade da
Administradora, nas hipdteses em que o Fundo nao tenha Custodiante, ou, sempre que
este estiver contratado, do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a
partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informacdo, de acordo com a
regulamentacao vigente.

9.1.1 O critério de aprecamento dos Ativos do Fundo, exceto Imoveis e
Ativos de Liquidez é reproduzido no manual de aprecamento dos ativos do
Custodiante, observada a regulamentacao aplicavel.

9.2 No caso de Iméveis, o reconhecimento contébil sera feito inicialmente
pelo seu custo de aquisicdo, previamente avaliado pela Administradora ou por outra
empresa especializada.

9.3 As provisoes e as perdas relativas aos Ativos integrantes da carteira da
Classe serao calculadas pela Administradora, de acordo com a regulamentacao vigente.

9.4 O Patrimonio Liquido sera equivalente ao valor das disponibilidades a
receber, acrescido do valor dos Ativos do Fundo e dos Ativos de Liquidez do Fundo,
deduzidas as exigibilidades e outros passivos, conforme regulamentacao aplicavel.

10. PROPRIEDADE FIDUCIARIA

10.1 Os bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo serao adquiridos
pela Administradora em carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos
Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como
exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a
Politica de Investimento do Fundo, conforme orientagcdes a serem encaminhadas pela
Gestora, observado o disposto no presente Regulamento e na regulamentacao aplicavel.

10.2 No instrumento de aquisicao de bens e direitos integrantes do patrimonio
do Fundo, a Administradora fara constar as restricoes decorrentes da propriedade
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fiduciaria, previstas no item 5.2(i), acima, deste Regulamento, e destacara que os bens
adquiridos constituem patriménio do Fundo.

10.3 Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, em especial os
imoveis mantidos sob a propriedade fiduciaria da Administradora, bem como seus frutos
e rendimentos, ndo se comunicam com o patrimonio da Administradora.

10.4 O Cotista n3o podera exercer qualquer direito real sobre os imoéveis
integrantes do patrimoénio do Fundo.

11. PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO

11.1 Caso verifique, a qualquer tempo, que o Patrimonio Liquido esta negativo,
a Administradora imediatamente (a) suspenderd a subscricio de novas Cotas e o
pagamento da amortizacdo/rendimentos das Cotas; (b) comunicara a verificacao do
Patriménio Liquido negativo a Gestora, que devera interromper a aquisicio de novos
ativos ; e (¢) divulgaré fato relevante, nos termos do item 14.2 abaixo.

11.1.1 Em até 20 (vinte) dias a contar da verificacio do PatrimoOnio
Liquido negativo, a Administradora devera (a) elaborar, em conjunto com a
Gestora, um plano de resolucio do Patrimonio Liquido negativo, que contemple,
no minimo, os requisitos previstos no artigo 122, caput, I1, “a”, da parte geral da
Resolucdo CVM n° 175/22; e (b) convocar a Assembleia, em até 2 (dois) Dias
Uteis contados da conclusio da sua elaboracdo, para deliberar sobre o plano de
resolucao do Patrimonio Liquido negativo.

11.1.2 Se, apo6s a ado¢ao das medidas previstas no item 11.1 acima pela
Administradora, os Prestadores de Servicos Essenciais, em conjunto, avaliarem,
de modo fundamentado, que o Patrimonio Liquido negativo nao representa risco
a solvéncia da Classe, a ado¢ao das medidas previstas no item 11.1.1 acima sera
facultativa.

11.1.3 Na hipotese de, previamente a convocacao da Assembleia de que
trata o item 11.1.1(b) acima, a Administradora verificar que o Patrimonio Liquido
voltou a ser positivo, os Prestadores de Servicos Essenciais serao dispensados de
prosseguir com os procedimentos previstos nesta clausula 10, devendo a
Administradora divulgar novo fato relevante, nos termos do item 14.2 abaixo, no
qual constem o valor atualizado do Patrimoénio Liquido e, resumidamente, as
causas e as circunstancias que resultaram no Patrimonio Liquido negativo.

11.1.4 Na hipotese de, posteriormente a convocacao da Assembleia de
que trata o item 11.1.1(b), acima, e anteriormente a sua realizacdo, a
Administradora verificar que o Patrimonio Liquido voltou a ser positivo, a
Assembleia dever ser realizada para que a Gestora apresente aos Cotistas o valor
atualizado do Patriménio Liquido e as causas e as circunstancias que resultaram
no Patriménio Liquido negativo, ndo se aplicando o disposto no item 11.1.5
abaixo.
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11.1.5 Na Assembleia prevista no item 11.1.1(b) acima, caso o plano de
resolucao do Patrimonio Liquido negativo nao seja aprovado, os Cotistas deverao
deliberar sobre as seguintes alternativas, nos termos do artigo 122, §4°, da parte
geral da Resolucdo CVM n° 175/22: (a) o aporte de recursos, proprios ou de
terceiros, para cobrir o Patrimoénio Liquido negativo; (b) a cisao, a fusao ou a
incorporacdo da Classe por outro fundo de investimento; (c) a liquidacao da
Classe, desde que nao haja obrigacdes remanescentes a serem honradas pela
Classe; e (d) o pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe.

11.1.6 A Gestora sera obrigada a comparecer a Assembleia mencionada
no item 11.1.1(b) acima, na qualidade de responsavel pela gestao da carteira da
Classe, sendo certo que a auséncia da Gestora nao impedira a realizacdo da
Assembleia pela Administradora. Serd permitida a manifestacao dos credores da
Classe na referida Assembleia, desde que prevista na convocacao da Assembleia
ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes.

11.1.7 Se a Assembleia de que trata o item 11.1.1(b) acima nao se instalar
por falta de quérum ou os Cotistas nao aprovarem qualquer das alternativas
referidas no item 11.1.5 acima, a Administradora devera ingressar com o pedido
de declaracao judicial de insolvéncia da Classe.

11.2 A CVM podera pedir a declaracao judicial de insolvéncia da Classe,
sempre que identificar situacdo em que o Patriménio Liquido negativo represente risco
para o funcionamento eficiente do mercado de capitais ou a integridade do sistema
financeiro.

11.3 Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracdo judicial de
insolvéncia da Classe, a Administradora devera divulgar fato relevante, nos termos do
item 14.2 abaixo.

11.3.1 Respeitado o que dispuser a decisdao no processo de declaracao
judicial de insolvéncia da Classe, diante da vedacdo de rentincia da
Administradora conforme o item 6.1.1 acima, fica estabelecido que, a partir do
pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe, o pagamento do valor
mensal minimo da Taxa de Administracao tera prioridade em relacao aos demais
encargos do Fundo e da Classe.

11.4 Tao logo tenha ciéncia da declaracao judicial de insolvéncia da Classe, a
Administradora devera (a) divulgar fato relevante, nos termos do item 14.2 abaixo; e

(b) efetuar o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM, nos termos
do artigo 125 da parte geral da Resolucao CVM n° 175/22.
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12, ASSEMBLEIA

12.1 E de competéncia privativa da Assembleia:

() deliberar anualmente sobre as demonstragoes contabeis do Fundo;

(b) deliberar sobre a substituicdo da Administradora ou da Gestora;

(c) exceto até o limite de Capital Autorizado, aprovar a emissao de novas Cotas, bem
como definir se os Cotistas possuirao direito de preferéncia na subscri¢ao das

novas Cotas;

(d) deliberar sobre a fusdo, a incorporacdo, a cisao, total ou parcial ou a
transformacao;

(e) deliberar sobre a liquidacao ou dissolucao da Classe;
) alterar o Regulamento, exceto nas demais hipoteses previstas neste item 12.1;
(€3] deliberar sobre o plano de resoluciao do Patriménio Liquido negativo;

(h) deliberar sobre o pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe e as
demais alternativas previstas no item 11.1.5 acima;

6)) deliberar sobre o plano de liquidagdo elaborado pelos Prestadores de Servigos
Essenciais, nas hipoteses cabiveis;

Q) deliberar sobre a alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a
negociacao, observado ainda o Prazo de Migracao;

(k) apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao
de Cotas;

Q) eleicdio e destituicio de representante dos Cotistas, nos termos desde
Regulamento, fixacdo de sua remuneracido, se houver, e aprovacao do valor
maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(m) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
do § 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo III a
Resolucao CVM n° 175/22; e

(n) deliberar sobre a alteracao da Taxa Maxima de Distribuicao;

(o) alteracao de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracao, a da Taxa de
Performance e a Taxa de Gestao;
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(p) deliberacao sobre a amortizacao extraordinéria de Cotas, conforme previsto neste
Regulamento;

(@ alteracao do Prazo de Duracao do Fundo e/ou da Classe; e

() deliberar previamente sobre a eventual contratacdo da Administradora, Gestora,
consultora especializada ou partes a elas relacionadas para o exercicio da funcao
de formador de mercado.

12.1.1 O Regulamento podera ser alterado, independentemente de
realizacdo da Assembleia, nas seguintes hipoteses: (a) necessidade de
atendimento a normas legais ou regulamentares ou a exigéncias da CVM, da
entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociacdo ou de entidade autorreguladora; (b) necessidade de
atualizacdo dos dados cadastrais dos Prestadores de Servicos Essenciais ou dos
Demais Prestadores de Servicos; ou (c¢) reducao da Taxa de Administracao, da
Taxa de Gestao, da Taxa Méaxima de Distribuicao, ou da Taxa de Performance.

12.1.2 As alteracoes referidas nos itens 12.1.1(a) e (b) acima deverao ser
comunicadas aos Cotistas no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado da sua
implementacdo. A alteracdo referida no item 12.1.1(c) acima devera ser
comunicada imediatamente aos Cotistas.

12.2 A convocacao da Assembleia devera ser feita pela Administradora, nos
termos da regulamentacao aplicavel e deste Regulamento.

12.3 Os Prestadores de Servicos Essenciais, o Custodiante ou os Cotistas
titulares de, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas em circulacao ou, ainda, o
representante de Cotistas, poderdo, a qualquer tempo, requerer a convocacao da
Assembleia para deliberar sobre ordem do dia de interesse da Classe ou da comunhao de
Cotistas.

12.3.1 O pedido de convocacdo da Assembleia pela Gestora, pelo
Custodiante, pelos Cotistas ou pelo representante de Cotistas sera dirigido a
Administradora, que, por sua vez, devera convocar a Assembleia, no prazo
méaximo de 30 (trinta) dias contado do seu recebimento. A convocacdo e a
realizacdo da Assembleia serdo custeadas pelos requerentes, salvo se a
Assembleia assim convocada deliberar em contrario.

12.3.2 A convocagdo da Assembleia deverd ser encaminhada pela
Administradora a cada Cotista e disponibilizada nas paginas da Administradora,
da Gestora e, durante a distribuicao publica das Cotas, dos distribuidores na rede
mundial de computadores.

12.3.3 Na convocacgao, deverao constar o dia, a hora e o local em que sera
realizada a Assembleia, observado o disposto no item 12.17 abaixo. A convocacao

da Assembleia devera enumerar expressamente, na ordem do dia, todas as
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matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que, sob a rubrica de assuntos
gerais, haja matérias que dependam da aprovacdo da Assembleia.

12.4 A primeira convocacao da Assembleia deve ser feita com pelo menos 30
(trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo
menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais extraordinarias,
contado o prazo da data de envio da convocacao para os Cotistas.

12.4.1 Para efeito do disposto no caput, admite-se que a segunda
convocacdo da Assembleia seja providenciada juntamente com a
correspondéncia de primeira convocagdo, sem a necessidade de observancia de
novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da
primeira e da segunda convocacao.

12.5 A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.

12.6 A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacao,
todas as informacoes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de
voto em Assembleias:

(a) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(b) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema
eletronico disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por
entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM
para esse fim; e

(c) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negociacao.

12.6.1 Nas Assembleias ordinarias, as informacoes de que trata o caput
incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 36, inciso III, do Anexo Normativo
III a Resolugdo CVM n° 175/22, sendo que as informacdes referidas no artigo 36,
inciso IV, da mesma norma devem ser divulgadas até 15 (quinze) dias apos a
convocacao dessa Assembleia.

12.6.2 Sempre que a Assembleia for convocada para eleger
representantes de cotistas, as informacoes de que trata o caput incluem:

(a) declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 21 do
Anexo Normativo IIT a Resolucao CVM n° 175/22; e

(b) as informacoes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolu¢cdo CVM n°®
175/22.
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12.7 Por ocasiao da Assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusao de
matérias na ordem do dia da Assembleia, que passa a ser ordinéria e extraordinaria.

12.7.1 O pedido de que trata o caput deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
referidos no § 2° do art. 14 do Anexo Normativo III a Resolucao CVM n° 175/22,
e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da
Assembleia ordinaria.

12.7.2 O percentual de que trata o caput deve ser calculado com base nas
participacOes constantes do registro de cotistas na data de convocacao da
Assembleia.

12.7.3 Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se

utilizado da prerrogativa prevista no caput, a Administradora deve divulgar pelos
meios previstos no item 12.6, acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
encerramento do prazo previsto no item 12.7.1 acima, o pedido de inclusao de
.matéria bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

12.8 A Assembleia sera instalada com a presenga de, pelo menos, 1 (um)
Cotista.
12.9 Todas as decisdes em Assembleia deverao ser tomadas por votos dos

Cotistas que representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes,
correspondendo a cada Cota um voto, nao se computando os votos em branco,
excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas no item 12.10, abaixo. Por
maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia.

12.10 As deliberacoes relativas as matérias previstas nas alineas (b), (d), (e),
(1), (k), (m) e (o) do item 12.1, acima, dependerao de aprovacao por maioria de votos,
em Assembleia, por Cotas que representem:

(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo
tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(b) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

12.10.1 Os percentuais de que trata o item 12.10, acima deverdo ser
determinados com base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro
de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia, cabendo a Administradora
informar no edital de convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas
Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum
qualificado.
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12.11 O pedido de representacio em Assembleia, encaminhado pela
Administradora mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou antncio publicado,
deve satisfazer os seguintes requisitos:

(a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido;

(b) facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracao; e

(0) ser dirigido a todos os cotistas.
12.12 E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5%
(meio por cento) ou mais do total das Cotas emitidas solicitar a Administradora o envio
de pedido de procuracao aos demais Cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos
0s requisitos previstos no item 12.11(a), acima.
12.12.1 Ao receber a solicitacao de que trata o caput, a Administradora
deverdA mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracio,
conforme contetdo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5
(cinco) Dias Uteis da solicitacao.
12.12.2 Nas hipoteses do caput, a Administradora pode exigir:
(a) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
(b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes
para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado
por representantes.

12.12.3 E vedado 4 Administradora do Fundo:

(a) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item
12.12, acima;

(b) cobrar pelo fornecimento da relacao de Cotistas; e
(c) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentacao de quaisquer documentos nao previstos

no item 12.12.2, acima.

12.13 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela
Administradora do Fundo, em nome de Cotistas, serao arcados pela Classe afetada.

12.14 O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da respectiva Classe.
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12.15 Somente poderao votar na Assembleia, os Cotistas inscritos no registro
de cotistas do Fundo na data da convocacdo da Assembleia, bem como os seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um)
ano.

12.16 Ressalvado o disposto nos itens 12.16.1 e 12.16.2 abaixo, nao poderao
votar na Assembleia (a) os Prestadores de Servigos Essenciais e os Demais Prestadores
de Servicos; (b) os socios, diretores e empregados dos Prestadores de Servicos
Essenciais e dos Demais Prestadores de Servicos; (c) as partes relacionadas dos
Prestadores de Servigos Essenciais, dos Demais Prestadores de Servicos e dos seus
respectivos socios, diretores e empregados, tais como definidas pelas regras contébeis
que tratam desse assunto; (d) o Cotista que tenha interesse conflitante com o do
Fundo ou da Classe no que se refere a matéria em deliberacao; ou (e) o Cotista, na
hipotese de deliberacao relativa a laudo de avaliagao de bens de sua propriedade.

12.16.1 A vedacao de que trata o item 12.16 acima nao se aplicara quando
(a) os tnicos Cotistas forem as pessoas mencionadas nos itens 12.16(a) a (e)
acima; ou (b) houver a aquiescéncia expressa dos Cotistas representando a
maioria das demais Cotas em circulacao, que podera ser manifestada na propria
Assembleia ou constar em permissdo, especifica ou genérica, previamente
concedida pelos Cotistas e arquivada pela Administradora.

12.16.2 A vedacao de que trata o item 12.16 acima também nao se aplicara
quando todos os subscritores de cotas forem condéminos de ativo com que
concorreram para a integralizacao de Cotas, de forma que estes podem votar na
Assembleia que apreciar o laudo utilizado na avaliacdo do ativo para fins de
integralizacao de cotas, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do
art. 8° da Lei n° 6.404, de 1976.

12.16.3 Previamente ao inicio das deliberagdes, cabe ao cotista de que trata
o item 12.16 (d), acima, declarar a mesa seu impedimento para o exercicio do
direito de voto.

12.17 A Assembleia sera realizada de modo parcial ou exclusivamente
eletronico, de acordo com o que for informado aos Cotistas na convocacao. Nos termos
do artigo 75 da parte geral da Resolucdo CVM n° 175/22, somente sera admitida a
participacao presencial dos Cotistas, caso a Assembleia seja realizada de modo
parcialmente eletronico.

12.17.1 A Administradora devera tomar as medidas para garantir a
autenticidade e a seguranca na transmissao de informacoes, particularmente os
votos, que deverao ser proferidos por meio de assinatura eletronica ou outros
meios eficazes para assegurar a identificacao dos Cotistas.

12.17.2 Os Cotistas poderao votar por meio de comunicacao escrita ou

eletronica, desde que recebida pela Administradora com, no minimo, até a data
de realizacdo da Assembleia.
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12.18 As deliberacoes da Assembleia poderao, ainda, ser tomadas por meio de
processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido dos Cotistas.

12.18.1 A consulta sera formalizada pelo envio de comunicacao pela
Administradora a todos os Cotistas, nos termos da clausula 13 do Anexo, que
devera conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito
de voto.

12.19 O resumo das decisdes da Assembleia devera ser disponibilizado aos
Cotistas no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado da data da sua realizacao.

12.20 A assembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as
matérias comuns a todas as classes de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na
Resolu¢do CVM n° 175, observado que as matérias especificas de cada classe ou
subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de assembleia especial de cotistas, sem
prejuizo de outros requisitos e informacoes previstos na regulamentacdo vigente,
sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢coes procedimentais da assembleia geral de
cotistas.

12.21 Aplicam-se a assembleia especial de cotistas, quando houver, as
disposicdes previstas neste Capitulo XII do Regulamento quanto as assembleias gerais
de cotistas.

13. REPRESENTANTE DOS COTISTAS
13.1 A Assembleia pode eleger até 2 (dois) representantes para exercer as
funcoes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa

dos direitos e interesses dos Cotistas.

13.1.1 A eleicao dos representantes dos cotistas pode ser aprovada pela
maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo:

(a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

(b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até
100 (cem) cotistas.

13.1.2 Salvo disposi¢ao contraria neste Regulamento, os representantes
de Cotistas devem ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na
proxima Assembleia que deliberar sobre as demonstragdes contabeis da Classe,

permitida a reeleicao.

13.1.3 A funcao de representante dos cotistas é indelegavel.
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13.2 Somente pode exercer a funcao de representante dos Cotistas, pessoa
natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

(a) ser Cotista;

(b) nao exercer cargo ou funcdo na Administradora ou no controlador da
Administradora ou da Gestora, em sociedades por elas diretamente controladas
e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes

assessoria de qualquer natureza;

() nao exercer cargo ou funcao no empreendedor do empreendimento imobiliario
que constitua objeto da Classe, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

(d)  nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(e ndo estar em conflito de interesses com a Classe; e

® nao estar impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular,
a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.
13.2.1 Cabe ao representante de Cotistas ja eleito informar a
Administradora e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam
impedi-lo de exercer a sua funcao.

13.3 Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:

(a) fiscalizar os atos dos Prestadores de Servicos Essenciais e verificar o
cumprimento dos seus deveres legais e regulamentares;

() emitir opiniao sobre as propostas a serem submetidas a Assembleia relativas a:

(D emissao de novas Cotas, exceto se aprovada nos termos do inciso VI do
artigo 29 do Anexo Normativo IIT a Resolucao CVM n° 175/22;

(2) transformacao, incorporacao, fusao ou cisao;

(3) denunciar a Administradora e, se esta nao tomar as providéncias
necessarias para a protecao dos interesses da Classe, a Assembleia, os
erros, fraudes ou crimes de que tiverem conhecimento, e sugerir

providéncias;

1) analisar, a0 menos trimestralmente, as informacoes financeiras da Classe;
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(5) examinar as demonstracoes contibeis do exercicio social e sobre elas
opinar;

(6) elaborar relatorio que contenha, no minimo: (i) descricao das atividades
desempenhadas no exercicio findo; (ii) indicacao da quantidade de cotas
de emissao da Classe detida por cada um dos representantes de cotistas;
(iii) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; (iv) opiniao
sobre as demonstragoes contabeis da Classe e o formulario cujo contetdo
reflita o Suplemento K da Resolucdo CVM n° 175/22, fazendo constar do
seu parecer as informacgoes complementares que julgar necessarias ou
uteis a deliberacao da Assembleia; e (V) exercer essas atribuicoes durante
a liquidacao da Classe.

13.4 A Administradora é obrigada, por meio de comunicacio por escrito, a
colocar a disposicao dos representantes dos Cotistas em, no maximo, 90 (noventa) dias
a contar do encerramento do exercicio social, as demonstra¢ées contabeis e o
formulario de que trata o item 13.3(b)(6)(iv), acima.

13.5 O representante de Cotistas pode solicitar a Administradora
esclarecimentos ou informacoes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

13.6 Os pareceres e opinioes dos representantes de Cotistas devem ser
encaminhados a Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do
recebimento das demonstragoes contabeis de que trata o item 13.3(b)(6)(iv), acima, e,
tao logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a Administradora
proceda a divulgacao nos termos do artigo 61 da parte geral da Resolugdo CVM n°
175/22 e do artigo 38 do Anexo Normativo III a referida Resolucao.

13.7 O representante de Cotistas deve comparecer as Assembleias e
responder aos pedidos de informacoes formulados pelos Cotistas.

13.7.1 Os pareceres e representacoes, individuais ou conjuntos, dos
representantes de Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia,
independentemente de publicacao e ainda que a matéria nao conste da ordem do

dia.

13.8 O representante de cotistas deve exercer suas atividades com boa fé,
transpareéncia, diligéncia e lealdade em relagao a Classe e aos Cotistas.

13.8.1 O representante de Cotistas deve exercer suas fung¢oes no exclusivo
interesse da Classe.
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14. INFORMACOES PERIODICAS E OBRIGATORIAS

14.1 As informagoes periddicas e eventuais do Fundo e da Classe deverao ser
divulgadas nas paginas da Administradora e da Gestora na rede mundial de
computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito do publico em
geral, e mantidas disponiveis para os Cotistas.

14.1.1 A Administradora deve, ainda, simultaneamente a divulgacao
referida no caput, enviar as informacoes periddicas e eventuais do Fundo e da
Classe a entidade administradora de mercado organizado em que as cotas sejam
admitidas a negociacao, bem como a CVM, por meio de Sistema de Envio de
Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

14.2 A Administradora serd obrigada a divulgar, assim que tiver
conhecimento, qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do
Fundo ou aos ativos integrantes da carteira da Classe. A Gestora e os Demais
Prestadores de Servicos serdo responsaveis por informar imediatamente a
Administradora sobre qualquer fato relevante de que venham a ter conhecimento.

14.2.1 Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo
ponderavel no valor das Cotas ou na decisao dos investidores de adquirir, alienar
ou manter as Cotas.

14.2.2 Qualquer fato relevante devera ser (a) comunicado a todos os
Cotistas; (b) informado a entidade administradora do mercado organizado em
que as Cotas sejam admitidas a negociacao; (¢) divulgado na pagina da CVM na
rede mundial de computadores; e (d) mantido nas paginas da Administradora,
da Gestora e, durante a distribuicao publica das Cotas, dos distribuidores na rede
mundial de computadores.

14.2.3 Sao exemplos de fatos potencialmente relevantes (a) a alteracao
no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos Cotistas; (b) observado o
disposto no Anexo, a contratacdo de formador de mercado e o término da
prestacao de tal servico; (¢) observado o disposto no Anexo, a contratacao da
Agéncia Classificadora de Risco e o término da prestacao de tal servico;
(d) observado o disposto no Anexo, a mudanca na classificacao de risco atribuida
as Cotas, se houver; (e) a substituicio da Administradora ou da Gestora; (f) a
fusao, a incorporacao, a cisao ou a transformacao da Classe; (g) a alteracao do
mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao; (h) o
cancelamento da admissao das Cotas a negociacao em mercado organizado; (i) a
emissao de novas Cotas; (j) o atraso para o recebimento de quaisquer
rendimentos que representem percentual significativo dentre as receitas da
Classe; (k) a desocupacao ou qualquer outra espécie de vacancia dos Imoveis que
sejam destinados a arrendamento ou locacdo e que possa gerar impacto
significativo na rentabilidade da Classe; (1) o atraso no andamento de obras que
possa gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe; (m) propositura de
acao judicial que possa vir a afetar a situacdo economico-financeira da Classe; e
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(n) a venda ou locacao dos Imoveis destinados a arrendamento ou locagao, e que
possam gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe.

Ressalvado o disposto no item 14.3.1, abaixo, os fatos relevantes podem,

excepcionalmente, deixar de ser divulgados se a Gestora e a Administradora, em
conjunto, entenderem que sua revelacao pora em risco interesse legitimo do Fundo, da
Classe ou dos Cotistas.

14.4

(a)

(b)

()

(d
(e)

®

14.5

14.3.1 A Administradora fica obrigada a divulgar imediatamente fato
relevante na hipotese de a informacao escapar ao controle ou se ocorrer oscilacao
atipica na cotacao, preco ou quantidade negociada de Cotas.

A Administradora deve divulgar as seguintes informacoes periddicas:
mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més a que se referir,
o formulério eletronico cujo contetdo reflita o Suplemento I da Resolucao CVM
n° 175/22;
trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento do
trimestre a que se referir, o formulario eletronico cujo contetido reflita o

Suplemento J da Resolucao CVM n° 175/22;

anualmente, até 9o (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a
que se referirem:

(D as demonstracoes contabeis auditadas, acompanhadas do relatorio do
auditor independente; e

(2) o formulario eletronico cujo contetido reflita o Suplemento K da
Resolucao CVM n° 175/22;

anualmente, tao logo receba, o relatorio dos representantes de Cotistas;
até 8 (oito) dias ap0ds sua ocorréncia, a ata da Assembleia; e

no mesmo dia de sua realizacdo, o sumaéario das decisoes tomadas na
Assembleia.

14.4.1 A Administradora deve reenviar o formulario eletrénico cujo
conteudo reflita o Suplemento K, mencionado no item (c)(2), acima, atualizado

na data do pedido de registro de distribuicao publica de novas Cotas.

A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes

documentos, relativos a informac6es eventuais sobre a Classe:

(a)

edital de convocacao, proposta da administracao e outros documentos relativos a
Assembleias extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;
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(b) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia extraordinaria;
(c) fatos relevantes;

(d) até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negdcio, a avaliagao relativa aos
imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pela Classe, nos termos do § 3° do art.
40 do Anexo Normativo III a Resolugdo CVM n° 175/22, com excecao das
informacdes mencionadas no item II.7 do Suplemento H da referida norma,
quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia de
investimentos;

(e) no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisées tomadas na Assembleia
extraordinéria; e

® em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres recebidos dos representantes dos
Cotistas, com excecao daquele mencionado no inciso IV do art. 36 do Anexo
Normativo IIT a Resolucao CVM n° 175/22.

14.6 No caso de Classes nao listadas em mercado organizado de valores
mobilidrios e que sejam, cumulativamente, exclusivas, dedicadas exclusivamente a
investidores profissionais, ou onde a totalidade dos cotistas mantenha vinculo familiar
ou societario familiar, a divulgacao das avaliacoes de que trata o item 14.5(d), acima, é
facultativa, devendo, contudo, ser disponibilizada aos cotistas quando requeridas.

14.7 As demonstracoes contabeis do Fundo deverao ser elaboradas e
divulgadas de acordo com as regras especificas editadas pela CVM.

14.7.1 O Fundo tera escrituracao contabil propria.

14.7.2 O exercicio social do Fundo terd duracdo de 12 (doze) meses,
encerrando-se em 30 de junho de cada ano.

14.7.3 As demonstracoes contabeis do Fundo serdo auditadas
anualmente pelo Auditor Independente.

15. POLITICA DE EXERCIiCIO DE VOTO

15.1 A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias
gerais de ativos integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios
gerais, o processo decisorio e quais sao as matérias relevantes obrigatorias para o

exercicio do direito de voto.

15.2 A Gestora exercera o direito de voto decorrentes dos ativos integrantes
do patrimo6nio do Fundo, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade
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de em relacdo aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos
direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias
conforme sua politica de voto.

15.3 A Gestora, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de
exercer direito de voto nas assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do
Fundo.

15.4 Sem prejuizo do disposto no item 15.5. abaixo, a Gestora exercera o voto

sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientagoes de voto especifico,
ressalvadas as eventuais previsoes em sentido diverso no Regulamento e nas normas
da CVM, sendo que a Gestora tomara as decisdes de voto com base em suas proprias
convicgoes, de forma fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do
Fundo sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

15.4.1 A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser
encontrada em sua pagina na rede mundial de computadores:
https://cy.capital/compliance.

15.5 O Fundo nd3o participard obrigatoriamente das assembleias de
detentores de Ativos da carteira do Fundo que contemplem direito de voto.

15.5.1 Nao obstante o acima definido e observado o disposto na
clausula 15.2 acima, a Gestora acompanharé todas as pautas das referidas
assembleias gerais e, caso considere, em funcao da Politica de Investimento,
relevante o tema a ser discutido e votado, a Gestora, em nome do Fundo, podera
comparecer e exercer o direito de voto.

15.6 A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE
EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA
0OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS
MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO
DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA
EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

16. TRIBUTACAO

16.1 Para nao se sujeitar a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo
nao aplicara recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em circulacdo. Para
propiciar tributacao favoravel aos Cotistas pessoa natural, a Administradora envidara
melhores esforcos para que (a) o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem)
Cotistas; e (b) as Cotas, quando admitidas a negociacao no mercado secundario, sejam
negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcao organizado.
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16.2 Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serao
isentos de imposto de renda na fonte e na declaracao de ajuste anual, desde que (a) o
Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (b) o Cotista pessoa fisica nao seja
titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (¢) um
conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da legislacao aplicavel,
nao seja titular de Cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade
das cotas emitidas pelo Fundo, ou ainda cujas Cotas lhes deem direito ao recebimento
de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo; e (d) as Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcao organizado.

16.2.1 Para efeito do disposto no item 16.2 acima, consideram-se pessoas
ligadas ao Cotista:

(D pessoa fisica:

(a) os seus parentes até o segundo grau; e

(b) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o
segundo grau; e

(2) pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou
coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do art. 243 da Lei n® 6.404, de 15 de
dezembro de 1976.

16.3 A Administradora e a Gestora nao dispéem de mecanismos para evitar
alteracdes no tratamento tributério conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para
garantir o tratamento tributario mais benéfico aestes.

17. DISPOSICOES FINAIS

17.1 Nao sera realizada a integralizacao ou a amortizacao das Cotas em dias
que nio sejam Dias Uteis. Para fins de clareza, o Fundo opera normalmente durante
feriados estaduais ou municipais, desde que sejam Dias Uteis, inclusive para fins de
apuracao do valor das Cotas e de realizacao da integralizacdo, da amortizacao e do
resgate das Cotas.

17.2 Todas as obrigacoes previstas no Regulamento, inclusive obrigacoes de
pagamento, cuja data de vencimento coincida com dia que nfio seja Dia Util serio
cumpridas no Dia Util imediatamente subsequente, ndo havendo direito por parte dos
Cotistas a qualquer acréscimo.

17.3 Todos os prazos previstos no Regulamento serdo contados na forma

prevista no artigo 132 do Cédigo Civil, isto é, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-
se o dia do vencimento.
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17.4 A Administradora disponibiliza o servico de atendimento aos Cotistas,
responsavel pelo esclarecimento de davidas e pelo recebimento de reclamacgoes, por
meio do telefone 0800- 7750500, do e-mail pci@bancodaycoval.com.br e do endereco
fisico: Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo.

18. FORO

18.1 Fica eleito o foro da cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para
dirimir quaisquer questoes oriundas do Regulamento.
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ANEXO - CLASSE UNICA DE COTAS DO
REGULAMENTO DO
CYRELA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII
DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este Anexo é parte integrante do Regulamento do Cyrela Hedge Fund Fundo de
Investimento Imobiliario - FII de Responsabilidade Limitada.

Os termos e expressoes utilizados no presente Anexo, quando iniciados com letra
maiuscula, terdo os significados a eles atribuidos na cldusula1 da parte geral do
Regulamento, apliciveis tanto no singular quanto no plural.

1. CARACTERISTICAS DA CLASSE

1.1 A Classe se enquadra na categoria de fundo de investimento imobiliario,
conforme o Anexo Normativo III a Resolucao CVM n° 175/22.

1.2 A Classe é constituida em regime fechado, de modo que as Cotas somente
serao resgatadas ao término do prazo de duracdo da respectiva subclasse ou série ou,
ainda, em caso de liquidacdo da Classe. Sera permitida a amortizacao das Cotas nos
termos da clausula 10 do presente Anexo.

25 PRAZO DE DURACAO DA CLASSE

2.1 A Classe tera prazo de duracao indeterminado, observado que, caso nao
ocorra o registro e a listagem das Cotas em ambiente de bolsa da B3 até o final do 5°
(quinto) ano apds a data da primeira integralizacdo de Cotas da Primeira Emissao
(“Periodo de Migracao”), a Classe deverd obrigatoriamente iniciar o processo de
liquidacdo antecipada, mediante o desinvestimento de seus ativos para amortizacao e
resgate da totalidade de suas Cotas observado o prazo maximo de 02 (dois) anos
contados do encerramento do Periodo de Migracao para a liquidacao da Classe.

2.2 A decisao de listar o FUNDO e admitir suas Cotas a negociacao na B3 sera
de competéncia exclusiva da GESTORA, independentemente de prévia autorizacao da
Assembleia.

3. PUBLICO-ALVO DA CLASSE

3.1 As Cotas serao destinadas exclusivamente aos Investidores Autorizados.
4. DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

Demais Prestadores de Servicos contratados pela Administradora, em nome do Fundo

4.1 A Administradora devera contratar, em nome do Fundo, com terceiros
devidamente habilitados e autorizados, os servicos de:
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(a) tesouraria, controle e processamento dos ativos integrantes da carteira da Classe;

(b) escrituracao das Cotas; e

(c) auditoria independente.
4.2 A Administradora podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes
Servicos:

(d distribuicao primaria de cotas;
(e Consultoria Especializada;

) empresa especializada para administrar as locacoes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimoénio da Classe, a exploracao do direito
de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacao dos
respectivos imoveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados
das companhias investidas para fins de monitoramento; e

(€3] formador de mercado para as Cotas, observado, se for o caso, o disposto no item
12.1(p), acima.

4.2.1 Os servicos mencionados nos itens 7.2(a) a 7.2(d), acima, sao de
contratacao facultativa. Os servicos mencionados nos itens 7.2(e) e 7.2(f), acima,
sdo obrigatdrios, devendo ser prestados diretamente pela Administradora,
hipo6tese em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente, por meio da
contratacdo de prestadores de servicos, sem prejuizo da responsabilidade da
Administradora e da responsabilidade do seu diretor responsavel nomeado nos
termos da regulamentacao aplicavel.

4.2.2 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a
administracdo dos Imoveis, conforme mencionado no item 7.2(c), acima, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios da carteira compete
exclusivamente a Administradora, que detém sua propriedade fiduciaria.

4.2.3 E dispensada a contratacdo do servico de custédia para os ativos
financeiros que representem até 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido da
Classe, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em mercado
organizado de valores mobiliarios ou registrados em sistema de registro e de
liquidacgao financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

18.2 Sem prejuizo do disposto nos itens acima, a Administradora somente sera

responsavel por fiscalizar as atividades dos Demais Prestadores de Servigos contratados
pela Administradora, em nome do Fundo, se (a) os Demais Prestadores de Servicos nao
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forem participantes de mercado regulados pela CVM; ou (b) os servicos prestados pelos
Demais Prestadores de Servicos estiverem fora da esfera de atuacao da CVM.

4.3 A Gestora podera contratar, em nome de cada Fundo, com terceiros
devidamente habilitados e autorizados, os servicos de:

(a) intermediacao de operacgoes para a carteira da Classe;

(b) classificacao de risco das Cotas; e

(c) cogestao da carteira da Classe.
4.3.1 A Gestora somente sera responsavel por fiscalizar as atividades
dos Demais Prestadores de Servicos contratados pela Gestora, em nome de cada
Fundo, se (a) os Demais Prestadores de Servicos nao forem participantes de
mercado regulados pela CVM; ou (b) os servigos prestados pelos Demais
Prestadores de Servigos estiverem fora da esfera de atuacdo da CVM.

Custodiante

4.4 A custodia dos Ativos e dos Ativos Financeiros de Liquidez integrantes da

carteira do Fundo ser4 exercida pelo Custodiante, o qual prestara ainda os servicos de

tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes

da carteira do Fundo.

Escriturador

4.5 A escrituracdo de Cotas sera exercida pelo Escriturador.

Auditor Independente

4.6 O Auditor Independente sera contratado para auditar as demonstracoes
contabeis do Fundo, respeitado o disposto no item 14.6 da parte geral do Regulamento.

Distribuidores

4.7 A distribuicao publica das Cotas devera ser realizada por distribuidores
devidamente autorizados pela CVM, nos termos da regulamentacao aplicavel.

5. TAXA DE ADMINISTRACAO, TAXA DE GESTAO, TAXA DE
PERFORMANCE, TAXA MAXIMA DE DISTRIBUICAO E OUTRAS TAXAS

5.1 Sera devida pela Classe uma Taxa de Administracao Global equivalente a
1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) incidente sobre o Patriménio

Liquido do Fundo (observado o disposto no item 5.1.5 abaixo), pelos servicos de
administracao do Fundo, gestao da Carteira, custodia e controladoria de ativos e passivos
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do Fundo e escrituracao de Cotas do Fundo, conforme segregado abaixo (“Taxa de
Administracao Global”).

5.1.1. Pela prestacao dos servigos de administracao fiduciaria do Fundo, incluindo as
atividades de gestdo de Imoveis, bem como pelos servicos de tesouraria,
controladoria e processamento de ativos e escrituracao de Cotas, sera devida pela
Classe, ao Administrador, uma Taxa de Administracdo correspondente ao
percentual descrito na tabela abaixo, ao ano, com minimo mensal de R$9.500,00
(nove mil e quinhentos reais), com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, calculadas sobre o Patrimonio Liquido (“Taxa de
Administraciao”):

Patrimonio
Liquido/Valor de Taxa de Administracao
Mercado
% a.a. Minimo Mensal
Até R$250.000.000,00 0,08% R$9.500,00
Acima de 0,06% R$9.500,00
R$250.000.000,00

5.1.2. Sera devida pela Classe ao Custodiante uma Taxa de Custodia pela prestacao dos
servicos de custédia de Ativos Financeiros, correspondente ao percentual de
0,03% a.a. (zero virgula trés por cento ao ano), com minimo mensal de R$
3.000,00 (trés mil reais) (“Taxa de Custdédia”), com base em um ano de
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas sobre o Patrimdnio

Liquido do Fundo.

5.1.3. Ao Gestor sera devida a diferenca entre a Taxa de Administracdo Global e o valor
pago pela Classe, ao Administrador, a titulo de Taxa de Administracao e Taxa de

Custodia ("Taxa de Gestao”).

5.1.4. Sem prejuizo do disposto nas clausulas 5.1.1 e 5.1.2 acima, a Administradora fara
jus ao seguinte : (A) no periodo compreendido entre o 1° (primeiro) e o 6° (sexto)
meés (inclusive) contados do inicio do funcionamento do Fundo, (A.i) o valor fixo
mensal de R$8.000,00 (oito mil reais) a titulo de Taxa de Administracao,
independentemente do Patrimonio Liquido do Fundo; e (A.ii) o valor fixo mensal
de R$2.000,00 (dois mil reais) a titulo de Taxa de Custodia, independentemente
do Patriménio Liquido do Fundo; e (B) a partir do 7° (sétimo) més (inclusive)
contado do inicio do funcionamento do Fundo, os valores descritos nas clausulas
5.1.1 e 5.1.2 acima, conforme resumido abaixo:
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Patrimonio
Liquido/Valor de Taxa de Custddia/Controladoria
Mercado Administracao

Periodo compreendido entre o 1° (primeiro) e o 6° (sexto) meés (inclusive)
contados do inicio do funcionamento do Fundo

% a.a. Minimo % a.a. Minimo
Mensal Mensal
Até 0,08% R$9.500,00 0,03% R$3.000,00
R$250.000.000,00
Acima de 0,06% R$9.500,00 0,03% R$3.000,00
R$250.000.000,00

A partir do 7° (sétimo) més (inclusive) contado do inicio do funcionamento

do Fundo

Taxa de Custodia/Controladoria

Administracao

(Minimo Mensal

Fixo)

Independentement
e do Patrimonio R$8.000,00 R$2.000,00
Liquido

5.1.5. Para fins do calculo da Taxa de Administracdo, da Taxa de Custodia e da Taxa de
Gestao, nos termos do art. 33 do Anexo Normativo III a Resolucaio CVM
n®175/22, os percentuais serdao calculados sobre: a) o valor contabil do
Patrimonio Liquido do Fundo; ou b) sobre o valor de mercado do Fundo,
calculado com base na média diaria da cotagao de fechamento das Cotas no més
anterior ao do pagamento, caso referidas Cotas tenham integrado ou passado a
integrar, nesse periodo, indice de mercado, como, por exemplo, o IFIX, cuja
metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das Cotas e
critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas

pelo Fundo.

5.2 A Taxa de Administracdo, a Taxa de Custédia e a Taxa de Gestdo serao
calculadas e provisionadas todo Dia Util e pagas no 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més da prestacao dos servigos, sendo o primeiro pagamento da Taxa de
Administracio, Taxa de Custodia e da Taxa de Gestdio devidos no 5° (quinto) Dia Util do
més subsequente ao més em que ocorrer a Data de Inicio do Fundo.

5.3 A Administradora e a Gestora poderao estabelecer que parcelas da Taxa
de Administracao e da Taxa de Gestao, respectivamente, sejam pagas diretamente pelo
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Fundo aos Demais Prestadores de Servicos, desde que o somatorio dessas parcelas nao
exceda o valor total da Taxa de Administracao ou da Taxa de Gestao, conforme o caso.

5.4 A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestao nao incluem os demais
encargos do Fundo ou da Classe, os quais serao debitados diretamente do patriménio da
Classe.

5.5 A Taxa de Administracao e a Taxa de Gestao compreendem as taxas de

administracao e de gestao das classes cujas cotas venham a ser adquiridas pela Classe,
de acordo com a politica de investimento descrita no presente Anexo. Para fins deste
item 5.7, ndo serao consideradas as aplicacoes realizadas pela Classe em cotas que sejam
(a) admitidas a negociacdo em mercado organizado; e (b) emitidas por fundos de
investimento geridos por partes nao relacionadas a Gestora.

5.6 Adicionalmente a Taxa de Gestdo, a Gestora fara jus a Taxa de
Performance, equivalente a uma remuneracdo correspondente a 20% (vinte por
cento) do valor distribuido aos Cotistas que exceder a soma aritmética de (i) 100%
(cem por cento) da variacdo do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
(IPCA), divulgado no més anterior ao da apuracao, (ii) a média aritmética do Yield
IMA-B5 (titulos com prazo para o vencimento até cinco anos), divulgado pela
ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais, em seu website, apurado com base no semestre anterior a data de apuracao
nos termos da clausula 14.2.1 abaixo, e (iii) um spread de 1,00% (um por cento) ao
ano, somatoria essa calculada de forma pro-rata na base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) dias tteis, a qual sera apropriada mensalmente e paga semestralmente, até o dia
15 (quinze) do 1° (primeiro) més subsequente ao encerramento do semestre,
calculada conforme a seguinte formula ("Taxa de Performance"):

TP = 0,20 * [V A * ( LiCorrigido- benchmark)]
Onde,

TP = Taxa de Performance;

VA = valor total da integralizacao de Cotas do FUNDO, ja deduzidas as despesas da
Oferta;

Benchmark = Soma aritmética de (i) 100% (cem por cento) da variacdo do Indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), divulgado no més anterior ao da
apuracao (ii) a média aritmética do Yield IMA-B5, apurado com base o semestre
anterior ao do da apuracao, e (iii) 1,00% (um por cento) ao ano, o Benchmark sera
sempre calculado de forma pro-rata na base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
uteis;

IiCorrigido = somatério do quociente entre o total distribuido aos Cotistas no
semestre e o valor total das Cotas integralizadas liquida dos custos da Oferta, sendo o

quociente corrigido diariamente pelo Benchmark, calculado do primeiro dia do
semestre em questao até a data de apuracao da Taxa de Performance;
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5.6.1 As datas de apuracao da Taxa de Performance corresponderao
sempre ao ultimo Dia Util dos meses de junho e dezembro, sendo certo que,
para fins de atualizacdo do benchmark, serd considerado o tultimo indice
divulgado atualizado de forma pro rata até a data da apuracao.

5.6.2 Caso ocorram novas emissoes de Cotas, a Taxa de Performance
sera provisionada separadamente para as tranches correspondentes a cada
emissao de Cotas e a Taxa de Performance em cada data de apuracao sera o
eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada
tranche. Apds a cobranga da Taxa de Performance em determinado periodo, os
VA de todas as possiveis tranches serdao atualizados para o VA utilizado na
ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, desconsiderando o efeito de
possiveis parcelamentos.

5.6.3 Em caso de amortizacao do Fundo, o VA devera ser deduzido do
valor amortizado e a Taxa de Performance sera paga até o 10° (décimo) Dia Util
subsequente ao evento cobrada apenas sobre a parcela amortizada.

5.6.4 A Taxa de Performance somente sera paga caso o somatorio dos
rendimentos distribuidos pelo Fundo desde a tltima cobranga, corrigido pelo
Benchmark, desde as respectivas datas de pagamento até a data de apuracado da
performance seja superior a rentabilidade do Benchmark sobre o capital total
integralizado do Fundo desde a dltima cobranca até a data de apuracdo da
performance, deduzidas eventuais amortizacGes.

5.6.5 A Gestora poder4, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de
Performance apurada em determinado semestre seja paga de forma parcelada
ao longo do semestre seguinte, e nao obrigatoriamente no prazo descrito no
caput, mantendo-se inalterada a data de apuracao da Taxa de Performance.

5.6.6 Nao hé incidéncia de taxa de performance quando o valor
patrimonial da cota do Fundo for inferior ao seu valor por ocasiao do tltimo
pagamento efetuado.

5.7 No caso de destituicao e/ou rentincia da Administradora:

(a) osvalores devidos relativos a sua respectiva remuneracgao, conforme aplicavel,
serao pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo desligamento e nao lhe serao
devidos quaisquer valores adicionais apos tal data; e

(b) conforme aplicavel, o Fundo arcara isoladamente com os emolumentos e
demais despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da

propriedade fiduciaria referentes aos Imdveis e direitos integrantes do patriménio do
Fundo.
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5.8 Pela prestacdo dos servicos de distribuicao publica das Cotas, a Classe
pagara aos distribuidores a Taxa Maxima de Distribuicdo, equivalente a: a) em cada data
de apuracao da Taxa de Gestao (conforme definido no Regulamento), o valor equivalente
a 30% (trinta por cento) da totalidade da Taxa de Administracao Global devida pelo
Fundo, sendo certo que tal valor, apesar de incidir sobre a Taxa de Administracao Global
devida pelo Fundo, sera descontada da parcela da Taxa de Gestao devida exclusivamente
a Gestora; e b) na mesma periodicidade prevista no Regulamento para a Taxa de
Performance, o valor equivalente a 20% (vinte por cento) da Taxa de Performance devida

a Gestora.
5.9 O Fundo ndo tera taxa de saida.
5.10 Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas. Podera ser

cobrada taxa de distribui¢do primaéria, necessaria para o custeio, total ou parcial, dos
custos da respectiva emissdo, dos subscritores das Cotas no mercado primario,
relativamente as novas emissoes de Cotas, mediante definicao, conforme aplicavel, da
Administradora em conjunto com a Gestora, no caso de uma Emissao Autorizada, ou da
Assembleia, sendo revertidos ao Fundo todos os recursos oriundos da cobranca da taxa
de distribuicao primaéria.

6. OBJETIVO DA CLASSE DE COTAS E POLITICA DE
INVESTIMENTO
6.1 A Classe tem como objetivo a obtencdo de renda, e/ou ganho de capital,

bem como proporcionar aos Cotistas a valorizacdo de suas Cotas por meio do
investimento e, conforme o caso, desinvestimento, nas seguintes modalidades de ativos:
(a) Ativos-Alvo, observado o disposto na Politica de Investimentos abaixo; e (b) Ativos
de Liquidez, observado o disposto na Politica de Investimentos abaixo.

6.2 A Classe devera ter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu
patrimonio liquido investido em Ativos Alvo.

6.3. Conforme previsto neste Regulamento, a carteira do Fundo podera ser composta por
até 33% (trinta e trés por cento) do patrimonio liquido do Fundo em Imoveis, situados
exclusivamente no Brasil, os quais, por sua vez, deverao ter sido avaliados por empresa
especializada independente previamente a sua eventual aquisicao pelo Fundo, na forma
do artigo 45, paragrafo quarto da Instrucao CVM 472/08, sendo certo que nao poderao
ter decorrido mais de 3 (trés) meses entre a data de avaliacdo e a data de sua eventual
aquisicao de referido Imovel pelo Fundo. O laudo de avaliacao do respectivo Imével sera
preparado de acordo com o Anexo 12 da Instru¢do CVM 472/08 e devera ser atualizado
em periodicidade anual, antes do encerramento de cada exercicio social.

6.3.1. Os Imoveis a serem adquiridos pelo Fundo poderao ser gravados com 6nus
reais.
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6.4. As disponibilidades financeiras do Fundo que nao estejam aplicadas em Ativos Alvo,
nos termos deste Regulamento, poderao ser aplicadas nos seguintes ativos de liquidez
(“Ativos de Liquidez”):

(1) cotas de fundos de investimento classificados como “renda fixa”, regulados pela
Resolucdo CVM n° 175/22, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite
fixado na Instrucdo CVM 472/08 e desde que tais fundos de renda fixa ndo invistam em
derivativos a qualquer titulo;

(i1) titulos de emissdao do BACEN;

(iii)  certificados e recibos de depodsito a prazo e outros titulos de emissdo de
Institui¢des Financeiras Autorizadas, incluindo, sem limitacao, certificados de deposito
bancério (CDB);

(iv)  operacoes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais; e

) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

6.5. O Fundo devera observar os limites de concentracao por emissor previstos no Anexo
Normativo I da Resolucdo CVM n° 175/22.

6.6. Uma vez instituido o patrimonio separado para cada um dos Ativos Alvo, conforme
aplicavel, adquiridos ou subscritos pelo Fundo, cada patrimdnio separado sera
considerado como um emissor para fins de calculo dos referidos limites de concentracao,
nao se aplicando, nesta hipotese, os limites de concentracdo por modalidade de ativos
financeiros, nos termos do paragrafo quinto do artigo 40 do Anexo Normativo III da
Resolugcao CVM n° 175/22.

6.7.  Os resgates de recursos de investimentos em Ativos de Liquidez caracterizados
como de renda fixa s6 serao permitidos para os eventos abaixo relacionados: (a)
pagamento de Taxa de Administracao e/ou da Taxa de Performance; (b) pagamento de
custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo, inclusive de despesas
com aquisicao e venda de Ativos que componham a carteira do Fundo; (c) investimentos
em novos Ativos; (d) pagamento de rendimentos aos Cotistas; e (e) reinvestimento em
outros Ativos de Liquidez caracterizados como de renda fixa.

6.8. O objetivo do Fundo e a Politica de Investimentos somente poderao ser alterados
mediante deliberacdo da Assembleia, observadas as regras estabelecidas neste
Regulamento.

6.9 A Administradora, conforme recomendaciao da Gestora, ou a propria Gestora,

nos termos deste Regulamento, podera, conforme aplicavel, sem prévia anuéncia dos
Cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos
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objetivos do Fundo, desde que em observancia a este Regulamento e a legislacdo
aplicavel:

1) observadas as demais disposicoes do presente Regulamento, celebrar, aditar,
rescindir ou nao renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo,
os contratos com os prestadores de servicos do Fundo;

(i1) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os
Ativos integrantes da carteira do Fundo, para quaisquer terceiros;

(iii)  adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o Fundo;

(iv)  locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobiliarios; e

) realizar operacoes classificadas como “day trade”, assim entendidas as operacoes
que sao iniciadas e finalizadas na mesma data.

6.10. E vedado ao Fundo, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela
regulamentacado aplicavel editada pela CVM e as vedagoes dispostas neste Regulamento
em relacdo a Administradora e a Gestora, aplicar recursos na aquisicdo de quaisquer
valores mobilidrios que nao os Ativos- Alvo e os Ativos de Liquidez.

6.11. Sem prejuizo do disposto na Politica de Investimentos, a estratégia de cobranca
de Ativos ser4 realizada nos termos dos itens abaixo.

6.11.1. A estratégia de cobranca dos Ativos que eventualmente estiverem
inadimplentes  ser4d  estabelecida e implementada pela  Gestora,
independentemente de aprovacdo em Assembleia, mediante a adocdo dos
procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos, observada a natureza e
caracteristicas de cada um dos Ativos de titularidade do Fundo.

6.11.2. Na hipotese de o Fundo passar a ser detentor de outros ativos, que nao os
Ativos, nos casos de (i) execucao ou excussao de garantias relativas aos Ativos de
titularidade do Fundo; e/ou (ii) renegociacao de dividas decorrentes dos Ativos de
titularidade do Fundo, especialmente nas hipoteses em que tais ativos estiverem
sofrendo processo de execucao por ocasiao de vencimento antecipado dos Ativos,
a contabilizacdo de tais ativos no patrimonio do Fundo podera ocasionar o
Desenquadramento Passivo Involuntario do Fundo. Nessas hipdteses, a
Administradora e a Gestora, conforme previsto na legislacao aplicavel, nao estarao
sujeitas as penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos -critérios de
concentracdo e diversificacio da carteira do Fundo, e concentracao de risco,
definidos no Regulamento e na legislacao vigente.

6.11.3. A Administradora devera comunicar a CVM, depois de ultrapassado o

prazo de 15 (quinze) dias do Desenquadramento Passivo Involuntario, a ocorréncia
de tal desenquadramento, com as devidas justificativas, informando ainda o
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reenquadramento da carteira no Fundo no momento em que ocorrer, sempre que
os limites de concentracao forem aplicaveis nos termos da legislacao aplicavel.

6.12. A Gestora terid 180 (cento e oitenta) dias a contar do encerramento de cada
distribuicao de Cotas, para enquadrar a carteira do Fundo a Politica de Investimentos
disposta na presente clausula.

6.12.1 Caso, apo6s o periodo de 180 (cento e oitenta) dias descrito na clausula
4.10 acima, a Gestora nao tenha realizado o enquadramento da carteira do Fundo
a Politica de Investimentos descrita na presente clausula 4, a Gestora devera
comunicar a Administradora para que esta convoque uma Assembleia para
deliberar acerca da amortizacao extraordinaria de Cotas, no montante necessario
para enquadramento da carteira do Fundo a Politica de Investimentos.

6.13. Nao obstante a diligéncia da Gestora em colocar em pratica a politica de
investimento da Classe prevista neste Anexo, as aplicacdes da Classe estdo, por sua
natureza, sujeitas a flutuacoes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico,
condicoes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuacao. Ainda que
a Administradora e a Gestora mantenham sistemas de gerenciamento de riscos, nao ha
garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas.
E recomendada aos investidores a leitura atenta dos fatores de risco a que o investimento
nas Cotas esta exposto, conforme descritos na clausula 82 do presente Anexo.

6.14. A Gestora devera observar o disposto na Secao VII da Lei n°® 14.754, de 12 de
dezembro de 2023, e suas alteragoes, com a producao de efeitos completos a partir de 1°
de janeiro de 2024 (“Inicio dos Efeitos”), para que o Fundo ou Classe gozem de seus
efeitos. Caso, por qualquer motivo, as condi¢oes para Isencao do Imposto Sobre a Renda
nao sejam observadas pela Gestora, de acordo com as normas do Conselho Monetario
Nacional e Comissdo de Valores Mobiliarios, nao sera possivel assegurar a aplicacao da
Isencdo do Imposto de Renda. O disposto nesta clausula nao se aplica aos cotistas
sujeitos as regras de tributacao especificas, na forma da legislacao em vigor.

6.15. O investimento nas Cotas nao conta com garantia dos Prestadores de Servicos
Essenciais, dos Demais Prestadores de Servicos, de quaisquer terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

6.16.  Conforme previsto nas “Regras e Procedimentos para o Exercicio de Direito de
Voto em Assembleias n® 02”, integrantes das diretrizes do Codigo de Administracao de
Recursos de Terceiros, da ANBIMA, A GESTORA ADOTA POLITICA DE
EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA
OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS
MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO
DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA
EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.
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6.16.1. A politica de exercicio de direito de voto da Gestora esta disponivel
na pagina da Gestora na rede mundial de computadores, no seguinte endereco:
https://cy.capital/#fundos.

ol FATORES DE RISCO

7.1 O investimento nas Cotas apresenta riscos, especificamente aqueles
indicados nesta cldusula 7. Nao ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de
perdas para a Classe e os Cotistas, ndo podendo os Prestadores de Servicos Essenciais e
os Demais Prestadores de Servicos, em hipdtese alguma, ser responsabilizados por
qualquer depreciacao ou perda de valor dos Ativos, dos Iméveis e dos Ativos Financeiros
de Liquidez integrantes da carteira da Classe, ou por eventuais prejuizos incorridos pelos
Cotistas quando da amortizacao ou do resgate das suas Cotas, nos termos deste Anexo.

7.1.1 Cada Cotista devera atestar que estd ciente dos riscos do
investimento nas Cotas e concorda em, ainda assim, realizd-lo, por meio da
assinatura do termo de ciéncia de risco e de adesdo ao Regulamento.

7.2. Riscos relacionados a fatores macroeconomicos relevantes e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicoes
econOmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado,
o surgimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuacoes no mercado financeiro e de capitais, com
oscilagcoes nos precos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito,
reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressao
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados,
no exterior ou no Brasil, podera prejudicar as atividades do Fundo, o patriménio do
Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagao das Cotas. Variaveis exdgenas
tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacoes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, economica ou financeira
que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro
e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacbes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacito da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar
negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas,
bem como resultar (i) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (ii) liquidacdo do Fundo, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacoes.
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No passado, o desenvolvimento de condicGes economicas adversas em outros paises
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de
recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a
acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica
nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasao
da Rassia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares
mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre
os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a
economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente,
os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagdes de precos de
titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracao da economia
global, flutuacdo em taxas de cidmbio e inflacdo, entre outras, que podem afetar
negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os Ativos de Liquidez do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja,
seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagiao no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacao. Como
consequéncia, o valor das Cotas de emissao Fundo poderé sofrer oscilagoes frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de
emissdo do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim,
existe o risco de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo e
distribuicao aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista nao corresponda ao valor
que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

Nao sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Coordenador Lider, os
demais Cotistas do Fundo, a Administradora ou a Gestora, qualquer multa ou penalidade
de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (i) o alongamento do periodo de
amortizacao das cotas e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; (ii) a liquidacao do
Fundo; ou, ainda, (iii) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante
de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

7.3. Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas € uma aplicacao em valores mobiliarios de renda variavel, o
que pressupdoe que a rentabilidade do Cotista dependerd da valorizacdo e dos
rendimentos a serem pagos pelos Ativos-Alvo. No caso em questao, os rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo
Fundo com receita e/ou a negociacao dos Ativos-Alvo em que o Fundo venha a investir,
bem como dependerao dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade
do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar
suas obrigacoes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢cdes aos Cotistas, o que
podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Nao obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento do Fundo apresentam seus

proprios riscos, que podem nao ter sido analisados em sua completude, podendo
inclusive serem alcancados por obrigacoes do originador ou de terceiros, em decorréncia
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de pedidos de recuperacao judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacao extrajudicial,
processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

7.4. Risco de crédito

Os bens integrantes do patrimonio do Fundo estdao sujeitos ao inadimplemento dos
devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos-Alvo que integram a carteira
do Fundo, ou das contrapartes das operacoes do Fundo, assim como a insuficiéncia das
garantias outorgadas em favor de tais Ativos-Alvo, podendo ocasionar, conforme o caso,
areducao de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operacoes contratadas.
O risco de crédito consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes
dos Ativos-Alvo e os emissores de titulos que eventualmente integrem a carteira do
Fundo nao cumprirem suas obrigacoes de pagar tanto o principal como os respectivos
juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que
poderao compor a carteira do Fundo estao sujeitos a capacidade dos seus emissores ou
devedores dos lastros que compoem os Ativos-Alvo em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigoes
financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteracoes nas condi¢oes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento
podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos.
Nestas condi¢des, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar
tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do
Fundo podera impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacao das Cotas. O Cotista podera ser chamado para aportar valores financeiros
adicionais para arcar com compromissos do Fundo, caso a capacidade dos devedores em
realizar pagamentos seja frustrada e acarrete o inadimplemento. Além disso, mudancas
na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que
compoem os Ativos-Alvo, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos
precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e, por consequéncia, o valor do
patrimonio do Fundo e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

7.5. Risco de mercado das Cotas do Fundo

Considerando que a aquisicao de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilacao do valor de mercado das Cotas para negociacao no mercado secundario
no curto prazo, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital
aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

7.6. Risco de ndo materializacao das perspectivas contidas no Prospecto Definitivo
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O Prospecto Definitivo contém informacoes acerca do Fundo, do mercado imobiliario,
dos Ativos-Alvo que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das
perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.
Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as
perspectivas do Prospecto Definitivo.

Adicionalmente, as informacgoes contidas no Prospecto Definitivo em relacdo ao Brasil e
a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgaos
publicos e por outras fontes independentes. As informacoes sobre o mercado imobiliario
apresentadas ao longo do Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas
internas, pesquisas de mercado, informacoes ptblicas e publicacoes do setor.

Nao hé garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
no Prospecto Definitivo e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

7.7. Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacoes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacao
financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagoes
nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais
e restricbes a remessas para o exterior; flutuacées cambiais; inflacdo; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e
politica; alteracGes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos
que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de
juros, por exemplo, os precos dos Ativos-Alvo podem ser negativamente impactados.
Nesse cenério, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados
nos imoveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem
influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do
pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianga dos investidores e
da populacdo em geral e ja resultou na desaceleracao da economia e no aumento da
volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

7.8. Riscos tributarios

A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n® 9.779”) estabelece que
os fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita
operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos
em empreendimentos imobilidrios que nao tenham como construtor, incorporador ou sécio,
cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
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superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo com a Lei n° 9.779, os
dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos
sao tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o
artigo 3°, paragrafo tnico, inciso II, da Lei n° 11.033, ficam isentos do imposto de renda na
fonte e na declaracido de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo
fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacio exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcao organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos
casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) nao sera concedido
ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando
que no ambito do Fundo nao hé limite maximo de subscri¢ao por investidor, ndo farao jus
ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe
deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hipo6tese de ter menos de 50
(cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplicacoes de renda fixa e variavel realizadas pelo
Fundo estarao sujeitas a incidéncia do imposto de renda retido na fonte a aliquota de 20%
(vinte por cento), nos termos da Lei n° 9.779, o que podera afetar a rentabilidade esperada
para as Cotas. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em
caso de alteracdo na legislacdo tributéria vigente.

A Receita Federal, por meio da Solucao de Consulta n° 181, de 25 de junho de 2014,
manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de fundos de
investimento imobiliario na alienacao de cotas de outros FII deveriam ser tributados pelo
imposto de renda sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicacao da aliquota
de 20% (vinte por cento), entendimento este que estad sendo questionado pela
Administradora. Caso mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de
rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes
(i) da criacao de novos tributos, (ii) da extin¢ao de beneficio fiscal, (iii) da majoracao
de aliquotas ou (iv) da interpretacao diversa da legislacao vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou da aplicacdo de isenc¢oes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

7.9. Risco de alteracao da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esté sujeita a
alteracoes, que podem ser decorrentes de alteracoes legislativas, de uma eventual
reforma tributéria, ou de novos entendimentos acerca da legislacao vigente, sujeitando
o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Ainda,
poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos
mercados, bem como moratorias e alteracoes das politicas monetarias e cambiais. Tais
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eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicoes
para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
aplicacdo de leis existentes e a interpretacio de novas leis poderao impactar
negativamente os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas
no contexto de uma eventual reforma tributéaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos
tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isencoes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser
alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a
Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracao na legislacao tributaria
vigente.

Ainda, pode haver alteraces futuras na legislacdo tributaria sobre investimentos
financeiros que fazem parte da politica de investimentos do Fundo, de forma que
referidas alteracoes poderao eventualmente reduzir a rentabilidade do Fundo em relacao
a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir a
rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislacdo tributéria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas
e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, matéria de cambio e
investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estao
sujeitas a alteracOoes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condicoes para a distribuicao de rendimentos e de resgate
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

7.10. Risco de mercado dos Ativos-Alvo do Fundo

Os Ativos-Alvo integrantes da carteira do Fundo estao sujeitos, direta ou indiretamente,
as variagoes e condigdoes dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos
mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sao afetados principalmente pelas
condicdes politicas e econémicas nacionais e internacionais. Nao é possivel prever o
comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos
fatores a eles exdgenos e que os influenciam. Nao ha garantia de que as condicoes dos
mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exdgenos permanecerao
favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais condicoes desfavoraveis poderao
prejudicar de forma 56egative as atividades do Fundo, o valor dos Ativos-Alvo que
compoOem a sua carteira, a rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

7.11. Riscos de flutuacoes no valor dos Ativos-Alvo

O valor dos iméveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir
de lastro ou garantia em operacoes de securitizacdo imobiliaria relacionada aos CRI ou
aos financiamentos imobiliarios ligados a LCI e LH pode aumentar ou diminuir de
acordo com as flutuacGes de precos e cotacoes de mercado. Em caso de queda do valor
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de tais imoveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacao destes imdveis
em caso de excussao das garantias ou a razao de garantia relacionada aos Ativos-Alvo
poderao ser adversamente afetados, bem como o preco de negociacao das Cotas no
mercado secundario poderao ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor
dos imoveis pode implicar queda no valor de sua locacdao ou a reposicao de créditos
decorrentes de alienacdo em valor inferior aquele originalmente contratado,
comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

Adicionalmente, como os recursos do Fundo destinam-se em parte a aplicacao em CRI,
e considerando que o Regulamento prevé o investimento direto em Iméveis, um fator
que deve ser preponderantemente levado em consideracao com relacao a rentabilidade
do Fundo é o potencial economico, inclusive a médio e longo prazo, da regiao onde estao
localizados os iméveis objeto de investimento pelo Fundo, ou que gerarao os recebiveis
dos CRI componentes de sua carteira. A analise do potencial economico da regiao deve
se circunscrever nao somente ao potencial economico corrente, como também deve levar
em conta a evolucao deste potencial econdmico da regidao no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia economica da regido, com impacto direto sobre o
valor dos imoéveis investidos pelo Fundo e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

7.12. Risco imobiliario

Os empreendimentos investidos indiretamente pelo Fundo poderao sofrer eventual
desvalorizacao, ocasionada por, nao se limitando, fatores como: (i) fatores
macroeconomicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou
regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente, deprimindo os precos
dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s)
empreendimento(s) limitando sua valorizacao ou potencial de revenda, (iii) mudancas
socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(6es) onde o(s)
empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou
locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem
em mudancas na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial,
(iv) alteracoes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso
ao(s) empreendimento(s), (v) restricoes de infraestrutura/servicos publicos no futuro,
como capacidade elétrica, telecomunicacOes, transporte publico, entre outros,
(vi) a expropriacao (desapropriacao) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento
compensatorio nao reflita o agio e/ou a apreciacao histoérica; (vii) atraso e/ou nao
conclusao das obras dos empreendimentos imobiliarios; (viii) aumento dos custos de
construcao; (ix) lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais
proximos ao imével investido; (x) flutuacao no valor dos imoéveis integrantes da
carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de
locag@o dos iméveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento; (xii) risco
de nao contratacao de seguro para os imoéveis integrantes da carteira dos fundos
investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisi¢ao de ativos
onerados; (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o nao aperfeicoamento
das mesmas.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior

7.13. Risco de atrasos e/ou nao conclusao das obras de empreendimentos imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcao, desde que tais recursos se
58onstru exclusivamente a execugio da obra do empreendimento e sejam compativeis com
o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente 58onstru a
responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcio dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a nao
conclusao das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climéaticos
ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos,
poderé ser afetado o 580onst estimado para inicio do recebimento dos valores de locacao,
parcela do preco ou repasses de financiamento e consequente rentabilidade de titulos em
que o Fundo investiu, bem como os Cotistas poderao ainda ter que aportar recursos
adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam
concluidos. O 58onstructor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcao e/ou
atraso das obras e dos projetos relativos a construcao dos referidos empreendimentos
imobiliarios. Tais hip6teses poderao provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

7.14. Risco de execucao das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento
e consequente execucao das garantias outorgadas a respectiva operacao e os riscos
inerentes a excepcional existéncia de bens imo6veis na composi¢do da carteira Fundo,
nos casos previstos no Regulamento, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo

ser afetada.

Em um eventual processo de execucao das garantias dos CRI, podera haver a necessidade
de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo
Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia constituida em
favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigaces financeiras
atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRI podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

7.15. Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estao sujeitos a oscilacoes de precos e cotacoes de mercado, e a outros riscos, tais
como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilacao
de mercados e de precificacao de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do
Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de
crédito na liquidacdo das operagoes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de
valores mobiliarios que venham a intermediar as operacgoes de compra e venda de Ativos em
nome do Fundo. Na hipotese de falta de capacidade e/ou falta de disposicao de pagamento
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das contrapartes nas operagoes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer
perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

7.16. Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissao dos CRI em que os devedores tém a possibilidade
de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipa¢io poderé afetar,
total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracao, amortizacao e/ou resgate dos CRI,
bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condi¢Oes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato
lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate
antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os
investimentos do Fundo nestes CRI poderao sofrer perdas financeiras no que tange a nao
realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da
remuneracao esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos
a mesma taxa estabelecida como remuneracgao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes
decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios
que lastreiam a emissdo CRI e da execu¢io das garantias eventualmente constituidas. Os
créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra
o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que
compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracao,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimoénio separado constituido em
favor dos titulares dos CRI nao conta com qualquer garantia ou coobrigacao da companhia
securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares
dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizacao, depende
do recebimento das quantias devidas em funcdo dos contratos imobiliarios, em tempo habil
para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a
situacdo economico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do
patrimonio separado de honrar suas obrigacoes no que tange ao pagamento dos CRI pela
companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

7.17. Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos do
Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance
comercial relacionados a seus negocios em geral ou a outros empreendimentos
integrantes de seu portf6lio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a
interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos
imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao
h4 garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicao nos
resultados do Fundo.
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Escala Qualitativa de Risco: Médio

7.18. Risco de revisao ou rescisao dos contratos de locacao ou arrendamento

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos valores mobiliarios (especialmente
CRI) cujo valor e/ou a rentabilidade esteja atrelada a renda gerada por iméveis que sejam
alugados ou arrendados. Referidos contratos de locacdo poderao ser rescindidos ou
revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente o retorno dos valores
mobiliarios investidos pelo Fundo impactando, consequentemente, o Fundo e seus
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

7.19. Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo

Os Ativos-Alvo componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em
comparacao a outras modalidades de investimento. Os Fundos de Investimento
Imobilidrio representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro e por essa razao encontram pouca liquidez em tal mercado. Adicionalmente,
os Fundos de Investimento Imobiliario, por forca regulamentar, sao constituidos sempre
na forma de condominios fechados, nao sendo admitida, portanto, a possibilidade de
resgate de suas Cotas sob nenhuma hipotese. Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo
admitida para estas a negociacao no mercado de bolsa ou de balcao organizado. Desse
modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o
Regulamento estabelece algumas hip6teses em que a assembleia geral de Cotistas podera
optar pela liquidacao do Fundo e outras hip6teses em que o resgate das Cotas podera ser
realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas.
Os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de
liquidacao do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

7.20. Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo
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Nao obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da politica de
investimentos do Fundo, os recursos deverao ser aplicados primordialmente em Ativos-
Alvo, o Fundo nao tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo
“genérico” que alocara seus recursos em Ativos-Alvo regularmente estruturados e
registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgaos de registro competentes.
Desta forma, € possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais ativos além do
mencionado no pipeline indicativo constante no Prospecto Definitivo, utilizando os recursos
provenientes desta Oferta. Porém, ainda que sejam assinadas propostas vinculantes, nao é
possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem, tendo
em vista que a concretizagdo dos negocios em questao dependera da implementaciao de
diversas condicoes estabelecidas, incluindo apontamentos identificados em due diligence,
perda da exclusividade na aquisi¢ao de tais ativos, ou, ainda, por outros fatores exogenos e
nao factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar
que os potenciais negdcios ainda nao podem ser considerados como ativos pré-
determinados para aquisi¢ao com os recursos a serem captados na Oferta, de forma que o
Fundo podera investir em ativos que nao estejam ali indicados e, consequentemente, podera
afetar o resultado indicado no Estudo de Viabilidade. Nesse cenario, o Cotista estara sujeito
a discricionariedade da Gestora na selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento.
Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos-Alvo pela Gestora, fato que podera
trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

7.21. Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobiliaria e as companbhias securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderao vir a ser negociados com base em registro
provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser
concedido pela CVM, a companhia securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los
antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes
da integralizacdo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para
resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoéria n° 2.158-35, de 24 de 61espec de 2001, em seu artigo 76, estabelece
que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de
patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em 61espect aos débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sao atribuidos”. Em seu paragrafo inico prevé, ainda, que “desta
forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito 61espect, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido
objeto de separacdo ou afetacao”. Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo
acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a
companbhia securitizadora eventualmente venha a ter poderao concorrer com o Fundo, na
qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizacao dos créditos imobilidrios que
lastreiam a emissao dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipotese, pode ser que tais créditos
imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apoés o
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pagamento das obrigacbes da companhia securitizadora, com 62espect as despesas
envolvidas na emissao de tais CRI.

Portanto, caso a securitizadora nao honre suas obrigac¢des fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissao dos CRI e demais
ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderao vir a ser acessados para
a liquidacio de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas
obrigacoes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o 62espective Ativo integrante do
patrimonio do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

7.22. Riscos relativos aos CRI, as LCI e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de
imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI e LH,
bem como ganhos de capital na sua alienacdo, conforme previsto no artigo 55 da
Instrucdo Normativa 1.585, de 31 de agosto de 2015. Alteracoes futuras na legislacao
tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI e das LH para
os seus detentores. Por forca da Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme
alterada, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de
investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos igualmente sao isentos
do imposto de renda. Eventuais alteracoes na legislacao tributaria, eliminando a isencao
acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente
sobre os CRI, as LCI e as LH, ou ainda a criacao de novos tributos aplicaveis aos CRI, as
LCI e as LH poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

7.23. Riscos regulatorios

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
alteracOes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir
novas licencas e autorizacoes necessarias para o desenvolvimento dos negocios relativos
aos Ativos-Alvo, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderao
ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e oOrgaos reguladores nos
mercados, bem como moratoérias e alteracoes das politicas monetaria e cambial. Tais
eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicoes
para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados
do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

7.24. Riscos de alteracOes nas praticas contabeis
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As praticas contabeis adotadas para a contabilizacao das operacoes e para a elaboracao das
demonstracoes financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposicoes
previstas na Instru¢do CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme alterada. Com
a edicao da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n° 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Ac6es”) e a constituicao do
Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orientagoes e
interpretacoes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a
adequacao da legislacdo brasileira aos padroes internacionais de contabilidade adotados
nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucdo CVM 516 comegou a vigorar
em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos
normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados
até entdo. Referida instrucdo contém, portanto, a versao mais atualizada das préaticas
contabeis emitidas pelo CPC, que sao as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil.
Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacoes
e interpretacoes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que
novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacoes emitidas pelo CPC passem a ser
adotados para a contabilizacdo das operacoes e para a elaboracdo das demonstracoes
financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adocao de tais regras podera ter um
impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracées financeiras do
Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

7.25. Riscos juridicos

O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao
h4 garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser
julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas
nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante
a subscricao e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com
eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam
contingéncias nao identificadas ou nao identificaveis que possam onerar o Fundo e o
valor de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

7.26. Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos-Alvo, tanto no
polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario
brasileiro, a resolugao de tais demandas podera nao ser alcancada em tempo razoavel.
Ademais, nao ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas
judiciais relacionadas aos Ativos-Alvo e, consequentemente, podera impactar
negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de
negociacgao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

7.27. Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doencas
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O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis
de transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma
maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar
em pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou
endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o
mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagoes, incluindo em
relacdo aos Ativos-Alvo. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos,
epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o
Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente
Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto
adverso nas operacoes do mercado imobiliario, incluindo em relagio aos Ativos-Alvo.

Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global, nas inddstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado
imobiliario.

Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em
politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da
populacao, o que pode vir a prejudicar as operacoes, a capacidade de financiamento, receitas
e desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos imé6veis que vierem a

compor seu portfolio, bem como afetaria a valorizacdo das Cotas do Fundo e de seus
rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

7.28. Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no Prospecto Definitivo e/ou em qualquer
material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados
passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que a
Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no
passado nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e nao ha qualquer garantia de
que resultados similares serao alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacao, variacao nas taxas de juros e indices
de inflacdo e variagdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

7.29. Riscos da nao colocacao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do 64razo da Oferta, ndo sejam subscritas ou
adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um
patrimonio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que,
nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos-Alvo que o Fundo
conseguira adquirir com os recursos obtidos no &mbito da Oferta, podendo a rentabilidade
esperada pelo Investidor variar em decorréncia da Distribuicao Parcial das Cotas.
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Ainda, em caso de Distribui¢ao Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao
Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociacao no
mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

7.30. Risco da nao colocacio do Montante Minimo da Oferta e consequente nao
concretizacao da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta seré cancelada, de forma
que os Termos de Aceitacao da Oferta ou ordens de investimento, conforme o caso, dos
Investidores, serdao cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o
pagamento das Cotas para o Coordenador Lider, os referidos valores serao devolvidos com
base no Preco de Subscri¢ao, sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos
incorridos pelo Investidor ou Cotista e com deducao dos valores relativos aos tributos e
encargos incidentes, se existentes. Dessa forma, ndo havera qualquer rentabilidade sobre
referidos recursos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

7.31. Risco de regularidade dos iméveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderao adquirir empreendimentos imobiliarios que
ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis.
Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderao ser utilizados e locados quando
estiverem devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos competentes. Deste
modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos
imobilidrios poderd provocar a impossibilidade de alugi-los e, portanto, provocar
prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

7.32. Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisoes e/ou atualizacoes de projecoes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider nao possuem qualquer
obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecoes constantes do Prospecto Definitivo
e/ou de qualquer material de divulgacao do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de
Viabilidade, incluindo sem limitacao, quaisquer revisdes que reflitam alteracoes nas
condic¢bes econOmicas ou outras circunstancias posteriores a data do Prospecto Definitivo
e/ou do referido material de divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso,
mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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7.33. Risco de nao renovacao de licencas necessarias ao funcionamento dos imoveis e
relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da prefeitura
municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos
e passivos para os imoveis e para os titulos do Fundo a ele vinculados, caso referida area
nao seja passivel de regularizacao e venha a sofrer fiscalizacao pelos 6rgaos responsaveis.
Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo ptblica;
(ii) a impossibilidade da averbacao da construcao; (iii) a negativa de expedicao da
licenca de funcionamento; (iv) arecusa da contratagdo ou renovagdo de seguro
patrimonial; e (v) a interdicao dos imédveis, podendo ainda, culminar na obrigacao do
Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que poderé afetar adversamente as
atividades e os resultados operacionais dos iméveis e, consequentemente, o patriménio,
a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacao das Cotas.

Ademais, a ndo obtencdo ou nao renovacao de tais licencas pode resultar na aplicacao de
penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua
regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imoveis.

Nessas hipoteses, o impacto negativo que atinge os valores mobiliarios vinculados a esses
imoveis pode afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negocia¢ao
de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

7.34. Riscos ambientais

Os imoveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobiliarios que
integram a carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracido de
imoveis sujeitos a 66ignif decorrentes de: (i) legislacdo, regulamentacao e demais
questoes ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento 66ignifica e/ou
autorizacao 66ignifica para operagao de suas atividades e outras atividades correlatas
(como, por exemplo, estacao de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacoes,
geracdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pocos artesianos
saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil,
Policia Federal e Exército), supressao de vegetacao e descarte de residuos solidos; (ii)
passivos ambientais decorrentes de contaminacao de solo e aguas subterraneas, bem
como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com
possiveis 66ignif a imagem do Fundo e dos imo6veis que podem compor o 66ignifica do
Fundo, conforme previsto no Regulamento; (iii) ocorréncia de problemas ambientais,
anteriores ou supervenientes a aquisicao dos iméveis que pode acarretar a perda de valor
dos iméveis e/ou a imposicao de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e
(iv) consequéncias indiretas da regulamentacao ou de tendéncias de negocios, incluindo
a submissdo a restricoes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como
metragem de terrenos e construcdes, restricoes a metragem e detalhes da area
construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus
resultados na rentabilidade ou no valor de mercado dos iméveis e/ou dos titulos detidos
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pelo Fundo pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacao das Cotas.

Na hipotese de violagdo ou nao cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas,
outorgas e autorizacOes, empresas e, eventualmente, podem ser aplicadas sancoes
administrativas, tais como multas, indenizacoes, interdicio e/ou embargo total ou
parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacao de autorizacOes, sem
prejuizo da responsabilidade civil e das sancOes criminais (inclusive seus
administradores), afetando negativamente os valores mobiliarios detidos pelo Fundo e,
consequentemente, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das
Cotas. A operacao de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca
67ignifica é considerada infracdo 67ignificative67 e crime 67ignifica, sujeitos as
penalidades cabiveis, independentemente da obrigacao de reparacao de eventuais danos
ambientais. As sanc¢des administrativas aplicdveis na legislacdo federal incluem a
suspensao imediata de atividades e multa, que varia de R$ 500,00 (quinhentos reais) a
R$ 10.000.000,00 (dez milhGes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também
editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imédveis a
gastar recursos adicionais na adequacdo 67ignifica, inclusive obtencido de licencas
ambientais para instalacoes e equipamentos de que nao necessitavam anteriormente. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
67ignificative a emissao ou renovacao das licencas e autorizacbes necessarias para o
desenvolvimento dos negbcios dos proprietdrios e dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima
podera fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com
os aluguéis ou prestacoes dos imoveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos 6rgaos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em
tais imoéveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima
pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacado das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

7.35. Risco de vacincia

Os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, nos casos previstos no Regulamento)
poderao nao ter sucesso na prospeccao de locatarios e/ou arrendatarios ou adquirentes dos
empreendimentos imobiliarios nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o
que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um
montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda dos
empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de
taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos empreendimentos
(os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderao comprometer a rentabilidade
do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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7.36. Riscos relativos a entrada em vigor de novo marco regulatério de fundos de
Investimento

A Resolucao CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM
175”) passara a vigorar em 2 de outubro de 2023, com a excecao de alguns dispositivos,
cujo prazo de vigéncia sera posterior.

Eventualmente, o Fundo podera ter que se adequar as novas regras decorrentes da
Resolucao CVM 175, de forma que o Regulamento do Fundo podera ser alterado,
independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Regulamento, para se
adequar a essas novas regras.

Dessa forma, o Fundo e os Cotistas estarao sujeitos a nova regulamentacao, cujas
alteracoes incluem, mas nao se limitam, aos limites de concentragdo por modalidade de
ativos, responsabilidade dos Cotistas e dos prestadores de servicos do Fundo, entre outros.
Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

7.37. Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragiao de imoveis estio sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais
consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoveis.
Portanto, os resultados do Fundo estao sujeitos a situacoes atipicas, que, mesmo com
sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

7.38. Risco de restricdo na negociacao dos Ativos-Alvo

Alguns dos Ativos-Alvo que compoem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos,
podem estar sujeitos a restricoes de negociacao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por
orgaos reguladores. Essas restricoes podem estar relacionadas ao volume de operacées, na
participacdo nas operagoes e nas flutuacoes maximas de preco, dentre outros. Em
situacoes em que tais restricoes estao sendo aplicadas, as condices para negociacao dos
ativos da carteira, bem como a precificacao dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

7.39. Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de investimento
do Fundo

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos-Alvo suficientes ou em condicoes
aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisicao, a politica de
investimento do Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para
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empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢do de Ativos-Alvo. A auséncia de
Ativos-Alvo para aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das
Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

7.40. Risco Operacional

Os Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo serdo
administrados pela Administradora e geridos pela Gestora. Portanto os resultados do
Fundo dependerao de uma administracao/gestao adequada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade
dos Cotistas.

A Gestora e a Administradora podem nao ser capazes de aumentar ou manter, no futuro,
os mesmos niveis de qualidade de prestacdo de servicos. Falhas na manutencao de
processos visando a maior profissionalizacdo e estruturacdo de seus negobcios,
especialmente em controles internos, produtividade e em recursos administrativos,
técnicos, operacionais, financeiros e tecnoldgicos, poderao vir a adversamente afetar a

capacidade de atuacdo da Gestora e da Administradora.

Adicionalmente, a capacidade da Gestora e da Administradora de manter a qualidade
nos servicos prestados depende em grande parte da capacidade profissional de seus
colaboradores, incluindo a alta administracao, gestores e profissionais técnicos. Nao ha
garantia de sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar o quadro da
Gestora e da Administradora, assim como nao hi garantia de manutencao dos atuais
integrantes em seus quadros. A perda dos servicos de qualquer dos membros da alta
administracdo, gestores e profissionais técnicos, ou a incapacidade de atrair e manter
pessoal adicional, podera causar um efeito adverso relevante na capacidade de prestacao
de servicos pela Gestora e pela Administradora.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

7.41. Risco de concentracao da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa
forma, deverao ser observados os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de
Ativos de Liquidez estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas. O
risco da aplicacdo no Fundo terd intima relacdo com a concentracio da carteira, sendo
que, quanto maior for a concentracao, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de
inadimplemento do emissor do Ativo em questao, o risco de perda de parcela substancial
ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

7.42. Risco 69uorumé69e a concentracao e pulverizacao
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Conforme dispoe o Regulamento, nao ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem
ser detidas por um unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um unico
Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma
posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacoes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em
7ouorum?yoei do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito
pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de 7ouorumyoeia geral de
Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao
ficar impossibilitadas de aprovacgiao pela auséncia de 7ouorum de instalacdo (quando
aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberagao de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacao
antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

7.43. Risco relativo ao investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo poder4 investir em Ativos de Liquidez que, pelo fato de serem de curto prazo e
possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de
Liquidez serao tributados de forma analoga a tributacao dos rendimentos auferidos por
pessoas juridicas (tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos
por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato
podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Ainda, existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos de Liquidez
integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuacoes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacao de ativos.
Além disso, podera haver oscilacao negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder
adquirir titulos que, além da remuneracao por um indice de precgos, sdo remunerados
por uma taxa de juros, e sofrerdo alteracoes de acordo com o patamar das taxas de juros
praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda
do valor dos Ativos de Liquidez que componham a carteira do Fundo, o patrimonio
liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora pode
ser obrigada a liquidar os Ativos de Liquidez a precos depreciados, podendo, com isso,
influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

7.44. Risco relativo a eventual substituicdo da Gestora

A substituicao da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao
financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte
da qualificacao dos servicos prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para
originacdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadolégico dos Ativos-Alvo. Assim, a eventual substitui¢do da Gestora
poderé afetar a capacidade do Fundo de geracao de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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7.45. Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestdo para outros fundos de
investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do
Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestao da carteira de investimentos de
outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos
semelhantes aos Ativos-Alvo objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua
atuacao na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que
a Gestora acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados
no Fundo, de modo que nao é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou
preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

7.46. Risco 71elative a ndo substituicao da Administradora, da Gestora ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora e/ou o Custodiante
poderao sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do
BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcoes,
hipoteses em que a sua substituicio devera ocorrer de acordo com os prazos e
procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo nao aconteca, o Fundo
sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

7.47. Risco de governanca

Nao podem votar nas assembleias gerais de Cotistas: (i) a Administradora e/ou Gestora;
(ii) os socios, diretores e funcionéarios da Administradora e/ou da Gestora; (iii)
empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios;
(iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e (v) o
Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os tinicos
Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada
na propria assembleia geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira
especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto ou
quando todos os subscritores de Cotas forem conddminos de bem com quem
concorreram para a integralizacao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades por Acdes,
conforme o paragrafo 2° do artigo 12 da Instrucdo CVM 472. Tal restricao de voto pode
trazer prejuizos as pessoas listadas nos itens “(i)” a “(v)” acima, caso estas decidam
adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sao objeto de assembleia
geral de Cotistas somente serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada
dos Cotistas. Determinadas matérias que sao objeto de assembleia geral de Cotistas
somente serao deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii)
metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.
Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir ntimero
elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de
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aprovacao pela auséncia de quérum de instalacao (quando aplicavel) e de votacao de tais
assembleias.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

7.48. Risco da participacao das Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de
Alocagao (conforme adiante definido), sem qualquer limitacao em 72nvesti ao valor total
da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado 72nvest de demanda superior
a1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem
72nvestimen eventuais Cotas do Lote Adicional), os Termos de Aceitacao da Oferta e
ordens de 72nvestimento das Pessoas Vinculadas serao cancelados.

A participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta poderéa: (i) reduzir a quantidade de Cotas
para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado
secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas
fora de circulacao, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo.
A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o
72nvestimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas
Vinculadas nao optarao por manter suas Cotas fora de circulagao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

7.49. Risco relativo a impossibilidade de negociacao das Cotas no mercado secundario
até o encerramento da Oferta

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever Cotas tera suas
Cotas bloqueadas para negociacao pela Administradora e pelo Coordenador Lider, as
quais somente passarao a ser livremente negociadas na B3 ap6s a divulgacao do Antncio
de Encerramento da Oferta.

Também nao serd atribuido aos Investidores recibo para as Cotas com direito ao
recebimento de quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de
preco de integralizacdo. Em caso de cancelamento da Oferta ou de ndo atendimento
das ordens por qualquer motivo, inclusive em caso de nao atendimento do Montante
Minimo da Oferta ou ndo atendimento da condi¢cao eventualmente estipulada em caso
de Distribuicao Parcial, sera restituido o valor eventualmente pago por eles a titulo de
preco de integralizacao das Cotas, sem juros ou corre¢ao monetaria, sem reembolso de
custos incorridos pelo Investidor ou Cotista e com deducao dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes. Dessa forma, nao havera qualquer
rentabilidade sobre referidos recursos.

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente dos impedimentos descritos acima,
de modo que, ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderao
negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento e tampouco farao jus ao recebimento
de qualquer remuneracio e/ou rendimento calculado a partir da respectiva data de
integralizacao, conforme aplicavel.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

7.50. Risco de falha de liquidacao pelos Investidores
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Caso, na Data de Liquidacdo, os Investidores ou Cotistas, conforme o caso, nao
integralizem a totalidade das Cotas indicadas no respectivo Termo de Aceitacao da Oferta
ou ordem de investimento, conforme o caso, o Montante Minimo da Oferta podera nao
ser atingido, podendo, assim, resultar em nao concretizacao da Oferta. Nesta hipotese,
os Investidores ou Cotistas incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de nao
concretizacao da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

7.51. Risco de liquidacao antecipada do Fundo

O Fundo tera prazo de duracao indeterminado (“Prazo de Duracdo”), observado que,
caso nao ocorra o registro e a listagem das Cotas em ambiente de bolsa da B3 até o final
do 5° (quinto) ano apods a data da primeira integralizacdo de Cotas da Primeira Emissao
(“Periodo _de Migracdo”), o Fundo deverd obrigatoriamente iniciar o processo de
liquidacao antecipada, mediante o desinvestimento de seus ativos para amortizacao e
resgate da totalidade de suas Cotas observado o prazo méaximo de 02 (dois) anos
contados do encerramento do Periodo de Migracao para a liquidacdo do Fundo,
observado os procedimentos descritos na Clausula 21 do Regulamento.

Em razao da hipotese de liquidacao antecipada do Fundo prevista acima, ou na hipotese
de a Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela liquidacdo antecipada do Fundo, os
Cotistas poderao receber Ativos-Alvo e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio
civil, na forma prevista no Regulamento e no Codigo Civil. Nesse caso: (i) o exercicio dos
direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcdo do condominio civil
estabelecido com os demais Cotistas; (ii) a alienacdo de tais direitos por um Cotista para
terceiros podera ser dificultada em funcao da iliquidez de tais direitos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

7.52. Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos ativos

Os Ativos-Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relacao aos limites de aplicagao por emissor
e por modalidade de Ativos de Liquidez estabelecidos na Instrucdo CVM 555, conforme
aplicavel. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de
Ativos-Alvo que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, a
Gestora podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio
do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, nao sendo devida pelo Fundo, pela
Administradora, pela Gestora ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

7.53. Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de
liquidacao deste

No caso de dissolucao ou liquidagao do Fundo, nos termos do Regulamento e do Cédigo
Civil, o patrimonio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas, na proporcao de suas
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Cotas, apoés a alienacao dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacoes e
despesas do Fundo. No caso de liquidacao do Fundo, nao sendo possivel a alienacao
acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcao da
participacdo de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os cotistas
poderao ser afetados pela baixa liquidez no mercado dos ativos integrantes da carteira
do Fundo, uma vez que o valor das cotas podera aumentar ou diminuir, de acordo com
as flutuacoes de precos, cotacoes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo
acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

7.54. Riscos do uso de derivativos

O Regulamento prevé a possibilidade de o Fundo realizar operacoes de derivativos,
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, e existe a possibilidade de ocorrerem
alteracOes substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo
Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de
retornos adicionais, (iii) nao produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas
ou ganhos ao Fundo. A contratacido deste tipo de operagdo nao deve ser entendida como
uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora, do Escriturador, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito- FGC. A contratacdo de
operagoes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

7.55. Risco 74mpactor a desvalorizacao ou perda dos iméveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditorios garantidos por hipoteca ou alienagao
fiduciaria sobre imoveis. A desvalorizacdo ou perda de tais imoéveis oferecidos em
garantia podera afetar negativamente a 74mpactor74ve de rentabilidade, a efetiva
rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderao 74mpactor
negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

7.56. Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso
a Reserva de Contingéncia, constituida nos termos do Regulamento para arcar com as
despesas extraordinarias dos Ativos-Alvo, se houver, nao seja suficiente para arcar com
tais despesas, o Fundo podera realizar nova emissao de Cotas com vistas a arcar com
referidas despesas. O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de
acOes judiciais necessarias para a cobranca de valores ou execucao de garantias
relacionadas aos Ativos-Alvo, caso, dentre outras hipoteses, os recursos mantidos nos
patrimonios separados de 74peracoes de securitizacao submetidas a regime fiduciario
nao sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

7.57. Risco de disponibilidade de caixa
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Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacoes, a
Administradora, conforme recomendacdo da Gestora, podera deliberar por realizar
novas emissoes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacao em assembleia
geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor de capital autorizado previsto no
Regulamento, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em
assembleia geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacao da emissao de novas
Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas
que nao aportarem recursos serao diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

7.58. Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que
venha a ensejar o desenquadramento passivo involuntario da carteira do Fundo, a CVM
podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacao
de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas, dentre
outras: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii)
incorporacao a outro fundo de investimento, ou (iii) liquida¢do do Fundo. A ocorréncia das
hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e
a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima,
nao ha como garantir que o preco de venda dos Ativos-Alvo do Fundo sera favoravel aos
Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os
recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida
pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

7.59. Risco relativo a forma de constituicdo do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, nao é
permitido o resgate de Cotas, salvo na hipotese de liquidagdo do Fundo. Sem prejuizo da
hipotese de liquidacdo do Fundo ao final do Periodo de Migracao, caso os Cotistas
decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderao enfrentar falta de liquidez na negociacgao
das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

7.60. Risco relativo as novas emissoes de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissoes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissoes de novas Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas
e o Cotista nao tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera
sofrer diluicao de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisoes politicas do
Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissoes de Cotas, os Cotistas incorrerao no
risco de terem a sua participacao no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

7.61. Risco decorrente de alteracdes do Regulamento
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O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de
normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por
deliberacdao da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracoes poderao afetar o modo de
operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

7.62. Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de 76peracional76
pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do 76perac
dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apélice exigida, bem como as indenizacGes a serem pagas pelas seguradoras
poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condigoes
gerais das apoOlices. Na hipotese de os valores pagos pela seguradora nao serem
suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada Assembleia Geral de
Cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. H4, também,
determinados tipos de perdas que nao estarao cobertas pelas apoélices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolucoes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos
termos dos contratos de 76perac vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes
e poderéa ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu
desempenho 76peracional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente
pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera
ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

7.63. Risco de desapropriagao

De acordo com o 76nvesti legal brasileiro, os imoéveis atrelados a titulos de
76nvestimento detidos pelo Fundo ou excepcionalmente integrantes da sua carteira
poderao ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de
forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacao, nao ha como garantir de antemao
que o prec¢o que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de
mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada.
Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagao financeira e
resultados. Outras restricoes ao(s) imoével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder
Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o
tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcao e ou criacao de
zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

7.64. Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacoes,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos imoveis que representam lastro ou
garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que extraordinariamente integrem a
carteira do Fundo, nos casos previstos no Regulamento, afetando negativamente o
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patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Nao se pode
garantir que o valor dos seguros contratados para os imoéveis sera suficiente para
protegé-los de perdas. H4, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente nao
estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucoes
civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a
ocorrer, o Fundo poder4, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer
em custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho operacional do Fundo.

Ainda, nos casos em que excepcionalmente for proprietario ou titular de direitos sobre
tais imoveis o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos na condicao financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a
integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razao de seguro poderao ser
insuficientes para reparacao dos danos sofridos e poderao impactar negativamente o
patrimoénio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o pre¢o de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

7.65. Risco relativo a elaboracao do Estudo de Viabilidade pela Gestora

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram
objeto de auditoria, revisao, compilacao ou qualquer outro procedimento por parte de
auditor independente ou qualquer outra empresa de avaliagcdo. As conclusoes contidas
no Estudo de Viabilidade derivam da opiniao da Gestora e sao baseadas em dados que
nao foram submetidos a verificacao independente, bem como de informacdes e relatérios
de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta
sujeito a importantes premissas e excecoes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de
Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacdo relacionada ao
investimento nas Cotas e, por essas razoes, nao deve ser interpretado como uma garantia
ou recomendacao sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas
inerentes as estimativas e projecoes, bem como devido ao fato de que as estimativas e
projecoes sao baseadas em diversas suposicoes sujeitas a incertezas e contingéncias
significativas, nao existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serao
alcancadas. Ainda, em razdo de nao haver verificacdo independente do Estudo de
Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposicoes enviesadas acarretando sério
prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU
ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA
NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

7.66. Risco de potencial conflito de interesse
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Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais
de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e os representantes de Cotistas
dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos
termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrucdo CVM 472. Deste modo, nao é
possivel assegurar que eventuais contratacées nao caracterizarao situacoes de conflito de
interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses
entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o
Fundo e a Gestora que dependem de aprovacao prévia da assembleia geral de Cotistas, como
por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrucao CVM 472: (i) a
aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo fundo, de
imovel de propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a
eles ligadas; (ii) a alienacao, locacdo ou arrendamento ou exploragao do direito de superficie
de imével integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora,
Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicao, pelo Fundo, de
imovel de propriedade de devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado
uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacao, pelo Fundo, de
pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestacao dos servicos referidos no
artigo 31 da Instrucao CVM 472, exceto o de primeira distribui¢ao de cotas do fundo; e (v) a
aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao da Administradora, da Gestora ou
de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo tinico do
artigo 46 da Instrucao CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes
sejam aprovados em assembleia geral de Cotistas, respeitando os quoéruns de aprovacdo
estabelecido, estes poderao ser implantados, mesmo que nao ocorra a concordancia da
totalidade dos Cotistas.

Assim, tendo em vista que a aquisicdo de Ativos Conflitados é considerada uma situagao de
potencial conflito de interesses, nos termos da Instrucdo CVM 472, a sua concretizacao
dependera de aprovacao 78uorum de Cotistas reunidos em Assembleia de Conflito de
Interesses, de acordo com o 78uorum previsto no Regulamento e na Instru¢ao CVM 472.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

7.67. Risco de discricionariedade pela Gestora e pela Administradora na tomada de
decisoes de Investimento

A aquisigao de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a
analise de informacoes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros.
Considerando o papel ativo e discricionério atribuido a Gestora e a Administradora na
tomada de decisao de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco
de uma escolha inadequada no momento da identificacdo, manutencao e/ou da alienacao
dos ativos, ou ainda de nao se encontrar um Ativo para a destinacao de recursos da Oferta
em curto prazo, fatos que poderao gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus
Cotistas.
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No processo de aquisicao de tais ativos, ha risco de nao serem identificados em auditoria
todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacao de
passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso
esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar,
inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera
ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Os Ativos-Alvo objeto de investimento pelo Fundo serao administrados pela Administradora
e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerao de uma
administragao/gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente
relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestacao dos servicos ao
Fundo. Falhas ou incapacidade na identificacao de novos Ativos-Alvo, na manutencdo dos
Ativos-Alvo em carteira e/ou na identificacao de oportunidades para alienacao de Ativos-
Alvo, bem como nos processos de aquisiciio e alienaciio, podem afetar negativamente o
Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

7.68. Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos
aos imoveis cuja exploracao esta vinculada as Cotas e/ou aos titulos investidos pelo
Fundo, o que podera dificultar a capacidade de alienar, renovar as locacoes ou locar
espacos para novos inquilinos.

O lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas proximas as que
se situam os imdveis nos quais o Fundo investe, direta ou indiretamente, podera impactar a
capacidade de alienacdo, loca¢io ou de renovacao da locacao de espacos de tais imoveis em
condicdes favoraveis, o que poderd impactar negativamente os rendimentos e o valor dos
investimentos do Fundo que estejam vinculados a esses resultados, podendo gerar também
uma reducao na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

7.69. Risco de sujeicao dos imoveis a condicoes especificas que podem afetar a rentabilidade
do mercado imobiliario

Alguns contratos de locacao comercial sao regidos pela Lei n® 8.245, que, em algumas
situacoes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acao
renovatoria, sendo que para a proposicao desta acao é necessario que (i) o contrato seja
escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a 5 (cinco) anos (ou os
contratos de locagdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto,
resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu
comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de 3 (trés) anos, (iii) o aluguel
seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja proposta com
antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do
contrato de locagao em vigor.
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Nesse sentido, as acOes renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso
materializados, podem afetar adversamente a conducdo de negocios no mercado
imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espaco ocupado por determinado
locatério visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de acao renovatoria,
conseguir permanecer no imovel; e (ii) na acao renovatoria, as partes podem pedir a revisao
do valor do contrato de locacgao, ficando a critério do Poder Judiciario a defini¢cao do valor
final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus rendimentos vinculados a locacao
podem ser impactados pela interpretacao e decisao do Poder Judiciario, sujeitando-se
eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imoveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

7.70. Risco 8oelative ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos

Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos constituida predominantemente por
Ativos-Alvo, a propriedade de Cotas do Fundo nao confere aos seus titulares qualquer
direito real sobre os bens e direitos que integram o patriménio do Fundo, em especial os
bens iméveis mantidos sob a propriedade da Administradora, bem como seus frutos
e rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

7.71. Risco relativo a auséncia de garantia

As aplicacoes realizadas no Fundo nao contam com garantia da Administradora, da
Gestora, do Coordenador Lider, do Escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos —
FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

7.72. A diligéncia juridica foi realizada com escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no ambito da Oferta teve escopo restrito,
limitado a verificacdo da veracidade das informacoes constantes da Secao “Destinacgio
dos Recursos” do Prospecto Definitivo. Portanto, ndo foi realizada até o presente
momento analise da documentacao e do estado de potenciais Ativos-Alvo a serem
adquiridos pelo Fundo que podem, apo6s processo de diligéncia a ser conduzido
futuramente, revelar impacto financeiro, impacto, legal ou estrutural, ocasionando
despesas inesperadas ou até mesmo inviabilizando a aquisicao de referidos imoveis por
parte do Fundo, o que podera ser determinado discricionariamente pela Gestora.
Portanto, o processo de diligéncia impacto pode nao ser concluido de forma satisfatéria
as partes e identificar outros passivos nao descritos no Prospecto Definitivo. A nao
aquisicao dos Ativos-Alvo ou materializacao de potenciais passivos nao considerados no
Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente,
dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

7.73. Riscos de pagamento de indenizacao relacionada ao Contrato de Distribuicao
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O Fundo, representado pela Administradora, é parte do Contrato de Distribuicao, que
regula os esforcos de colocacdo das Cotas. O Contrato de Distribuicdo apresenta uma
clausula de indenizacao em favor do Coordenador Lider para que o Fundo o indenize,
caso este venha a sofrer perdas por conta de eventuais incorrecbes ou omissoes
relevantes nos documentos da Oferta. Uma eventual condenacao do Fundo em um
processo de indenizacao com relacdo a eventuais incorre¢ées ou omissoes relevantes nos
documentos da Oferta, podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

7.74. As Cotas serao depositadas para negociacao em ambiente de balcao e nao em bolsa,
e um mercado ativo e liquido para as Cotas podera nao se desenvolver.

Nao ha um mercado ativo e liquido para as Cotas e tal mercado podera nao se
desenvolver. As Cotas serdo registradas para negociacdo no mercado secundério em
ambiente de balcao, o qual, historicamente, tem uma liquidez significativamente menor
do que o ambiente de bolsa. Dessa forma, o Investidor podera ndo ter valores referenciais
de um preco de mercado das Cotas além do seu valor patrimonial, calculado
periodicamente pelo administrador do Fundo.

Adicionalmente, a auséncia de liquidez podera limitar substancialmente a capacidade dos
investidores de vender as Cotas pelo preco e na ocasidao que desejarem. Nao havendo um
mercado comprador ativo, o investidor podera nao obter o preco de venda desejado e,
inclusive, somente ter a op¢ao de vende-las a precos significativamente mais baixos do que
o valor de aquisicao ou do que o valor patrimonial, que pode ser sua principal referéncia de
valor, causando-lhe prejuizo, especialmente em momentos de mercado de baixa.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

7.75. Risco de aporte de recursos adicionais

Em caso de perdas e prejuizos na carteira de investimentos do Fundo que acarretem
patrimoénio negativo do Fundo, os Cotistas poderao ser chamados a aportar recursos
adicionais no Fundo, além do valor de subscri¢ao e integralizacao de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

7.76. Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta Nao Institucional

Caso, no ambito da Oferta Nao Institucional, o total de Cotas objeto dos Termos de
Aceitacao da Oferta apresentados pelos Investidores Nao Institucionais durante o
Periodo de Coleta de Intencées de Investimento, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, seja superior ao montante total de Cotas destinado a
Oferta Nao Institucional (inicialmente 20% (vinte por cento) do montante final da
Oferta, considerando a faculdade de referido percentual ser aumentado pelo
Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, nos termos
do Prospecto), podendo considerar, inclusive, eventuais Cotas do Lote Adicional que
vierem a ser emitida, sera realizado rateio das Cotas, por meio da alocacao destas por
ordem de recebimento dos Termos de Aceitacao da Oferta, considerando o momento de
apresentacdo do Termo de Aceitacio da Oferta pelo respectivo Investidor Nao
Institucional ao Coordenador Lider.
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O processo de alocacdo dos Termos de Aceitacdo da Oferta apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais por ordem cronologica de chegada podera acarretar: (i)
alocacdo parcial do Termo de Aceitacdo da Oferta pelo Investidor Nao Institucional,
hip6tese em que o Termo de Aceitagdao da Oferta do Investidor Nao Institucional podera
ser atendido em montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor e, portanto,
o ultimo Investidor Nao Institucional podera ter o seu Termo de Aceitacdo da Oferta
atendido parcialmente; ou (ii) nenhuma alocacao, conforme a ordem em que o Termo
de Aceitacdo da Oferta for recebido e processado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS
ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA
ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS,
REVOLUCOES, ALEM DE MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS
ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS
FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA
ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS
NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO NAO PRETENDE SER COMPLETA
OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

8. COTAS

Caracteristicas gerais das Cotas

8.1 As Cotas serdo escriturais e nominais e corresponderao a fragoes ideais do
patrimonio da Classe, observadas as caracteristicas neste Anexo. A Classe nao sera
dividida em subclasses.

8.2 As Cotas serao mantidas em conta de deposito em nome de seus Cotistas
junto a instituicao depositaria devidamente credenciada pela CVM para a prestacao de
servicos de escrituracao de cotas (“Escriturador”) ou o distribuidor “por conta e ordem”,
e o extrato da conta de deposito comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas
detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo e, adicionalmente, com relacao as
Cotas que estiverem custodiadas eletronicamente na B3, sera expedido extrato em nome
do cotista, que servira como comprovante de titularidade das Cotas.

8.2.1 A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas
por eles subscritas. Desse modo, os Cotistas somente serdo obrigados a
integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem, observadas as condicoes
estabelecidas neste Anexo e no respectivo boletim de subscri¢cdo. Caso nao haja
saldo de Cotas subscrito e nao integralizado ou compromisso de subscri¢ao e
integralizacdo de novas Cotas assumido contratualmente, de forma expressa e
por escrito, pelos Cotistas, os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar novos
aportes de recursos na Classe, mesmo na hipo6tese de o Patrimonio Liquido ser

82

198



BancoDaycoval

negativo ou de a Classe nao ter recursos suficientes para fazer frente as suas
obrigacoes, observadas as disposicoes da cldusulai10 da parte geral do

Regulamento.
8.2.2 A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias.
8.2.3 Todas as Cotas fardo jus a pagamentos de amortizacao e

rendimentos em igualdade de condicGes.

8.2.4 Independentemente da data de integralizacdo, as Cotas
integralizadas terao as mesmas caracteristicas e direitos, inclusive no que se
refere aos pagamentos e amortizacoes, caso aplicavel.

8.2.5 De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93, o
Cotista nao podera requerer o resgate de suas Cotas.

8.2.6 Depois de as Cotas estarem integralizadas e ap6s o Fundo estar
devidamente constituido e em funcionamento, os titulares das Cotas poderao
negocia-las secundariamente, observados o prazo e as condicoes previstos neste
Regulamento, em mercado de balcio organizado ou de bolsa, administrado pela
B3, a depender do mercado em que estiverem custodiadas eletronicamente,
devendo a Administradora tomar as medidas necessarias de forma a possibilitar
a negociacao das Cotas do Fundo neste mercado. As Cotas serao depositadas (i)
para distribuicio no mercado primario, por meio do MDA, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribuicao liquidada financeiramente por
meio da B3; e (ii) para negociacdo no mercado secundario por meio do
FUNDOS21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacoes e os
eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas
eletronicamente por meio da B3.

8.2.7 O titular de Cotas:

a) nao podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do
patrimoénio do Fundo;

b) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual,
relativa aos Ativos integrantes do patrimonio Fundo ou da Administradora, salvo
quanto a obrigacao de pagamento das Cotas que subscrever; e

c) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.

8.2.8 Ao término da subscricdo e integralizacao das Cotas da Primeira
Emissdao, o patrimonio liquido do Fundo serd aquele resultante das
integralizacoes das Cotas pelos Cotistas e das reaplicacoes do capital e eventuais

resultados nao distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites
previstos na regulamentacao em vigor.
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8.3 As ofertas publicas de Cotas se dardo através de instituicoes integrantes do
sistema de distribui¢do do mercado de valores mobilirios, nas condicoes especificadas
em ata de Assembleia ou em ato da Administradora, conforme aplicavel, e no documento
de aceitacao da Oferta, caso aplicavel.

8.3.1. No ato de subscricdo das Cotas, o subscritor assinard documento de
aceitacdo da Oferta, caso aplicavel, nos termos da regulamentacido da CVM
aplicavel, que sera autenticado pelos distribuidores, instituicdes autorizadas a
processar a subscricao e integralizacao das Cotas.

8.3.2. O prazo maximo para a subscricao de todas as Cotas da emissao devera
respeitar a regulamentacao aplicavel a oferta que esteja em andamento, bem como
o previsto nos documentos da respectiva oferta.

8.3.3. Durante a fase de distribuicdo da oferta puablica das Cotas, estara
disponivel ao investidor exemplares deste Regulamento e do Prospecto Definitivo
da oferta das Cotas, caso aplicavel, devendo o subscritor declarar ciéncia:

6] das disposicoes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas
referentes ao objetivo do Fundo e a Politica de Investimentos, e

(i1) dos riscos inerentes ao investimento no Fundo, da Taxa de
Administracdo devida, da Taxa de Performance devida e dos demais valores a
serem pagos a titulo de encargos do Fundo.

8.3.4. As Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos
ao exercicio social em que forem emitidas ou investimentos temporarios,
calculados “pro rata temporis”, a partir da datade sua integralizagdo, conforme
venha a ser definido nos documentos da oferta da respectiva nova emissao de Cotas
do Fundo. A primeira distribui¢cao de rendimentos, caso disponiveis, sera realizada
até o més subsequente ao encerramento da oferta piblica de distribuicao das Cotas
da Primeira Emissao, e as demais conforme a politica de distribuicao de resultados
descrita na presente clausula 10 abaixo.

8.4 Nao ha limitacao a subscricao ou aquisicao de Cotas por qualquer pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador,
construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

) se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que
tenha como incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente
ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas, o0 mesmo passara a sujeitar- se a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas; e

(ii) a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento)

da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que
garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento)
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do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa
natural, resultara na perda, por referido Cotista, da isen¢do no pagamento de
imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuigao
realizada pelo Fundo, conforme disposto na legislacao tributaria em vigor.

8.4.1. A Administradora nao sera responsavel, assim como nao possui meios de
evitar os impactos mencionados nos incisos (i) e (ii) da clausula 7.2 acima, e/ou
decorrentes de alteracdo na legislacdo tributaria aplicavel ao Fundo, a seus
Cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

8.5 Na medida em que a Gestora identifique a necessidade de aportes
adicionais de recursos no Fundo, seja para a captacdo de recursos destinados ao custeio
das despesas recorrentes do Fundo, ou para a aquisicao e/ou subscri¢ao de Ativos-Alvo,
a Administradora poder4, nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instru¢do CVM
472/08, conforme recomendacao da Gestora, aprovar novas emissoes de Cotas até o
montante total adicional de, no maximo, R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhoes de reais),
em uma ou mais séries, a critério da Administradora, conforme recomendacao da
Gestora, bem como seus respectivos termos e condi¢oes, independentemente de
aprovacao em Assembleia e de alteracao deste Regulamento, que nao se confundirao com
as Cotas emitidas na Primeira Emissao de Cotas ou emissoes posteriores deliberadas pela
Assembleia, conforme o caso, sem prejuizo do disposto na clausula 8.1.1 abaixo. A
Administradora podera, por ato proprio, deliberar a emissao adicional de Cotas, até o
montante de Cotas e correspondente valor total de Emissao Autorizada, dando
conhecimento de cada respectiva emissao adicional aos Cotistas por meio de publicacao
de fato relevante.

8.5.1. Nas futuras emissoes de Cotas, sera assegurado aos Cotistas que tiverem
subscrito e integralizado suas Cotas, que estejam em dia com suas obrigac¢des para
com o Fundo e que estejam registrados perante o Escriturador na data de corte
estabelecida nos documentos que aprovarem as novas emissdes, o direito de
preferéncia na subscricao de novas Cotas no ambito da Emissao Autorizada, na
propor¢ao do nimero de Cotas que possuirem, observado que:

@) enquanto o Fundo nao tenha suas Cotas listadas em ambiente de
bolsa da B3, (i.1) o exercicio do direito de preferéncia, caso operacionalmente
viavel, sera realizado respeitando-se os prazos e os procedimentos operacionais
da B3 e/ou do Escriturador, conforme o caso; e (i.2) a cessdao do direito de
preferéncia, caso operacionalmente viavel, podera ser, a

exclusivo critério da Gestora, realizado respeitando-se os prazos e os
procedimentos operacionais da B3 e/ou do Escriturador, conforme o caso, sendo
que neste caso, o direito de preferéncia devera ser exercido em prazo nao inferior
a 2 (dois) Dias Uteis, contados da data a ser previamente informada aos titulares
de Cotas pelos mesmos meios utilizados para divulgacao de divulgacdo de
informacoes relativas ao Fundo; e
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(ii) caso as Cotas do Fundo sejam registradas e listadas em ambiente
de bolsa da B3, (ii.1) o exercicio do direito de preferéncia sera realizado
respeitando-se os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e/ou do
Escriturador, conforme o caso, e (ii.2) a cessao do direito de preferéncia, caso
operacionalmente viavel, podera ser, a exclusivo critério da Gestora, realizado
respeitando-se os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e/ou do
Escriturador, conforme o caso, sendo que neste caso, o direito de preferéncia
devera ser exercido em prazo ndo inferior a 2 (dois) Dias Uteis, contados da data
a ser previamente informada aos titulares de Cotas pelos mesmos meios
utilizados para divulgacao de divulgacao de informagoes relativas ao Fundo.

8.5.2. Para os fins do disposto nesta clausula 8.1, “termos e condicdes” significa,
entre outros, a possibilidade ou ndo de haver subscricao parcial, o montante
minimo para a subscri¢do das Cotas, a modalidade e o regime da oferta publica de
distribuicao de tais novas Cotas, bem como os procedimentos e prazos referentes
ao direito de preferéncia, observado o previsto na clausula 8.1.1.

8.5.3. Na hipotese de uma Emissdo Autorizada, o preco de emissdo das Cotas
objeto da respectiva Emissao Autorizada sera fixado, preferencialmente, tendo
como referéncia: (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente
entre o valor do patriménio liquido contébil atualizado do Fundo e o ntimero de
Cotas ja emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou, ainda, (iii) o
valor de mercado das Cotas ja emitidas em periodo a ser fixado quando da
aprovacao da Emissdo Autorizada, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovacao da nova emissao; observada, em qualquer um dos casos,
a possibilidade de aplicacdo de acréscimos ou descontos.

8.5.4. Os Cotistas nao terdo direito de preferéncia na aquisicdo das Cotas
negociadas no mercado secundério, as quais poderao ser livremente alienadas a
terceiros adquirentes, seja no todo ou em parte, desde que operacionalmente
viavel, observado o previsto na clausula 8.1.1. Ao adquirir as Cotas por qualquer
modo ou motivo, o Cotista, simultanea e automaticamente, aderira aos termos
deste Regulamento.

8.5.5. No caso de emissao adicional além dos limites previstos para uma Emissao
Autorizada, por proposta da Administradora e/ou da Gestora, o Fundo poders,
encerrado o processo de distribuicao da Primeira Emissao disposta na clausula 6.1
deste Regulamento, realizar novas emissoes de Cotas mediante prévia aprovacao
da Assembleia e depois de obtida a autorizacdo da CVM, conforme aplicavel. A
deliberaciao da emissao de novas Cotas devera dispor sobre as caracteristicas da
emissao, as condicoes de subscricio das Cotas e a destinacdo dos recursos
provenientes da integralizacao, observado que:

@) o valor de cada nova Cota devera ser aprovado em Assembleia e fixado,
preferencialmente, tendo em vista: (a) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contébil
atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de
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rentabilidade do Fundo, ou ainda, (c) o valor de mercado das Cotas ja emitidas;
observada, em qualquer um dos casos, a possibilidade de aplicacdo de acréscimos
ou descontos;

(i1) sem prejuizo do previsto na clausula 8.1.1, na nova emissao, os Cotistas
poderao ceder seu direito de preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros, desde
que operacionalmente viavel, observados os procedimentos operacionais da
instituicao escrituradora das Cotas e/ou da B3, conforme o caso;

(iii) as Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares
direitos idénticos aos das Cotas ja existentes;

(iv) observado o inciso (vii) abaixo, caso nao seja subscrita a totalidade
das Cotas da nova emissao no prazo maximo 6 (seis) meses a contar da data de
publicacdo do antincio de inicio de distribuicao, conforme aplicavel, os recursos
financeiros do Fundo serao imediatamente rateados entre os subscritores da nova
emissao, nas proporcoes das Cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do Fundo em Ativos de Liquidez
classificados como de renda fixa realizadas no periodo;

) se a data de cumprimento de qualquer obrigacao prevista neste
Regulamento ou decorrente de deliberacao em Assembleia coincidir com um dia
que nio seja um Dia Util, a data para o cumprimento efetivo da obrigacio sera
prorrogada para o préoximo Dia Util;

(vi) ¢ admitido que nas novas emissdes, a deliberacdo da Assembleia
disponha sobre a parcela da nova emissao que podera ser cancelada, caso nao seja
subscrita a totalidade das Cotas da nova emissao no prazo maximo de 6 (seis)
meses a contar da data de publicacao do antncio de inicio de distribuicao. Dessa
forma, deverd ser especificada na ata a quantidade minima de Cotas ou o
montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no
que couber, as disposicoes contidas nos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160; e

(vii) nao podera ser iniciada nova distribuicio de Cotas antes de
totalmente subscrita ou cancelada, ainda que parcialmente, a distribuicao
anterior.

Recompra de Cotas

8.6 A Classe de Cotas podera recomprar parte ou a totalidade das cotas desta
Classe de Cotas, desde que obedeca as regras e procedimentos operacionais estabelecidos
pela legislacao aplicavel, bem como pelas eventuais regras da entidade administradora
do mercado organizado em que as cotas estejam admitidas a negociacao (caso aplicavel).
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9. DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

9.1 A Assembleia ordinaria, a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte)
dias apds o término do exercicio social, conforme dispde a clausula 17.1.1 do presente
Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercicio social findo.

9.2 O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O
resultado auferido num determinado periodo, caso exista, podera, a critério da
Administradora, considerando a orientacdo da Gestora, ser distribuido aos Cotistas,
mensalmente, sempre até o 12° (décimo segundo) Dia Util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos.

9.3 O percentual minimo a que se refere o artigo anterior sera observado
apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao
nao atingir o referido percentual minimo.

9.4 Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido aos Cotistas nos
termos deste Regulamento, aqueles que sejam Cotistas ao final do tltimo Dia Util do més
imediatamente anterior a respectiva data do pagamento de referidos valores.

9.5 Entende-se por resultado do Fundo o produto decorrente do recebimento:
(1) de rendimentos dos Ativos-Alvo; e (ii) de eventuais rendimentos oriundos dos Ativos
de Liquidez, deduzidos o valor do pagamento da prestacao relativa ao Ativos adquiridos
e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutenc¢ao do Fundo, néo
cobertas pelos recursos arrecadados por ocasiao da emissdo das Cotas, tudo em
conformidade com o disposto na Instrucdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011.

9.6 O Fundo manterd sistema de registro contdbil, permanentemente
atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de
pagamento de rendimento.

9.7 As distribuicoes a titulo de amortizacao de Cotas deverao abranger todas
as Cotas integralizadas, em beneficio de todos os Cotistas, de forma proporcional.

9.8 Os pagamentos de distribuicao de rendimentos do Fundo aos Cotistas
serdo realizados em moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito
em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

10. EVENTOS DE VERIFICACAO DO PATRIMONIO LIQUIDO

10.1 Caso a Administradora verifique que o Patrimonio Liquido est4 negativo,
deverao ser adotadas as medidas previstas na clausula 11 da parte geral do Regulamento.
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11. LIQUIDACAO DO FUNDO

11.1 O Fundo ser4 liquidado por deliberacdo da Assembleia especialmente
convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidacao descritos neste
Regulamento.

11.2 Sao eventos de liquida¢ao antecipada, independentemente de deliberacao
em Assembleia:

a) caso todos os Ativos do Fundo tenham sido alienados antes do encerramento do
Prazo de Duracao; e/ou

b) b) caso nao ocorra o registro e listagem das Cotas do Fundo no ambiente de bolsa
da B3 durante o Periodo de Migracao, conforme disposto na clausula 2.2 deste
Regulamento.

11.3 No caso de dissolugao ou liquida¢do do Fundo, o patrimonio do Fundo
sera partilhado aos Cotistas na proporc¢ao de suas Cotas, apos o pagamento de todas as
dividas e despesas do Fundo, em até 9o (noventa) dias contados (a) da Assembleia que
deliberar pela dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, ou (b) do respectivo evento
mencionado na clusula 21.2 acima, no caso de liquidacao antecipada do Fundo.

11.4 Para todos os fins, as regras de dissolucdo e liquidacdo do Fundo
obedecerao ao disposto na Resolu¢cao CVM n° 175/22.

11.5 Em caso de liquidacao do Fundo, nao sendo possivel a alienacdo, os
proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporc¢ao da participacao de cada um
deles, a ser operacionalizado fora dos sistemas B3.

11.6 Na hipotese de a Administradora encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, tais
Ativos serao dados em pagamento aos Cotistas, a ser operacionalizado fora dos sistemas
da B3, mediante a constituicao de um condominio, cuja fracao ideal de cada Cotista sera
calculada de acordo com a proporc¢ao de Cotas detida por cada Cotista sobre o valor total
das Cotas em circulagao a época, sendo que, apds a constituicao do referido condominio,
a Administradora e a Gestora estarao desobrigadas em relacao as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando a Administradora autorizada a liquidar o
Fundo perante as autoridades competentes. Na hipotese prevista nesta clausula, serao
observados ainda os seguintes procedimentos:

a) a Administradora devera notificar os Cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os Cotistas elejam um administrador para o referido condominio,
na forma do artigo 1.323 do Codigo Civil, informando a proporcao de Ativos a que cada
Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencdo de responsabilidade da
Administradora perante os Cotistas até a constituicdio do condominio, que, uma vez
eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente artigo, de maneira que tal
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condominio nao estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento
de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes, conforme previstas no
Codigo Civil;

b) caso os Cotistas nao procedam a eleicdo do administrador do condominio no prazo
maximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificacio de que trata o inciso (a)
acima, essa funcao seré exercida pelo Cotista que detenha o maior niimero de Cotas em
circulacao, desconsiderados, para tal fim, quaisquer Cotistas que nao tiverem cumprido
com a obrigacao de integralizacao de Cotas subscritas; e

¢) a Administradora e/ou empresa por esta contratada fard a guarda dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo pelo prazo nao prorrogavel de 20 (vinte) dias, contados
da notificacdo referida no inciso (a) acima, durante o qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicara a Administradora data, hora e local para que
seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, a
Administradora podera promover a consignacdo dos titulos e valores mobiliarios da
carteira do Fundo na forma do artigo 334 do Codigo Civil.

11.7 Na hipotese de liquidacao do Fundo, o auditor independente devera
emitir parecer sobre a demonstracio da movimentacdo do patriménio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das tltimas demonstragdes financeiras auditadas
e a data da efetiva liquidagao do Fundo.

11.8 Devera constar das notas explicativas as demonstragoes financeiras do
Fundo anélise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condigoes
equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia
ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

11.9 Apo6s a partilha do ativo, a Administradora devera promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM:

@) no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:
a) o termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento integral
aos Cotistas, ou a ata da Assembleia que tenha deliberado a liquidagao do Fundo, quando
for o caso; e
b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.
(ii) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracao de movimentacao de patrimoénio do
Fundo a que se refere a clausula 21.2, acompanhada do relatério do auditor
independente.
11.10 O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a

venda de Ativos para reducao do seu patrimonio ou sua liquidagao, conforme instrucoes
da Gestora.
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11.11 A amortizacao parcial das Cotas para reducao do patrimoénio do FUNDO
implicard na manutencao da quantidade de Cotas existentes por ocasidao da venda do
Ativo, com a consequente reducao do seu valor na proporcdo da diminuicdo do
patriménio representado pelo ativo alienado.

11.12 Caso o Fundo efetue amortizacdo de capital, os Cotistas deverao
encaminhar coépia do documento de aceitacao da Oferta (caso aplicavel) ou as respectivas
notas de negociacao das Cotas a Administradora, comprobatorios do custo de aquisi¢ao
de suas Cotas. Os Cotistas que nao apresentarem tais documentos terao o valor integral
da amortizagdo sujeito a tributacao, conforme determinar a regra tributéria para cada
€aso.

12. COMUNICACOES AOS COTISTAS

12.1 A divulgagdo de informacdes sobre a Classe devera ser abrangente,
equitativa e simultanea para todos os Cotistas.

12.1.1 As informacoes exigidas pela Resolucdo CVM n° 175/22 deverao
ser passiveis de acesso por meio eletronico pelos Cotistas. As obrigacoes de
“encaminhamento”, “comunicacdo”, “acesso”, “envio”, “divulgacdo” ou
“disponibilizacdo” na Resolucao CVM n° 175/22 serao consideradas cumpridas
na data em que as informacodes se tornarem acessiveis aos Cotistas.

1.1.1 Nas hipoteses em que a Resolucio CVM n° 175/22 exigir
“atestado”, “ciéncia”, “manifestacdo” ou “concordancia” dos Cotistas, as
manifestacoes dos Cotistas serao armazenadas pela Administradora.

1.1.2 Nao haver4 o envio de correspondéncias fisicas aos Cotistas.

1.1.3 Caso qualquer Cotista deixe de comunicar a atualizacdo de seu
endereco eletronico a Administradora, a Administradora ficard exonerada do
dever de enviar as informacgoes previstas na Resolucio CVM n° 175/22 ou no

Regulamento, a partir da primeira correspondéncia que for devolvida por
incorrecdo no endereco informado.
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INSTRUMENTO DE DELIBERAGAO CONJUNTA DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR DO
CYRELA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ N° 51.601.636/0001-20
(“IDC™)

Pelo presente instrumento particular, o BANCO DAYCOVAL S.A., instituicao financeira, com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.793, 2° andar,
Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda (“CNPJ”) sob o n°® 62.232.889/0001-90, devidamente credenciada pela Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio profissional da atividade de administracao de
carteiras de valores mobiliarios e de custédia de valores mobiliarios, por meio do Ato
Declaratorio CVM n° 17.552, de 5 de dezembro de 2019, neste ato representada nos termos
de seu estatuto social, na qualidade de instituicao administradora (“Administradora”) do
CYRELA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA, fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio
fechado, inscrito no CNPJ sob o n® 51.601.636/0001-20 (“Fundo”), nos termos do seu
regulamento, registrado na CVM (“Regulamento”), e conforme recomendacao da
CY.CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600,12° andar, sala 21,
Itaim Bibi, CEP 04538-906, inscrita no CNPJ sob o n° 18.596.891/0001-56, devidamente
autorizada a prestacao de servicos de administracao de carteiras de valores mobiliarios, por
meio do Ato Declaratério CVM n° 19.871, de 03 de junho de 2022 (“Gestora”).

CONSIDERANDO QUE:

a) O Regulamento do Fundo prevé a existéncia de Capital Autorizado de até RS
2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), permitindo a realizacao de novas emissdes de cotas
sem a necessidade de prévia aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, cabendo a
Administradora deliberar sobre tais emissdes mediante recomendacao da Gestora,
observados os limites e condicdes previstos no Regulamento do Fundo e da Resolucao CVYM
n°175; e

b) Em 17 de agosto de 2023, foi aprovada a realizacao da 12 (primeira) emissao de cotas
da Classe Unica do Fundo, no montante total de até R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta
milhoes de reais).

A GESTORA, EM CONJUNTO COM O ADMINISTRADOR, RESOLVE APROVAR:

1. Aprovar a realizacao da 22 (segunda) emissao de cotas do Fundo (“Novas Cotas”), a
qual sera objeto de oferta publica de distribuicao primaria, sob o rito de registro automatico
de distribuicao, nos termos da Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolucao CVM 160”), do regulamento do Fundo e das demais disposicoes legais,
regulamentares e autorregulatérias aplicaveis (“Segunda Emissao” e “Oferta”,
respectivamente), com as seguintes caracteristicas:
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NUmero de Emissao:2® (segunda) emissao de cotas do Fundo.
NUmero de Séries: Série Unica.

Montante Inicial da Oferta: Inicialmente, RS 350.000.002,80 (trezentos e
cinquenta milhoes, dois reais e oitenta centavos) (“Montante Inicial da Oferta”),
podendo tal montante ser (i) aumentado em virtude da possibilidade de emissao
total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido
em virtude da possibilidade de Distribuicao Parcial (conforme abaixo definido),
desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

Quantidade de Novas Cotas: Inicialmente, 35.714.286 (trinta e cinco milhoes,
setecentas e quatorze mil, duzentas e oitenta e seis) Novas Cotas, podendo tal
quantidade ser (i) aumentada em virtude da possibilidade de emissao total ou
parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuida em virtude da possibilidade de
Distribuicao Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Preco de Emissdo: o preco de emissao sera de RS 9,80 (nove reais e oitenta
centavos), com base no valor patrimonial das cotas do Fundo apurado em 15 de
junho de 2026, e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara
com a divulgacao do anincio de encerramento da Oferta (“Preco de Emissao”).

Custo Unitario de Distribuicdo: Caso seja distribuido o Montante Inicial da
Oferta, o custo unitario de distribuicao, ou seja, o custo de distribuicao dividido
pelo nimero de Novas Cotas subscritas no ambito da Oferta sera de RS 0,34 (trinta
e quatro centavos) por Nova Cota (“Custo Unitario de Distribuicao”), observado
que, no ambito da Oferta, ndo havera cobranca de taxa de distribuicao primaria
das Novas Cotas e que parte da comissao de coordenacao e estruturacao devida
ao Coordenador Lider sera arcada pela Gestora. O Custo Unitario de Distribuicao
da Oferta ira variar conforme a quantidade de Novas Cotas efetivamente
distribuidas no ambito desta Emissao. O Preco de Emissao ja engloba o Custo
Unitario de Distribuicao.

Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Oferta: Sera admitida a distribuicao
parcial das Novas Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucao CVM 160,
desde que subscrita a quantidade minima de 5.102.041 (cinco milhdes, cento e
duas mil, quarenta e uma) Novas Cotas, totalizando o montante minimo de
RS 50.000.001,80 (cinquenta milhdes, um real e oitenta centavos), com base no
Preco de Emissao (“Montante Minimo da Oferta” e Distribuicdo Parcial”,
respectivamente), para a manutencao da Oferta. Considerando a possibilidade de
Distribuicao Parcial, na forma determinada nos artigos 73 e 74 da Resolucao CVM
160, sera facultado aos Investidores (inclusive os cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia Condicionado), no ato de aceitacdo da Oferta, condicionar sua
adesao a Oferta a que haja a colocacao (a) do Montante Inicial da Oferta; ou (b)
de montante maior ou igual ao Montante Minimo da Oferta e menor que o
Montante Inicial da Oferta. No caso do item (b) acima, o Investidor, ou cotista
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que venha a exercer o Direito de Preferéncia, devera indicar se pretende receber
(a) a totalidade das Novas Cotas objeto do documento de aceitacao ou do
exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso; ou (b) uma quantidade
equivalente a proporcao entre a quantidade de Novas Cotas efetivamente
colocadas e a quantidade de Novas Cotas originalmente ofertadas, que devera
necessariamente ser superior ao Montante Minimo da Oferta, presumindo-se, na
falta da manifestacao, o interesse do Investidor ou do cotista em receber a
totalidade das Novas Cotas objeto do documento de aceitacao ou do exercicio do
Direito de Preferéncia, conforme o caso. Caso nao seja atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. No caso de captacao abaixo do
Montante Inicial da Oferta, mas acima do Montante Minimo da Oferta, o Investidor
ou Cotista que, ao formalizar seu documento de aceitacao ou exercer o Direito
de Preferéncia, tenha condicionado a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo
74 da Resolucao CVM 160, a que haja distribuicao da integralidade do Montante
Inicial da Oferta, tera o seu documento de aceitacao ou exercicio do Direito de
Preferéncia cancelado automaticamente e, caso ja tenha realizado qualquer
pagamento, estes valores eventualmente ja depositados serao devolvidos,
acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos
temporarios, nos termos do artigo 27 da Resolucao CVM 175, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacao, com deducao, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, sem juros ou
correcao monetaria, sem reembolso dos custos incorridos pelo Investidor ou pelo
Cotista, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacéo
no ambito da Oferta. Na hipotese de restituicao de quaisquer valores aos
Investidores ou Cotistas, conforme o caso, o comprovante de pagamento dos
respectivos recursos servira de recibo de quitacao relativo aos valores restituidos
e os Investidores ou Cotistas, conforme o caso, deverao efetuar a devolucao do
documento de aceitacao da Oferta das Novas Cotas cujos valores tenham sido
restituidos.

Novas Cotas do Lote Adicional: O Fundo podera, a critério da Administradora e
da Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir um
Lote Adicional, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade
das Novas Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 50 da Resolucao CVM 160, até 8.928.571 (oito milhdes,
novecentas e vinte e oito mil, quinhentas e setenta e uma) Novas Cotas (“Novas
Cotas do Lote Adicional”), o que corresponde a RS 87.499.995,80 (oitenta e sete
milhdes, quatrocentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e cinco reais
e oitenta centavos) (“Lote Adicional”), que, somado a Quantidade Total de Novas
Cotas da Oferta, totalizara 44.642.857 (quarenta e quatro milhoes, seiscentas e
quarenta e duas mil, oitocentas e cinquenta e sete) Novas Cotas (“Novas Cotas
do Lote Adicional”), equivalente a RS 437.499.998,60 (quatrocentos e trinta e
sete milhdes, quatrocentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e oito
reais e sessenta centavos) sendo certo que a definicao acerca do exercicio da
opcao de emissao ou nao das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrera no
Procedimento de Alocacao (conforme abaixo definido). As Novas Cotas do Lote
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Adicional, caso emitidas, serao ofertadas nas mesmas condicdes, preco e
caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de
novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificacdao dos termos da
Emissao e da Oferta, sendo que a colocacao das Novas Cotas do Lote Adicional
também sera conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocacao, pelas
Instituicoes Participantes da Oferta (conforme abaixo definido), sob a lideranca
do Coordenador Lider. As Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional,
caso emitidas, serao destinadas a atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Destinacdo de Recursos da Segunda Emissdo: Observada a politica de
investimento do Fundo descrita no Regulamento, os recursos liquidos da presente
Oferta serao destinados a aquisicao de Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez (conforme
definido no Regulamento.

Forma de Distribuicdao da Segunda Emissdo: A Oferta sera submetida ao rito de
registro automatico de distribuicao, conforme previsto no artigo 26, VII, alinea
“(c)” da Resolucao CVM 160;

Tipo de Distribuicdo: Primaria.

Registro para Distribuicdo e Negociacdao das Novas Cotas: As Novas Cotas serao
depositadas para (i) distribuicao no mercado primario por meio do MDA - Mddulo
de Distribuicao de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pelo Balcao
B3, sendo a distribuicao liquidada financeiramente por meio do Balcao B3; e (ii)
para negociacao no mercado secundario por meio do FUNDOS21 - Modulo de
Fundos (“FUNDQS21”), administrado e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo as
negociacoes e 0s eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas
custodiadas eletronicamente por meio do Balcao B3. A Gestora podera, a seu
exclusivo critério, aprovar a listagem das Novas Cotas em ambiente de bolsa, nos
termos do item 2.1 do Anexo do Regulamento.

Direito de Preferéncia: Observado o disposto no Regulamento, sera assegurado
aos cotistas que possuam cotas emitidas pelo Fundo no 3° (terceiro) dia Gtil apds
a data de divulgacao do andncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”) e que
estejam em dia com suas obrigacoes para com o Fundo, o direito de preferéncia
na subscricao das Novas Cotas inicialmente ofertadas, até a proporcao do numero
de Novas Cotas , conforme aplicacao do fator de proporcao para subscricao de
Cotas equivalente a 1,69896449338 (“Direito de Preferéncia”). Os Cotistas
poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, até o 2°
(segundo) Dia Util subsequente a data de inicio do periodo de exercicio do Direito
de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador ou ao Coordenador Lider, sendo
certo que os Cotistas que sejam clientes do Coordenador Lider deverao exercer o
respectivo Direito de Preferéncia exclusivamente junto ao Coordenador Lider
(“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) A quantidade maxima de Novas
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Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um numero inteiro, nao sendo admitida a subscricao de
fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serao
realizados pela exclusao da fracao, mantendo-se o nUmero inteiro
(arredondamento para baixo). Nao havera exigéncia de aplicacao minima para a
subscricao de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

No caso de exercicio do Direito de Preferéncia junto ao Escriturador ou, ainda,
caso o Cotista que, ao exercer o Direito de Preferéncia, desejar condicionar a sua
adesao a Oferta no caso de Distribuicao Parcial, nos termos do artigo 73 e 74 da
Resolucao CVM 160 (“Direito de Preferéncia Condicionado”), este podera
manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, junto ao Escriturador,
observados os seguintes procedimentos: (i) o Cotista devera possuir o cadastro
regularizado junto ao Escriturador; (ii) o Cotista devera enviar uma via fisica do
documento de aceitacao da Oferta assinado com reconhecimento de firma ao
Escriturador até o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive); (iii) o Cotista devera enviar o comprovante de
integralizacao das Novas Cotas objeto do Direito de Preferéncia ao Escriturador
na Data de Liquidacao, conforme os dados de contato previstos nos documentos
da Oferta.

No exercicio do Direito de Preferéncia junto ao Coordenador Lider ou junto ao
Escriturador, os Cotistas (i) deverao indicar a quantidade de Novas Cotas a ser
subscrita, observado o Fator de Proporcao para Subscricao de Novas Cotas, nao
se aplicando a tais Cotistas a obrigacao representada pelo Investimento Minimo
por Investidor; e (ii) terdo a faculdade, como condicao de eficacia de ordens de
exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacao da Oferta, de condicionar sua
adesao a Oferta, nos termos previstos nos documentos da Oferta.

Nao sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito
de Preferéncia a outros Cotistas, total ou parcialmente.

Nao havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscricao de sobras
e/ou montante adicional pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE COLETA DE INTENCOES DE INVESTIMENTO
ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO
DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O
DOCUMENTO DE ACEITACAO POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA ACATADO(A)
ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO
DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA
DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO
DO DIREITO DE PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE RATEIO DA
OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL.
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Direitos das Novas Cotas: As Novas Cotas conferirdo iguais direitos politicos e
patrimoniais aos seus titulares, correspondendo cada Nova Cota a 1 (um) voto nas
Assembleias Gerais do Fundo. Nos termos do artigo 2° da Lei n° 8.668, de 25 de
junho de 1993, conforme alterada, ndao € permitido resgate de cotas de emissao
do Fundo pelo Cotista.

Prazo de Distribuicdo: A subscricao das Novas Cotas deve ser realizada no prazo
de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacao do Anuncio de Inicio,
sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo
critério dos Coordenadores, em conjunto com a Administradora e a Gestora, antes
do referido prazo, caso ocorra a colocacao do Montante Minimo da Oferta,
observado o disposto na Resolucao CVM 175 (“Prazo de Distribuicao”).

Publico-Alvo da Oferta: A Oferta é destinada a investidores em geral, desde que
se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento.

Investimento Minimo por Investidor: A aplicacao minima por Cotista ou
Investidor sera correspondente a RS 1.009,40 (mil e nove reais e quarenta
centavos), equivalente a 103 (cento e trés) Novas Cotas (“Investimento Minimo
por Investidor”). O Investimento Minimo por Investidor nao é aplicavel aos
Cotistas quando do exercicio do Direito de Preferéncia. Nao havera limite maximo
de aplicacao nas Novas Cotas por Cotista ou Investidor.

Taxa de Ingresso ou Saida: Nao sera cobrada taxa de ingresso ou saida dos
subscritores das Novas Cotas objeto da Oferta, observado que nao havera
cobranca da taxa de distribuicao primaria no ambito da oferta.

Distribuidor: A distribuicdao publica, sob o regime de melhores esforcos de
colocacao, das Novas Cotas sera realizada pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA
DE CAMBIO, TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n® 1.909, 30° andar, CEP 04543-010, inscrita no CNPJ sob o
n° 02.332.886/0001-78 (“Coordenador Lider”).

Participantes Especiais: O Coordenador Lider podera convidar outras instituicoes
financeiras integrantes do sistema de distribuicao de valores mobiliarios,
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas ou nao
junto a B3, para participarem do processo de distribuicao das Novas Cotas, no
ambito da Oferta, desde que nao represente qualquer aumento de custos para a
Gestora e o Fundo (“Participantes Especiais”, e, em conjunto com o Coordenador
Lider, “Instituicoes Participantes da Oferta”). Para formalizar a adesao dos
Participantes Especiais ao processo de distribuicao das Novas Cotas, no ambito da
Oferta, os Participantes Especiais deverao aderir expressamente ao termo de
adesdao ao Contrato de Distribuicao (“Termo de Adesao”). Sera de
responsabilidade e exclusivo critério do Coordenador Lider definir a forma de
remuneracao dos Participantes Especiais, bem como a efetivacao do pagamento
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(“Comissionamento dos Participantes Especiais”), nos termos do Termo de Adesao
ao Contrato de Distribuicao que vier a ser celebrada pelos Participantes Especiais,
observado que o montante do Comissionamento dos Participantes Especiais, do
Coordenador Lider estara limitado ao montante da remuneracao devida ao
Coordenador Lider. As Instituicoes Participantes da Oferta realizardao a
distribuicao das Novas Cotas em regime de melhores esforcos de colocacao para
o Montante Inicial da Oferta. As Novas Cotas do Lote Adicional eventualmente
emitidas em razao do exercicio do Lote Adicional também serao distribuidas sob
o regime de melhores esforcos de colocacao.

(xx) Demais Termos e Condicées: Os demais termos e condicdes da Segunda Emissao
e da Oferta serao descritos nos documentos da Oferta.
2. Aprovar a contratacao do Coordenador Lider, para intermediar a Oferta na qualidade

de instituicao distribuidora, sob o regime de melhores esforcos de colocacao, para efetuar
esforcos de colocacao das Novas Cotas juntos aos investidores da Oferta.

Para os fins do presente instrumento, entende-se por “Dia Util” qualquer dia exceto: (i)
sabados, domingos ou feriados nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Os termos em letra maiuscula nao expressamente definidos neste documento terao o
significado que lhes for atribuido no Prospecto Definitivo e no Regulamento do Fundo.

Sao Paulo, 17 de julho de 2026.

BANCO DAYCOVAL S.A.
Kasine Rallbeonco Fmosin Vidos /Daméfym Sutsal

Nome:
Cargo:

Nome:
Cargo:
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2 Emissao CYHF11 - Ato do Administrador (SF 17.07.2026).docx

Documento numero #6a7e04af-4cab-4e0f-9239-95c0484f89fc
Hash do documento original (SHA256): cd92f1029a497911f66133ba6929ca6a3812e3b16b5393db29246d44611317e8
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Assinaturas

@ Vitor Domingues Sobral
CPF: 433.763.318-98

Assinou em 17 jul 2026 &s 12:05:09 Viios Dmé/yam Sobsal

Emitido por AC SyngularID Multipla- com Certificado Digital ICP-Brasil valido Vitor Domingues Sobral
até 15 jan 2029

@ Karine Ralheonco Amorim de Sa
CPF: 428.097.028-96

Assinou em 17 jul 2026 as 14:14:57 Kasthe (alleonco Amesim
Emitido por AC OAB G3- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 10 set Karine Ralheonco Amorim de Sa
2027

Log

17 jul 2026, 11:52:14 Operador com email mgiardino@stoccheforbes.com.br na Conta 32394e48-3a71-4833-9db9-

€9d3b4a39488 criou este documento numero 6a7e04af-4cab-4e0f-9239-95c0484f89fc. Data
limite para assinatura do documento: 16 de agosto de 2026 (11:52). Finaliza¢do automatica apos
a ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

17 jul 2026, 11:54:29 Operador com email mgiardino@stoccheforbes.com.br na Conta 32394e48-3a71-4833-9db9-
€9d3b4a39488 alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 16
de agosto de 2026 (14:56).

17 jul 2026, 11:54:29 Operador com email mgiardino@stoccheforbes.com.br na Conta 32394e48-3a71-4833-9db9-
€9d3b4a39488 adicionou a Lista de Assinatura:
thayssa.campos@bancodaycoval.com.br para assinar, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita. Dados
informados pelo Operador para validacao do signatario: nome completo Thayssa Godinho
Campos e CPF 159.430.607-90.

17 jul 2026, 11:54:29 Operador com email mgiardino@stoccheforbes.com.br na Conta 32394e48-3a71-4833-9db9-
€9d3b4a39488 adicionou a Lista de Assinatura:
vitor.sobral@bancodaycoval.com.br para assinar, via E-mail.

Pontos de autentica¢do: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita. Dados
informados pelo Operador para validagao do signatario: nome completo Vitor Domingues
Sobral e CPF 433.763.318-98.
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17 jul 2026, 12:05:09

17 jul 2026, 12:09:55

17 jul 2026, 14:14:57

17 jul 2026, 14:14:58

Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
Log gerado em 17 de julho de 2026. Versao v1.50.0.

Vitor Domingues Sobral assinou. Pontos de autenticagao: certificado digital, tipo A3 e-cpf. CPF
informado: 433.763.318-98. Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 315e0b(...), vide
anexo manuscript_29 jul 2025, 14-27-17.png. IP: 189.2.196.66. Localizacdo compartilhada pelo
dispositivo eletrénico: latitude 45.892923 e longitude 4.440062. URL para abrir a localiza¢cdo no
mapa: https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura versdo 1.1480.0
disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Operador com email mgiardino@stoccheforbes.com.br na Conta 32394e48-3a71-4833-9db9-
€9d3b4a39488 fez alteracdo em thayssa.campos@bancodaycoval.com.br:
karine.amorim@bancodaycoval.com.br para assinar. Dados informados pelo Operador para
validacao do signatario: nome completo Karine Ralheonco Amorim de Sa e CPF 428.097.028-96

Karine Ralheonco Amorim de Sa assinou. Pontos de autenticagdo: certificado digital, tipo A3 e-
cpf. CPF informado: 428.097.028-96. Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo e18afd(...),
vide anexo manuscript_17 jul 2026, 14-14-31.png. IP: 187.32.103.115. Localiza¢cdo compartilhada
pelo dispositivo eletrénico: latitude 45.73488999999999 e longitude 7.33599. URL para abrir a
localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura versao
1.1480.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
6a7e04af-4cab-4e0f-9239-95c0484f89fc.

Icp Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

Em ou envie este arquivo em PDF.
As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° 6a7e04af-4ca6-4e0f-9239-95c0484f89fc, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.
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Vitor Domingues Sobral
Assinou o documento em 17 jul 2026 as 12:05:09

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 315e0b(...)

Viios DWW Sotsal

Vitor Domingues Sobral
manuscript_29 jul 2025, 14-27-17.png
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Karine Ralheonco Amorim de Sa
Assinou o documento em 17 jul 2026 as 14:14:57

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo e18afd(...)

Kisthee [<atbearco Amosine

Karine Ralheonco Amorim de Sa
manuscript_17 jul 2026, 14-14-31.png
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CYRELA HEDGE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ n° 51.601.636/0001-20

FATO RELEVANTE

O BANCO DAYCOVAL S.A., instituicao financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.793, 2° andar, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°
62.232.889/0001-90, devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”)
para o exercicio profissional de administracao de carteiras de valores mobiliarios, por meio
do Ato Declaratéorio CVM n° 17.552, de 5 de dezembro de 2019 (“Administradora”), na
qualidade de administradora, e a CY.CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade
limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.600, 12° andar, sala 21, Itaim Bibi, CEP 04538-906, inscrita no CNPJ sob o n°
18.596.891/0001-56, devidamente autorizada a prestacao dos servicos de administracao de
carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério CVM n° 19.871, de 03
de junho de 2022 (“Gestora”), na qualidade de gestora do CYRELA HEDGE FUND FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento
imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n°
51.601.636/0001-20 (“Fundo”), comunicam aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado
em geral, que, nesta data, foi realizado ato do Administrador (“Ato do Administrador”),
aprovando, nos termos do item 8.5 do regulamento do Fundo (“Regulamento”), a 2°
(segunda) emissao de cotas do Fundo, no volume de RS 350.000.002,80 (trezentos e
cinquenta milhGes, dois reais e oitenta centavos), correspondente a 35.714.286 (trinta e
cinco milhdes, setecentas e quatorze mil, duzentas e oitenta e seis) novas cotas (“Novas
Cotas”), com preco unitario de emissao de RS 9,80 (nove reais e oitenta centavos) por Nova
Cota (“Preco de Emissao”), podendo tal volume ser (i) aumentado em virtude da
possibilidade de emissao total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou
(i) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicao Parcial (conforme abaixo definido)
desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido), todas
nominativas e escriturais, em classe e série Unicas, as quais serao objeto de oferta publica
de distribuicao primaria, sob o rito de registro automatico de distribuicao, nos termos da
Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVYM 160”),
do Regulamento e das demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatorias
aplicaveis (“Oferta”). As principais caracteristicas da Oferta estdao descritas no Ato do
Administrador. Os demais termos e condi¢cdes da Oferta serao descritos nos documentos da
Oferta.

A Oferta serad coordenada pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicao de valores
mobiliarios, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n® 1.909, 29° e 30° andares, Vila Nova Conceicao, CEP 04543-907,
inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0011-78, devidamente credenciada pela CVM para o
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exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos
termos do Ato Declaratorio n° 10.460, de 26 de junho de 2009 (“Coordenador Lider”).

O Fundo podera, a critério da Administradora e da Gestora, em comum acordo com o
Coordenador Lider, optar por emitir um Lote Adicional, aumentando em até 25% (vinte e
cinco por cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, nos termos e
conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolucao CVM 160, até 8.928.571 (oito
milhdes, novecentas e vinte e oito mil, quinhentas e setenta e uma) Novas Cotas (“Novas
Cotas do Lote Adicional”), o que corresponde a RS 87.499.995,80 (oitenta e sete milhoes,
quatrocentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e cinco reais e oitenta centavos)
(“Lote Adicional”), que, somado a Quantidade Total de Novas Cotas da Oferta, totalizara
44.642.857 (quarenta e quatro milhdes, seiscentas e quarenta e duas mil, oitocentas e
cinquenta e sete) Novas Cotas, equivalente a RS 437.499.998,60 (quatrocentos e trinta e
sete milhdes, quatrocentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e oito reais e
sessenta centavos).

Sera admitida a distribuicao parcial das Novas Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolucao CVM 160, desde que subscrita a quantidade minima de 5.102.041 (cinco milhdes,
cento e duas mil, quarenta e uma) Novas Cotas, totalizando o montante minimo de
RS 50.000.001,80 (cinquenta milhdes, um real e oitenta centavos), com base no Preco de
Emissao (“Montante Minimo da Oferta” e Distribuicao Parcial”, respectivamente).

Diante do exposto, a Administradora informa aos Cotistas e ao mercado em geral que, sera
assegurado aos cotistas que possuam cotas emitidas pelo Fundo no 3° (terceiro) dia Util apds
a data de divulgacao do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”) e que estejam em
dia com suas obrigacdes para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricao das Novas
Cotas inicialmente ofertadas, até a proporcao do nimero de Novas Cotas , conforme
aplicacao do fator de proporcao para subscricao de Cotas equivalente a 1,69896449338
(“Direito _de Preferéncia”). Os Cotistas poderao manifestar o exercicio de seu Direito de
Preferéncia, total ou parcialmente, durante o periodo de exercicio do Direito de
Preferéncia, até o 2° (segundo) Dia Util subsequente a data de inicio do periodo de exercicio
do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao BANCO DAYCOVAL S.A., qualificado acima,
responsavel pela escrituracao das cotas de emissao do Fundo (“Escriturador”) ou ao
Coordenador Lider, sendo certo que os Cotistas que sejam clientes do Coordenador Lider
deverao exercer o respectivo Direito de Preferéncia exclusivamente junto ao Coordenador
Lider (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”), com as seguintes caracteristicas:

(i) periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: 02 (dois) Dias Uteis contados a
partir do 5° (quinto) Dia Util (inclusive) posterior a data de divulgacdo do Anincio
de Inicio, ou seja, 28 de julho de 2026 (“Data de Inicio do Exercicio do Direito de
Preferéncia”);

(ii) posicdo dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de
Preferéncia: posicdo de fechamento no 3° (terceiro) Dia Util ap6s a data de
divulgacado do Anlncio de Inicio, ou seja, 24 de julho de 2026 (“Data Base”);
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(iii)  percentual de subscricao: na proporcao do nimero de cotas de emissao do Fundo
integralizadas e detidas por cada Cotista na Data Base, conforme aplicacao do
Fator de Proporcao (conforme abaixo definido) para subscricao de Novas Cotas; e

(iv) o fator de proporcao para subscricao de Novas Cotas durante o prazo para
exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a 1,6989644934, a ser aplicado
sobre o niUmero de Cotas detidas por cada Cotista na Data Base, observado que
eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusao da fracao, mantendo-
se 0 nimero inteiro (arredondamento para baixo) (“Fator de Proporcao”).

Os Cotistas poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sendo que o Direito
de Preferéncia:

(i) tera seu inicio a partir da Data de Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia;

(i)  até 2 (dois) Dias Uteis a contar da Data de Inicio do Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive), ou seja, até 29 de julho de 2026, sera realizado junto ao
Escriturador entrando em contato por meio do e-mail
adm.fundos@bancodaycoval.com.br, ou junto ao Coordenador Lider, observados
0s prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador e do Coordenador
Lider, conforme o caso. O operacional do Escriturador pode ser encontrado de
forma detalhada no website
https://www.daycoval.com.br/investimentos/servicos-fiduciarios/informacoes-
cotista/detalhes/;

(iii)  a liquidacao do Direito de Preferéncia sera realizada na mesma data em que
ocorrer a liquidacao da Oferta, conforme cronograma estipulado no Anuncio de
Inicio da Oferta, em 02 de setembro de 2026, e observara os procedimentos
operacionais do Escriturador.

Nao sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de
Preferéncia a outros Cotistas, total ou parcialmente.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE COLETA DE INTENCOES DE INVESTIMENTO ESTARA EM
CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O DOCUMENTO DE ACEITACAO
POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA ACATADO(A) ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS
QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO
PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE
RATEIO DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL.

E RECOMENDADO A TODOS OS COTISTAS QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGOES SOBRE
OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTACAO DO EXERCICIO DE SEU DIREITO DE

PREFERENCIA.
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Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto ao Escriturador e ao
Coordenador Lider, e nao havendo a subscricao da totalidade das Novas Cotas, sera divulgado
o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, na data
constante do cronograma indicativo da Oferta, por meio das paginas da rede mundial de
computadores da Administradora, da Gestora, do Fundo, do Coordenador Lider, da CVM e do
Fundos.Net, administrado pela B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a
quantidade de Novas Cotas remanescentes que poderao ser destinadas a colocacao publica
junto a Investidores, por intermédio do Coordenador Lider.

O Investidor (inclusive o cotista que exercer seu Direito de Preferéncia) que subscrever Novas
Cotas recebera, quando realizadas as respectivas liquidacoes, Novas Cotas que, apos a
divulgacao do Anlncio de Encerramento, passarao a ser livremente negociadas na B3.

As Novas Cotas conferirdao iguais direitos politicos e patrimoniais aos seus titulares,
correspondendo cada Nova Cota a 1 (um) voto nas Assembleias Gerais do Fundo. Nos termos
do artigo 2° da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, nao é permitido
resgate de cotas de emissao do Fundo pelo Cotista.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO
COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS OU UMA OFERTA DAS
NOVAS COTAS.

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO UNICO OBJETIVO DIVULGAR A APROVAGAO DA OFERTA
E DAR CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA E NAO DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO DE
DIVULGAGAO DA OFERTA. A OFERTA E DESTINADA A INVESTIDORES EM GERAL.

O FUNDO E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM QUE OS COTISTAS E OS INVESTIDORES
INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E CUIDADOSAMENTE, AS
INFORMAGCOES CONSTANTES DO REGULAMENTO, DESTE FATO RELEVANTE, DO ATO DO
ADMINISTRADOR, DOS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA, BEM COMO DO INFORME ANUAL
DO FUNDO, ELABORADO NOS TERMOS DAS DISPOSICOES LEGAIS E REGULAMENTARES
APLICAVEIS, QUE CONTEMPLA AS INFORMACOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE
FATO RELEVANTE, EM ESPECIAL OS FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO FUNDO, ANTES
DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.

A Administradora e a Gestora permanecem a disposicao para prestar quaisquer
esclarecimentos adicionais que se facam necessarios.

Sao Paulo, 21 de julho de 2026.

BANCO DAYCOVAL S.A.
(Administradora do Fundo)

Avenida Paulista, 1793 — Sdo Paulo - SP - 01311-200 - Bela Vista
PABX: 11-3138.0500 - Fax: 11-3138.0400 - www.daycoval.com.br

Ouvidoria Banco Daycoval 0800 777 0900 Central de Atendimento para Deficiente Auditivo 0800 775 2005 SAC Banco Daycoval 0800 775 0500
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DayCOval Servicos Fiduciarios

CY. CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.
(Gestora do Fundo)

Avenida Paulista, 1793 — Sdo Paulo - SP - 01311-200 - Bela Vista
PABX: 11-3138.0500 - Fax: 11-3138.0400 - www.daycoval.com.br

Ouvidoria Banco Daycoval 0800 777 0900 Central de Atendimento para Deficiente Auditivo 0800 775 2005 SAC Banco Daycoval 0800 775 0500

226




ANEXO Il

ESTUDO DE VIABILIDADE

227



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

228




cy.capital

cy.capital Julho/2026

ESTUDO DE VIABILIDADE
CYRELA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
CYHF11

1 Introdugdo

O presente estudo de viabilidade (“Estudo”) foi elaborado pela CY.CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.,
sociedade limitada com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n2 1.063, andar 10,
CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o n2 18.596.891/0001-56 (“Gestora”), na qualidade de gestora profissional do
CYRELA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de
investimento imobilidrio inscrito no CNPJ sob o n2 51.601.636/0001-20 (“Fundo”). Para realiza¢cdo deste estudo,
foram utilizadas premissas que tiveram como base fatos histdricos, situacdo atual e, principalmente, expectativas
futuras da economia, mercado de crédito no setor imobilidrio, além da visdo da Gestora para o Fundo durante os
préoximos anos.

No Estudo, foram utilizados dados histéricos e, também, projecdes baseadas em expectativas e premissas da
Gestora no momento de sua elaboragdo. Assim sendo, as conclusGes desse Estudo ndo devem ser interpretadas
como garantia de rentabilidade. A Gestora ndo pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam
afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O objetivo do presente estudo é explorar os critérios adotados pelo Fundo para sele¢do de ativos na alocagdo dos
possiveis recursos disponiveis em caixa no Fundo, conforme previstos em seu regulamento (“Regulamento”),
especialmente, em sua politica de investimentos (“Politica de Investimento”). Adicionalmente, o Estudo busca
estimar a viabilidade financeira para as cotas emitidas com a nova alocagao do Fundo.

A intencdo do Fundo é auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos cotistas a
valorizacdo de suas cotas por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, nas seguintes
modalidades de ativos: (a) Ativos-Alvo (conforme definido no Regulamento), observado o disposto na Politica de
Investimentos; e (b) Ativos de Liquidez (conforme definido no Regulamento), observado o disposto na Politica de
Investimentos.

Em conclusdo, o Fundo pretende adquirir ativos enquadrados nas especificagdes acima, que somem o valor
aproximado de RS 350.000.002,80 (trezentos e cinquenta milhdes, dois reais e oitenta centavos).

Clicksign

229



cy.capital

cy.capital Julho/2026

2 Sobre a Gestora

2.1 Histdria da Cyrela Brazil Realty

& | Eie Hom = | constiuicn n PO na @ | Gracao da Cyrsla @ | Cashmeo N | RO ca GYCR1L, | 1P do GYHFL, O | Coptagso de
8 funda o 8 o da Brazil 8 bolsa de Q Commerdial 8 Vivaz Q fundo da pape! 8 fundo da papel g novo fundo da
- Cyrala am pil By, joirt ™ valores I~ Propertias o S a listado da ™ N carteira arm
Seo Fala venture brasieira Q o o reari com
— coraolidos © | v comaProlons, a
Fundagéio J— a0 o o atuands coma
aaantiva rupo sob payer de (foso no verreje
iy . a destagua do sator & da marea
Bron ogistico brasikiro Vivaz para atuor
Brazil o sagments
Bed Roal N
Realty Roolty, OcP/Fralogly de MOV
p— CYCR11 CYHF11
= e
O CYRELA @ ccp
BRAZIL REAVTY == >
vivez
—— ® @ O @ O O ® O @ ® ® >
5 Saller 8 RIZ 8 Living B | Fim do periode a Criagéo da g 1PO do GYLDIL, g G/C Logistics - FIP do
[ R 8 . " 8 | i O | e romcompate O eycapital Q| fndode g
rgo da Inieso riosto da
-~ Gyt & i I (Mg e | enrre Cyreke | empresade o = g
COP. COP vanda gestia de athos
Construtorg fimnoda com a consnlidagho B o . (=]
& da Saler, RIZ de parceirts porticipaste o o arps G o
R - portibic da focada no
house da = i ]
faed :: ;’9:" T"”‘_"‘ galptes. dessrvolvimanto
e o s e encerante JV de cuiptes @
com a Prologis escritdrios, dém de RS 124 MM S 121 milkites
R Fim o Non- do firanciamanto Gestho db copital do
’\ S{H.ER Jz w Compste imabitano CPPIB, poro Investic RS
amrn encEmans CYLD11 850 milhaes

imobilidrio brusiisiro com a

cy.capital

Cyreld

Fonte: Cyrela e CY.Capital https://valor.globo.com/empresas/noticia/2025/01/13/cyrela-e-cpp-fazem-joint-venture-para-investir-r-17-bilho-em-imveis-de-alto-padro.ghtml

2.2 Criacdo da Gestora

A Gestora faz parte do Grupo Cyrela, que tem décadas de experiéncia no mercado imobiliario, com um longo histérico
de mais de 64 anos de atuacdo e posicdo de lideranca na industria, além da atuacdo em diversos segmentos como alto
padrdo, médio padrdo, renda, produtos financeiros, entre outros.

CYRELA

[D Longo Historico, ;5 RS 2.0 bilhdes de lucro liquido e RS 9,4 bilhdes

com + 64 anos de atuagdo de receita liquida em 2025

Posigto de Lideranga na Indlstria, de acordo com

% Atuocao nos segmentos Alto, Médio Padrdo,
0 32° Top Imobilidrio, do Estaddo

MCMV, Renda, Produtos Financeiros, ctc.

Clicksign
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cy.capital

= Experiéncia na Precificagéio de Ativos e Estruturagdio de Crédito e Deservolvimento Imobilidrios
=  QOportunidade de Investir Junto é Cyrela em Teses de Desenvolvimento (TIR) ou Crédito (Dividend Yield)

= Equipe com Longa Carreira e coloboradores egressos da Cyrela, e com times especializados em engenharia, properties, juridico e

andlises econdmicas e setoridis.
= RS 3 bi em capital comprometido, (nos segmentos de Logistica, Credito, Residencial e Corporativo)

= Fundos de credito com potencial de Dividend Yield Superior devido & dlococio em ativos de Desenvolvimento/Equity Preferencial/Permuta
Financeira

Fonte: Cyrela e CY.Capital. Previsdes realizadas com base em estimativas e premissas da Gestora. Ndo hd garantia de que as informagées aqui indicadas ndo sofram alteragdes no longo ou
curto prazo. O histdrico de rentabilidade néo representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento ou sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade
futura ou de isengdo de riscos aos cotistas.

2.3 Processo de Investimento
Novos Negdcios Aprovacdes
Originagdo de Novos Negécios de Crédito e Comité de Investimentos:
Corincorporacio Avaliagdo da Due Diligence Juridica, Técnica e Comercial com
Relacionamento Pulverizado com Empresas de Critérios Estabelecidos
Pequeno, Médio e Grande Porte Célculo de Retorno, Avaliagio de Risco de Crédito e

Garantias Imobiliarias, Rating Interno e Analise do
Cenario Macroeconodmico

Avaliacdo Fechamento

Avaliagdo Risco x Retorno: Acompanhamento dos Negodcios e Projetos, Incluindo

Anadlise Econdmico-financeira em Diversos Cendrios Prazos das Metas e Caixa Esperado vs. Realizado
Garantias: Comité de Investimentos: Reavaliacdo de Riscos,

Analise de Prego, Liquidez e Exposicdo Precificacdo e Opgbes de Maximizagdo do Retorno

Andlise Juridica

Fonte: Gestora. Nota: (1) O processo de gestdo previsto acima reflete a estratégia de investimento que a Gestora pretende adotar, néo estando formalizada por meio de politica.
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2.4 Time CY.Capital
Executivos cy.capital
Danny Niskier Gampel Gustavo Rassi Bruno Ackermann

Danny formou-se em Engenharia de Producdo pelo
Mackenzie e pds-graduado em Finangas pelo Insper.
Possui experiéncia no mercado imobilidrio, tendo
atuado no Itad Unibanco, Vivere Brasil (subsididria da
Accenture com foco no mercado imobilidrio) e TRX
Crédito, além de ter sido Head de Originagdo e
Estruturacdo do conglomerado financeiro Grupo
Barigui, participando da fundagéo do Banco Bari, Bari
Securities e Bari Asset em Sdo Paulo. Ingressou na
cy.capital no inicio de 2021 como membro
especializado em operagdes de crédito privado.

Fonte: Gestora

Clicksign

Graduado em Engenharia Civil pela USP com MBA pela
INSEAD Business School, Iniciou sua carreira na Cyrela
em 2012 como trainee. Atuou com promogdo e
aprovacgdo de projetos em 53o Paulo, no Departamento
Financeiro em Porto Alegre e, por sete anos, na area
de Novos Negocios em Sdo Paulo. Apds concluir o
MBA, trabalhou com Private Equity em Londres e
voltou para estruturar a cy.capital, atuando como
responsdvel pela drea de gesto e pelas operagdes de
co-incorporacéo e equity preferencial.

232

Formado em engenharia civil na FEl e MBA na FGV.
Comegou sua carreira na Cyrela Brazil Realty em 2006
quando participou do spin-off da CCP, da captagdo e
estruturagdo dos primeiros fundos com o GIC e CPP e
da JV entre CCP e Prologis, Entre 2008 e 2015 Bruno foi
gerente de novos negocios na JV. Em 2015 co-fundou a
Barzel Properties, onde atuou na aquisicdo de diversos
ativos logisticos e corporativos. Em 2018 foi contratado
como VP para a criagdo da drea de galpdes logisticos
da Brookfield Properties Brasil, onde atuou até o final
de 2020. Em 2021, Bruno juntou-se @ Cyrela para
fundar a cy.capital, onde atualmente é sécio e head
da drea de galpGes Logisticos.
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3 Tese de investimentos

31 Poupanca & Funding de Financiamento Imobiliario:

Poupanga & Funding de Financiamento Imobilidrio

Captagiio da Poupanga - SBPE
(RS Bihaes)

2000 205 L -
A poupanca atinge o 67 ano consecutivo com
100.0 captagdo liguida negativa. Apesar do saldo recorde
105 acumulado em , houve um esgotomento do
- - - - — - | saldo de poupanga direcionado ao crédito
io. Na vis S ¢ Z
1000 o5 imobiliario. Na vistio da gestora NArio tro
2013 204 2015 206 200 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026- gpeftuhidodes pare olitras modalicades de funding.
o
M Captagho liquida de depésites de poupanga - SBPE - AS bilhties ==Tooa Salic - média oo paricdo - % aa. ==—Trigger paro alemgan da regr de rmunerogas da poUFnga
Financiamento I io d Taxas R - Saldos de Funding & Crédito
(RS Bilhaes)
1500
1000

500

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 207 2018 2013 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 -

mar
Sddo dle crécito W Funding - FGTS B Funding - Poupenga (65% SBPE)

Funding - Poupenga (Novo Crédito Imobiigrio 35% SBPE)
Fonte: BCB — SGS e Estatisticas do Mercado Imobilidrio. https:

ii-activity-7110355168445030400--On0?utm_source=share&utm_medium=member_desktop.
PrevisGes realizadas com base em estimativas e premissas da Gestora. Ndo hd garantia de que as informagdes aqui indicadas ndo sofram alteragées no longo ou curto prazo. O histérico de rentabilidade
ndo representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento ou sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura ou de iseng¢do de riscos aos cotistas.

Com a Selic em torno de 15% a.a. e a curva de juros sinalizando estabilidade nesse patamar, na visdo da Gestora, o
ambiente é favoravel para CRls atrelados ao CDI:

SELIC

Taxa de Juros - Selic Meta & Expectativas de mercado (% a.q.)

25,0%
Com a Selic em torno de 15% ad. @ o curva de
Juros sinalizondo estabilidade nesse patamar, na
visio da gestora, o ambiente & favordvel para CRIs
20.0%

atrelados ao CDIL Acreditames que o retarmno
contdbil do CYHF11 superard consistentemente as
curvas liguida e bruta do CDI, combinando a
eficiéncia tributdria dos FIIs com um prémio de
150% retorno em relago co COL.

100%
— T cle juros - Selic meta (% aa)
50% =— Expectativa de Juros (Medina dus expectativas da pesauisa
Focus)
Expectativa de Juros sem imposto de renda (considerando
diguota de 22.5%)
00%

23
8

=——Retorm contébi projetado CYHF11

U9
jon/20
ju/20
ja/21
julrzt
juv22

jor22

o
N

/25

~
&
3

jnA9

juls
jan/

jon/24
24
jan/25
jan/26
jul/26
Jon/27
jon/29
29
jan/30
jul’30
Jan/31

jan!

Fonte: BCB (SGS) e B3 - Taxas referenciais BM&FBOVESPA DI X pré (efetiva para 252 d.u. - % a.a.) — Fechamento 05/06/2026. PrevisGes realizadas com base em estimativas e premissas da Gestora.

Ndo ha garantia de que as informagdes aqui indicadas néo sofram alteragées no longo ou curto prazo. O histérico de rentabilidade néo representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento
ou sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura ou de isengéo de riscos aos cotistas.
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3.2 Funding de financiamento imobilidrio

Funding de Finonclomento Imebilidrio

Emissdes Domésticas - Volume Mensal de Captagéio por FIls

(RS Bihses) B .
3o Em nossa visdo, © momento atual & estratégico. A
"% forte retomacda dos captagdes de Flls — cue
E atingiram os maiores volumes da sérle historica no
<18 final de 2025 26 — sinoliza renovado

© N apetite do mercado por veiculos alterndtivos de
s “.“h“‘. f funding imobilidrio, abrindo espaga para operagtes
= § 5 E'. com o perfil de middie market que os grandes
boneos sistematicamente delxom desassistido.
2018 2018

I /clor Encerrado (RS) - FII

Financiamento Imobilidric a Taxas de Mercado - Saldos de Funding & Crédito

(RS Bihdes)
L

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 - mar

Fronciomenty MLIG MLCT ECRI

Fonte: B3, ANBIMA (Boletim de Mercado de Capitais) e BCB — SGS e Estatisticas do Mercado Imobilidrio. Previsées realizadas com base em estimativas e premissas da Gestora. Néo hd garantia de que
as informagdes aqui indicadas ndo sofram alteragdes no longo ou curto prazo. O histérico de rentabilidade néo representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento ou sob qualquer hipdtese,
como promessa, garantia ou sugestéo de rentabilidade futura ou de isengéo de riscos aos cotistas.

33 Participacdo de Flls em CRIs

Tese de Investimento: Originagdo propria

Participagdo de FIls em CRIs

Part

pagéio no Volume Emitide de CRIs Desde 2017 os FIls vém desempenhando papel
relevante no financiamento imobilidric via CRIs,
chegando a representar 71% do volume emitido em
2019. O ciclo de dlta de juros que se sequiu
comprimiu @ captagdio dos fundos e reduziu essa
participagto para 42% em 2022 e 25% em 2023,
Em 2025 e até maio de 2026, os Flls
responderam por apenas 29% e 21% dos CRIs
2025 2026 - mal emitidos — minimas histdricas —, enquanto outras
instituigdes, como grandes bancos, dominam o
restante com taxas de estruturagéo elevadas,
spreads comprimidos e foco em grandes

2007 2018 2019 2020 2021 2022 2023

M Outros

Custo de Emissiio Médio Ponderado pelo Violume Emitido (% do Volume Emitido) companhias. £ nesse contexto gue acreditamos
residir @ oportunidade do CYHF11: ao
desintermediar as operagdes de divida imobilidria,
o fundo busca reduzir custos de estruturagiio e

Cy Capltal distribuigio, com o objetiva de oferecer condigées
Amostra operagfes de CAI sstnturadas para o fundo CYCANL Fonte: Cy Copital Ganho de 1,2% para os Cotistas Cy.capital COMpetitives oo middka markel @ capturor sprecds
mais atrativos para o cotista.
Mercodo

Amoatre: GRS eritides de Ago/2022 o Ago/2023, com volume emitids superior o RS 250 mihiies, tendo come devedor smpresa do setor imobilirio. Fonte: Clube
FL1 - Plataforrma CA Data

Fonte: ANBIMA e Clube FIl — Plataforma CR Data. B3, ANBIMA (Boletim de Mercado de Capitais) e BCB — SGS e Estatisticas do Mercado Imob io. Previsées realizadas com base em estimativas e
premissas da Gestora. Ndo hd garantia de que as informagdes aqui indicadas ndo sofram alteragées no longo ou curto prazo. O histdrico de rentabilidade néo representa e nem deve ser considerado,

a qualquer momento ou sob quer hipo como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura ou de isencéo de riscos aos cotistas.
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3.4 As Oportunidades dos Flls de Papel com Investimento em Tijolo

Fluxo Hipotético de Dividendos Mensais com Investimentos em Equity.

n RS050 RS 2,00 - Os investimentos em Equity no mercado
2 £ imobilidrio t2m um periodo de maturacéo de
= -
£ RS 0,40 E trés a quatro anos, e pela sua natureza, tem
8 R$ 1,50 o um retorno esperado maior do que os ativos
=} y - - e
,E RS 0,30 | Dividendo médio no periodo £ de renda fixa, principalmente em um cenario
£ ~ £ de inflagdo mais baixa e taxa de juros
1,
- L . RS 1,00 g controlada.
RS 0,20 ~ Dividendo médio sem Equity £
T 8
=
RS 0,10 RS0S0 £
3
£ Dividend I
mmmm Divicenao mensa
RS 0,00 RS 0,00 £
1 5 7 9 11 13" 17 15 21 23 25™% 29 31 33 35 37 35 4143 45 47 49 51 5355 57 59 61 g L Dividendo médio no periodo
3
R$0,10 3 «+++2+2 Dividendo médio sem Equity
-R$ 0,50 g
2 Investimento de capital (1)
-R$ 0,20
=— Investimento de capital (2)
-R$ 1,00
R$0,30 — Investimento de capital (3)
RS040 -R$ 1,50

Fonte: https://www.linkedin.com/posts/cy-capital_fii-activity-7110355168445030400--On0?utm_source=share&utm_medium=member_desktop. Previsées realizadas com base em estimativas e
premissas da Gestora. Ndo hd garantia de que as informagées aqui indicadas néo sofram alteragées no longo ou curto prazo. O histérico de rentabilidade néo representa e nem deve ser considerado,
a qualquer momento ou sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura ou de isengdo de riscos aos cotistas.

3.5 Dividend Yield médio dos Flls de papel é superior ao Dividend Yield médio de todos os outros segmentos,
considerando todos os Flls do IFIX

Dividend Yield médio dos FIIs que compbem o IFIX, por segmento (histarico dos Oltimos 10 anas, até Mal/28)

1600 Os FlIs de papel vém apresentando Divi
superiar ao observado nos demals segmentos do
1400 - IFIX. Esse diferencial, no viséio da gestora, reforga
f o a otratividode das estrotégias com exposigfo ao
12,00 o - . crédito imobilidrio e ajuda a contextualizar a
proposta de geragdio de renda do CYHFH no atual
1000 clclo de mercado.
8,00
6,00 — Popel
+ Multiestretégio
400
—— Hirido
2,00 — Logistica Renda
Lajes Corporctivas
000
§9$%§§Nﬂi‘é%%‘?%%%8@395§55518833§55EQTrjc‘u":iwﬁﬁﬂﬂ T Shemmiere
S =W E ZRNEEE RS f RN E o E 28N TS = S NEE SN B 2 N5
SREE2EEPIREE SR EFEES3BE2B RS3PS5 REESEYE
Fonte: Economatica. Elaborag@o: CY.Capital. Universo composto pelos Flis integrantes do IFIX, agrupados por seg 0. Previsées r las com base em estimativas e premissas da Gestora. Néo hd

garantia de que as informagdes aqui indicadas ndo sofram alteragées no longo ou curto prazo. O histdrico de rentabilidade ndo representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento ou sob
qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura ou de isengéo de riscos aos cotistas.
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4 Resumo e Tese de Investimento

ICVYM 160

Fundo de Investimento Imobilidrio

CYHF11

29 Emissdo de Cotas

RS 350.000.002,80 (trezentos e cinquenta milhées, dois
reais e oitenta centavos), sem considerar as Cotas
Adicionais.

RS 50.000.001,80 (cinquenta milhées, um real e oitenta
centavos)

CY.Capital

1,25% a.a. do patriménio liquido do Fundo

20% do que exceder IPCA + Média do IMA-B5 + 1,00%
a.a.

Clicksign
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5 Pipeline

1° ano 2° ano 3% ano 4" ano 5° ano
IPCA 38% 4.0% 31% 3.2% 32%
(+)Receita Fii 15,85% 15,43% 14,83% 14,41% 15,28%
Remuneragdo CRI 12,5085 1367% 12,75% 11,71% 13,59%
Rendimento de Fiis 0.18% 0,18% 0,18% 0,18% 018%
Remuneragdo Co-inc 1,01% 1,01% 101% 1.01% 1,01%
Rendimento caixa 216% 057% 089% 1.50% 0.50%
(-)Despesas -1,27% -1,27% -1,27% -1,27% -1,27%
Administrogdo -1,24% -1,24% -1,24%, -1.24% -1,24%
Qutros despesos -0,03% -0.03% -0,03% -0,03% -0,03%
Yield 14,59% 14,16% 13,56% 13,14% 14,01%
+424 bps +494 bps *445 bps +403 bps +490 bps
10347 18371429 11,9% 1416 173 228" 11,73 1214% 1,7% 1o
9,22% 9,11% 9,11% 9,11%
1° ano 2° uno 3% ano 4 %o 5 ano
cDl liguido de IR* 100% CDI* B CYHF11

Fonte: Gestora. Notas: (1) Curva de Juros Fechamento Focus. (2) Aliquota de 22,5%. Nédo obstante o exposto acima ndo hd garantia de que a Gestora conseguird destinar os recursos oriundos da Oferta
de forma prevista neste Estudo, dessa forma, o pipeline acima é meramente indicativo e, caso os recursos obtidos pela Oferta sejam superiores aos recursos necessdrios para a aquisi¢do dos ativos, os
recursos captados por meio da Oferta serdo destinados para a aquisi¢do de ativos, ainda ndo definidos até a presente data. Qualquer rentabilidade esperada prevista néo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura minima ou garantida aos investidores.

5.1 Operagoes:

Pipeline Indicativo - Por Tipo de Operagtes

Retorno Médio e Concentragdo por indice das Detalhamento do Portfélio Futuro por Estratégia
Operagdes - ot
Portfalio m:ua':’e o Pipeline Portfdlio Futuro b Categoria Volume Caracteri 5
4,50% a.a. 4,56% a.a. 4,56% a.a. N L
CDI + [ma * (Bs%}n ISMB; * Mensal sem Adiantamento de recebiveis provenientes de
1 Pulverizado Caré R$ 80 MM  venda de ativos imobilidrios residenciais com
e 10,61 a.a. 11,69% a.a. 11,16% a.a. arencia alienagio fiduciaria.
(78%) (32%) (45%)
24,50% a.a. = 24,50% aa. . . N . =
+ " - Financiamento a Financiamento de obras de incorporagio
11=s 13%) (0%) a%) 2 Bullet RS 472 MM o porag
Obra e imaobilidria.
9,30% a.a. = 9,30% a.a.
IGPM + ’ "
(6%) (0%) (2%)
Mensal sem Financiamento de capital de giro com ativos
Composi¢io do Portfdlio Futuro 3 Corporativo N RS 101 MM reais e/ou colateral em recebiveis como
1% 5 9% Caréncia !
2% V ‘ garantia
@ Conforme Co-incorporacdo via SPE para
. repasse das " . ) .
4 Equity vendas das RS9MM  desenvolvimento residencial em projeto com
. 100% de vendas no langamento.
unidades
Financiamente de exposicdo de caixa em
5 P ta Percantuzl do RS 16 MM rojeto residencial em Goi&nia, em troca de
u Financ.a Obra - . ermu VGV do ative proj '

um percentual do VGV do ativo.

Corporativo

u Pulverizado

Fonte: Gestora. Ndo obstante o exposto acima, ndo hd garantia de que a Gestora conseguird destinar os recursos oriundos da Oferta de forma prevista neste Estudo, dessa forma, o pipeline acima é
meramente indicativo e, caso os recursos obtidos pela Oferta sejam superiores aos recursos necessdrios para a aquisigdo dos ativos, os recursos captados por meio da oferta seréo destinados para a
aquisi¢do de ativos, ainda ndo definidos até a presente data. Qualquer rentabilidade esperada prevista ndo representa e nem deve ser considerada, a qual 0 e sob qual hipdtese, como

= INOC+ IGPNH
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promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura minima ou garantida aos investidores.

Operogiio Volume Indexador Juros (i Prazo LTv Localizagio
1 Financiomento a Obra 1 45 5.50% 2 anas P Finonciamento de o padrdo no Estado de sP
2 Financiamento a Obra 2 17 Ipca 11,50% 2 anas Financiamanto de obra residencial na cidade de S0 Fallo =
3 Financiamento a Obra 3 45 1 4,00% 2 anas A% Finonciamento de obro residencial de kixa em bairro nabre: de Curitiba PR
4 Financiamento a Obra 4 &7 Ipca 12,50% Finone bra residencial na cidode de S00 Fauks =
5 Financiamenta a Obra 5 10 IPCA 11,50% 1anos Financiamento de abra residancial de kixo em bairro nobre da Jornvile e
& Financiamento a Obra 6 25 col 3.50% 1aros g Financimento de obra para incorporador tradicioral em Belo Horizonts MG
7 Financiamento o Obra 7 a5 co1 450% 2 anes - Finnciamento @ produgtn de projeto de Iuxo em beirs nobre de Fortaleza ce
&  Financiamenta a Obra & 52 cot 450% 3aros 52% Financiamento de cbra ds dito padrio em bairro tradicinal de Goiéinia G0
2 Financiamento a Obra 9 45 T 4.25% 2 anes 5% Financiomento ¢ cbra da dto padio em bairro tradicianal de Goitini G0
10 Financiamento a Obra 10 a5 1 5.00% 2ans 5% Finneiamento de cbra de oito padrao em Santa Cataring 0
11 Financiomento a Obra 11 a5 1 4.00% Ganos 275 wimenta de chra de aito padrao no Estado de e
12 Corporativo 1 13 T 4,00% Ganos 508 Ciréditn corporative par Incorparadors trodicional de Golbinia garantido por estoque pedonmadn G0
13 Corporative 2 17 1PCA 12.00% 7 aros 508 Crédita comparative garantido por estaque perdomacs & cessto fiduckina de dliguais V]
% Corporativo 3 25 1PCA 11,50% 9 aes 48% Fintnciomento para expansto de Shopping tradicional em Manous And
15 Pulverizada 1 36 1PCA 10,75% 9 mes 0% ior de CAI pulverizado kestreada em contratos de compra @ venda com AF Diversos

Total RS 482 MM Media 48%

ponderada;

Fonte: Gestora. Néo obstante o exposto acima, ndo hd garantia de que a Gestora conseguird destinar os recursos oriundos da Oferta de forma prevista neste Estudo, dessa forma, o pipeline acima
é meramente indicativo e, caso os recursos obtidos pela Oferta sejam superiores aos recursos necessdrios para a aquisido dos ativos, os recursos captados por meio da Oferta serdo destinados
para a aquisi¢do de ativos ainda néo definidos até a presente data. Qualquer rentabilidade esperada prevista ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer
hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura minima ou garantida aos investidores.
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6 Portfolio CYHF11 — Follow-on
CYHF11 - Portfolio Atual cy_cupnql

Valor Inv

(RS M) Data Invest. Duration (anos)

- IPCA-
CRI Residanciol Chore 21 20.2 & juné24 ey 8% a0
1 sidencicl o et 212 02 ot i sl
IFCA
2 cm Shop. ltoquern 2401526928 Comercial Shepping e o.11% o 191 129 967% marf3g
a CRI PG - Kiahin 24F22 Residancial Cora IPCA~menzd Sim 208 @l 9,28 e 53% &
. 11 260481 o 5 . IPCA- . . @
L ORIl PHV 11 2604802 Comercial  Lajes corparativas Nao 183 75 EEET L9% as
mansal
5  CR S8 P A </ Residanciol  Permuta finarcei MEE Sim 125 57 /2
5 2UDBATONS5 / SADGARASH sidencid rmuta financeir - Sim 25 7 ms24 /2 na no
L 2033 - 1GPM- o )
6 ORI Puiverizade 1 2012833549 Puiverizade Puiverizodo : Nao 212 12 5,408 v2s out34 A% 41
meansal
N " IPCA- o 1 P .
TCR Residancicl Puiverizaco 2.50% Nao 204 105 24 JEres] az 43
mernsal
] CRI Residancial Puiveriztido IPCA~ menzd Nao mari29 23% 23
s CR SWA - Patriare 240G Residancial Cera 10808 Sim 96 s 57 an
. W P v " N IFCA- 00T T, -
ORI WRY Flex 23L1605 Residancicl Puiverizodo 1007% Nag T 1% 51
mansal
H CRI Shop. Pont Negra 11 2682083006 Comercial Shopping 105! Nao 71 8% 51
2 CRl Epirce 23 Comercial BTS IPCA. mensel 5 71 69 a1
IFCA- 5 . . N
1@ CcRl Rio B Residancil Adisicto 8,504 o 2.3 64 xan/28 24 4,
mansal =
or - .
“  CRl COT 2541807919 Residancicl Ctra mensdl Sim 63 62 Tei/28 as
15 CR Shopping Doanioan 2AF2263347 Comercial Shopping IPCA- mensd Nao a6 58 set/28 75t 22
16 CRL Residancial Cobra IPCA~ menzd Simf ar ar rar 3! ars 08
17 CRl Resicancial Puiverizaca IPCA. mensel 957 5] 50 20 araa e a4
18 CRI Residancial Chra IPCA- mensc 1500 St a0 a7 ogof28 4T 28
12 Conlne Residancial Equity IMCC- 29945 Nao 53 86 /28 - -
Fll Aplicagies em Fundos Imobidrics Flls IPCA-/Dl - - 60 &4 = - = =
21 Caxa Aplicogbes Caisa - DI mensal - 5] 13 13 - - - -

Fonte: Gestora. Data base: Jun/26. Previsées realizadas com base em estimativas e premissas da Gestora. Ndo hd garantia de que as informagées aqui indicadas ndo sofram alteragées no longo ou
curto prazo. O histérico de rentabilidade néo representa e nem deve ser considerado, a qualg 0 ou sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestédo de rentabilidade futura
ou de isengdo de riscos aos cotistas.

6.1 Rentabilidade e composicdo de carteira

Data base: Jun/2026

Alocagdio - Ativos Alocagéio - Indexador Alguns Empr F

=M 205,7 M|R$ 9,79/cota
am) Valor de Mercado/PL

02007

15;,»

84,3% das operagées
Originagéio Propria

UP Soude Ete Panoroma Patriorca
Ampla Incorporadora Doxo SWA

@ 94,53% de dlocagéio
(84,4% alocado em CRIs)

Rentabilidade em Relagéio ao Mercado Taxa Média Operagdes

33,93%

32.27%
RE Odl/cota Dttuiels nas - sns
o
14,35%  Yield Anudlizado® 15,68 IPCA+ 10,61%
s cDI- 450%
RS 0,10/cota Distribuicio Média' INCC+ 24,50%
(base 100)
IGPM+ 9,30%

12,33% Yield Anualizado®

NAD REPRESENTA £ NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALOUER MONENTO OU S0B 0L

SROMESSA, GARANTIA CL

va ana i noarporres (O KISTORIC
7 \DE FUTLRA

\ oFL
50 DE AENTAEL oute

v/24 (12 més 100% operacional do fundo). *DY calculado sobre o valor da cota no fechamento. Para Yield desde nov/21, foi feita a média aritmética dos DYs dos demais meses. ? Fonte:
site das incorporadoras. Imagens meramente ilustrativas. Previsdes realizadas com base em estimativas e premissas da Gestora. Ndo hd garantia de que as informagées aqui indicadas néo sofram
alteragbes no longo ou curto prazo. O histdrico de rentabilidade ndo representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento ou sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade futura ou de isengéo de riscos aos cotistas.
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7 Conclusdes

O mercado de Fundos de Investimento Imobilidrio esta em intensa e crescente expansao, tendo atingido nos
ultimos anos as marcas de um milh3o de investidores e RS 120 bilh&es em investimentos. Isso estd trazendo
melhores oportunidades de alocagdo e mais liquidez aos ativos.

Ainda ha bastante espago para que esse crescimento continue, o que esta evidenciado quando analisamos o
mercado no Brasil e no restante dos paises: segundo o Estaddo, dos mais de 328 milhdes de americanos, cerca
de 145 milhGes investem em REITs (Real Estate Investment Trust, ativos equivalentes a Flls), ou seja, 44% da
populagdo. Enquanto isso, os investidores de FlIs no Brasil sdo aproximadamente 2 milhGes, cerca de 1% da
populacgdo.

Com isso, a Gestora contard com a sua experiéncia na precificagdo de ativos, no amplo acesso a boas
oportunidades de negdcios e na experiéncia da equipe para gerir ativamente seu portfdlio, e investir nos ativos
gue apresentarem relagdo de risco x retorno favordvel, buscando ser conservadora em seus investimentos e
ainda assim com capacidade de entregar um Dividend Yield em linha com a expectativa da viabilidade apresentada
nesse material.

O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA OU GARANTIA DE
RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DA ADMINISTRADORA DO FUNDO, DA
CY.CAPITAL E DO COORDENADOR LIDER DA OFERTA OU DE QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE A OFERTA,
TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS DO PASSADO OU ESTIMATIVAS DE TERCEIROS.
ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDIGOES SE MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A
RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO
EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEGOES
REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO
MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA, PODENDO A GESTORA E A ADMINISTRADORA DO FUNDO OPTAREM
PELA AQUISICAO DE ATIVOS DE FORMA DIVERSA A APRESENTADA NESTE ESTUDO.

0S RESULTADOS DO FUNDO PODERAO DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS,
PODENDO INCLUSIVE OCASIONAR PERDAS PARA O COTISTA.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO, DA LAMINA E DO
REGULAMENTO, ESPECIALMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO” CONSTANTE DO PROSPECTO. OS
INVESTIDORES INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS
NO PROSPECTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DE QUALQUER MECANISMO
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DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

Sao Paulo, 21 de julho de 2026

CY.CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.

% Danite Tode Hannan

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

Clicksign

241



CI' I ' Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 21 de julho de 2026. Versao v1.50.0.

CYHF11 (2emissao) - Estudo de Viabilidade (SF 21.07.2026).docx

Documento nimero #16192913-0beb-4b2a-bdce-32f98dbb1b95
Hash do documento original (SHA256): 2703ff8ce3e06ceba60000c61e2cbe9e4e885a393eb319b7b91bb4fb88599b6d
Hash do PAdES (SHA256): 8bdd96b1859fb2a6910bf4533cad33111f5¢18fd94575a209d05fa41c6288bfe

Assinaturas

@ Danilo Jose Hannun
CPF: 323.057.698-57

Assinou em 21 jul 2026 as 12:11:22 Dutvite Jé@/ﬁmm
Emitido por AC SAFEWEB RFB v5- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até Danilo Jose Hannun
22 jun 2028

@ Gustavo Rassi de Andrade Vaz
CPF: 729.112.981-87

Assinou em 21 jul 2026 as 14:25:38

Emitido por AC SAFEWEB RFB v5- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até Gustavo Rassi de Andrade Vaz
01 mar 2028

Log

21 jul 2026, 11:26:36 Operador com email mgiardino@stoccheforbes.com.br na Conta 32394e48-3a71-4833-9db9-

€9d3b4a39488 criou este documento nimero 16192913-0beb-4b2a-bdce-32f98dbb1b95. Data
limite para assinatura do documento: 20 de agosto de 2026 (11:26). Finaliza¢do automatica apos
a ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

21 jul 2026, 11:32:17 Operador com email mgiardino@stoccheforbes.com.br na Conta 32394e48-3a71-4833-9db9-
€9d3b4a39488 alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 26
de setembro de 2026 (14:56).

21 jul 2026, 11:32:17 Operador com email mgiardino@stoccheforbes.com.br na Conta 32394e48-3a71-4833-9db9-
€9d3b4a39488 adicionou a Lista de Assinatura:
danilo.hannun@cyrela.com.br para assinar, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita. Dados
informados pelo Operador para validacao do signatario: nome completo Danilo Jose Hannun e
CPF 323.057.698-57.

21 jul 2026, 11:32:17 Operador com email mgiardino@stoccheforbes.com.br na Conta 32394e48-3a71-4833-9db9-
€9d3b4a39488 adicionou a Lista de Assinatura:
gustavo.vaz@cyrela.com.br para assinar, via E-mail.

Pontos de autentica¢do: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita. Dados
informados pelo Operador para validagao do signatario: nome completo Gustavo Rassi de
Andrade Vaz e CPF 729.112.981-87.
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21 jul 2026, 12:11:22
21 jul 2026, 14:25:38

21 jul 2026, 14:25:41

Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
Log gerado em 21 de julho de 2026. Versao v1.50.0.

Danilo Jose Hannun assinou. Pontos de autenticac¢do: certificado digital, tipo A3 e-cpf. CPF
informado: 323.057.698-57. Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo b21ab5(...), vide
anexo manuscript_21 jul 2026, 12-10-12.png. IP: 201.28.40.2. Componente de assinatura versdo
1.1481.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Gustavo Rassi de Andrade Vaz assinou. Pontos de autenticagdo: certificado digital, tipo A3 e-cpf.
CPF informado: 729.112.981-87. Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 9b8c3d(...),
vide anexo manuscript_21 jul 2026, 11-59-31.png. IP: 187.50.171.50. Componente de assinatura
versao 1.1481.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apés a
ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
16192913-0beb-4b2a-bdce-32f98dbb1b95.

ICP Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios
E:) ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° 16192913-Obeb-4b2a-bdce-32f98dbb1b95, com os
efeitos prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.
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Anexos

Danilo Jose Hannun
Assinou o documento em 21 jul 2026 as 12:11:22

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo b21ab5(...)

Darito Jose fHarnrnare

Danilo Jose Hannun
manuscript_21 jul 2026, 12-10-12.png
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Gustavo Rassi de Andrade Vaz

Assinou o documento em 21 jul 2026 as 14:25:38

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 9b8c3d(...)

Gustavo Rassi de Andrade Vaz
manuscript_21 jul 2026, 11-59-31.png
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ANEXO IV

INFORME ANUAL DO FUNDO
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17/07/2026, 19:18

ANEXO 39-V : Informe Anual

Imprimir
Informe Anual
CYRELA HEDGE FUND FUNDO
Nome do DE INVESTIMENTO X
Fundo/Classe: IMOBILIARIO - FII DE CNPJ do Fundo/Classe: 51.601.636/0001-20
RESPONSABILIDADE LIMITADA
Data de 04/01/2024 Publico Alvo: Investidores em Geral
Funcionamento:
Cédigo ISIN: BRCYHFCTF008 Quantidade de cotas 21.021.208,00
emitidas:
Fundo/Classe ~ Cotl‘s'tas possuem vin culo N
. Nao familiar ou societario Nao
Exclusivo? o
familiar?
Classificacdo: Multiestratégia
Subclassifica¢do: Nao possui
i i belassificaca
Classd‘icaca0~ subclassiticacao Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulacio: Gestio: Ativa
Segmento de Atuacio:
Multicategoria
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= . 30/06
Duracgao: social:
Mercz}d0~de Bolsa ¢ MBO Entidade admmlst.radora BM&FBOVESPA
negocia¢io das cotas: de mercado organizado:
Nome do .
o . BANCO DAYCOVAL S.A. CNPJ do Administrador: 62.232.889/0001-90
Administrador:
(11) 3138-0921
AV. PAULISTA, 1793, 2° andar- .
Endereco: Bela Vista- Sio Paulo- SP- 01311200 Telefones: (11) 3138-1678
(11) 3138-1678
Site: www.daycoval.com.br E-mail: informes.regulatorios@bancodaycoval.com.br
Competéncia: 07/2026
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.1

Gestor: CY CAPITAL GESTORA DE
RECURSOS LTDA

56

18.596.891/0001-

Bibi - 04538-906

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.600 12° Andar . Itaim

(11)3839-7009

1.2 [Custodiante: BANCO DAYCOVAL S.A.

62.232.889/0001-

Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01.311-

(11) 3138-0921

90 200,
13 Auditor Independente: RSM BRASIL 16.549.480/0001- |Av. Marques de S@o Vicente, 182, 2° andar. Varzea (11) 21547795
~ |AUDITORES INDEPENDENTES LTDA 84 da Barra Funda, Sdo Paulo - SP. 01139-000 B
1.4 |Formador de Mercado: /-

1.5

Distribuidor de cotas: BANCO DAYCOVAL

62.232.889/0001-

Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01.311-

(11) 3138-0921

locagdes:

S.A. 90 200,
1.6 |Consultor Especializado: .-
1.7 Empresa Especializada para administrar as .

1.8 |Outros prestadores de servicos':

Nao possui informagdo apresentada.

2. |Investimentos FII

2.1 |Descri¢ao dos negocios realizados no periodo

Rel‘:u;:ao dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta'ntes Origem dos recursos

periodo Investidos
auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do

24G1627395 . . 1.090.739,06 CAIXA
investimento

24G1627395 _auferlr_ rendimentos e/ou ganho de capital por meio do 79128161 CAIXA
mvestimento

24E2191109 gufem_’ rendimentos e/ou ganho de capital por meio do 273214923 CAIXA
investimento

24F2263347 'fluferlr. rendimentos e/ou ganho de capital por meio do 4.680.991.62 CAIXA
mvestimento

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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24C1526928 _auferlr_ rendimentos e/ou ganho de capital por meio do 20.143.348,60 CAIXA
investimento

24E2191109 'fiuferilj rendimentos e/ou ganho de capital por meio do 4328.157.20 CAIXA
investimento

2503750670 _auferlr_ rendimentos e/ou ganho de capital por meio do 5.590.598.13 CAIXA
mvestimento

2582272338 gufem_’ rendimentos e/ou ganho de capital por meio do 3.695.931.60 CAIXA
investimento

24E2191109 'fluferlr. rendimentos e/ou ganho de capital por meio do 2.678.047.27 CAIXA
mvestimento

26C4802988 auferir rendimentos e¢/ou ganho de capital por meio do 11.014311,62 CATXA
mvestimento

24E2191109 gufern" rendimentos e/ou ganho de capital por meio do 2.347.638.84 CAIXA
investimento

26C4802988 guferlr. rendimentos e/ou ganho de capital por meio do 6.766.822.93 CAIXA
mvestimento

2541807919 _auferlr_ rendimentos e/ou ganho de capital por meio do 2.906.696.80 CAIXA
investimento

24D3470625 'fiuferilj rendimentos e/ou ganho de capital por meio do 472142823 CAIXA
investimento

2583290306 _auferlr_ rendimentos e/ou ganho de capital por meio do 701.513.99 CAIXA
mvestimento

2541807919 gufem_’ rendimentos e/ou ganho de capital por meio do 3.363.749.81 CAIXA
investimento

25C3750605 'fluferlr. rendimentos e/ou ganho de capital por meio do 4519.736,77 CAIXA
mvestimento

2682033806 guferu_r rendimentos e/ou ganho de capital por meio do 7.149.027.62 CATXA
mvestimento
auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do

SPE - CY 13 PART . . 10.000.000,00 CAIXA
investimento

TRXY11 guferlr. rendimentos e/ou ganho de capital por meio do 3.984.361.90 CAIXA
mvestimento

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nfo realizados:

O programa de investimento do Fundo para os exercicios seguintes seguira a politica de investimentos, em conformidade com o regulamento do
Fundo.

Analise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

Os resultados do fundo de investimento podem ser consultados diretamente na demonstragdo financeira do fundo (DF). Esta documentagao
estara disponivel para consulta em: (https:/fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM), e proporciona uma visao
detalhada do desempenho e das operagdes realizadas ao longo do periodo.

4.2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

Durante o exercicio encerrado em 30 de junho de 2026, o mercado imobiliario e, especialmente, o segmento de crédito imobilidrio
permaneceram inseridos em um ambiente de condi¢des financeiras restritivas. A taxa Selic foi mantida em patamar elevado durante a maior parte
do periodo, enquanto a inflagdo apresentou trajetoria de desaceleragdo, embora ainda permanecesse em nivel relevante. Esse cenario contribuiu
para a manutengdo de niveis elevados de remuneragao nominal dos ativos de crédito indexados a inflagéo e ao CDI, mas também preservou
elevados os custos de financiamento para incorporadores, adquirentes e demais participantes do mercado imobilidrio. Adicionalmente, a menor
disponibilidade de recursos oriundos da poupanc¢a ampliou a demanda por fontes alternativas de financiamento, fortalecendo o papel dos FlIs e
do mercado de capitais no financiamento do setor e criando oportunidades de originag@o. Dessa forma, o periodo exigiu maior seletividade na
concessao de crédito, adequada estruturagdo de garantias e acompanhamento continuo da capacidade de pagamento dos devedores e da evolugao
dos empreendimentos financiados. Nesse contexto, os fundos de recebiveis imobilidrios permaneceram bem-posicionados para a geragio de
receitas por meio dos spreads contratados e da atualizagdo monetaria de seus ativos, ainda que sujeitos aos riscos de crédito, execugdo dos
projetos e oscilagdes nas condi¢cdes de mercado.

43

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

Para o exercicio a ser encerrado em 30 de junho de 2027, a perspectiva permanece condicionada a evolugdo da inflagdo, da politica fiscal e da
taxa Selic. A continuidade de uma flexibilizagdo monetaria gradual podera contribuir para a reducéo das despesas financeiras dos devedores e
para a melhoria das condi¢des de financiamento, comercializagdo e refinanciamento dos empreendimentos, favorecendo a capacidade de
pagamento e a qualidade de crédito das operagdes. Mesmo diante de uma eventual redugdo da Selic, a expectativa ¢ de que os juros permanegam
em patamar elevado, preservando condigdes atrativas de remuneragdo para os ativos de crédito imobiliario. Embora a desaceleragdo dos
indexadores possa moderar parcialmente a remuneragdo nominal dos ativos, esse efeito tende a ser mitigado pelos spreads contratados e pelas
altas taxas reais da carteira. Em 30 de junho de 2026, o Fundo apresentava aproximadamente 95% de seu patrimonio liquido alocado, sendo
aproximadamente 88% em CRIs com predominancia em operagdes indexadas ao IPCA. A carteira encontrava-se concentrada principalmente no
segmento residencial, com maior exposi¢ao a regido Sudeste e relevante participagdo de operagdes de originag@o propria da Gestora. A
composi¢do ¢ complementada por permutas financeiras, participagdo em empreendimento residencial e cotas de outros fundos imobiliarios.
Diante desse perfil, a Gestdo continuara priorizando a qualidade de crédito dos devedores, a robustez das garantias, o acompanhamento dos
empreendimentos ¢ a adequada relagdo entre risco e retorno das novas alocagdes, buscando preservar a capacidade de geragao recorrente de
resultados e distribui¢des do Fundo, sem prejuizo do monitoramento dos riscos especificos de cada operagao.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo. nos termos da ICVM Percentualde
’ 4 Valoriza¢ao/Desvalorizagao
Relac¢io de ativos imobiliarios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
23F2910406 6.959.920,38 SIM 1,31%
23011605236 7.809.539,35 SIM 1,29%
231.2833549 11.356.888,44 SIM 1,72%

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento

250

2/5



17/07/2026, 19:18

ANEXO 39-V : Informe Anual

24A 1588305 6.522.242,78 SIM 1,62%
24A2020894 10.649.324,12 SIM 1,29%
24C1526928 20.143.348,60 SIM 1,31%
24D3468496 2.864.508,67 SIM 0,66%
24D3470114 8.212.768,13 SIM 0,66%
24D3470625 4.721.428,23 SIM 0,66%
24E2191109 20.422.525,68 SIM 1,18%
24F2263347 19.280.068,28 SIM 1,02%
24G1627395 9.466.623,48 SIM 1,06%
2411419236 2.006.014,17 SIM 0,46%
25A1807919 6.270.446,61 SIM 0,72%
25B2272338 3.695.931,60 SIM 1,20%
25B3290306 701.513,99 SIM 1,36%
25C3750605 4.519.736,77 SIM 1,37%
25C3750670 5.590.598,13 SIM 1,42%
26B2033806 7.149.027,62 SIM 1,36%
26C4802988 17.781.134,55 SIM 1,40%
TRXY11 3.984.361,90 SIM -24,48%
CY 13 PART 10.000.000,00 SIM 0,00%
CY 8 SPE 10.907.057,00 SIM 0,00%

6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacao
Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado ou um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do
negocio e dispostas a realizar a transag@o, sem que represente uma operagdo forcada, conforme instru¢do CVM 516, Art. 7° §1°. Os Ativos serdo
precificados de acordo com procedimentos para registro e avaliagao de titulos e valores mobiliarios, conforme estabelecido na regulamentagao
em vigor (tais como o critério de marcagéo a mercado) e de acordo com o manual de precificagdo adotado pelo Custodiante. O manual esta
disponivel para consulta no website: https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercadocapitais/politicas-manuais-documento

7. |Relaciio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes
Nao possui informagao apresentada.

8. |[Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
Nio possui informagado apresentada.

9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Nao possui informagdo apresentada.

10.|Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposi¢do dos cotistas para analise:
Avenida Paulista, 1.793 - 2° andar
https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais

10.2|Indicacdo dos meios de comunicaciao disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.
Todas as informagdes referentes a este fundo e/ou classe estdo disponiveis no Regulamento, documento de consulta publica, que pode ser
acessado pelos links: https://web.cvm.gov.br/app/fundosweb/#/consultaPublica ou
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM O Administrador publicara as informagdes especificadas
abaixo, na periodicidade respectivamente indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores
(https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais) e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado neste
Regulamento. As informagdes abaixo especificadas serdo remetidas pelo Administrador 8 CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos,
e as entidades administradoras do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagao.

10.3|Descri¢éio das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicagio
escrita ou eletronica de voto.
A primeira convocacdo da Assembleia deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e
com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais extraordinarias, contado o prazo da data de envio da
convocagdo para os Cotistas. Para efeito do disposto no caput, admite-se que a segunda convocagio da Assembleia seja providenciada
juntamente com a correspondéncia de primeira convocagdo, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze)
dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocacdo. A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocagdo. Por
ocasido da Assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia, que passa a
ser ordinaria e extraordinaria. A Assembleia serd instalada com a presenga de, pelo menos, 1 (um) Cotista. Todas as decisdes em Assembleia
deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada
Cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas no item 12.10 do Regulamento.
Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior 8 metade das Cotas representadas na
Assembleia.

10.3|Praticas para a realizagio de assembleia por meio eletronico.
As deliberagdes da Assembleia poderdo, ainda, ser tomadas por meio de processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido dos Cotistas.
A consulta sera formalizada pelo envio de comunicag@o pela Administradora a todos os Cotistas, nos termos da clausula 13 do Anexo presente
no Regulamento, que devera conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

11.|Remunerac¢ido do Administrador

11.1|Politica de remuneracio definida em regulamento:
Sera devida pela Classe uma Taxa de Administragdo Global equivalente a 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) incidente
sobre o Patrimonio Liquido do Fundo (observado o disposto no item 5.1.5 abaixo), pelos servigos de administragédo do Fundo, gestdo da
Carteira, custodia e controladoria de ativos e passivos do Fundo e escrituragdo de Cotas do Fundo, conforme segregado abaixo (“Taxa de
Administragao Global”). Pela prestagdo dos servigos de administragdo fiduciaria do Fundo, incluindo as atividades de gestdo de Imoveis, bem
como pelos servicos de tesouraria, controladoria e processamento de ativos e escrituragdo de Cotas, sera devida pela Classe, a0 Administrador,
uma Taxa de Administragdo correspondente ao percentual descrito na tabela abaixo, ao ano, com minimo mensal de R$9.500,00 (nove mil e

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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quinhentos reais), com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas sobre o Patriménio Liquido (“Taxa de
Administra¢ao”): PL até R$ 250.000.000,00 taxa de 0,08% a.a; PL acima de R$250.000.000,01, taxa de 0,06%a.a.

Valor pago no ano de referéncia (R$):

% sobre o patrimonio contabil:

% sobre o patrimonio a valor de mercado:

0,00 0,00% 0,00%
12.|Governanga
12.1|Representante(s) de cotistas
Nao possui informagdo apresentada.
12.2|Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Erick Warner de Carvalho Idade: 45
Profissio: Diretor de Administragdo Fiduciaria CPF: 277.646.538-61
E-mail: erick.carvalho@bancodaycoval.com.br Formacio académica: Administragdo de Empresas
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantidade de cotasdo | ) Data de inicio na fungio: 01/08/2019

FII vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os tltimos 5 anos

Nao possui informagao
apresentada.

Descricio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento Descri¢io

Qualquer condenaciio criminal

Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as

penas aplicadas

13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas  [relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 4.215,00 21.021.208,00 100,00% 0,00% 100,00%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14.

Transacées a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢cdo CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informagao apresentada.

15.

Politica de divulgacao de informacées

15.1

Descrever a politica de divulgaciio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

A divulgacao de ato ou fato relevante pela Administradora ¢ realizada nos termos da regulamentagéo aplicavel e seu contetido ¢ disponibilizado
no sistema Fundos.Net (https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM), vinculado a CVM e a B3, bem como
no site da Administradora https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercado-capitais/informacoes-cotista

15.2

Descrever a politica de negociagio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

A politica de negociagdo de cotas do fundo, se houver, pode ser consultada através dos links:
https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercado-capitais/informacoes-cotista e/ou
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM

153

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, se houver, pode ser consultada através dos links:
https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercado-capitais/informacoes-cotista e/ou
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM

15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencéo, avaliacio e fiscalizaciio da politica de divulgacio de
informacées, se for o caso.

O Administrador possui equipes direcionadas para asseguragdo do cumprimento da politica de divulgagdo de informagdes do Fundo com
segregacdo de fungdes para elaboragdo, validagdo e envio de informagdes.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

As regras e prazos para chamada de capital do Fundo, se houver, estardo previstas nos documentos relativos as ofertas de distribui¢do de cada
emissdo de cotas.

Nota

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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1.

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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MODELO DE PROCURACAO DE CONFLITO DE INTERESSES

PROCURACAO

Por este instrumento particular de procuragdo (“Procuracdo”), [NOME], [nacionalidade], [profisséol,
residente e domiciliado na cidade de [+], estado de [+], na [+], portador da Cédula de Identidade n° [-],
expedida pela [+], e inscrito no CPF sob o n° [+] {OU} [RAZAO SOCIAL], com sede na cidade [+], estado
[*], na [*], inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ") sob o n° [¢], devidamente
representada por seu[s] representante[s] legal[is] abaixo assinado[s] ("OUTORGANTE"), na qualidade de
Cotista do CYRELA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio, constituido sob a forma de
condominio de natureza especial, inscrito no CNPJ sob o n° 51.601.636/0001-20 (“Fundo”),
administrado pelo BANCO DAYCOVAL S.A., inscrito no CNPJ sob o n° 62.232.889/0001-90
("Administradora”), e gerido pela CY.CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n°
18.596.891/0001-56 (“Gestora”), nomeia e constitui RODRIGO DE MESQUITA PEREIRA, brasileiro,
casado, inscrito na OAB/SP sob n® 94.005, DANIEL ALVES FERREIRA, brasileiro, casado, inscrito na
OAB/SP sob n° 140.613, JOYCE COSTACURTA PACHECO, brasileira, solteira, advogada inscrita na
OAB/SP sob o n° 268.531, PAULO ROBERTO BELLENTANI BRANDAO, brasileiro, casado, advogado,
inscrito na OAB/SP sob o n.° 273.180, ANDERSON CARLOS KOCH, brasileiro, solteiro, advogado,
inscrito na OAB/SP sob o n.° 282.288, CHRISTIANO MARQUES DE GODOY, brasileiro, solteiro,
advogado inscrito na OAB/SP sob o n° 154.078, RICARDO JOSE MARTINS GIMENEZ, brasileiro,
solteiro, advogado inscrito na OAB/SP sob o n.° 151.824, MICHELE DA SILVA GONSALES, brasileira,
casada, advogada inscrita na OAB/SP sob o n° 267.794, JOSE ROBERTO SILVEIRA QUEIROZ, brasileiro,
casado, advogado inscrito na OAB/SP sob o n.° 235.571, DIANE FLAVIA MAIA DE OLIVEIRA, brasileira,
casada, advogada inscrita na OAB/SP sob o n° 413.210, LIVIA BEATRIZ SILVA DO PRADO, brasileira,
divorciada, advogada inscrita na OAB/SP sob o n°® 292427, KARINA FRANCISCA DE ANDRADE,
brasileira, divorciada, advogada, inscrita na OAB/SP sob o n°® 268.801 (individualmente, “OUTORGADQO"
e, quando nomeados em conjunto, “OUTORGADQOS"), como seu legitimo procurador, outorgando-lhe
os poderes para isoladamente e em nome do OUTORGANTE:

(1) representar e votar em nome do OUTORGANTE, enquanto Cotista do Fundo, na assembleia geral
de cotistas, seja em primeira ou segunda convocacao (incluindo em eventuais retomadas de trabalho
em razdo de adiamento, interrupgdo ou suspensao), inclusive em consulta formal, conforme orientagdo
de voto abaixo formalizada ("Assembleia de Conflito de Interesses”), convocada para DELIBERAR sobre:

(a) a possibilidade de aquisicdo e/ou alienacéo, pelo Fundo, de Ativos-Alvo e/ou Ativos de Liquidez
(conforme definidos em seu Regulamento), que sejam ofertados, emitidos, detidos ou estruturados pela
Administradora e/ou pela Gestora (incluindo pessoas a elas ligadas ou veiculos de investimento por elas
geridos e/ou administrados, conforme aplicavel), por Cotista titular de mais de 10% (dez por cento) das
cotas do Fundo (ou pessoas a ele ligadas), ou que tenham tais pessoas ou veiculos como contraparte
("Ativos Conflitados”), até o limite de 100% (cem por cento) do patrimonio liquido do Fundo, desde que

observados os critérios de elegibilidade abaixo descritos (“Critérios de Elegibilidade”), tendo em vista
que tais operagdes configuram potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo
Normativo Ill da Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo
CVM 175"); e (b) autorizacdo prévia para que os detentores de cotas do Fundo que sejam socios,
diretores ou empregados da Gestora, ou partes a ela relacionadas, bem como seus respectivos sécios,
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diretores e empregados, possam votar em assembleias de Cotistas do Fundo, nos termos do artigo 78,
§1°, Il, da Parte Geral da Resolugdo CVM n° 175, ressalvadas as matérias que possam configurar potencial
conflito de interesses.

Para aquisicdo no mercado primario:

(i) as cotas de fundo de investimento em participagdes, as cotas de outros fundos de investimento
imobiliario, as cotas de fundo de direitos creditorios, os certificados de recebiveis imobiliarios, que sejam
considerados Ativos Conflitados, deverao ter sido objeto de oferta publica regulada pela Resolugdo da
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160"), ou instru¢des e/ou
resolu¢des que eventualmente a substituam, que contem com processo de tomada de ordens de
investidores, seja por meio de processo de formacao de preco (bookbuilding ou processo similar), seja
por meio de processo de alocagdo por volume ou outro procedimento similar;

(i) a ordem de investimento do Fundo para aquisicdio de cotas de fundo de investimento em
participacdes, cotas de outros fundos de investimento imobiliario, cotas de fundo de direitos creditorios
e certificados de recebiveis imobiliarios que sejam considerados Ativos Conflitados em ofertas publicas
cujo processo de tomada de ordens de investidores seja por meio de processo de formagdo de preco
(bookbuilding ou processo similar), deverd, sempre que tal opcdo estiver disponivel, ser feita “a
mercado”;

(iii) as emissGes de cotas de fundo de investimento em participagdes, cotas de outros fundos de
investimento imobilidrio, cotas de fundo de direitos creditérios e certificados de recebiveis imobiliarios,
que sejam considerados Ativos Conflitados, que sejam distribuidos por meio de oferta publica regulada
pela Resolucdo CVM 160 (ou instrucdes e/ou resolugdes que eventualmente a substituam), deverdo
contar com opinido legal (legal opinion) emitida por assessor legal da oferta publica em questao;

(iv) as cotas de fundo de investimento em participacdes, as cotas de outros fundos de investimento
imobiliario, as cotas de fundo de direitos creditorios, os certificados de recebiveis imobilidrios, que sejam
considerados Ativos Conflitados, deverdo ser admitidos a negociacdo em mercado de bolsa ou de
balcao;

(v) os certificados de recebiveis imobilidrios que sejam considerados Ativos Conflitados deverao contar,
obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciério;

(vi) ndo poderédo ser adquiridos certificados de recebiveis imobiliarios que sejam considerados Ativos
Conflitados, emitidos por companhia securitizadora na qual o Gestor ou as pessoas ligadas detenham
participacdo societaria superior a 15% (quinze por cento);

(vii) os certificados de recebiveis imobiliarios que sejam considerados Ativos Conflitados deverdo ser
indexados: (a)pela Taxa DI ou outra que venha a substitui-la; (b) pela variagdo do IPCA/IBGE ou outra
que venha a substitui-la; (c) pela variacdo do IGP-M/FGV ou outra que venha a substitui-la; (d) por taxa
de juros pré-fixadas; (e) pela Taxa Referencial ou outra que venha a substitui-la; (f) pela taxa SELIC ou
outra que venha a substitui-la; ou (g) pelo INCC (indice Nacional de Custo de Construcao);

(viii) os certificados de recebiveis imobilidrios que sejam considerados Ativos Conflitados e que forem
garantidos por garantias reais deverao ter as respectivas garantias reais registradas no competente
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cartério de titulos e documentos e/ou de registro de imoveis, conforme aplicavel, em prazo definido
pelas partes;

(ix) as quotas de emissdo de sociedades limitadas que sejam consideradas Ativos Conflitados deverdo
ser devidamente registradas no contrato social da respectiva sociedade limitada, que por sua vez devera
ser arquivado na competente junta comercial;

(x) as agoes de emissdo de sociedades andnimas que sejam consideradas Ativos Conflitados deverao ser
devidamente registradas no livro de registro de agdes da respectiva sociedade, exceto quando se tratar
de ac¢des escriturais de emissdo de companhia aberta, hipétese em que as agdes deverdo estar
depositadas em instituicdo financeira depositaria das acdes escriturais ou central depositaria autorizada
pela CVM; e

(xi) os Ativos Conflitados do Gestor deverao representar até 30% (trinta por cento) do patriménio liquido
do Fundo a época de cada aquisigdo.

Para aquisicdo e/ou venda no mercado secundario:

(i) a aquisicdo e/ou venda de cotas de fundos de investimento em participacdes, cotas de outros fundos
de investimento imobilidrio, cotas de fundo de direitos creditérios, certificados de recebiveis
imobilidrios, que sejam considerados Ativos Conflitados, deverdo ser realizadas exclusivamente em
mercados de bolsa ou balcdo organizado;

(ii) a aquisicao e/ou venda de cotas de fundo de investimento em participagdes, cotas de outros fundos
de investimento imobiliario, cotas de fundo de direitos creditérios, certificados de recebiveis
imobiliarios, que sejam considerados Ativos Conflitados, devera ser realizado pelo valor de mercado de
tais ativos;

(iii) as quotas de emissdo de sociedades limitadas que sejam consideradas Ativos Conflitados deverdo
estar devidamente registradas no contrato social da respectiva sociedade limitada, que por sua vez
deverd estar arquivado na competente junta comercial; e

(iv) as acdes de emissdo de sociedades anGnimas que sejam consideradas Ativos Conflitados deverdo
ser devidamente registradas no livro de registro de a¢des da respectiva sociedade, exceto quando se
tratar de agdes escriturais de emissdo de companhia aberta, hipdtese em que as a¢des deverdo estar
depositadas em instituicdo financeira depositaria das agdes escriturais ou central depositaria autorizada
pela CVM.

Os Critérios de Elegibilidade acima descritos serdo observados, no caso de aquisicdo, no momento da
realizacdo do investimento pelo Fundo, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento
caso tais critérios deixem de ser verificados ap0s a realizacdo inicial do investimento.

Em que pesem os Critérios de Elegibilidade acima serem cumulativos para o investimento em Ativos
Conflitados, estes serdo avaliados de acordo com o tipo de ativo objeto da andlise para realizagdo de
investimento, devendo ser considerados somente aqueles aplicaveis. Portanto, o eventual nao
atendimento de determinado Critério de Elegibilidade, por ndo ser aplicavel ao Ativo Conflitado em
questdo, nao sera impeditivo para a realizagdo do investimento pelo Fundo.
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(2) assinar e rubricar a ata de Assembleia de Conflito de Interesses e o respectivo Livro de Atas de
Assembleias Gerais e o Livro de Presenca de Cotistas , dentre outros documentos correlatos e suas
respectivas formaliza¢gdes, como se 0 OUTORGANTE estivesse presente na Assembleia de Conflito de
Interesses e os tivesse praticado pessoalmente; e

(3) praticar todos e quaisquer atos necessarios a efetivacdo dos itens (1) a (2) acima, conforme
orientacdo de voto abaixo formalizada.

DESCRIGAO DO CONFLITO DE INTERESSES E DA ORIENTAGAO DE VOTO

A aquisicdo e/ou alienacdo de Ativos Conflitados sdo consideradas situagdes de potencial conflito de
interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM n° 175, devendo ser
deliberadas previamente pelos Cotistas do Fundo e aprovadas por meio de Assembleia de Conflito de
Interesses do Fundo, por Cotistas do Fundo que representem, cumulativamente: (i) a maioria dos votos
dos Cotistas do Fundo presentes na Assembleia de Conflito de Interesses; e (ii.a) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas de emissao do Fundo, caso o Fundo conte com mais de 100 (cem) Cotistas,
ou (ii.b) metade, no minimo, das Cotas de emissdo do Fundo, caso o Fundo conte com até 100 (cem)
Cotistas.

Em razdo das deliberagdes acima descritas, a Assembleia de Conflito de Interesses serd convocada
mediante consulta formal, a ser divulgada apds o encerramento da oferta publica de distribuicdo
primaria de cotas da 22 (segunda) emissdo do Fundo (“Oferta”).

PARA MAIS ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUAGAO DE CONFLITO
DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES”,
CONSTANTE DO PROSPECTO.

Com relacdo a ordem do dia da Assembleia de Conflito de Interesses, 0 OUTORGANTE, na qualidade
de Cotista do Fundo , confere poderes especificos ao OUTORGADO para exercicio do seu direito de
voto, que sera feito de acordo com a seguinte orientagao:

ORIENTAGAO DE VOTO NA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES

A) A possibilidae de aquisicdo e/ou alienagéo, pelo Fundo, de Ativos Imobilidrios do Fundo e/ou
Ativos Financeiros de Liquidez (conforme definidos em seu Regulamento), que sejam ofertados,
emitidos, detidos, estruturados, administrados e/ou geridos pela Adminsitradora e/ou pela Gestora
(incluindo pessoas a elas ligadas ou veiculos de investimento por elas geridos e/ou administrados,
conforme aplicavel), por Cotista titular de mais de 10% (dez por cento) das cotas do Fundo (ou pessoas
a ele ligadas), ou que tenham tais pessoas ou veiculos como contraparte (“Ativos Conflitados”), até o

limite de 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo, desde que atendidos os Critérios de
Elegibilidade, tendo em vista que tais opera¢des configuram potencial conflito de interesses, nos termos
do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n° 175.
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A Favor Contra Abstencdo

O O IZI

B) A autorizagdo prévia para que os detentores de cotas do Fundo que sejam sécios, diretores ou
empregados da Gestora, ou partes a ela relacionadas, bem como seus respectivos socios, diretores e
empregados, possam votar em assembleias de Cotistas do Fundo, nos termos do artigo 78, §1°, I, da
Parte Geral da Resolugdo CVM n° 175, ressalvadas as matérias que possam configurar potencial conflito
de interesses.

A Favor Contra Abstencdo

O O IZI

CONDIGCAO SUSPENSIVA

A eficacia desta Procuracgéo esta condicionada, nos termos dos artigos 125 e 126 da Lei n® 10.406, de 10
de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil”), a efetiva subscricdo e integralizagdo, pelo
OUTORGANTE, de cotas do Fundo, de forma que o OUTORGANTE se torne Cotista do Fundo.

O exercicio do direito de voto na forma acima sera facultativo e estara sob condicao suspensiva,
conforme o Cddigo Civil, de que o respectivo Investidor se torne efetivamente Cotista do Fundo, em
observancia aos requisitos previstos no Oficio-Circular n® 1/2021-CYM/SRE. Caso formalizado o
instrumento de procuracdo com manifestacdo de voto pelo Investidor na forma descrita acima, tal
formalizacdo podera ser alterada, revogada e cancelada, unilateralmente, pelo respectivo Investidor,
conforme procedimento descrito no item (D) das Declaragdes e Disposi¢des Gerais abaixo.

DECLARAGOES E DISPOSICOES GERAIS

(A) O OUTORGANTE declara para todos os fins que, antes de outorgar a presente Procuracdo,
obteve acesso, recebeu e tomou conhecimento acerca do teor do Regulamento e do "Manual de
Exercicio de Direito de Voto", possuindo todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto na forma acima orientada.

(B) A presente Procuracdo de Conflito de Interesses (i) ndo é de outorga obrigatoria, e sim

facultativa; (ii) caso venha a ser outorgada, sera dada sob a condicdo suspensiva de o Investidor se
tornar, efetivamente, Cotista do Fundo ; (iii) ndo é irrevogavel e irretratavel; (iv) assegurara a

possibilidade de instrucdo de voto contrario a proposta de aquisicdo do Ativo Conflitado; e (v) serd dada
por Investidores que, antes de outorgar a Procuracdo, tiveram acesso a todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto, conforme disposto no “Manual de Exercicio de Direito de Voto” e nos
demais documentos da Oferta.

(9] A presente procuracdo € outorgada pelo OUTORGANTE ao OUTORGADO, o qual

necessariamente ndo presta os servicos de administracdo, gestdo e/ou custédia qualificada dos ativos
ou consultoria imobilidria ao Fundo, tampouco é pessoa ligada a Administradora e/ou a Gestora.
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(D) A presente Procuracao podera ser revogada e retratada, pelo OUTORGANTE, unilateralmente
a_qualquer tempo, até a data da referida assembleia, de acordo com os mesmos procedimentos
adotados para sua outorga, ou seja, de forma eletrénica. Dessa forma, o OUTORGANTE podera revogar
a procuracdo mediante comunicacdo de forma eletrOnica por plataforma digital, e entregue a
Administradora em cdépia (PDF) por meio eletronico, através dos seguintes e-mails
adm.fundos@bancodaycoval.com.br e adm.regulatorio@bancodaycoval.com.br.

(E) E permitido o substabelecimento de poderes, com ou sem reservas de poderes, a
representantes legais, sécios ou colaboradores do OUTORGADO.

(F) A presente Procuracao ficara valida pelo prazo de 1 (um) ano a contar da presente data ou até
o encerramento da Assembleia de Conflito de Interesses, o que ocorrer primeiro, devendo, conforme o
caso, ser ratificada de tempos em tempos, podendo nao ser apta a produzir efeitos no futuro, na medida
em que havendo alteracdo significativa de Cotistas do Fundo ou patriménio liquido haverd a
necessidade de ratificacdo, posteriormente a Oferta, de uma aprovacao deliberada anteriormente.

Exceto quando definido diferentemente nesta Procuracao, os termos iniciados em letra maiuscula, tanto
no singular quanto no plural, ttm o significado a eles atribuido no Regulamento ou no “Prospecto
Definitivo de Oferta Publica Primaria de Distribuicdo da 22 (Segunda) Emissdo de Cotas do Cyrela Hedge
Fund Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl de Responsabilidade Limitada”.

[Local], [dia] de [més] de [-].

[nome do Investidor PJ]

NomeCargo NomeCargo

{OU}

[nome do Investidor PF]
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ANEXO VI

MANUAL DE ORIENTACAO DE VOTO
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MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO PARA A ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES DO CYRELA
HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
QUE TRATARA DA APROVAGCAO DA AQUISIGAO DE ATIVOS EM SITUAGAO DE POTENCIAL
CONFLITO DE INTERESSES

O BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracdo de carteiras de valores mobilidrios, na categoria de administrador fiduciario,
nos termos do Ato Declaratério CVM n® 17.552, de 5 de dezembro de 2019, com sede na cidade de Sado
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista, inscrita no CNPJ sob o n°
62.232.889/0001-90 ("Administradora”), na qualidade de instituicdo administradora do CYRELA HEDGE
FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de
investimento imobilidrio, constituido sob a forma de condominio de natureza especial, inscrito no CNPJ
sob 0 n°®51.601.636/0001-20 ("Fundo”) vem, por meio do presente manual de exercicio de voto (“Manual

de Exercicio de Voto"), oferecer orientagdo para o exercicio de voto em assembleia geral extraordinéria
de Cotistas do Fundo a ser realizada apds o encerramento da Oferta (conforme abaixo definida), a qual
serd convocada a fim de deliberar sobre (“Assembleia de Conflito de Interesses”):

1. (a) a possibilidade de aquisicdo e/ou alienacdo, pelo Fundo, de Ativos Alvo e/ou Ativos de
Liquidez (conforme definidos em seu Regulamento), que sejam ofertados, emitidos, detidos,
estruturados, administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou pela Gestora (incluindo pessoas a
elas ligadas ou veiculos de investimento por elas geridos e/ou administrados, conforme aplicavel), por
Cotista titular de mais de 10% (dez por cento) das cotas do Fundo (ou pessoas a ele ligadas), ou que
tenham tais pessoas ou veiculos como contraparte (“Ativos Conflitados”), até o limite de 100% (cem por
cento) do patrimdnio liquido do Fundo, desde que observados os critérios de elegibilidade abaixo
descritos (“Critérios de Elegibilidade”), tendo em vista que tais operacdes configuram potencial conflito
de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo lll da Resolu¢do CVM 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 175"); e (b) a autorizacdo prévia para que os
detentores de cotas do Fundo que sejam sécios, diretores ou empregados da Gestora, ou partes a ela

relacionadas, bem como seus respectivos sécios, diretores e empregados, possam votar em assembleias
de Cotistas do Fundo, nos termos do artigo 78, §1°, Il, da Parte Geral da Resolu¢ao CVM 175, ressalvadas
as matérias que possam configurar potencial conflito de interesses.

Exceto quando definido diferentemente neste Manual de Exercicio de Voto, os termos iniciados em letra
mailscula, tanto no singular quanto no plural, tém o significado a eles atribuido na versao vigente do
regulamento do Fundo ou no "Prospecto Definitivo de Oferta Publica Primaria de Distribuicdo da 22
(Segunda) Emissdo de Cotas do Cyrela Hedge Fund Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll de
Responsabilidade Limitada”.

Convocacao da Assembleia de Conflito de Interesses
A Assembleia de Conflito de Interesses sera convocada mediante consulta formal, a ser divulgada apds

o encerramento da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 22 (segunda) emissdo de cotas
do Fundo(“Oferta”), em local e horario a serem definidos no edital de convocagao.

Ordem do dia a ser deliberada na Assembleia de Conflito de Interesses

265



Apos o encerramento da Oferta, serd convocada Assembleia de Conflito de Interesses, cuja ordem do dia
compreendera a deliberagdo sobre:

(a) a possibilidade de aquisicdo e/ou alienacdo, pelo Fundo, de Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez
(conforme definidos em seu Regulamento), que sejam ofertados, emitidos, detidos, estruturados,
administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou pela Gestora (incluindo pessoas a ela ligadas ou
veiculos de investimento por elas geridos e/ou administrados, conforme aplicavel), por Cotista titular de
mais de 10% (dez por cento) das cotas do Fundo (ou pessoas a ele ligadas), ou que tenham tais pessoas
ou veiculos como contraparte (“Ativos Conflitados”), até o limite de 100% (cem por cento) do patriménio
liquido do Fundo, desde que observados os Critérios de Elegibilidade, tendo em vista que tais operacdes
configuram potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da
Resolucdo CVM 175; e

(b) autorizacdo prévia para que os detentores de cotas do Fundo que sejam sécios, diretores ou
empregados da Gestora, ou partes a ela relacionadas, bem como seus respectivos sécios, diretores e
empregados, possam votar em assembleias de Cotistas do Fundo, nos termos do artigo 78, §1°, Il, da
Parte Geral da Resolugdo CVM 175, ressalvadas as matérias que possam configurar potencial conflito de
interesses.

Para a aquisicdo, investimento e/ou alienacdo dos Ativos Conflitados, deverdo ser observados os
respectivos critérios de elegibilidade, conforme aplicaveis (“Critérios de Elegibilidade”):

Para aquisicdo no mercado primaério:

(i) as cotas de fundo de investimento em participagdes, as cotas de outros fundos de investimento
imobiliario, as cotas de fundo de direitos creditorios, os certificados de recebiveis imobilidrios, que sejam
considerados Ativos Conflitados, deverao ter sido objeto de oferta publica regulada pela Resolugdo da
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160"), ou instru¢des e/ou
resolucbes que eventualmente a substituam, que contem com processo de tomada de ordens de
investidores, seja por meio de processo de formacao de preco (bookbuilding ou processo similar), seja
por meio de processo de alocacdo por volume ou outro procedimento similar;

(i) a ordem de investimento do Fundo para aquisicio de cotas de fundo de investimento em
participacdes, cotas de outros fundos de investimento imobiliario, cotas de fundo de direitos creditorios
e certificados de recebiveis imobiliarios que sejam considerados Ativos Conflitados em ofertas publicas
cujo processo de tomada de ordens de investidores seja por meio de processo de formagdo de preco
(bookbuilding ou processo similar), deverd, sempre que tal opcdo estiver disponivel, ser feita “a
mercado”;

(iii) as emissdes de cotas de fundo de investimento em participacdes, cotas de outros fundos de
investimento imobilidrio, cotas de fundo de direitos creditorios e certificados de recebiveis imobiliarios,
que sejam considerados Ativos Conflitados, que sejam distribuidos por meio de oferta publica regulada
pela Resolucdo CVM 160 (ou instrucdes e/ou resolugdes que eventualmente a substituam), deverdo
contar com opinido legal (legal opinion) emitida por assessor legal da oferta publica em questao;

(iv) as cotas de fundo de investimento em participacdes, as cotas de outros fundos de investimento
imobiliario, as cotas de fundo de direitos creditorios, os certificados de recebiveis imobilidrios, que sejam
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considerados Ativos Conflitados, deverdo ser admitidos a negociagdo em mercado de bolsa ou de
balcao;

(v) os certificados de recebiveis imobilidrios que sejam considerados Ativos Conflitados deverao contar,
obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;

(vi) ndo poderao ser adquiridos certificados de recebiveis imobilidrios que sejam considerados Ativos
Conflitados, emitidos por companhia securitizadora na qual o Gestor ou as pessoas ligadas detenham
participacdo societaria superior a 15% (quinze por cento);

(vii) os certificados de recebiveis imobilidrios que sejam considerados Ativos Conflitados deverdo ser
indexados: (a)pela Taxa DI ou outra que venha a substitui-la; (b) pela variagdo do IPCA/IBGE ou outra
que venha a substitui-la; (c) pela variacdo do IGP-M/FGV ou outra que venha a substitui-la; (d) por taxa
de juros pré-fixadas; (e) pela Taxa Referencial ou outra que venha a substitui-la; (f) pela taxa SELIC ou
outra que venha a substitui-la; ou (g) pelo INCC (indice Nacional de Custo de Construgao);

(viii) os certificados de recebiveis imobilidrios que sejam considerados Ativos Conflitados e que forem
garantidos por garantias reais deverdo ter as respectivas garantias reais registradas no competente
cartério de titulos e documentos e/ou de registro de imdveis, conforme aplicavel, em prazo definido
pelas partes;

(ix) as quotas de emissdo de sociedades limitadas que sejam consideradas Ativos Conflitados deverdo
ser devidamente registradas no contrato social da respectiva sociedade limitada, que por sua vez devera
ser arquivado na competente junta comercial;

(x) as agoes de emissdo de sociedades andnimas que sejam consideradas Ativos Conflitados deverao ser
devidamente registradas no livro de registro de a¢des da respectiva sociedade, exceto quando se tratar
de ag¢bes escriturais de emissdo de companhia aberta, hipdtese em que as a¢des deverdo estar
depositadas em instituicdo financeira depositaria das acdes escriturais ou central depositaria autorizada
pela CVM ; e

(xi) os Ativos Conflitados do Gestor deverao representar até 30% (trinta por cento) do patriménio liquido
do Fundo a época de cada aquisigdo.

Para aquisicdo e/ou venda no mercado secundario:

(i) a aquisicdo e/ou venda de cotas de fundos de investimento em participacdes, cotas de outros fundos
de investimento imobiliario, cotas de fundo de direitos creditorios, certificados de recebiveis
imobilidrios, que sejam considerados Ativos Conflitados, deverdo ser realizadas exclusivamente em
mercados de bolsa ou balcdo organizado;

(i) a aquisicdo e/ou venda de cotas de fundo de investimento em participagdes, cotas de outros fundos
de investimento imobilidrio, cotas de fundo de direitos creditérios, certificados de recebiveis
imobiliarios, que sejam considerados Ativos Conflitados, devera ser realizado pelo valor de mercado de

tais ativos;

(iii) as quotas de emissdo de sociedades limitadas que sejam consideradas Ativos Conflitados deverao
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estar devidamente registradas no contrato social da respectiva sociedade limitada, que por sua vez
devera estar arquivado na competente junta comercial; e

(iv) as acdes de emissdo de sociedades andnimas que sejam consideradas Ativos Conflitados deverdo
ser devidamente registradas no livro de registro de a¢des da respectiva sociedade, exceto quando se
tratar de acOes escriturais de emissdo de companhia aberta, hipdtese em que as a¢des deverdo estar
depositadas em instituicdo financeira depositaria das acdes escriturais ou central depositaria autorizada
pela CVM.

Os Critérios de Elegibilidade acima descritos serdo observados, no caso de aquisicdo, no momento da
realizagdo do investimento pelo Fundo, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento
caso tais critérios deixem de ser verificados ap6s a realizagdo inicial do investimento.

Em que pesem os Critérios de Elegibilidade acima serem cumulativos para o investimento em Ativos
Conflitados, estes serdo avaliados de acordo com o tipo de ativo objeto da andlise para realizacdo de
investimento, devendo ser considerados somente aqueles aplicaveis. Portanto, o eventual ndo
atendimento de determinado Critério de Elegibilidade, por ndo ser aplicadvel ao Ativo Conflitado em
questdo, nao serad impeditivo para a realizagdo do investimento pelo Fundo.

PARA MAIS ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUAGAO DE CONFLITO
DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES”,
CONSTANTE DO PROSPECTO.

Quem podera participar da Assembleia de Conflito de Interesses

Somente poderdo votar na Assembleia de Conflito de Interesses os Cotistas do Fundo inscritos no
respectivo registro de Cotistas do Fundo na data da convocacdo, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano. Adicionalmente, as seguintes pessoas
nao poderao votar na Assembleia de Conflito de Interesses, observadas as exce¢des de voto aplicaveis
ao Fundo, nos termos do regulamento do Fundo e da regulamentacao vigente: (i) a Administradora
e/ou a Gestora; (ii) os socios, diretores e empregados da Administradora e/ou da Gestora; (iii) as
empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus sécios, diretores e empregados; (iv) os
prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e empregados; e (v) o Cotista do Fundo cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo no que se refere a matéria em deliberacao.

Quoruns de instalacdo e deliberacido

A Assembleia de Conflito de Interesses sera instalada com a presenca de pelo menos 1 (um) Cotista do
Fundo, sendo que a aprovacao da matéria objeto da Assembleia de Conflito de Interesses dependera
de aprovagdo prévia de Cotistas do Fundo que representem, cumulativamente: (i) a maioria dos votos
dos Cotistas do Fundo presentes na Assembleia de Conflito de Interesses; e (ii.a) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas de emissdo do Fundo, caso o Fundo conte com mais de 100 (cem) Cotistas,
ou (ii.b) metade, no minimo, das Cotas de emissdo do Fundo, caso o Fundo conte com até 100 (cem)
Cotistas.

Participacdo por Procuracao
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Para viabilizar o exercicio do direito de voto na Assembleia de Conflito de Interesses e observados os
requisitos da regulamentacdo aplicavel, os Cotistas do Fundo que assim desejarem poderdo, de forma
facultativa, por meio digital, outorgar poderes especificos a procuradores a serem constituidos conforme
procuracao especifica, conforme minuta anexa ao documento de aceitacdo da Oferta (“Procuracéo de
Conflito de Interesses”), para que os respectivos outorgados os representem e votem em seu nome, seja

para aprovar, rejeitar ou abster-se de votar em relagdo a ordem do dia.

A outorga da procuracdo para exercicio do direito de voto na forma acima sera facultativa e estara sob
condicdo suspensiva de que o respectivo Investidor se torne efetivamente Cotista do Fundo, em
observancia aos requisitos previstos no Oficio-Circular n°® 1/2021-CVYM/SRE.

A Procuragéo de Conflito de Interesses somente podera ser outorgada por Cotista do Fundo que tenha
obtido acesso a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, bem como as
matérias a serem votadas na respectiva Assembleia de Conflito de Interesses.

A Procuracao de Conflito de Interesses (i) ndo é de outorga obrigatéria, e sim facultativa; (ii) caso
venha a ser outorgada, sera dada sob a condicao suspensiva de o Investidor se tornar,
efetivamente, Cotista do Fundo; (iii) ndo é irrevogavel e irretratavel; (iv) assegurara a
possibilidade de instrucao de voto contrario a proposta de aquisicao de ativo conflitado; e (v)
sera dada por Investidores que, antes de outorgar a Procuracdo, tiveram acesso a todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto neste Manual de Exercicio de Voto e nos
demais documentos da Oferta.

A outorga de poderes especificos via Procuracdo de Conflito de Interesses, caso formalizada, podera ser
revogada e retratada, pelo investidor, unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da referida
Assembleia de Conflito de Interesses, de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua
outorga, ou seja, de forma eletrdnica. Dessa forma, o investidor podera revogar a procuracdo de forma
eletrénica por plataforma digital, e entregue a Administradora em cépia (PDF) por meio eletronico,
através do e-mail adm.fundos@bancodaycoval.com.br até a realizacdo da referida assembleia.

Em que pese a disponibilizagdo da procuracdo, a Administradora e a Gestora destacam a importancia
da participagdo direta dos Cotistas do Fundo na Assembleia de Conflito de Interesses para deliberar
sobre as situacdes de possivel conflito de interesses, nos termos da Resolugdo CVM 175, sendo certo
que tais situacbes de possivel conflito de interesses somente serdo descaracterizadas mediante
aprovagdo prévia de Cotistas do Fundo reunidos em assembleia de conflito de interesse, conforme
quérum previsto no regulamento do Fundo e na Resolu¢do CVM 175.

O outorgado ndo podera ser a Administradora, a Gestora ou qualquer parte relacionada a eles.
Esclarecimentos Adicionais

A Administradora disponibilizara todos os documentos e informac¢Ses necessarios ao exercicio
informado do direito de voto pelos Cotistas do Fundo, na pagina por ela mantida na rede mundial de

computadores, na data da realizagdo da convocacdo até a data da efetiva realizacdo da Assembleia de
Conflito de Interesses.
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Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a Assembleia
de Conflito de Interesses, os Cotistas do Fundo poderdo entrar em contato com a Administradora, por
meio do endereco abaixo:

BANCO DAYCOVAL S.A.
Avenida Paulista, n°® 1.793, Bela Vista CEP 01311-200 — S3o Paulo - SP

* *x %
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	A Administradora e a Gestora poderão estabelecer que parcelas da Taxa de Administração e da Taxa de Gestão, respectivamente, sejam pagas diretamente pelo Fundo aos demais Prestadores de Serviços, desde que o somatório dessas parcelas não exceda o valo...
	A Taxa de Administração e a Taxa de Gestão não incluem os demais encargos do Fundo ou da Classe, os quais serão debitados diretamente do patrimônio da Classe.
	A Taxa de Administração e a Taxa de Gestão compreendem as taxas de administração e de gestão das classes cujas cotas venham a ser adquiridas pela Classe, de acordo com a política de investimento descrita no Regulamento. Não serão consideradas as aplic...
	Adicionalmente à Taxa de Gestão, a Gestora fará jus à taxa de performance, equivalente a uma remuneração correspondente a 20% (vinte por cento) do valor distribuído aos Cotistas que exceder a soma aritmética de (i) 100% (cem por cento) da variação do ...
	TP = 0,20 * [VA * (LiCorrigido - benchmark)]
	Onde,
	TP = Taxa de Performance;
	VA = valor total da integralização de Cotas do FUNDO, já deduzidas as despesas da oferta;
	Benchmark = Soma aritmética de (i) 100% (cem por cento) da variação do Índice Nacional de Preços ao Consumidor Amplo (IPCA), divulgado no mês anterior ao da apuração (ii) a média aritmética do Yield IMA-B5, apurado com base o semestre anterior ao do d...
	LiCorrigido = somatório do quociente entre o total distribuído aos Cotistas no semestre e o valor total das Cotas integralizadas líquida dos custos da Oferta, sendo o quociente corrigido diariamente pelo Benchmark, calculado do primeiro dia do semestr...
	As datas de apuração da Taxa de Performance corresponderão sempre ao último Dia Útil dos meses de junho e dezembro, sendo certo que, para fins de atualização do benchmark, será considerado o último índice divulgado atualizado de forma pro rata até a d...
	Caso ocorram novas emissões de Cotas, a Taxa de Performance será provisionada separadamente para as tranches correspondentes a cada emissão de Cotas e a Taxa de Performance em cada data de apuração será o eventual resultado positivo entre a soma dos v...
	Em caso de amortização do Fundo, o VA deverá ser deduzido do valor amortizado e a Taxa de Performance será paga até o 10º (décimo) Dia Útil subsequente ao evento cobrada apenas sobre a parcela amortizada.
	A Taxa de Performance somente será paga caso o somatório dos rendimentos distribuídos pelo Fundo desde a última cobrança, corrigido pelo Benchmark, desde as respectivas datas de pagamento até a data de apuração da performance seja superior a rentabili...
	A Gestora poderá, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e não obrigatoriamente no prazo descrito no caput, mantendo-se inalterada a dat...
	Não há incidência de taxa de performance quando o valor patrimonial da cota do Fundo for inferior ao seu valor por ocasião do último pagamento efetuado.
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	Na hipótese de destituição da Gestora, sem Justa Causa (conforme abaixo definido), o Fundo, representado pela Administradora, deverá enviar notificação por escrito e justificada pela Administradora à Gestora nesse sentido, com pelo menos 180 (cento e ...
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