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LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteudo da Idmina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme art. 23 da
Resolugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”).

Informagdes Essenciais - Oferta Primdria de Cotas da 12 (Primeira) Emissdo de Cotas Seniores e Cotas Subordinadas da Classe
Unica do Vale do Cerrado Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada

Esta ficha de informagdes essenciais deve ser lida como uma introdugéo ao “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribui¢éo
da 12 (Primeira) Emissdo de Cotas Seniores e Cotas Subordinadas da Classe Unica do Vale do Cerrado Fundo de Investimento
Imobilidrio Responsabilidade Limitada” (“Prospecto Definitivo”). A decisdo de investimento deve levar em considerag¢do
as informacgdes constantes do Prospecto Definitivo, principalmente a Seg¢do 4, relativa a fatores de risco.

Os termos e expressodes utilizados na presente Idmina, quando iniciados com letra maiuscula e aqui néo definidos de outra forma,
terdo os significados a eles atribuidos no Prospecto ou no regulamento do Fundo (“Regulamento”),
aplicdveis tanto no singular quanto no plural.

ALERTAS

O investimento nas Cotas da Oferta envolve a exposicdo a
determinados riscos. Os potenciais Investidores podem perder
parte substancial ou todo o seu investimento. Para mais
informac0es, veja a Sec¢do 4 do Prospecto.

perda do principal

O Fundo possui responsabilidade limitada dos cotistas, observadas

[ responsabilidade ilimitada ) .
as regras e procedimentos previstos no Regulamento.

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que necessitem de

Risco de falta de liquidez liquidez considerdvel com relagdo as Cotas da Oferta. Para mais
informac0oes, veja a Sec¢do 4 do Prospecto.
A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i) ndo tenham
profundo conhecimento dos riscos envolvidos na Emissdo, na
Oferta e/ou nas Cotas; e que (ii) necessitem de liquidez imediata,
produto complexo . . )
tendo em vista que as cotas de fundos de investimento
imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro.
Para mais informacdes, veja a Se¢do 4 do Prospecto.
Aviso para ofertas A CVM nao realizou analise prévia do contetido
distribuidas por rito de do Prospecto, nem dos demais documentos da Oferta.
registro automatico Ha restrigdes a revenda das Cotas.
1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informagées
A. Valor Mobiliario Cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio, em classe uUnica. Capa do Prospecto

Até 455.000 (quatrocentas e cinquenta e cinco mil) Cotas, sendo
a.1) Quantidade ofertada 400.000 (quatrocentas mil) Cotas Seniores e 55.000 (cinquenta e cinco Capa do Prospecto
mil) Cotas Subordinadas.

Capa e Secgdo “2.5 Valor
nominal unitdrio de cada
a.2) Preco unitério R$100,00 (cem reais). Cota e custo unitario de
distribuicdo” do
Prospecto




a.3) Montante ofertado
(=a.1*a.2)

a.4) Lote suplementar

a.5) Lote adicional

Qual mercado
de negociagao?

Cdédigo de negociacdo
B. Outras Informagoes

Emissor

Administrador

Gestor

Qual serd a destinagdo dos
recursos da Oferta?
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1. Elementos Essenciais da Oferta

Até RS 45.500.000,00 (quarenta e cinco milhdes e quinhentos mil
reais), sendo RS 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais)
correspondente a Oferta Sénior e RS 5.500.000,00 (cinco milhdes e
quinhentos mil reais) correspondente a Oferta Subordinada.

N3o.

Nao.

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO — BALCAO B3.

Cotas Seniores: 6820126SN1.
Cotas Subordinadas: 6820126SB1.

CLASSE UNICA DE COTAS DO VALE DO CERRADO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.
CNPJ n2 02.332.886/0001-04
(www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html)

BRASOL RENEWABLES INVESTMENT COMPANY - BRIC
INVESTIMENTOS LTDA.

CNPJ n251.911.141/0001-05
(www.bric.com.br)

2. Propésito da Oferta

A Classe destinara os recursos liquidos provenientes da emissao de acordo
com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento. Nos termos
da Politica de Investimento, a Classe tem por objetivo proporcionar aos
Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas, mediante a
aplicagdo de recursos, preponderantemente, em Ativos Imobiliarios.

Os recursos liquidos captados no ambito da Oferta, serdo destinados a
aquisicdo de Ativos Imobiliarios compativeis com a politica de
investimentos da Classe - inclusive os listados na Segdo 3.1 - conforme
previsto no Prospecto. A alocacdo dos recursos observara as diretrizes
estabelecidas, sem que haja obrigacdo de que tal alocagdo seja
necessariamente realizada.

O PIPELINE DO PROSPECTO POSSUI CARATER MERAMENTE
INDICATIVO, NAO CONSTITUINDO GARANTIA DE QUE OS RECURSOS
CAPTADOS NA OFERTA SERAO NECESSARIAMENTE APLICADOS NOS
ATIVOS ALI DESCRITOS.

Para mais informacdes, favor verificar as se¢des 3 e 4 do Prospecto.

Mais Informagoes

Capa e Sec¢do “2.6 Valor
total da Oferta e valor
minimo da Oferta” do

Prospecto

N/A

Capa e Segdo “2.6 Valor
total da Oferta e valor
minimo da Oferta” do

Prospecto

Capa e Segao “2.4
Indicagdo sobre a
admissdo a negociagdo
em mercados
organizados” do
Prospecto

Capa do Prospecto

Capa do Prospecto

Capa e Segdo “14.
Identificagdo das
Pessoas Envolvidas”
do Prospecto

Capa e Segdo “14.
Identificacdo das
Pessoas Envolvidas”
do Prospecto

Mais Informagodes

Secdo “3. Destinagdo dos
Recursos” do Prospecto
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3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo Mais Informagoes

A Gestora foi constituida no ano de 2023, em S3do Paulo, como

subsidiaria integral da BRASOL PARTICIPAGOES E EMPREENDIMENTOS

S.A., holding do grupo, que por sua vez é uma das empresas lideres no
Informagdes sobre Brasil no segmento de transicdo energética. A Gestora iniciou suas | Se¢do “16. Informacgdes
o gestor atividades de gestdo de fundos imobilidarios em dezembro de 2024, | Adicionais” do Prospecto

através da captagdo do Brasol Renda Imobiliaria Solar | — Fundo de

Investimento Imobilidrio, que encerrou com uma captagdo total

superior a R$355.000.000,00.

Em 2014, a Administradora iniciou suas atividades no mercado de

administracdo fiducidria, atuando exclusivamente com clubes de

investimento a partir do final de 2018. Em dezembro de 2019, passou

a retomar a administra¢do fiducidria de fundos de investimento do
Informagdes sobre proprio Grupo XP, bem como de outras areas da Administradora. No | Segdo “16. Informagdes
o administrador decorrer de 2020, a Administradora intensificou sua operac¢do, | Adicionais” do Prospecto

ampliando o escopo de atuagdo e estendendo seus servigos a gestores

independentes, sem vinculo com o Grupo XP. Além disso, retomou a

prestacdo de servicos de administracdo para fundos de investimento

estruturados, incluindo fundos imobiliarios e de participagdes.

Sumario dos principais riscos do fundo Probabilidade Impacto Financeiro

1. Risco de ndo aquisicao dos Ativos Imobiliarios do pipeline indicativo: ndo

obstante a previsdo no Regulamento de que, nos termos da Politica de Maior Maior
Investimento, os recursos captados na Oferta deverdo ser aplicados [ Média [ Médio
primordialmente em Ativos Imobilidrios, o Fundo ndo possui, nesta data, [ Menor 1 Menor

ativos previamente definidos para aquisigao.

2. Riscos do setor de geragdo distribuida: a Classe investira em Ativos

Imobilidrios relacionados a projetos de minigeragdo distribuida a partir da O Maior Maior
fonte solar fotovoltaica. O modelo de negdcio de geragdo distribuida estd Média ] Médio
sujeito a determinados riscos especificos dessa atividade, os quais devem ser [ Menor 1 Menor

avaliados como inerentes aos projetos.

3. Riscos tributarios: as regras tributdrias aplicaveis aos fundos de

investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto de uma O Maior Maior
eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento Média O Médio
acerca da legislagdo vigente, sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos 1 Menor 1 Menor

recolhimentos ndo previstos inicialmente.

4. Risco decorrente do escopo restrito da diligéncia juridica: a auditoria legal

conduzida no contexto da Oferta teve escopo limitado a verificagdo da Maior Maior
veracidade das informagdes constantes no Prospecto. E possivel que nem [ média 1 Médio
todos os riscos juridicos relacionados aos Ativos Imobilidrios do pipeline I Menor 1 Menor

indicativo estejam devidamente identificados/descritos no Prospecto.

5. Risco regulatério/juridico: eventuais interferéncias de érgdos reguladores,

AR " N > o O Maior Maior
mudancas na legisla¢do e regulamentacao, alteragdes nas politicas monetarias L L
.. . . . Média [ Médio
e cambiais, dentre outros, poderdo impactar as condigdes de funcionamento
0 Menor I Menor

do Fundo e seu desempenho.




&y Brasol

4. Principais Informag6es sobre o Valor Mobiliario

Principais
caracteristicas

Prazo de duragdo
do fundo

Restricdes a livre negociagado

InformagGes sobre a cota do Fundo de Investimento

(i) As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragGes
ideais de seu patriménio; (ii) As Cotas serdo emitidas em classe Unica;
(iii) A cada Cota correspondera um voto na Assembleia de Cotistas; e
(iv) o Cotista ndo poderd requerer o resgate ou a amortizacdo de
suas Cotas.

[ Indeterminado.

Determinado: O Fundo e a Classe terdo o prazo de duragdo de
7 (sete) anos, contado da primeira integralizagdo de Cotas do Fundo.
[0 Revenda restrita a investidores profissionais.

Revenda restrita a investidores qualificados nos termos do Prospecto.

[0 Revenda ao publico em geral apds decorridos 180 dias do final da
oferta.

O Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores
nao profissionais.

[ N3&o ha restricGes a revenda.

5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Quem pode participar
da Oferta?
(preenchimento cumulativo)

Informacgdo sobre a existéncia
e forma de exercicio do
direito de prioridade

Qual o valor minimo
para investimento?

Como participar da Oferta?

Investidores Profissionais.
Investidores Qualificados.

[ Publico em geral.

Ndo ha direito de preferéncia por se tratar da 12 (primeira) emissao.
Sera assegurado aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado
suas Cotas, o direito de preferéncia na subscri¢cdo de novas Cotas.

R$1.000,00 (mil reais), equivalente a 10 (dez) Cotas.

O Investidor devera assinar eletronicamente o Termo de Ciéncia de
Risco e Adesdo ao Regulamento e formalizar o Documento de
Aceitacdo junto ao Coordenador Lider, indicando a quantidade de
Cotas que pretende subscrever.

Mais Informagodes

Se¢do 2.2 “Apresentagdo
da classe ou subclasse de
cotas, conforme o caso,
com as informagdes que
a Administradora deseja
destacar em relacdo
aquelas contidas no
Regulamento” do
Prospecto

Secdo “16. Informagdes
Adicionais” do Prospecto

Capa, Secdo “2.4.
Indicagdo sobre a
admissdo a negociacdo
em mercados
organizados” e Sec¢do
“7.1. Descrigao de
eventuais restrigdes a
transferéncia das cotas”
do Prospecto

Mais Informacgoes

Secdo “2.3. Identificagdo
do publico-alvo” do
Prospecto

Secdo “6.2. Informacgdes
sobre a existéncia de
direito de preferéncia na
subscricdo de novas
cotas” do Prospecto

Secdo “8.9 Requisitos ou
exigéncias minimas de
investimento” do
Prospecto

Secdo “8.5. Dinamica de
coleta de intengdes de
investimento e
determinacdo do preco
ou taxa” do Prospecto
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5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Como sera feito o rateio?

Como poderei saber o
resultado do rateio?

O ofertante pode desistir
da Oferta?

Quais sdo os tributos
incidentes sobre a Oferta ou
sobre a rentabilidade ou
remunerag¢do esperada?

Indicacdo de local
para obtencdo do Prospecto

Quem sdo os coordenadores
da Oferta?

Oferta Ndo Institucional: Por ordem de chegada.

Oferta Institucional: De forma discriciondria, pelo Coordenador Lider,
em comum acordo com os Ofertantes.

O Coordenador Lider comunicara a cada investidor da Oferta sobre o
rateio realizado.

Sim, nos termos do Contrato de Distribui¢do e do Prospecto Definitivo
e observado o disposto na Resolugdo CVM 160.

IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e COFINS, nas
hipdteses e nos termos descritos no Prospecto.

Administrador: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria
/index.html (neste website clicar em “Fundos de Investimento”,
buscar por “Vale do Cerrado Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na opgdo desejada).

Gestor: www.bric.com.br (neste website clicar em “Documentos”).

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em
“Produtos e Servigos”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, em
seguida clicar em “Oferta Publica de Distribuicdo da 12 (primeira)
Emissdo de Cotas da Classe Unica do Vale do Cerrado Fundo de

Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” e, entdo,
localizar a opgdo desejada).
CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar

“Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”,
clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de
Distribuicdo”, clicar em “Ofertas em Andlise”, e, na coluna
“Primarias”, selecionar a op¢do “Volume em RS$” para “Quotas de
Fundo Imobiliario”, em seguida, buscar por “Vale do Cerrado Fundo
de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”, e, entao,
localizar o “Prospecto Definitivo”, “Ldmina” ou “Anuncio de Inicio”).

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar
“Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”,
clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos
Registrados”, em seguida buscar por e acessar “Vale do Cerrado
Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”.
Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar
na opgdo desejada).

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Mais Informacgoes

Segdo “8.5. Dinamica de
coleta de intengdes de
investimento e
determinagdo do prego
ou taxa” do Prospecto

Segdo “8.5. Dinamica de
coleta de intengdes de
investimento e
determinagdo do prego
ou taxa” do Prospecto

N/A

Secdo “16. Informacgdes
Adicionais” do Prospecto

Secdo “14. Identificacdo
das Pessoas Envolvidas”
do Prospecto

Capa e Secao
“16. Informacdes
Adicionais” do Prospecto


https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html
https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html
http://www.bric.com.br/
http://www.xpi.com.br/
https://www.gov.br/cvm/pt-br
https://www.gov.br/cvm/pt-br
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5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta Mais Informacgdes

Outras instituicdes
participantes da distribuicdo

N/A. N/A

Secdo “8. Qutras
Melhores esforgos. Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto

Procedimento
de colocagdo

Sec¢do “5. Cronograma”

Qual o periodo de reservas? 10 de agosto de 2026 a 31 de agosto de 2026.
do Prospecto

Capa e Segdo “2.6 Valor
nominal unitario de cada
30 de julho de 2026, qual seja, data do ato de aprovagao da Oferta. Cota e custo unitério de
distribuicdo” do
Prospecto

Qual a data da fixagdo
de pregos?

Sec¢do “5. Cronograma” e
Secdo “8.5 Dindmica de
Qual a data de dlvulgagao 01 de setembro de 2026. cole-ta de !ntengoes de
do resultado do rateio? investimento e
determinagdo do prego
ou taxa” do Prospecto
Qual a data da liquidaggo Liquidagdo das Cotas Seniores: 03 de setembro de 2026. Secdio “5. Cronograma”
da Oferta? Liquidagdo das Cotas Subordinadas: 09 de setembro de 2026. do Prospecto

Sec¢do “5. Cronograma” e
Secdo “8.5 Dinamica de
Quando receberei a Até o final do Dia Util imediatamente anterior a respectiva Data de | coleta de intencdes de
confirmacgdo da compra? Liquidagao. investimento e
determinagao do prego
ou taxa” do Prospecto

Capa, Sec¢do “2.4.
Indicagdo sobre a
admissdo a negociagao

As Cotas serdo bloqueadas para negociacdo pela Administradora e em mercados
Quando poderei negociar? pelo Coordenador Lider, e somente passardo a ser negociadas apds a organizados” e Seg¢do
divulgacdo do Anuncio de Encerramento?. “7.1. Descrigdo de

eventuais restricdes a
transferéncia das cotas”
do Prospecto

Autorregulagdo Autorregulagdo Autorregulagdo Autorregulacio

ANBIMA ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas Administracao Fiduciaria Gestao de Recursos

! Considerando o publico-alvo da Classe, conforme disposto no Regulamento, a revenda das Cotas n3o podera ser destinada ao publico investidor em geral.

™ s



https://luzcapitalmarkets.com.br/

