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Ofertas Pl

Oferta publica de distribuigdo priméria de até 455.000 (quatrocentas e cinguenta e cinco mil) cotas, sendo (a) 400,000 (quatrocentas mil) cotas da subclasse sénior da Classe (“Sublasse Sénior” e “Cotas Seniores”, respectivamente; e (b) 55.000
(cinquenta e cinco mil) cotas da subclasse subordinada da Classe (“Subclasse " e “Cotas i sendo a Subclasse Subordinada em conjunto com a Subclasse Sénior, “Subclasses” e as Cotas Subordinadas em
conjunto com as Cotas Seniores, “Cotas”), integrantes da 12 (primeira) emissdo de Cotas da Subclasse Senlorl”oierta Sénior”) e da Subclasse Subordinada (“Oferta Subordinada” e, em conjunto com a Oferta Sénior, “Oferta”), todas nominativas e
escriturais, em série unica, com prego unitério de emissdo de R$100,00 (cem reais) por Cota (“Prego de Emissdo”). Caso seja distribuido o Montante Total da Ofert baixo definido), o custo unitario de distribuigéo, ou seja, o custo d

divicido pelo nimero de Cotas subscritas no ambito da Oferta se de RS5,36 (cinco reais e trinta e seis centavos) por Cota (“Custo Unitario de Distribuig3o”), observado que, no ambito da Oferta, nio haver cobranga de taxa de distribuigo primaria das
Cotas. O Custo Unitario de Distribuicio da Oferta ira variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no ambito desta Emiss3o e sera arcado pelas Cotas

AOferta serd realizada no montante total de até

R$ 45.500.000,00*

(quarenta e cinco milhdes e quinhentos mil reais)
(“Montante Total da Oferta”)

*podendo o Montante Total da Oferta ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuigdo Parcial definido abaixo), desde que (i) observado o montante minimo da Oferta, correspondente a 340.000 (trezentas e quarenta mil) Cotas,
perfazendo o volume minimo de R$ 34.000.000,00 (trinta e quatro milhes de reais) (“Montante Minimo da Oferta”); e (ii) respeitada a Proporgao Minima (conforme definido abaixo). O Fundo é constituido com classe Unica de Cotas, sendo vedada
a afetagio ou a vinculagdo, a qualquer titulo, de parcela do patriménio do Fundo ou da Classe a qualquer outra classe de Cotas. Todas as referéncias ao Fundo neste Prospecto serdo entendidas como referéncias a sua Classe, e vice-versa.

As Cotas serdo alocadas entre as Subclasses conforme resultado do Procedimento de Alocagdo (conforme definido neste Prospecto) a ser realizado no ambito da Oferta, observado que as Cotas Subordinadas deverdo, obrigatoriamente, observar a
proporgdo minima de 12,09% (doze inteiros e nove centésimos por cento) de Cotas Subordinadas em relagdo ao total de Cotas efetivamente colocadas no ambito da Oferta (“Proporgao Minima”).

As Cotas serdo admitidas para (i) distribuigdo no mercado primario por meio do Médulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA"), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO — BALCAO B3, sociedade por agdes com sede na
cidade de S&o Paulo, estado de So Paulo, na Praga Antonio Prado, n2 48, 72 andar, CEP 01.010-901, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ') sob 0 n? 09.346.601/0001-25 (“B3"), sendo a distribuigo liquidada financeiramente por
meio da B3; e (i) negociagdo no mercado secundario no Fundos 21 - Médulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as Bes e os eventos de e as Cotas iadas eletroni

na B3. A colocagio de Cotas objeto da Oferta para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidagdo dentro dos sistemas de liquidagdo da B3 no ambiente de balco B3 podera ocorrer de acordo com as regras definidas entre o
Coordenador Lider, a Gestora, o Fundo e a Administradora. O Escriturador serd responsavel pela custodia das Cotas que nio estiverem custodiadas eletronicamente no Balcdo B3. Apds a integralizagdo das Cotas, os cotistas poderdo negocid-las
exclusivamente no mercado em que as Cotas tenham sido admitidas a negociagao, vedada sua transferéncia diretamente junto ao Escriturador. Adicionalmente, considerando o pablico-alvo da Classe, conforme disposto no Regulamento, a revenda
das Cotas ndo poderd ser destinada ao piiblico investidor em geral.

A administraggo fiducidria do Fundo e da Classe sera realizada, nos termos do Regulamento (conforme definido abaixo), pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigao financeira devidamente
autorizada pela Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio profissional de administragdo de carteiras de valores mobiliérios, na categoria “administrador fiduciério”, nos termos do Ato Declaratério CVM n@ 10.460, de 26 de junho de
2009, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia Botafogo, n® 501, Bloco I, Botafogo, CEP 22.250-911, inscrita no CNPJ sob o n2 02.332.886/0001-04. A gest3o da carteira da Classe seré realizada, nos termos do
Regulamento, de forma ativa e discricionaria pela BRASOL RENEWABLES INVESTMENT COMPANY - BRIC INVESTIMENTOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administrag3o de carteiras de valores
mobiliérios, na categoria de gestor de recursos, nos termos do Ato Declaratério ne 22.401, de 13 de agosto de 2024, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Flérida, n2 1.595, conjunto 61, Parte 2, Cidade Mongdes, CEP 04.565-
001, inscrita no CNPJ sob n? 51.911.141/0001-05. A Oferta sera realizada no Brasil, sob a coordenag&o da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicéo financeira integrante do sistema de distribuigdo
de valores mobiliarios, acima qualificada (“Coordenador Lider”), na qualidade de instituido intermediaria lider responsavel pela Oferta, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, e estard sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos
previstos na Resolugao da CVM ne 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugio CVM 160”) e nas demais disposicdes legais, e autor 6rias aplicaveis e em vigor.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE INTENGOES DE INVESTIMENTO, A PARTIR DE 10 DE AGOSTO DE 2026. OS DOCUMENTOS DE ACEITAGAO (CONFORME DEFINIDOS NESTE PROSPECTO) SAO IRREVOGAVEIS E IRRETRATAVEIS E SERAO QUITADOS
APGS O INCIO DO PERIODO DE DISTRIBUICAO (CONFORME DEFINIDO NESTE PROSPECTO), CONFORME OS TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR DAS COTAS POR ELE SUBSCRITAS, NOS TERMOS DO REGULAMENTO, DA LEI N2 8.668, DE 25 DE JUNHO DE 1993, CONFORME ALTERADA (“LEI N2 8.668”), DA RESOLUGAO DA CVM Ne
175, DE 23 DE DEZEMBRO DE 2022, CONFORME ALTERADA (“RESOLUGAO CVM 175”) E RESPECTIVO ANEXO NORMATIVO il DA RESOLUGAO CVM 175.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “4. FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 15 A 41.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NO REGULAMENTO E NO ITEM 7.1
DESTE PROSPECTO.

0O REGISTRO AUTOMATICO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO
SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, £ RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM INTEGRALMENTE O REGULAMENTO E ESTE PROSPECTO, E
FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

O FUNDO SERA REGISTRADO NA ANBIMA — ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS (“ANBIMA”), EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO CODIGO DE AGRT (CONFORME DEFINIDO ABAIXO).

0O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER, DA GESTORA OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (“FGC”). AS COTAS NAO CONTARAO COM
CLASSIFICAGAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAIS.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO (“PROSPECTO”) ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO COORDENADOR LIDER, DA CVM, DO FUNDOS.NET E DA B3 (“MEIOS DE
DIVULGAGAO”).

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, A CLASSE, AS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, A GESTORA, AO COORDENADOR LIDER E/OU A CVM, POR
MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. £ RECOMENDADA A LEITURA INTEGRAL E CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO, QUANTO DO REGULAMENTO,
COM ESPECIAL ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DA CLASSE, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSIGAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS
QUAIS A CLASSE E OS INVESTIDORES ESTAO SUJEITOS.

A CLASSE CONTA COM DUAS SUBCLASSES, SENDO QUE A SUBCLASSE SUBORDINADA E SUBORDINADA A SUBCLASSE SENIOR, DE MODO QUE AS COTAS SENIORES POSSUEM DIREITOS PRIORITARIOS EM RELACAO AS COTAS SUBORDINADAS.

A DATA DESTE PROSPECTO E 03 DE AGOSTO DE 2026.

COORDENADOR LIDER

investment
banking

ASSESSOR LEGAL DO COORDENADOR LIDER ASSESSOR LEGAL DA GESTORA

Lefosse STOCCHE FORBES
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2.1 Breve descri¢do da oferta

As Cotas serdo objeto de distribui¢dao publica, conduzida pelo Coordenador Lider, sob o regime de melhores
esforgos de colocagdo, de acordo com a Resolugdao da CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor
(“Resolucdo CVM 160”) e a Resolucdo da CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme em vigor, incluindo seu
Anexo Normativo Il (“Resolucdo CVM 175”), nos termos e condi¢es do regulamento do Fundo (“Regulamento”).

A Oferta, a versdao vigente do Regulamento, a contratacdo do Coordenador Lider para a coordenagdo,
estruturacgdo e distribuicdo publica da Oferta, entre outros atos, foram aprovados em 30 de julho de 2026, por
meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Vale do Cerrado Fundo de Investimento Imobilidrio -
Responsabilidade Limitada” (“Instrumento de Constituicdo”), conforme disposto no Anexo | deste Prospecto, e do
“Contrato de Estruturagdo, Coordenagdo e Distribuigdo Publica, sob o Regime de Melhores Esforgos de Colocagdo,
de Cotas Seniores e Cotas Subordinadas da Classe Unica do Vale do Cerrado Fundo de Investimento Imobilidrio -
Responsabilidade Limitada” (“Contrato de Distribuicdo”), celebrado entre a Classe, representada pela
Administradora, a Administradora, o Coordenador Lider e a Gestora.

A Oferta sera conduzida sob o rito de registro automatico perante a CVM, nos termos do artigo 26, inciso VI,
inciso “b”, da Resolugdo CVM 160.

O Fundo sera registrado na ANBIMA, nos termos do artigo 82 e seguintes do Capitulo XI, do Anexo Complementar
Ill, das “Regras e Procedimentos de Administragdo e Gestdo de Recursos de Terceiros” da ANBIMA (“Regras e
Procedimentos de AGRT”), bem como do artigo 38 do “Cddigo ANBIMA de Autorregulagdo de Administragcdo e
Gestdo de Recursos de Terceiros” (“Cédigo de AGRT”), ambos conforme suas versdes vigentes.

A Oferta também serd registrada na ANBIMA, em atendimento ao disposto no “Cddigo ANBIMA de
Autorregulagdo para Estrutura¢éo, Coordenagdo e Distribuigdo de Ofertas Publicas de Valores Mobilidrios e
Ofertas Publicas de Aquisicdo de Valores Mobilidrios”, conforme em vigor (“Cddigo de Ofertas Publicas” e, em
conjunto com o Codigo de AGRT, os “Cddigos ANBIMA”), das “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”,
conforme em vigor (“Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” e, em conjunto com os Cddigos ANBIMA e as
Regras e Procedimentos de AGRT, os “Normativos ANBIMA”), em até 7 (sete) dias contados da data de divulgacdo
do Anuncio de Encerramento (conforme abaixo definido).

2.2 Apresentagao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagoes que a Administradora
deseja destacar em relagao aquelas contidas no Regulamento

Caracteristicas Gerais

As Cotas da Classe: (i) serdo emitidas em 2 (duas) subclasses, subordinando-se as Cotas Subordinadas as Cotas
Seniores, nos termos do Regulamento e observada a Proporgdo Minima; (ii) corresponderdo a fragGes ideais do
patrimonio liquido da Classe (“Patrimonio Liquido”); (iii) ndo serdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e
nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos da Classe, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade
sobre os ativos integrantes da carteira da Classe ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) cada Cota correspondera
1 (um) voto nas assembleias da Classe; e (viii) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas
pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
36.113.876/0001-91 (“Escriturador”), em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das
Cotas e a qualidade de cotista da Classe (“Cotista”), sem emissdo de certificados.

Até o 52 (quinto) Dia Util de cada més, a Gestora devera apurar a subordinagdo entre as Cotas Subordinadas e o
patrimonio liquido da Classe, que correspondera a razdo entre (i) o valor patrimonial de todas as Cotas
Subordinadas; e (ii) o Patrimonio Liquido da Classe apurado na mesma data-base (“indice de Subordinacdo”).

A primeira apuracdo do indice de Subordinacdo devera ser realizada em até 3 (trés) meses contados da data da
primeira integralizacdo de Cotas, ocasido em que devera ser verificado o atendimento do indice de Subordinaco
minimo de 30% (trinta por cento). Apds a emiss3o do primeiro laudo de avaliagdo, novas apuracdes do indice de
Subordinagdo continuardo sendo realizadas mensalmente, observado que o valor dos ativos integrantes da
Carteira considerado para tais apuragdes sera aquele constante do laudo de avaliagdo vigente, o qual devera ser
renovado, no minimo, anualmente, por meio da elaboracdo de novo laudo de avaliagdo, observado que o indice
de Subordinagdo deverd corresponder a, no minimo, 30% (trinta por cento).

Caso, em qualquer apuracio realizada nos termos acima, seja verificado que o indice de Subordinag3o é inferior
a 30% (trinta por cento) (“Desenquadramento do indice de Subordinacdo”), a Gestora devera: (a)
prioritariamente, realizar a amortizagdao de Cotas Seniores, proporcionalmente a participacao detida por cada
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Cotista, em montante suficiente para a recomposi¢do do indice de Subordinacdo; ou, na impossibilidade da
amortizacdo das Cotas Seniores, (b) aprovar a emissdo de novas Cotas Subordinadas, em montante suficiente
para a recomposi¢do do indice de Subordinacdo, a serem subscritas e integralizadas pelos Cotistas detentores
de Cotas Subordinadas, na propor¢do de suas respectivas participacdes (“Capital Autorizado para

Recomposicdo”).

Caso, apds 4 (quatro) meses contados da verificagdo do Desenquadramento do indice de Subordinacdo, n3o seja
recomposto o indice de Subordinagdo por meio da implementacdo das medidas previstas acima, a Gestora
devera convocar uma Assembleia de Cotistas para deliberar sobre a liquidagdo da Classe.

Ademais, caso, em qualquer apuragdo realizada nos termos acima, seja verificado que o indice de Subordinacdo é
superior a 30% (trinta por cento), a Gestora poder3, a seu exclusivo critério, realizar a amortizagcdo extraordinaria das
Cotas Subordinadas, desde que, ap6s referida amortizagdo, seja mantido o indice de Subordinagdo minimo de 30%
(trinta por cento).

Quoruns

Observados os quéruns previstos abaixo, as deliberacdes da assembleia geral de Cotistas (“Assembleia de Cotistas”)
sdo tomadas por maioria de votos dos presentes, cabendo a cada Cota 1 (um) voto. Por maioria entende-se o voto
dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia
de Cotistas.

A deliberagdo relativa exclusivamente a eleicdo de representante de Cotistas depende da aprovagdo da maioria dos
Cotistas presentes e que representem, no minimo, (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a
Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas; (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver
até 100 (cem) Cotistas.

Dependem da aprovagao por maioria simples e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente,
no minimo (a) 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe, caso esta tenha mais de 100 (cem)
Cotistas; ou (b) metade das Cotas emitidas pela Classe, caso esta tenha até 100 (cem) Cotistas (“Qudrum
Qualificado”), as deliberagdes relativas as matérias elencadas nos subitens (ii), (v), (vi), (vii), (x), (xii), (xiv) e (xv) do
item | do Regulamento (competéncia privativa).

As deliberagdes exclusivamente relativas a matéria prevista no subitem (xvii) do item | do Regulamento
(competéncia privativa), dependem de aprovacdo pelo mesmo quérum necessario para aprovagao do item/subitem
cujo quérum sera alterado.

Qualquer alteragdo na prioridade de recebimento de rendimento das Cotas Seniores e/ou na Rentabilidade-Alvo
Cotas Subclasse Sénior (conforme definido no Regulamento) deve ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes
na Assembleia de Cotistas e que representem, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas Seniores e das
Cotas Subordinadas emitidas. Por sua vez, a eventual prorrogacdo do prazo de duracdo das Cotas Seniores devera
ser aprovada pela maioria dos Cotistas detentores das Cotas Seniores presentes na Assembleia de Cotistas e que
representem, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas Seniores emitidas.

Cada Cota tera as caracteristicas que Ihe forem asseguradas no Regulamento, nos termos da legislagcdo e
regulamentacgao vigentes.

2.3 Identificagdo do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores qualificados, conforme definidos nos artigos 12 e 13 da Resolugdo da CVM
n2 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor (“Investidores Qualificados” ou “Investidores”), que se
enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento.

A presente Oferta é destinada aos Investidores, sendo dividida para fins de critério de coloca¢do das Cotas entre
(i) (i.a) nos termos do artigo 29, § 22, da Resolugdo da CVM n? 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor
(“Resolucdo CVM 27”), instituigdes financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central
do Brasil; companhias seguradoras e sociedades de capitalizagdo, entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar; fundos patrimoniais e fundos de investimento registrados na CVM; (i.b) investidores que sejam
fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, condominios
destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer
caso, com sede no Brasil, assim como, (i.c) investidores que ndo se enquadrem na defini¢cdo dos itens “(i.a)” e
“(i.b)” acima, mas que formalizem Documento de Aceitagdo (conforme definido abaixo) em valor igual ou
superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a quantidade minima de 10.000 (dez mil) Cotas,
em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal
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investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais nos termos do item “(i)” acima e
que formalizem Documento de Aceitacdo em valor igual ou inferior a R$999.900,00 (novecentos e hoventa e
nove mil e novecentos reais), que equivale a quantidade maxima de 9.999 (nove mil novecentas e noventa e
nove mil) Cotas (“Investidores N3o Institucionais”).

No ambito da Oferta, ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento, constituidos nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolug¢do da CVM n? 11, de 18 de novembro de 2020, conforme em vigor
(“Resolucdo CVM 11”).

Adicionalmente, ndo serao realizados esforgos de colocagdo das Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, poderd ser aceita a participacdo de Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas (conforme definido abaixo). Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas
Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do artigo 22 da Resolugdo CVM 160 e do artigo 29,
inciso XlI, da Resolugdo da CVM n2 35, de 26 de maio de 2021, conforme em vigor: (i) controladores, diretos ou
indiretos, ou administradores, dos Ofertantes e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos
conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 (segundo) grau; (ii) controladores,
diretos ou indiretos, e/ou administradores do Coordenador Lider; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos
do Coordenador Lider, diretamente envolvidos na estrutura¢do da Oferta; (iv) assessores de investimento que
prestem servicos ao Coordenador Lider; (v) demais profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider,
contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional no dmbito da Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider
ou por pessoas a ele vinculadas; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider,
pelos Ofertantes, ou por pessoas a ele vinculadas; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “(ii)” a “(vi)” acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que nao sejam Pessoas Vinculadas.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdao, necessariamente, indicar nos
Documentos de Aceitagdao a sua condi¢do de Pessoa Vinculada, sob pena de cancelamento dos respectivos
Documentos de Aceitagao.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertada no ambito
da Oferta, ndo serd permitida a coloca¢do de Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo os respectivos Documentos de Aceitagao
automaticamente cancelados, observadas as excegées previstas no §12 do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas ofertada no
ambito da Oferta, ndo havera limitagdo para participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas
Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas nado lhes seja vedada
por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider a verificacdo da adequacgdo do
investimento nas Cotas ao perfil dos Investidores.

2.4 Indicagao sobre a admissao a negociagdo em mercados organizados

As Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicdo no mercado primario por meio do Mddulo de Distribuicdo de Ativos
(“MDA”), sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) negociacdo no mercado secundario
exclusivamente por meio do Fundos 21 — Médulo de Fundos (“Fundos 21”), administrado e operacionalizados pela B3,
sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente
por meio da B3, observado, conforme aplicaveis, as restricdes a negociagao previstas na Resolugdo CVM 160.

A colocagdo das Cotas para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidagdo dentro dos sistemas
de liquidagdo da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador
Lider sob procedimento de distribuicdo por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o
Coordenador Lider, a Gestora, o Fundo e a Administradora.

As Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3.

Em caso de deliberagdo pelos Cotistas sobre incorporagao, cisao, fusdo ou transformacgao da Classe ou do Fundo,
poderd ocorrer insuficiéncia de recursos ou liquidez para pagamento das solicitagdes de reembolso apresentadas
por Cotistas que dissentirem da referida deliberagdo, se abstiverem ou ndo comparecerem a assembleia. Nessa
hipdtese: (i) a Administradora e a Gestora (em conjunto, “Prestadores de Servicos Essenciais”) poderdo submeter




a CVM pedido de dispensa da obrigacdo de pagamento do reembolso, desde que comprovada a
incompatibilidade entre (a) a liquidez dos ativos integrantes da carteira da Classe, seu objetivo e estratégia de
investimentos; e (b) os termos e prazos para cumprimento da obrigagdo de reembolso; e (ii) ndo sera concedido
o reembolso das cotas, devendo cada Cotista permanecer no Fundo até sua liquidagdo, sem possibilidade de
saida imediata.

Depois de as Cotas estarem integralizadas, os titulares das Cotas poderdo negocia-las exclusivamente no
mercado em que as Cotas do Fundo tenham sido admitidas a negocia¢do, vedada sua transferéncia diretamente
junto ao Escriturador.

O Escriturador serd responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

As Cotas somente poderdo ser negociadas ap0os a divulgagdo do anuncio de encerramento da Oferta (“Anuncio
de Encerramento”) e a obtenc¢do de autorizagdo da B3, conforme procedimentos estabelecidos pela B3,
observado que a revenda das Cotas ndao podera ser destinada ao publico investidor em geral, nos termos do
Regulamento.

2.5 Valor nominal unitario de cada Cota e custo unitario de distribui¢do

Nos termos do Instrumento de Constituicdo, o preco de emissdo de cada Cota sera equivalente a R$100,00 (cem
reais), e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a divulgagdo do Anuncio de
Encerramento (“Preco de Emissdo”).

Caso seja distribuido o Montante Total da Oferta, o custo unitario de distribuicdo, ou seja, o custo de distribuicao
dividido pelo nimero de Cotas subscritas no &mbito da Oferta serd de R$5,36 (cinco reais e trinta e seis centavos),
por Cota, observado que, no ambito da Oferta, ndo havera cobranca de taxa de distribuicdo primaria das Cotas.
O Custo Unitério de Distribuicdo da Oferta ird variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas
no ambito desta Emissdo e sera arcado pelas Cotas Subordinadas do Fundo, sendo que tais custos incluem o
custo unitério de distribuicdo.

2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da Oferta

O valor total da Oferta serd de até RS 45.500.000,00 (quarenta e cinco milhdes e quinhentos mil reais)
(“Montante Total da Oferta”), podendo o Montante Total da Oferta ser diminuido, em virtude da possibilidade
de Distribuicdo Parcial (conforme definido abaixo), desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta
(conforme definido abaixo), observada a Propor¢do Minima (conforme abaixo definido).

N3o haverd possibilidade de lote adicional no ambito da Oferta.

N3o serd outorgada, pela Classe ao Coordenador Lider, a opgdo de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizacdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160.

A realizag3o da Oferta estd condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo, RS 34.000.000,00 (trinta e
quatro milhdes de reais), correspondente a 340.000 (trezentas e quarenta mil) Cotas (“Montante Minimo da Oferta”)
e respeitada a Propor¢do Minima, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo da
totalidade das Cotas, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta e a Proporgdo Minima. Atingido o
Montante Minimo da Oferta e a Propor¢ao Minima, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, e as
demais Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicao
(conforme definido abaixo) deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo
da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta
a qualquer momento.

2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A quantidade de Cotas sera de até 455.000 (quatrocentas e cinquenta e cinco mil) Cotas, sendo (a) 400.000
(quatrocentas mil) Cotas Seniores; e (b) 55.000 (cinquenta e cinco mil) Cotas Subordinadas, podendo tal
quantidade ser diminuida, em virtude da Distribui¢do Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.
Para fins de esclarecimento, o Fundo conta com uma Unica Classe de Cotas.



3. DESTINAGAO DOS RECURSOS
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3.1 Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz de sua politica
de investimento, descrevendo-a sumariamente

A Classe destinard os recursos liquidos provenientes da emissdo de acordo com a Politica de Investimento
estabelecida no Regulamento. Nos termos da Politica de Investimento, a Classe tem por objetivo proporcionar
aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas, mediante a aplicacdo de recursos,
preponderantemente, por meio da aquisi¢do de empreendimentos imobilidrios prontos, em construcdo ou em
desenvolvimento, bem como terrenos ou edificagGes em construgao, incluindo projetos de greenfield (ou seja,
projetos completamente novos, ainda em fase pré-operacional de estudo e desenvolvimento), dentre outros,
voltados a exploragdo comercial, residencial, logistica, industrial, centros de distribuicbes e/ou galpdes, para
desenvolvimento, construcdo e/ou posterior alienagdo, ou locacdo por meio de contrato “atipico” na modalidade
“built to suit” ou “sale and leaseback”, na forma do art. 54-A da Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada, ou ainda por meio de arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles relacionados, tais como
benfeitorias a serem acrescidas aos imoéveis investidos. A aquisicdo dos Ativos Imobilidrios (conforme definido
abaixo) sera realizada diretamente pela Classe ou por meio de sociedade de propdsito especifico (“SPE”),
podendo ocorrer, sem limitagdo, por meio da aquisicdo do imdvel no qual os empreendimentos imobiliarios
serdo realizados.

Entende-se por “Ativos Imobilidrios” o conjunto dos seguintes ativos: (i) imdveis, bem como quaisquer direitos
reais sobre bens imadveis, tais como benfeitorias a serem acrescidas aos imodveis (“Imdveis”), sendo certo que a
aquisicdo dos Imodveis podera ser realizada por meio de SPE; (ii) acdes ou cotas de SPE cujo objeto e atividades
sejam preponderantemente compativeis com as atividades permitidas aos Fll; (iii) certificados de potencial
adicional de construgdo emitidos com base na Resolugdo da CVM n2 84, de 31 de margo de 2022, conforme
alterada; (iv) cotas de fundos de investimento em participacGes de responsabilidade limitada que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; e de fundos de investimento em agdes
de responsabilidade limitada que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario;
(v) cotas de outros Fll de responsabilidade limitada, desde que ndo negociados no ambiente de bolsa;
(vi) certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios de
responsabilidade limitada que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
Fll, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado; (vii) letras hipotecarias; (viii) letras de crédito imobilidrio; e (ix) letras imobiliarias
garantidas.

Os recursos liquidos captados no ambito da Oferta serdo destinados a aquisicdo de quaisquer Ativos
Imobilidrios que sejam compativeis com a politica de investimentos da Classe, DE FORMA ATIVA E
DISCRICIONARIA PELA GESTORA, NOS TERMOS E LIMITES DA POLITICA DE INVESTIMENTO E DO ANEXO
NORMATIVO IIl DA RESOLUGCAO CVM 175.

Sem prejuizo do disposto acima, a Classe, que serd representada pela Gestora ao longo deste processo,
encontra-se em processo de diligéncia legal dos Ativos Imobilidrios listados no quadro abaixo, os quais
compdem o pipeline de potenciais aquisi¢cGes, pela Classe, com os recursos captados na Oferta. Referido
processo compreende a analise juridica, documental e regulatéria dos ativos, incluindo a aquisicdo de
direitos reais de superficie, conforme aplicavel.

Ativos Matricula Estado
Ativo 1 106.246 MT
Ativo 2 106.254 MT
Ativo 3 106.255 MT
Ativo 4 106.257 MT
Ativo 5 106.262 MT
Ativo 6 106.265 MT
Ativo 7 106.268 MT
Ativo 8 106.270 MT
Ativo 9 106.271 MT



Ativos Matricula Estado
Ativo 10 106.273 MT
Ativo 11 106.276 MT
Ativo 12 106.294 MT
Ativo 13 110.224 MT
Ativo 14 110.231 MT
Ativo 15 110.234 MT
Ativo 16 110.238 MT
Ativo 17 110.245 MT
Ativo 18 110.247 MT
Ativo 19 110.248 MT
Ativo 20 110.250 MT
Ativo 21 110.257 MT
Ativo 22 110.259 MT
Ativo 23 110.262 MT
Ativo 24 110.264 MT
Ativo 25 110.265 MT
Ativo 26 110.269 MT
Ativo 27 110.271 MT
Ativo 28 110.274 MT
Ativo 29 110.275 MT
Ativo 30 110.276 MT
Ativo 31 110.277 MT
Ativo 32 110.278 MT
Ativo 33 110.279 MT
Ativo 34 110.281 MT
Ativo 35 110.284 MT
Ativo 36 110.285 MT
Ativo 37 110.286 MT
Ativo 38 110.287 MT
Ativo 39 110.290 MT
Ativo 40 110.291 MT
Ativo 41 110.292 MT
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Ativos Matricula Estado
Ativo 42 110.293 MT
Ativo 43 110.294 MT
Ativo 44 106.548 MT
Ativo 45 106.550 MT
Ativo 46 106.553 MT
Ativo 47 106.555 MT
Ativo 48 106.559 MT
Ativo 49 106.560 MT
Ativo 50 106.562 MT
Ativo 51 106.564 MT
Ativo 52 106.565 MT
Ativo 53 106.566 MT
Ativo 54 106.568 MT
Ativo 55 106.572 MT
Ativo 56 106.573 MT
Ativo 57 106.574 MT
Ativo 58 106.575 MT
Ativo 59 106.576 MT
Ativo 60 106.580 MT
Ativo 61 106.582 MT
Ativo 62 106.583 MT
Ativo 63 106.584 MT
Ativo 64 106.585 MT
Ativo 65 106.586 MT
Ativo 66 106.587 MT
Ativo 67 106.589 MT
Ativo 68 106.590 MT
Ativo 69 106.592 MT
Ativo 70 106.593 MT
Ativo 71 106.601 MT
Ativo 72 106.605 MT
Ativo 73 106.606 MT
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Ativos Matricula Estado
Ativo 74 106.607 MT
Ativo 75 106.609 MT
Ativo 76 106.611 MT
Ativo 77 106.612 MT
Ativo 78 106.613 MT
Ativo 79 106.615 MT
Ativo 80 106.616 MT
Ativo 81 106.617 MT
Ativo 82 106.620 MT
Ativo 83 106.622 MT
Ativo 84 106.623 MT
Ativo 85 106.625 MT
Ativo 86 106.626 MT
Ativo 87 106.627 MT
Ativo 88 106.628 MT
Ativo 89 106.630 MT
Ativo 90 106.631 MT
Ativo 91 106.632 MT
Ativo 92 106.634 MT
Ativo 93 106.635 MT
Ativo 94 106.636 MT
Ativo 95 106.638 MT
Ativo 96 106.639 MT
Ativo 97 106.640 MT
Ativo 98 106.641 MT
Ativo 99 106.642 MT

Ativo 100 106.643 MT
Ativo 101 106.645 MT
Ativo 102 106.646 MT
Ativo 103 106.647 MT
Ativo 104 106.648 MT
Ativo 105 106.649 MT
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Ativos Matricula Estado
Ativo 106 106.650 MT
Ativo 107 106.653 MT
Ativo 108 106.654 MT
Ativo 109 106.655 MT
Ativo 110 106.656 MT
Ativo 111 106.657 MT
Ativo 112 106.658 MT
Ativo 113 106.659 MT
Ativo 114 106.662 MT
Ativo 115 106.663 MT
Ativo 116 106.664 MT
Ativo 117 106.666 MT
Ativo 118 106.667 MT
Ativo 119 106.668 MT

A efetivagdo das aquisicdes dependera da conclusdo satisfatéria da diligéncia e da celebragao dos documentos
definitivos das transacdes, observadas as condi¢des de mercado, a viabilidade econdmico-financeira e a
estratégia de diversificacdo do portfdlio da Classe. Ndo obstante, a Gestora poderd, a seu exclusivo critério e
conforme a disponibilidade financeira da Classe, alocar os recursos da Oferta em outros ativos compativeis com
a Politica de Investimento prevista no Regulamento, observados os limites e ritos previstos na Resolugdo CVM
175 e respectivo Anexo Normativo lll.

COM RELAGAO AOS ATIVOS IMOBILIARIOS INDICADOS NO QUADRO ACIMA, AS INFORMAGOES DIVULGADAS
REFLETEM, ATE A DATA DE PUBLICAGAO DESTE PROSPECTO, O CONJUNTO INTEGRAL DE DADOS QUE A GESTORA
PODE DISPONIBILIZAR AO MERCADO.

A GESTORA PODERA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, OPTAR PELA AQUISICAO TOTAL OU PARCIAL DE QUALQUER
UM DOS ATIVOS IMOBILIARIOS LISTADOS ACIMA, OU AINDA DECIDIR PELA NAO AQUISICAO DE TAIS ATIVOS,
PODENDO DIRECIONAR OS RECURSOS CAPTADOS NA OFERTA PARA OUTROS ATIVOS COMPATIVEIS COM A
POLITICA DE INVESTIMENTO PREVISTA NO REGULAMENTO.

AINDA QUE SEJAM CELEBRADOS INSTRUMENTOS VINCULANTES VISANDO A AQUISICAO DOS ATIVOS
IMOBILIARIOS E/OU DE DIREITOS REAIS DE SUPERFICIE SOBRE OS ATIVOS IMOBILIARIOS INDICADOS NO QUADRO
ACIMA, NAO HA GARANTIA DE QUE AS NEGOCIACOES SERAO CONCLUIDAS COM EXITO. A EFETIVACAO DAS
AQUISICOES DEPENDERA DA IMPLEMENTACAO DE DIVERSAS CONDICOES PRECEDENTES, INCLUINDO, MAS NAO
SE LIMITANDO: (1) A CONCLUSAO SATISFATORIA DAS NEGOCIACOES DOS TERMOS E CONDICOES DEFINITIVOS
COM OS RESPECTIVOS DETENTORES DOS ATIVOS IMOBILIARIOS E A CELEBRACAO DOS DOCUMENTOS FINAIS DA
TRANSACAO; (1) A CONCLUSAO SATISFATORIA DO PROCESSO DE DUE DILIGENCE LEGAL E DOCUMENTAL DOS
ATIVOS IMOBILIARIOS; E () A EFETIVA REALIZACAO DA PRESENTE OFERTA, ALEM DE OUTROS FATORES
EXTERNOS E IMPREVISIVEIS NESTE MOMENTO.

DESSA FORMA, OS INVESTIDORES DEVEM ESTAR CIENTES DE QUE OS ATIVOS MENCIONADOS ACIMA SAO
MERAMENTE INDICATIVOS E NAO CONSTITUEM UM ROL DE ATIVOS PREVIAMENTE DETERMINADOS PARA
AQUISICAO COM 0S RECURSOS DA OFERTA, SENDO POSSIVEL QUE A CLASSE VENHA A ADQUIRIR OUTROS
ATIVOS NAO LISTADOS NA RELAGCAO INDICATIVA ACIMA.

CONCOMITANTEMENTE A REALIZACAO DA OFERTA, A GESTORA ESTA CONDUZINDO, DIRETAMENTE E POR
MEIO DE ASSESSORES JURIDICOS CONTRATADOS PARA ESSE FIM, PROCESSO DE AUDITORIA LEGAL DOS
ATIVOS IMOBILIARIOS DESCRITOS ACIMA, O QUAL COMPREENDE A ANALISE DOCUMENTAL E REGULATORIA
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DOS ATIVOS, INCLUSIVE EM RELACAO A AQUISICAO DE DIREITOS REAIS DE SUPERFICIE, CONFORME
APLICAVEL E NOS TERMOS DA POLITICA DE INVESTIMENTO DA CLASSE. TAL PROCESSO PODERA NAO SER
CONCLUIDO DE FORMA SATISFATORIA AS PARTES ENVOLVIDAS OU PODERA REVELAR PASSIVOS
CONTINGENTES NAO DESCRITOS NESTE PROSPECTO, INCLUSIVE RELACIONADOS A PARTES RELACIONADAS
OU EMPRESAS INTEGRANTES DO GRUPO ECONOMICO DA GESTORA, QUE VENHAM A INVIABILIZAR A
AQUISICAO DOS REFERIDOS ATIVOS. NAO HA GARANTIA DE QUE A CLASSE EFETIVARA QUALQUER DAS
AQUISICOES INDICADAS. PARA MAIS INFORMACOES, VER A SECAO “4. FATORES DE RISCO” DESTE
PROSPECTO.

A SELECAO DE QUALQUER UM DOS ATIVOS IMOBILIARIOS MENCIONADOS NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA
SERA REALIZADA CONFORME O JUIZO DISCRICIONARIO DA GESTORA, PAUTADO NOS MELHORES INTERESSES
DA CLASSE E NA CONCLUSAO SATISFATORIA DO RESPECTIVO PROCESSO DE DUE DILIGENCE. DESSA FORMA, O
INVESTIMENTO PODERA SER DIRECIONADO A UM, MAIS DE UM OU NENHUM DOS ATIVOS LISTADOS,
CONFORME A VIABILIDADE JURIDICO-COMERCIAL DE CADA OPERAGAO.

O PIPELINE ACIMA POSSUI CARATER MERAMENTE INDICATIVO, NAO CONSTITUINDO GARANTIA DE QUE OS
RECURSOS CAPTADOS NA OFERTA SERAO NECESSARIAMENTE APLICADOS NOS ATIVOS ALI DESCRITOS.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destina¢do dos recursos a quaisquer ativos em relagao aos quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovacdes necessdrias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicagdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formagdo dos pregos
destas operagoes

A destinagdo dos recursos conforme prevista no item 3.1 acima nao configura conflito de interesses.

A aquisi¢do pelo Fundo de ativos que, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175,
sejam consideradas uma situagdo de potencial conflito de interesses, dependem de aprovacgao prévia de Cotistas
reunidos em assembleia geral de cotistas do Fundo.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuigao,
informar quais objetivos serdo prioritarios

Os recursos captados no ambito da Oferta serdo destinados a aquisicdo dos ativos descritos no item 3.1 acima,
ndo havendo ordem de prioridade predeterminada para a aquisi¢do de tais ativos. A medida em que os recursos
provenientes da subscri¢do e integralizagao das Cotas no ambito da Oferta forem suficientes para a aquisi¢do de
determinado ativo, a Gestora promovera sua aquisicdo, repetindo-se esse processo conforme disponibilidade de
recursos. Eventuais valores remanescentes que sejam insuficientes para a aquisicdo de qualquer dos ativos
previstos no item 3.1 acima, poderado ser alocados de forma diversa, a critério da Gestora, observada a Politica
de Investimentos da Classe e o disposto no Regulamento.

Na hipétese de Distribuigdo Parcial das Cotas, ndo haverd captagdo por meio de fontes alternativas, sem prejuizo
de novas emissGes de Cotas que poderdo ser realizadas pela Classe no futuro, nos termos do Regulamento.
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4. FATORES DE RISCO
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a Oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisao de investimento na Classe, os potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informacgGes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a
Politica de Investimento, a composi¢do da carteira e aos fatores de risco descritos nesta Se¢do, aos quais a Classe
e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes da Classe, conforme descritos abaixo, ndo havendo
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.

Os investimentos da Classe, por sua natureza, estdo sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociagao atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminagdo da possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes a Classe, 0s quais ndo sdo os Unicos aos quais estdo
sujeitos os investimentos na Classe e no Brasil em geral. Os negdcios, situacdo financeira ou resultados da Classe
podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que
nao sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do artigo 19, §49, da Resolugdo CVM 160.

Risco de ndo aquisicdo dos Ativos Imobilidrios do pipeline indicativo

N3o obstante a previsdo no Regulamento de que, nos termos da Politica de Investimento, os recursos captados
na Oferta deverao ser aplicados primordialmente em Ativos Imobilidrios, o Fundo ndo possui, nesta data, ativos
previamente definidos para aquisi¢do, tratando-se, portanto, de um fundo com estratégia genérica, cuja
alocagdo sera realizada conforme a viabilidade das oportunidades identificadas e compativeis com a Politica de
Investimento. Sem prejuizo, a Classe encontra-se em processo de diligéncia legal de determinados Ativos
Imobilidrios listados neste Prospecto, os quais compdem o pipeline meramente indicativo de potenciais
aquisicoes, pela Classe, com os recursos captados na Oferta.

A Classe poderd, a exclusivo critério da Gestora, adquirir um, mais de um ou nenhum dos Ativos Imobiliarios
mencionados no pipeline indicativo constante deste Prospecto, utilizando os recursos da Oferta conforme as condi¢des
comereciais, juridicas e estratégicas aplicaveis, compativeis com a politica de investimento prevista no Regulamento.

Ainda que sejam celebrados instrumentos vinculantes visando a aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, ndo ha
garantia de que as tratativas negociais com os respectivos vendedores serdo concluidas com éxito. A efetivagao
das aquisicdes dependerd da implementagdo de diversas condi¢des precedentes, incluindo, mas ndo se
limitando: (i) a conclusdo satisfatdria das negocia¢des dos termos e condi¢des definitivos com os respectivos
vendedores e a celebragdo dos documentos finais da transacao; (ii) a conclusdo satisfatdria do processo de due
diligence legal e documental dos Ativos Imobiliarios; e (iii) a efetiva realizacdo da presente Oferta, além de outros
fatores externos e imprevisiveis nesta data.

Nesse contexto, os Investidores devem estar cientes de que os ativos listados no pipeline indicativo na Se¢ao “3.
Destinacdo dos Recursos” sdo meramente indicativos e ndo constituem ativos previamente determinados para
aquisicdo com os recursos da Oferta, sendo possivel que a Classe venha a adquirir outros ativos ndo listados na
relacdo indicativa. Tal circunstancia poderd impactar os resultados projetados no Estudo de Viabilidade, estando
os Cotistas sujeitos a discricionariedade da Gestora na selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento.
Existe, portanto, o risco de que a escolha dos Ativos Imobilidrios pela Gestora ndo se revele adequada, o que
podera acarretar prejuizos aos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Maior / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco decorrente do escopo restrito da diligéncia juridica

A auditoria legal conduzida no contexto da presente Oferta teve escopo limitado tdo somente a verificagdo da
veracidade das informacdes constantes da se¢do “Destinacdo dos Recursos” deste Prospecto.
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Em razdo dessa limitacdo, é possivel que nem todos os riscos juridicos relacionados aos Ativos Imobiliarios
indicados no pipeline indicativo estejam devidamente identificados ou descritos neste Prospecto. A ndo aquisicdo
dos ativos-alvo em virtude do n3do atendimento de condigbes precedentes, ou a eventual identificacdo de
passivos contingentes ndo considerados no Estudo de Viabilidade, podera dificultar a composi¢ao da carteira do
Fundo pela Gestora e/ou impactar negativamente a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, os resultados
dos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Maior / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacGes de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora e entre a Classe
e a Gestora dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia de Cotistas, nos termos do
artigo 31 do Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM 175. Deste modo, ndo é possivel assegurar que, futuramente,
eventuais contratagdes ndo caracterizardo situagGes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode
acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas. Nos termos do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM 175,
do Oficio-Circular n2 01/2020 — CVM/SRE, e de decises do colegiado da CVM, as seguintes hipoteses sdo
exemplos de situacdes de conflito de interesses: I. a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploragdo do direito
de superficie, pela Classe, de imovel de propriedade da Administradora, Gestora ou de pessoas a eles ligadas; Il.
a alienacdo, locagdo, arrendamento ou exploragao do direito de superficie de imdvel integrante do patrimonio
da Classe tendo como contraparte a Administradora, Gestora ou pessoas a eles ligadas; Ill. a aquisicdo, pela
Classe, de imdvel de propriedade de devedores da Administradora e/ou da Gestora, uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; IV. a contratagado, pela Classe, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora para
prestacdo dos servigos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, exceto a distribuigdo
de cotas constitutivas do patrimonio inicial de Classe; e V. a aquisi¢do, pela Classe, de valores mobiliarios de
emissdo da Administradora, Gestora ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no
paragrafo Unico do artigo 41 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175. Ressaltamos que o rol acima é
meramente exemplificativo, sendo certo que situagGes similares as acima listadas poderdo ser consideradas
como situagdes de conflito de interesses, ficando, portanto, sujeitas a aprovagdo prévia, especifica e informada
em Assembleia de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175. Desta forma,
caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia
de Cotista especifica, respeitando os quéruns de aprovagdo estabelecidos, estes poderdo ser implantados,
mesmo que nao ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Maior / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de ndo cumprimento das Condigoes Precedentes do Contrato de Distribui¢ao

O Contrato de Distribuicdo prevé diversas Condi¢Ges Precedentes (conforme abaixo definido), sendo certo que
o cumprimento dos deveres e obrigacdes do Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribuicdo estd
condicionado, mas nao limitado, ao atendimento das referidas Condi¢des Precedentes, cujo atendimento devera
ser verificado até a data de obtengdo do registro automatico da Oferta na CVM (devendo ser mantidas até a data
de liquidagdo) ou até a data de liquidagdo da Oferta, as quais estdo descritas no item 11.1 deste Prospecto.

Conforme previsto no Contrato de Distribui¢cdo e no item 11.1 deste Prospecto, as condi¢des precedentes foram
acordadas entre o Coordenador Lider e os Ofertantes de forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisao,
consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a
Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia do Coordenador Lider.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condi¢Ges Precedentes até a data da obtengdo do
registro automatico da Oferta pela CVM ou, até a data de liquidagdo da Oferta, nos termos do Contrato de
Distribuigdao, o Coordenador Lider avaliara, no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a
propria Oferta e podera optar por conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso nao haja aumento
relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, renunciar a referida Condicao Precedente, observado o disposto
no Contrato de Distribuicdo. A ndo implementacdao de qualquer uma das Condi¢Ges Precedentes, que nao
tenham sido dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejara a inexigibilidade das obrigacGes do
Coordenador Lider, bem como eventual requerimento de modificacdo ou de revogacdo da Oferta, caso o
requerimento de registro da Oferta ja tenha sido apresentado, nos termos do artigo 67 da Resolugdo CVM 160.
Neste caso, se o registro da Oferta ja tiver sido obtido e a Oferta ja tiver sido divulgada publicamente por meio
do Anuncio de Inicio, poderd ser tratado como evento de rescisdo do Contrato de Distribuigcdao, provocando,
portanto, a revogagdo da Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 42, ambos da
Resolugdo CVM 160 e do pardgrafo 62 do Oficio-Circular n2 10/2023/CVM/SRE.
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Em caso de rescisdo do Contrato de Distribuigdo, tal rescisdo importara no cancelamento de registro da Oferta,
causando, portanto, perdas financeiras a Classe, bem como aos investidores. Em caso de cancelamento da
Oferta, todas as intengdes e ordens de investimentos serdo automaticamente canceladas, observados os
procedimentos descritos neste Prospecto, e os Ofertantes e o Coordenador Lider ndo serdo responsdveis por
eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais investidores.

A possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser levada em consideragdo no momento de decisdo de
investimento aos Investidores sob risco de gerar prejuizos aos investidores. Ndo ha garantias de que, em caso de
cancelamento da Oferta, estdo disponiveis para investimentos ativos com prazos, riscos e retorno semelhante
aos valores mobilidrios objeto da presente Oferta.

Para mais informagdes acerca das Condigdes Precedentes da Oferta, veja o item 11.1 da seg¢do “11. Contrato de
distribuicdo de valores mobilidrios”, deste Prospecto.

Probabilidade de ocorréncia: Maior / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

A participa¢ao de Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas podera resultar na redugdo da
liquidez das Cotas no mercado secunddario

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertada no dmbito
da Oferta, ndo serd permitida a colocagdo de Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugao CVM 160, sendo os respectivos Documentos de Aceitagao
automaticamente cancelados, observadas as excegées previstas no §12 do artigo 56 da Resolugao CVM 160.

Caso n3o seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertada no
ambito da Oferta, ndo havera limitagao para participagao de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas
Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na subscricdo e integralizagdo das Cotas na Oferta poderd reduzir a
quantidade de Cotas para os Investidores que ndo sejam Pessoas Vinculadas, podendo posteriormente reduzir a
liguidez dessas Cotas no mercado secundario, uma vez que referidas Pessoas Vinculadas podem optar por ndo
negociar o ativo no mercado secundario, influenciando, assim, a liquidez. Ndo hd como garantir que o
investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera.

Considerando o disposto acima, os Investidores devem estar cientes de que, caso seja permitida, nos termos
acima previstos, o investimento nas Cotas por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a
liqguidez das Cotas no mercado secundario.

Probabilidade de ocorréncia: Maior / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco das Cotas serem depositadas para negociacdo em ambiente de balcdo e ndo em bolsa

N&o ha um mercado ativo e liquido para as Cotas e tal mercado podera ndo se desenvolver. As Cotas serdo registradas
para negociacdo no mercado secundario em ambiente de balcdo, o qual, historicamente, tem uma liquidez
significativamente menor do que o ambiente de bolsa. Dessa forma, o detentor de tais cotas podera nao ter valores
referenciais de um preco de mercado das Cotas além do seu valor patrimonial, calculado periodicamente pela
Administradora do Fundo. Adicionalmente, a auséncia de liquidez podera limitar substancialmente a capacidade dos
investidores de vender as Cotas pelo prego e na ocasido que desejarem. Ndo havendo um mercado comprador ativo,
o investidor podera ndo obter o prego de venda desejado e, inclusive, somente ter a opcao de vende-las a pregos
significativamente mais baixos do que o valor de aquisi¢ao ou do que o valor patrimonial, que pode ser sua principal
referéncia de valor, causando-lhe prejuizo, especialmente em momentos de mercado de baixa.

Probabilidade de ocorréncia: Maior / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco relativo a impossibilidade de negocia¢do das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta
e restricoes a negociagao

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota tera suas Cotas bloqueadas para negociacdo
pela Administradora e pelo Coordenador Lider, as quais somente passardo a ser livremente negociadas na B3 em
ambiente de balcdo apds a divulgagdo do Antuncio de Encerramento. Também ndo serd atribuido aos Investidores
recibo para as Cotas com direito ao recebimento de quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a
titulo de preco de integralizacdo. Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente do impedimento descrito
acima, de modo que, ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderao negociar as Cotas
subscritas até o seu encerramento.
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Ademais, considerando o publico-alvo da Classe, conforme disposto no Regulamento, a revenda das Cotas ndo
podera ser destinada ao publico investidor em geral, podendo apenas ser negociadas entre Investidores
Qualificados. Tais restricdes podem diminuir a liquidez das Cotas no mercado secunddrio. Nestas hipdteses, o
Investidor podera ter dificuldades em negociar as Cotas, podendo resultar em prejuizos aos Cotistas. Dessa
forma, o Investidor que subscrever ou adquirir as Cotas podera encontrar dificuldades para negociad-los com
terceiros no mercado secundario.

Probabilidade de ocorréncia: Maior / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de ndo concretizagao da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderdo ter seus
pedidos cancelados. Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolu¢dao CVM 160, todos
os atos de aceitagdo serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara o Investidor sobre o cancelamento da
Oferta. Caso ja tenha ocorrido a integralizagao de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdao
devolvidos aos respectivos Investidores, conforme o caso, nas contas correntes de suas respectivas titularidades
indicadas nos respectivos Documentos de Aceitagdo da Oferta, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacGes da Classe em instituicdo bancdria autorizada a receber depdsitos, em nome da Classe,
nos termos previstos no artigo 27 da Resolugcdo CVM 175 e do Regulamento, calculados pro rata temporis, a
partir da respectiva Data de Liquidagdo, com deducdo dos eventuais custos e dos valores relativos aos tributos
incidentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagdo no dmbito da Oferta.

Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para ao Coordenador Lider, a
expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serdo
restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes,
sendo devido, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes da Classe, nos termos
previstos no artigo 27 da Resolugdo CVM 175 e do Regulamento, realizadas no periodo. Ndo ha qualquer
obrigagdo de devolugdo dos valores investidos com corregdo monetaria, o que podera levar o investidor a perda
financeira e/ou de oportunidade.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Riscos de mercado e fatores macroeconémicos

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condices econdmicas e de mercado
de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos em
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobilidrios emitidos e negociados
no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o
surgimento de condicdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro, o mercado de capitais brasileiros e a economia
do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos
(inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade
cambial e pressdo inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no
exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de forma negativa as atividades da Classe, o patrimonio da Classe, a
rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil
ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variages nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda
e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira
da Classe e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizac¢io de Cotas; e/ou
de distribuigdo dos resultados da Classe; ou (b) liquidagdo da Classe, o que podera ocasionar a perda, parcial ou
total, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

Tais impactos podem afetar significativamente a marcagdo a mercado dos ativos financeiros da Classe, conforme
melhor detalhado no fator de risco “Risco da Marcagao a Mercado”.

N3o serd devido pela Classe ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuigcdo das
Cotas, os demais Cotistas da Classe, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizagdo
das Cotas e/ou de distribui¢do dos resultados da Classe; (b) a liquidagdo da Classe; ou, ainda, (c) caso os Cotistas
sofram qualquer dano, perda ou prejuizo resultante de tais eventos.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior
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Demais fatores macroeconémicos

A Classe estara sujeita, entre outros, aos riscos adicionais associados a: (i) demanda flutuante por ativos de base
imobiliaria; (ii) competitividade do setor imobilidrio; (iii) regulamentagdo do setor imobiliario; (iv) surtos,
epidemias, pandemias e eventos similares; e (v) tributagdo relacionada ao setor imobiliario.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos ativos imobilidrios e os emissores de
ativos financeiros que eventualmente integrem a carteira da Classe ndo cumprirem suas obriga¢des de pagar
aluguéis (tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com a Classe). Os titulos publicos e/ou
privados de divida, assim como os ativos imobilidrios que poderdo compor a carteira da Classe estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os Ativos Imobiliarios de honrar os
compromissos de pagamento de aluguel e juros e principal de suas dividas. Eventos (incluidos os de natureza
pessoal) que afetam as condigdes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, inclusive pedidos de
recuperagao judicial ou de faléncia, ou planos de recuperagdo extrajudicial, processos judiciais ou em outros
procedimentos de natureza similar, bem como altera¢des nas condi¢cdes econdmicas, legais e politicas que
possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos
e liquidez desses ativos. Nestas condig¢Ges, a Administradora poderd enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar
tais ativos pelo preco e no momento desejado; consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de
liguidez. Adicionalmente, a variagao negativa dos ativos da Classe podera impactar negativamente o patrimonio
da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, mudangas na percepgao da qualidade
dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os ativos, mesmo que ndo fundamentadas,
poderdo trazer impactos a Classe, comprometendo também sua liquidez.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Riscos do setor de geragdo distribuida

A Classe investird em Ativos Imobiliarios relacionados a projetos de minigeragdo distribuida a partir da fonte solar
fotovoltaica. O modelo de negdcio de geracdo distribuida esta sujeito a determinados riscos especificos dessa
atividade, os quais devem ser avaliados como inerentes aos projetos. Os contratos com os consumidores finais
de energia elétrica serdo elaborados e celebrados no futuro, de modo que nao se pode garantir que ndo havera
eventuais riscos relativos a esses contratos, bem como eventuais riscos a Classe e a seus Cotistas.

Ainda, a atividade de geracdo distribuida esta legalmente prevista na Lei n? 14.300, de 6 de janeiro de 2022,
conforme alterada (“Marco Legal da GD”) e encontra-se regulamentada pela Resolucdo Normativa n2 1.059, de
7 de fevereiro de 2023, Resolugdo Normativa n? 1.000, de 7 de dezembro de 2021, conforme alterada e pelo
Mddulo 3 da Resolugdo Normativa n2 956, de 7 de dezembro de 202, conforme alterada, emitidos pela Agéncia
Nacional de Energia Elétrica (“ANEEL”). Referida agéncia reguladora ainda ndo revisou a sua regulamentacgdo
para adequa-la ao Marco Legal da GD. Dessa forma, mudangas regulatdrias sdo esperadas pelos agentes do setor
elétrico, e suas eventuais repercussdes nos Ativos Imobilidrios sdo ainda incertas, ndo podendo descartar que
venham a alterar premissas nas quais os projetos est3o sendo desenvolvidos. NAO HA COMO PREVER SE TAIS
ALTERACOES SERAO BENEFICAS A CLASSE E AOS PROJETOS OU SE, ALTERNATIVAMENTE, CAUSARAO
IMPACTOS NEGATIVOS AO SETOR E AOS ATIVOS IMOBILIARIOS DETIDOS PELA CLASSE; CONSEQUENTEMENTE,
PODERAO AFETAR NEGATIVAMENTE OS INVESTIDORES DA CLASSE E ATE INVIABILIZAR A POLITICA DE
INVESTIMENTO DA CLASSE.

Adicionalmente, o arcabouco legal e regulatério referente a geragao distribuida é aplicado pelas distribuidoras
de energia elétrica. Caso os agentes discordem de uma interpretacdo dada pelas distribuidoras, podem recorrer
a ANEEL ou ao Poder Judiciario. Ndo ha como garantir qual a interpretacdo que serd dada pela respectiva
concessionaria sobre a legislacdo e a regulamentacdo aplicavel a geragdo distribuida, nem prever como essas
interpretagdes poderdo afetar os Ativos Imobiliarios; consequentemente, ha risco de tais interpretagGes
afetarem a Classe e seus Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de Subordina¢do no ambito da Classe

A Classe conta com duas subclasses, sendo que a Subclasse Subordinada é subordinada a Subclasse Sénior, de
modo que as Cotas Seniores possuem direitos prioritarios em relagdo as Cotas Subordinadas. Neste sentido, em
caso de baixa performance dos Ativos-Alvo, os prejuizos serdo primeiramente absorvidos pelas Cotas
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Subordinadas antes de afetar as Cotas Seniores. Portanto, a estrutura de subordinagdo implica que os Cotistas
da Subclasse Sénior tém uma camada de protegdo adicional, reduzindo o risco de perdas, enquanto os Cotistas
da Subclasse Subordinada podem estar mais expostos. Esta subordinagdo pode impactar a distribuicdo dos
prejuizos e a recuperacgao dos investimentos, especialmente em cenarios adversos.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Auséncia de Classificacdo de Risco das Cotas

As Cotas ndo possuem classificagdo de risco emitida por agéncia classificadora de risco, o que pode dificultar a
avaliagdo, por parte dos investidores, da qualidade d crédito representado pelas Cotas e com a capacidade da
Classe de honrar com os pagamentos das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Riscos relativos ao setor imobiliario

A Classe poderd, conforme seu Regulamento, investir em Ativos Imobilidrios, os quais estdo sujeitos aos seguintes
riscos que, se concretizados, afetardo negativamente os rendimentos das Cotas:

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) ocasionada por, mas nio se limitando a, fatores como: (i)
fatores macroeconoémicos, que afetem a economia, sejam esses derivados de eventos no Brasil ou no exterior, (ii)
mudangas de zoneamento, legais ou regulatérias que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando maior oferta de imdveis (e, consequentemente, depreciando os precos dos aluguéis no futuro) ou
eventualmente restringindo os possiveis usos do(s) empreendimento(s), limitando sua valorizagdo ou potencial de
revenda, (iii) mudancas socioecon6micas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde ofs)
empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area de
influéncia para uso comercial, (iv) alteragGes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impeg¢am o acesso
ao(s) empreendimento(s), (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicagbes, transporte publico, entre outros, e (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) do(s)
empreendimento(s) em que o pagamento compensatdrio ndo reflita o agio e/ou a apreciagdo historica.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de sinistro e seguro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pela Classe, direta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condigdes gerais das apélices. Na hipdtese
de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada
Assembleia de Cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados
tipos de perdas que ndo estardo cobertos pelas apdlices de seguro, tais como, mas nao limitados a, atos de terrorismo,
guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer,
a Classe podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigada a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar
o seu desempenho operacional. Ainda, a Classe poderd ser responsabilizada judicialmente pelo pagamento de
indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos adversos em sua condigao
financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de vacancia

A Classe poderd ndo ter sucesso na prospeccdo de compradores do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos
quais a Classe vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade da Classe, tendo em
vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de aquisicdo do(s)
empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio
e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) assumidos durante a vacancia do(s)
empreendimento(s) poderdo afetar negativamente a rentabilidade da Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

22



Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locagado

O Fundo investird em Ativos Imobilidrios que gerem renda por meio de locagdo. Assim, os principais riscos
relativos as receitas mais relevantes do Fundo sdo quanto: (i) a receita de locacdo, sendo que a eventual vacancia
e a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicardo em ndo recebimento de receitas por parte do Fundo; e
(ii) as alteragBes nos valores dos aluguéis praticados, visto que as bases dos contratos podem ser renegociadas
ou revistas, nos termos permitidos pela legislacdo aplicavel. A ocorréncia de quaisquer dos eventos ora
mencionados e de outros eventos relacionados a exploragdo dos Ativos Imobiliarios, comprometera as receitas
do Fundo e podem resultar em prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de Nao Contratagao de Seguro

Em caso de ndo contratagdo de seguro pelos locatarios dos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo,
nao haverd pagamento de indenizagdao em caso de ocorréncia de sinistros, podendo o Fundo ser obrigado a cobrir
eventuais danos inerentes as atividades realizadas em tais imdveis, por forca de decisdes judiciais. Nessa
hipdtese, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagdo de suas Cotas poderao ser adversamente afetados.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de desvalorizagdo dos imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o potencial econémico, inclusive a médio e
longo prazo, das regides onde estardo localizados os imdveis objeto de investimento pela Classe. A andlise do
potencial econémico da regido deve observar ndo somente o potencial econémico corrente, como também deve
considerar a evolugdo deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor do imdvel investido pela Classe. E possivel que
a analise da Classe ndo reflita a realidade observada quanto ao potencial econémico da regido em que os Ativos
Imobilidrios estarao localizados, o que pode afetar negativamente os resultados da Classe e o valor de suas Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Riscos de despesas extraordindrias

A Classe, na qualidade de proprietdria dos Ativos Imobilidrios, estara eventualmente sujeita aos pagamentos de
despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacao, instalacdo de
equipamentos de seguranga, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam
rotineiras ou possam ser previstas com determinada antecedéncia na manuteng¢dao dos imdveis e dos
condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade das Cotas.
N&o obstante, a Classe estara sujeita a despesas e custos decorrentes de a¢des e procedimentos judiciais e/ou
extrajudiciais (despejo, renovatodria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas
pelos compradores dos imdveis, tais como tributos, despesas condominiais, além de custos para reforma ou
recuperacdo de imdveis inaptos para venda apos despejo ou saida amigdvel do comprador inadimplente, de
forma que o pagamento de tais despesas ensejaria uma redugao na rentabilidade das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Riscos relacionados a regularidade de area construida e renovagao de licengas necessarias

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os iméveis e para a Classe, caso referida
area ndo seja passivel de regularizagao e venha a sofrer fiscalizacdo pelos drgdos responsaveis. Dentre tais riscos,
destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administragéo publica; (ii) a impossibilidade da averbagdo da construgdo;
(iii) a negativa de expedigdo da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratagdo ou renovagdo de seguro
patrimonial; e (v) a interdigcdo dos imédveis, podendo ainda culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as dreas nao
regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imodveis e,
consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade da Classe e o valor de negociacdo das Cotas. Ademais, a ndo
obtengdo ou ndo renovacdo de tais licencas, a exemplo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), pode
resultar na aplicagdo de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua
regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imdveis. A certiddo negativa de débitos
do INSS e ISS relativos a obras nos imdveis é necessaria para a averbagao na matricula dos imdveis das obras neles
desenvolvidas. Desta forma, caso haja débitos do INSS relativo a obra desempenhada nos imoveis, a Classe podera
vir a ser responsabilizada e arcar com tais débitos, o que poderd gerar prejuizo a Classe e, consequentemente, aos

23



[e,
N
(O
—

an

50

Cotistas, bem como a obrigacdo de aportar recursos no Fundo para arcar com tais débitos. Nessas hipdteses, a
Classe, a sua rentabilidade e o valor de negociagdo de suas Cotas poderdo ser adversamente afetados.

Probabilidade de ocorréncia: Maior / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco relacionado a possibilidade de a Classe adquirir Ativos Imobilidrios onerados ou constituir 6nus sobre os
Ativos Imobiliarios

Considerando que a Classe poderd adquirir ativos gravados com Onus reais ou outro tipo de gravames, ou
constituir 6nus sobre os Ativos Imobilidrios apds a aquisicdo pela Classe, o investimento em ativos onerados
inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execuc¢do das garantias
outorgadas no ambito da respectiva operagao. Em um eventual processo de execuc¢do das garantias, podera
haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pela
Classe. Caso a garantia constituida sobre um ativo venha a ser executada, a Classe podera perder a propriedade
do ativo, o que resultard em perdas a Classe e aos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco relativo ao potencial conflito de interesses na administragao e distribui¢do das Cotas

O Fundo é administrado pela Administradora e suas Cotas serdo distribuidas, no ambito da Oferta, pelo
Coordenador Lider, que consistem na mesma pessoa juridica. Assim, poderd haver potencial conflito de
interesses, uma vez que a mesma pessoa juridica desempenhara duas fungdes diferentes na Oferta e no Fundo,
0 que podera prejudicar os cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco relativo a elaboragao do Estudo de Viabilidade pela Gestora

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela prépria Gestora, e, nas eventuais novas emissGes de Cotas da Classe
o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco de conflito de
interesses. O Estudo de Viabilidade pode n3do ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar
adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode
nao se mostrar confidvel em fung¢do das premissas e metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem
limitacdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condi¢des apresentadas pelo mercado
imobilidrio. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e exce¢des nele contidas.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendagao relacionada ao
investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendagao
sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem
como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposi¢des sujeitas a incertezas
e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo
alcancadas. Ainda, em razdo de ndo haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode
apresentar estimativas e suposi¢cdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O Estudo de Viabilidade n3o caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendacgado de investimento, analise
de valores mobiliarios ou distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora ndo se responsabiliza pela manutencdo das
informacd&es contidas no Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela concretizagdo de quaisquer cenarios
apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora na tomada de decisdes de investimento

O objetivo do Fundo consiste na exploracdo, por locagdo, arrendamento e/ou comercializagdo de Ativos
Imobilidrios. A administracdo de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, de modo
que tal fato pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de administragao dos
iméveis do Fundo que considere adequadas. Além de imdveis, os recursos do Fundo poderdo ser investidos em
outros ativos. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora na selegao dos ativos que serao
objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez
pela Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos ao Fundo e consequentemente a seus Cotistas.
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Falhas ou incapacidade na identificacdo de novos Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez, na manutencdo dos Ativos-Alvo em
carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienagdo de Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez, bem como nos
processos de aquisicdo e alienagdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Riscos Relativos a Realiza¢ao de Auditoria Juridica e Técnica

Foi iniciada auditoria juridica dos Ativos Imobilidrios, porém a referida auditoria juridica ndo foi concluida até a data
deste Prospecto Definitivo. Nesse sentido, ha risco de ndo terem sido identificados todos os passivos ou riscos
atrelados a tais Ativos Imobilidrios. Adicionalmente, a auditoria juridica dos Ativos Imobilidrios pode ndo ser capaz
de avaliar todos os riscos passiveis de materializagdo futura, algumas certidoes podem estar desatualizadas no
momento da efetiva aquisicdo dos imédveis pela Classe, bem como, novos gravames podem surgir entre a data da
auditoria e o registro da competente escritura perante o registro de imdveis, os quais podem acarretar prejuizo a
Classe e aos Cotistas.

Risco das Ocorréncias Construtivas: Os imdveis detidos pela Classe podem apresentar pendéncias de regularizagao
da area construida, sendo tais pendéncias, principalmente, a auséncia de averbagdo na matricula dos iméveis das
construcgoes existentes, auséncia de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB”) e Habite-se ou divergéncias
entre as dreas construidas constantes no cadastro municipal da prefeitura local e do AVCB e Habite-se.

Gravames: Entre a data de aquisi¢do dos iméveis pelo Fundo e o registro da propriedade em seu nome é possivel
que ocorra averbagdo de 6nus ou gravames sobre os iméveis, tais como, mas ndo se limitando, a indisponibilidade
de bens e penhoras em nome do proprietario vendedor, o que podera impedir ou dificultar o registro da
propriedade em nome da Classe. O vendedor pode ter dificuldades ou demorar para baixar os referidos 6nus, o que
pode ocasionar dificuldades ou demoras quando do registro da propriedade em nome da Classe, sua livre disposicao
dos referidos bens e o valor dos referidos bens, podendo gerar até a perda da propriedade e consequente impacto
na expectativa de rentabilidade do investidor.

Ambiental: Os iméveis adquiridos pela Classe podem conter alguns passivos ambientais anteriores a sua aquisicdo,
tais como termos de ajustamento de conduta, condicionantes para obtencdo de licencas e alvaras, obriga¢des de
remediacdo ou recomposicdo ambiental, cuja responsabilidade de acompanhamento e cumprimento sdo do
vendedor. Assim, a ndo observancia de referidas restrigdes, condicionantes ou obrigacdes pelas referidas pessoas pode
ocasionar restrigcdes de utilizagao sobre os imdveis, tais como embargos. Além disso, algumas certiddes ambientais sdao
bastante demoradas e sua obten¢do pode n3o ter sido vidvel por ocasido da aquisicdo dos imoveis pela Classe.

Tributdrio e Enfiteuse: Os imdveis adquiridos pela Classe podem possuir certiddo positiva com efeito de negativa
de tributos imobilidrios, o que pode indicar que possuem débitos com exigibilidade suspensa ou débitos a vencer,
cujo pagamento é de responsabilidade dos proprietdrios e poderd recair sobre os iméveis em caso de ndo
pagamento, visto ser uma divida propter rem, de forma que o pagamento de tais dividas ensejaria uma redugao na
rentabilidade das Cotas ou na obrigacdo dos Cotistas de aportar recursos na Classe para arcar com tais despesas.
Os imoveis adquiridos pela Classe podem possuir aforamento a Unido, o que implica o pagamento de taxa de foro
e, quando da sua transferéncia, pagamento de laudémio e necessidade de comunicagdo prévia a Unido, para
obtencdo da certiddo de autorizagdo de transferéncia, o que gera maior custo e demora na negociagao do referido
imdvel. Além disso, em caso de inconsisténcias entre as areas construidas previstas nos cadastros municipais, nas
matriculas dos imdveis e nos Habite-se, de forma que o cadastro municipal esteja desatualizado e prevendo area a
menor, a prefeitura municipal pode vir a cobrar a diferenga do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU dos
ultimos 5 (cinco) anos, o que podera gerar prejuizo a Classe e, consequentemente, aos Cotistas.

Riscos Relacionados a Regularidade dos Registros

A Classe leva um tempo entre adquirir os direitos sobre os imdveis e possuir o registro dos seus direitos inscritos na
respectiva matricula. Enquanto tais imoveis ndo forem regularizados, existe o risco de 6nus de terceiros recairem
sobre eles, o que pode afetar as atividades da Classe e, consequentemente, causar impacto na expectativa de
rentabilidade do investidor, bem como podendo acarretar a perda do imével por parte da Classe.

Riscos Relacionados a A¢des Judiciais

A Classe pode adquirir iméveis sobre os quais penda alguma discussado judicial, tais como discussdo de limites e
confrontagdes, direitos sobre a posse ou propriedade, usucapido, dentre outras. Ndo ha garantia de que a Classe
venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra a
Classe venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ela tenha reservas suficientes para arcar com os
custos envolvidos ou com possiveis condenagdes pecuniarias.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior
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Riscos tributarios

As regras tributarias aplicdveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no contexto
de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagdo vigente,
sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente da Administradora quanto ao
nao enquadramento da Classe como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos
em determinadas operagdes realizadas pela Classe. Nessas hipdteses, a Classe passaria a sofrer a incidéncia de
Imposto de Renda, PIS, COFINS e Contribuigdo Social nas mesmas condi¢Ges das demais pessoas juridicas, com
reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas; ou quanto ao recolhimento dos tributos aplicaveis
sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo a Classe, inclusive, ser
obrigada a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operaces ja concluidas.

Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das
Cotas. Por fim, ha a possibilidade de a Classe ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei
n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, quais sejam: (i) ter, no minimo, 100 (cem) Cotistas;
(ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; e (iii) as Cotas da Classe serem depositadas a negociagdo
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo
havera isencdo tributdria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas. O
tratamento tributario da Classe pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas
que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Riscos relacionados a liquidez

Os ativos componentes da carteira da Classe poderdo ter liquidez baixa em comparagdo a outras modalidades
de investimento. O Investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo, por forga
regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas até o
término do prazo de duragao da Classe. Como resultado, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca
liguidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio ter
dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as
Cotas da Classe deverd estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo
prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia de Cotistas podera optar
pela liquidagdo da Classe e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega
dos ativos integrantes da carteira da Classe aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender
os ativos recebidos no caso de liquidagdo da Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco da Marcagao a Mercado

Os ativos objeto de investimento pela Classe podem ser aplicagBes de médio e longo prazo (inclusive prazo
indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e cujo calculo de valor de
face, para os fins da contabilidade da Classe, é realizado via marcagao a mercado, ou seja, seus valores serao
atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do
valor que se obteria nessa negociacdo. Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos ativos da carteira
da Classe visando o calculo do patrimonio liquido deste pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo
calculo é realizado mediante a divisdao do patrimoénio liquido da Classe pela quantidade de Cotas emitidas até
entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissao da Classe podera ndo refletir necessariamente seu
valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas da Classe poderao sofrer oscilagdes negativas de prego, o que pode
impactar negativamente na negociagao das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Riscos relacionados ao mercado dos Ativos Imobiliarios e sua natureza de valores mobiliarios e aos Ativos de
Liquidez da Classe

Os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira da Classe estdo sujeitos, direta ou
indiretamente, as variagdes em seu valor e rentabilidade e as condi¢cdes dos mercados financeiro e de capitais,
especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas
condigOes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Ndo é possivel prever o comportamento dos
participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exdgenos e que os
influenciam.
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Além disso, podera haver oscilagdo negativa no valor das Cotas pelo fato da Classe poder adquirir titulos que,
além da remuneragdo por um indice de corre¢do, sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrera
alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento
desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que comp&em a carteira da Classe, o patriménio liquido
da Classe pode ser afetado negativamente. A queda dos pregos dos ativos integrantes da carteira pode ser
temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que n3o se estendam por periodos longos e/ou
indeterminados. Ndo ha garantia de que as condigGes dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a
eles exdgenos permanecerdo favoraveis a Classe e aos Cotistas. Eventuais condi¢Ges desfavoraveis poderdo
prejudicar de forma negativa as atividades da Classe, o valor dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez,
a rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociagdo das Cotas. Os Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez
possuem retorno atrelado a exploragdo de imdveis e, em situagdes extraordinarias, a Classe podera deter
imoveis ou direitos relativos a imdveis, de acordo com a politica de investimentos prevista no Regulamento.
O valor dos imdveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia
em operagdes de securitizagdo imobiliaria relacionada aos certificados de recebiveis imobilidrios ou aos
financiamentos imobiliarios ligados a letras hipotecarias, letras de crédito imobilidrio e letras imobiliarias
garantidas pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagGes de precos e cotacGes de mercado. Em
caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes iméveis
ou a razdo de garantia relacionada aos ativos imobilidrios e aos ativos financeiros poderao ser adversamente
afetados, bem como o prego de negociagdo das Cotas no mercado secundario poderd ser adversamente
afetado. Além disso, a queda no valor dos imdveis pode implicar queda no valor de sua locagdo ou a reposi¢ao
de créditos decorrentes de alienagdo em valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o
retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pela Classe.

Considerando a possibilidade de a Classe investir em certificados de recebiveis imobiliarios, um fator que deve
ser preponderantemente levado em consideragdo com relagdo a rentabilidade da Classe é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imdveis que gerardo os
recebiveis dos certificados de recebiveis imobilidrios componentes de sua carteira. A analise do potencial
econOmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve
levar em conta a evolucdo deste potencial econ6mico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor dos imdveis e, por consequéncia,
sobre as Cotas.

Os Ativos Imobiliarios sdo aplicagdes, preponderantemente, de médio e longo prazo, que possuem baixa, ou
nenhuma, liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade da Classe
€ realizado via marcacdo a mercado. Neste mesmo sentido, os ativos que poderdo ser objeto de investimento
pela Classe tém seu valor calculado através da marcacdo a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcacdo a
mercado dos ativos da Classe, visando ao calculo do patrimonio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas
no valor das Cotas, cujo cdlculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido da Classe pela quantidade
de cotas emitidas até entdo. Assim, mesmo nas hipdteses de os ativos ndo sofrerem nenhum evento de nao
pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duragdo do Fundo, as Cotas poderao sofrer oscilagdes
negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negocia¢do das Cotas pelo Investidor que optar pelo
desinvestimento.

O investimento nas Cotas é uma aplicagcdo em valores mobilidrios, o que pressup&e que a rentabilidade do Cotista
dependerd da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Imobilidrios e/ou pelos ativos
financeiros. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente,
dos resultados obtidos pela Classe com receita e/ou a negocia¢do dos Ativos Imobilidrios e/ou dos ativos
financeiros em que a Classe venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pela Classe. Assim,
existe a possibilidade de a Classe ser obrigada a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar
suas obrigacGes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que poderd afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas. Nesse sentido, caso o Cotista queira negociar suas Cotas no
mercado secundario, podera sofrer prejuizos em razdo da queda no valor de mercado das Cotas.

N&o obstante, os valores mobilidrios objeto de investimento da Classe apresentam seus prdprios riscos, que
podem ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcancados por obrigacGes de
terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacdo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperagdo
extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar, o que afetara o Cotista
negativamente.

Por fim, a Classe deve observar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento |4 estabelecidas. O risco da aplicagdo na Classe terd intima relagdo com a concentragdo da
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carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de a Classe sofrer perda patrimonial.
Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do ativo em
questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos
potenciais investidores, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de ndo materializagdo das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca da Classe, do mercado imobilidrio, dos ativos que poderdo ser
objeto de investimento pela Classe e suas perspectivas de desempenho que envolvem riscos e incertezas.
Ndo ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com as perspectivas deste
Prospecto. Eventual rentabilidade alvo refere-se a um objetivo de rentabilizacdo das cotas da Classe em um
horizonte de longo prazo, cuja concretizagdo esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de
natureza econdmica e financeira. Esta rentabilidade alvo ndo representa promessa ou garantia de
rentabilidade ou isengdo de riscos para os potenciais investidores. Adicionalmente, as informagdes contidas
neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo
BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado
imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas
de mercado, informacdes publicas e publicagdes do setor. Embora as informacgdes constantes deste material
tenham sido obtidas de fontes idoneas e confidveis, as perspectivas aqui indicadas acerca do desempenho
futuro da Classe, do mercado imobilidrio, dos ativos que poderdo ser objeto de investimento pela Classe,
do seu mercado de atuagdo e situagdao macroecondmica sejam ou venham a ser, conforme o caso, baseadas
em convicgBes e expectativas razoaveis, ndo ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja
consistente com tais perspectivas, pois os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas nos respectivos documentos, o que pode resultar em prejuizos para a Classe e os Cotistas. A Classe
ndo conta com garantia da Administradora, do Coordenador Lider, da Gestora ou de qualquer mecanismo
de seguro, ou do FGC.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira da Classe em mercado secundario

As Cotas e os ativos componentes da carteira da Classe poderdo ter liquidez significativamente baixa em
comparagdo a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os Fll sdo
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que
pode influenciar na liquidez das Cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario. Sendo
assim, os Fll encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas da Classe ter certa
dificuldade em realizar a negociacdo de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de
permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas ou de acarretar perdas do capital aplicado. Desse modo,
o investidor que adquirir as Cotas deverd estar consciente de que o investimento na Classe consiste em
investimento de longo prazo e que o investidor pode ndo encontrar condi¢des de vender suas Cotas no momento
que desejar.

Probabilidade de ocorréncia: Maior / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Riscos regulatdrios

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Classe considera um conjunto de rigores e
obrigac¢des de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por base a legislagao em vigor.
Porém, considerando a pouca maturidade e a falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no
que tange a este tipo de operagao financeira, em situagdes adversas de mercado podera haver perdas por parte dos
potenciais investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcabougo contratual.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo atualmente regidos, entre outros normativos, pela Lei n®
8.668 e pela legislacdo aplicavel, sendo que eventual interferéncia de 6rgdos reguladores no mercado, mudangas na
legislacdo e regulamentacdo aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio, decretacdo de moratdria, fechamento
parcial ou total dos mercados, alteracdo nas politicas monetarias e cambiais, dentre outros eventos, podem impactar
as condicdes de funcionamento da Classe, bem como no seu respectivo desempenho.

A legislacdo aplicavel a Classe, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem limitagao,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteragBes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e érgaos reguladores nos mercados e em fundos de investimento, incluindo o objeto da presente
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Oferta, bem como moratdrias e alteragGes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar
de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condig¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate
das Cotas. Ademais, além dos riscos tributarios acima especificados, a aplicagdo de leis existentes e a
interpretagdo de novas leis poderdao impactar negativamente os resultados do Fundo e, consequentemente,
causar prejuizos aos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Riscos de prazo

Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver oscilagdo a qualquer
momento do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de tal situacdo acarretar perdas, parciais ou totais,
do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Probabilidade de ocorréncia: Maior / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de revisao ou rescisdo dos contratos de locagdo ou arrendamento

Os Ativos Imobiliarios investidos pela Classe poderdo estar lastreados ou garantidos por imdveis que sejam
alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos sejam a fonte
de remuneragdo. Referidos contratos de locacdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que poderd
comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos
investidos pelo Fundo e, consequentemente, a Classe e aos seus Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o
surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado
de fundo de investimento, a Classe e o resultado de suas operaces, incluindo em relagcdo aos Ativos Imobiliarios e aos
Ativos de Liquidez. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou
endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a
Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratdria Aguda Grave ou SARS, podem ter um
impacto adverso nas operagdes do mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos Ativos Imobilidrios e aos Ativos de
Liquidez. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento das pessoas
pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira
e no mercado imobilidrio, podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais
rigidas de lockdown da populacdo, que podem vir a prejudicar os resultados das operagGes, a capacidade de
financiamento, receitas e desempenho da Classe ou a capacidade da Classe investir nos imdveis que vierem a compor
seu portfdlio, bem como afetaria a valorizagdo das Cotas da Classe e de seus rendimentos.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de concentragdo da carteira da Classe

Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites de aplicagdo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
aplicando-se as regras de enquadramento e desenquadramento I3 estabelecidas, contudo, o limite por ativo ndo se
aplica para o investimento em cotas de Fll, cotas de fundos de investimento em direitos creditérios e certificados de
recebiveis imobilidrios. O risco da aplicagdo na Classe tera intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que,
quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de a Classe sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragao
da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do ativo imobilidrio em questao, o risco de
perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Riscos ambientais

Os imdveis que poderao ser adquiridos pela Classe estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislacdo, regulamentagdo e
demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental
para operagdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de
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efluentes, antenas de telecomunicacgGes, geracdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos
artesianos, saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pela Policia Civil, Policia Federal e
Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos sdlidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de
contaminacdo de solo e dguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai
advindas, com possiveis riscos a imagem da Classe e dos ativos que compdem o portfélio da Classe; (iii) ocorréncia de
problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos ativos que pode acarretar a perda de valor dos
imdveis e/ou a imposigdo de penalidades administrativas, civis e penais a Classe; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restrigdes legislativas relativas a questdes
urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e
suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patrimonio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, registros, licengas, outorgas e
autorizagdes, empresas e, eventualmente, a Classe ou os locatdrios podem sofrer sangdes administrativas, tais
como multas, indenizages, interdicdes e/ou embargos totais ou parciais de atividades, cancelamento de licengas
e revogacao de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das san¢Ges criminais (inclusive de seus
administradores), afetando negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade, sua reputacdo e o valor de
negociacao das Cotas. A operacao de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental é
considerada infragdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da
obrigagdo de reparagdo de eventuais danos ambientais. As sangdes administrativas aplicaveis na legislagdo
federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multas que podem chegar a RS 50.000.000,00 (cinquenta
milhGes de reais), nos termos do artigo 75 da Lei n2 9.605, de 12 de fevereiro de 1998, conforme alterada.
Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminagdo) é propter rem, de modo que o proprietario
ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela repara¢do dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacGes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatdrios ou proprietdrios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive na
obtencgdo de licengas ambientais para instalagGes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissado ou
renovagao das licengas e autorizagbes necessdrias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos nos negocios do Fundo. Ainda, em fungdo de exigéncias dos
6rgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imdveis cujo
custo podera ser imputado a Classe. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimonio
da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢a maior

Os rendimentos da Classe decorrentes da exploragdao de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitdveis e
involuntdrios relacionados aos imdveis, que ndo poderiam ser previstos, nos termos da legislagdo aplicavel. Portanto,
os resultados da Classe estdo sujeitos a situa¢des atipicas, que poderao gerar perdas a Classe e aos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco da ndo aprovagao de ativos em potencial conflito de interesse

Conforme previsto na Politica de Investimento, a Classe podera ter até 100% (cem por cento) de seu patrimonio
liguido alocado em Ativos Imobilidrios que estejam em situagdes que caracterizam potenciais conflitos de
interesses, seja de natureza formal ou material, nos termos da legislacdo e da regulamentagdo aplicavel,
mediante aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas com quérum qualificado de, no minimo, 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas emitidas pela Classe, caso esta tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou no minimo metade das
Cotas emitidas pela Classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas.

A ndo obtencdo de votos necessarios a aprovacdao das aquisicGes de eventuais ativos conflitados podera
inviabilizar a realizacdo das transac¢Oes pretendidas pela Gestora e fazer com que a Classe ndo possua ativos
elegiveis para aquisicdo, podendo inclusive resultar na necessidade de amortizagdo das Cotas para devolugdo
aos Cotistas de recursos nado investidos pela Classe, prejudicando os retornos aos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior
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Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes
financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposi¢cdes previstas na Instrugao da CVM
n2 516, de 29 de dezembro de 2011 (“Instrucdo CVM 516”). Com a edi¢do da Lei n? 11.638, de 28 de
dezembro de 2007, que alterou a Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das
Sociedades por Acbes”) e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contadbeis (“CPC”), diversos
pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela
CVM com vistas a adequacdo da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados
nos principais mercados de valores mobilidrios. A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em 12 de janeiro
de 2012 e decorre de um processo de consolidagcdo de todos os atos normativos contabeis relevantes
relativos aos fundos de investimento imobilidrio editados nos ultimos anos. Referida instru¢do contém,
portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis
atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisbes dos
pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas, de modo a aperfeicod-los. Caso a CVM venha a
determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpreta¢des emitidas pelo CPC passem a ser
adotadas para a contabilizacdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos
fundos de investimento imobilidrio, a adog¢do de tais regras poderd ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras da Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco de alteragio da legislagdo aplicavel a Classe e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel a Classe, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem
limitacdo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a altera¢des. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e altera¢des das
politicas monetdrias e cambiais. Tais eventos poderdao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem
como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes
que ndo eram aplicdveis antes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados da Classe. Existe
o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco
tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isengBes vigentes, sujeitando a Classe ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributdrio da Classe pode ser alterado
a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar,
em caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente. A parte da legislagdo tributéria, as demais leis e normas
aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos da Classe, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de
cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a
alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos Ativos e dos investimentos realizados
pelos Cotistas, bem como nas condi¢des para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco juridico

A estrutura financeira, econdmica e juridica da Classe apoia-se em um conjunto de obrigacdes e responsabilidades
contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes
similares e de jurisprudéncia no que tange este tipo de operagdo financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas
em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengao do arcabougo contratual estabelecido.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco de decisdes judiciais e administrativas desfavoraveis

A Classe podera ser ré em diversas agGes, processos e procedimentos, publicos ou privados, nas esferas civel,
tributaria e trabalhista e outras. Ndo ha garantia de que a Classe venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra a Classe venham a ser julgados improcedentes,
ou, ainda, que ela tenha reservas suficientes para arcar com os custos envolvidos ou com possiveis condenagdes
pecuniadrias. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja requerido
mediante a subscri¢do e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio
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Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do Brasil e realizar modificagGes significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais, incluindo aqueles
nos quais se inserem os ativos da Classe. Assim, as atividades da Classe, sua situacdo financeira e resultados
poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por
exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais;
inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica;
alteragOes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil
ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos ativos podem ser
negativamente impactados. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem
impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas e,
consequentemente, o valor do investimento inicial realizado pelos Cotistas.

Adicionalmente, a instabilidade politica e institucional pode afetar adversamente os negdcios realizados nos
imodveis e seus respectivos resultados, além de outros ativos em que a Classe possa investir. O ambiente politico
brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise
politica afetou e podera continuar afetando a confianga dos investidores e da populagdo em geral e ja resultou na
desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

A incapacidade do governo em reverter a crise politica e econ6mica do pais e de aprovar as reformas sociais
pode produzir efeitos negativos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados
operacionais e a condic¢do financeira da Classe, considerando tanto possiveis impactos nos Ativos quanto no
cenario geral do mercado de capitais brasileiro.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informac&es fornecidas no Prospecto da Oferta e/ou em qualquer material de divulgacdo
do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que a Administradora e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os
potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pela Classe no
futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagao nas taxas de juros e
indices de inflagao e variagdo cambial, bem como oscilagdes do valor das Cotas no mercado.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco decorrente de altera¢oes do Regulamento

O Regulamento poderd ser alterado sem Assembleia de Cotistas sempre que tal alteragdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas
legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM e/ou da B3; ou por deliberagdo da Assembleia de Cotistas.
Tais alteragdes poderdo afetar o modo de operagao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos da Classe em caso de liquidagao

No caso de dissolugdo ou liquidagao da Classe, o patrimonio da Classe sera partilhado entre os Cotistas, na
proporcdo de suas Cotas, apds a alienagdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacGes e despesas
da Classe. No caso de liquidagdo da Classe, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os préprios ativos
serdo entregues aos Cotistas na proporcdo da participacdo de cada um deles. Nos termos descritos no
Regulamento e no fator de risco relacionado a liquidez acima, os ativos integrantes da carteira da Classe poderao
ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais
prejuizos aos Cotistas quando da alienagdo dos ativos.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Riscos com relagdo a limitagdo da responsabilidade dos cotistas frente as suas obrigagées da Classe

A Lei n2 8.668, dispde no artigo 13, inciso Il, que o Cotista da Classe “ndo responde pessoalmente por qualquer
obrigagdo legal ou contratual, relativamente aos imdveis e empreendimentos integrantes do fundo ou da
administradora, salvo quanto a obriga¢do de pagamento do valor integral das quotas subscritas”. A lei da
liberdade econ6mica (Lei n? 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada), em linha com o disposto
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na Lei n2 8.668, previu a possibilidade de os regulamentos dos fundos de investimento limitarem expressamente
aresponsabilidade de cada investidor ao valor de suas cotas, sujeita a regulamentacao por parte da CVM, racional
também trazido pela Resolugdao CVM 175, que entrou em vigor a partir de outubro de 2023. Assim sendo, as
normas que tratam da responsabilidade limitada dos cotistas aos valores subscritos sdo recentes e podem surgir
divergéncias relacionadas a sua aplicagdo e extensao.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco da morosidade da justica brasileira

A Classe podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos ativos imobilidrios e aos ativos financeiros,
tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolugdo de tais demandas podera ndo ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o
Fundo obtera resultados favordveis nas demandas judiciais relacionadas aos ativos imobilidrios e aos ativos
financeiros e, consequentemente, podera impactar negativamente no patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos
Cotistas e o valor de negociagdo das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Riscos relativos a dispensa de analise prévia do prospecto e dos demais documentos da oferta pela CVM e pela
ANBIMA

O presente Prospecto, a Lamina e demais documentos da Oferta ndo foram analisados pela CVM, bem como pela
ANBIMA, de modo que ndo ha garantia de que as informagBes contidas nestes documentos atendem aos
requisitos minimos legais e regulatorios e ndo houve uma conferéncia por parte dos drgaos de fiscalizagdo.
Ademais, é possivel que a documentagdo da Oferta contenha erros ou falhas que também ndo tenham sido
verificados pelos assessores legais da Oferta, pelos Ofertantes ou pelo Coordenador Lider. Nesta hipotese, a
qualidade informacional ou a expectativa de rentabilidade do Investidor podera ser comprometida.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco relativo as novas emissdes de cotas

A Classe poderd captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por necessidade de
capital ou para aquisicio de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissdes, 0os potenciais
investidores poderdo ter suas respectivas participacdes diluidas. Adicionalmente, a rentabilidade da Classe pode
ser afetada durante o periodo em que os respectivos recursos decorrentes da emissdo de novas Cotas nao
estiverem investidos nos termos da politica de investimento da Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Maior / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco de ndo renovagao de licengas necessarias ao funcionamento dos iméveis e relacionados a regularidade
de AVCB

A existéncia de drea construida edificada sem a autorizacdo prévia da prefeitura municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, poderd acarretar riscos e passivos para os imoveis e para os titulos da Classe
a ela vinculados, caso referida drea nao seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos érgaos
responsdveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administragdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbacdo da construgdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenga de funcionamento; (iv) a
recusa da contratacdo ou renovacdo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos imodveis, podendo ainda
culminar na obrigacdo da Classe de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as
atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade da
Classe e o valor de negociacdo das Cotas. Ademais, a ndo obtengdo ou ndo renovacgdo de tais licengas pode
resultar na aplicagdo de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua
regulariza¢do, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imdveis. Nessas hipdteses, o impacto
negativo que atinge os valores mobilidrios vinculados a esses iméveis pode afetar adversamente a Classe, a sua
rentabilidade e o valor de negociagdo de suas Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Riscos relacionados a rentabilidade da Classe

O investimento nas Cotas é uma aplicagcdo em valores mobilidrios, o que pressup&e que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizagdo das Cotas, dos Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez, bem como dos rendimentos a
serem pagos pelos Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez. No caso em questdo, os rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pela Classe com receita e/ou a
negociagcdo dos Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez em que a Classe venha a investir, bem como dependerdo
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dos custos incorridos pela Classe. Assim, existe a possibilidade de a Classe ser obrigada a dedicar uma parte
substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o montante disponivel para distribui¢cdes
aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Adicionalmente, vale ressaltar
que, entre a data da integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos
Imobilidrios, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos de Liquidez, o que podera impactar
negativamente a rentabilidade da Classe e o retorno aos investidores.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteira da Classe, a CVM
podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral
para decidir sobre uma das seguintes alternativas, dentre outras: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo
da Classe, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outra Classe; ou (iii) liquidagdo da Classe. A ocorréncia das hipéteses
previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade da Classe.
Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo hd como garantir que o prego de venda dos
ativos serd favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os
recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas
Cotas da Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco relacionado a aquisicdo de imdveis

A Classe poderd deter imoveis ou direitos relativos a imdveis, assim como participagdo majoritaria ou
minoritaria em sociedades imobilidrias. Os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos,
dificultando a compra e a venda de propriedades imobilidrias e impactando adversamente o preco dos
imoveis. Ademais, aquisicdes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente
a aquisicdo do imovel, ainda que em dacdo em pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a
titularidade do terreno em que os imdveis adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos
iméveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo de analise (due diligence)
realizado pela Classe nos imdveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou indeniza¢des que o Fundo
possa vir a receber dos alienantes, podem nao ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por
eventuais contingéncias que surjam apds a efetiva aquisicdo do respectivo imdvel. Por esta razao,
considerando esta limita¢do do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do
imovel que podem recair sobre o proprio imdvel, ou ainda pendéncias de regularidade do imével que ndo
tenham sido identificadas ou sanadas, o que poderia (a) acarretar 6nus a Classe, na qualidade de proprietario
ou titular dos direitos aquisitivos do imdvel; (b) implicar em eventuais restricdes ou vedagdes de utilizagdo e
exploragdo do imovel pela Classe; ou (c) desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisigdo do imével
pela Classe, incluindo a possibilidade de caracterizagdo de fraude contra credores e/ou fraude a execugéo,
sendo que estas trés hipdteses poderiam afetar os resultados auferidos pela Classe e, consequentemente, os
rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de exposi¢ao associados a venda de imodveis

A atuacdo da Classe em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens imdveis
em certas regides e o grau de interesse de potenciais compradores dos Ativos da Classe, fazendo com que
eventuais expectativas de rentabilidade da Classe sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados
pela Classe e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma redugdo
significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar
eventual necessidade da Classe de alienagdo dos Ativos que integram o seu patrimoénio.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco de adversidade nas condigdes econdmicas nos locais onde estao localizados os imoveis

Condigdes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de venda de bens imdveis,
assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se os ativos objeto da carteira da Classe ndo
gerarem a receita esperada pela Gestora, a rentabilidade das Cotas poderd ser prejudicada.
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Adicionalmente, o valor de mercado dos ativos objeto da carteira da Classe esta sujeito a variacdes em fungdo das
condigdes econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteragdo nessas condi¢des pode causar uma diminuigdo
significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor de mercado dos ativos objeto da carteira da Classe
podera impactar de forma negativa a situacgdo financeira da Classe, bem como a remuneracgao das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco do incorporador/construtor/desenvolvedor

A empreendedora, desenvolvedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos da Classe
podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial ou outros relacionados
a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfdlio comercial e de obras. Essas
dificuldades podem causar a interrupgdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos
imobilidrios em que o Fundo investe, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo
ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢do nos resultados da Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de desapropriagao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira da Classe, direta ou indiretamente,
poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total, nos
termos da legislacdo aplicavel. Ocorrendo a desapropria¢do, ndo ha como garantir que o pregco que venha a ser
pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os
valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imével(is) seja(m) desapropriado(s), este fato
poderd afetar adversamente e de maneira relevante as atividades da Classe, sua situagao financeira e resultados.
Nessas hipoteses, as atividades da Classe poderdo ser impactadas e, consequentemente, seus resultados.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de Outras Restrigoes de Utilizagao do Imédvel pelo Poder Publico

Outras restricGes aos imodveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo
a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio imdvel ou de area de seu entorno, incidéncia de
preempcao e/ou criacdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros, o que pode comprometer a
exploragdo de tais imdveis e, portanto, a rentabilidade ou valor dos titulos detidos pela Classe que estejam
vinculados a essa exploragado, hipdtese que podera afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade
e o valor de negociagao das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de disponibilidade de caixa

Caso a Classe ndo tenha recursos disponiveis em caixa para honrar suas obrigacdes, a Administradora convocara
os Cotistas para que em Assembleia de Cotistas estes deliberem pela aprovacdo da emissdo de novas cotas com
0 objetivo de realizar aportes adicionais de recursos a Classe. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serao
diluidos, o que afetard o numero de Cotas detidas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco relativo a concentragao e pulverizagdo

N&o ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer
situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios e
podendo impactar na tributacdo da Classe, conforme destacado no fato de risco referente ao risco tributario
acima. Nesta hipdtese, hd possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo
de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso a Classe esteja muito
pulverizada, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia de Cotistas que somente podem ser
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacgdo pela auséncia de
quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao
de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacdo antecipada da Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor
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Risco operacional

Os ativos objeto de investimento pela Classe serdo administrados e geridos pela Administradora e pela
Gestora, respectivamente. Portanto, os resultados da Classe dependerdo de uma administracdo/gestdo
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos cotistas. E possivel, inclusive, que alteragdes nas condigdes financeiras (ou de qualquer outra
natureza) da Administradora e da Gestora impactem na condugdo das atividades da Classe, o que podera
afetar seus resultados.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco decorrente da n3o obrigatoriedade de revisGes e/ou atualizacbes de projecdes

A Classe, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obriga¢do de revisar e/ou
atualizar quaisquer projecGes constantes do Prospecto da Oferta e/ou de qualquer material de divulgacdo da
Classe e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, o que considera sem limitagdo, quaisquer revisdes que
reflitam alteragGes nas condigdes econOmicas ou outras circunstancias posteriores a data do Prospecto da Oferta
e/ou do referido material de divulgaco e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas
nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco relativo a elaborag¢ao do Estudo de Viabilidade pela Gestora da Classe

O Estudo de Viabilidade se baseia em suposicGes e expectativas atuais com respeito a eventos futuros e
tendéncias financeiras e ndao se pode assegurar ao Investidor que estas proje¢des serdo comprovadamente
exatas, pois foram elaboradas de acordo com determinadas suposi¢Ges limitadas e simplificadas. As estimativas
do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilagdo
ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de avaliagao.
As conclusGes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em dados que
ndo foram submetidos a verificacdo independente, bem como de informacbes e relatérios de mercado
produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e
exce¢Oes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou
recomendacao relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, nao deve ser interpretado como uma
garantia ou recomendacao sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as
estimativas e proje¢des, bem como devido ao fato de que as estimativas e proje¢des sao baseadas em diversas
suposicoes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo
de Viabilidade serdo alcangadas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de governanga

N3do podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: | — o prestador de servigo, essencial ou ndo; Il = os sdcios,
diretores e empregados do prestador de servigo; Il — partes relacionadas ao prestador de servigo, seus sécios,
diretores e empregados; IV — o cotista que tenha interesse conflitante com a Classe ou subclasse no que se refere
a matéria em votacdo; e V — o cotista, na hipdtese de deliberacgdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade, nos termos do artigo 78 da Resolugdo 175. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas
listadas nos itens de “I” a “V”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que
sdo objeto de Assembleia de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de cotistas,
o que gera pulverizagdo de Cotas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacgao
pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora, da Gestora ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora e/ou o Custodiante poderdo sofrer intervengdo
e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou
renunciarem as suas fun¢Ges, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e
procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo serd liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas, conforme destacado no
fator de risco relativo ao risco de liquidagdo do Fundo.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

36



[e,
N
(O
—

an

50

Risco relativo aos prestadores de servicos essenciais

O desempenho da Classe também pode estar atrelado a competéncia dos Prestadores de Servigos Essenciais em
identificar, negociar e adquirir ativos, em cumprir adequadamente suas obrigacdes regulatdrias, estando tais
empresas e profissionais sujeitos a erros ou atrasos que podem afetar a rentabilidade da Classe, sendo que a sua
destituicdo depende de voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das
cotas representadas na assembleia geral e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente,
(a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe, caso esta tenha mais de 100 (cem)
cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pela Classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco do Investimento em Ativos de Liquidez

A Classe podera investir em ativos financeiros pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de
crédito, os quais podem afetar negativamente a rentabilidade da Classe. Adicionalmente, os rendimentos
originados a partir do investimento em ativos financeiros poderao ser tributados de forma andloga a tributacdo
dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributagao regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco
décimos por cento) a 15% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar
negativamente na rentabilidade da Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de Patrimoénio Liquido Negativo

Embora a Classe seja de responsabilidade limitada, por solicitagdo da Administradora ou da Gestora, os Cotistas
poderdo convocar uma Assembleia de Cotistas para deliberar sobre a aprovacdo de aportes adicionais na Classe
em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patriménio negativo da Classe.

O investimento em cotas de um Fll representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores a perdas
patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado
de capitais e aos ativos integrantes da carteira. As aplicagdes realizadas na Classe ndo contam com garantia da
Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do FGC,
podendo ocorrer perda parcial ou total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no
Fundo é um investimento de longo prazo, este estara sujeito também a perdas superiores ao capital aplicado.
Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio negativo da Classe, os Cotistas poderao
ser chamados a deliberar sobre a aprovacdo de aportes adicionais de recursos na Classe.

Ademais, caso a Administradora verifique que o patrimonio liquido da Classe esta negativo, esta devera proceder
na forma do disposto do artigo 122 e seguintes da Resolu¢do CVM 175. Desse modo, conforme tal procedimento,
a Administradora procedera a elaboracdo de um plano de resolucdo do patrimonio liquido negativo, e convocara
os Cotistas da Classe para deliberad-lo. Caso tal plano ndo seja aprovado, os Cotistas deverdo deliberar sobre as
seguintes possibilidades: (i) cobrir o patriménio liquido negativo, mediante aporte de recursos, préprios ou de
terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigacdes da Classe, hipdtese que afasta a proibicao disposta
no artigo 122, inciso |, alinea “b”, da Resolugdo CVM 175; (ii) cindir, fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que
tenha apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de servicos essenciais; (iii) liquidar a Classe que estiver
com patrimonio liquido negativo, desde que ndo remanescam obrigacGes a serem honradas pelo seu patrimonio;
ou (iv) determinar que a Administradora entre com pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos integrantes da carteira da Classe

A Classe buscard adquirir direitos relativos a imdveis, de acordo com a Politica de Investimento prevista no
Regulamento. O valor dos imdveis que eventualmente venha a integrar a carteira da Classe pode aumentar ou
diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos e cotages de mercado. Em caso de queda do valor de tais iméveis,
os ganhos da Classe decorrentes de eventual alienagdo destes imdveis ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos
poderdo ser adversamente afetados, bem como o preco de negociagdo das Cotas no mercado secundario poderdo
ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos imdveis pode implicar queda na reposicdo de créditos
decorrentes de alienagdo em valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro
ou as garantias dos valores investidos pela Classe. Em qualquer dos casos acima, o Investidor podera ter a
rentabilidade esperada afetada, com a perda do valor do patriménio da Classe ou o valor das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor
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Propriedade das Cotas e ndao dos Ativos

A propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas qualquer propriedade direta sobre os Ativos. Os direitos dos
Cotistas sdo exercidos sobre todos os Ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao
numero de Cotas possuidas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Cobranga dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital
Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira
da propria Classe e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas da Classe sdo de responsabilidade da
Classe, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser
deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. A Classe somente poderd adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais Ativos Imobilidrios, uma vez ultrapassado o limite
de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua
adogdo e/ou manutengdo, o que devera ser deliberado em sede de Assembleia de Cotistas, tendo em vista a
responsabilidade limitada da Classe.

Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela Administradora caso os Cotistas ndo
aprovem (i) a integralizagcdo de recursos adicionais em sede de Assembleia de Cotistas, e (ii) a assungdo, pelos
Cotistas, do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso a
Classe venha a ser condenada e, até o momento de adimplemento, os resultados da Classe poderdo sofrer efeitos
adversos. A Administradora, a Gestora, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutencdo dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pela Classe e pelos Cotistas em decorréncia da nao
propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus
direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos
termos do Regulamento. Dessa forma, a Classe poderd ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a
possibilidade de os Cotistas perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de Execugdo das Garantias Atreladas aos Ativos Imobiliarios e aos Ativos de Liquidez

A Classe poderad investir em Ativos Imobilidrios que tém como consequéncia uma série de riscos, dentre estes, o
risco de inadimplemento e consequente execuc¢do das garantias outorgadas a respectiva operacdo. Em um
eventual processo de execucdo das garantias, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre
outros custos, que deverdo ser suportados pela Classe, na qualidade de investidor dos Ativos Imobiliarios.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Ativos Imobilidrios pode nao ser suficiente para suportar as
obrigagdes financeiras a eles atreladas. Desta forma, uma série de eventos relacionados ao inadimplemento dos
Ativos Imobilidrios investidos e/ou a execugdo de garantias poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do investimento na Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Riscos relativos a aquisicao dos empreendimentos imobiliarios

No periodo compreendido entre o processo de negociagao da aquisicdo de bem imdvel e seu registro em nome da
Classe, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual
execucdo proposta, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do bem a Classe. Adicionalmente, a Classe
podera realizar a aquisicdo de ativos que irdo integrar o seu patrimonio de forma parcelada, de modo que, no
periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da Ultima parcela do bem imovel, existe o risco de a Classe,
por fatores diversos e de forma nao prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de
recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigagGes, o que pode afetar a distribuicao de resultados aos
Cotistas. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de bens imdveis com 6nus ja constituidos pelos
antigos proprietarios, como parte da estratégia de investimento, a critério da Gestora, caso eventuais credores dos
antigos proprietarios venham a propor execugdo e 0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento
de tais dividas, poderd haver dificuldade para a transmissdo da propriedade dos bens imdveis para a Classe, bem
como na obtencdo pela Classe dos rendimentos relativos ao bem imovel. Referidas medidas podem impactar
negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor
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Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagdo Extraordinaria dos Ativos Imobiliarios

Os ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacdo
extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira da Classe. Nesta hipdtese, podera
haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de ativos imobilidrios que estejam de acordo com a Politica de
Investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pela Classe, o que pode afetar de forma negativa o patrimonio da Classe e a
rentabilidade das Cotas da Classe, ndao sendo devida pela Classe, pela Administradora, pela Gestora ou pelo
Custodiante, qualquer multa ou penalidade, aos Investidores, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Riscos Tributdrios e de nao atendimento das condig6es impostas para a isengao tributaria

Nos termos da Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme em vigor (“Lei n2 9.779”), para que um Fll seja isento
de tributacdo, é necessario que (i) distribua pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano, e (ii) ndo aplique recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como
construtor, incorporador ou sdcio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo. Caso tais condi¢Ges ndo sejam
cumpridas, o Fundo podera ser equiparado a uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo que nesta hipdtese os lucros
e receitas auferidos por ele serdo tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS e, mediante a entrada em
vigor da reforma tributaria sobre o consumo, CBS e IBS, o que podera afetar os resultados do Fundo de maneira
adversa. Ademais, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em ativos financeiros sujeitam-se a
incidéncia do IRRF, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco Relativo ao Resgate das Cotas

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das
Cotas, sendo que as Cotas da Emissdo somente serdo liquidadas ao término do prazo de duragdo da Classe e do
Fundo. Sem prejuizo da hipdtese de liquidagdo da Classe e do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo antes do término do seu prazo de duragdo, deverao alienar suas Cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderao enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Cotas no mercado
secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de substituicao da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre a Classe, sua situa¢do financeira e seus
resultados operacionais. Os ganhos da Classe provém em grande parte da qualificagcdo dos servigos prestados
pela Gestora, e de sua equipe especializada, para origina¢do, estruturagdo, distribuicdo e gestao, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora
poderd afetar a capacidade do Fundo de geragdo de resultado.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco Decorrente da Prestagao dos Servigos de Gestao para Outros Fundos de Investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira da Classe, presta ou podera prestar
servicos de gestdo da carteira de investimentos para outros fundos de investimento que tenham objeto igual ou
semelhante ao da Classe. Desta forma, no ambito de sua atua¢do na qualidade de gestor da Classe e de tais fundos
de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros
fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados na Classe, de
modo que ndo é possivel garantir que a Classe detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢ao de tais ativos.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de ndo Materializagao das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

O Prospecto da Oferta conterd informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario e dos Ativos que poderao
ser objeto de investimento pela Classe, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro da Classe, que
envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com as
perspectivas do Prospecto da Oferta. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
no Prospecto da Oferta.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor
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Riscos de passivos judiciais

O Fundo poderd ser réu em diversas a¢des, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o
Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes.
Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a
subscri¢do e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas. A despeito
das diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias ndo identificadas ou ndo identificaveis que
possam onerar o Fundo e o valor das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de liquidagao antecipada da Classe

No caso de aprovagdo em Assembleia de Cotistas pela liquidacdo antecipada da Classe, os Cotistas poderdo
receber ativos em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera
ser dificultado em fun¢do do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienagdo de tais direitos
por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fungdo da iliquidez de tais direitos.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta Ndo Institucional

Caso, no ambito da Oferta Nao Institucional (conforme abaixo definido), o total de Cotas objeto dos Documentos
de Aceitagdo apresentados pelos Investidores N3do Institucionais seja superior ao percentual destinado a Oferta
N3o Institucional, serd realizado rateio das Cotas por ordem de chegada dos Documentos de Aceitacdo
considerando o momento de apresentagdo do Documento de Aceitagdo, conforme o caso, pelo respectivo
Investidor Ndo Institucional ao Coordenador Lider. O processo de alocagdo dos Documentos de Aceitagdo
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais por ordem de chegada podera acarretar na alocagao parcial
do Documento de Aceitagdo pelo Investidor Nao Institucional, hipotese em que o Documentos de Aceitagdo do
Investidor Ndo Institucional podera ser atendido em montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor
(conforme abaixo definido) e, portanto, o Investidor Ndo Institucional podera ter o seu Documento de Aceitagdo
atendido parcialmente.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Riscos do uso de derivativos

Os Ativos Imobilidrios a serem adquiridos pela Classe podem ser contratados a taxas prefixadas ou pds-fixadas,
contendo condigdes distintas de pré-pagamento. A contratacdo, pela Classe, de instrumentos derivativos podera
acarretar oscilagdes negativas no valor de seu patrimoénio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais
instrumentos ndo fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma
garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC
de remuneracdo das Cotas da Classe. A contratacdo de operagdes com derivativos podera resultar em perdas
para a Classe e para os Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundag¢des, tempestades ou terremotos,
pode causar danos aos imoveis que integrem a carteira da Classe ou que representem lastro ou garantia dos
titulos investidos pela Classe, nos casos previstos no Regulamento, afetando negativamente o patrimoénio da
Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Ndo se pode garantir que o valor dos seguros
contratados para os imoveis sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de
perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a
Classe podera, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigada a incorrer em custos adicionais, os quais
poderdo afetar o desempenho operacional da Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor
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Risco de sujei¢do dos imoveis a condi¢oes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de locagdao comercial sao regidos pela Lei n? 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme em
vigor (“Lei de Locacdo”), que, em algumas situagdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por
exemplo, a acdo renovatdria, sendo que para a proposicdo desta acdo é necessario que (i) o contrato seja escrito
e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagdo anteriores
tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii)
o locatdrio esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii)
o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a agdo seja proposta com antecedéncia de um
ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as agdes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a conducdo de negdcios no mercado imobilidrio: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago
ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de agdo
renovatodria, conseguir permanecer no imovel; e (ii) na agdo renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do
valor do contrato de locagdo, ficando a critério do Poder Judiciario a defini¢do do valor final do contrato. Dessa
forma, os titulos que tém seus rendimentos vinculados a locagdo, podem ser impactados pela interpretacdo e
decisdo do Poder Judicidrio, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos
locatarios dos imdveis.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco relacionado a caracterizagao de Justa Causa na Destitui¢ao da Gestora.

A Gestora podera ser destituida por Justa Causa em determinadas situagGes apenas mediante decisdo arbitral,
judicial ou administrativa, contra a qual o efeito suspensivo ou medida similar ndo tenha sido obtida. Ndo é
possivel prever o tempo em que a érgdao competente levara para proferir tais decisdes e, portanto, nem quanto
tempo a Gestora permanecera no exercicio de suas fungdes apds eventual atuagdo que possa ser enquadrada
como Justa Causa. Nesse caso, os Cotistas e o Fundo/Classe deverdo aguardar a decisdo aplicavel, ou, caso
entendam pertinente, poderdo deliberar pela destituicio da Gestora sem Justa Causa e pagar eventuais
remuneracles previstas neste Regulamento. Eventual demora na decisdo aplicavel para fins de destitui¢cdo por
Justa Causa da Gestora podera impactar negativamente os Cotistas e o Fundo/Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco relacionado a destitui¢cdo sem Justa Causa da Gestora e a Rentincia Motivada da Gestora

A Gestora podera ser destituida sem Justa Causa mediante deliberagdao da Assembleia, observado o quérum
aplicavel, e o pagamento da Remuneragao Extraordinaria da Gestora. Ainda, a Gestora poderd renunciar das suas
atividades quando da ocorréncia de uma situacdo de Renuncia Motivada da Gestora, observado o pagamento da
Remuneracdo Extraordinaria da Gestora. Os critérios previstos para pagamento da Remuneracdo Extraordinaria
da Gestora podem vir a dificultar a contratacdo de futuras gestoras para o Fundo/Classe, o que podera impactar
negativamente os Cotistas e o Fundo/Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

A CLASSE TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITA A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU
EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS,
REVOLUGCOES, ALEM DE MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS DE LIQUIDEZ,
MUDANGAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA
POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SEGAO.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NA CLASSE.
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5. CRONOGRAMA

43



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

44




5.1 Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta, de modo que foram destacadas,
conforme o caso:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua
prorrogacdo, conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de ndo serem conhecidas, a forma como serdo
anunciadas tais datas, bem como a forma como serd dada divulgagdo a quaisquer informagdes
relacionadas a oferta; e

b) os prazos, condigdes e forma para: (i) manifestagGes de aceitagdo dos Investidores interessados e de
revogacdo da aceitagdo; (ii) subscrigdo e integralizagdo das Cotas; e (iii) quaisquer outras datas relativas a
Oferta, nos termos da Resolugao CVM 160.

Ordem dos Evento Data Prevista ('@
Eventos
Requerimento e Obtengdo do Registro Automatico da Oferta na CVM
1 Divulgagdo do Anuncio de Inicio 03/08/2026
Disponibilizagdo deste Prospecto definitivo e da Ldmina
2 Inicio das Apresentagdes a potenciais Investidores (Roadshow) 04/08/2026
3 Inicio do Periodo de Subscricdo 10/08/2026
4 Encerramento do Periodo de Subscricdo 31/08/2026
5 Procedimento de Alocagdo 01/09/2026
6 Data da Liquidagdo das Cotas Seniores 03/09/2026
7 Data da Liquidagdo das Cotas Subordinadas 09/09/2026

Até 180 (cento e oitenta)
8 Data Maxima para Publicagdo do Anuncio de Encerramento dias contados da divulgagdo
do Anuncio de Inicio

Caso ocorram alteragBes das circunstancias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para
informagdes sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de revogagdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e
cancelamento ou revogagdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condigdes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas,
veja o item “Alteragdo das Circunstancias, Modificagdo, Revogagdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta” da se¢do “7. Restrigdes a Direitos de Investidores
no Contexto da Oferta”.

As datas indicadas acima sdo estimativas e a principal varidvel deste cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICAGAO OU REVOGAGAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGOES VEJA O ITEM “ALTERACAO DAS
CIRCUNSTANCIAS, MODIFICAGAO, REVOGAGCAO, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SECAO “7.
RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”.

Quaisquer informacdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os anuncios e comunicados da Oferta,
conforme mencionados no cronograma acima, as informagGes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta,
manifestacao de revogagao da aceitagao a Oferta, modificagdao da Oferta, suspensao da Oferta e cancelamento
ou revogacgao da Oferta, prazos, termos, condi¢gdes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as cotas, estarao disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html (neste website clicar em “Fundos
de Investimento”, buscar por “Vale do Cerrado Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada”
e, entdo, clicar na opgdo desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar em “Ofertas
Publicas”, em seguida clicar em “Oferta Publica de Distribuicdo da 12 (primeira) Emissdo de Cotas da Classe Unica
do Vale do Cerrado Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar a opgdo
desejada);

Gestora: www.bric.com.br (neste website clicar em “Documentos”);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribui¢éo”, clicar em
“Ofertas em Andlise”, e, na coluna “Primdrias”, selecionar a opg¢do “Volume em RS” para “Quotas de Fundo
Imobilidrio”, em seguida, buscar por “Vale do Cerrado Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade
Limitada”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Ldmina” ou “Antncio de Inicio”); e
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Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central
de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em
seguida buscar por e acessar “Vale do Cerrado Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada”.
Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na op¢do desejada).

No ato da subscri¢do de Cotas, cada subscritor: (i) assinard o termo de adesdo ao Regulamento (“Termo de
Adesdo”), por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento e os termos e clausulas das
disposicOes do Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de investimento e aos fatores de risco da
Classe e da Oferta; e (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele
subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverao
atestar esta condigdo quando da celebragdo do documento de aceitagdo da Oferta.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolucdo CVM 160, todos os atos de aceitacdo
serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara o Investidor sobre o cancelamento da Oferta. Caso ja tenha
ocorrido a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, nas contas correntes de suas respectivas titularidades
indicadas nos respectivos Documentos de Aceitagao da Oferta, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes da Classe em instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos, em nome da Classe,
nos termos previstos no artigo 27 da Resolugdao CVM 175 e do Regulamento, calculados pro rata temporis, a
partir da respectiva Data de Liquidagdo, com deducdo dos eventuais custos e dos valores relativos aos tributos
incidentes (“Critérios de Restituicio de Valores”), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
comunicagdo no ambito da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, conforme o
caso, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores
restituidos.

Para fins da Oferta, sdo considerados “Dia Util” ou “Dias Uteis” exceto: (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais; e (ii) agueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos deste
Prospecto n3o sejam Dia Util, conforme esta definicdo, considerar-se-a como a data do referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte.
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos tltimos 5 (cinco) anos; cotacao
minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e maxima de
cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Considerando que trata-se da 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, ndo houve negociagdo das Cotas em
mercado secundario.

6.2 Informagdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas

Considerando que trata-se da 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, ndo haverd abertura de periodo de
subscricdo de direito de preferéncia. Conforme disposto no Regulamento, serd assegurado aos Cotistas que
tiverem subscrito e integralizado suas Cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas na proporgao
da quantidade de Cotas que possuirem na data base a ser indicada no ato que deliberar pela aprovagao da nova
emissao de Cotas. Em caso de existéncia de subclasses, o direito de preferéncia na subscricdao de novas Cotas da
subclasse objeto da emissdo sera assegurado somente aos Cotistas da mesma subclasse, conforme aplicavel.

6.3 Indicagdo da diluicio economica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas, calculada
pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade
inicial de cotas antes da emissao em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que trata-se da 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, a presente Oferta ndo importard em
diluicdo econémica dos Cotistas da Classe.

6.4 Justificativa do pre¢o de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixa¢do

Sobre a justificativa do Preco de Emissdo, considerando que se trata da 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe,
o Preco de Emissdo foi definido considerando um valor por Cota que, no entendimento conjunto do Coordenador
Lider, da Administradora e da Gestora, pudesse despertar maior interesse do publico investidor na Classe, bem
como gerar maior dispersdo das Cotas no mercado. O Preco de Emissdo serd fixo até a data de encerramento
da Oferta.

49



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

50




7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descrigao de eventuais restri¢cdes a transferéncia das cotas

O Investidor que subscrever as Cotas receberd, quando realizada a liquidagao, as Cotas referentes ao valor
integralizado. O Investidor que subscrever a Cota tera suas Cotas bloqueadas para negociagdao pela
Administradora e pelo Coordenador Lider, as quais somente passardo a ser livremente negociadas na B3 em
ambiente de balcdo apds a divulgagao do Anuncio de Encerramento.

Apds a integralizacdo das Cotas, os Cotistas poderdo negocid-las no mercado secunddrio com Investidores
classificados como Investidores Qualificados, observados os prazos e as condi¢Ges previstas no Regulamento, os
procedimentos operacionais da B3, vedada sua transferéncia diretamente junto ao Escriturador.

Ademais, considerando o publico-alvo da Classe, conforme disposto no Regulamento, a revenda das Cotas nao
podera ser destinada ao publico investidor em geral. Para mais informagdes, favor verificar o fator de risco “Risco
relativo a impossibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secunddrio até o encerramento da Oferta e
restricGes a negocia¢do” da secdo “Fatores de Risco” deste Prospecto.

7.2 Declaragdo em destaque da inadequagdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a Investidores que necessitem
de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em mercado de balcao.
Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda
de suas Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolucdo CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO “4. FATORES DE
RISCO”, NAS PAGINAS 15 A 41 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA
A MELHOR VERIFICAGAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO
NAS COTAS.

A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES CONSIDERADOS, AO MENOS, “QUALIFICADOS”,
NOS TERMOS DOS ARTIGOS 12 E 13 DA RESOLUGCAO CVM 30.

O INVESTIMENTO NA CLASSE E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI A ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM
DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolugao a respeito da eventual
modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracdo das Circunstdncias, Modificacdo, Revogacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentagdo da CVM: (i) a modificagdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; e (ii) o Coordenador
Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o
Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigdes.

Nos termos do pardgrafo 22 do artigo 67 da Resolugao CVM 160, tendo em vista que a Oferta sera submetida ao
rito de registro automatico, a modificagdo de Oferta ndo depende de aprovagao prévia da CVM.

Os Investidores ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider, por
correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagao, a
respeito da modificagdo efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados do recebimento da respectiva comunicagdo, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. O disposto
neste paragrafo nao se aplica a hipdtese de modificacdo da oferta para melhora-la em favor dos investidores,
entretanto a CVM pode determinar a sua adog¢do caso entenda que a modificagdo ndo melhora a Oferta em favor
dos Investidores.
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EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER A
DECLARAGAO DE ACEITACAO. O COORDENADOR LIDER DEVERA ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO
MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A
OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo 32 do artigo 69 da Resolugao CVM 160, no caso de modificagdo da Oferta que depende
de aprovacgao prévia da CVM e que comprometa a execugao do cronograma, o disposto acima devera ser adotado
também por oportunidade da apresentagao do pleito de modificagdo.

Nos termos do paragrafo 42 do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitacgdo e ja tiver
efetuado a integralizagdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdao devolvidos de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagao,
observado que, mesmo com relagdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera
realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador. Na hipétese de restituigdo de
quaisquer valores aos Investidores, conforme o caso, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos
servira de recibo de quitacgdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverao efetuar a devolugdo do
Documento de Aceitacdo das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢cdo da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apos a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, a
Oferta se: (a) estiver se processando em condig¢des diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro
da Oferta; (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado,
conforme a regulamentagdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds
obtido o respectivo registro da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo
de regulamento sandveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta)
dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados
os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o registro ou
indeferir o requerimento de registro caso este ainda nao tenha sido concedido.

O Coordenador Lider, o Fundo, a Administradora e a Gestora deverdo divulgar imediatamente, por meios ao
menos iguais aos utilizados para a divulgagdo da Oferta, comunicado ao mercado informando sobre a suspensdo
ou o cancelamento, bem como dar conhecimento de tais eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a
Oferta, diretamente por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo
passivel de comprovagao, facultando-lhes, em caso de suspensdo, a possibilidade de revogar a aceitagdo até as
16:00 (dezesseis) horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada ao Investidor a
suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagao, o interesse do Investidor em ndo revogar sua
aceitagdo.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER A
DECLARAGCAO DE ACEITACAO. O COORDENADOR LIDER DEVERA ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO
MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A
OFERTA FOI SUSPENSA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDIGOES, CONFORME O CASO.

O Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacGes da Oferta,
de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi suspensa e que tem conhecimento das novas condicdes,
conforme o caso.

Nos termos do paragrafo 42 do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuigdo,
decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes do Contrato de Distribuicdo ou de ndo verificagdo da
implementacdo das Condices Precedentes, importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo 52 do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a Resilicdo Voluntaria (conforme definida no
Contrato de Distribui¢do) do Contrato de Distribuicdo, por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica
revogacdo da Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Nos termos do Oficio-Circular n2 10/2023/CVM/SRE, no caso de ofertas que sigam o rito de registro automatico,
a eventual revogagdo da Oferta prescinde de manifestacdo da CVM, bastando que seja apresentado comunicado
ao mercado notificando os Investidores a respeito da referida revogacdo, bem como de seus fundamentos.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1 Eventuais condigGes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas
(“Distribuicdo Parcial”), desde que (i) respeitado o Montante Minimo da Oferta; e (ii) respeitada a Proporg¢ao
Minima, sendo que a Oferta em nada serd afetada caso nao haja a subscricdo e integralizagdo da totalidade das
Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta poderd ser encerrada a qualquer momento, e as Cotas
excedentes que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribui¢cdo deverdo ser
canceladas pela Administradora.

Como condic¢do de eficacia de seu documento de aceitagdo da Oferta, que poderd ser enviado pelos Investidores
até a data do Procedimento de Alocagado, os Investidores terdo a faculdade de condicionar sua adesdo a Oferta a
que haja distribui¢do: (i) do Montante Total da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante
Minimo da Oferta e menor que o Montante Total da Oferta. No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, nos
termos do art. 74 da Resolugdo CVM 160, no momento da aceitagdo da Oferta, indicar se, implementando-se a
condicdo prevista, pretende receber: (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a
proporcdo entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto do
documento de aceitagdo da Oferta, conforme o caso (“Critérios de Aceitacdo da Oferta”).

Caso nado seja atingido o Montante Minimo da Oferta ou ndo seja observada a Proporgao Minima, a Oferta serd
cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados
serdo devolvidos aos respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas
nos respectivos documentos de aceitagdo dos Investidores (“Documentos de Aceitacdo”) de acordo com os
Critérios de Restituigdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo. Na
hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servird de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas
inferior ao Montante Total da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora, de comum
acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizara o cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos termos
da regulamentagao em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a
colocacdo integral, ou para as hipdteses de alocacdo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo. Na
hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos
servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do
documento de aceitagdo da Oferta cujos valores tenham sido restituidos.

N3o havera fontes alternativas de captagao em caso de Distribui¢do Parcial.

PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZAGAO DA OFERTA”, NA
PAGINA 20 DESTE PROSPECTO.

Condicdes Precedentes

O periodo de distribuicdo somente tera inicio apds observar cumulativamente as seguintes condigGes:
(i) obtencgdo do registro automatico da Oferta pela CVM; e (ii) divulgagdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto
nos Meios de Divulgacdo. A Oferta a mercado é irrevogavel, exceto nos casos de ocorréncia de qualquer das
hipdteses de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, nos termos la previstos. O cumprimento, por parte do
Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigagdes assumidos no Contrato de Distribui¢do esta condicionado
ao atendimento cumulativo das Condi¢des Precedentes previstas no Contrato de Distribuicdo e na se¢do 11.1
deste Prospecto.

8.2 Eventual destinagao da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descrigao
destes investidores

Conforme o item 2.3 deste Prospecto, a Oferta é destinada a Investidores Qualificados, sendo que nao havera
destinacdo especifica.
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RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE COTAS DO FUNDO QUE (1) LEIAM
CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) DOCUMENTO(S) DE ACEITACAO,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS
INFORMACOES CONSTANTES NESTE PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS
PAGINAS 15 A 41 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA
EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (1) VERIFIQUEM COM O
COORDENADOR LiDER, ANTES DE ENVIAR O SEU DOCUMENTO DE ACEITACAO, SE ESTE, A SEU EXCLUSIVO
CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO, E/OU (B) A MANUTENCAO
DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO
DOCUMENTO DE ACEITACAO; (lll) VERIFIQUEM COM O COORDENADOR LiDER, ANTES DE REALIZAR O SEU
DOCUMENTO DE ACEITACAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DO
COORDENADOR LIDER; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM O COORDENADOR LIDER PARA OBTER
INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELO COORDENADOR LIDER PARA A
ENTREGA DO DOCUMENTO DE ACEITACAO PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NO COORDENADOR LIiDER,
TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS PELO COORDENADOR LiDER. NO AMBITO
DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS COTAS EM BENS E DIREITOS.

8.3 Autorizagbes necessarias a emissdo ou a distribui¢do das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada
a operagao

A Oferta, o Preco de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados por meio do Instrumento de
Constituicao constante no Anexo | a este Prospecto.

O Fundo e a Classe serdo registrados na ANBIMA, em atendimento ao disposto nos Cédigos ANBIMA, em até 7
(sete) dias contados da data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

8.4 Regime de distribui¢do

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob regime de melhores esforcos de
colocacgdo, de acordo com a Resolugdo CVM 160, a Resolugdo CVM 175 e demais normas pertinentes e/ou
legislagcGes aplicaveis.

8.5 Dinamica de coleta de intengdes de investimento e determinagao do prego ou taxa

Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o periodo de distribuicdo somente tera inicio apds (i) a concessao
do registro automatico da Oferta pela CVM; (ii) a disponibilizagdo do Prospecto nos Meios de Divulgacao; e (iii)
a divulgagdo do anuncio de inicio, nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160 (“Antncio de Inicio”) nos Meios
de Divulgagao, sendo certo que, as providéncias constantes dos itens “(ii)” e “(iii)” deverdo, nos termos do artigo
47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro da Oferta
pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro. A Oferta a mercado é irrevogavel, exceto nos casos de
ocorréncia de qualquer das hipdteses de resilicdo do Contrato de Distribuigdo, nos termos |a previstos.

A subscrigdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados
da divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160 (“Periodo de Distribuicdo”).

Observadas as disposi¢cdes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta, conforme o
plano de distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolugdo CVM 160, o
qual leva em consideracdo as relagGes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica
do Coordenador Lider, nas quais tais elementos ndo poderdo ser considerados para fins de aloca¢do, devendo
assegurar durante todo o procedimento de distribuigdo: (i) que as informagdes divulgadas e a alocagdo da Oferta
ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade,
precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes constantes do Prospecto e demais documentos da Oferta e
demais informacoes fornecidas ao mercado durante a Oferta; e (iii) a adequagdo do investimento ao perfil de
risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolugdo CVM 160 e diligenciar para verificar se os
Investidores acessados podem adquirir as Cotas ou se ha restricdes que impecam tais Investidores de participar
da Oferta (“Plano de Distribuicdo”).

A Oferta contara com Prospecto e lamina de informacgGes essenciais (“Ldmina”), elaborados nos termos da
Resolucdo CVM 160, a serem divulgados, com destaque e sem restricGes de acesso, nas paginas da rede mundial
de computadores da Classe, da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM e do Fundos.NET,
administrado pela B3, nos termos do artigo 13 da Resolug¢do CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgacdo”).
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O Plano de Distribuigdo sera fixado nos seguintes termos:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

a Oferta tera como publico-alvo os Investidores, classificados em Investidores N3o Institucionais e os
Investidores Institucionais, desde que se enquadrem no publico-alvo do Fundo e da Classe, conforme
previsto no Regulamento;

apos o protocolo do registro automatico da Oferta com a subsequente concessao do registro automatico
da Oferta pela CVM, a disponibilizagdo deste Prospecto e da Ldmina da Oferta e a divulgagdo do Anuncio
de Inicio, poderdo ser realizadas apresenta¢des para potenciais Investidores, na forma do artigo 12 da
Resolugdo CVM 160 e conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso “(iv)” abaixo;

observados os termos e condi¢des do Contrato de Distribuicdo e o artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o
periodo de distribuicdo somente tera inicio apds (a) a concessdo do registro automatico da Oferta pela
CVM; (b) a disponibilizagdo do Prospecto nos Meios de Divulgacgdo; e (c) a divulgagdo do Anuncio de Inicio
nos Meios de Divulgagdo, sendo certo que, as providéncias constantes dos itens “(b)” e “(c)” deverdo, nos
termos do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até 90 (noventa) dias contados da concessdo
do registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro;

os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentacBes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados no ambito da Oferta serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util apds
sua utilizagdo, nos termos da Resolugdo CVM 160;

observado o disposto no item “(v)” abaixo, (a) durante o periodo de coleta de inteng¢des de investimento
da Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta, constante do Prospecto (“Periodo de
Subscricdo”), o Coordenador Lider receberd os Documentos de Aceitacdo dos Investidores Nao
Institucionais; e (b) até a data do Procedimento de Alocagao, inclusive, o Coordenador Lider receberd os
Documentos de Aceitagdo dos Investidores Institucionais, observado, em qualquer caso, o Investimento
Minimo por Investidor;

o Coordenador Lider devera receber os Documentos de Aceitacdo dos Investidores durante todo o
Periodo de Subscri¢do, até o limite do Montante Total da Oferta, sendo certo que eventual excesso de
demanda serd verificado pelo Coordenador Lider no Procedimento de Alocagao;

o Investidor N3o Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Cotas devera formalizar os Documentos de Aceita¢do junto ao Coordenador Lider, durante o
Periodo de Subscricéo;

o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Cotas devera formalizar Documento de Aceitagdo, junto ao Coordenador Lider, durante o
Periodo de Subscri¢cdo, ou enviar Documento de Aceitacdo para o Coordenador Lider, até a data do
Procedimento de Alocacédo, inclusive, ainda que o total de Cotas correspondente aos Documentos de
Aceitacdo recebidos durante o Periodo de Subscricdo excede o percentual prioritariamente destinado a
Oferta N3o Institucional, de modo que eventual excesso de demanda possa ser corretamente verificado
pelo Coordenador Lider no Procedimento de Alocagao;

os Investidores interessados na subscricdo das Cotas deverdo enviar os Documentos de Aceitacdo ao
Coordenador Lider, podendo indicar, em ambos os casos, a quantidade de Cotas que desejam adquirir e
se desejam condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (a) do Montante Total da Oferta; ou
(b) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Total da
Oferta, em razdo da possibilidade de Distribui¢do Parcial. Ainda, os Documentos de Aceitagdo deverdo: (1)
conter as condi¢des de integralizagdo e subscrigdo das Cotas; (2) possibilitar a identificagdo da condigdo de
Investidor como Pessoa Vinculada; (3) incluir declaragdo pelo Investidor de haver obtido exemplar do
Regulamento, deste Prospecto e da Lamina; e (4) nos casos em que haja modificagdo de Oferta, cientificar,
com destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir declaragdo assinada pelo Investidor de que tem
conhecimento das novas condi¢cGes da Oferta;

o Coordenador Lider disponibilizard o modelo aplicavel de Documento de Aceitacdo a ser formalizado
pelo Investidor interessado, observado o disposto no item “(ix)” acima, e que podera ser formalizado por
gualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente, nos termos da Resolu¢cdo CVM 160. O
Coordenador Lider serd responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no dmbito dos
Documentos de Aceitagao;
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(xi) apods o término do Periodo de Subscricdo, a B3 consolidara os Documentos de Aceitacdo enviados pelos
Investidores, conforme consolidagédo enviada pelo Coordenador Lider;

(xii)  osInvestidores que tiverem seus Documentos de Aceitagdo alocados, deverdo assinar o Termo de Adeséo,
sob pena de cancelamento dos respectivos Documentos de Aceitacdo;

(xiii) posteriormente a obtenc¢do do registro automatico da Oferta e a divulga¢do do Anuncio de Inicio, do
Prospecto e da Lamina da Oferta, sera realizado o Procedimento de Alocagdo para a verificagdo da
demanda pelas Cotas e alocagdo das Cotas entre os Investidores, observado o disposto nos itens acima
com relagdo a colocagdo das Cotas objeto da Oferta. A alocacdo das Cotas sera realizada de acordo com
os procedimentos previstos neste Prospecto e no Contrato de Distribuicao;

(xiv) caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas objeto da Oferta,
ndo sera permitida a colocagdo de Cotas junto a Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo os
respectivos Documentos de Aceitagdo automaticamente cancelados, observado o disposto no artigo 56, da
Resolugdo CVM 160;

(xi) acolocagdo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano de
Distribuicao; e

(xii) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgard o resultado da Oferta mediante a divulgacdo
do Anuncio de Encerramento nos Meios de Divulgagdo, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

Nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco das Cotas.

Oferta Ndo Institucional

Durante o Periodo de Subscri¢do, os Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta deverdo preencher e apresentar ao
Coordenador Lider um ou mais Documento(s) de Aceitagdo, indicando, dentre outras informag&es, a quantidade
de Cotas que pretendem subscrever (observado o Investimento Minimo por Investidor), os quais serdo
considerados de forma cumulativa (“Oferta N3do Institucional”). Os Investidores Ndo Institucionais deverado
indicar, obrigatoriamente, nos seus respectivos Documentos de Aceitagdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa
Vinculada, sob pena de seus Documentos de Aceitagdo serem cancelados pelo Coordenador Lider, conforme
demanda a ser observada apds o Procedimento de Alocagao.

Observado o disposto acima, no minimo 20% (vinte por cento) do volume final da Oferta, serd destinado,
prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, podera alterar a quantidade de Cotas destinada a Oferta Nao Institucional.

Os Documentos de Aceitacdo sdo irrevogaveis e irretrataveis, ressalvado o disposto neste Prospecto e no
Contrato de Distribuicdo, devendo observar as seguintes condi¢cbes, dentre outras previstas no prdéprio
Documento de Aceitacdo da Oferta e os procedimentos e normas de liquidacdo da B3:

(i) fica estabelecido que os Investidores N3do Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar nos seus respectivos Documentos de Aceitagao, a sua condigdo ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitagdo firmados por Pessoas Vinculadas, sem
qualquer limitagdo, observado, no entanto, que, no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo)
da quantidade de Cotas ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a colocagdo de Cotas para as Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, observadas as excegdes previstas no
paragrafo 12 do referido artigo;

(ii) durante o Periodo de Subscricdo, cada Investidor Ndo Institucional, incluindo os Investidores Nao
Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, deverd enviar Documento de Aceitacdo junto ao
Coordenador Lider, podendo, em razao da possibilidade de Distribuigcdo Parcial, condicionar sua adesdo a
Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iii) o Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no dmbito dos
Documentos de Aceitacdo. O Coordenador Lider somente atenderd aos Documentos de Aceitagdo feitos
por Investidores N3o Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor
N3o Institucional;
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(iv) no ambito do Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider alocara as Cotas objeto dos Documentos
de Aceitagdo, em observancia aos Critérios de Rateio da Oferta Ndo Institucional (conforme definido
abaixo);

(v) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao Institucionais
serdo informados a cada Investidor N3o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior a respectiva
Data de Liquidagdo, pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico
indicado no(s) Documento(s) de Aceitagdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia,
devendo o pagamento ser feito de acordo com o item “(vi)” abaixo, limitado ao valor do(s) Documento(s)
de Aceitacdo, e ressalvada a possibilidade de rateio observados os Critérios de Rateio da Oferta Nao
Institucional. Caso tal relagdo resulte em fracdo de Cotas, os arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro, desprezando-se a referida fracdo;

(vi)  os Investidores N3do Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 (dezesseis) horas da respectiva Data de Liquidagdo, de
acordo com as normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual,
os Documentos de Aceitagdo serdo automaticamente cancelados.

Critérios de Rateio da Oferta Nédo Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais
durante o Periodo de Subscrigdo, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou
inferior a 20% (vinte por cento) do volume final da Oferta, todos os Documentos de Aceitagdo ndo cancelados
serdo integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serdao destinadas aos Investidores Institucionais, nos
termos da Oferta Institucional (conforme definido abaixo).

Entretanto, caso o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitagdo apresentados pelos Investidores Ndo
Institucionais durante o Periodo de Subscricdo, seja superior ao percentual prioritariamente destinado a Oferta
Ndo Institucional, e o Coordenador Lider, em comum acordo com Administradora e a Gestora, decida por ndo
aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional, serd realizado rateio das
Cotas, por meio da alocagao destas por ordem de recebimento dos Documentos de Aceitagao, considerando o
momento de apresentacdo dos Documentos de Aceitagao pelo respectivo Investidor N3o Institucional, inclusive
aquele considerado Pessoa Vinculada, ao Coordenador Lider, limitada ao valor individual de cada Documento de
Aceitagdo e ao montante de Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional, desconsiderando-se, entretanto, as
fragGes de Cotas, sendo que neste caso, podera ndo ser observado o Investimento Minimo por Investidor
(“Critérios de Rateio da Oferta N3do Institucional”). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Documento de
Aceitacdo podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor N3o Institucional e/ou ao
Investimento Minimo por Investidor, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores Nao
Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada, conforme indicada no Documento de
Aceitagdo. O Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, poderd manter a
qguantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta N3o Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos Documentos de
Aceitagdo.

O Coordenador Lider, em comum acordo com Administradora e a Gestora, podera manter a quantidade de Cotas
inicialmente destinadas a Oferta N&o Institucional, diminuir ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Documentos de
Aceitagao.

No caso de um potencial Investidor N3o Institucional efetuar mais de um Documento de Aceitagdo, os
Documentos da Oferta serdo considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional, para fins da alocacdo
na forma prevista acima. Os Documentos de Aceitacdo que forem cancelados por qualquer motivo serdo
desconsiderados na alocacdo descrita acima.

Em hipotese alguma, o relacionamento prévio do Coordenador Lider, dos Ofertantes com determinado
Investidor N3o Institucional, ou considera¢des de natureza comercial ou estratégica, seja do Coordenador Lider
e/ou os Ofertantes, poderdo ser consideradas na alocagdo dos Investidores N&o Institucionais.

O Coordenador Lider garante que mantém controle da data e horario em que o Investidor de fato o encaminhou
o respectivo Documento de Aceitagao e que o referido controle é considerado para fins da determinagdo da
ordem de chegada das respectivas intengdes de investimento realizadas pelos investidores possibilitando,
portanto, a utilizagao do critério de rateio da ordem de chegada.
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Oferta Institucional

Apds o atendimento dos Documentos de Aceitagdo apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Ndo Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a
Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas, para tais Investidores
Institucionais, reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os
seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar seus Documentos de Aceitacdo ao Coordenador
Lider, até a data de realizacdo do Procedimento de Alocacdo, indicando a quantidade de Cotas a ser
subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observado, no
entanto, o Investimento Minimo por Investidor. Os Documentos de Aceitacdo serdo efetuados pelos
Investidores Institucionais de maneira irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto neste Prospecto e
no Contrato de Distribuicdo, devendo observar, dentre outras previstas no Documento de Aceitagdo, os
procedimentos e normas de liquidagdo da B3;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no Documento de Aceitagdo, a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitagdo enviados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitagdo, observado, no entanto, que, no caso de distribuigdo com excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Cotas ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a colocacdo de Cotas para
as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as excegGes previstas
no paragrafo 12 do referido artigo;

(iii) cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas,
devera formalizar Documento de Aceitagdo, junto ao Coordenador Lider, podendo, em razdo da
possibilidade de Distribuicdo Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo com os Critérios de
Aceitacdo da Oferta;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional deverd assumir a obrigacdo
de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar seu Documento de Aceitagao;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & respectiva Data de Liquida¢do, o Coordenador Lider
informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico
fornecido no Documento de Aceitacdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a
quantidade de Cotas que cada um devera subscrever e o valor a ser integralizado; e

(vi)  os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, até as 16:00 (dezesseis) horas da respectiva Data de Liquida¢do, de acordo
com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual, os
Documentos de Aceita¢do serdo automaticamente cancelados.

Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso os Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider dard prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com os Ofertantes,
melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada
por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas da Classe e a conjuntura macroeconémica
brasileira, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento
imobiliario (“Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional”).

Disposicdes Comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

As Cotas integralizadas na presente Oferta somente poderdo ser negociadas entre Investidores Qualificados,
apos a divulgacdo do Anuncio de Encerramento. Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor da Oferta que
subscrever Cotas tera suas Cotas bloqueadas para negocia¢do pela Administradora e pelo Coordenador Lider,
as quais somente passarao a ser livremente negociadas na B3 apés a divulgagdo do Anuncio de Encerramento
entre Investidores Qualificados. Também ndo sera atribuido aos Investidores recibo para as Cotas com direito
ao recebimento de quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de pregco de
integralizacao.
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Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta N3o Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Procedimento de Alocacéo

Havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente
ao término do Periodo de Subscri¢do, a obtengdo do registro da Oferta e a divulgacdo do Prospecto, da Lamina
e do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgagdo, para a verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Documentos de Aceitagdo, sem lotes maximos (sendo
certo que este ndo se aplica aos Investidores N&o Institucionais), observado o Investimento Minimo por
Investidor, para: (i) verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) determinar o montante final da
Oferta, considerando que o Montante Total da Oferta podera ser diminuido em virtude da possibilidade de
Distribuicdo Parcial desde que observado o Montante Minimo da Oferta e respeitada a Propor¢do Minima de
Cotas Subordinadas em relagdo ao total de Cotas integralizadas no dmbito da Oferta; (iii) determinar o percentual
do montante final da Oferta a ser destinado a Oferta N&o Institucional (se 20% (vinte por cento) ou maior, nos
termos previstos neste Prospecto) e, assim, definir a quantidade de Cotas a ser destinada a Oferta Nao
Institucional e se sera necessario aplicar e observar os Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional; (iv) apds a
alocacdo da Oferta N3o Institucional, realizar a alocacdo das Cotas junto aos Investidores Institucionais,
observados, se necessarios, os Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional; e (vi) determinar a alocagdo das
Cotas entre as subclasses da Classe, observadas as caracteristicas da Cotas Seniores e das Cotas Subordinadas,
conforme demanda apurada durante o Procedimento de Alocagdo, e observado, em qualquer hipdtese, a
Propor¢do Minima (“Procedimento de Alocacdo”).

A alocagdo serd realizada exclusivamente aos Investidores que tenham formalizado/enviado Documento de
Aceitagdo na Oferta em questdo, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual
de cada Documento de Aceitagao.

Poderdo participar do Procedimento de Alocacgdo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
sem limite de participagdo em relagdo ao Montante Total da Oferta, observado, no entanto, que, caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas ofertada no &mbito da Oferta,
os Documentos de Aceitagdo das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56
da Resolugdo CVM 160, observadas as excegdes previstas nos paragrafos do referido artigo.

Liquidagéo

As Cotas da Classe serdo subscritas nos termos previstos nos documentos da Oferta, sendo integralizadas em
moeda corrente nacional, a vista, pelo Preco de Emissdo, por meio do MDA, administrado pela B3, de acordo
com as normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3, nos termos dos respectivos Documentos de
Aceitacdo e do Termo de Adesdo.

A liquidacdo da Oferta sera realizada na respectiva Data de Liquidagdo, por meio dos procedimentos aplicaveis
ao Escriturador e a B3, conforme o caso, de acordo com o cronograma indicativo da Oferta, respeitado o previsto
na Resolugdao CVM 160.

8.6 Admissdo a negocia¢do em mercado organizado

As Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, no MDA, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) negociacdo, no
mercado secunddrio, no Fundos 21 — Mddulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as
negociages e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente
na B3.

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota tera suas Cotas bloqueadas para
negociacao pela Administradora, e somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apds a divulgagcao do
Anuncio de Encerramento, observadas as restricdes previstas neste Prospecto. O Escriturador sera responsavel

pela custddia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

O Escriturador serd responsavel pela custédia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
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8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomendou a Administradora e a Gestora, de forma facultativa e ndo obrigatdria, a
contratagdo de instituicdo financeira para atuar, exclusivamente as expensas da Classe, no ambito da Oferta por
meio de inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na
forma e conforme disposi¢cdes da Resolugdo da CVM n2 133, de 10 de junho de 2022, conforme em vigor, e do
Regulamento para “Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados” pela B3, anexo ao
Oficio Circular 004/2012-DN da B3.

A Classe ndo possui, nesta data, prestador de servigos de formagdo de mercado.
E vedado & Administradora e 3 Gestora o exercicio da fun¢do de formador de mercado para as Cotas.

A contratagdo de partes relacionadas a Administradora e a Gestora para o exercicio da fungdo de formador de
mercado deve ser submetida a aprovacgdo prévia da Assembleia de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo
Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

8.8 Contrato de estabilizagdo
N3o sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagdo do prego das Cotas.
8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no contexto da Oferta serd de R$1.000,00 (mil reais)
por Investidor, equivalente a 10 (dez) Cotas (“Investimento Minimo por Investidor”), observado que a quantidade
de Cotas atribuidas ao Investidor poderd ser inferior ao minimo acima referido: (i) caso o total de Cotas
correspondente aos Documentos de Aceita¢do exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta, ocasidao
em que as Cotas serdo rateadas entre os Investidores, o que poderd reduzir o Investimento Minimo por
Investidor; (ii) na hipdtese de Distribuigdo Parcial, caso o Investidor tenha condicionado sua adesdo a oferta, nos
termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, hipétese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no
contexto da Oferta poderd ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor; ou (iii) caso a Propor¢dao Minima
no ambito da Oferta n3o seja observada.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento imobilidario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboragao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira da Classe e do investimento nos ativos da
Classe, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das
premissas adotadas para a sua elaboragdo, nos termos da Resolugdo CVM 175 e respectivo Anexo Normativo I,
bem como da Resolugdo CVM 160, consta devidamente assinado pela Gestora no Anexo Il deste Prospecto
(“Estudo de Viabilidade”).

Para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobilidrio. Assim sendo, as conclusGes do Estudo de Viabilidade
ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS
INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS,
ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descrigao individual das operagdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para a
Gestora ou Administradora do fundo, nos termos da regulamentagdo aplicavel ao tipo de fundo objeto
de Oferta

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

O Coordenador Lider e a Administradora sao a mesma entidade (XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos
e Valores Mobiliarios S.A.). Tal fato pode vir a ensejar uma situagdo de conflito de interesses. Para mais
informagGes veja a secdo “4. Fatores de Risco”, em especial o fator de risco “Risco relativo ao potencial conflito
de interesses na administragdo e distribuicdo das Cotas”.

Relacionamento entre a Gestora e a XP Investimentos, na qualidade de Coordenador Lider e Administradora

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da Oferta, da eventual administragao de fundos
de investimento geridos pela Gestora e do eventual relacionamento comercial no curso normal dos negdcios,
ndo ha, entre a Gestora e as sociedades de seu grupo econdmico, e a XP Investimentos ou seu conglomerado
econdmico (i) vinculos societarios existentes; (ii) financiamentos, existentes ou que tenham sido liquidados nos
12 (doze) meses que antecederam o pedido de registro automatico da Oferta e que tenham influenciado na
contratacdo da XP Investimentos para atuar na Oferta; e/ou (iii) transa¢des que tenham valor de referéncia
equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia
da Oferta.

Nos ultimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider atuou como coordenador lider da oferta publica de
distribuicdo da 12 (primeira) emissdo de cotas da classe tnica do BRASOL RENDA IMOBILIARIA SOLAR Il FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n? 63.104.203/0001-48,
fundo gerido pela Gestora, no valor total de RS 186.290.970,00. A referida oferta teve inicio em 09 de outubro
de 2025, conforme anuncio de inicio divulgado na referida data, e encerrou em 13 de novembro de 2025,
conforme anuncio de encerramento divulgado na mesma data. Pelos servigos prestados no ambito da oferta
publica acima listada, a XP Investimentos, na qualidade de coordenador lider, recebeu, aproximadamente, RS 7,5
milhGes.

Pela disponibilizagdo, manutencdo e operacionalizagdo dos canais digitais ou eletronicos a serem utilizados pelos
cotistas do Fundo que sejam clientes do Coordenador Lider, o Coordenador Lider fara jus a uma remuneracgao
correspondente a parcela da totalidade da Taxa Global devida pelo Fundo, sendo certo que tais valores serdo
descontados, exclusivamente, da taxa de gestdo (i.e. da parcela da Taxa Global devida a Gestora), na
periodicidade prevista no Regulamento, sendo certo que tais remunera¢Ges ndo acarretardo custos adicionais
aos investidores.

A XP Investimentos podera atuar como instituigdo intermediaria (lider ou ndo) em ofertas de cotas de outros
fundos de investimento geridos pela Gestora.

N&o obstante, a XP Investimentos podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora e/ou com
o Fundo, oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em
quaisquer outras operagdes de banco de investimento, incluindo a coordenagdo de outras ofertas de cotas do
Fundo e de outros fundos geridos pela Gestora, podendo vir a contratar com a XP Investimentos ou qualquer
outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento
necessdrias a condugdo das atividades da Gestora e/ou do Fundo, observados os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis no que concerne a realizacdo de negdcios entre as partes e a contratacdo pelo Fundo,
conforme aplicavel.

O Fundo, a Gestora e as sociedades pertencentes ao conglomerado econémico da Gestora poderdo vir a
contratar, no futuro, a XP Investimentos e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico para celebrar acordos
e para a realizagao de operagdes financeiras, em condi¢des a serem acordadas oportunamente entre as partes,
incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de valores mobilidrios, distribuicdo por conta e ordem,
prestacdo de servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou
quaisquer outras operacgoOes financeiras necessarias a condugdo de suas atividades, sempre observando a
regulamenta¢do em vigor.

A Gestora e a XP Investimentos ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo. A XP Investimentos e/ou qualquer
sociedade do seu grupo econémico poderdo negociar no futuro Cotas de emissdo do Fundo, nos termos da
regulamentacdo aplicavel.
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Relacionamento entre a XP Investimentos, na qualidade de Administradora e Coordenador Lider, com o
Custodiante e Escriturador

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a XP Investimentos ndo possui
qualquer outro relacionamento relevante com o Custodiante e o Escriturador ou seu conglomerado econémico
e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado, incluindo com relagdo a
fundos administrados pela Administradora que contam com os servicos de custédia e escrituragdo pelo
Custodiante e Escriturador.

N3o obstante, o Custodiante e o Escriturador poderdo, no futuro, manter relacionamento comercial com a XP
Investimentos, oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para realizacdo de investimentos
e/ou em quaisquer outras operagdes, podendo vir a contratar com o Custodiante e o Escriturador ou qualquer
outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos necessarios a conducdo das
atividades da XP Investimentos, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a
contratacdo pela XP Investimentos. O Custodiante e o Escriturador e a XP Investimentos nao identificaram, na
data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante e Escriturador

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Gestora ndo possui qualquer outro
relacionamento relevante com o Custodiante e o Escriturador ou seu conglomerado econdémico e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. Ndo obstante, o Custodiante
e o Escriturador poderdo, no futuro, manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo seus produtos
e/ou servigos no assessoramento para realizagdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operagdes,
podendo vir a contratar com o Custodiante e o Escriturador ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado
econdmico tais produtos e/ou servigos necessarios a conducgdo das atividades da Gestora, observados os
requisitos legais e regulamentares aplicadveis no que concerne a contratagao pela Gestora. O Custodiante e o
Escriturador e a Gestora nao identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1 Condicdes do contrato de distribuicao no que concerne a distribuicao das cotas junto ao publico investidor
em geral e eventual garantia de subscricao prestada pelos coordenadores e demais consorciados, especificando
a participacdo relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia para o
investidor, indicando o local onde a copia do contrato esta disponivel para consulta ou reproducio

Contrato de Distribui¢do

Por meio do Contrato de Distribui¢cdo, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou o Coordenador
Lider para atuar como instituigdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servigos de distribuigdo das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de cdpias junto ao Coordenador Lider, no
endereco indicado na Segdo “Identificagdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 89 deste Prospecto.

Condicoes Precedentes da Oferta

Observado o disposto abaixo, sob pena de resiligdo, e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente
incorridas e do pagamento da Remuneragdo de Descontinuidade (conforme definida no Contrato de Distribuigdo),
quando aplicavel, nos termos do Contrato de Distribuicdo, o cumprimento dos deveres e obrigacées do
Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribuigdo esta condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento das
seguintes condig¢Ges precedentes, consideradas condigGes suspensivas nos termos do artigo 125 da Lei n? 10.406,
de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor (“Cddigo Civil” e “CondicGes Precedentes”, respectivamente), a
exclusivo critério do Coordenador Lider, cujo atendimento devera ser verificado até a data de obtenc¢do do registro
automatico da Oferta na CVM (devendo ser mantidas até a data de liquidagdo) ou até a data de liquidagdo da Oferta,
conforme o caso:

(i) obtencgdo, pelo Coordenador Lider, de todas as aprovag¢des internas necessarias para a prestagao dos
servigos previstos no Contrato de Distribuigdo, incluindo, mas ndo se limitando, das areas juridicas,
socioambiental, contabilidade, risco e compliance, além de regras internas da sua organizagao;

(ii) aceitacdo, pelo Coordenador Lider e pela Gestora, da contratagdo dos assessores legais da Oferta
(“Assessores Legais”) e dos demais prestadores de servigos necessarios para fins da Oferta, dentre eles,
os auditores independentes, entre outros, conforme aplicavel (“Prestadores de Servico”), bem como a
remuneragdo e manutengao de suas contratagdes pela Classe;

(iii) obtengdo do registro de funcionamento da Classe na CVM e obten¢do do registro das Cotas para
distribuicdo e negociacdo nos mercados primario e secundario administrados e operacionalizados pela
B3, nos termos da Resolugdo CVM 160;

(iv) acordo entre as Partes quanto a estrutura da operacdo e da Oferta, da Classe, das Cotas e ao conteido
dos Documentos da Operacdo (conforme abaixo definido), em forma e substancia satisfatdria as partes
do Contrato de Distribuicdo e aos Assessores Legais, e em concordancia com as legislacdes e normas

aplicaveis;
(v) manutencdo do registro da Gestora perante a CVM, na forma da regulamentacdo aplicavel;
(vi) negociacdo, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, de toda documentagdo necessaria para a

efetivacdo da Oferta, incluindo, sem limitacdo, (a) do Ato de Aprovagéao; (b) do Contrato de Distribuicdo;
(c) dos documentos exigidos pela Resolugdo CVM 160 e em conformidade com a regulamentagdo em
vigor, incluindo, sem limitacdo, este Prospecto, a Lamina, o Estudo de Viabilidade, os materiais
publicitdrio e demais documentos da Oferta; e (d) dos demais documentos exigidos, nos termos da
Resolugdo CVM 175 e dos Normativos ANBIMA, incluindo fatos relevantes, conforme aplicavel (em
conjunto, “Documentos da Operacdo”), sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em
termos mutuamente aceitaveis pelas partes do Contrato de Distribuicdo e de acordo com as praticas de
mercado em operagdes similares;

(vii) se aplicdvel, a exclusivo critério do Coordenador Lider, recebimento de declaragdo assinada pela Gestora
com antecedéncia de 1 (um) Dia Util da data de registro da Oferta perante a CVM, atestando a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes constantes dos Documentos da
Operagdo, demais informagGes fornecidas ao mercado durante a Oferta e das declaragdes feitas pela
Gestora no ambito da Oferta e do procedimento de backup, nos termos da regulamentacdo aplicavel,
em especial, do artigo 24 da Resolugdo CVM 160;

(viii) ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteragdo ou incongruéncia verificada nas
informagGes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, devera
decidir sobre a continuidade da Oferta;
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anteriormente ao langamento da Oferta, conclusdo, de forma satisfatdria ao Coordenador Lider, da due
diligence dos ativos alvo descritos nos Documentos da Operagdo, conforme escopo acordado entre
Gestora, Coordenador Lider e seus respectivos Assessores Legais, e de procedimento de back-up das
informagGes constantes dos Documentos da Operagdo, em especial do Prospecto e do material
publicitario, conforme padrao usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operag¢des similares. Se
aplicavel, recebimento de declaragdo firmada pela Gestora, anteriormente ao inicio do roadshow,
atestando a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade de determinadas informagGes
gerenciais, operacionais, contabeis e financeiras constantes dos Documentos da Operagdo (quando
aplicaveis) que nao foram passiveis de verificagdo no procedimento de backup (desde que previamente
alinhado com o Coordenador Lider);

fornecimento, em tempo habil, pela Gestora ao Coordenador Lider e aos Assessores Legais, de todos
os documentos e informag&es solicitados pelo Coordenador Lider e pelos Assessores Legais de forma
suficiente, verdadeira, precisa, consistente e atual para atender as normas aplicaveis a Oferta;

suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade de todas as informagdes enviadas e
declaragdes feitas pela Gestora e constantes dos Documentos da Operagao, incluindo, sem limitacao,
este Prospecto e o Estudo de Viabilidade, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteragdo adversa e
material ou identificagdo de incongruéncia material nas informagdes fornecidas ao Coordenador Lider
que, a seu exclusivo critério, decidird sobre a continuidade da Oferta, sendo que a Gestora sera
responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacGes por ela
fornecidas, sob pena do pagamento de indeniza¢do nos termos do Contrato de Distribuicdo;

recebimento, pelo Coordenador Lider, com antecedéncia de, no minimo, 2 (dois) Dias Uteis da Data
de Liquidagdo da Oferta (exclusive), em termos satisfatérios ao Coordenador Lider, da redagdo final
de opinido legal (legal opinion) dos Assessores Legais, sem ressalvas, e elaboradas de acordo com as
praticas de mercado para operacdes da mesma natureza, que devera confirmar, entre outros pontos:
(1) a conformidade da representac¢do dos participantes da Oferta nos Documentos da Operacgao; (2) a
existéncia, validade, legitimidade e exequibilidade da Primeira Emissao, da Oferta e dos Documentos
da Operacdo; (3) a adequagdo e regularidade juridica dos demais documentos da Primeira Emissao,
sobretudo o devido atendimento ao disposto na Resolugao CVM 160, na Resolugdao CVM 175, nos
Normativos ANBIMA e nas demais normas aplicaveis (“Legal Opinion”);

recebimento pelo Coordenador Lider, no primeiro hordrio comercial da Data de Liquidagdo da Oferta,
das versdes assinadas das Legal Opinions, com conteudo aprovado nos termos acima;

obtencdo pela Gestora e suas respectivas afiliadas de todas e quaisquer aprovagdes, averbacGes,
protocoliza¢des, registros e/ou demais formalidades necessarias para a realizacdo, efetivagdo, boa
ordem, transparéncia, formalizacdo, precificacdo, liquidagdo, conclusdo e validade da Oferta e dos
Documentos da Operagdo junto a: (a) drgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de
classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacio;
(b) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicdes financeiras e o Banco Nacional de
Desenvolvimento Econdmico e Social - BNDES, se aplicavel; (c) érgdo dirigente competente
da Gestora;

nao ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢cbes econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais da Gestora e/ou de qualquer sociedade ou pessoa de seu Grupo Econdmico (conforme
abaixo definido), que altere a razoabilidade econdémica da Oferta e/ou tornem invidvel ou
desaconselhavel o cumprimento das obrigagGes aqui previstas com relagdao a Oferta, a exclusivo
critério do Coordenador Lider;

manutencgdo do setor de atuagdo da Classe e ndo ocorréncia de possiveis alteracGes no referido setor
por parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a afetar, de forma
substancial, negativamente a Oferta;

ndo ocorréncia de qualquer alteragdo significativa nas condigdes do mercado financeiro e de capitais,
tanto no Brasil quanto no exterior, assim como qualquer alteragdo de ordem politica e/ou econémica
que altere as condi¢cdes de mercado e as condi¢Bes operacionais e/ou financeiras e que possam
comprometer a realiza¢do da Oferta, ou que possam criar obstaculos ou aumentar substancialmente
os custos inerentes a realizagdo da Oferta, incluindo normas tributdrias que criem tributos ou
aumentem aliquotas incidentes sobre as Cotas aos potenciais investidores;
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ndo ocorréncia de alteragdes na legislacdo e regulamentacdo relativa a fundos de investimento
imobiliario (inclusive em sua tributacdo ou tributacdo dos cotistas) ou mesmo indicacGes de possiveis
alteragdes por parte das autoridades governamentais que afetem de maneira relevante ou indiquem
que possam vir a afetar de maneira negativa e relevantemente o preco de mercado das Cotas,
conforme o caso, que tornem impossivel ou desaconselhdvel a qualquer das partes o cumprimento
das obrigagdes assumidas, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

nao ocorréncia de alteragdo do controle, conforme a defini¢do prevista na Lei das Sociedades por
AcBes (“Controle”) da Gestora, que, cumulativamente, (a) implique a perda do Controle pelos
controladores, conforme Lei das Sociedades por Agbes; (b) faca com que a Gestora deixe de: (1) agir
com autonomia no desenvolvimento de suas atividades junto a Classe; (2) cumprir seus deveres
previstos no Regulamento e na regulamentacdo aplicavel, sem qualquer alteragdo de curso em tais
atividades ou no nivel da prestacao de tais servigos; e (3) assegurar, adicionalmente, a manutengao do
previsto no Regulamento;

manutengdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que dao a
Gestora e/ou a qualquer outra sociedade do seu Grupo Econdmico, condi¢cdo fundamental de
funcionamento;

ndo ocorréncia de (a) liquidagdo, dissolugdo ou decretagdo de faléncia da Gestora, de qualquer
sociedade do Grupo Econémico (conforme abaixo definido) da Gestora que impacte a Oferta da Classe
no entendimento do Coordenador Lider; (b) pedido de autofaléncia da Gestora, de qualquer sociedade
do Grupo Econdmico da Gestora; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face de qualquer
sociedade do Grupo Econémico da Gestora e/ou da Administradora e ndo devidamente elidido antes
da data da realizagdo da Oferta; (d) propositura pela Gestora, por qualquer sociedade do Grupo
EconO6mico da Gestora, de mediagao, conciliacdo ou de plano de recuperagao extrajudicial a qualquer
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacdo
judicial do referido plano ou medidas preparatdrias ou antecipatdrias para quaisquer procedimentos
da espécie ou, ainda, qualquer processo similar em outra jurisdicdo; ou (e) ingresso da Gestora, de
qualquer sociedade do Grupo Econémico da Gestora em juizo, com requerimento de recuperagdo
judicial independentemente do processamento da recuperacao judicial ou de sua concessdo pelo juiz
competente ou qualquer processo preparatério, antecipatério ou similar, inclusive em
outra jurisdicao;

ndo ocorréncia, com relagdo a Administradora, de (a) intervengao, regime de administragdo especial
temporaria (“RAET”), liquidacdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia; (b) pedido de autofaléncia,
intervencdo, RAET; (c) pedido de faléncia, intervencdo, RAET formulado por terceiros nao
devidamente elidido no prazo legal; (d) propositura de plano de recuperacgdo extrajudicial a qualquer
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacdo
judicial do referido plano; ou (e) ingresso em juizo com requerimento de recuperagdo judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua concessao pelo
juiz competente;

cumprimento, pela Gestora, de todas as obrigacGes aplicaveis previstas na Resolugdo CVM 160,
incluindo, sem limitacdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestacdo na
midia sobre a Oferta objeto do Contrato de Distribui¢cdo, exceto conforme expressamente permitido
na regulamentacdo emitida pela CVM, bem como pleno atendimento aos Normativos ANBIMA;

cumprimento, pela Gestora, de todas as suas obrigacGes previstas no Contrato de Distribuicdo e
nos demais Documentos da Operagdo, exigiveis até a data de encerramento da Oferta,
conforme aplicaveis;

recolhimento, pela Classe, de todos os tributos, taxas e emolumentos necessarios a realizagdo da
Oferta, inclusive aqueles cobrados pela CVM, B3 e ANBIMA,;

nao ocorréncia de qualquer evento de resilicdo involuntaria, nos termos do Contrato de Distribuicdo;

inexisténcia de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou
estrangeiro, contra pratica de corrup¢do ou atos lesivos a administracdo publica e ao patrimonio
publico, crimes contra a ordem econdmica ou tributaria, de “lavagem” ou oculta¢do de bens, direitos
e valores, ou contra o sistema financeiro nacional, incluindo, sem limitagdo, aqueles previstos na Lei
n212.529, de 30 de novembro de 2011, conforme em vigor, a Lei n29.613, de 3 de marg¢o de 1998,
conforme em vigor, a Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013, conforme em vigor, o Decreto n? 11.129,
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de 11 de julho de 2022, conforme em vigor, o Decreto-Lei n2 2.848, de 7 de dezembro de 1940,
conforme alterado, e, conforme aplicaveis, o US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) de 1977 e o UK
Bribery Act de 2010 (em conjunto, “Leis Anticorrupcdo”) ou, ainda, desde que agindo em nome e
interesse da Gestora, por qualquer sociedade controlada da Gestora (direta ou indiretamente), de
qualquer controlador (ou grupo de controle) ou sociedade sob controle comum da Gestora, conforme
0 caso (sendo tais sociedades, em conjunto, o “Grupo Econbémico”) pela Gestora, por qualquer
sociedade do seu Grupo Econdmico e por qualquer de seus respectivos administradores ou
funciondrios, agindo em seu nome e interesse;

Brasol

(xxviii)  verificacdo de que todas e quaisquer obrigagdes pecunidrias assumidas pela Gestora junto ao
Coordenador Lider e seu Grupo EconGmico no ambito deste instrumento estdo devida e
pontualmente adimplidas;

.

(xxix) inexisténcia de qualquer inadimplemento financeiro da Gestora, da Administradora ou de sociedade
ou pessoa parte de seus respectivos Grupos Econémicos, junto ao Coordenador Lider ou qualquer
sociedade ou pessoa de seu respectivo Grupo Econ6mico, sejam eles advindos de quaisquer contratos,
termos ou compromissos;

&

(xxx) cumprimento, pela Gestora e/ou entidades do Grupo Econémico: (a) da legislagdo ambiental; (b) da
Legislagdo Trabalhista Especifica (conforme abaixo definido); e (c) da Legislagdo Trabalhista Ampla
(conforme abaixo definido), exceto, exclusivamente para os itens (a) e (c), por aqueles que ndo sejam
relevantes e sejam questionados de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial, conforme
aplicaveis aos seus negdcios (“Legislacdo Socioambiental”), observado que a Gestora devera, na
medida exigida por lei: (1) adotar as medidas e agGes preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar
e corrigir eventuais danos, que tenha causado, ao meio ambiente e a seus empregados decorrentes
das atividades descritas em seu objeto social; e (2) atender a todas as diligéncias relevantes e razoaveis
exigidas para a consecugdo da sua atividade econdmica, preservando o meio ambiente e atendendo
as determinagdes dos drgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a
legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xxxi) autorizacdo, pela Gestora, para que o Coordenador Lider possa realizar a divulgacdo da Oferta, por
qualguer meio, com a logomarca da Gestora, nos termos do artigo 12 da Resolugdao CVM 160, para
fins de marketing, atendendo a legislagdo e regulamentacgdo aplicaveis, recentes decisdes, oficios e
pareceres da CVM e da ANBIMA e as praticas de mercado;

(xxxii) integral atendimento, pela Classe e pela Oferta, a todos os requisitos aplicdveis dos Normativos
ANBIMA;

(xxxiii)  recebimento, pelo Coordenador Lider, anteriormente a data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, do
checklist preparado pelo assessores legal do Coordenador Lider, indicando que a documentacdo
elaborada no ambito da Oferta atende a todos os requisitos estabelecidos nos normativos aplicaveis
a Oferta expedidos pela ANBIMA; e

(xxxiv) a Gestora arcar com todo o custo da Oferta, conforme previsto neste Prospecto.

Para os fins do disposto no inciso (xxx) acima, entende-se como: (a) “Legislacdo Trabalhista Especifica”: a
legislacdo trabalhista vigente especificamente com relagdo a inexisténcia de trabalho andlogo ao escravo e
infantil, inexisténcia de incentivo a prostituicdo, ou de qualquer forma de violagdo aos direitos relacionados a
raca e género e direitos dos silvicolas; e (b) “Legislacdo Trabalhista Ampla”: a legislagdo e regulamentagdo
trabalhista vigentes, especialmente aquelas relativas a saude e seguranc¢a ocupacional.

De forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta
e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia do
Coordenador Lider, este e os Ofertantes acordaram o conjunto de Condi¢Ges Precedentes, previstas acima, cujo
ndo implemento de forma satisfatéria pode configurar alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas
circunstancias de fato existentes quando da estruturagcdo da Oferta e aumento relevante dos riscos inerentes a
propria Oferta.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condi¢Ges Precedentes até a data da obtengdo do
registro automatico da Oferta pela CVM ou, até a Data de Liquidagdo da Oferta, nos termos da Clausula 5.1 acima,
o Coordenador Lider avaliara, no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a prépria
Oferta e podera optar por conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso nao haja aumento relevante
dos riscos inerentes a propria Oferta, renunciar a referida Condicdo Precedente, observado o disposto na
Clausula 5.7 abaixo. A ndo implementacdo de qualquer uma das Condi¢Ges Precedentes, que ndo tenham sido
dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejara a inexigibilidade das obriga¢cdes do Coordenador Lider,
bem como eventual requerimento de modificacdo ou de revogacdo da Oferta, caso o requerimento de registro
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da Oferta ja tenha sido apresentado, nos termos do artigo 67 da Resolugdo CVM 160. Neste caso, se o registro
da Oferta ja tiver sido obtido e a Oferta ja tiver sido divulgada publicamente por meio do Andncio de Inicio,
poderad ser tratado como evento de rescisdo do Contrato de Distribui¢cdo, provocando, portanto, a revogacdo da
Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 42, ambos da Resolu¢gdo CVM 160 e do
paragrafo 62 do Oficio-Circular n2 10/2023/CVM/SRE.

Sem prejuizo da possibilidade de o Coordenador Lider renunciar, nos termos acima, a observagdo de
determinada Condicdo Precedente ou de conceder prazo adicional para seu implemento, os Ofertantes, desde
ja, se obrigam a cumprir com as Condi¢cBes Precedentes que sejam imputaveis a eles e/ou a seu Grupo
Econ6mico, conforme o caso, sob o risco da incidéncia do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 42,
ambos da Resolugdo CVM 160 e do paréagrafo 62 do Oficio-Circular n2 10/2023/CVM/SRE.

Observado o disposto acima, em caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, a Oferta ndo sera efetivada e ndo
produzird efeitos com relagdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo da Gestora de reembolsar o
Coordenador Lider por todas as despesas comprovadamente incorridas com relagdo a Emissdo e a Oferta e o
pagamento, conforme o caso, da Remuneragao de Descontinuidade, nos termos do Contrato de Distribuigao.

A renuncia pelo Coordenador Lider, ou a concessdao, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional que
entenda adequado, a seu exclusivo critério, para verificagdo de qualquer das Condi¢des Precedentes descritas
acima ndo podera: (i) ser interpretada como uma rentncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pela
Gestora, de suas obrigagdes previstas no Contrato de Distribuicdo; ou (ii) impedir, restringir ou limitar o exercicio,
pelo Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigacdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de
Distribuicdo.

Comissionamento

Pela coordenacgdo e estruturagdo da Oferta e pela distribui¢do das Cotas, o Coordenador Lider fara jus ao seguinte
comissionamento, a ser pago pelas Cotas Subordinadas, a vista e em moeda corrente nacional, em até 5 (cinco)
Dias Uteis ap6s a Data de Liquidacdo das Cotas Subordinadas, em conta corrente indicada pelo Coordenador
Lider, conforme as seguintes remuneragoes:

(i) Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo: valor equivalente ao percentual de 1,22% (um inteiro e vinte e
dois centésimos por cento) flat, incidente sobre o volume das Cotas Seniores efetivamente subscritas e
integralizadas no ambito da Oferta, calculado com base no Prego de Emissdo (“Comissdo de Coordenacdo

e Estruturacdo”).

(ii) Comissdo_de Distribuicdo: valor equivalente ao percentual de 2,78% (dois inteiros e setenta e oito
centésimos por cento) flat, incidente sobre o volume das Cotas Seniores efetivamente subscritas e
integralizadas no ambito da Oferta, calculado com base no Prego de Emissdo (“Comissdo de Distribuicdo”
e, em conjunto com a Comissdo de Coordenagdo e Estruturagdo, o “Comissionamento”).

Os custos da Oferta Sénior e da Oferta Subordinada, incluindo o Comissionamento, serdo arcados exclusivamente
pelas Cotas Subordinadas, com os recursos captados no ambito da Oferta Subordinada.

O pagamento do Comissionamento acima descrito para o Coordenador Lider devera ser feito a vista, em moeda
corrente nacional, via Transferéncia Eletrénica Disponivel (TED), PIX ou outros mecanismos de transferéncia
equivalentes, em conta corrente a ser indicada pelo Coordenador Lider, ou qualquer outro procedimento
acordado com o Coordenador Lider.

O Comissionamento serd pago pelas Cotas Subordinadas, nos termos acima, ao Coordenador Lider, liquido de
qualquer retenc¢io, dedugdo e/ou antecipagdo de qualquer tributo, com exce¢do para o Imposto sobre a Renda
(“IR”) e a Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido (“CSLL”), taxa ou contribui¢do que incida ou venha a incidir,
com base em norma legal ou regulamentar, sobre o pagamento do Comissionamento a ser realizado ao
Coordenador Lider, nos termos do Contrato de Distribuicdo, bem como quaisquer majoragdes das aliquotas dos
tributos ja existentes, em moeda corrente nacional. Dessa forma, todos os pagamentos relativos ao
Comissionamento serdo acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servigcos de Qualquer Natureza — ISS;
a Contribuicdo para o Programa de Integracdo Social — PIS, a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social — COFINS e, mediante a entrada em vigor da reforma tributaria sobre o consumo, CBS e IBS, bem como
aos demais tributos eventualmente apliciveis (exceto IR e CSLL), de forma que o Coordenador Lider receba o
Comissionamento como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross-up).

O Comissionamento ndo inclui os honorarios devidos aos Assessores legais e aos demais prestadores de servicos,
os quais deverdo ser diretamente contratados e remunerados pelo Fundo, independentemente da liquidagdo da
Oferta. O Coordenador Lider ndo é, em nenhuma hipdtese, responsavel pela qualidade e pelo resultado do
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trabalho de qualquer dos prestadores de servicos contratados no ambito da Emissdo e da Oferta, que sdo
empresas ou profissionais independentes ja contratados e/ou a serem contratados e remunerados diretamente
pelo Fundo.

As disposi¢cOes contidas acima deverdo permanecer em vigor, sendo existentes, validas e eficazes, mesmo apds
o término do Periodo de Vigéncia do Contrato de Distribuicdo, observado a periodicidade e prazos estipulados
para o pagamento das remuneragdes aqui estabelecidas.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuigdo, discriminado

a) a porcentagem em relagao ao prego unitario de subscri¢do; b) a comissao de coordenacgio; c) a comissao de
distribuicdo; d) a comissdo de garantia de subscri¢do, se houver; e) outras comissdes (especificar); f) os
tributos incidentes sobre as comissées, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario de
distribuicdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribui¢do; e i) outros custos relacionados.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta
na data de emissdo, assumindo a colocacdo da totalidade das Cotas ofertadas, podendo haver alteragcdes em
caso de eventual exercicio de Distribuicdo Parcial.

% emrelacdoa  Valor por % em relagdo ao prego

Custos Indicativos da Oferta Base RS Emissio Cota (R$) unitério da Cota

Comisséo de Estruturagéo 488.000,00 1,07% 1,07 1,07%
Tributos sobre a Comisséo de Estrutura¢éo 34.763,79 0,08% 0,08 0,08%
Comisséo de Distribuicao* 1.112.000,00 2,44% 2,44 2,44%
Tributos sobre a Comisséo de Distribuicdo 79.215,85 0,17% 0,17 0,17%
Assessores Legais 525.000,00 1,15% 1,15 1,15%
Tributos sobre os Assessores Legais 65.425,14 0,14% 0,14 0,14%
CVM - Taxa de Registro 13.650,00 0,03% 0,03 0,03%
B3 - Taxa de Registro 13.195,00 0,03% 0,03 0,03%
ANBIMA - Taxa de Registro FllI 3.396,00 0,01% 0,01 0,01%
Custos de Marketing e Outros Custos 100.000,00 0,22% 0,22 0,22%
TOTAL 2.434.645,78 5,36% 5,36 5,36%

Os valores da tabela consideram o Montante Total da Oferta de RS 45.500.000,00 (quarenta e cinco milhdes e
quinhentos mil reais).

Em razdo da atuacdo do Coordenador Lider como distribuidor por conta e ordem das Cotas, o Coordenador Lider
fard jus, pelo prazo de duragdo da Classe, conforme previsto no anexo | ao Regulamento, nos termos de acordo
operacional celebrado entre o Coordenador Lider e a Gestora, a um percentual da Taxa Global devida pela Classe
a Gestora, na periodicidade prevista no anexo | ao Regulamento, sendo certo que tal remuneragdo nao acarretara
quaisquer custos adicionais aos Investidores.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO MONTANTE TOTAL DA
OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE TOTAL DA OFERTA.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que n3o possua
registro junto a CVM:

a) denominagao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informagbes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Ndo aplicavel. Sendo certo que, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um ativo no qual haja
investimento dos recursos da Oferta de forma preponderante, a Classe se compromete a divulgar as seguintes
informacGes relativas ao destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua
registro junto a CVM, conforme aplicavel: (a) denominacgdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social;
e (b) informagBes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso

As informagdes exigidas pela regulamentagdo aplicavel, podem ser encontradas no Regulamento, que segue
anexo na forma do Anexo | ao Prospecto.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento”
clicar em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Vale do Cerrado Fundo de Investimento Imobiliario -
Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo
“Regulamento”, e selecione a Ultima versdo disponivel).

13.2 Demonstragoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com
os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor nao
as possua por ndo ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Considerando que se trata da 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, ainda ndo ha demonstragGes financeiras a
serem divulgadas.
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14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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e da gestora

Administradora

&

14.1 Denominagao social, endereco comercial, enderego eletronico e telefones de contato da administradora

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Praia Botafogo, n2 501, Bloco |, Botafogo

CEP 22.250-911, Rio de Janeiro - RJ

E-mail: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br
Telefone: (11) 97220-1906

BRASOL RENEWABLES INVESTMENT COMPANY - BRIC INVESTIMENTOS LTDA.

Rua Fldrida, n? 1.595, conjunto 61, Parte 2, Cidade Mongdes,
CEP 04.565-001, S3o Paulo - SP

E-mail: gestora@brasolinvest.com
Telefone: (11) 5505-6898

14.2 Nome, endereg¢o comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta
e responsaveis por fatos ou documentos citados no Prospecto

Coordenador Lider

Assessor Legal do
Coordenador Lider

Assessor Legal da Gestora

Auditor Independente

em nome do Fundo

Custodiante e Escriturador

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n2 1.909, Torre Sul,
299 e 302 andares, Vila Nova Conceicdo

CEP 04.543-907, Sdo Paulo - SP
E-mail: dcm@xpi.com.br com cdpia para juridicomc@xpi.com.br
Telefone: (11) 4871-4448

LEFOSSE ADVOGADOS

Rua Iguatemi, n2 151, 142 andar, Itaim Bibi

CEP 01.451-011, Sdo Paulo - SP

E-mail: bruno.massis@lefosse.com

Telefone: (11) 3024-6137

STOCCHE FORBES ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 4.100, 102 andar
CEP 04.538-132, Sdo Paulo - SP

Telefone: (11) 3755-5400

E-mail: mribeiro@stoccheforbes.com.br / thretas@stoccheforbes.com.br

14.3 Nome, enderego comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstragées
financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser contratada
pela Administradora, conforme definido de comum acordo com a Gestora, para a
prestacdo de tais servicos. A Classe esta em fase pré-operacional e, portanto, ainda
nao foi contratada empresa de auditoria.

14.4. Denominagao social, enderego comercial, enderego eletrénico dos prestadores de servigos contratados

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida das Américas, n? 3.434, bloco 07, sala 201

Rio de Janeiro - Rio de Janeiro

Telefone: (21) 3514-0000 | (21) 3514-1600
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14.5 Declaragdo de que quaisquer outras informagGes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais instituicdes consorciadas e
na CVM

QUAISQUER INFORMAGOES, RECLAMAGOES, SUGESTOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, A CLASSE
E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIiDER E A
GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

Os Investidores poderdo obter, no enderego indicado no item 14.1 acima, o Regulamento bem como informagdes
adicionais referentes ao Fundo e a Classe.

14.6 Declaragdo de que o registro de emissor se encontra atualizado
O registro de funcionamento do Fundo e da Classe foi concedido em 31 de julho de 2026 sob o n2 0326211.

14.7 Declaracdo nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, atestando a veracidade das informagdes
contidas neste Prospecto

A Administradora e a Gestora garantem, nos termos do artigo 24 da Resolugao CVM 160, que os documentos da
Oferta e demais informagGes fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdao CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padroes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdao, para assegurar que as
informacgGes prestadas pelo Fundo, pela Classe, pela Gestora e pela Administradora, inclusive aquelas eventuais
ou periddicas constantes da atualizagdo do registro do Fundo e da Classe na CVM e as constantes do Estudo de
Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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Item ndo aplicavel a Oferta.
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16. INFORMAGOES ADICIONAIS
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Parte das informagOes contidas nesta Sec¢do foram obtidas do Regulamento, o qual se encontra anexo ao
presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo |. Recomenda-se ao potencial Investidor a
leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento na Classe.

Algumas das informag&es contidas nesta Se¢do destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢des contidas nos
Cédigos ANBIMA. Os selos ANBIMA incluidos neste Prospecto ndo implicam recomendagdo de investimento.

Base Legal

O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado de natureza
especial, em que o resgate de cotas nao é permitido, regido pela Lei 8.668, pela Resolucdo CVM 175 e respectivo
Anexo Normativo lll, pelo Regulamento e pelas demais disposi¢cdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis.

Prazo de Duragao do Fundo e da Classe

O Fundo e a Classe terdo o prazo de duragao de 7 (sete) anos, sendo certo que as Cotas Seniores terdo prazo de
duragdo de 6 (seis) anos, contados a partir da data da primeira integralizacdo de Cotas Seniores e as Cotas
Subordinadas terdo prazo de duragdo de 7 (sete) anos, contados a partir da data da primeira integralizagdo de
Cotas da Classe.

Politica de Divulgac¢ao de Informagées

A Administradora prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as Cotas da Classe
estejam negociadas, conforme o caso, as informacdes obrigatdrias exigidas pela Resolugdao CVM 175 e respectivo
Anexo Normativo Ill. A divulgacdo de informagGes sobre a Classe devera ser abrangente, equitativa e simultanea
para todos os cotistas.

As informagdes exigidas pela regulamentagdo aplicavel deverdo ser passiveis de acesso por meio
eletronico pelos Cotistas. As obrigagdes de “encaminhamento”, “comunicacao”, “acesso”, “envio”, “divulga¢do”
ou “disponibilizacdo” na Resolugdo CVM 175 e respectivo Anexo Normativo Il serdo consideradas cumpridas na

data em que as informacgdes se tornarem acessiveis aos Cotistas.

Caso qualquer Cotista deixe de comunicar a atualizagdo de seu endereco eletrénico a Administradora, a
Administradora ficara exonerada do dever de enviar as informagGes previstas na Resolugdo CVM 175 e seu
respectivo Anexo Normativo Ill ou no Regulamento, a partir da primeira correspondéncia que for devolvida por
incorregdo no enderego informado. A Administradora divulgard, assim que tiver conhecimento, qualquer fato
relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento da Classe ou aos ativos integrantes da carteira da Classe. A
Gestora e os demais prestadores de servicos serdo responsaveis por informar imediatamente a Administradora
sobre qualquer fato relevante de que venham a ter conhecimento.

Publico-alvo da Classe

As Cotas serdo destinadas exclusivamente a Investidores Qualificados.

Objetivo e Politica de Investimento

A Classe tem por objetivo gerar ganho de capital e obtencdo de renda, mediante a aplicagdo de recursos,
preponderantemente, em Ativos Imobilidrios, conforme definido na Se¢do “3. Destinagdo de Recursos” deste
Prospecto.

A Classe poderd adquirir Iméveis gravados com Onus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio da
Classe.

Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser respeitados os limites de
aplicagcdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolugdo
CVM 175, sendo aplicaveis, inclusive, as regras de desenquadramento e reenquadramento da carteira conforme
estabelecidas no referido Anexo Normativo, bem como as demais disposi¢Ges aplicaveis da Parte Geral da
Resolugdo CVM 175.

A Classe adquira iméveis localizados no territério brasileiro.
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A parcela remanescente dos recursos integrantes do patrimonio liquido da Classe que, tempordria ou
permanentemente, ndo estiver aplicada nos Ativos Imobilidrios devera ser aplicada em: (i) letras financeiras do
Tesouro Nacional, com prazo de vencimento compativel com o prazo da Classe; (ii) operagGes compromissadas
lastreadas em Titulos Publicos Federais, desde que seja contratadas com qualquer instituicdo de primeira linha;
(iii) certificados de depdsito bancario emitidos por institui¢do financeira de primeira linha; e/ou (iv) derivativos,
exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposigdo seja sempre, no maximo, o valor do Patrimoénio
Liquido, nos termos previstos nas disposi¢coes regulatdrias aplicaveis (“Ativos de Liquidez”).

Amortizagao

A Classe podera realizar amortizacdo de cotas por decisdo da Gestora, proporcionalmente ao montante que o
valor de cada Cota representa relativamente ao patrimonio liquido da Classe, sem redu¢do do nimero de Cotas
emitidas, observadas as regras especificas para amortizacdo das Cotas Seniores e das Cotas Subordinadas
previstas no Regulamento. Para fins de amortizacdo de Cotas, sera considerado o valor de fechamento da Cota
do Dia Util imediatamente anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizacdo.

Remunerag¢ao da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo

Taxa Global

A Classe estd sujeita a taxa global, que sera segregada entre a Subclasse Sénior (“Taxa Global Sénior”) e a
Subclasse Subordinada (“Taxa Global Subordinada” e, quando em conjunto com a Taxa Global Sénior, a “Taxa
Global”), para pagamento da remuneragdo devida a Administradora (“Taxa de Administracdo”), a Gestora (“Taxa
de Gestdo”), e aos distribuidores pela prestagdo de servigos continua a Classe (“Taxa Maxima de Distribuicdo”).

A Taxa Global Sénior sera equivalente a 1,45% (um inteiro e quarenta e cinco centésimos por cento) do
patrimonio das Cotas Subclasse Sénior.

A Taxa Global Subordinada sera calculada conforme tabela abaixo:
Valor da Taxa Global

(Calculado sobre patrimoénio das Cotas
Subclasse Subordinada)

Patrimonio das Cotas
Subclasse Subordinada

Abaixo de R$ 5.500.000,00 (cinco milh&es e quinhentos mil 1,45% (um inteiro e quarenta
reais), inclusive e cinco centésimos por cento)
Entre RS 5.500.000,00 (cinco milhdes e quinhentos mil reais),

(exclusive), e RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), 0,80% (oitenta centésimos por cento)
(inclusive)

Entre RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), (exclusive),
e R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), (inclusive)
Entre RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), (exclusive),
e RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), (inclusive)
Acima de RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais),
(exclusive)

0,40% (quarenta centésimos por cento)
0,30% (trinta centésimos por cento)

0,25% (vinte e cinco centésimos por cento)

Em linha com o Oficio-Circular n2 6/2024/CVM/SIN, a Gestora mantém o Sumario da Remuneragdo da Classe
disponivel em seu site: https://bric.com.br/ (“Sumario de Remuneracdo”).

A titulo de Taxa de Administracdo, serd devido a Administradora 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano,
calculada exclusivamente sobre o Patriménio Liquido da Classe, respeitado o minimo mensal de RS 9.500,00
(nove mil e quinhentos reais).

Independentemente do percentual indicado no item acima, a Gestora fara jus a uma remuneragdao minima
mensal de RS 20.000,00 (vinte mil reais).

Além da Taxa Global acima, a Administradora fard jus a taxa de RS 30.000,00 (trinta mil reais) a titulo de taxa de
implantagdo, a ser paga em parcela Unica e exclusivamente na data de pagamento da primeira Taxa
de Administracdo.

A Administradora pode estabelecer que as parcelas da taxa de administracdo global sejam pagas diretamente
pela Classe e/ou Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo
exceda o montante total da taxa de administragdo global.
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A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo serdo calculadas linearmente e provisionada a base de 1/252 (um
duzentos e cinquenta e dois avos) e serdo pagas pela Classe, mensalmente por periodos vencidos, até o 52
(quinto) Dia Util do més subsequente.

Os impostos incidentes sobre a remuneragdo a ser paga a Administradora, ISS, PIS, COFINS, CSLL e IRRF, serdo
acrescidos aos valores mencionados nos itens acima de Taxa Global.

A titulo de taxa maxima de custddia, sera devido ao Custodiante 0,06% (seis centésimos por cento) ao ano,
calculada exclusivamente sobre o Patrimdnio Liquido da Classe, respeitado o minimo mensal de R$6.500,00 (seis
mil e quinhentos reais) (“Taxa Maxima de Custédia”).

A Taxa Maxima de Custddia sera calculada linearmente e provisionada a base de 1/252 (um duzentos e cinquenta
e dois avos) e sera paga pela Classe, mensalmente por periodos vencidos, até o 52 (quinto) Dia Util do més
subsequente.

Breve Histdrico da Administradora

Em 2014, a Administradora iniciou suas atividades no mercado de administracdo fiducidria, atuando
exclusivamente com clubes de investimento a partir do final de 2018. Em dezembro de 2019, passou a retomar
a administragao fiduciaria de fundos de investimento, com o objetivo de atender as demandas das gestoras de
recursos do proprio Grupo XP, bem como de outras dreas da Administradora. Esse movimento buscou aprimorar
a eficiéncia operacional e, sobretudo, assegurar uma experiéncia diferenciada para todos os clientes.

No decorrer de 2020, a Administradora intensificou sua operagdo, ampliando o escopo de atuagdo e estendendo
seus servigos a gestores independentes, sem vinculo com o Grupo XP. Além disso, retomou a prestagao de
servicos de administracdo para fundos de investimento estruturados, incluindo fundos imobilidrios e
de participagoes.

A Administradora conta com uma equipe de profissionais altamente capacitados, que reinem profunda vivéncia
no mercado financeiro aliada a conhecimento sélido de diversos setores da economia brasileira. Essa combinacdo
de competéncias promove uma gestdo dedicada, focada na exceléncia e na continuidade dos servigos de
administracdo fiduciaria de fundos de investimento.

Breve Histdrico da Gestora

A Classe é gerida pela Brasol Renewables Investment Company - Bric Investimentos Ltda., acima qualificada, a
qual tem como objetivo estruturar e gerir fundos de investimento no segmento de produtos estruturados, tais
como fundos de investimentos imobilidrios e fundos de investimento em participagcdes em infraestrutura, em
segmentos de mercado onde seus colaboradores e grupo econémico tém larga experiéncia.

A Brasol Renewables Investment Company Ltda. foi constituida no ano de 2023, em S3o Paulo, como subsidiaria
integral da Brasol Participagdes e Empreendimentos S.A. (“Brasol”), holding do grupo, que por sua vez é uma das
empresas lideres no Brasil no segmento de transi¢cao energética.

A Brasol tem como investidora, desde 2020, a Siemens AG, um dos maiores conglomerados industriais da Europa,
e desde 2023, também a BlackRock, através de fundos geridos pela mesma, gestora americana de investimentos
com um dos maiores valores de ativos sob gestdao no mundo.

A Gestora iniciou suas atividades de gestdo de fundos imobiliarios em dezembro de 2024, através da captagdo do
Brasol Renda Imobilidria Solar I - Fundo de Investimento Imobilidrio, que encerrou com uma captacdo total superior
a R$355.000.000,00 (trezentos e cinquenta e cinco milhdes de reais). Em novembro de 2025, encerrou-se a oferta
do segundo fundo da gestora: Brasol Renda Imobiliaria Solar Il — Fundo de Investimento Imobiliario, com captagao
total superior a R$186.000.000,00 (cento e oitenta e seis milhdes de reais). Informacdes sobre o fundo podem ser
encontradas no site da Gestora (www.bric.com.br).

Regras de Tributagao do Fundo

A Administradora e a Gestora ndo dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributdrio mais benéfico a estes.

O aporte de ativos financeiros na Classe de Cotas sera feito de acordo com a legislacdo em vigor, notadamente
o art. 12 da Lei n? 13.043, de 13 de novembro de 2014, conforme em vigor, devendo ser realizado a valor de
mercado e mediante a apresentacdo dos documentos e comprovagdes nele previstos.
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Por ocasido do aporte, a Administradora se reserva o direito de apurar eventuais tributos devidos e exigir, como
condicdo para a efetivacdo da operacdo e a seu exclusivo critério, o prévio recebimento dos recursos necessarios
a quitagdo desses. Ainda, a Administradora se reserva o direito de reclassificar operagGes que, na esséncia, sejam
equivalentes a aportes para a elas aplicar as exigéncias previstas neste item.

Na hipdtese de alteragdo da legislagdo tributdria brasileira, incluindo, mas ndo se limitando, a edigdo de lei
ordinaria, lei complementar, medida provisdria, decreto ou ato normativo da Receita Federal do Brasil, bem
como em decorréncia de reforma tributdria, que modifique, direta ou indiretamente, o tratamento tributario
aplicavel a Classe, ao Fundo ou aos seus Cotistas, a Administradora promovera, no menor prazo possivel, a
adequacgao das praticas de apuracgdo, recolhimento e retencdo de tributos, de forma a observar a legislacdo
vigente a época do fato gerador, podendo, para tanto, realizar ajustes nos procedimentos operacionais.

As modificacGes referidas no item anterior poderdo implicar, conforme o caso: (i) a perda de beneficios fiscais;
(ii) a alteragdo das aliquotas incidentes; (iii) a criacdo de novos tributos ou contribui¢des; ou (iv) a modificagdo
da forma de apuragdo ou recolhimento dos tributos.

A Administradora e a Gestora ndo serdo responsaveis por perdas, danos ou custos incorridos pelos Cotistas em
decorréncia de alteragdes na legislacdo tributaria ou na interpretacdo conferida pelas autoridades fiscais,
limitando-se sua obrigacdo a adoc¢do das medidas necessarias para cumprimento da legislacdo aplicavel e a
divulgacdo tempestiva aos Cotistas das referidas mudancas e de seus impactos estimados.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERACOES NO
TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O
TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.

Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela carteira de fundos de investimentos ndo sofrem tributa¢do
pelo IR.

Como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicdo dos Ativos
Imobilidrios referenciados no item "Destinagdao dos Recursos" acima, o Fundo se beneficiard de dispositivos da
legislagdo de regéncia que determinam que ndo estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia
de aplicagBes nos seguintes: (i) Letras Hipotecarias (LH), (ii) Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI), (iii)
Letras de Crédito Imobiliario (LCl); e (iv) e cotas de Fundos de Investimento Imobiliario (Fll) e de Fundos de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais (FIAGRO), quando negociadas exclusivamente em bolsa de
valores ou no mercado de balcdo organizado, na forma do disposto no artigo 16-A da da Lei n2 8.668, com a
redacdo que lhe foi dada pela Lei n® 12.024/09.

Contudo, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplicacGes financeiras de renda
fixa ou variavel ndo excluidas da tributacdo sujeitam-se a incidéncia do IRRF de acordo com as mesmas regras de
tributacdo aplicaveis as aplicacGes financeiras das pessoas juridicas em geral.

No caso do IRRF incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicagdes financeiras, de renda fixa ou
variavel, recolhido pela carteira do Fundo, este podera ser compensado com o IRRF pelo Fundo, quando da
distribuicdo aos cotistas de rendimentos e ganhos de capital, proporcionalmente a participacdo do cotista pessoa
juridica ou pessoa fisica ndo sujeita a isencdo mencionada nos proximos tdpicos desta secdo. O valor ndo
compensado em relagdo aos rendimentos e ganhos de capital atribuidos aos cotistas isentos serdo considerados
tributacdo exclusiva de fonte e, portanto, definitiva para o Fundo.

Em seu turno, conforme posicionamento manifestado por meio da Solugdao de Consulta Cosit n? 181, de 04 de
julho de 2014, no entendimento do fisco os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de
outros Fundos de Investimento Imobilidrio deverdo sofrer tributagdo pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento).

O eventual recolhimento do IR sobre as operagdes acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da
Gestora de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento da Receita Federal do Brasil e, em caso
de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolugdo ou a compensacdo de valores
indevidamente recolhidos.

Ademais, caso o Fundo aplique recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, nos
termos da legislagdo tributdria aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pelo Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributagao corporativa aplicavel as pessoas juridicas, notadamente: IRPJ,
CSLL, PIS, COFINS e, mediante a entrada em vigor da reforma tributdria sobre o consumo, CBS e IBS.
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Considera-se pessoa relacionada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 22 (segundo) grau; e (ii) a
empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 22 (segundo) grau, conforme paragrafo Unico
do art. 22 da Lei 9.779. Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora,
controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 12 e 22 do artigo 243 da Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de
1976, conforme alterada.

Imposto de Renda dos Cotistas

Cotista Residente no Brasil para fins fiscais

Os ganhos auferidos na cessdo, alienagdo, amortizacdo e no resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo, sujeitam-se a incidéncia do IR a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo
37 da Instrugdo Normativa n? 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585"), devendo o tributo ser
apurado da seguinte forma:

i Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagdo for
realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operagées
de renda variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

ii. Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido serd apurado de acordo com as regras aplicaveis as operagdes
de renda varidvel quando a alienagao for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

Na distribuicdo de rendimentos ou no resgate de Cotas, o IR incidente sera retido na fonte, enquanto na cessao
ou alienagdo das Cotas, devera ser recolhido pelo préprio Cotista, conforme as mesmas normas aplicaveis aos
ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operagdes de renda varidvel.

Nos termos do artigo 39, inciso Il e paragrafo Unico, da Lei n? 11.033/04, o cotista pessoa fisica gozara de
tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde
que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condig¢Bes: (i) esse cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii)
esse cotista, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 12 do artigo 29 da Lei
n2 9.779/99, representem menos de 30% (trinta por cento) das Cotas e lhe confiram direito ao recebimento
de rendimento inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a
negociacdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado; e, (iv) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas. Conforme
previsdo do artigo 40, § 22, da Instrugao RFB 1.585, a verificacdo das condi¢des para a referida isen¢do do IR
sera realizada no ultimo dia de cada semestre ou na data da declaragao de distribuicdo dos rendimentos pelo
Fundo, o que ocorrer primeiro.

O IR sobre distribuicdo de rendimentos ou ganhos do Fundo, bem como o IR incidente sobre a alienagdo ou
resgate de Cotas, serdo considerados: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipacdo do
Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro
presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho serd incluido na base de calculo
da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a RS 240.000,00 (duzentos e quarenta mil
reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Sem prejuizo da tributagdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, havera a retencdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de
bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagao.

Cotista Nao Residente no Brasil para fins fiscais

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos
cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrugdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos
pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida (“JTF”); e (ii)
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aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos em regulamentacdo pelo CMN. Os
ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienagdo das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar isentos de tributagdo. Para maiores
informacGes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

Ademais, de acordo com o atual entendimento da RFB sobre o tema, conforme artigo 85, § 49, da Instrugdo RFB
1.585, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em
JTF, sdo isentos de tributacdo pelo IR, conforme as mesmas regras anteriormente descritas para cotistas pessoas
fisicas residentes no Brasil.

Caso o Fundo ndo atenda aos requisitos acima, o investidor estrangeiro serd tributado a aliquota de 15% (quinze
por cento), ou em 20% (vinte por cento) se estiver em JTF e/ou ndo realize o investimento conforme
regulamentagao pelo CMN.

Considera-se JTF para fins da legislacdao brasileira aplicavel a investimentos estrangeiros nos mercados
financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdigdes que ndo tributem a renda ou capital, ou que o
fazem a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento), assim como o pais ou dependéncia cuja
legislacdo ndo permita o acesso a informacdes relativas a composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua
titularidade ou a identificacdo do beneficidrio efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes. No
entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdicdes de tributacdo
favorecida aqueles listados no artigo 12 da Instrugdao Normativa da Receita Federal n2 1.037, de 4 de junho
de 2010 (“Instrucdo RFB 1.037”), conforme alterada.

Nessa contexto, a Lein211.727, de 23 de junho de 2008 (“Lei n2 11.727/08") acrescentou o conceito de “regime
fiscal privilegiado” para fins de aplicacdo das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizagao,
assim entendido o regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a
17% (dezessete por cento); (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem
exigéncia de realizacdo de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao nao
exercicio de atividade econémica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faga em aliquota
maxima inferior a 17% (dezessete por cento) os rendimentos auferidos fora de seu territério; e (iv) ndo permita
0 acesso a informacgdes relativas a composicdo societaria, titularidade de bens ou direitos ou as operagdes
econOmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicagdo das regras de
precos de transferéncia e subcapitalizagdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a aplicagao do
conceito para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus proprios assessores
legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n2 11.727/08.

I0F/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 29, inciso Il, do Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
(“Regulamento I0F”) as aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro
e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

N3o obstante a aliquota zero acima, nos termos dos artigos 29 e 30 do Regulamento IOF, aplica-se a aliquota de
1,5% (um virgula cinco por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda
fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplica¢des feitas por investidores estrangeiros
em cotas do Fundo, observados os limites de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em
funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou de (ii) 10% (dez por cento) caso o
fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

Adicionalmente, o I0F/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor da aquisicdo,
resgate, cessdo ou repactuagdo de titulos e valores mobilidrios, conforme preveem os artigos 28 e 32 do
Regulamento IOF, mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela
regressiva anexa ao Regulamento IOF, a depender do prazo do investimento. Atualmente, somente havera
incidéncia de IOF no caso das hipdteses mencionadas acima ocorrerem antes de 30 (trinta) dias contados a partir
da data do investimento no Fundo.

Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo,
até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.
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IOF/Cambio

As operagbes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B,
incisos Il e XVI, do Regulamento IOF. Atualmente, as operagGes de cambio realizadas para remessa de juros
sobre o capital proprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF/Cambio, nos termos do inciso XlllI, do artigo 15-B, do Regulamento IOF.

Vale ressaltar que o Poder Executivo esta autorizado a elevar, a qualquer tempo, a aliquota do I0OF/Cambio até
o limite de 25% (vinte e cinco por cento).

PIS/COFINS e 1BS/CBS

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndo
cumulativa, sujeitam-se a contribuigdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n2 8.426, de 12 de abril de 2015. Por outro
lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribui¢cdes pela sistematica cumulativa, os
ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fll ndo integram a base de calculo das contribui¢cdes do Programa de
Integracdo Social (“PIS”) e da Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Importa ressaltar que, a partir de 1° de janeiro de 2027, as Contribui¢Ses do PIS e da COFINS serdo substituidas
pela Contribuicdo sobre Bens e Servigos (“CBS”), conforme determina a Emenda Constitucional n° 132, de 20 de
dezembro de 2023 (“EC 132”). A partir dessas altera¢des ao sistema tributario, os rendimentos financeiros e os
ganhos com titulos e valores mobilidrios auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras ndo sofrerdao, em regra,
a incidéncia da CBS, nos termos do art. 6°, incisos V e VII, da Lei Complementar n° 214, de 16 de janeiro de 2025
(“LC 214”). Tais previsOes serdo igualmente aplicaveis ao Imposto sobre Bens e Servigos (“IBS”), o qual entrara
em vigor de forma escalonada partir de 1° de janeiro de 2029, como previsto pela EC 132. Apesar dessas
disposi¢Ges, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais quanto a possibilidade da ndo
incidéncia de IBS e de CBS sobre seus rendimentos financeiros e ganhos oriundos de operagdes com titulos e
valores mobiliarios.

Por sua vez, as institui¢Ges financeiras em geral estardo, via de regra, sujeitas a incidéncia de IBS e de CBS sobre
os seus rendimentos financeiros e ganhos com titulos e valores mobilidarios, mediante a aplicagdo da sistematica
de regime especifico de incidéncia desses tributos, tanto como previsto, ndo exaustivamente, nos arts. 182 a 184
da LC 214 nos arts. 269 a 272 da Resolugdo CGIBS n° 6, de 30 de abril de 2026 (“Regulamento IBS”) e nos arts.
269 a 272 do Decreto n° 12.955, de 29 de abril de 2026 (“Regulamento CBS”).

Além disso, existe a possibilidade de pessoas juridicas ndao-financeiras serem compelidas ao recolhimento de IBS
e de CBS sobre rendimentos financeiros e ganhos com titulos e valores mobilidrios. O art. 183, §2°, I, da LC 214,
determina que poderdo se enquadrar no regime especifico de incidéncia do IBS e da CBS, aplicavel as instituicdes
financeiras, os fornecedores que prestem servico financeiro (i) no desenvolvimento de atividade econ6mica; (ii)
de modo habitual ou em volume que caracterize atividade econémica; ou (iii) de forma profissional, ainda que a
profissdo ndo seja regulamentada.

Pelos motivos expostos acima, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais quanto a
possibilidade de incidéncia de IBS e de CBS sobre os rendimentos financeiros e ganhos oriundos de operagdes
com titulos e valores mobilidrios relacionados ao Fundo.

Em seu turno, os fundos de investimento ndo serao, em principio, contribuintes do IBS e da CBS, em razdo do
disposto no art. 26, V, da LC 214, com a reda¢ao dada pela Lei Complementar n°® 227, de 13 de janeiro de 2026
(“LC 227”). Ndo obstante, o §5°-A do mesmo art. 26 da LC 214 demanda o preenchimento de requisitos a fim de
que os Fundos de Investimento Imobilidrio (Fll) ndo sejam considerados contribuintes do IBS e da CBS.

Os Fll que realizem operagdes com bens imdveis, inclusive operagdes com direitos reais sobre bens imdveis, ndo
serdo contribuintes do IBS e da CBS, desde que, cumulativamente:

i. tenham suas cotas admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo
organizado e possuam, no minimo, 100 (cem) cotistas; e

ii.. nao possuam:
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a) cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 20% (vinte por cento) ou mais da totalidade
das cotas emitidas pelos Fll ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 20% (vinte por cento) do total de rendimentos;

b) conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, assim entendidos os parentes até segundo grau,
titulares de cotas que representem 40% (quarenta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelos FIl ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes deem direito ao recebimento de
rendimento superior a 40% (quarenta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo;

c) cotistas pessoas juridicas que, isoladamente ou em conjunto com cotistas que sejam seu sdcio
controlador ou suas controladas e coligadas, detenham mais de 50% (cinquenta por cento) das
cotas do fundo, exceto quando o cotista for entidade fechada de previdéncia.

Adicionalmente, mesmo que ndo atendam as condi¢es estabelecidas acima, ndo serdo contribuintes do IBS e
da CBS os Fll cujas cotas sejam detidas, direta ou indiretamente, em mais de 95% (noventa e cinco por cento),
pelas seguintes entidades, alternativamente:

i Fll ou Fiagro que atenda as condigdes i. e ii. acima;

ii. Fundo de investimento constituido no Brasil exclusivamente para acolher recursos de planos de beneficios
de previdéncia complementar e de planos de seguros de pessoas, regulados e fiscalizados pelos 6rgaos
governamentais competentes;

iii. Entidades de previdéncia e fundos de pensdo no Brasil, regulados e fiscalizados pelos 6rgdos
governamentais competentes; ou

iv. Fundo de investimento que, embora n3o constituido como Fll ou Fiagro, atenda as condigdes i. e ii. acima.

Finalmente, ndo serdo contribuintes do IBS e da CBS os demais fundos de investimento cujo patrimdnio seja
constituido exclusivamente por aplicagdes em participagdes societdrias, certificados, direitos, titulos, valores
mobilidrios e demais ativos financeiros permitidos pela Comissdo de Valores Mobilidrios, observadas as demais
disposi¢des da LC 214.

Material Publicitario

Condigdes Comerciais da Operagdo @

Retornos estimados para o investidor

Caracteristicas

Principais atributos da operagdo

Veiculo para investimento em ativos
imobilidrios operacionais

=
D 2 & @

Receita baseada em contratos de
locagdo com diversas contrapartes

R$40,0 mm IPCA"+ 10,0% a.a. 6anos +60,0%
Aquisi¢do do imével onde estio Volume Base Rentabilidade-Alvo Amortizacao indice Médio de
0s ativos pelo fundo de Cotas Seniores das Cotas Seniores das Cotas Subordinagao?
Isento de IR Seniores

Base de clientes pulverizada e usinas
com histérico operacional e de mais de
5 anos

AS EXPECTATIVAS DE RETORNO NAO REPRESENTAM E NAO DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO OU SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAQ DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS
AOS COTISTAS. A CLASSE UNICA NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIiDER, DA GESTORA,
DA INSTITUIGAQ PARTICIPANTE, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC

Fluxo mensal contratado com retorno high yield para risco pulverizado em ativos com histdrico operacional e subordinagéo relevante

Fontes: Companhia | Notas: (1) Contratos corrigidos anualmente pela variagio do IPCA; (2) Liquido de todos os custos. A expectativa de retomo € projetada, com base em informagdes consideradas confidveis pelo Gestor na data de elaboragio deste material publicitario |
TradugBes: “High Yield"-*Alta rentabilidade" & (3) O indice de SubordinagSo sers apurado com base no laudo de avaliagio dos iméveis integrantes da carteira do Fundo, elaborado por empresa especializada independente, na forma & na periodicidade: previstas no Regulamento.
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Estrutura da Transagdo

(©)
©)

(©)

montebravo

Remuneragdo + Amortizagio SN2
Sénior
-

Remunerago Varidvel
Subordinada

-

£ Brasol

Fundo
Imobilidrio

Taxa de

ANBITA
Gestio/adm

Compromisso
Contratual

ENER

Receita Alugugis 1

11,2 MWp
119 Ativos

36 Clientes

Cotistas subordinados absorvem o risco de inadimpléncia. Qualquer subst

compromisso contratual com a Enersim e ndo afeta a remuneragdo dos cotistas seniores

. Y
Ativos-Alvo de Aquisi¢do

Os ativos estdo localizados no estado do Mato Grosso, em um raio de 30 km da capital Cuiaba. Estdo
em operagdo desde janeiro/2020

nas de geragdo distribuida operaciona
|

100% das usinas estdo locadas e operacionais
A energia gerada pelas usinas abate o consumo de energia dos clientes locatarios

Fundo de investimento imobiliario adquirira os ativos imobiliario solares. Operagdo

Principais Eventos do Fundo

Captagdo de investidores junto a Monte Bravo para aquisicdo de
100% das cotas séniores RS 40,0 MM

Aquisicdo de 100% das cotas subordinadas

Fundo Imobi passa a receber a totalidade dos alugueis dos
119 ativos adquiridos. No caso de vacancia durante o periodo de
renovagao, a Enersim (plataferma de geragio distribuida em MT )
complementa o fluxo contratado através de um compromisso
contratual independente com o fundo

Cascata de Prioridade de Pagamento (Sénior e Sub)

Resultado Liquido dos Aluguéis

Taxa de Gest3o/Administrac3o/Outros Custos

Remuneragio + Amortizagio
Cota Sénior

Remuneragio Varidvel Cota Sub

cdo de clientes é suportada pelo

Escopo da Transacdao

O fundo ird adquirir 119 ativos operacionais do Oeste, com
matriculas individualizadas e 11,2 MWp de capacidade total
instalada

Modelo de autoconsumo remoto
Todos os ativos alugados para clientes nesse
odelo, com arranjo tributario favoravel para o

Cliente

Mato Grosso tem preco de energia ao Cliente acima da
média do pais

Geragao histdrica validada, incidéncia solar entre as
maiores do Brasil

m histdrico de mais de 5 anos de geragao.

Histdrico de Faturamento e Recebimento da Carteira Atual

Base de Clientes com histérico de recebimento e risco pulverizado

Faturamente Médio (%5)

Cliente 1 133.854
Cliente 2 85.196
Cliente 3 54.116
Cliente 4 49.698
Cliente 5 56.008
Cliente 6 46.072
Cliente 7 38.556
Cliente 8 47.9%4
Cliente 9 38.703
Cliente 10 27.693
Cliente 11 24.435
Outros Clientes (25) 488.060

OTAL 1.090.385

107

&

Maior concentracdo em empresa sélida de varejo
com mais de 200 PDV’s
1

—Cliente

Segunda maior concentragdo em empresa com
estrutura societaria solida -
Cliente 2

* Atarifa média praticada é elevada, o que se
justifica pela estrutura de autoconsumo remoto,
modelo que oferece beneficios tributdrios aos
inquilinos



Destaques

A Brasol

S

Principais Nimeros

~RS 1 bi
Destinados a investimentos em ativos de
energia distribuida

+579 mi

Patrimdnio liquido total (dez/25)

+190

Colaboradores ativos (dez/25)

A Brasol ocupa uma posicdo relevante no setor de energia, contando com acionistas de alta

& Brasol

transicdo energética no Brasil.

BLACKROCK

A BlackRock, fundada em 1988 e sediada em Nova
York, é a maior gestora de ativos do mundo,
administrando US$ 11 trilhGes em ativos sob
gestdo. A empresa oferece uma ampla gama de
solugBes de investimento

Principais Acionistas

SIEMENS

Conglomerado industrial alem3o, presente em
quase todos os paises do mundo, com uma receita
de mais de 78 bilhdes de euros em 2025. Atuando
em setores como infraestrutura, transporte e
satde, ias que p
digitalizagdo e sustentabilidade

qualidade, como a multinacional Siemens, e sendo o primeiro investimento de private equity da

BlackRock na América Latina. A Companhia estd posicionada como um dos principais lideres da

. Ty Eldridge

Antes de fundar a Brasol, Ty Eldridge foi
cofundador da Shift Energy e trabalhou em varias
empresas do setor de energia, como a, Photon
Consulting e Petra Systems. Ty tem experiéncia na
indstria de energia em mais de 14 paises, tendo
liderado aproximadamente US$ 1 bilhdo em

investimentos

26 Estados

Presenca no Brasil =
s Solugdes Brasol

Clientes Relevantes

PAGUE
AEGEA MENOS  BR PROPERTIES
DASA ASHLAND SIEMENS

Solugdes em Baterias Carregador de EV Geragdo Distribuida
GLOBO HAPVIDA AMBEV ks UsihasReiasss

Fontes: Companhia, Valor Econmico, Demonstragdes Financeiras 2025, Siemens, Blackrock, The Org| Tradugéo: “Private Equity”: “Participagdes em Empresas de Capital Fechadoe “EV™:"Veiculo Elétrico’

Climate Finance Partnership - BlackRock @

Acionista de referéncia de classe mundial

Valor  Finangas Nalor  Finangas

Divisao da BlackRock anuncia 1°
investimento na AL, em empresa de
energia limpa

Poriams T S — 3 ot

Fundo da BlackRock para energia .
3 l]li.lh(_)es “A Blackl'fock levantou VUS? §73 "fllhoes Eara o fundo “Climate Finance
Partnership” (CFP). A iniciativa publico-privada, criada para financiar a
w infraestrutura climatica em paises emergentes, tem como objetivo acelerar a
transig3o global para uma economia zero em carbono, sem deixar paises em
desenvolvimento pelo caminho. O consércio mundial reuniu 22 investidores,
entre governos, enti ilantrépicas e i A demanda superou a
meta de captar inicialmente US$ 500 milhées (...)

Do total captado, US$ 130 milh&es vieram dos governos da Franga (Agéncia
Francesa de Dt i (Kfw D Bank) e do Jap&o
(Banco Japonés para a Cooperagio Internacional), juntamente com o
Grantham Environmental Trust, a Quadrivium Foundation, além de uma outra
fundag3o privada e da TotalEnergies (...)

Um total de US$ 523 milhdes foi levantado com nomes como AXIS Capital,
AP2, AXA, Dai-ichi Life Insurance, E.ON, Finnish Church Pension Fund,
Mitsubishi UFJ Morgan Stanley, Mizuho Bank, MUFG Bank, o Richter Family
Office, Standard Chartered Bank, Sumitomo Life e um grande fundo de pens3o

europeu.”
htps://valor.globo. 2021/11 -da-blackrock: http: globo. 10, -da-blackrock-
para-energia-renovvel-capta-us-673-milhes.ghtmi P i .ghtm!
2016 - 2017 2019 2021 2023 2025
A Brasol -se a partir da pesquisa de Brasol assina o maior projete de GD no Brasol fecha seu primeiro contrata de A Brasol fecha 0 ano com R§ 273,9 mmde | Brasol finalizou a captagio de

seu segundo fundo

0. O Brasol Renda
ria Solar II, gerido pela
BRIC, captou R$ 186 milhées
de clientes da XP
Investimentos

mercado e sucesso dos fundadores em
outras empreitadas. Primeiro veiculo Brasol|
& incorporado.

Ty Eldridge, CEO e cofundador da Brasol,
muda-se do Jap3o para o Brasil

7.7

2018 2020 2022
A Brasol fecha 0 ano com R$ 150,2 mm
de faturamento e 73 colaboradores

norte do Brasil com a Pague Menos SA eficiéncia energética de LED faturamento e 105 colaboradores.
” . s o BlackRock adquire 46% de participagio da

Brasol

2024

0 primeiro fundo imabiliario Brasol, capta R$ 355
milhdes e novos produtos passam a ser
estruturados

Siemens Financial Services adquire 49%
de participagio na Brasol

Brasol investe no primeiro sistema
de energia solar para a Rodobens em
Agua Boa, MT

Brasol emite primeiro CRI com base no

portfélio da Pague Menos Norte Brasol fecha o ano com 197 colaboradores
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Diretoria Executiva

Brasol BRIC
Ty Eldridge s 5 David Betancur Gustavo Santos Carlos Bacha
CEO & CFO coo CLO Sécio/Diretor BRIC
Lidera a estratégia corporativa, Atua na estruturacdo de processos, Lidera a atuagdo juridica, Responsavel pela gestora (BRIC)
alinha e assegura a execugdo integrando éreas e garantindo assegurando conformidade perante a CVM
eficiente dos objetivos do Grupo eficiéncia, qualidade e escala na regulatdria, mitigac8o de riscos e
além de conduzir o planejamento execucdo dos projetos e servigos supervisionando a estruturacéo
financeiro e a gestdo da estrutura contratual com as partes
de capital interessadas

Unidades de Negécios e Servigos

Financas
BESS BRAM Comercial Operacgdes RH ESIratorics
Diogo Allan Sophia Ricardo Giuliana Caio Namba
Zaverucha Mesquita Corazza Almeida Vespa
Focada em aumentar Unidade de Conduzir o Garantir operagdes Supervisionar o Formular estratégias de
a capacidade de monitoramento 24/7 crescimento por meio eficientes e eficazes em recrutamento, a crescimento, monitorar
transferéncia de energia aliado a operagdo e da gestdo de contas todos os projetos e retengdo, engajamento e investimentos e estruturar
através do manutengio das chave e expansdo de servicos od Ivi dos fil i para novos
armazenamento de usinas mercado funcionérios negdcios e projetos
energia

Fontes: Linkedin e Companhia | TradugGio: “CEQ” -* Diretor Executivo”, “CFO” -* Diretor Financeiro”, *C00” -* Diretor de OperagBes”, “CLO” -~ Diretor Juridico”, “CLO" =* BRAM (Brasol Renewables Asset Management)”-” Brasol Gestéio de Ativos de Energia Renovdvel” e "BESS **
Sistema de Armazenamento de Energia em Baterias”

Brasol Renewables Investment Compan
A gestora de fundos controlada pela Brasol

Equipe 100% dedicada a anilises e investimentos Equipe Operacional Equipe Juridica e Compliance

Carlos Bacha Eduardo Botto Pamela Ribeiro

Sécio/Diretor de

Diretor operacional
investimentos i

ederisco

Diretora de compliance
ePDL

Eduardo Rocha

Gerente juridico

Analista de operades 5
& de compliance

Filipe Pontoglio

Gerente de Gestor de
andlise e gestio investimento
Gabrielly Anjos
oo e ¥ Estagidria de juridico e de
compliance

by =
— Analista de - ‘v Analista de
- 7 investimentos A | investimentos
a N B

Guilherme Vasconcellos

| 9% A s Ay
i Estagidrio de L Estagidrio de wd CVM
investimentos investimentos m — A4

A

Retornos Esperados aos Investidores Sénior S

Fluxo de caixa de longo prazo contratado

Fluxo Projetado

ago-dez jander jandez jan-dez jan-des i jandez jander jan-dez jandez jendez jan-dez jandez jander jandez jandez jander

2026 2027 2028 2029 2030 2033 2034 2035 2038 2033 2040 2041 2042 2043 2044 2045
Resultade Liguido dos Alugueis (RS MM} 48 115 116 116 16 118 116 & 16 16 16 16 115 16 116 16 16 16 16 116
) Taxa de Administrag o/Gestao/Gustadia (RS MMy ©2 (06 (@5 (6 (@8 (06 (@©4 ©1 O (O (1 @O @) @) @1 ©1) @01  ©) @01 [©1)
) Oulios Cusios e Resenva de Lucro (RS MM} ©0) ) @) @1 e e @ - - - - - - - - B - - - -

{~) Fluxo de Caixa Livre para Investidor (Sénior + Sub) (RS MM}

() Remunaragtio Cotas Séniar (RS MM} 3 @4 @y @y 0N e 02
) Amortizagdo Cotas Sénjor (RS MMy a7 (5.4) (5.9) 6.5 (4] (7.8) 5.7 - - - - - - - - - - - - -

(=) Fluxo de Caixa Livre para Investidor (Sub)

Taxa de Retorne Liquida S&nior (ba.a IPCA+) 10,00%

% do capital investido e i retornado

200,0% a
ortizagdo * Remuneracd?
Amortizagio +  jsp0m Am
Remunerscio —— 2,76 Anos
. f Duration da Operagéio
m— Amortizac3o 50,0% I
i /
00% O o o —o o o O Anos
0 6

1 2 3 1 5
AEXPECTATIVA DE RETORNO E PROJETADA, COM BASE EM INFORMAGOES CONSIDERADAS CONFIAVEIS PELO GESTOR NA DATA DE ELABORAGAO DESTE MATERIAL PUBLICITARIO, CONFORME DETALHAMENTO QUE CONSTA
NO ESTUDO DE VIABILIDADE ANEXO AO PROSPECTO
AS EXPECTATIVAS DE RETORNO NAO REPRESENTAM E NAO DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. A CLASSE UNICA NAQ CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DA GESTORA, DA INSTITUIGAQ PARTICIPANTE, DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS = FGC

Fluxo de c

a de longo prazo com excesso de 20% protegendo a remuneragdo e amortizagdo da cota sé|
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Descri¢do da equipe (1/5)

A equipe inicial esta pronta e operacional

Carlos Bacha

Diretor de Investimentos
+16 anos de experiéncia

Bacharel em Relagdes Internacionais (PUC Rio) MBA em Finangas (PUC Rio) Global
Banking: Fintech, Digital e Anilise de Dados (Universidade de Columbia)

Carlos iniciou sua carreira em fusGes e aquisicBes no PlanCorp Investment and
Advisory Group, passande pesteriormente para fung8es no setor imabilirio do
Bance Madal. Censtruiu uma carreira de mais de 10 anos em divida estruturada e
crédito de altor emr fundos e empresas de consultoria,
incluinde Gavea Investimentos do), BRZ Investimentos | iado), Patria
Investimentos (VP) e Paramis Capital (Sécio). Durante esse periodo, trabalhou em
mais de R$ 5 bilh§es em transagiies. Desde 2022, Carlos € o Diretor de Investimentos
da Brasol.

Descrigdo Descricdo

Experiéncia

» (2010 - 2012) Gerente de Real Estate — Banco Modal

(2012 —2013) Associado de Crédito Estruturado — Gavea Investimentos
(2013-2014) Associado de Crédito Estruturado — BRZ Investimentos
(2014-2017) Vice Presidente de Divida de Alte Rendimento — Patria
(2017-2023) Sécio — Paramis Capital

Trajetdria
profissional

Trajetoria
profissional

>
>
ke
ke

Descri¢do da equipe (2/5
A equipe inicial esta pronta e operacional

Eduardo Botto

Diretor operacional e de risco
+10 anos de experiéncia

Bacharel em Engenharia (UNICAMP)

Eduardo iniciou sua carreira no Banco Ital como estagidrio na unidade de negdcios de
cart8es de crédito. Em seguida, ingressou na BMPI Infraestrutura, onde trabalhou
como analista, e projetos de com foco em
processos de licitagio pablica para PPPs e concessdes. Posteriormente, ingressou na
Trigger ParticipacBes, uma empresa de private equity voltada para o setor de satide.
Tornou-se associado e, posteriormente, scio, responsavel pela analise de novas
oportunidades de investimento e pelo monitoramento ativo das empresas do
portfélio.

Descrigio Descrigdo

Experiéncia

¥ (2016 - 2016) Estagiario — Itau Unibanco
o » (2017 - 2019) Analista de Private Equity - BMPI
Trajetéria * (2019 —2024) Sécio de Private Equity — Trigger Participagdes

profissional

Trajetéria
profissional

Filipe Pontoglio

Gerente de portfdl
+15 anos de experiéncia

Bacharel em Administracio de Empi
Empresarial (Fundagio Dom Cabral)

em Gestio

(USP) com iali

Filipe iniciou sua carreira na FG/A, onde trabalhou por 9 anes, tornando-se sécio.
Em seguida, ocupou cargos de gestdo, liderando equipes e iniciativas, com
destaque para 3 Leste, gestora de investimentos alternativos. Acumulou multiplas
experiéncias nos segmentos de agronegdcio, imobilidrio e gestéo de investimentos.
E especialista em estruturagdo de capital, andlise de investimentos e fusfes e
aquisigies. E formade em Administragio de Empresas pela FEA/USP e pos-
graduado em Administrag3o pela Fundacio Dom Cabral.

Experiéncia

(2009 - 2018) Sécio — FG/A

(2018) Especialista Financeiro — Agrolégica Agromercantil
(2018 — 2019) Consultor Sénior — Heartman House Consulting
(2019) Gerente de Finangas — VG8

(2019-2020) Financas e Estratégia — Feli

(2020 — 2021) Chief of Staff & GRC — Quoretech

(2021 —2022) FP&A — Grupo Leste

(2022 — 2023) Lider Financeiro € Administrativo - Quoretech

YYVYYVVYVYY

Gerente Juridico e Compliance
+18 anos de experiéncia
Bacharel em Direito (UNICID) Pa:

em Direito Emp

s em Gestdo de Conflitos (Faculdade

Innovare Hellinger Schule)

Alice iniciou sua carreira juridica em escritérios de advocacia, passando
pesteriormente a atuar em direito financeiro e imobilidrio no Unibanco e no Banco
BVA. Posteriormente, atuou como advogada sénior e diretora juridica da franquia
local da gestora de ativos V8 Investimentos e ocupou cargos juridicos sénior nas
gestoras de ativos Captalys e Paligona Capital.

Experiéncia

(1999 - 2001) Assistente Juridico — Piffer Advocacia

(2002 — 2007) Assistente Juridico - Jeplima Advogados Associados
(2007 — 2012) Advogada — Banco BVA S/A

(2012 —2014) Advogada — V8 Capital

(2014 — 2023) Advogada — Poligono Capital

VVVYY

Descri¢ido da equipe (3/5)
A equipe inicial estd pronta e operacional

Slavik Kalil

Diretor de Gestdo
24+ anos de experiéncia

Bacharel em
Law School)

o de Emp (ESPM) Progi de Neg: cao (Harvard

Slavik iniciou sua carreira em 2001 no HSBC Asset Management e, em 2002,
aventurou-se no setor de REITs. Em 2003, fez a transic3o para a AZQUEST, dando
suporte s mesas de negociagdo, a0 departamento de risco e 3 equipe de vendas. Em
2006, fundou a FMD Partners, uma empresa de corretagem de agfes. Em 2008,
ingressou na RB Capital, uma empresa de crédito imobilidrio estruturade, comegando
na unidade de vendas até 2012 e depois passando para a unidade de compras até
2017, quando o grupoe foi vendido para o ORIX Group. Em 2018, ele ingressou na V2,
um escritério de familia Gnica, onde permaneceu até 23 de janeiro, quanda fundou a
SLA CAP, uma empresa de agentes de colocagdo.

Descrigéo

Experiéncia

(2001 - 2002) Trainee Fundos Internacionais —HSBC Investment Bank

(2017 - 2019) Gestor de Controle Financeiro — AZ Quest Investimentos
(2006 — 2008) Fundador— FMD Partners

(2008 — 2017) Consultoria de Investimentos e Real Estate — RB Capital

(2018 — 2023) Real Estate — V2 Investimentos

(2023 — Hoje) Fundadar — SLA CAP

Trajetd
profissional

Trajetéria
profissional

NYYYYY
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Pamela Ribeiro

Diretor Juridico e Compliance
+13 anos de experiénc

Direito (L

Especialista em compliance e direito societario, com certificagio em Compliance
Anticorrupg3o (CPA-A) e Mestrade em Direito Societério pelo Insper. Atualmente &
Diretora Juridica e de Compliance da BRIC e Diretora de Compliance da Brasol,
empresa desenvolvedora de projetos de energia renovavel apoiada pela Siemens, onde
& responsavel pela estruturagio dos departamentos juridico e de compliance. Possui
vasta experiéncia em fusées e aquisiges, plar e sucessorio e
transagfes complexas, com experiéncia em renomados escritdrios de advocacia, como
KLA, Felsberg e PwC. Conhecida por sua lideranca em auditorias juridicas e
desenvolvimento de politicas de compliance.

Experiéncia

(2009 - 2010) Estagiaria — Demarest e Almeida Advogados
(2010 - 2013) Advogada - Loeser e Portela Advogados
(2013 - 2015} Advogada — Gaudéncio Advogados

(2015 - 2017) Advogada - CHBS Advogados

(2017 - 2018) Advogada - Felsherg Advogados

(2019 - 2020) Advogada — KLA Advogados

YWV VYV




Descrigdo da equipe (4/5)

A equipe inicial esta pronta e operacional

William Wu

A Analista de investimentos
+5 anos de experiéncia

Bacharel em Administragio de Empresas (FGV)

Wwilliam comegou sua carreira como estagiério de Equity Research no Santander,
cobrindo a setor de energia e servigos piblicos, ende foi respansavel pela
cobertura de empresas e pela preparag3o de relatérios de iniciagio.

Descrigiio Posteriormente, estagiou em Venue Acquisition na QMC Telecom, um provedor de
infraestrutura digital, e trabalhou como analista de agées na Provence Capital, um
single family office, cobrindo o setor imobiliério, onde era responsavel pela analise
de Flis e REITs, asset backed loans e dividas securitizadas.

Descricio

Experiéncia

» (2020 - 2021) Estagidrio de Equity Research—Santander
Trajetéria » (2021 -2022) Estagiario de Venue Acquisition — QMC Telecom
i’

Trajetéria
2022 - 2023) Analista de Equity e Real Estate — Provence Capital

profissional

Descricdo da equipe (5/5)
A equipe inicial esta pronta e operacional

Eduardo Rocha

Analista de operacées
+2 anos de experiéncia

Bacharelado em Administragio de Empresas (FGV)

eduardo concluiu o curso de Administragdo de Empresas na Fundacio Getulio
Vargas. Iniciou sua carreira como estagiario de inverna na Aqua Wealth
Management, onde trabalhou com monitoramentoe de carteiras e analise de
mercado. Em seguida, trabalnou na CIE FGV, passando de estagiério 2 coordenador
da divisdio de Private Equity. Mais tarde, ingressou na Kinea Investimentos como
estagidrio de Private Equity, trabalhando na avaliagdo de negécios, modelagem
financeira e pesquisa do setor. Atualmente, Eduardo é analista de operagdes na
BRIC.

Descri¢io

Experiéncia

¥ (2024 - 2025) Estagiario de Private Equity — Kinea Investimentos
Trajetéria
profissional

Leonardo Turiani

Analista de investimentos
+5 anos de experiéncia

Bacharel em Administragio de Empresas (FGV)

Leenardo & formado em Administragdo de Empresas pela FundagSo Getulio Vargas
e atuou como membro e diretor do clube de finangas durante seus estudos de
graduagHo. Iniciou sua carreira em bancos de investimento, trabalhando em duas
das principais butigues do pais (JK Capital e IGC Partners). Apés mais de 2 anes no
setor & tendo trabalhado em mais de RS 1 bilh3o em transagdes de fusfes e
aquisigBes, juntou-se & equipe da BRIC para apoiar a estratégia de investimentos e
a criaglo da empresa de gest3o de ativos,

Experiéncia

» (2020 —2021) Estagiario de Investment Banking — JK Capital
» (2021 —2023) Analista de Investment Banking —1GC Partners

Potencial Solar

O Brasil tem uma das maiores irradiagées solares do mundo

Fatores climaticos — “Solar Belt”
Regides com as maiores taxas de
irradiacdo do pais

- 1,387 1461 1534 1607 1,680 1753

Capacidade instalada no Brasil por estado (MW)

&
d
2 % 5 estados respondem por mais de 50% da
o . capacidade instalada do pais
3
SEE g s
FeiasiAg e
B b3 2%
M . S T R
B

SPMGRS PRMTGO SCMSBA RJ PA CE PE ES RNMA PI DF TO PB AL ROAM SE AC AP RR

& I kWh / kWp

Referéncia Internacional (%)

Crescimento exponencial impulsionado por investimentos significativos e
fatores geogréficos favoraveis

Relevancia global em energias renovaveis com
potencial de crescimento continuo
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Fundamentos do Setor Geracdo Distribuida

Asfontesr i a da matriz

* O Brasil tem um vasto potencial inexplorado de energia solar e edlica O Brasil estd projetando um forte crescimento em sua capacidade
»  Aumento da substituigio de fontes poluidoras por alternativas sustentaveis instalada, consolidando sua posi¢do como lider em energia sustentavel

+  Os custos de implementag3o de parques solares e edlicos cairam significativamente nos altimos anos

e f ) ek
m ~ Os pregos s3o ajustados pela inflaga e determinados quando o contrato é assinada

+ Os contratos de locag3o imobilidria garantem fluxos financeiros previsiveis

. 3o sdlida i bilidade ao setor:

» 0O Brasil tem um sistema regulatdrio robusto, liderado pela ANEEL 2034E

(70,5 GW)

Crescimento Esperado:

* A matriz energética brasileira deve crescer até 62 GW de capacidade instalada até 2029

Mais da metade desse crescimento (52%) sera representado por fontes renovaveis, como
energia edlica, solar, PCHs e biomassa

Expansio da Matriz Energética (GW)
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Por este instrumento particular (“Instrumento de Constituicdo”), a XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, Bloco I,
Botafogo, CEP 22.250-911, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela Comisséo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio profissional de administragdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios, na categoria de administrador fiduciario, por meio do Ato Declaratério expedido pela CVM
n° 10.460, de 26 de junho de 2009, na qualidade de administradora do Fundo (conforme abaixo
definido), neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Administrador”) e a BRASOL
RENEWABLES INVESTMENT COMPANY - BRIC INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada,
com sede na cidade de Séo Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Flérida, n® 1.595, conjunto 61, Parte
2, Cidade Moncgdes, CEP 04.565-001, inscrita no CNPJ sob o n° 51.911.141/0001-05, devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores
mobiliarios, na categoria de gestor de recursos, por meio do Ato Declaratério expedido pela CVM n°
22.401, de 13 de agosto de 2024, na qualidade de gestora do Fundo, neste ato representada na forma
de seu contrato social (“Gestor” e, em conjunto com o Administrador, os “Prestadores de Servi¢cos
Essenciais”), RESOLVEM:

0] Constituir um fundo de investimento imobiliario, nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de
junho de 1993, conforme alterada, da parte geral e do Anexo Normativo Il da Resolugéo
da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175"
e “Anexo Normativo llI”, respectivamente), denominado “VALE DO CERRADO FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA” (“Fundo”), com
classe Unica de cotas (“Classe”), organizada sob a forma de condominio fechado de
responsabilidade limitada, subdividida em 2 (duas) subclasses de cotas, sendo (i) as
cotas de subclasse sénior, cujos termos e condi¢Bes estdo descritos no Apéndice A do
Regulamento (conforme abaixo definido) (“Cotas Seniores” e “Subclasse Sénior”,
respectivamente); e (ii) as cotas de subclasse subordinada, cujos termos e condi¢cbes
estdo descritos no Apéndice B do Regulamento (“Cotas Subordinadas” e “Subclasse
Subordinada”, respectivamente, sendo as Cotas Subordinadas quando em conjunto com
as Cotas Seniores, as “Cotas” e, a Subclasse Subordinada quando em conjunto com a
Subclasse Sénior, “Subclasses”), com prazo de duracéo de 7 (sete) anos, contados da
primeira integralizagdo de Cotas do Fundo, sendo destinada a investidores qualificados,
conforme definidos pelos artigos 12 e 13 da Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de
2021, conforme alterada (“Resolu¢cdo CVM 30”);

(i) Aprovar o regulamento do Fundo (“Regulamento”), na forma do ANEXO | ao presente
Instrumento de Constituicdo, em atencdo ao disposto no artigo 7° da parte geral da
Resolucdo CVM 175, o qual inclui o anexo que disciplina as regras aplicaveis a Classe,
bem como os apéndices que disciplinaram as regras aplicaveis as Subclasses;

(iii) Desempenhar as func¢des de prestadores de servicos essenciais, na qualidade de
administradora fiduciéria e de gestora de recursos, respectivamente, em observancia aos
deveres e responsabilidades previstos na Resolugdo CVM 175, no Anexo Normativo Il e
no Regulamento;
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(iv) Para fins de atendimento ao artigo 10, inciso IV, da parte geral da Resolugdo CVM 175,
estipular o montante de R$34.000.000,00 (trinta e quatro milhdes de reais) como
patrimdnio inicial minimo do Fundo e da Classe;

(v) Aprovar a indicagdo, pelo Administrador, do Sr. Lizandro Sommer Arnoni, brasileiro,
casado, administrador, portador da carteira de identidade n.° 23.855.140-4 (SSP/SP),
inscrto no CPF/MF sob o n.° 279.902.288-07, endereco eletrbnico:
lizandro.arnoni@xpi.com.br e com enderego comercial na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, Bloco |, Botafogo, CEP 22290-
210, como o diretor responsavel pelas operacdes do Fundo e da Classe, no limite de sua
responsabilidade, nos termos previstos no Regulamento;

(vi) Aprovar a contrata¢do, nos termos da Resolugdo CVM 175, das seguintes pessoas
juridicas e/ou servicos para prestarem servicos em favor do Fundo e/ou da Classe:

a. Auditor Independente: a ser contratado pelo Administrador, em nome da Classe,
para prestar servicos de auditoria independente, nos termos da Resolugdo CVM 175
e das demais disposices regulatérias aplicaveis a tal atividade;

b. Custodiante e Escriturador: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°® 3434, bloco 07, sala 201, CEP 22.640-
102, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0001-91, devidamente autorizada pela
CVM a prestacdo dos servicos de custédia e escrituracdo, por meio dos Atos
Declarat6rios n°s 11.484 e 11.485, ambos de 27 de dezembro de 2010, a ser
contratada pelo Administrador, em nome do Fundo e/ou da Classe, para prestar
servicos de (1) custédia de valores mobiliarios integrantes de sua carteira, e (2)
escrituracdo de cotas, nos termos da Resolucdo CVM 175 e das demais disposi¢ces
regulatérias aplicaveis a tal atividade; e

c. Distribuidor Lider: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, a ser contratada pelo
Administrador, em nome do Fundo e/ou da Classe, para prestar servigcos de
distribuicdo de cotas no ambito da 12 (primeira) emissdo de cotas, nos termos do
Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM 175 e das demais disposicdes regulatérias
aplicaveis a tal atividade (“Coordenador Lider”).

(vii)  Aprovar a realizacdo da 12 (primeira) emissédo de Cotas (“Emissé&o”), todas nominativas
e escriturais, da Classe, que seréo objeto de oferta publica de distribuicdo sob o rito de
registro automético, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagéo, nos termos da
Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolu¢do CVM
160" e “Oferta”, respectivamente), a ser intermediada pelo Coordenador Lider, nos
termos dos suplementos de cotas que constituem o Anexo Il e o Anexo Ill ao presente
instrumento;

(viii)  Submeter a registro na CVM o presente Instrumento de Constituicdo, bem como os

demais documentos exigidos pela Resolu¢do CVM 175, para obter o registro do Fundo,
da Classe e seu CNPJ;
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(ix) Realizar todos 0s registros necessarios e/ou firmar todos os documentos pertinentes para
a implementacdo das deliberacbes acima, nos termos da legislacdo e regulamentacéo
aplicaveis

Em atencéo ao artigo 10, inciso Il, da parte geral da Resolugcdo CVM 175, os Prestadores de Servigos
Essenciais declaram, por meio do presente Instrumento de Constituicdo, que o Regulamento esta
plenamente aderente a legislagdo vigente.

Os termos ndo expressamente definidos neste Instrumento de Constituic&o terdo os significados que
Ihes for atribuido no Regulamento e/ou nos documentos da Oferta.

O presente Instrumento de Constituicdo, assim como o0 Regulamento estéo dispensados de registro
em cartorio de registro de titulos e documentos, em conformidade com o disposto na Lei n® 13.874,
de 20 de setembro de 2019, conforme alterada e no Oficio Circular n® 12/2019/CVM/SIN, sendo
devidamente registrados perante a CVM.

Estando assim firmado este Instrumento de Constituicdo, vai o presente assinado eletronicamente
em 1 (uma) via.

Rio de Janeiro, 30 de julho de 2026.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
(Administrador)

Nome: Nome:

CPF: CPF:
E-mail: E-mail:

BRASOL RENEWABLES INVESTMENT COMPANY —BRIC INVESTIMENTOS LTDA.

(Gestor)
Nome: Nome:
CPF: CPF:
E-mail: E-mail:
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REGULAMENTO DO
VALE DO CERRADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

Término | Exercicio Social:

Prazo de Duracdo: Duracéo de 12 (doze) meses,

7 (sete) anos, contados a partir da data da Classes: encerrando  no  dltimo Dia  Util

primeira integralizacdo de Cotas. Classe Unica (conforme abaixo definido) do més

de junho

A.  Prestadores de Servico

Prestadores de Servico Essenciais

Gestora Administradora

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Ato Declaratério: 10.460, de 26 de junho de 2009

CNPJ: 02.332.886/0001-04
(“Administradora” e, em conjunto com a Gestora,

BRASOL RENEWABLES INVESTMENT COMPANY -
BRIC INVESTIMENTOS LTDA.
Ato Declaratério: 22.401, de 13 de agosto de 2024
CNPJ: 51.911.141/0001-05

("Gestora”) "Prestadores de Servicos Essenciais”)

Outros

Custédia e Escrituragio Distribuicao

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.

Ato Declaratoério: Ato Declaratério: 11.484 de TS, . .
_ A distribuicdo publica das Cotas devera ser realizada
27 de dezembro de 2010 (custodia) e 11.485 de | por distribuidores devidamente autorizados pela

27 de dezembro de 2010 (escrituragdo) Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM"), nos termos
CNPJ: 36.113.876/0001-91 da regulamentacdo aplicavel.

("Custodiante”)

B. Responsabilidade dos Prestadores de Servico

I O fundo é constituido com classe Unica de cotas (“Fundo” e “Classe”, respectivamente), dividida em 2
(duas) subclasses: (i) as cotas da subclasse sénior, cujos termos e condi¢des estdo descritos no Apéndice A
deste Regulamento (“Cotas Subclasse Sénior” e “Subclasse Sénior”, respectivamente); e (ii) as cotas da
subclasse subordinada, cujos termos e condi¢des estdo descritos no Apéndice B deste Regulamento (“Cotas
Subclasse Subordinada” e “Subclasse Subordinada”, respectivamente, sendo as Cotas Subclasse Subordinada
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quando em conjunto com as Cotas Subclasse Sénior, simplesmente “Cotas” e a Subclasse Subordinada
guando em conjunto com a Subclasse Sénior, simplesmente “Subclasses”);

IL. Os Prestadores de Servicos Essenciais e os demais prestadores de servico contratados respondem
perante a CVM, os cotistas do Fundo (“Cotistas”) e quaisquer terceiros, na esfera de suas respectivas
competéncias, sem solidariedade entre si ou com o Fundo, por seus proprios atos e omissdes contrarios a
lei, ao presente Regulamento ou as disposi¢bes regulamentares aplicaveis, sem prejuizo do dever dos
Prestadores de Servicos Essenciais de fiscalizar os demais prestadores de servicos, nos termos da Resolucdo
da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175").

M.  Nos termos do artigo 1.368-E da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada ("Cédigo
Civil"), os Prestadores de Servicos Essenciais e os demais prestadores de servicos nao responderdo pelas
obrigac¢des legais e contratuais assumidas pelo Fundo, mas responderdo pelos prejuizos que causarem ao
Fundo quando procederem com dolo ou ma-fé.

C.  Supervisdo e Gerenciamento de Riscos

L A supervisao e o gerenciamento de riscos sdo realizados por areas independentes dos Prestadores de
Servicos Essenciais, no limite de suas respectivas competéncias.

IL Especificamente em relacdo ao risco de liquidez, o gerenciamento é realizado pela Gestora e
supervisionado pela Administradora, nos termos da regulamentacdo aplicavel, mediante a apuracdo do valor
total dos ativos passiveis de liquidacdo financeira em um determinado prazo, ponderado pelas regras de resgate
e pela composicao da carteira do Fundo ("Carteira”), atribuindo-se probabilidades para a negociacao desses
ativos nas condi¢des de mercado vigentes.

III. O gerenciamento de riscos (i) pode utilizar dados histéricos e suposicdes para tentar prever o
comportamento da economia e, consequentemente, os possiveis cenarios que eventualmente afetem o Fundo,
ndo havendo como garantir que esses cenarios ocorram na realidade, e (ii) ndo elimina a possibilidade de perdas
para os Cotistas.

Iv. A exatiddo das simulagdes e estimativas utilizadas no monitoramento pode depender de fontes externas
de informacao, as quais serdo as Unicas responsaveis pelos dados fornecidos, ndo respondendo os Prestadores
de Servicos Essenciais por eventual incorre¢do, incompletude ou suspensao de divulgagdo dos dados fornecidos
por tais fontes, de modo a prejudicar o referido monitoramento.

D. Remuneracao dos Prestadores de Servico

L Os pagamentos das remuneracOes devidas aos prestadores de servicos podem ser efetuados
diretamente pelo Fundo, nas formas e prazos entre eles ajustados, até o limite de cada uma das taxas, observado
o disposto no item E (Encargos do Fundo) deste Regulamento e nas regras de remuneracao previstas no Anexo
I deste Regulamento, relativamente a Classe, bem como nos Apéndices, relativamente as subclasses.

IL A remuneracdo que sera devida pela Classe pela prestacdo dos servicos de administracdo da Classe
(“Taxa de Administracdo”), gestdo da carteira da Classe (“Taxa de Gestdo") e a custddia qualificada dos ativos
integrantes da Classe (“Taxa Maxima de Custédia”) serdo calculadas de acordo com o disposto no Anexo I deste
Regulamento, relativamente a Classe.

IIL. A Taxa Global, conforme definido abaixo, representa o somatdrio das Taxa de Administracdo, Taxa de
Gestdo e da taxa maxima de distribuicdo da Classe, quando aplicavel, observado que a Taxa Maxima de Custédia
esta incluida na Taxa de Administracdo, porém ndo inclui os valores referentes a auditoria das demonstracdes
financeiras da Classe, tampouco os valores correspondentes aos demais encargos da Classe, os quais serdo
debitados da Classe de acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentacao.
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E.  Encargos do Fundo

L Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que Ihe podem ser debitadas diretamente, assim
como de sua Classe, sem prejuizo de outras despesas previstas na regulamentacdo vigente (“Encargos do
Fundo”):

(i) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obriga¢bes do Fundo ou da Classe;

(i) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicdo e publicagdo de relatérios e informagdes
periddicas previstas na regulamentacdo vigente;

(iii)  despesas com correspondéncias de interesse do Fundo ou da Classe, inclusive comunicacbes aos
Cotistas;

(iv) honorarios e despesas do auditor independente do Fundo e/ou da Classe (“Auditor Independente”);

(v) emolumentos e comissdes pagas por operacdes da Carteira;

(vi)  despesas com a manutencéao de ativos cuja propriedade decorra de execucao de garantia ou de acordo
com devedor;

(vii) honorérios de advogado e custas e despesas processuais correlatas que sejam incorridas em razdo de
defesa dos interesses do Fundo ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacdo imputada,
se for o caso;

(viii) gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos da Carteira, assim como a parcela
de prejuizos da Carteira ndo coberta por apodlices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo
dos prestadores dos servicos do Fundo e/ou da Classe no exercicio de suas respectivas fung¢des;

(ix) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da Carteira;
(x) despesas com a realizacdo de Assembleia de Cotistas (conforme abaixo definido);

(xi)  despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisao, transformagao ou liquidagdo do Fundo ou
da Classe;

(xii) despesas com liquidacao, registro e custédia de operagdes com ativos da Carteira;
(xiii) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da Carteira;

(xiv) despesas inerentes a distribuicdo primaria de Cotas, sem prejuizo da possibilidade de serem arcadas pela
Classe ou Subclasse, conforme estabelecido no Anexo I e nos Apéndices, incluindo despesas com roadshow e
estratégias de marketing para a divulgagdo da oferta e/ou admissdo das Cotas a negociagdo em mercado
organizado, conforme aplicavel;

(xv) Taxa de Administracdo e Taxa de Gestao;

(xvi) montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de remuneracdo com base na Taxa de
Administracdo, taxa de performance, caso aplicavel, ou Taxa de Gestdo, observado o disposto no art. 99 da
Resolucao CVM 175;

(xvii) Taxa Maxima de Distribuicdo, se aplicavel

(xviii) honorarios e despesas relacionados aos servicos de consultoria especializada, empresa especializada e
formacdo de mercado, se houver, de que trata o art. 27, incisos II a IV, do Anexo Normativo III da Resolugédo
CVM 175;

(xix) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, desde que de acordo com as
hipoteses previstas na regulamentacdo aplicavel
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(xx)  despesas decorrentes da contratagdo de agéncia de classificacdo de risco de crédito, se aplicavel;
(xxi) taxa de performance, se houver;

(xxii) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagoes, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;

(xxiii) Taxa Maxima de Custddia;

(xxiv) gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatérias, nos termos das disposi¢des regulatorias
aplicaveis;

(xxv) gastos necessarios a manutencao, a conservacao e a reparos de iméveis integrantes do patriménio; e

(xxvi) honorarios e despesas relacionadas ao desempenho das atividades atribuidas a representantes eleitos
em Assembleia de Cotistas para exercer as funcGes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da
Classe, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

IL Nao estdo incluidas neste rol quaisquer consultas preventivas relacionadas as operacdes do Fundo ou
da Classe. Todas as despesas eventualmente atribuidas ao Fundo ou a Classe com consultores juridicos deverdo
ser previamente avaliadas e, conforme o caso, aprovadas pela Administradora.

118 Quaisquer despesas nao previstas como Encargos do Fundo correm por conta do Prestador de Servico
Essencial que a tiver contratado, inclusive a eventual remuneracdo dos membros do conselho ou comité do
Fundo, quando constituidos por iniciativa de Prestador de Servigo Essencial.

Iv. Sem prejuizo da possibilidade da cobranca das despesas inerentes a distribui¢do primaria de Cotas como
Encargo do Fundo, os documentos de cada oferta da Classe poderdo estabelecer um custo unitario de
distribuicdo por Cota que sera arcado pelo Cotista ingressante e ndo compora o patrimoénio liquido da Classe
("Patrimdnio Liquido").

F. Assembleia de Cotistas

L Competéncia privativa: Compete privativamente a Assembleia de Cotistas (“Assembleia de Cotistas”)
deliberar sobre as seguintes matérias, comuns ao Fundo e a sua Classe:

(i) as demonstracdes contabeis, no prazo de até 60 (sessenta) dias apds o encaminhamento das
demonstragdes contabeis a CVM, contendo relatério do Auditor Independente;

(i) a destituicao ou substituicdo de Prestador de Servico Essencial;

(iii) a emissao de novas Cotas em quantidade superior ao Capital Autorizado (conforme abaixo definido),
bem como a definicdo se os Cotistas possuirdo direito de preferéncia na subscricdo das novas Cotas e se este
serd aplicavel para a Subclasse Sénior e/ou para a Subclasse Subordinada;

(iv)  a alteracdo de qualquer matéria relacionada a prioridade de recebimento de rendimentos das Cotas
Subclasse Sénior e/ou a Rentabilidade-Alvo Cotas Subclasse Sénior (conforme abaixo definido);

(v) a alteracdo do Indice de Subordinacdo (conforme abaixo definido);

(vi) a fusdo, a incorporacao, a cisdo, total ou parcial, a transformacdo ou a liquidacao do Fundo ou da Classe;
(vii) a alteracdo deste Regulamento, ressalvado o disposto no art. 52 da Parte Geral da Resolucdo CVM 175;
(viii) o plano de resolucdo de patrimonio liquido negativo da Classe;

(ix) o pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe;

(x) a alteracdo do(s) mercado(s) em que as Cotas sejam admitidas a negociagao;

(xi) alteracdo do prazo de duracdo do Fundo, da Classe e/ou das Subclasses, conforme aplicavel;
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(xii) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas, conforme
aplicavel;

(xiii) eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas para exercer as func¢bes de fiscalizacdo dos
empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, fixagdo de sua
remuneracao (se houver) e aprovacgdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio
de sua atividade;

(xiv) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 27, §1°, do
artigo 31 e do artigo 32, inciso IV, todos do Anexo Normativo Il da Resolu¢do CVM 175;

(xv) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo, a Taxa de Gestdo e a taxa de
performance (se aplicavel), exceto quando a alteracdo envolver a reducao das referidas taxas, nos termos da
Resolugdo CVM 175;

(xvi) contratacdo da Administradora, da Gestora, de consultor especializado ou de respectivas partes
relacionadas para o exercicio de funcdo de formador de mercado, se for o caso; e

(xvii) alteracdo nos quéruns de deliberacdo definidos neste Regulamento.

IL Nos termos da regulamentagdo em vigor, este Regulamento podera ser alterado, independentemente
de Assembleia de Cotistas, sempre que tal alteracado (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento
a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados em que as Cotas sejam admitidas a negocia¢do ou de entidade autorreguladora, nos termos da
legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM,; (ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais
de prestadores de servicos, tais como alteragdo na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de
computadores e telefone; ou (iii) envolver reducédo de quaisquer taxas devidas a prestador de servigos.

IIl. Convocacdo: As Assembleias de Cotistas serdo convocadas com, no minimo, 10 (dez) dias de
antecedéncia da data de sua realizagdo, observado o disposto na Resolu¢do CVM 175.

Iv. A convocagdo sera realizada mediante o envio, a cada Cotista, de correspondéncia eletronica, e
disponibilizada na pagina da Administradora e da Gestora na rede mundial de computadores, contendo a data,
a hora e o local em que sera realizada a Assembleia de Cotistas e a pagina da rede mundial de computadores
em que o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a eventual proposta submetida a apreciacdo da
Assembleia de Cotistas.

V. A presenca da totalidade dos Cotistas supre eventual falta de convocacao.

VI Forma: As Assembleias de Cotistas poderdo ser realizadas de forma presencial, por meio eletronico, por
meio parcialmente eletrénico ou por meio de consulta formal, conforme orienta¢des constantes da convocagao,
observado que, no caso de consulta formal, estara dispensada a reunido dos Cotistas.

VII.  Quorum e Deliberacdes: A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de
Cotistas.

VIII. Observados os quéruns previstos no item X abaixo, as deliberacdes da Assembleia de Cotistas sdo
tomadas por maioria de votos dos presentes, cabendo a cada Cota 1 (um) voto. Por maioria entende-se o voto
dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas na
Assembleia de Cotistas.

IX. A deliberacao relativa exclusivamente a eleicdo de representante de Cotistas depende da aprovagdo da
maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo, (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas,
quando a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando
a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.
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X. Dependem da aprovagdo por maioria simples e, cumulativamente, de cotistas que representem,
necessariamente, no minimo (a) 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe, caso esta tenha
mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) metade das Cotas emitidas pela Classe, caso esta tenha até 100 (cem) Cotistas
("Quorum Qualificado”), as deliberacbes relativas as matérias elencadas nos subitens (i), (v), (vi), (vii), (x), (xii),
(xiv) e (xv) do item I acima (competéncia privativa).

XI. As deliberacbes exclusivamente relativas a matéria prevista no subitem (xvii) do item [ acima
(competéncia privativa), dependem de aprovacdo pelo mesmo quérum necessario para aprovacdo do
item/subitem cujo quérum sera alterado.

XII.  Qualquer alteragdo na prioridade de recebimento de rendimentos das Cotas Subclasse Sénior e/ou na
Rentabilidade-Alvo Cotas Subclasse Sénior deve ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes na Assembleia
de Cotistas e que representem, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas Subclasse Sénior e das Cotas
Subclasse Subordinadas emitidas. Por sua vez, a eventual prorrogacao do prazo de duragao das Cotas Subclasse
Sénior devera ser aprovada pela maioria dos Cotistas detentores de Cotas Subclasse Sénior presentes na
Assembleia de Cotistas e que representem, no minimo, a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas Subclasse
Sénior emitidas.

XIII.  Os Cotistas poderdo votar por meio de envio de comunicagao eletrénica, mediante meio eletrénico a ser
disponibilizado pela Administradora, sempre que a Administradora permitir tal faculdade, desde que os votos
sejam recebidos até a véspera da data de realizagdo da Assembleia de Cotistas, para fins de computo.

XIV. Caso a Assembleia de Cotistas seja realizada por meio de consulta formal, os Cotistas deverdo se
manifestar, por meio eletrdnico, no prazo definido na consulta formal, desde que respeitado o prazo minimo de
10 (dez) dias previsto na regulamentacao em vigor.

XV. Quem pode votar: Somente podem votar nas Assembleias de Cotistas os Cotistas inscritos no registro
de Cotistas no dia anterior a data da convocacéo, seus representantes legais e/ou procuradores legalmente
constituidos.

XVI. N&o podem votar nas Assembleias de Cotistas: (i) o prestador de servigo, essencial ou nao; (ii) os sdcios,
diretores e empregados do prestador de servigo; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servico, seus socios,
diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou a Classe; e (v) o Cotista,
na hipdtese de deliberagéo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade.

XVII. A vedagdo prevista no item XVI acima ndo se aplica quando estas pessoas forem os Unicos cotistas do
Fundo, da Classe ou da Subclasse, conforme o caso, ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos
demais cotistas do Fundo, da Classe ou Subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na propria
Assembleia de Cotistas ou constar de permissao previamente concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica,
e arquivada pela Administradora.

G. Fatores de Risco Gerais

L AS APLICAGCOES NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DOS PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS, DO CUSTODIANTE, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO E/OU DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

II. O OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO NAO REPRESENTAM, SOB QUALQUER
HIPOTESE, GARANTIA DO FUNDO, DA CLASSE OU DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS
QUANTO A SEGURANCA, A RENTABILIDADE E A LIQUIDEZ DOS TiTULOS COMPONENTES DA CARTEIRA.
PARA MAIORES INFORMACOES ACERCA DOS FATORES DE RISCO APLICAVEIS AO FUNDO E A CLASSE,
OS COTISTAS DEVERAO CONSULTAR O INFORME ANUAL DO FUNDO ELABORADO NOS TERMOS DO
SUPLEMENTO K DA RESOLUCAO CVM 175, BEM COMO OS PROSPECTOS DAS RESPECTIVAS OFERTAS
PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO, CONFORME APLICAVEL.
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III. Os servicos sdo prestados ao Fundo e a Classe em regime de melhores esfor¢os, havendo apenas
obrigacdo de meio, e ndo existindo nenhum nivel garantido de resultado ou desempenho dos investimentos.

Iv. O Fundo e a Classe poderao estar expostos a significativa concentragdo em ativos financeiros de poucos
emissores ou a uma Unica ou algumas poucas modalidades de ativos, observadas as disposi¢des constantes da
politica de investimentos e da regulamentagdo em vigor.

V. Embora os Prestadores de Servicos Essenciais adotem métricas de supervisdo e gerenciamento de riscos,
conforme descritos no item C deste Regulamento, ndo ha garantia contra eventuais perdas patrimoniais as quais
a Carteira possa incorrer.

VL Cabe ao Cotista o controle e a consolidacdo de seus investimentos mantidos na Classe com os demais
investimentos de sua Carteira propria ou mantidos em outros fundos que nao estejam sob administragdo da
Administradora. A Administradora e/ou a Gestora nao sdo responsaveis pela observancia de quaisquer outros
limites, condi¢bes ou restricdes que nao os expressamente estabelecidos neste Regulamento. As vedacbes
previstas a Classe se aplicam exclusivamente a Carteira da propria Classe, e ndo indiretamente a carteira dos
fundos investidos, se for o caso.

OS FATORES DE RISCO E PRINCIPAIS PONTOS DE ATENCAO DA CLASSE ENCONTRAM-SE DETALHADOS
NO ANEXO I DESTE REGULAMENTO E NOS PROSPECTOS DAS RESPECTIVAS OFERTAS PUBLICAS DE
COTAS DO FUNDO, CONFORME APLICAVEL.

H.  Tributacdao Aplicavel

L A tributagdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo sera aquela definida pela legislagéo tributaria brasileira.
Podera haver tratamento tributario diferente do disposto nos itens abaixo a outros Cotistas sujeitos a regras
de tributacdo especificas, na forma da legislacdo em vigor.

IL Nao ha limitagdo de subscri¢do ou aquisi¢ao de Cotas do Fundo por qualquer investidor, pessoa natural
ou juridica, brasileiro ou ndo residente, salvo se disposto de forma diversa no Anexo I. Caso o Fundo aplique
recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
do Fundo em circulagéo, o Fundo sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n°® 9.779, de 19 de
janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n® 9.779/99").

M.  Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela carteira de fundos de investimentos sdo
isentos de Imposto de Renda (“IR"). Contudo, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira de
fundos de investimentos imobilidrios, como o Fundo, em aplicagdes financeiras de renda fixa ou variavel
sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF") de acordo com as mesmas regras de
tributagdo aplicaveis as aplica¢des financeiras das pessoas juridicas em geral.

IV. Nao se aplica, todavia, a regra de retencdo na fonte em relacdo aos rendimentos auferidos em
decorréncia de eventuais aplicagdes do Fundo em: (i) Letras Hipotecarias (“LH"), (ii) Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“CRI"), (iii) Letras de Crédito Imobiliario (“"LCI"); e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario
("FIl") e de Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais (“Fiagro”), quando admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, na forma do disposto
no artigo 16-A, §1°, da Lei 8.668 (conforme abaixo definido).

V. O IR pago pela carteira do Fundo podera ser proporcionalmente compensado com o imposto a ser
retido pelo Fundo no momento da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas sujeitos a tributacdo.

VI. Conforme prevé o artigo 32, §2°, inciso II, do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado (“Decreto n® 6.306/07"), as aplica¢Bes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por
cento) do Imposto sobre Operacdes Financeiras, Titulos e Valores Mobilidrios ("IOF/TVM"), mas o Poder
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Executivo estad autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

VII. Nao sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e
valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas
por investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual serd aplicada a correspondente aliquota,
conforme o caso, nos termos da legislacdo aplicavel.

VIII. Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil,
os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros FII serdo tributados pelo IR a
aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solucdo de
Consulta Cosit n® 181, de 04 de julho de 2014.

IX. O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto &,
Brasil ou exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtenc¢ado de rendimento, quais sejam, a
cessao ou alienagao, o resgate e a amortizacao de Cotas do Fundo, e a distribuicao de lucros pelo Fundo.

X. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano.

XI.  Os ganhos e rendimentos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizagdo e resgate das cotas, bem
como os lucros distribuidos pelo Fundo a qualquer Cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se a incidéncia do
IRRF a aliquota de 20% (vinte por cento). O IRRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores
pessoas fisicas, e (ii) antecipacdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ") para os investidores
pessoas juridicas.

XII.  No caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo da Contribuicdo Social sobre o
Lucro Liquido (“CSLL"). As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez
por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00
(duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras,
corresponde a 9% (nove por cento). Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras
tributadas sob a sistematica ndo cumulativa sujeitam-se a contribuicdo do Programa de Integracdo Social
("PIS") e da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS") as aliquotas de 0,65%
(sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente, conforme Decreto n® 8.426,
de 1° de abril de 2015, conforme alterado. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que
apurem as contribuicdes pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo
devem integrar a base de calculo das contribui¢des do PIS e da COFINS.

XIII. Conforme prevé o artigo 63 da Instrugdo Normativa da Receita Federal Brasileira (“REB”) n°® 1.585, de
31 de agosto de 2015, conforme alterada, havera a retencdo do imposto de renda a aliquota de 0,005% (cinco
milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo
organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacao.

XIV. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de IRRF e na declaracdo
de ajuste anual, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicdes: (i) o Fundo possua, no
minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
(iii) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas ndo seja titular de Cotas que representem 30% (trinta por
cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhes derem direito ao recebimento
de rendimentos superiores a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iv) as
Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em mercado de bolsa ou balcido organizado, conforme o
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caso.

XIV.1. Caso as condig¢des acima mencionadas ndo sejam cumpridas, o Cotista pessoa fisica estara sujeito as
regras gerais de tributacdo aplicaveis aos investimentos em fundos imobilidrios, de acordo com as regras
explicadas acima, conforme previsao da Lei 8.668.

XV. Regra geral, os Cotistas ndo-residentes no Brasil ("INR") sujeitam-se as mesmas normas de tributacdo
pelo IRRF previstas para os residentes ou domiciliados no pais. Nao obstante, tratamento tributario mais
benéfico podera ser aplicado aos INR que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em
jurisdicdo de tributagdo favorecida, conforme definicdo do artigo 24 da Lei n°® 9.430, de 27 de dezembro de
1996, conforme alterada e previsdo no artigo 1° da Instrucdo Normativa da RFB n° 1.037, de 4 de junho de
2010, conforme alterada (“JTE"), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos
previstos em regulamentacao do Conselho Monetéario Nacional. Neste caso, os rendimentos distribuidos pelo
Fundo aos INR ficam sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento). Os ganhos auferidos
pelos investidores na cessao ou alienacao das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado
que atendam aos requisitos acima podem estar isentos de tributagdo. Por outro lado, os rendimentos
distribuidos aos Cotistas em JTF decorrentes de investimento em FII estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a
aliquota de 20% (vinte por cento) tal como previsto para investidores residentes no Brasil.

XVI. Os lucros apurados sob o regime de caixa e distribuidos pelo Fundo aos INR pessoas fisicas também
serdo isentos de tributagao pelo IRRF, inclusive se tais Cotistas forem residentes em JTF, observadas as mesmas
condigOes para os Cotistas residentes.

XVII. Com base nos comentarios acima, para propiciar tributacdo favoravel aos Cotistas pessoas naturais, a
Administradora envidara melhores esforcos para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 100
(cem) Cotistas; e (ii) as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas
exclusivamente em mercado de balcédo organizado.

XVIIL. O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o valor do resgate, limitado ao
rendimento da aplicacdo em fun¢édo do prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n® 6.306/07.
Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro)
Dia Util subsequente ao da aplicacdo. Resgates e alienacdes em prazo inferior a 30 (trinta) dias da data de
aplicacdo na classe de cotas podem sofrer a tributacao pelo IOF/TVM, conforme tabela decrescente em funcdo
do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de aplicacdo néo ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota
zero as operagoes do mercado de renda varidvel. Ressalta-se que a aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) ao dia. Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n® 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,5% (um
virgula cinco por cento) nas operacdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de fundo de
investimento imobilidrio, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em
funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o
fundo néo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

XIX. As opera¢des de conversdes de moeda estrangeira para moeda brasileira, bem como de moeda
brasileira para moeda estrangeira, estdo sujeitas ao imposto sobre operacdes de cambio (“IOF/Cambio”).
Atualmente, as operacdes de cambio referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). De igual modo, as
operacOes para remessas e ingressos de recursos, realizadas pelo Fundo relativas as suas aplicagdes no
mercado internacional, nos limites e condi¢bes fixados pela CVM, também estdo sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento). Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

XX. Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a retencdo do imposto de renda, nos termos da legislacdo em
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vigor, sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em mercado de bolsa ou balcdo organizado ou mercado
de balcdo ndo organizado com intermediagao.

XXI. A Administradora e a Gestora ndo dispdem de mecanismos para evitar alteracdes no tratamento
tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a
estes.

XXII. O aporte de ativos financeiros na Classe de Cotas sera feito de acordo com a legislagdo em vigor,
notadamente o art. 1° da Lei n°® 13.043, de 13 de novembro de 2014, conforme alterada, devendo ser realizado
a valor de mercado e mediante a apresentacao dos documentos e comprovagdes nele previstos.

XXIL.1.Por ocasiao do aporte, a Administradora se reserva no direito de apurar eventuais tributos devidos e
exigir, como condicdo para a efetivagdo da operacdo e a seu exclusivo critério, o prévio recebimento dos
recursos necessarios a quitacao desses. Ainda, a Administradora se reserva no direito de reclassificar operacoes
gue, na esséncia, sejam equivalentes a aportes para a elas aplicar as exigéncias previstas neste item.

XXIII. Na hipotese de alteracdo da legislacdo tributaria brasileira, incluindo, mas ndo se limitando, a edigdo
de lei ordinaria, lei complementar, medida provisoria, decreto ou ato normativo da Receita Federal do Brasil,
bem como em decorréncia de reforma tributaria, que modifique, direta ou indiretamente, o tratamento
tributario aplicavel a Classe, ao Fundo ou aos seus Cotistas, a Administradora promovera, no menor prazo
possivel, a adequacdo das praticas de apuracdo, recolhimento e reten¢do de tributos, de forma a observar a
legislacdo vigente a época do fato gerador, podendo, para tanto, realizar ajustes nos procedimentos
operacionais.

XXIV. As modificacOes referidas no item anterior poderao implicar, conforme o caso: (i) a perda de beneficios
fiscais; (ii) a alteragdo das aliquotas incidentes; (iii) a criagdo de novos tributos ou contribuigdes; ou (iv) a
modificagdo da forma de apuracao ou recolhimento dos tributos.

XXV. A Administradora e a Gestora ndo serdo responsaveis por perdas, danos ou custos incorridos pelos
Cotistas em decorréncia de alteragdes na legislagéo tributaria ou na interpretacdo conferida pelas autoridades
fiscais, limitando-se sua obrigacdo a adogdo das medidas necessarias para cumprimento da legislagdo
aplicavel e a divulgacdo tempestiva aos Cotistas das referidas mudancas e de seus impactos estimados.

. Informacdes Complementares

L Servico de Atendimento ao Cotista. Os Cotistas poderdo solicitar o esclarecimento de quaisquer
duvidas sobre o Fundo ou enviar reclamacgdes, conforme o caso, por meio do Servigo de Atendimento ao Cotista:
https://www.xpi.com.br/administracaofiduciaria / tel.: 0800-77-20202.

IL Foro para solucio de conflitos. Fica eleito o foro da cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, para
dirimir quaisquer questdes oriundas do Regulamento, com renlncia expressa a qualquer outro, por mais
privilegiado que possa ser.

III. Politica de voto da Gestora. A Classe exercera seu direito de voto em relacdo aos ativos investidos em
observancia aos parametros e regras constantes da politica de voto da Gestora, disponibilizada no site da
Gestora.

Iv. Anexos e Apéndices. O Anexo I deste Regulamento, bem como os respectivos Apéndice A e Apéndice
B, constituirdo parte integrante e inseparavel deste Regulamento, e obrigardo integralmente os prestadores de
servico e os Cotistas da classe e subclasse de Cotas. Em caso de qualquer conflito ou controvérsia em relacdo
as disposicdes desta parte geral do Regulamento e de seu Anexo I, deverdo prevalecer as disposi¢cdes do Anexo
I deste Regulamento.

V. Definicdo de “Dia Util”. Para todos os fins deste Regulamento, entende-se por “Dia Util" qualquer dia
exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3 (conforme definido
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abaixo). Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento ndo sejam Dia Util,
conforme esta defini¢do, considerar-se-a como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte.

VI Poderes da Gestora. A Gestora realizard a gestdo profissional da Carteira, cabendo-lhe assessorar,
recomendar e orientar a Administradora sobre os atos de gestao da Carteira, incluindo as atividades abaixo,
desde que respeitadas as condi¢des acordadas entre a Gestora e a Administradora no ambito do acordo
operacional e na regulamentacao aplicavel.
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Classe Unica de Cotas do

VALE DO CERRADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

(“Classe”)

Publico-alvo:

Investidores qualificados, Prazo:
conforme definidos nos artigos . 7 (sete) anos, contados a partir da
12 e 13 da Resolucdo da CVM n° Condominio: data da primeira integralizacao de
. Fechado
30, de 11 de maio de 2021, Cotas.

conforme alterada
("Investidores Qualificados"”)

Término | Exercicio Social:

Responsabilidade dos Cotistas: C!asse: Duracdo de 12 (doze) meses, encerrando no
limitada Unica Gltimo Dia Util do més de junho.

Objetivo da Classe e Politica de Investimento

Objetivo. A Classe tem por objetivo gerar ganho de capital e obtencdo de renda, mediante a aplicagdo de recursos,
preponderantemente, em Ativos Imobiliarios, conforme definido abaixo.

I Politica de Investimento. A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valoriza¢éo e a rentabilidade
de suas Cotas, mediante a aplicacdio de recursos em Ativos Imobilidrios (conforme abaixo definido),
preponderantemente, por meio da aquisicdo de empreendimentos imobilidrios prontos, em constru¢do ou em
desenvolvimento, bem como terrenos ou edificagdes em construcao, incluindo projetos de greenfield (ou seja,
projetos completamente novos, ainda em fase pré-operacional de estudo e desenvolvimento), dentre outros,
voltados a exploragdo comercial, residencial, logistica, industrial, centros de distribuicbes e/ou galpdes, para
desenvolvimento, construcdo e/ou posterior alienagdo, ou locagdo por meio de contrato “atipico” na modalidade
"built to suit' ou "sale and leasebacKk', na forma do art. 54-A da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada, ou ainda por meio de arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles relacionados, tais como benfeitorias
a serem acrescidas aos iméveis investidos. A aquisicdo dos Ativos Imobilidrios sera realizada diretamente pela Classe
ou por meio de sociedade de propdsito especifico (“SPE"), podendo ocorrer, sem limitagdo, por meio da aquisicao
do imovel no qual os empreendimentos imobilidrios serdo realizados ou mediante aquisicdo de quaisquer direitos
reais sobre esses bens imoveis, incluindo direitos reais sobre superficie.

I. Para fins deste Regulamento, entende-se por “Ativos Imobilidrios” o conjunto dos seguintes ativos: (i)

imoveis, bem como quaisquer direitos reais sobre bens imodveis, tais como benfeitorias a serem acrescidas aos
imdveis ("Imdveis”), sendo certo que a aquisicdo dos Imdveis podera ser realizada por meio de SPE; (ii) acdes ou
cotas de SPE cujo objeto e atividades sejam preponderantemente compativeis com as atividades permitidas aos
FIL; (i) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Resolugdo da CVM n° 84, de 31 de
marco de 2022, conforme alterada; (iv) cotas de fundos de investimento em participacdes de responsabilidade
limitada que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII; e de fundos de
investimento em ac¢bes de responsabilidade limitada que invistam exclusivamente em construcdo civil ou no
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mercado imobilidrio; (vi) cotas de outros FII de responsabilidade limitada, desde que ndo negociados no ambiente
de bolsa; (vii) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditorios de
responsabilidade limitada que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
FII, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado; (viii) letras hipotecarias; (ix) letras de crédito imobiliario; e (x) letras imobiliarias garantidas
(em conjunto, os “Ativos Imobiliarios”).

IMI. A Classe podera adquirir Imoveis gravados com 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio da
Classe.

IV. Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser respeitados os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo I da Resolugéo
CVM 175, sendo aplicaveis, inclusive, as regras de desenquadramento e reenquadramento da Carteira conforme
estabelecidas no referido Anexo Normativo, bem como as demais disposicdes aplicaveis da Parte Geral da
Resolugdo CVM 175.

V.  AClasse adquirira iméveis localizados no territério brasileiro.

VI. A parcela remanescente dos recursos integrantes do patrimonio liquido da Classe que, temporaria ou
permanentemente, ndo estiver aplicada nos Ativos Imobilidrios devera ser aplicada em: (i) letras financeiras do
Tesouro Nacional, com prazo de vencimento compativel com o prazo da Classe; (ii) operacdes compromissadas
lastreadas em Titulos Publicos Federais, desde que seja contratadas com qualquer instituicdo de primeira linha; (iii)
certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdo financeira de primeira linha; e/ou (iv) derivativos,
exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio
Liquido, nos termos previstos nas disposi¢des regulatorias aplicaveis (“Ativos de Liquidez").

VII. Nos termos previstos na Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668"), a
Administradora sera a proprietaria fiducidria dos bens e direitos adquiridos com os recursos da Classe,
administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo, no Regulamento e neste
Anexo I, e/ou nas determinacdes da Assembleia de Cotistas.

VIII. Ressalvadas as matérias de competéncia privativa da Assembleia de Cotistas ou de outra forma atribuidas a
outros prestadores de servi¢o, nos termos deste Regulamento e das disposi¢des regulatorias aplicaveis, caberdo a
Gestora, no exercicio de sua atividade profissional de gestao, as decisdes sobre os investimentos e desinvestimentos
a serem realizados pela Classe em Ativos Imobiliarios e demais ativos elegiveis a composicdo de sua Carteira,
competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar tais ativos, em nome da Classe, em observancia a
Politica de Investimentos estabelecida por meio deste Regulamento.

IX. A aquisicdo dos Ativos Imobilidrios podera ser realizada a vista ou a prazo, ou ainda por meio de permuta,
com entrega de area construida ao vendedor, ou dacdo em pagamento, ou integralizagdo do Imoével em uma SPE
e/ou em um FII por parte do proprietario e aporte dos recursos pela Classe, nos termos da regulamentagdo
aplicavel. Adicionalmente, a Gestora podera contratar, em nome da Classe, escritério de advocacia para fins de
auditorias juridica, técnica e ambiental a serem realizadas no ambito da aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, e com
base em termos usuais de mercado utilizados para aquisi¢des imobiliarias.

X. A Administradora, por recomendacdo da Gestora, devera efetuar, diretamente ou por meio de SPE e/ou de
FII, investimento de aquisicdo de Ativos Imobiliarios para o desenvolvimento e construcdo de projetos imobilidrios
ou projetos imobilidrios ja executados ou em desenvolvimento e construgdo, desde que tais investimentos sejam
compativeis com o cronograma fisico-financeiro das obras previstas nos respectivos projetos imobiliarios e o
investimento esteja de acordo com a Politica de Investimentos da Classe. Quando o investimento da Classe se der
em projetos imobiliarios em construcao ou reforma, caberd a Administradora, independentemente da contratacdo
de terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento ou reforma do projeto.
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XI.  Os Ativos Imobilidrios que vierem a integrar o patriménio da Classe poderdo ser negociados, adquiridos ou
alienados pela Classe sem a necessidade de aprovacdo prévia por parte da Assembleia de Cotistas, observada a
politica de investimentos prevista neste Anexo I, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre a
Classe e a Administradora e/ou a Gestora e suas pessoas ligadas, nos termos da regulamentacao aplicavel.

XII. A Classe podera deter até 100% (cem por cento) de seu patriménio liquido alocado em ativos que estejam
em situacdo de conflito de interesses, observadas as devidas aprovagoes e ratificacdes necessarias para a realizagdo
de tais operagdes, nos termos da regulamentacao aplicavel.

XIII. A Classe podera participar subsidiariamente de operaces de securitizacdo por meio de cessao de direitos
creditérios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locagdo, venda ou direito real de
superficie.

XIV. A Classe nao podera realizar opera¢des de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no
mesmo dia, independentemente de a Classe possuir estoque ou posicao anterior do mesmo ativo.

XV. A Classe tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de cada oferta de Cotas
da Classe para enquadrar a sua Carteira de acordo com a politica de investimento estabelecida neste Regulamento,
bem como com relacdo as regras de limites de concentragdo de Carteira por emissor ou por modalidade de ativos
financeiros, caso aplicavel, conforme previstos nos Anexos Normativos I e IIl da Resolucdo CVM 175. Caso, apds o
periodo previsto acima, a Gestora ndo tenha realizado o enquadramento da Carteira do Fundo e da Classe a politica
de investimento descrita neste Capitulo, a Gestora deverd comunicar a Administradora para que esta convoque
uma Assembleia de Cotistas para deliberar acerca da amortizagdo extraordinéaria de Cotas, no montante necessario
para enquadramento da Carteira a politica de investimento, sem prejuizo das obrigacdes regulatorias aplicaveis a
Gestora em caso de desenquadramento da Carteira.

XVI. De acordo com as “Regras e Procedimentos de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros”, vigente a
partir de 23 de marco de 2026, da Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais
("ANBIMA"), a Classe possui a seguinte classificagdo: (i) Mandato: multiestratégia; (ii) Tipo de gestdo: ativa; e (iii)
Segmento: multicategoria.

Cotas

I A Classe sera composta por Cotas divididas em 2 (duas) subclasses: (i) as Cotas Subclasse Sénior, cujas
caracteristicas, vantagens e restricdes estdo descritas no Apéndice A deste Regulamento; e (ii) as Cotas Subclasse
Subordinada, cujas caracteristicas, vantagens e restricdes estdo descritas no Apéndice B deste Regulamento. As
Cotas de cada Subclasse correspondem a fragdes ideais do patrimonio, possuem forma escritural e nominativa,
sendo que (a) as Cotas Subclasse Sénior terdo preferéncia sobre as Cotas Subclasse Subordinada no recebimento
de rendimentos e na amortizacdo e resgate do capital investido; e (b) as Cotas Subclasse Subordinada absorverao
as perdas da Classe antes das Cotas Subclasse Sénior, fazendo jus ao resultado residual apdés o pagamento das
obrigagdes devidas as Cotas Subclasse Sénior.

I.1. A Classe iniciara suas operacées, desde que atingido o patriménio minimo inicial de R$ 34.000.000,00 (trinta e
quatro milhdes de reais), correspondente a 340.000 (trezentas e quarenta mil) Cotas, considerando o valor unitario
de emissédo de R$ 100,00 (cem reais), observando-se ainda a propor¢do minima de 12,09% (doze inteiros e nove
centésimos por cento) de Cotas Subclasse Subordinada em relacdo ao total de Cotas integralizadas no ambito da
12 emissdo de Cotas (“12 Emissdo”).

As distribuicdes de Cotas poderao ser objeto de ofertas publicas, nos termos da Resolucdo da CVM n® 160, de 13
de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160") e demais regulagdes aplicaveis (“Oferta”) e/ou objeto
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de colocacdo privada, sem registro perante a CVM, por nado configurar uma Oferta, nos termos da regulamentagéo
aplicavel ("Colocacéo Privada”), conforme aplicavel.

I.2. A Administradora e a Gestora, com vistas a constituicdo da Classe, aprovaram a 12 Emissdo, a qual sera objeto
de distribuicdo publica, nos termos da regulamentacdo aplicavel, e serd composta por Cotas Subclasse Sénior e
Cotas Subclasse Subordinada, conforme definido no ato de aprovacdo da emissdo, com valor de emissdo de R$
100,00 (cem reais) por Cota, destinadas a Investidores Qualificados, observado que, no ambito da 12 Emisséo, a
propor¢do minima de Cotas Subordinadas em relagdo ao total de Cotas integralizadas sera de 12,09% (doze inteiros
e nove centésimos por cento), sendo certo que o atendimento ao Indice de Subordinacdo minimo de 30% (trinta
por cento), previsto no item 1.3.A deste Regulamento, sera aferido somente apds a emissdo do primeiro laudo de
avaliacdo, nos termos ali previstos.. O montante total da 12 Emissdo sera de R$ 45.500.000,00 (quarenta e cinco
milhGes e quinhentos mil reais), observado que tal montante podera ser diminuido considerando a possibilidade
de distribuicdo parcial, desde que atingida a subscricdo do montante minimo de R$ 34.000.000,00 (trinta e quatro
milhGes de reais). A Classe podera iniciar suas operagdes tdo logo atenda o patriménio minimo inicial de R$
34.000.000,00 (trinta e quatro milhdes de reais).

I.3. Caso a Gestora entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento da
Classe, poderao ser realizadas novas emissdes de Cotas da Classe, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia
de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) ("Capital
Autorizado”), sendo assegurado aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas, o direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas na proporc¢ao da quantidade de Cotas que possuirem na data base a ser
indicada no ato que deliberar pela aprovagdo da nova emissao de Cotas. O direito de preferéncia na subscricdo de
novas Cotas da Subclasse objeto da emissdo sera assegurado somente aos Cotistas da mesma Subclasse, conforme
aplicavel. Sem prejuizo do Capital Autorizado para Recomposicdo (conforme definido abaixo), o Capital Autorizado
podera ser utilizado para novas emissdes de Cotas Subclasse Sénior e/ou Cotas Subclasse Subordinada, a critério

da Gestora, observado o Indice de Subordinacdo e a proporcdo minima de cada Subclasse.

1.3.A. Indice de Subordinacdo. Até o 5° (quinto) Dia Util de cada més, a Gestora deveré apurar a subordinacdo entre
as Cotas Subclasse Subordinada e o patriménio liquido da Classe, que correspondera a razdo entre (i) o valor
patrimonial de todas as Cotas Subclasse Subordinada; e (ii) o Patrimonio Liquido da Classe apurado na mesma
data-base (“Indice de Subordinacdo”).

A primeira apuracdo do Indice de Subordinacdo devera ser realizada em até 3 (trés) meses contados da data da
primeira integralizacio de Cotas, ocasido em que devera ser verificado o atendimento do indice de Subordinacdo
minimo de 30% (trinta por cento). Apds a emissdo do primeiro laudo de avaliacdo, novas apuracdes do fndice de
Subordinacdo continuardo sendo realizadas mensalmente, observado que o valor dos ativos integrantes da Carteira
considerado para tais apuragoes sera aquele constante do laudo de avaliagdo vigente, o qual devera ser renovado,
no minimo, anualmente, por meio da elaboracdo de novo laudo de avaliacdo, observado que o Indice de
Subordinacdo devera corresponder a, no minimo, 30% (trinta por cento).

1.3.B. Desenquadramento do Indice de Subordinacdo. Caso, em qualquer apuracdo realizada nos termos do item
1.3.A acima, seja verificado que o Indice de Subordinacdo é inferior a 30% (trinta por cento) (“Desenquadramento

do Indice de Subordinacdo”), a Gestora devera: (a) prioritariamente, realizar a amortizacdo de Cotas Subclasse

Sénior, proporcionalmente a participagao detida por cada Cotista, em montante suficiente para a recomposicdo do

indice de Subordinacgdo; ou, na impossibilidade da amortizacdo das Cotas Subclasse Sénior, (b) aprovar a emissdo
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de novas Cotas Subclasse Subordinada, em montante suficiente para a recomposicdo do indice de Subordinacao,
a serem subscritas e integralizadas pelos Cotistas detentores de Cotas Subclasse Subordinada, na proporcao de
suas respectivas participacdes ("Capital Autorizado para Recomposicao”).

Caso, apds 4 (quatro) meses contados da verificacido do Desenquadramento do fndice de Subordinacdo, néo seja
recomposto o Indice de Subordinacdo por meio da implementacdo das medidas previstas no item 1.3.B acima, a
Gestora devera convocar uma Assembleia de Cotistas para deliberar sobre a liquidagdo da Classe.

1.3.C. Ademais, caso, em qualquer apuracéo realizada nos termos do item 1.3.A acima, seja verificado que o Indice
de Subordinacao é superior a 30% (trinta por cento), a Gestora poderd, a seu exclusivo critério, realizar a
amortizagao extraordinaria das Cotas Subclasse Subordinada, desde que, apds a referida amortizagdo, seja mantido
o Indice de Subordinacdo minimo de 30% (trinta por cento).

1.3.D. Ordem de Pagamento. A Administradora e a Gestora obrigam-se a utilizar os recursos disponiveis da Classe
de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamento, de modo que cada item apenas sera contemplado
apos o direcionamento do montante total necessario para a satisfagdo dos itens anteriores: (a) pagamento de
despesas e encargos relativos aos Ativos Imobilidrios, como tributos, taxas, entre outros; (b) pagamento de
despesas e encargos de responsabilidade da Classe e/ou do Fundo; (c) pagamento prioritadrio da remuneracdo e
amortizagdo das Cotas Subclasse Sénior; (d) apds o pagamento integral dos itens (a) a (c), pagamento dos valores
remanescentes para as Cotas Subclasse Subordinada.

I.3.1. Na hipdtese de emissdo de novas Cotas por deliberacdo da Gestora, nos termos do item 1.3 acima, o prego
de emissdo de novas Cotas deverd ser fixado conforme recomendacdo da Gestora, sempre levando-se em
consideracao o valor patrimonial das Cotas em circulagéo, os laudos de avaliacdo dos ativos integrantes da Carteira,
o valor de mercado das Cotas, caso a Classe esteja listada em mercado de bolsa, bem como as perspectivas de
rentabilidade do Fundo, observada a possibilidade de aplicacdo de descontos ou acréscimos.

L4. Sem prejuizo do Capital Autorizado e adicionalmente a este, os Cotistas poderdo, a qualquer tempo, deliberar
sobre novas emissdes de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado, bem como sobre seus respectivos
termos e condigdes, incluindo, sem limitacdo, a renuncia ao exercicio do direito de preferéncia, a possibilidade de
subscrigdo parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado apds o encerramento do prazo de distribuicdo, por
meio de Assembleia de Cotistas convocada para esse fim.

L.4.1. Na hipotese de emissdo de novas Cotas por deliberacdo dos Cotistas, nos termos do item 1.4 acima, o preco
de emissdo de novas Cotas também devera ser deliberado pelos Cotistas no ambito da respectiva Assembleia de
Cotistas.

1.4.2. A cada emissdo de Cotas, a Classe podera, a exclusivo critério da Administradora, de acordo com
recomendacdo da Gestora, cobrar uma taxa de distribuicdo primaria, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas
no ato da subscrigdo primaria das Cotas.

II.  N&o hé limitacdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas da Classe por qualquer investidor, pessoa natural ou
juridica, brasileiro ou ndo residente, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou loteador do solo, sem
prejuizo das consequéncias tributarias descritas na secdo G (“Tributacdo Aplicavel”) das Condigdes Gerais Aplicaveis

ao Fundo contidas no Regulamento.

III.  Na hipdtese de emissdo de novas Cotas por deliberacdo dos Cotistas, nos termos do item 1.4, também sera
assegurado aos atuais Cotistas o direito de preferéncia para a subscri¢do de Cotas nos termos da Resolu¢do CVM
175, sendo certo que a Assembleia de Cotistas que deliberar sobre a emissdo de novas cotas devera definir a data-

base para definicdo de quais Cotistas terdo o direito de preferéncia. Em caso de existéncia de subclasses, o direito
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de preferéncia na subscricdo de novas Cotas da subclasse objeto da emissdo sera assegurado somente aos Cotistas
da mesma subclasse, conforme aplicavel, salvo se acordado de forma distinta na referida Assembleia de Cotistas.
III.1. No caso de novas emissdes de Cotas realizadas nos termos do Capital Autorizado, a critério da Gestora,
podera ou ndo haver a possibilidade de cessao do direito de preferéncia pelos Cotistas entre os proprios Cotistas
ou a terceiros, desde que operacionalmente viavel e admitida nos termos da regulamentacdo aplicavel.

III.2. A critério da Gestora, podera ou ndo haver abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo das
sobras do direito de preferéncia e de montante adicional, nos termos e condi¢des a serem indicados no ato da
Administradora que aprovar a emissdo de novas Cotas. Cabera a Gestora, em conjunto com a Administradora, no
instrumento de deliberacao, no caso de novas emissdes aprovadas dentro do Capital Autorizado, definir a forma
de exercicio do direito de preferéncia, das sobras do direito de preferéncia e de montante adicional, observados os
procedimentos operacionais viaveis e aplicaveis.

IV. As novas Cotas emitidas conferirdo a seus titulares direitos politicos e econdmico-financeiros iguais aos das
demais Cotas ja existentes.

V. As Cotas da Classe serdo integralizadas, em moeda corrente nacional, a vista, por meio de transferéncia
eletronica disponivel (TED) ou outra forma de transferéncia de recursos autorizados pelo BACEN, na conta de
titularidade do Fundo.

V.1. Em caso de inadimpléncia decorrente de falha operacional, serad concedido aos Cotistas o prazo de 1 (um)
Dia Util, contado da data de seu vencimento original para a realizacdo do pagamento da integralizacdo de Cotas
sem a incidéncia de qualquer penalidade, multa ou mora.

V.2. Quando da subscri¢do das Cotas, o investidor devera formalizar, para a respectiva oferta, o documento de
subscricdo (ou documento equivalente) e o termo de adesdo para atestar que tomou ciéncia: (i) do teor do
Regulamento e deste Anexo [, (ii) do teor do prospecto relativo as cotas distribuidas, conforme aplicavel, (iii) dos
riscos associados ao investimento na Classe e no Fundo, conforme descritos no Informe Anual elaborado em
consonancia com o Suplemento K da Resolucdo CVM 175, e (iv) da politica de investimento descrita neste Anexo
L

Negociacao

L As Cotas poderdo ser admitidas para (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primario por meio do Médulo
de Distribuicdo de Ativos (“MDA"), sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 ("B3"); e (ii) negociacdo no mercado secundario exclusivamente por meio do FUNDOS21
— Médulo de Fundos (“Fundos 21"), administrado e operacionalizados pela B3, sendo as negocia¢des e os eventos
de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio da B3, observado,
conforme aplicaveis, as restri¢cdes a negociacdo previstas na Resolucdo CVM 160.

L2. A colocacdo das Cotas para investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidagdo dentro dos
sistemas de liquidagdo da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) por
distribuidor sob procedimento de distribuicdo por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o
distribuidor, a Gestora, o Fundo e a Administradora.

II.1. Em caso de deliberagédo pelos Cotistas sobre incorporacéo, cisdo, fusdo ou transformacao da Classe ou do
Fundo, podera ocorrer insuficiéncia de recursos ou liquidez para pagamento das solicitagbes de reembolso
apresentadas por Cotistas que dissentirem da referida deliberacdo, se abstiverem ou ndo comparecerem a
assembleia. Nessa hipotese: (i) os Prestadores de Servicos Essenciais poderdo submeter a CVM pedido de dispensa
da obrigacdo de pagamento do reembolso, desde que comprovada a incompatibilidade entre (a) a liquidez dos
ativos integrantes da carteira da Classe, seu objetivo e estratégia de investimentos; e (b) os termos e prazos para
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cumprimento da obrigagdo de reembolso; e (ii) ndo serd concedido o reembolso das cotas, devendo cada Cotista
permanecer no Fundo até sua liquidacdo, sem possibilidade de saida imediata.

Distribuicdao de Rendimentos

L Observadas as disposicbes dos respectivos Apéndices, a Classe devera distribuir aos Cotistas,
independentemente da realizagdo de Assembleia de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa, previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei
8.668 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N® 1/2014, até o limite do lucro apurado conforme a regulamentacao aplicavel,
com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, e
calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes.

1. Conforme disposto no artigo 12, inciso I, da Lei 8.668, é vedado a Administradora adiantar rendas futuras aos
Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pela Classe, inclusive por meio de eventual cessdo de recebiveis, ndo
serao consideradas como lucro semestral auferido para fins de distribuicao dos resultados no respectivo periodo.
Do mesmo modo, despesas provisionadas nao devem ser deduzidas da base de distribuicdo do lucro semestral, no
momento da provisdo, mas somente quando forem efetivamente pagas pela Classe.

II.  Os rendimentos auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no 15°
(décimo quinto) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pela Classe, a titulo de antecipacdo
dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como
antecipacdo sera pago ap6s o encerramento dos balancos semestrais, no 15° (décimo quinto) Dia Util dos meses
de fevereiro e agosto de cada ano, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pelos Cotistas reunidos em
Assembleia de Cotistas.

III. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item Il acima os Cotistas que estiverem (i) inscritos no registro de
Cotistas em que as Cotas estejam admitidas em mercado de balcdo da B3, ao final do Dia Util imediatamente
anterior a respectiva data de pagamento; e/ou(ii) no registro de Cotistas da entidade depositaria em que as Cotas
estiverem listadas para negociacdo no ultimo Dia Util do més em que ocorrer a apuracdo do rendimento.

IV. Entende-se por lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa, o produto decorrente do
recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos ativos que integram a Carteira, excluidos os custos
relacionados, os encargos da Classe, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a realizacdo dos ativos que
integram a Carteira e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutencdo da Classe, em
conformidade com a regulamentagdo em vigor.

V. A Administradora podera, ainda, formar uma reserva de contingéncia para pagamento de despesas
extraordindrias, mediante a retengdo de até 5% (cinco por cento) dos resultados da Classe, calculados com base
nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano.

VI. O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos
Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.

Taxas e outros Encargos

I Transparéncia Informacional. Em linha com o Oficio-Circular n°® 3/2024/CVM/SIN, o Oficio-Circular n°
6/2024/CVM/SIN e com as “Regras e Procedimentos de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros' da
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ANBIMA, o presente Anexo informa a Taxa Global devida pela Classe aos seus prestadores de servigo, conforme
definido na parte geral do Regulamento.

II. Nos termos do Oficio-Circular n° 2/2024/CVM/SIN, a Taxa de Administracdo, a Taxa de Gestdo, a taxa de
performance (se aplicavel) e a Taxa Maxima de Distribuicdo poderdo ser reajustadas durante o Prazo de Duracdo
entre os Prestadores de Servico Essenciais, desde que sem aumento para os Cotistas. As informacdes atualizadas
sobre a divisdo da Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestdo, da taxa de performance (se aplicavel) e da Taxa
Maéxima de Distribuicdo entre os Prestadores de Servico Essenciais constara no Sumario de Remuneracao (conforme
abaixo definido), disponivel na pagina na internet da Gestora.

Taxa Global

I. A Classe esta sujeita a taxa global, que sera segregada entre a Subclasse Sénior ("Taxa Global Sénior”) e a
Subclasse Subordinada (“Taxa Global Subordinada” e, quando em conjunto com a Taxa Global Sénior, a "Taxa
Global"), para pagamento da remuneragado devida a Administradora (“Taxa de Administracdo”), a Gestora (“Taxa
de Gestdo") e aos distribuidores pela prestacdo de servicos continua a Classe (“Taxa Maxima de Distribuicdo”).

II. A Taxa Global Sénior sera equivalente a 1,45% (um inteiro e quarenta e cinco centésimos por cento) do
patrimonio das Cotas Subclasse Sénior.

III. A Taxa Global Subordinada sera calculada conforme tabela abaixo:

Valor da Taxa Global
Patrimonio Liquido das Cotas Subclasse Subordinada (Calculado sobre o patriménio liquido das
Cotas Subclasse Subordinada)
Abaixo de R$ 5.500.000,00 (cinco milhdes e quinhentos mil reais), inclusive 1,45% (um inteiro e quarenta e cinco centésimos por cento)
Entre R$ 5.500.000,00 (cinco milhdes e quinhentos mil reais), (exclusive), e R$ 0,80% (oitenta centésimos por cento)
10.000.000,00 (dez milhdes de reais), (inclusive)
Entre R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), (exclusive), e R$ 20.000.000,00 0,40% (quarenta centésimos por cento)
(vinte milhdes de reais), (inclusive)
Entre R$ 20.000.000,00 (vinte milh&es de reais), (exclusive), e R$ 0,30% (trinta centésimos por cento)
30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), (inclusive)
Acima de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), (exclusive) 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento)

IV. Em linha com o Oficio-Circular n® 6/2024/CVM/SIN, a Gestora mantém o sumario da remuneracao da Classe
disponivel em seu site: https://bric.com.br/ (“Sumario de Remuneragéo”).

V. Atitulo de Taxa de Administracdo, sera devido ao Administrador 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano,
calculada exclusivamente sobre o Patriménio Liquido da Classe, respeitado o minimo mensal de R$ 9.500,00
(nove mil e quinhentos reais).

VI. Independentemente do percentual indicado no item Iacima, a Gestora fara jus a uma remuneragdo minima
mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais).

VII. Além da Taxa Global acima, a Administradora fara jus a taxa de R$ 30.000,00 (trinta mil reais) a titulo de
taxa de implantacdo, a ser paga em parcela Unica e exclusivamente na data de pagamento da primeira Taxa de
Administracao.

VIII. A Administradora pode estabelecer que as parcelas da taxa de administracdo global sejam pagas
diretamente pela Classe e/ou Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatério dessas
parcelas ndo exceda o montante total da taxa de administragédo global.

IX. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestao serdo calculadas linearmente e provisionada a base de 1/252
(um duzentos e cinquenta e dois avos) e serdo pagas pela Classe, mensalmente por periodos vencidos, até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente.

X. Os impostos incidentes sobre a remuneracdo a ser paga ao Administrador, ISS, PIS, COFINS, CSLL e IRRF,
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serdo acrescidos aos valores mencionados nos itens acima de Taxa Global.

Taxa Maxima de Custodia

I. A titulo de Taxa Maxima de Custodia, sera devido ao Custodiante 0,06% (seis centésimos por cento) ao
ano, calculada exclusivamente sobre o Patriménio Liquido da Classe, respeitado o minimo mensal de R$ 6.500,00
(seis mil e quinhentos reais).

II. A Taxa Maxima de Custddia sera calculada linearmente e provisionada a base de 1/252 (um duzentos e
cinquenta e dois avos) e sera paga pela Classe, mensalmente por periodos vencidos, até o 5° (quinto) Dia Util
do més subsequente.

Taxa Maxima de Distribuicao

L Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe fechada, a taxa e as despesas com a distribuicdo de
cotas da Classe serdo descritas nos documentos da oferta de cada emissdo, conforme aplicavel (“Taxa Maxima

de Distribuicao”).
II. Em linha com o Oficio-Circular n® 6/2024/CVM/SIN, considerando que no ambito da operacionalizagdo
da Classe prestadores de servico de distribuicdo de Cotas serdo contratados e remunerados de forma continua

pela prestagdo de servico relacionado ao mecanismo de distribuicdo por conta e ordem, a Gestora mantém o
Sumario de Remuneracdo da Classe disponivel em seu site https://bric.com.br/.

Taxa de Entrada Taxa de Saida

Nao aplicavel. Nao aplicavel.

Taxa de Performance

Nao aplicavel.

L Em atengdo ao disposto na Resolugdo CVM 175, as taxas méaximas de administracdo e gestdo (quando
vigente) indicadas consideram as respectivas taxas previstas nos regulamentos das classes de cotas investidas
pela Classe, enquanto as taxas minimas de administracdo e gestdo (quando vigente) indicadas ndo consideram

as respectivas taxas previstas nos regulamentos das classes de cotas investidas pela Classe.

IL As aplicagdes em classes de cotas pertencentes aos seguintes fundos de investimento ndo serdo
consideradas para o computo do disposto acima: (i) fundos de investimento cujas cotas sejam admitidas a
negociacdo em mercado organizado; e (ii) fundos de investimento geridos por partes ndo relacionadas da
Gestora.

Regras de Movimentacao

L Transferéncia de Cotas: As Cotas somente poderao ser negociadas se estiverem totalmente integralizadas,
exclusivamente na B3, cabendo exclusivamente ao intermediario verificar se os adquirentes das Cotas se enquadram
no publico-alvo da Classe, bem como o atendimento as demais formalidades previstas no Regulamento, neste
Anexo I e na regulamentacdo aplicavel. E vedada a transferéncia de Cotas subscritas e ndo integralizadas.

II. Intervalo para atualizacao do valor da Cota: Diariamente
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Aplicacao, Amortizacdo e Resgate

I.  Amortizacao: A Classe podera realizar amortizacdo de cotas por decisdao da Gestora, proporcionalmente
ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao patrimonio liquido da Classe, sem reducéo
do numero de Cotas emitidas, observadas as regras especificas para amortizagdo das Cotas Subclasse Sénior e
das Cotas Subclasse Subordinada previstas neste Regulamento.

I.1. Para fins de amortizacdo de Cotas, serd considerado o valor de fechamento da Cota do Dia Util
imediatamente anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizagao.

II. Resgate das Cotas: Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, o resgate
de Cotas do Fundo sera admitido apenas nas seguintes hipoteses: (i) quando do término do prazo de duracao
da respectiva Subclasse; (ii) quando da amortizagao integral das respectivas Cotas; ou (iii) quando da liquidacao
da Subclasse, Classe e/ou do Fundo, nos termos da regulamentagéo vigente.

I1.2.Para pagamento do resgate, sera utilizado o valor de fechamento da Cota no ultimo Dia Util de existéncia
da respectiva Subclasse, Classe e/ou do Fundo, observada a ordem de prioridade entre as Subclasses:
primeiramente as Cotas Subclasse Sénior e, em seguida, as Cotas Subclasse Subordinada.

III. Forma de Aplicacao: A aplicacdo de recursos na Classe e o pagamento de amortizacdo ou resgate das
Cotas poderdo ser realizados por meio das modalidades de transferéncia de recursos admitidas em lei e
adotadas pela Administradora, sempre em moeda corrente nacional, respeitando-se as regras de movimentacao
previstas neste Regulamento.

IV. Liquidagao compulséria: A liquidacdo compulséria deve ser realizada de forma equanime, simultanea e
proporcional entre todos os Cotistas da mesma Subclasse, observada a ordem de prioridade entre as Cotas
Subclasse Sénior e as Cotas Subclasse Subordinada nos termos deste Regulamento. A Administradora podera
realizar a liquidagdo compulséria de Cotas, com a consequente liquidagdo antecipada da Classe e do Fundo,
caso a Classe mantenha, a qualquer tempo, patriménio liquido diario inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de
reais) pelo periodo de 90 (noventa) dias consecutivos a contar do inicio de suas atividades.

V. Regras para Utilizacdo de Bens e Direitos na Integralizacao de Cotas. A integralizacdo em bens e direitos
sera realizada fora do ambiente da B3, e fica condicionada a aprovacgdo da Assembleia de Cotistas quanto ao
valor atribuido ao ativo e/ou da aprovacdo do laudo de avaliagdo do valor justo de ativos utilizados na
integralizacdo de cota. A integralizacdo das Cotas por meio da entrega de bens e direitos deve ser realizada no
prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data de subscricao.

VI. Regras para Utilizacdo de Ativos Financeiros na Integralizacao e Resgate de Cotas: Nao serd admitida
a utilizacdo de ativos financeiros na integralizagdo e no resgate de Cotas.

Responsabilidade dos Cotistas

A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritas, sejam Cotas Subclasse
Sénior ou Cotas Subclasse Subordinada. Desse modo, os Cotistas somente serdo obrigados a integralizar as
Cotas que efetivamente subscreverem, observadas as condi¢des estabelecidas neste Anexo e no respectivo
boletim de subscricdo. Caso ndo haja saldo de Cotas subscrito e ndo integralizado ou compromisso de
subscricdo e integralizacdo de novas Cotas assumido contratualmente, de forma expressa e por escrito, pelos
Cotistas, os Cotistas nao serdo obrigados a realizar novos aportes de recursos na Classe, mesmo na hipdtese de
o Patrimonio Liquido ser negativo ou de a Classe nao ter recursos suficientes para fazer frente as suas obrigagdes.
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tituicao dos Prestadores de Servicos Essenciais

I A Administradora e/ou a Gestora deverao ser substituidas nas hipoteses de (a) renuncia; (b) destituicdo
por deliberacdo da Assembleia de Cotistas; ou (c) descredenciamento, por decisdo da CVM, para a administracao
de carteira de valores mobilirios, na respectiva categoria, observado o disposto neste Anexo I, na Resolucdo
CVM 175 e no Anexo Normativo III da Resolucao CVM 175.

I.1. Havendo pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da Classe, fica vedado a Administradora renunciar
a administracdo fiduciaria do Fundo, sendo permitida, contudo, a sua destituicdo por deliberacao da Assembleia
de Cotistas.

II. A Gestora podera ser substituida, destituida ou renunciar a prestacdao de servicos na ocorréncia de
quaisquer das hipodteses: (i) Renuncia Motivada (conforme abaixo definido); (ii) renlincia que ndo esteja
contemplada na definicdo de Renlncia Motivada; (iii) destituicdo sem Justa Causa (conforme abaixo definido),
por deliberacdo de Assembleia de Cotistas; (iv) destituicdo com Justa Causa, por deliberagdo da Assembleia de
Cotistas; ou (v) descredenciamento, por decisdo da CVM, para a gestdo da carteira de valores mobiliarios.

III.  As deliberagdes sobre a destituicdo da Gestora, com ou sem Justa Causa, deverao ser precedidas do
recebimento, pela Gestora, de uma notificagdo de tal intencdo de destituicdo, com no minimo 30 (trinta) dias
corridos de antecedéncia da realizagcdo da Assembleia de Cotistas que deliberara sobre a referida destituicdo. A
Gestora podera participar da Assembleia de Cotistas que ird votar pela sua destituicdo (em qualquer hipotese,
sem poder de voto), podendo apresentar esclarecimentos e razdes pelas quais, em seu entendimento, ndo ha
Justa Causa para sua destituicdo e, ainda, exigir que referida manifestacao seja refletida na ata da assembleia.

IV. Na hipotese de destituicdo da Gestora, com ou sem Justa Causa, e no caso de rendncia que nado configure
uma Renuncia Motivada, a Gestora permanecera no exercicio de suas funcdes até sua efetiva destituicdo ou
rendncia, que devera ocorrer em no maximo 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da rentncia ou da sua
destituicdo em sede de Assembleia de Cotistas, sob pena de liquidacdo da Classe. A Gestora ndo estara obrigada
a permanecer no exercicio de suas fun¢des no caso de Renuncia Motivada, devendo observar, neste caso, o
disposto na regulamentacao aplicavel.

V. Nas hipoteses elencadas no item IV acima, a Gestora fara jus, na data da sua efetiva destituicdo ou
renuncia, ao recebimento da Taxa de Gestdo, calculada pro rata temporis até a data da efetiva destituicdo ou
renuncia da Gestora, bem como, se aplicavel, quaisquer outras taxas de gestdo que a Gestora venha a ter direito
na qualidade de gestora de outros fundos de investimento imobiliario dos quais a Classe seja titular de cotas.

VI. Nas hipoteses elencadas nos itens Il (i) e Il (i), a Gestora fara jus, na data da sua efetiva destituicdo ou
renuUncia, ao recebimento: (i) da Taxa de Gestdo, calculada pro rata temporis até a data da efetiva destituicdo ou
renuncia da Gestora, bem como, se aplicavel, quaisquer outras taxas de gestdo a que a Gestora venha a ter
direito na qualidade de gestora de outros fundos de investimento imobiliario dos quais a Classe seja titular de
cotas, e (ii) da Remuneracdo Extraordinaria da Gestora (conforme abaixo definido), na hipdtese de destituicdo
sem Justa Causa, observado o disposto no item VII.

VII. A “Remuneracao Extraordinaria da Gestora”, na hipotese de destituicdio sem Justa Causa, sera
equivalente a 12 (doze) meses do valor original da parcela da Taxa Global devida a Gestora, apurada no més
subsequente ao do envio da notificacdo pela Administradora informando sobre a destituicdo e/ou substituicdo
da Gestora calculada com base no patrimoénio liquido da Classe.

VIII. A Remuneragdo Extraordinaria da Gestora devera ser integralmente deduzida da remuneragdo devida ao
novo gestor da Classe que venha a ser indicado em substituicdo a Gestora, inclusive, se aplicavel, com relagéo a
quaisquer outras taxas de gestdo a que o gestor venha a ter direito na qualidade de gestor de outros fundos de
investimento imobilidrio dos quais a Classe seja titular de cotas. Nesse caso, a Classe devera pagar o valor da
Taxa de Gestdo mensalmente a Gestora, em detrimento do novo gestor, sendo que esse Ultimo ndo pode
renunciar e/ou diminuir o valor da Taxa de Gestdo. Desse modo, a Remuneracdo Extraordinaria da Gestora nao
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implicara: (a) redugdo da remuneracdo da Administradora e demais prestadores de servico da Classe, exceto
pela remuneracdo do novo gestor; tampouco (b) em aumento dos encargos da Classe.

IX. (A) Entende-se por “"Renuncia Motivada”, a renincia da Gestora a prestacdo de servicos de gestdo
profissional da carteira da Classe em razdo de os Cotistas, reunidos em Assembleia de Cotistas, ou a
Administradora, nos termos da regulamentagao vigente, promoverem qualquer alteracdo no Regulamento ou
neste Anexo | que, sem a prévia e expressa anuéncia da Gestora: (i) modifiquem a Politica de Investimento,
incluindo, sem limitacdo, o escopo dos seus investimentos, os limites de concentracdo e a estratégia definida
pela Gestora, (ii) inviabilizem o cumprimento das estratégias de investimento estabelecidas na versdo original
deste Anexo |, conforme determinado pela Gestora, (iii) reduzam a remuneracdo da Gestora, (iv) resultem na
liquidacdo antecipada (incluindo por forca de cisdo, incorporacdo ou outra reorganizacdo societaria) e/ou
antecipacdo do Prazo de Duragdo da Classe, ou (v) modifiquem as definicdes de Renlncia Motivada ou Justa
Causa e/ou seus termos e condicdes, incluindo as consequéncias desses eventos. (B) Entende-se por “Justa
Causa”, (i) a pratica ou constatacdo de atos, omissGes ou situacOes, por parte da Gestora, com ma-fé, culpa
grave, negligéncia, dolo, fraude, desvio de conduta e/ou funcdo no desempenho de suas respectivas funcdes,
deveres ou no cumprimento de obrigagdes nos termos do Regulamento, do Anexo | ou da legislacao e
regulamentacao aplicaveis, conforme determinado por decisdo arbitral, judicial ou administrativa, contra a qual
o efeito suspensivo ou medida similar ndo tenha sido obtida; (ii) o cometimento de crime de fraude ou crime
contra o sistema financeiro, conforme determinado por decisdo arbitral, judicial ou administrativa, contra a qual
o efeito suspensivo ou medida similar ndo tenha sido obtida; (iii) descredenciamento permanente pela CVM
como gestor de carteira de valores mobiliarios; (iv) a ocorréncia de decretagao de faléncia, recuperagao judicial
ou extrajudicial da Gestora, ou, ainda, propositura pela Gestora de medida antecipatéria referente a tais
procedimentos, pedido de conciliacdo e mediagdo, nos termos previstos no artigo 20-B, §1° da Lei n°® 11.101, de
9 de fevereiro de 2005, conforme alterada (“"Lei 11.101"), ou ajuizamento de medida cautelar para requerer a
antecipacao total ou parcial dos efeitos do deferimento do processamento da recuperacdo judicial, nos termos
do artigo 6°, §12° da Lei 11.101.

X.  Na hipotese de renuncia ou descredenciamento da Administradora ou da Gestora, a Administradora
devera convocar imediatamente a Assembleia de Cotistas, a ser realizada em até 15 (quinze) dias, para deliberar
sobre a substituicdo do Prestador de Servico Essencial.

X.1. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocacdo
da Assembleia de Cotistas prevista no caput, caso a Administradora ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias
contados da rendncia.

X.1.1. No caso de renlncia dos Prestadores de Servicos Essenciais, a sua efetiva substituicdo deve ocorrer no
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de renuncia, sendo que no caso da renuncia
exclusiva da Gestora, a Administradora devera convocar imediatamente a Assembleia de Cotistas nos termos
previstos nesta secao.

A Administradora devera indicar um substituto para a Gestora e, enquanto um novo gestor ndo for indicado e
aprovado pelos Cotistas, a Administradora podera contratar um consultor imobilidrio para executar as atividades
atribuidas originalmente a Gestora. A Administradora fica obrigada a permanecer no exercicio de suas funcoes
até a averbacdo, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e transferéncia
dos direitos reais referentes aos bens imoveis e direitos integrantes da Carteira, da ata da Assembleia de Cotistas
que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

X.2. Aplica-se o disposto no item acima, mesmo quando a Assembleia de Cotistas deliberar a liquidagdo do
Fundo ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagao extrajudicial
da Administradora, cabendo a Assembleia de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar
a liquidacgéo.
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X.3. Se a Assembleia de Cotistas nao eleger nova Administradora no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados
da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve
nomear uma instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo.

X.4. Nas hipoteses aqui previstas, bem como na sujeicdo da Administradora ao regime de liquidacdo judicial
ou extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas que eleger novo administrador constitui documento habil para
averbacdo, no Cartério de Registro de Imoveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens imdveis
integrantes do patriménio da Classe.

X.5. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patriménio da Classe ndo constitui
transferéncia de propriedade.

X.6. Caso a Administradora renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes da Carteira.

XI. No caso de descredenciamento do Prestador de Servico Essencial, a CVM podera nomear um
administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocagdo da Assembleia de
Cotistas indicada acima.

XIL.1. Caso o Prestador de Servigo Essencial descredenciado ndo seja substituido pela Assembleia de Cotistas
indicada acima, a Classe devera ser liquidada, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas fungdes até
que a liquidacao seja concluida e a Administradora, até o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo
na CVM.

XL.2. O Prestador de Servico Essencial substituido devera, sem qualquer custo adicional para a Classe,
(a) colocar a disposigado do seu substituto, em até 15 (quinze) dias, a contar da data da efetiva substituicdo, toda
a documentacdo referida no artigo 130 da parte geral da Resolucdo CVM 175; e (b) prestar qualquer
esclarecimento sobre a administragao fiduciaria ou a gestdo do Fundo ou da Classe, conforme o caso, que
razoavelmente |he venha a ser solicitado pelo prestador de servico que vier a substitui-lo

Patrimdnio Liquido Negativo da Classe

L A Administradora verificara se o patriménio liquido da Classe esta negativo nos seguintes eventos: (i)
chamadas de margem de garantias por operacoes de derivativos e empréstimos tomadores realizadas em bolsa
de valores e/ou balcao; (ii) exercicios de op¢des de compra e de venda caso a Classe figure na ponta vendedora;
(iii) eventos de default em ativos de crédito que porventura a Classe tenha em sua Carteira, €; (iv) outros eventos
qgue a Administradora identifique e que possam gerar impacto significativo no patrimdnio liquido da Classe.

Liguidagcao e Encerramento

L Liquidacao Antecipada. Ap6s 90 (noventa) dias do inicio de atividades, caso mantenha, a qualquer
tempo, patrimonio liquido diario inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo periodo de 90 (noventa)
dias consecutivos, esta Classe devera ser imediatamente liquidada ou incorporada a outro fundo de
investimento ou classe de Cotas pela Administradora.

II. Liquidacao por Deliberacao da Assembleia de Cotistas. Na hipotese de liquidagdo desta Classe por
deliberagdo da Assembleia de Cotistas, a Administradora deve promover a divisdo de seu patrimonio entre os
Cotistas, observada a seguinte ordem de prioridade: primeiramente, o pagamento integral dos valores devidos
aos detentores de Cotas Subclasse Sénior (principal acrescido dos Rendimentos Prioritarios Cotas Subclasse
Sénior (conforme abaixo definido) acumulados e ndo pagos); e, em seguida, a distribuicdo do saldo
remanescente proporcionalmente entre os detentores de Cotas Subclasse Subordinada, no prazo
eventualmente definido na Assembleia de Cotistas, a qual deliberara sobre (i) o plano de liquidacéo elaborado
pelos Prestadores de Servicos Essenciais no qual deve constar uma estimativa acerca da forma e cronograma
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de pagamento dos valores devidos aos Cotistas; e (ii) o tratamento a ser conferido aos direitos e obriga¢des
dos Cotistas que ndo puderam ser contatados quando da convocagao da Assembleia de Cotistas.

. Liquidacao Antecipada. Sdo eventos de liquidacdo antecipada, independentemente de deliberagdo em
sede de Assembleia de Cotistas: (i) descredenciamento, destituicdo ou rendncia da Administradora ou da
Gestora, caso, no prazo maximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, os Cotistas, por meio da
Assembleia de Cotistas convocada para o fim de substitui-lo(s), ndo alcancem quérum suficiente ou nao
deliberem sobre a liquidagdo da Classe; e (ii) ocorréncia de patrimdnio liquido negativo, apds consumidas as
reservas mantidas no patriménio da Classe, bem como apds a alienagdo dos demais ativos integrantes da
Carteira da Classe.

IV. Encerramento. Apés pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de amortizagdo ou
resgate, observada a ordem de prioridade entre as Cotas Subclasse Sénior e as Cotas Subclasse Subordinadas
nos termos deste Regulamento, a Administradora deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento
desta Classe e do Fundo, conforme aplicavel, por meio do encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze)
dias, da ata da Assembleia de Cotistas que tenha deliberado a liquidacao, se for o caso, e do termo de
encerramento firmado pela Administradora, decorrente do resgate ou amortizagao total de Cotas.

Comunicacoes

L Considera-se valida toda comunicacdo realizada por meio eletronico entre a Administradora, o(s)
distribuidor(es), a Gestora e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de convocacdo de Assembleia de
Cotistas, recebimento de votos em Assembleia de Cotistas, divulgagdo de fato relevante e de informacdes da
Classe.

"o non

II. Admite-se, nas hipoteses em que se exija a “ciéncia”, “atesto”,
dos Cotistas, que estes se deem por meio eletrénico.

manifestacdo de voto” ou “concordancia”

III. Aseventuais omissdes do Regulamento serdo tratadas pela Administradora, com base na regulamentacao
em vigor e em seus procedimentos internos.

IV. As informagdes periddicas e eventuais da Classe serdo disponibilizadas no site da Administradora, no
endereco: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria.

Fatores de Risco da Classe

L Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estdo sujeitos a Classe e, portanto, os seus investimentos e aplicagdes, conforme
descritos no Informe Anual do Fundo, nos termos do Suplemento K da Resolu¢cdo CVM 175, destacando-se que
ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado serad remunerado conforme expectativa
dos Cotistas.

IL Dentre os fatores de risco a que a Classe esta sujeita, incluem-se, sem limitacdo: Riscos de Mercado;
Riscos Relativos ao Ativo Imobiliario; Riscos Relacionados ao Investimento em SPEs; Riscos Relacionados
a Destituicao dos Prestadores de Servicos Essenciais; Riscos de Potenciais Conflitos de Interesses; Risco
da Nao Aprovaciao de Ativos em Potencial Conflito de Interesses; Riscos Relacionados a Legislacdao
Tributaria; Risco da Marcacao a Mercado; Risco de Concentracao; Riscos Relativos ao Setor Imobiliario;
Relativos a Ofertas Publicas; e Demais Riscos.

III. Risco da Néo Aprovacdo de Ativos em Potencial Conflito de Interesse: conforme previsto na Politica de
Investimento, a Classe podera deter até 100% (cem por cento) de seu Patriménio Liquido alocado em ativos que
estejam em situaces que caracterizam potenciais conflitos de interesses, seja de natureza formal ou material,
nos termos da legislagcdo e da regulamentagdo aplicavel, mediante aprovacdo em Assembleia de Cotistas com
quoérum qualificado de, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe, caso esta tenha
mais de 100 (cem) cotistas; ou no minimo metade das cotas emitidas pela Classe, caso esta tenha até 100 (cem)
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cotistas. A ndo obtencdo de votos necessarios a aprovacdo das aquisi¢des podera inviabilizar a realizacdo das
transagdes pretendidas pela Gestora e fazer com que a Classe ndo possua ativos elegiveis para aquisicao,
podendo inclusive resultar na necessidade de amortizacdo das cotas para devolugdo aos Cotistas de recursos
nao investidos pela classe, prejudicando os retornos aos cotistas da Classe.

Iv. Ndo obstante o emprego, pela Administradora e pela Gestora, de plena diligéncia e da boa pratica de
administracdo e gestdo de fundos de investimento e da estrita observancia da Politica de Investimentos, das
regras legais e regulamentares em vigor, a Classe estara sujeita a outros fatores de risco, que poderdo ocasionar
perdas ao seu patrimoénio e, consequentemente, ao Cotista.

V. Risco Relativo ao indice de Subordinaco: caso o Indice de Subordinacdo seja reduzido para patamar
inferior a 30% (trinta por cento) e ndo seja possivel recompod-lo por meio de novas emissdes de Cotas Subclasse
Subordinada, podera ser necessaria a amortizacdo antecipada de Cotas Subclasse Sénior, o que pode impactar
negativamente os detentores de Cotas Subclasse Sénior.

VI Risco de Subordinacado para Cotistas das Cotas Subclasse Subordinada: os detentores de Cotas Subclasse
Subordinada somente recebem rendimentos ap6s o pagamento integral dos Rendimentos Prioritarios Cotas
Sénior, sujeitando-se, portanto, a maior risco de crédito e volatilidade em seus retornos. Em cenérios adversos,
os detentores de Cotas Subclasse Subordinada podem néo receber rendimentos ou sofrer perdas no principal.

VII.  Risco de Conflito entre Subclasses: poderdo existir situacbes em que os interesses dos detentores de
Cotas Subclasse Sénior e dos detentores de Cotas Subclasse Subordinada sejam divergentes, especialmente em
decisdes relacionadas a amortizacdo antecipada, reestruturacdo de ativos ou liquidagdo da Classe. Tais
divergéncias poderao dificultar ou retardar a tomada de decisdes, resultar na adocdo de medidas que privilegiem
os interesses de uma determinada Subclasse em detrimento da outra e impactar negativamente a rentabilidade,
a liquidez ou o prazo de recuperacao do investimento dos detentores das Cotas.

VIII. Risco relacionado a caracterizacdo de Justa Causa na Destituicdo da Gestora. A Gestora podera ser
destituida por Justa Causa em determinadas situacdes apenas mediante decisdo arbitral, judicial ou
administrativa, contra a qual o efeito suspensivo ou medida similar ndo tenha sido obtida. Nao é possivel prever
o tempo em que a érgdo competente levara para proferir tais decisdes e, portanto, nem quanto tempo a Gestora
permanecera no exercicio de suas fungdes apds eventual atuacdo que possa ser enquadrada como Justa Causa.
Nesse caso, os Cotistas e o Fundo/Classe deverdo aguardar a decisdo aplicavel, ou, caso entendam pertinente,
poderdo deliberar pela destituicdo da Gestora sem Justa Causa e pagar eventuais remuneracdes previstas neste
Regulamento. Eventual demora na decisdo aplicavel para fins de destituicdo por Justa Causa da Gestora podera
impactar negativamente os Cotistas e o Fundo/Classe.

IX. Risco relacionado a destituicdo sem Justa Causa da Gestora e a Renuncia Motivada da Gestora. A Gestora
podera ser destituida sem Justa Causa mediante deliberagdo da Assembleia, observado o quérum aplicavel, e o
pagamento da Remuneracdo Extraordinaria da Gestora. Ainda, a Gestora podera renunciar das suas atividades
quando da ocorréncia de uma situacdo de Renuncia Motivada da Gestora, observado o pagamento da
Remuneragdo Extraordinaria da Gestora. Os critérios previstos para pagamento da Remuneragéo Extraordinaria
da Gestora podem vir a dificultar a contratacdo de futuras gestoras para o Fundo/Classe, o que podera impactar
negativamente os Cotistas e o Fundo/Classe.

X. Cada Cotista devera atestar que esta ciente dos riscos do investimento nas Cotas e concorda em, ainda
assim, realiza-lo, por meio da assinatura do termo de ciéncia de risco e de adesdo ao regulamento.

Recompra das Cotas

L. A Classe podera adquirir suas proprias Cotas no mercado organizado em que estejam admitidas a negociagao,
desde que: (i) o valor de recompra da Cota seja inferior ao valor patrimonial da Cota do dia imediatamente
anterior ao da recompra; (i) as Cotas recompradas sejam canceladas; e (iii) o volume de recompras ndo
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ultrapasse, em um periodo de 12 (doze) meses, 10% (dez por cento) do total das Cotas da Classe (“"Recompra
das Cotas").

II. Para efeito do disposto no item “I” acima, a Administradora deve anunciar a intencao de Recompra das Cotas,
por meio de comunicado ao mercado arquivado, com pelo menos 14 (quatorze) dias de antecedéncia da data
em que pretende iniciar a Recompra das Cotas, junto a entidade administradora do mercado organizado no
qual as Cotas estejam admitidas a negociacdo (“Comunicado de Recompra”).

III. O Comunicado de Recompra (i) é valido por 12 (doze) meses, contados a partir da data de seu arquivamento;
e (i) deve conter informagdes sobre a existéncia de programa de recompras e a quantidade de Cotas
efetivamente recompradas nos Ultimos 3 (trés) exercicios.

IV. O limite a que se refere o inciso “(iii)" do item “I" acima deve ter como referéncia as Cotas emitidas pela
Classe na data do Comunicado de Recompra.

V. E vedado a Classe recomprar suas proprias Cotas: (i) sempre que a Administradora ou a Gestora tenha
conhecimento de informacgdes ainda ndo divulgadas ao mercado que possa alterar substancialmente o valor da
Cota ou influenciar na decisdo do Cotista de comprar, vender ou manter suas Cotas; (ii) de forma a influenciar o
regular funcionamento do mercado; e (iii) com a finalidade exclusiva de obtencdo de ganhos financeiros a partir
de variacdes esperadas do preco das Cotas.

L5. A validade e eficacia dos termos constantes desta Secao N estd condicionada a publicagéo, pela CVM, da
regulamentacdo especifica sobre a implementacao de recompra.
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APENDICE A - COTAS SUBCLASSE SENIOR

APENDICE DAS COTAS DA SUBCLASSE SENIOR DE EMISSAO DA CLASSE UNICA DO
VALE DO CERRADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

(“Subclasse Sénior")

Publico-alvo: Investidores Qualificados
Prazo: 6 (seis) anos, contados a partir da data da primeira integralizagdo de Cotas Subclasse Sénior.
A. Caracteristicas, Vantagens e Restri¢coes das Cotas Subclasse Sénior

I As Cotas Subclasse Sénior, da Classe terdo as seguintes vantagens e restri¢des, sem prejuizo de
outras previstas no Regulamento e seu respectivo Anexo:

(i) sem prejuizo do pagamento das taxas e encargos do Fundo, até o final do prazo de duracdo
das Cotas Subclasse Sénior, os cotistas detentores de Cotas Subclasse Sénior terdo prioridade no
recebimento de rendimentos em relacdo as Cotas Subclasse Subordinada, até que sejam alcangados
os Rendimentos Prioritarios Cotas Subclasse Sénior;

(i) o Fundo buscara atingir, para as Cotas Subclasse Sénior, uma rentabilidade equivalente a
variacdo acumulada do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA"), acrescida de um spreadde 10,00% (dez inteiros
por cento) ao ano;

(iii) para fins do atingimento da rentabilidade descrita no item "ii" acima, o Fundo procurara
distribuir mensalmente os montantes correspondentes ao percentual de 10,00% (dez inteiros por
cento) ao ano, com base em 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, incidente sobre o valor
de integralizacdo Cotas Subclasse Sénior corrigido pela Atualizacdo Monetaria das Cotas Subclasse
Sénior (conforme definido abaixo) e calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis
por Dia Util desde a primeira data de integralizacdo das Cotas Subclasse Sénior (“Rendimentos

Prioritarios Cotas Subclasse Sénior” ou “Rentabilidade-Alvo Cotas Subclasse Sénior");

(iv) adicionalmente, os valores correspondentes a variagdo do IPCA serdo acumulados ao valor das
Cotas Subclasse Sénior, considerando a variagdo do IPCA com defasagem de dois meses, de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dia Util desde a primeira data de integralizacdo das
Cotas Subclasse Sénior, incidente sobre o valor de integralizacdo das Cotas Subclasse Sénior
(“Atualizacdo Monetaria das Cotas Subclasse Sénior”), sendo que, em caso de pagamento de
amortizacOes, de Atualizacdo Monetaria das Cotas Subclasse Sénior ou de Rendimentos Prioritarios
Cotas Subclasse Sénior, tais pagamentos serdo deduzidos para fins de calculo da rentabilidade alvo
das Cotas Subclasse Sénior, a partir da data do respectivo pagamento;

(v) os Rendimentos Prioritarios Cotas Subclasse Sénior deverao ser pagos aos detentores de Cotas
Subclasse Sénior de forma acumulada. Nesse sentido, caso, em qualquer més, a Administradora
verifiqgue que os montantes disponiveis para distribuicdo dos rendimentos das Cotas Subclasse
Sénior ndo sejam suficientes para o pagamento integral dos Rendimentos Prioritarios Cotas
Subclasse Sénior, a diferenca entre (i) os Rendimentos Prioritarios Cotas Subclasse Sénior e (ii) os
rendimentos efetivamente pagos aos detentores de Cotas Subclasse Sénior sera automaticamente
acumulada para pagamento na proxima data de distribuicdio de rendimentos, incidindo a
Rentabilidade-Alvo Cotas Subclasse Sénior sobre tais montante acumulados (e assim
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subsequentemente quando nao for possivel o pagamento total da diferenca na data de pagamento
de rendimentos seguinte e assim sucessivamente);

(vi) a amortizacdo das Cotas Subclasse Sénior podera ser realizada, a qualquer momento, a critério
da Gestora; e

(vii) a partir da primeira data de integralizagdo das Cotas Subclasse Sénior, o valor unitario das Cotas
Subclasse Sénior sera calculado em cada Dia Util, correspondendo ao valor de integralizagdo das
Cotas Subclasse Sénior corrigido (i) pela Atualizacdo Monetéaria das Cotas Subclasse Sénior,
equivalente a variacdo acumulada do IPCA com defasagem de 2 (dois) meses, de forma exponencial
e cumulativa pro rata temporis por Dia Util desde a primeira data de integralizacdo; e (ii) pelos
Rendimentos Prioritarios Cotas Subclasse Sénior, equivalentes a 10,00% (dez por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dia Util sobre o valor de integralizacdo ja corrigido pela Atualizacdo Monetaria,
deduzidos os pagamentos de amortizagao, de Atualizacdo Monetaria e de Rendimentos Prioritarios
eventualmente realizados, a partir da data de cada respectivo pagamento

O valor unitario assim apurado sera divulgado pela Administradora no encerramento de cada Dia
Util, apés o fechamento do mercado.

II.  Adicionalmente, as Cotas Subclasse Sénior terdo as seguintes caracteristicas especificas:
(i) Publico-alvo das Cotas Subclasse Sénior: Investidores Qualificados;

(i) Prazo de Duracdo das Cotas Subclasse Sénior: A Cotas Subclasse Sénior terad prazo de duracdo
de 6 (seis) anos, contados a partir da data da primeira integralizagdo de Cotas Subclasse Sénior. Ao
fim do prazo de duragdo das Cotas Subclasse Sénior, a Subclasse Sénior sera liquidada observados
os procedimentos estabelecidos no Anexo I do Regulamento; e

(ili) Ambiente de negociagdo: As Cotas Subclasse Sénior serdo depositadas (i) para distribuicdo no
mercado primario, por meio do MDA, administrado e operacionalizado pelo balcdo B3, sendo a
distribuicdo liquidada financeiramente por meio do balcdo B3; e (ii) para negociacdo no mercado
secundario por meio do Fundos21, administrado e operacionalizado pelo balcdo B3, sendo as
negociacbes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas
eletronicamente por meio do balcdo B3.

B. Caracteristicas da 12 Emissao de Cotas Subclasse Sénior

I. Além das demais caracteristicas previstas no Regulamento, a primeira emissao de Cotas Subclasse
Sénior terd as caracteristicas abaixo:

No ambito da 12 Emissdo, serdo emitidas 400.000 (quatrocentas mil) Cotas Subclasse Sénior, com
valor de emissdo de R$ 100,00 (cem reais) por Cota Subclasse Sénior, totalizando R$40.000.000,00
(quarenta milhdes de reais).

Sera admitida a distribuigdo parcial das Cotas Subclasse Sénior da 12 Emissao, nos termos dos artigos
73 a 75 da Resolucdo CVM 160, observado o montante minimo de colocacdo no ambito da 12
Emissdo estabelecido na Secdo B do Anexo I deste Regulamento. Caso atingido tal montante e
encerrada a oferta, as Cotas Subclasse Sénior da 12 Emissdo remanescentes ndo subscritas e
integralizadas deverao ser canceladas pela Administradora. Caso nao seja atingido esse montante
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minimo, até o término do prazo de subscricdo das Cotas da 12 Emissdo, a Administradora devera
proceder a liquidagdo da Classe, na forma prevista na legislacdo vigente e neste Regulamento.

As Cotas Subclasse Sénior da 12 Emissdao serdo distribuidas por meio de oferta publica de
distribuicdo, mediante rito de registro automatico, nos termos da Resolugdo CVM 160, destinada a
Investidores Qualificados sob o regime de melhores esfor¢cos de colocagao, a ser coordenada por
coordenador lider contratado pelo Fundo.

Todas as Cotas Subclasse Sénior assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere
aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel.

C. Taxas e outros Encargos Especificos das Cotas Subclasse Sénior
Taxa de Performance: Ndo ha.

I.  As Cotas Subclasse Subordinada suportardo integralmente a Taxa Global Subclasse Sénior, nos
termos previstos na Se¢do D do Anexo ao Regulamento.

QUALQUER RENTABILIDADE AQUI PREVISTA E/OU NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO
REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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APENDICE B - COTAS SUBCLASSE SUBORDINADA

APENDICE DAS COTAS DA SUBCLASSE SUBORDINADA DE EMISSAO DA CLASSE UNICA DO
VALE DO CERRADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

("Subclasse Subordinada”)

Publico-alvo: Investidores Qualificados

Prazo: 7 (sete) anos, contados a partir da data da primeira integralizagdo de Cotas da Classe.
A. Caracteristicas, Vantagens e Restri¢oes das Cotas Subclasse Subordinada

I.  As Cotas Subclasse Subordinada, da Classe terdo as seguintes vantagens e restri¢des, sem prejuizo
de outras previstas no Regulamento e seu respectivo Anexo:

Subordinam-se as Cotas Subclasse Sénior para fins de recebimento de rendimentos, observado o disposto
Regulamento;

Caso os Rendimentos Prioritarios Cotas Subclasse Sénior sejam superados em determinado periodo de
apuragdo, o rendimento excedente sera distribuido aos titulares das Cotas Subclasse Subordinada,
conforme ordem prioritaria de pagamentos prevista neste Regulamento;

A partir da primeira data de integralizacdo das Cotas Subclasse Subordinada, o valor unitario das Cotas
Subclasse Subordinada sera calculado em cada Dia Util, correspondendo ao valor residual do Patriménio
Liquido do Fundo ap6s a deducdo do montante integral devido as Cotas Subclasse Sénior, dividido pela
quantidade total de Cotas Subclasse Subordinada em circulacao.

II.  Adicionalmente, as Cotas Subclasse Subordinada, terdo as seguintes caracteristicas especificas:
(i) Publico-alvo das Cotas Subclasse Subordinada: Investidores Qualificados;

(i) Prazo de Duragdo das Cotas Subclasse Subordinada: A Subclasse Subordinada tera prazo de duragéo
de 7 (sete) anos, contados a partir da data da primeira integralizacdo de Cotas da Classe;

(iii) Ambiente de negociacao: As Cotas Subclasse Subordinada serdo depositadas (i) para distribuicdo no
mercado primario, por meio do MDA, administrado e operacionalizado pelo balcdo B3, sendo a
distribuicdo liquidada financeiramente por meio do balcdo B3; e (ii) para negociacdo no mercado
secundario por meio do Fundos21, administrado e operacionalizado pelo balcdo B3, sendo as negocia¢des
e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio
do balcdo B3; e

(iv) Custos da 12 Emissao: Os custos da 12 Emissdo serdo arcados exclusivamente com os recursos
captados com distribuicdo da 12 Emissao de Cotas Subclasse Subordinada da Classe.

B. Caracteristicas da 12 Emissao de Cotas Subclasse Subordinada

II. Além das demais caracteristicas previstas no Regulamento, a 12 Emissdo de Cotas Subclasse
Subordinada tera as caracteristicas abaixo:

No ambito da 12 Emissdo de Cotas Subclasse Subordinada, serdo emitidas 55.000 (cinquenta e cinco mil)
Cotas Subclasse Subordinada, com valor de emissdao de R$ 100,00 (cem reais) por Cotas Subclasse
Subordinada, totalizando R$5.500.000,00 (cinco milhdes e quinhentos mil reais).

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas Subclasse Subordinada da 12 Emissdo, nos termos dos
artigos 73 a 75 da Resolugdo CVM 160, observado o montante minimo de colocacdo no ambito da 12
Emissdo estabelecido na Secdo B do Anexo I deste Regulamento. Caso atingido tal montante e encerrada
a oferta, as Cotas Subclasse Subordinada da 12 Emissdo remanescentes ndo subscritas e integralizadas
deverao ser canceladas pela Administradora. Caso ndo seja atingido esse montante minimo, até o término
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do prazo de subscri¢cdo das Cotas da 12 Emissdo, a Administradora devera proceder a liquidacao da Classe,
na forma prevista na legislagdo vigente e neste Regulamento.

As Cotas Subclasse Subordinada da 12 Emissdo serdo distribuidas por meio de oferta publica de
distribuicdo, mediante rito de registro automatico, nos termos da Resolucdo CVM 160, destinada a
Investidores Qualificados, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, a ser coordenada por
coordenador lider contratado pelo Fundo

Os custos da oferta das Cotas Subclasse Subordinada da 12 Emissdo do Fundo serdo arcados
exclusivamente com os recursos captados com distribuicdo da 12 Emissao de Cotas Subclasse
Subordinada.

Todas as Cotas Subclasse Subordinada assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se
refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagoes, caso aplicavel.

C. Taxas e outros Encargos Especificos das Cotas Subclasse Subordinada:
Taxa de Performance: Ndo ha.

I.. As Cotas Subclasse Subordinada suportardo integralmente a Taxa Global Subclasse
Subordinada, nos termos previstos na Secao D do Anexo ao Regulamento.
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ANEXO Il AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO DO
VALE DO CERRADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

SUPLEMENTO DE COTAS DA SUBCLASSE SENIOR DA CLASSE UNICA DO
VALE DO CERRADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

Os termos e expressodes estabelecidos abaixo terdo os mesmos significados a eles atribuidos no Anexo do
Regulamento do Vale do Cerrado Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada, que
constitui parte integrante e inseparavel deste Suplemento.

Caracteristicas da 1% (Primeira) Emissdo de Cotas Seniores da Classe Unica de Cotas do VALE DO
CERRADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

Quantidade de Subclasses
da Emisséo

Uma subclasse de Cotas Seniores e uma subclasse de Cotas
Subordinadas.

Quantidade de Cotas

Seniores Emitidas

400.000 (quatrocentas mil) Cotas Seniores.

Preco de Emisséo das Cotas
Seniores

R$100,00 (cem reais).

Valor Total da Emissédo das
Cotas Seniores

R$40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais).

Distribuicdo Parcial

Serd permitida a distribuicdo parcial das Cotas, desde que atingido o
montante minimo de R$34.000.000,00 (trinta e quatro milhdes de reais),
equivalente a 340.000 (trezentas e quarenta mil) Cotas (“Montante
Minimo da Oferta”), desde que respeitada a propor¢ao minima de
12,09% (doze inteiros e nove centésimos por cento) de Cotas
Subordinadas em relacdo ao total de Cotas efetivamente colocadas no
ambito da Oferta (“Proporgédo Minima”).

A subscricdo das Cotas devera ocorrer no prazo méaximo de 180

Subscricéo de Cotas X . . ~ L
Senioreg (cento e oitenta) dias, contado da data de divulgagdo do anuncio de
inicio de distribuicdo das Cotas, nos termos da Resolu¢cdo CVM 160.
Aplicagdo minima R$ 1.000,00 (mil reais), equivalente a 10 cotas.
Lote Adicional N&o haverd lote adicional.
_— Investidores qualificados, conforme definidos nos termos dos artigos 12 e
Publico-Alvo N
13 da Resolugdo CVM 30.
As Cotas Seniores serdo depositadas para distribuicdo ho MDA — Mdédulo
de Distribuicdo de Ativos e negociacdo no mercado secundario no
Fundos21 — Modulo de Fundos, ambos administrados pela B3 S.A. —
L Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 (“B3”). A colocagédo das Cotas para
Negociacdo das Cotas | . . ~ o Co
Seniores investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidacdo dentro

dos sistemas de liquidagédo da B3 no ambiente de balc@o podera ocorrer
por meio de conta(s) mantida(s) por distribuidor sob procedimento de
distribuicdo por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre
o distribuidor, a Gestora, o Fundo e a Administradora.

Data de Emisséao

30 de julho de 2026
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ANEXO Il AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO DO
VALE DO CERRADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

SUPLEMENTO DE COTAS DA SUBCLASSE SUBORDINADA DA CLASSE UNICA DO
VALE DO CERRADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

Os termos e expressodes estabelecidos abaixo terdo os mesmos significados a eles atribuidos no Anexo do
Regulamento do Vale do Cerrado Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada, que
constitui parte integrante e inseparavel deste Suplemento.

Caracteristicas da 12 (Primeira) Emissdo de Cotas Subordinadas da Classe Unica de Cotas do
VALE DO CERRADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

Quantidade de Subclasses
da Emisséo

Uma subclasse de Cotas Seniores e uma subclasse de Cotas
Subordinadas.

Quantidade de Cotas
Subordinadas Emitidas

55.000 (cinquenta e cinco mil) Cotas Subordinadas.

Preco de Emisséo das Cotas
Subordinadas

R$100,00 (cem reais).

Valor Total da Emissédo das
Cotas Subordinadas

R$5.500.000,00(cinco milhdes e quinhentos mil reais).

Distribuicdo Parcial

Serd permitida a distribuicdo parcial das Cotas, desde que atingido
Montante Minimo da Oferta, desde que respeitada a Propor¢cdo Minima.

A subscricdo das Cotas devera ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e

Subordinadas

Subscricéo de Cotas | . i . ~ L s
Subordiiadas oitenta) dias, contado da data de divulgacdo do anuncio de inicio de
distribuicdo das Cotas, nos termos da Resolu¢cdo CVM 160.
Aplicacdo minima R$ 1.000,00 (mil reais), equivalente a 10 cotas.
Lote Adicional N&o haverd lote adicional.
_— Investidores qualificados, conforme definidos nos termos dos artigos 12 e
Publico-Alvo -
13 da Resolugdo CVM 30.
As Cotas Subordinadas serdo depositadas para distribuicdo no MDA —
Médulo de Distribuicdo de Ativos e negocia¢do no mercado secundario no
Fundos21 — Mddulo de Fundos, ambos administrados pela B3 S.A. —
L Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcao B3 (“B3”). A colocacdo das Cotas para
Negociacdo das Cotas

investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidacao dentro
dos sistemas de liquida¢do da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer
por meio de conta(s) mantida(s) por distribuidor sob procedimento de
distribuicdo por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o
distribuidor, a Gestora, o Fundo e a Administradora.

Data de Emisséao

30 de julho de 2026
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ESTUDO DE VIABILIDADE -VALE DO CERRADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

1. Introducao:

O presente estudo de viabilidade (“Estudo de Viabilidade”) foi elaborado pela BRASOL
RENEWABLES INVESTMENT COMPANY - BRIC INVESTIMENTOS LTDA., inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°® 51.911.141/0001-
05 (“Gestora” ou “BRIC”), gestora da CLASSE UNICA DE COTAS DO VALE DO CERRADO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, classe Unica de cotas de responsabilidade limitada
(“Classe”) do VALE DO CERRADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario inscrito no CNPJ sob o
n° 68.296.665/0001-28 (“Fundo”).

Para realizacao deste Estudo de Viabilidade, foram utilizados dados historicos, dados atuais
de mercado, expectativas futuras de taxa de juros e inflacdo e a expectativa de retorno
dos ativos que compde a carteira do Fundo. Esse Estudo de Viabilidade nao deve ser
assumido, em nenhuma hipotese, como garantia de rendimento ou rentabilidade,
tampouco como recomendacao de investimento. A Gestora ndo pode ser responsabilizada
por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade do Fundo. Antes de
subscrever as cotas do Fundo, os potenciais investidores devem avaliar cuidadosamente os
riscos e incertezas descritos na Secao “4. Fatores de Risco” do “Prospecto Definitivo da
Oferta Publica de DistribuicGo da 19 (Primeira) EmissGo de Cotas Seniores e Cotas
Subordinadas da Classe Unica do Vale do Cerrado Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada” (“Prospecto”).

O objetivo do presente Estudo de Viabilidade é evidenciar os critérios de aquisicao
adotados pela Gestora na alocacao dos recursos disponiveis em caixa no Fundo, conforme
previstos na Secao “3. Destinacao de Recursos” do Prospecto, no regulamento do Fundo e
na Politica de Investimentos disposta no anexo descritivo da Classe, além de estimar a
viabilidade financeira para as cotas emitidas no ambito da 12 (primeira) emissao de cotas
do Fundo.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaracées acerca
do futuro constantes deste Estudo de Viabilidade podem nao vir a ocorrer e, ainda, os
resultados futuros e o desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles
previstos nas estimativas, em razao, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta
dessas incertezas, o investidor nao deve se basear nestas estimativas e declaragées futuras
para tomar uma decisao de investimento. Declaracdes prospectivas envolvem riscos,
incertezas e premissas, pois se referem a eventos futuros e, portanto, dependem de
circunstancias que podem ou nao ocorrer. As condicdes da situacao financeira futura do
Fundo e de seus resultados futuros poderdo apresentar diferencas significativas se
comparados aquelas expressas ou sugeridas nas referidas declaracoes prospectivas. Muitos
dos fatores que determinarao esses resultados e valores estao além da sua capacidade de
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controle ou previsao. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma decisao de
investimento deve ser tomada somente baseada nas estimativas e declaracdes futuras
contidas neste documento.

0 investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros
discutidos na Secao “4. Fatores de Risco” do Prospecto, poderao afetar negativamente os
resultados futuros do Fundo e poderao levar a resultados diferentes daqueles contidos,
expressa ou implicitamente, nas estimativas contidas neste Estudo de Viabilidade. Tais
estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas, sendo que a Gestora nao
assume a obrigacdo de atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e
declaracoes futuras em razao da ocorréncia de nova informacao, eventos futuros ou de
qualquer outra forma. Muitos dos fatores que determinarao esses resultados e valores estao
além da capacidade de controle ou previsdao da Gestora.

As analises contidas neste Estudo de Viabilidade irao contemplar a analise técnica,
comercial, economica e financeira dos empreendimentos imobiliarios passiveis de
aquisicao pelo Fundo, nos termos do Prospecto e do Regulamento, expondo, de forma clara
e objetiva, cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracao, englobando, inclusive,
as distribuicoes de rendimento esperadas para os cotistas.

QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA,
EM NENHUMA HIPOTESE, GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

O presente Estudo de Viabilidade reflete a visao da Gestora a época do estudo (data-base
a ser considerada 03 de agosto de 2026). Tais informacdes nao devem ser interpretadas
como rentabilidade garantida ou rentabilidade-alvo.

2. Sobre a Gestora:

A BRIC é a divisaio de gestdo de investimentos da BRASOL PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 35.539.616/0001-10 (“Brasol”),
devidamente registrada na Comissao de Valores Mobiliarios (“CVYM”) e certificada pela
Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais. A Gestora é
controlada pela Brasol, que atua como holding do grupo.

O grupo Brasol se destaca como um dos principais players no Brasil no segmento de Energy
as a Service (Eaa$S), consolidando uma robusta operacao com mais de 210 MW (duzentos e
dez megawatt) de projetos de geracao solar distribuida em funcionamento, espalhados por
24 (vinte e quatro) estados brasileiros, e outros 63 MW (sessenta e trés megawatt) em
desenvolvimento. Essa capilaridade e volume de projetos reforcam seu papel central na
transicao energética do pais.

O grupo Brasol tem como investidora, desde 2020, a Siemens AG, um dos maiores
conglomerados industriais da Europa, e desde 2023, também a BlackRock, gestora
americana de investimentos com um dos maiores valores de ativos sob gestao no mundo.

Essa forte base acionaria se traduz em uma especializacao em solucdes financeiras e na
utilizacao de operacoes sofisticadas de mercado de capitais para o desenvolvimento de
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seus projetos. E essa combinacdo da sofisticacdo financeira dos profissionais da Brasol,
alinhada com acionistas oriundos tanto do mercado financeiro quanto da engenharia, que
forneceu o contexto e a capacitacao essenciais para a formacao da Gestora.

Fundada em 2023, em Sao Paulo, a Gestora tem como objetivo estruturar e gerir fundos
de investimento no segmento de produtos estruturados, tais como fundos de investimentos
imobiliarios (“Flls”) e fundos de investimento em participacoes em infraestrutura (“FIP-
IEs”, e quando referido em conjunto com Flls, os “Fundos de Investimento”), em segmentos

de mercado onde seus colaboradores e grupo economico tém larga experiéncia.

Atualmente, a Gestora ja solidifica sua posicdo no mercado com 2 (dois) Flls, que detém
mais de RS 545.000.000,00 (quinhentos e quarenta e cinco milhdes de reais) em assets
under management (“Brasol Renda Imobiliaria Solar | - FlI” e “Brasol Renda Imobiliaria
Solar Il - FlI”). Estes fundos estao estrategicamente alocados em ativos de alta qualidade,
contratadas com contrapartes de baixo risco de crédito ou base de clientes pulverizada,
que oferecem um potencial consistente de valorizacao e geracao de renda.

Destaques A Brasol 5:;

Principais NUmeros A Brazol ocupa uma posigio relevante no zetor de energia, contando com acionistaz de alta
"R$ 1 bi @ BfaSOl qualidade, como 3 muitinacional Siemens, e zendo o primeiro investimento de private equity da
% Dantadet s Navasibhialen ‘ot btk &% BlackRock na América Latina. A Companhia estd posicionacs como um dos principaz fideres da

eneryle distibuide " . -
L transicio energética no Braz

+579 mi Principsis Acionistas

Patrimnlo aubdo total (des/25)
+190
Colaboeadores athvon {dex/25)

@ 26 Estados

Clientes Relevantes

PAGUE L e e P

- 2 2

GALE MENOS  BR PROPERTIES _'ifl ﬁ
DASA  ASHLAND SIEMENS -

Solugdes em Baterias

Carregador de EV

GLOBO HAPVIDA AMBEV
ot o, Vil o, Doeeeat s et 032, Secmre, Slcbesch, Th 05 b, “riate Eauty Pertiposhies om Bmpresss e Cepte Fechodsrs T
Climate Finance Partnership - BlackRock =)
Acionista de referéncia de classe mundial
Vil | oo ATy re—
Fundo da BlackRock para energia e o ) Divisio da BlackRock anuncia 1
i *A Biacx levantou U 673 milhces pars o fundo “Chimate Finance : .
renovével capea USS 673 milhdes Permership” (GFF). A inicistin et e i i, esiacet. & investimento na AL, em empresa de

infraesiruturs cimatics em peces emergentes, tem como oDjetivo acekerar 3 energia Iilllptl
transicio ziobal para uma economia 270 em Carbon, sem deixar paizes em o
desenvohimento peio caminho. O consrcio mundiel reuniu 22 investidores, dhavainsieiian
entre governos, enticaces filantrépicas e institucionais. A demanca superou 8
meta Ge captar iniGaimente US$ 300 mitdes (...}

Do total captado, US$ 130 mithdes vieram dos governos da Francs (Agencia
Francesa ce De: i ], Alemarhs (kW Bank) « co Japso
[B2nco sepanis pars @ Cooperagio imternaciceal) juntamente com o
Grantham Emvironmental Trust, & Quacrivium Founcation, aiém ce uma outra
fundecBo orivada e ca TotalEnergies (]

Um total de US$ 323 milhGes foi levantado com nomes como AXIS Capital,
AP2, AXA, DuiHch Life inzurance, EON, Finnish Church Pension Fund,
Mitsubizhi UF) Morgan Staniey, Mizuho Sank, MUFG Bank, o Richter Famity
Office, Stancard Chartered Sank, Sumitomo Life & um grance fundo de penzio
europeu.”

ngegrtmt
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Diretoria Executiva

Brasol
ug l Ty Eldridge ﬁ"ﬁ David Betancur 8 Gustavo Santos ) carlos Bacha
B CEO & CFO e Coo cLo SociofDiretor BRIC
Lidera a estratégia corporativa, Atua na estruturacio de processos, Lidera a atuagio juridica, Responsavel pela gestora (BRIC)
alinha e assegura a execucio integrando dreas e garantindo assegurando conformidade perante 3 CWM
eficiente dos objetivos do Grupo eficiéncia, qualidade & escala na regulatdria, mitigac3o de riscos e
além de conduzir o planajamento execugio dos projetos e servios supervisionando 3 estruturacio
financeiro e a gest3o da estrutura contratual com as partes
de capital interessadas

Unidades de Negocios e Servigos

- . Financas
BESS BRAM Comercial Operagoes RH Estratégicas
Diogo Allan Sophia Ricardo Giuliana Caio Namba
Zaverucha Mesquita Corazza Almeida Vespa
Focada em aumentar Unidace de Conduziro Garantic opersghes Supervisionaro Formular estrategizs de
a idace d i 2477 i meic efici &5 - . e
Snciz e energi lic 3 dz gestio de contas oz oz proj rateng3s, engsi imvest:
atraves do manutengSodas chave e expans3o de servigos i dos finand: noves
armazenamerts de wsinas mercde Funciondrios regiias ¢ projetas
zrergia
Factea: Linkedis # Campontio | Tracupdha: “C00"* Gvtr Execte’, “CF0":* Dinetor Finnani”, "000°-* Ditor de Qperapier”, "C0° - Dieetar Jurides” , "C10° % SRAM {Bras Aerwsbies Ataet Masopement®:” Sraxci Gaes de Afvas de argta Resovvel™ ¢ "BES3-**

Siwtemz de Armasmnomeni de Inergs am Bateriar”

Brasol Renewables Investment Company
A gestora de fundos controlada pela Brasol

Exuipe 100% dedicads a andlis=s = investimentos

% Dirwtor cparacional Diretora de ampilance
»darisn apo

3. Portfolio de Ativos: Caracteristicas e Historico Operacional:

O portfolio € composto por 119 (cento e dezenove) ativos de geracao distribuida solar
localizados no Mato Grosso, em operacao desde janeiro de 2020, com capacidade total de
11,2 MWp (onze virgula dois megawatts-pico), 36 (trinta e seis) clientes ativos e
faturamento médio mensal de R$ 1.090.000,00 (um milhao e noventa mil reais) nos Gltimos
12 (doze) meses. Todos os ativos operam no modelo de autoconsumo remoto, com arranjo
tributario favoravel aos locatarios, e contam com mais de 5 (cinco) anos de historico

operacional.
Ativos-Alvo de Aquisi¢io Escopo da Transagdo %)
0Os ativos estdo localizados no estado do Mato Grosso, em um raio de 30 km da capital Cuiaba. Estdo O fundo ird adquirir 119 ativos operacionais do Oeste, com
em operagdo desde janeiro/2020 matriculas individualizadas e 11,2 MWp de capacidade total

Usinas de perag3o distribuid S instalada
: N : 2

Modelo de autoconsumo remoto
Todos os ativos alugados para dientes nesse
modelo, com arranjo tributario favoravel para o
Cliente

Mato Grosso tem prego de energia ao Cliente acdma da
média do pais

Geragao historica validada, incidéncia solar entre as
maiores do Brasil

100% das usinas estéo locadas e operacionais
A energia gerada pelas usinas abate o consumo de energia dos dientes locatarios

Fundo de investimento imobiliario adquirira os ativos imobilidrio solares. Operagao com historico de mais de 5 anos de geragao.
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Histdrico de Faturamento e Recebimento da Carteira Atual \‘:9
Base da Clientes com histdrico de recebimento e risco pulverizado

*  Maior concentragio em empresa sdlida de varejo

«com mais de 200 POV's — Cliente
cliente 1 133.354 !
Clisnte 2 85.196
Cliente 3 116 Segunda . .

- Ll malor mnmmﬂ em empresa com
= aa.ess estrutura secietdria solida ¢ -
Cliente 5 56.008 Cliente 2
cliente & 46.072
cliente 7 =]
cliente 8 a7.994
dliente g 38.703 *  Atarifa média praticada € elevada, o que se
diente 10 27.693 justifica pela estrutura de autoconsumo remoto,

maodelo que oferece beneficios tributarios aos
cliente 11 24435 inquilinos
Outros Clientes (25) 188060
o _________|
4. Mercado de Geracao Distribuida de Energia Solar Fotovoltaica:

A matriz energética brasileira deve crescer em 62 GW (sessenta e dois gigawatts) de
capacidade instalada até 2029. Mais da metade desse crescimento (52% (cinquenta e dois
por cento)) sera representado por fontes renovaveis, como energia edlica, solar, PCHs e
biomassa.

Historico de Faturamento e Recebimento da Carteira Atual

Base de Clientes com histdrico de recebimento e risco pulverizado
ditimas 12 meses

clisnte 1 133.854
cliente 2 £5.195
cliente 3 S4.116
cliente 4 29,658
cliente 5 S6.008
cliente & 26072
cliente 7 38556
cliente 8 47.504
cliente 3 e
cliente 10 27693
Cliente 11 24435
Outros Clientes [25] 488,060

*  Maior concentragio em empresa sdlida de varejo
com mais de 200 PDV's — Cliente
1

*  Sepunda maior concentragio em empresa com
estrutura societaria solida -
Cliente 2

*  Atarifa média praticada € elevada, o que se
justifica pela estrutura de autoconsume remoto,
modelo que oferece beneficios tributdrios aos
inquilinos

poree.________ o= |

Fundamentos do Setor
As fontes s i expansic da
* O Brmsil tam um vasto potencisl inexplorsdo da anarpia sotar & sfiica

*  Aumento da substituigio de fontes poluidoras por altermatives sustentaveis

* 05 custas de implementacho de pargues solares e edicos caimm significatimmente nos ditimos anas

Eomtratos T T A STt

* O pregos 80 sjustados pela inflago & determinados quanco o contrato & assinado
*  ©s contratos de looagio imesilisria garamtem fukas financeiros previsiveis

Ragud: So.cilida propocss b o

* O Bmsil tam wm sisterna regulatirio robusto, icerado pels ANEEL

Crescimento Esperado:
» A matriz enengetica brasileirs deve crescer ste 62 GW de capacidade instalada ste 2029

+ Maisdz metace d i 52%) serd rep sar iz, como
energia edlica, solar, PCHz & biomazsa

Expansiio da Matriz Energetica [GW)

n oy 2
. o Il

Fartmr Ranzviveis (52%]

O Brasil estd projetando um forte crescimento em sua capacidade
instalada, consolidando sua posicio como lider em energia sustentavel
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5. Estudo de Viabilidade:

Captacao Base Cotas Seniores: R$40.000.000 (quarenta milhdes de reais).

As Cotas Seniores do Fundo terao rentabilidade liquida alvo de IPCA + 10,00% a.a. (dez por
cento ao ano) e prazo de amortizacao de 6 (seis) anos.

A taxa de retorno de IPCA' + 10,0% a.a. (dez por cento ao ano) representa o retorno
esperado que o investidor deve receber pelo capital alocado no Fundo?, considerando o
perfil de risco e as caracteristicas do portfolio de projetos.

A taxa foi definida com base em uma analise de referéncia de mercado (benchmark) e em
premissas de risco e liquidez tipicas para ativos semelhantes no setor de energia solar e no
mercado imobiliario.

O Fundo comercializa a energia para uma base pulverizada de 36 (trinta e seis) locatarios,
com histérico de faturamento e recebimentos. O nivel de pulverizacdo dessa base de
clientes influencia diretamente a rentabilidade exigida.

Assim, o retorno global estimado do Fundo é uma composicao ponderada da taxa de retorno
ajustada pelo risco médio dos contratos do portfolio, considerando fatores como:

e Historico de pagamento dos offtakers;
e Prazo e estrutura contratual dos contratos de locacao;
e Garantias e clausulas de reajuste;

Essa ponderacao busca garantir que o retorno global seja adequado ao risco agregado do
Fundo, e nao apenas de um projeto isolado. O fluxo de caixa projetado apresenta excesso
de cobertura de 20% (vinte por cento) sobre a remuneracao e amortizacao das Cotas
Seniores, com prazo de amortizacao de 6 (seis) anos e Taxa de Retorno Liquida Sénior de
IPCA + 10,00% a.a. (dez por cento ao ano). Os custos do Fundo sao arcados pelas Cotas
Subordinadas, sem impacto para o cotista das Cotas Seniores.

Estrutura da Transagdo Principais Eventos do Fundo 6
- == Cotistas ‘Captacio de investidores junto a Monte Bravo para aquisicao de
1 =
Cotistas Séniores subardinadas 100% das cotas seniores RS 40,0 MM
montebrave
= P
Remunemgin + Amortizagio \Te o“/' Remuneragio vardvel @ AquisicSo de 100% das cotas subordinadas
Senior .. ! Subordinada
RN .
- < Fundi Imobiliario passa a receber a totalidade dos alugueis das
E [T Fundo 119 ativos adquiridos. No caso de vacinga durante o periodo de
" o 4 i Imobilidrio 3_. Wim,aﬁl:mlphnfmlhmﬁmtudae_mm:
ARl Gestlufhde ‘complementsa o fluxo contratado atraves de urmn compromisso
II- ‘contratual independente com o fundo
ENERSIM ommse | Resieado Liquide
ottt TEmmEmmmsssssess ! Cascata de Prioridade de Pagamento [S&nior e Sub)
Receita Aluguéic |
- i } =) Resultado Liquide dos Alugueis
@j‘u i &Q -1 Txn de Gestio/AdministragSo/iOutros Custos
= ------8 " 11,2 Mwp -1 Remuneragio + Amortizagio
35 Clientes 118 Ativos e

=] Remunerscio Varigvel Cota Sub

Cotistas subordinados absorvem o risco de inadimpléncia. Qualquer substituigio de dientes € suportada pelo
compromisso contratual com a Enersim e ndo afeta a remuneracio dos cotistas seniores

Notas: (1) Contratos corrigidos anualmente pela variacdao do IPCA; (2) Liquido de todos os
custos. A expectativa de retorno é projetada, com base em informacdes consideradas
confiaveis pela Gestora na data de elaboracao deste Estudo de Viabilidade.
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Caracteristicas do Fundo e da Operacio

Termos e condigdes da operacdo 2 serrealizada

Brasci Renewsbles Investment Company

1 EmizsBo de Cotas ca Qasse Uinica 0o Fil Vale do Cermdo Responsatiiicace Limitads
Oferta Pimiica [Resoiugio OVM n2 160] com Rita Automitico

*P Investimentos Comebora de Camiaia, Tieulos = Valorss Mobiliarics 5.4

A emissio serd realizads em 2 subdasses: Sinior e Suborcinada. As Cotas Subordinadas deverSo ser obrigatori emitivas ¢ & = praporgio
minima de 12,05%

Tipo ANEIMA: Fll Multiestratégia GestBo Ativa | Segmento ANBIMA: Multicategoria
Determinado | 7 anas

Cetip [Mercaca de Saicho 83

Miehanes esfargos de colocagho

Investidores Qualificados

r es: RS |quarents iz]

Cotas Suborcinaces: RS 3.300.000,00 |cnco milhdes & quinhentas mil reais|

R 34.000.000,00 [trinks e quakra mildes de reais|

RS 100,00 [oem resiz)

Subciasse SEnior: IPICA # 10,000 a.a.

|

RS 1.000,00 [mifl resiz]

Arcacios peio Funca, vis Cota Subordinada

1,47% 0.8, - Distribuides entre Taxs de Administragio, Tawa de Gestic & T Maxims de Distribuicio = oe Custicia
NBa &

© Indice ge inagSo serd ap Dase em ing B0 dos imiueis i da carteirs, elabarado por ampresa especializads i ente, na forma e
na pericdicidads [ g . O Reg i ir inaga: nesn.‘a.-.:mpnrfin entre Cotas S2nior & Cotas Subcrdinadas
indicada neste materal refiste s montantes ds Primeirs Emissao, spuracos 8 valor de subsoighc, & nio comespance 80 Indice de Subordinachio = ser apursca.

TR
Hg ' : E

Andlise de Retorno Esperado

Fluxo de Caixa Projetado de Longo prazo e Retorno Liquido para o Investidor

Retornos Esperados aos Investidores Sénior S

Fluxo de caixa de longo prazo contratado

Foakads Liqekiy 108 Huguss R Mg 4B ME  ME 16 116 ME ME  ME  ME 16 116 1E  ME  ME ME  1ME  ME  ME  ME  11E

1 T e Ackrinistrag o' Gestbaic vetiefin RE MM L T T L T % V| VI KV & R K T BT KT KT TR
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SEGURD, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC

Fluxo de caixa de longo prazo com excesso de 20% protegendo a remuneragio e amortizacao da cota sénior

Destina¢cdo dos Recursos

A Classe, que sera representada pela Gestora ao longo deste processo, encontra-se em

processo de diligéncia legal dos Ativos Imobiliarios (conforme definido no Prospecto)

listados no quadro abaixo, os quais compéem o pipeline de potenciais aquisicoes, pela
Classe, com os recursos captados na Oferta (conforme definido no Prospecto). Referido

processo compreende a analise juridica, documental e regulatoria dos ativos, incluindo a

aquisicao de direitos reais de superficie, conforme aplicavel.

Ativos Matricula Registro de Imoéveis Estado
2° Servico Notarial e Registral (2°

Ativo 1 Oficio) - 12 Circunscricdo Imobiliaria MT
106.246 da Comarca de Cuiaba/MT
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Ativos

Ativo 2

Ativo 3

Ativo 4

Ativo 5

Ativo 6

Ativo 7

Ativo 8

Ativo 9

Ativo 10

Ativo 11

Ativo 12

Matricula

106.254

106.255

106.257

106.262

106.265

106.268

106.270

106.271

106.273

106.276

106.294

Registro de Imoéveis

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricdo Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscri¢cdo Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscri¢cédo Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricdo Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricdo Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°

Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT
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MT

MT

MT

MT

MT

MT

MT

MT
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Ativos

Ativo 13

Ativo 14

Ativo 15

Ativo 16

Ativo 17

Ativo 18

Ativo 19

Ativo 20

Ativo 21

Ativo 22

Ativo 23

Matricula

110.224

110.231

110.234

110.238

110.245

110.247

110.248

110.250

110.257

110.259

110.262

Registro de Imoéveis

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscri¢cdo Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscri¢cédo Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricdo Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricdo Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°

Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT
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MT
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Ativos

Ativo 24

Ativo 25

Ativo 26

Ativo 27

Ativo 28

Ativo 29

Ativo 30

Ativo 31

Ativo 32

Ativo 33

Ativo 34

Matricula

110.264

110.265

110.269

110.271

110.274

110.275

110.276

110.277

110.278

110.279

110.281

Registro de Imoéveis

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscri¢cdo Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscri¢cédo Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricdo Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricdo Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscri¢ao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°

Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT
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Ativos

Ativo 35

Ativo 36

Ativo 37

Ativo 38

Ativo 39

Ativo 40

Ativo 41

Ativo 42

Ativo 43

Ativo 44

Ativo 45

Matricula

110.284

110.285

110.286

110.287

110.290

110.291

110.292

110.293

110.294

106.548

106.550

Registro de Imoéveis

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricdo Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscri¢cdo Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricéo Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricdo Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricdo Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°

Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT
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MT

MT

MT

MT

MT

MT

MT
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Ativos

Ativo 46

Ativo 47

Ativo 48

Ativo 49

Ativo 50

Ativo 51

Ativo 52

Ativo 53

Ativo 54

Ativo 55

Ativo 56

Matricula

106.553

106.555

106.559

106.560

106.562

106.564

106.565

106.566

106.568

106.572

106.573

Registro de Imoéveis

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscri¢cdo Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscri¢cédo Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricdo Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricdo Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°

Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT
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MT

MT
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MT
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Ativos

Ativo 57

Ativo 58

Ativo 59

Ativo 60

Ativo 61

Ativo 62

Ativo 63

Ativo 64

Ativo 65

Ativo 66

Ativo 67

Matricula

106.574

106.575

106.576

106.580

106.582

106.583

106.584

106.585

106.586

106.587

106.589

Registro de Imoéveis

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscri¢cdo Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscri¢cédo Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricdo Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricdo Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscri¢ao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°

Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT
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Estado
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MT

MT

MT

MT

MT

MT

MT

MT

MT
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Ativos

Ativo 68

Ativo 69

Ativo 70

Ativo 71

Ativo 72

Ativo 73

Ativo 74

Ativo 75

Ativo 76

Ativo 77

Ativo 78

Matricula

106.590

106.592

106.593

106.601

106.605

106.606

106.607

106.609

106.611

106.612

106.613

Registro de Imoéveis

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscri¢cdo Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricéo Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricdo Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricdo Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscri¢ao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°

Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT
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MT
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Ativos

Ativo 79

Ativo 80

Ativo 81

Ativo 82

Ativo 83

Ativo 84

Ativo 85

Ativo 86

Ativo 87

Ativo 88

Ativo 89

Matricula

106.615

106.616

106.617

106.620

106.622

106.623

106.625

106.626

106.627

106.628

106.630

Registro de Imoéveis

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricéo Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscri¢cédo Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricdo Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricdo Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscri¢ao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscri¢ao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°

Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT
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Ativos

Ativo 90

Ativo 91

Ativo 92

Ativo 93

Ativo 94

Ativo 95

Ativo 96

Ativo 97

Ativo 98

Ativo 99

Ativo 100

Matricula

106.631

106.632

106.634

106.635

106.636

106.638

106.639

106.640

106.641

106.642

106.643

Registro de Imoéveis

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscri¢cdo Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscri¢cédo Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricdo Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricdo Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°

Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT
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Ativos

Ativo 101

Ativo 102

Ativo 103

Ativo 104

Ativo 105

Ativo 106

Ativo 107

Ativo 108

Ativo 109

Ativo 110

Ativo 111

Matricula

106.645

106.646

106.647

106.648

106.649

106.650

106.653

106.654

106.655

106.656

106.657

Registro de Imoéveis

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscri¢cdo Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscri¢cédo Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricdo Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricdo Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°

Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT
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Ativos

Ativo 112

Ativo 113

Ativo 114

Ativo 115

Ativo 116

Ativo 117

Ativo 118

Ativo 119

A efetivacao das aquisicoes dependera da conclusdo satisfatéria da diligéncia e da
celebracao dos documentos definitivos das transacdes, observadas as condicoes de
mercado, a viabilidade econdmico-financeira e a estratégia de diversificacao do portfolio
da Classe. Nao obstante, a Gestora podera, a seu exclusivo critério e conforme a
disponibilidade financeira da Classe, alocar os recursos da Oferta em outros ativos
compativeis com a Politica de Investimento prevista no Regulamento, observados os limites
e ritos previstos na Resolucao da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme

Matricula

106.658

106.659

106.662

106.663

106.664

106.666

106.667

106.668

Registro de Imoéveis

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscri¢cdo Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscri¢cédo Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricdo Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricdo Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscricao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

2° Servico Notarial e Registral (2°
Oficio) - 12 Circunscri¢ao Imobiliaria
da Comarca de Cuiaba/MT

alterada e respectivo Anexo Normativo .
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Docusign Envelope ID: 6C7F3CCC-18A0-8E25-836A-60C801D23EA7

AS ANALISES AQUI CONTIDAS SAO BASEADAS NA VISAO DA GESTORA EM RELACAO A
DESEMPENHOS DO MERCADO DE GERAGAO DISTRIBUIDA A PARTIR DA FONTE SOLAR
FOTOVOLTAICA, ALEM DE DIVERSOS MODELOS, ESTIMATIVAS E PREMISSAS ADOTADAS
PELA GESTORA, INCLUINDO ESTIMATIVAS E PREMISSAS SOBRE POTENCIAIS EVENTOS
FUTUROS, QUE NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADAS SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE. O
DESEMPENHO REAL PODE NAO SER IGUAL AO ESTIMADO. NAO HA GARANTIA DE QUE AS
ANALISES DA GESTORA SE MATERIALIZEM, BEM COMO NAO HA GARANTIA DE ALCANCAR
O RETORNO ESPERADO. O DESEMPENHO PASSADO NAO E GARANTIA DE DESEMPENHO
FUTURO. A DATA-BASE DOS CALCULOS E 03 DE AGOSTO DE 2026.

Sao Paulo/SP, 03 de agosto de 2026

BRASOL RENEWABLES INVESTMENT COMPANY - BRIC INVESTIMENTOS LTDA.

2

ima Bacha Nome: Eduardo Raftios Botto
CPF: 113.673.197-06 CPF: 397.441.448-74
Cargo: Diretor Gestor Cargo: Diretor Operacional e de Risco

Nome: Carlo%”E“d‘Lfardo de L
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Certificado de Concluséo

Identificacdo de envelope: 6C7F3CCC-18A0-8E25-836A-60C801D23EA7
Assunto: Complete com a Docusign: Fll Vale do Cerrado - Estudo de Viabilidade (v.sign off).docx

Envelope fonte:

Documentar paginas: 19

Certificar paginas: 5

Assinatura guiada: Ativado

Selo com Envelopeld (ID do envelope): Ativado
Fuso horéario: (UTC-03:00) Brasilia

Rastreamento de registros

Status: Original
03/08/2026 22:11:37

Eventos do signatério

Carlos Eduardo Lima
ID: 113.673.197-06
cbacha@brasol.co

Nivel de seguranca: E-mail, Autenticagdo da conta
(Nenhuma), Certificado Digital

Detalhes do provedor de assinatura:
Tipo de assinatura: ICP-Brasil
Emissor: AC DIGITALSIGN RFB G3
CPF do signatario: 11367319706

Assunto: CN=BRASOL RENEWABLES
INVESTMENT COMPANY BRIC
INVESTI:51911141000105

Termos de Assinatura e Registro Eletrénico:
Aceito: 03/08/2026 22:27:55
ID: 20cadbal-2dfd-49a7-9b91-ea983b8dc485

Eduardo Ramos Botto
ID: 397.441.448-74
ebotto@brasol.co

Nivel de seguranc¢a: E-mail, Autenticacio da conta
(Nenhuma), Certificado Digital

Detalhes do provedor de assinatura:
Tipo de assinatura: ICP-Brasil
Emissor: AC SyngularlD Multipla
CPF do signatério: 39744144874

Assunto: CN=EDUARDO RAMOS
BOTTO:39744144874

Termos de Assinatura e Registro Eletrdnico:
Aceito: 03/08/2026 22:17:42
ID: a331718b-38fe-424a-8879-586949b86f80

Eventos do signatério presencial

Assinaturas: 2
Rubrica: 0

Portador: PAULO HENRIQUE BATISTA
pbatista@stoccheforbes.com.br

Assinatura

Assinado por:

(arles Eduarde (ima

1DE3D6C761704FB.

Adocéo de assinatura: Estilo pré-selecionado
Usando endereco IP: 189.78.51.146

Politica de certificado:
[1]Certificate Policy:
Policy Identifier=2.16.76.1.2.1.44
[1,1]Policy Qualifier Info:
Policy Qualifier Id=CPS
Qualifier:

http://www.digitalsigncertificadora.com.br/

repositorio/rfb

Assinado por:

Edvards Kamos Petts

06DB22BE47974A5...

Adocao de assinatura: Estilo pré-selecionado
Usando endereco IP: 177.94.73.135

Politica de certificado:
[1]Certificate Policy:
Policy Identifier=2.16.76.1.2.3.125
[1,1]Policy Qualifier Info:
Policy Qualifier Id=CPS
Qualifier:

http://syngularid.com.br/repositorio/ac-syn
gularid-multipla/dpc/dpc-ac-syngularlD-multipla.pdf

Assinatura
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D docusign

Status: Concluido

Remetente do envelope:

PAULO HENRIQUE BATISTA

AV BRIGADEIRO FARIA LIMA, 4100
SP, SP 04.538-132
pbatista@stoccheforbes.com.br
Endereco IP: 2804:18:401f:d3

Local: DocuSign

Registro de hora e data

Enviado: 03/08/2026 22:16:41
Visualizado: 03/08/2026 22:27:56
Assinado: 03/08/2026 22:28:27

Enviado: 03/08/2026 22:16:42
Visualizado: 03/08/2026 22:17:42
Assinado: 03/08/2026 22:18:27

Registro de hora e data



Eventos de entrega do editor
Evento de entrega do agente
Eventos de entrega intermediarios
Eventos de entrega certificados
Eventos de cépia

Eventos com testemunhas
Eventos do tabelido

Eventos de resumo do envelope

Envelope enviado
Entrega certificada
Assinatura concluida
Concluido

Eventos de pagamento

Status

Status

Status

Status

Status

Assinatura

Assinatura

Status

Com hash/criptografado
Seguranca verificada
Seguranca verificada
Seguranca verificada

Status

Termos de Assinatura e Registro Eletrénico
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Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data

Carimbo de data/hora
03/08/2026 22:16:42
03/08/2026 22:17:42
03/08/2026 22:18:27
03/08/2026 22:28:29

Carimbo de data/hora



Termos de Assinatura e Registro Eletronico criado em: 02/07/2020 10:16:46
Partes concordam em: Carlos Eduardo Lima, Eduardo Ramos Botto

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, STOCCHE, FORBES, FILIZZOLA, CLAPIS, PASSARO E MEYER
SOCIEDADE DE ADVOGADOS (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign
system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact STOCCHE, FORBES, FILIZZOLA, CLAPIS, PASSARO E MEYER
SOCIEDADE DE ADVOGADOS:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: fnogueira@stoccheforbes.com.br

To advise STOCCHE, FORBES, FILIZZOLA, CLAPIS, PASSARO E MEYER
SOCIEDADE DE ADVOGADOS of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at fnogueira@stoccheforbes.com.br
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from STOCCHE, FORBES, FILIZZOLA, CLAPIS, PASSARO E
MEYER SOCIEDADE DE ADVOGADOS

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to fnogueira@stoccheforbes.com.br and in
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with STOCCHE, FORBES, FILIZZOLA, CLAPIS, PASSARO
E MEYER SOCIEDADE DE ADVOGADOS
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To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:

I. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to fnogueira@stoccheforbes.com.br and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/quides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify STOCCHE, FORBES, FILIZZOLA, CLAPIS, PASSARO E
MEYER SOCIEDADE DE ADVOGADOS as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by STOCCHE, FORBES, FILIZZOLA, CLAPIS, PASSARO E MEYER
SOCIEDADE DE ADVOGADOS during the course of your relationship with
STOCCHE, FORBES, FILIZZOLA, CLAPIS, PASSARO E MEYER SOCIEDADE DE
ADVOGADOS.
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Imprimir

Informe Anual - FII

Nome do Fundo/Classe:

VALE DO CERRADO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ do Fundo/Classe:

68.296.665/0001-28

Data de Funcionamento: 03/08/2026 Publico Alvo: Investidor Qualificado
Cédigo ISIN: BROSZPCTF002 Quantidade de cotas emitidas: 340.000,00
Fundo/Classe Exclusivo? Nio Cotistas possuem vinculo familiar ou societario Nio

familiar?

Classificacdo autorregulacao:

Classifica¢do: Multiestratégia
Subclassifica¢cdo: Nao possui subclassificagao
Gestao: Ativa

Segmento de Atuacio: Multicategoria

Prazo de Duragao:

Determinado

Data do Prazo de Duragio: 03/08/2033 Encerramento do exercicio social: 30/06
Mercado de negociacio das cotas: Bolsa e MBO Entldz‘ude administradora de mercado BM&FBOVESPA e CETIP
organizado:
Nome do Administrador: XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A. CNPJ do Administrador: 02.332.886/0001-04
AVENIDA ATAULFO DE PAIVA, 153, 5° e 8° andares- .
Enderego: LEBLON- RIO DE JANEIRO- RJ- 22440-033 Telefones: (1) 3027-2237
Site: www.xpi.com.br E-mail: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br
Competéncia: 06/2026
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.1 |Gestor: BRASOL RENEWABLES INVESTMENT COMPANY

51..91.1.1/41/0-00

RUA FLORIDA,1595, CONJ 61 PARTE 2, CIDADE MONCOES, SAO

PAULO/SP CEP: 04.565-001

(11) 5505-6898

1.2 |Custodiante: OLIVEIRA TRUST DTVM

36.113.876/0001-91

AVENIDA DAS AMERICAS, n.° 3434, BLOCO 07, SALA 201, BARRA DA

TIJUCA, RIO DE JANEIRO RJ CEP 22631-000

(21) 3514-0000

13 INDEPENDENTES S/S

Auditor Independente: ERNST & YOUNG AUDITORES

61.366.936/0001-25

AV PRESIDENTE JUSCELINO KUBITSCHEK 1909, SP CORP TOWER
TORRE NORTE ANDAR 8 CONJ 81, VILANOVA CONCEICAO, SAO

PAULO/SP

(11) 2573-3000

1.4 |Formador de Mercado:

/-

1.5 |[Distribuidor de cotas: XP INVESTIMENTOS CCTVM

02.332.886/0001-04

AVENIDA ATAULFO DE PAIVA, n° 153, SALA 201, LEBLON, RIO DE

JANEIRO, RJ CEP 90010-040

(51) 3215-2322

1.6  |Consultor Especializado:

.J-

1.7 |Empresa Especializada para administrar as locagoes: .-

1.8

Qutros prestadores de servicos':

Nio possui informagao apresentada.
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Investimentos FII

2.1 |Descri¢do dos negocios realizados no periodo
Nao possui informacdo apresentada.

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informagoes descritas no item 1.1 com relacio aos investimentos ainda néo realizados:
N/A

4. |Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
N/A

4.2 [Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuacio relativo ao periodo findo
N/A

4.3 |Perspectiva para o periodo seguinte com base na composiciao da carteira
N/A

5. [Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM 516 (SIM ou | Percentual de Valorizagdo/Desvalorizagio

Relagio de ativos imobilidrios Valor (R$) NAO) apurado no periodo

Nio possui informagéo apresentada.

6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacao
N/A

7. Relaciio de processos judiciais, niio sigilosos e relevantes
Nao possui informagao apresentada.

8. Relac¢io de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
Nio possui informagdo apresentada.

9. Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
N/A

10. |Assembleia Geral

10.1 |Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposi¢do dos cotistas para analise:
AVENIDA ATAULFO DE PAIVA 153, SALA 201, LEBLON, RIO DE JANEIRO - RJ, CEP: 22440-032
assembleia.cotista@xpi.com.br

10.2 |Indicacio dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas;
(i) solicitagdo de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para envio de pedido publico de procuracio.
Endereco eletronico: assembleia.cotista@xpi.com.br

10.3 |Descri¢iio das regras e procedimentos aplicaveis a participacido dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a comprovacio da qualidade de cotista e representaciio de
cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizaciio de consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participaciio a distancia e envio de comunicacio
escrita ou eletrénica de voto.
Poderao participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da convocagdo da respectiva Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos
de 1 (um) ano. Sendo assim, ¢ necessario apresentar documento de identificagdo valido, no caso de cotista pessoa fisica, ou em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, documento de identificagdo valido
do(s) representante(s) acompanhado de copia autenticada do estatuto/contrato social ou copia simples do regulamento e procuragéo especifica para comprovar poderes. Em caso de cotista representado por
procurador, a procuragdo deve trazer poderes especificos para pratica do voto e estar com firma reconhecida. No caso de consultas formais, deverdo ser observados os prazos e condi¢des especificas a cada consulta
conforme detalhado em seu edital, observado sempre o prazo minimo previsto em regulamento ¢ na regulamentagio vigente. O procedimento para verificagdo da qualidade de cotista e sua representagdo acima
descrita também ¢ aplicavel neste caso.

10.3 |Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletrénico.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenga de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo que as deliberagdes poderdo ser realizadas mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido
presencial de cotistas, por meio de correspondéncia escrita ou eletronica (e-mail), plataforma eletronica ou via mecanismo digital “click through”, a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do Fundo,
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desde que observadas as formalidades previstas na Instrug¢do CVM 472. Cada Cota correspondera ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

11. |Remunerac¢io do Administrador
11.1 [Politica de remuneracio definida em regulamento:
A Classe esta sujeita a taxa global, que sera segregada entre a Subclasse Sénior (“Taxa Global Sénior”) e a Subclasse Subordinada (“Taxa Global Subordinada” e, quando em conjunto com a Taxa Global Sénior, a
“Taxa Global”), para pagamento da remunerac@o devida a Administradora (“Taxa de Administragdo”), a Gestora (“Taxa de Gestao”) e aos distribuidores pela prestagdo de servigos continua a Classe (“Taxa Maxima
de Distribuigao”).A Taxa Global Sénior sera equivalente a 1,45% (um inteiro e quarenta e cinco centésimos por cento) do patrimoénio das Cotas Subclasse Sénior.A titulo de Taxa de Administragdo, sera devido ao
Administrador 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano, calculada exclusivamente sobre o Patrimoénio Liquido da Classe, respeitado o minimo mensal de R$ 9.500,00 (nove mil e quinhentos reais). A
Administradora pode estabelecer que as parcelas da taxa de administracdo global sejam pagas diretamente pela Classe e/ou Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas nao
exceda o montante total da taxa de administragdo global. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo sero calculadas linearmente e provisionada a base de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) e serdo
pagas pela Classe, mensalmente por periodos vencidos, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente.
Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:
0,00 0,00% 0,00%
12. |(Governang¢a
12.1 |Representante(s) de cotistas
Nio possui informagéo apresentada.
12.2 |Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Lizandro Sommer Arnoni Idade: 50
Profissao: Administrador CPF: 279.902.288-07
E-mail: Juridico.regulatorio@xpi.com.br Formacio académica: Administracdo de Empresas
Quantidade de cotas detidas do FII: 0,00 Qua}ntldade de cotas do FII compradas no 0,00
periodo:
Quantidade de cotas do FIl vendidas | , , Data de inicio na funcdo: 29/09/2021
no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Nome da Empresa Periodo Cargo e funcdes inerentes ao cargo At.1v1dade.l)rll_1c1pal da empresa na qual
tais experiéncias ocorreram
XP Investimentos CCTVM S.A. desde setembro de 2021 Diretor de administragdo fiduciaria DlreFo.r respo nsével ‘pe‘l 0s servigos de
administracdo fiduciaria
BNY Mellon Servicos Financeiros Diretor Executivo responsavel pelos servigos
DTVM ¢ margo de 2015 a agosto de 2021 Diretor Executivo de administragdo fiduciaria, custodia e
controladoria
Descriciio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos 5 anos
Evento Descricio
Qualquer condenacio criminal Nio
Qualquer condenac¢io em processo administrativo da CVM e as penas aplicadas Nao
13. |Distribui¢io de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

Faixas de Pulverizacio

N° de cotistas N° de cotas detidas

% de cotas detido em relagdo ao
total emitido

% detido por PF

% detido por PJ

Até 5% das cotas
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Acima de 5% até 10%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14.

Transacées a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢cdo CVM n° 472, de 2008

Ndo possui informagdo apresentada.

15. |Politica de divulgacio de informagodes
15.1 |Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando
os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.
Todos os atos ou fatos relevantes do Fundo séo divulgados na pagina do Administrador (www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/) e sistema FundosNet da B3 S.A.- Brasil, Bolsa e Balcdo ("B3").
15.2 |Descrever a politica de negocia¢io de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores.
O Fundo ndo possui politica de negociagdo de cotas.
15.3 |Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores.
A Politica de Exercicio de Direito de Votos esta disponivel no site do Gestor https://bric.com.br/
15.4 |Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacdo da politica de divulgacio de informacoes, se for o caso.
N/A.
16. |[Regras e prazos para chamada de capital do fundo:
O fundo ndo possui previsao de chamada de capital.
Nota
I 1. IA relagdo de prestadores de servicos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das despesas do FII
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PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS SENIORES E COTAS SUBORDINADAS DA CLASSE UNICA DO

VALE DO CERRADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

ADMINISTRADO PELA

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

COM GESTAO DA

BRASOL RENEWABLES INVESTMENT COMPANY - BRIC INVESTIMENTOS LTDA.

LUZ CAPITAL MARKETS




