SEGUNDO COMUNICADO AO MERCADO
DE MODIFICACAO

DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAQ DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE
COTAS DA CLASSE UNICA DE RESPONSABILIDADE LIMITADA DO

SPX PORTFOLIO ALFA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 69.197.328/0001-46

CODIGO ISIN DAS COTAS DA CLASSE N° BROTKNCTFO015
CODIGO DO ATIVO DAS COTAS NA B3: 6892326UN1
Tipo ANBIMA: Multiestratégia Gestao Ativa
Segmento ANBIMA: Multicategoria
Registro da Oferta na CVM sob o n° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2026/378, em 30 de setembro de 2026*
*concedido pela Comissédo de Valores Mobiliarios (“CVM”) por meio do
Rito de Registro Automatico de distribui¢ao, observado o Convénio CYM-ANBIMA
(conforme abaixo definido), nos termos da Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”).
A CLASSE UNICA DE RESPONSABILIDADE LIMITADA DO SPX PORTFOLIO ALFA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, classe
Unica de cotas de responsabilidade limitada (“Classe”) do SPX PORTFOLIO ALFA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
fundo de investimento imobiliario, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob 0 n° 69.197.328/0001-46 (“Fundo”),
a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima com sede na cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, bloco I, Botafogo, CEP 22250-911, inscrita no CNPJ sob o
n° 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios por meio do Ato Declaratorio expedido pela CVM n° 10.460, de 26 de junho de 2009, na qualidade de administradora do Fundo
(“Administradora”), a SPX REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada inscrita no CNPJ n°® 42.617.367/0001-07,
com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.732, 21° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratorio expedido pela CVM n° 20.005, de 27 de julho de 2022, na qualidade de gestora de recursos do Fundo (“Gestora” e, em
conjunto com a Classe e aAdministradora, os “Ofertantes”), em conjunto com a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., conforme acima qualificada, na qualidade de instituicio intermediaria lider da Oferta (“Coordenador
Lider”), vém a publico, nos termos do §2° do artigo 67 da Resolugdo CVM 160 e do presente comunicado (“Segundo Comunicado ao
Mercado de Modificacio da Oferta”), COMUNICAR a modificacdo da Oferta (“Segunda Modificagdo da Oferta”), de forma a alterar o
cronograma indicativo da Oferta constante do “Prospecto Definitivo da Oferta Publica Primaria de Distribui¢éo da 19 (Primeira) Emisséo de
Cotas da Classe Unica de Responsabilidade Limitada do SPX Portfélio Alfa Fundo de Investimento Imobilidrio”, originalmente disponibilizado
em 30 de setembro de 2026 e posteriormente disponibilizado em 09 de outubro de 2026 (“Prospecto Definitivo”), conforme alterado por
meio do comunicado ao mercado de modificagdo da Oferta divulgado em 09 de outubro de 2026 (“Primeiro Comunicado ao Mercado
de Modificagdo da Oferta” e “Primeira Modificagao da Oferta’, respectivamente), para (a) adiar a data de encerramento do Periodo
de Coleta de Intengdes de Investimento (conforme definido no Prospecto Definitivo), sendo certo que as datas do Procedimento de
Alocagdo e a Data de Liquidagao serdo mantidas; (b) incluir o periodo de desisténcia para os Investidores que ja tenham aderido a Oferta;
e (c) incluir a data de divulgacédo deste Segundo Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta e a data da nova disponibilizagdo do

Prospecto Definitivo e da Lamina.

Os termos iniciados em letra maiUscula e utilizados neste Segundo Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta, que ndo estejam
aqui definidos, tém o significado a eles atribuido no Prospecto Definitivo.

Nos termos do §1° do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, considerando que o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento ja foi iniciado,
sera aberto o periodo de desisténcia para os Investidores que ja tenham aderido a Oferta.

} NOVAS VERSOES DO PROSPECTO DEFINITIVO E DA LAMINA E

MODIFICACAO DO CRONOGRAMA DA OFERTA

Em atendimento ao disposto no artigo 69 da Resolugao CVM 160, serdo disponibilizados aos potenciais investidores da Oferta, nesta data,
este Segundo Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta, as novas versdes do Prospecto Definitivo e da Lamina, contemplando
a modificagdo do cronograma indicativo da Oferta, de forma a (a) adiar a data de encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes
de Investimento (conforme definido no Prospecto Definitivo); (b) incluir o periodo de desisténcia para os Investidores que j& tenham
aderido a Oferta; e (c) incluir a data de divulgagao deste Segundo Comunicado ao Mercado de Modificagao da Oferta e a data das novas
disponibilizagbes do Prospecto Definitivo e da Lamina.
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Tendo em vista o acima exposto, o cronograma indicativo da Oferta passa a vigorar da seguinte forma:

Ordem dos

Data Prevista 1@ @14 ()

Eventos

1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na ANBIMA 11/09/2026

Obtengao do Registro da Oferta na CVM
2 Divulgacdo do Anlncio de Inicio 30/09/2026
Disponibilizagéo do Prospecto Definitivo e da Lamina

3 Inicio das apresentacdes a potenciais Investidores 01/10/2026

4 Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 07/10/2026

Divulgagéo do Primeiro Comunicado ao Mercado de Modificagao da Oferta
5 . S _— A 09/10/2026
Nova disponibilizacdo do Prospecto Definitivo e da Lamina

6 Inicio do Periodo de Desisténcia em decorréncia da Primeira Modificacdo da Oferta 13/10/2026
Encerramento do Periodo de Desisténcia em decorréncia da Primeira Modificacao
7 da Oferta 19/10/2026

Divulgagéo deste Segundo Comunicado ao Mercado de Modificagao da Oferta
8 ) e o - 19/10/2026
Nova disponibilizagdo do Prospecto Definitivo e da Lamina

9 Inicio do Periodo de Desisténcia em decorréncia da Segunda Modificacéo da Oferta 20/10/2026
Encerramento do Periodo de Desisténcia em decorréncia da Segunda Modificagdo
10 26/10/2026
da Oferta
11 Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 28/10/2026
12 Data de realizacdo do Procedimento de Alocagéo 29/10/2026
13 Data da Liquidagéo da Oferta 03/11/2026
Em até 180 (cento e oitenta)
14 Data méaxima para divulgacdo do Anuncio de Encerramento dias da Divulgagéo do
Anuncio de Inicio
w As datas previstas acima sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragbes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider.

Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo deverd ser comunicada a CVM e podera ser analisada como uma modificagdo da Oferta, seguindo o
disposto na Resolugao CVM 160. Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogacéo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma
poderd ser alterado. A ocorréncia de revogacéo, suspensdo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagdo do Prospecto e
da Lamina.

A principal variavel deste cronograma tentativo é o procedimento simplificado para registro de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios e o
Convénio CVM - ANBIMA.

@ 0 Coordenador Lider, de comum acordo com os Ofertantes, podera modificar a Oferta para que haja a incluséo de periodo de coleta de intengdes de investimento
adicional, e, consequentemente, data de procedimento de alocacéo adicional e/ou datas de liquidacéo adicionais, sem necessidade de abertura de novo
periodo de desisténcia.

Cronograma alterado em razdo da divulgagao do Primeiro Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta.

© Cronograma alterado em razéo da divulgagao deste Segundo Comunicado ao Mercado de Modificagéo da Oferta. Para tomada de decisdo de investimento, os
Investidores devem acessar as Ultimas versdes do Prospecto Definitivo e da Ladmina, disponibilizadas em 19 de outubro de 2026.

} PERIODO DE DESISTENCIA

Em razdo das alteragdes descritas neste Segundo Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta, em cumprimento ao disposto
no artigo 69 da Resolugdo CVM 160, os Investidores que j& tiverem aderido a Oferta, mediante envio do Documento de Aceitagao,
serdo comunicados diretamente pelo Coordenador Lider, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacéo passivel de comprovacao, para que informem ao Coordenador Lider, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis subsequentes a
data de recebimento da referida comunicagéo, ou seja, até as 16:00 horas do dia 26 de outubro de 2026 (“Periodo de Desisténcia”), seu
interesse em revogar sua aceitagéo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua deciséo de retratacdo ao Coordenador Lider por meio
de mensagem eletrénica ou correspondéncia, presumindo-se, na falta da manifestagao, o interesse do Investidor em nao revogar sua

aceitagdo. Qualquer comunicagao enviada ao Coordenador Lider apds o prazo de manifestagdo mencionado acima sera desconsiderada,
sendo mantida a aceitagao do Investidor a Oferta.

Na hipotese de o Investidor revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado a integralizagéo das Cotas, os valores efetivamente integralizados
serdo devolvidos de acordo com os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
comunicagao. O Periodo de Desisténcia esta refletido no cronograma indicativo da Oferta constante deste Segundo Comunicado ao
Mercado de Modificacdo da Oferta.

} POLITICA DE DIVULGACAO E INFORMAGCOES DA OFERTA

Este Segundo Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta, o Prospecto Definitivo, a Lamina e todos os demais andncios,

comunicados ou informagdes relativas a Oferta encontram-se disponiveis nas seguintes paginas da rede mundial de computadores da
Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM e do Fundos.NET, administrado pela B3, nos websites indicados abaixo:

SPX PORTFOLIO ALFA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO } 2
RESPONSABILIDADE LIMITADA




. Administradora:  https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-de-investimento/index.html (neste website,

» o« » o« » o«

selecionar o Fundo e, entdo, clicar em “Antncio de Inicio”, “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Regulamento” ou na opgao desejada);

. Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em
seguida clicar em “Oferta Publica de Distribuicdo da Primeira Emissdo das Cotas de Classe Unica de Responsabilidade Limitada do
SPX Portfolio Alfa Fundo de Investimento Imobiliario” e, entéo, clicar na opgéo desejada);

. Gestora: https://fii.spxcapital.com/ (neste website clicar em “Fundos”, em seguida selecionar o Fundo e, em seguida, localizar o
documento);
. CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central de Sistemas da CYM”, clicar

em “Ofertas PUblicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuicéo”, clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas’, selecionar o
ano “2026” em seguida clicar em “Quotas de Fundo Imobiliario”, buscar por “SPX Portfélio Alfa Fundo de Investimento Imobiliario”); e

. Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagoes de fundos”, em
seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “SPX Portfélio Alfa Fundo de Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui”
para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na opgéo desejada).

|
P INFORMAGOES ADICIONAIS

Maiores informagdes sobre a distribuigdo da Oferta podem ser obtidas junto ao Coordenador Lider ou a CVM, nos enderegos indicados
neste Segundo Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta e no Prospecto Definitivo.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR DAS COTAS DA CLASSE POR ELE SUBSCRITAS, NOS TERMOS DO
REGULAMENTO DO FUNDO, DO ANEXO | DA CLASSE E DA RESOLUGAO CVM 175.

AS COTAS NAO CONTARAO COM CLASSIFICAGAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM
FUNCIONAMENTO NO PAIS.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS
OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DA CLASSE, BEM COMO SOBRE AS COTAS DISTRIBUIDAS.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA FOI SUBMETIDA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO, OS DOCUMENTOS
RELATIVOS AS COTAS E A OFERTA NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM, INCLUINDO, SEM LIMITAGAO, TODOS OS
DOCUMENTOS DA OFERTA E ESTE SEGUNDO COMUNICADO AO MERCADO DE MODIFICAGAO DA OFERTA.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DEFINITIVO.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A CLASSE, O FUNDO, AS COTAS, A OFERTA E O PROSPECTO
DEFINITIVO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO FUNDO, A ADMINISTRADORA, A GESTORA, AO COORDENADOR LIiDER E/OU A CVM,
POR MEIO DOS ENDEREGOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NO PROSPECTO DEFINITIVO.

A DATA DESTE SEGUNDO COMUNICADO AO MERCADO DE MODIFICAGAO DA OFERTA E 19 DE OUTUBRO DE 2026.
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https://luzcapitalmarkets.com.br
https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-de-investimento/index.html
http://www.xpi.com.br
https://www.gov.br/cvm/pt-br
https://www.gov.br/cvm/pt-br

