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; CODIGO ISIN DAS COTAS N° BROU3ZCTF006
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Registro da Oferta na Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") sob o n® CVM/SRE/AUT/FII/PR1/2026/418, em 3 de novembro de 2026*
*concedido por meio do Rito de Registro Automatico de Distribuicdo, observado o Convénio CVM - ANBIMA (conforme definido abaixo),
nos termos da Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”).

Oferta piblica de distribuigo primria, sob o regime de melhores esforcos de colocagio de, inicialmente, 2.000.000 (dois mihdes) de cotas (*Cotas"), sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido), integrantes da 12 (primeira) emisséo de Cotas
do Fundo (“Oferta” e “Emissdo”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em classe e série Gnicas ("Classe” ou “Classe Unica"), com prego unitério de emisso de R$ 100,00 (cem reais) por Cota ("Prego de Emiss30”). Caso seja distribuido o
Montante Inicial da Oferta (conforme abaixo definido), o custo unitério de distribuicdo, ou seja, o custo de d\smbu\gao dividido pelo niimero de Cotas subscritas no &mbito da Oferta seré de R$ 4,04 (quatro reals e quatro centavos) por Cota (“Custo Unitario
de Distribuigdo”), observado que, no ambito da Oferta, ndo havera cobranga de taxa de distribuigdo priméria das Cotas. O Custo Unitério de Distribuicdo da Oferta ira variar conforme a de Cotas no ambito desta Emissao.

A Oferta seré realizada no montante total de, inicialmente,

R$ 200.000.000,00

(duzentos milhdes de reais)
("Montante Inicial da Oferta”)

*podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribui¢éo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da
Oferta (conforme abaixo definido).

A Oferta sera realizada sob a coordenagio da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio integrante do sistema de distribuicio de valores mobilidrios, com endereco na cidade de
S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscellno Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 29° e 30° andares, Vila Nova Conceigdo, CEP 04543-907, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica no Ministério da Fazenda ("CNPJ”) sob o
n° 02.332.886/0011-78 ("Ci Lider”), obx o para registro de ofertas plblicas de distribuicdo de valores mobilidrios e o convénio celebrado para esse fim, conforme aditado de tempos em tempos, entre a CVM e a Associagao
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA" e “Convénio CVM-ANBIMA”, respectivamente).

0 Fundo poder, a seu critério, por meio da Administradora, em comum acordo com a Gestora e com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Cotas originalmente
ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolug&io CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até 500.000 (quinhentas mil) Cotas, equivalentes a até R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) ("Cotas do Lote
Adicional”), totalizando até 2.500.000 (dois milhGes e quinhentas mil) Cotas, equivalentes a até R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais) ("Montante Total da Oferta”), sendo certo que a definigdo acerca do exercicio parcial ou total da
opgdo de emissdo das Cotas do Lote Adicional ocorrera no Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo definido), e, caso haja o exercicio, deverd ocorrer nos mesmos termos e condigoes das Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo
requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificagéo dos termos da Emisséo e/ou da Oferta. As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

A realizagdo da Oferta esta condicionada & subscrigéo e integralizagéo de, no minimo, R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), a 500.000 (quir mil) Cotas ( Minimo da Oferta”). Atingido o Montante Minimo da
Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, e as demais Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicio
(conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas pela Administradora.

As Cotas da Oferta serdo admitidas para (i) distribuigdo, no mercado primario, por meio do Médulo de Distribuido de Ativos ("MDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3"), sendo a dlstnbmgac hqmdada ﬁnance\ramenbe por meio
da B3; e (i) negociagio, no mercado secundario, no Fundos 21 - Médulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e os eventos de liquidados e as Cotas a B3. A colocacio das
Cotas para Investidores (conforme abaixo definido) que ndo possuam contas operacionais de liquidago dentro dos sistemas de liquidacio da B3 no ambiente de balcio podera ocorrer por meio de conta(s) mantidas) pelo Coordenador Lider sob procedlmento de distribuicio
por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider, a Administradora e a Gestora.

ESTE PROSPECTO E OS DOCUMENTOS DA OFERTA FORAM ANALISADOS PELA ANBIMA SOB O PROTOCOLO N° OF000239/2026, EM 23 DE OUTUBRO DE 2026. CONSIDERANDO QUE A OFERTA FOI SUBMETIDA AO RITO DE REGISTRO
AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, EM RAZAO DO CONVENIO CVM-ANBIMA, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AS COTAS E A OFERTA NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM, INCLUINDO, SEM LIMITACAO, TODOS 0S
DOCUMENTOS DA OFERTA E ESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

AS COTAS NAO CONTARAO COM CLASSIFICAGAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAfs.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR DAS COTAS POR ELE SUBSCRITAS, NOS TERMOS DO REGULAMENTO DO FUNDO E DA RESOLUGAO CVM 175 (CONFORME ABAIXO DEFINIDO).

O INVESTIMENTO NAS COTAS APRESENTA RISCOS, OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 12 A 33.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A
SEREM DISTRIBUIDAS.
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ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ("PROSPECTO DEFINITIVO") ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA RADORA, DA DOC LIDER, DA CVM, DO FUNDOS.NET
E DA B3 ("MEIOS DE DIVULGAGAO").
QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO DEFINITIVO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A RADORA, A A\, AO C LIDER

E/OU A CVM, POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
A DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO E 3 DE NOVEMBRO DE 2026.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA




2.1 Breve descricdo da oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforgos de colocagao
(“"Emissao”), conduzida pelo Coordenador Lider, de acordo com a Resolugdo CVM 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada ("Resolugao CVM 160"), da Resolugao da CVM n° 175, de 23 de dezembro de
2022, conforme alterada (“"Resolucdao CVM 175"), nos termos e condi¢des do regulamento do Fundo
("Regulamento”).

A Oferta, a contratacdo do Coordenador Lider para a coordenagdo, estruturagao e distribuicdo publica da
Oferta, entre outros atos, foram aprovados em 29 de outubro de 2026, por meio do "Instrumento
) RX Particular de Primeira Alteracdo do Regulamento do Daycoval D114 Fundo de Investimento Imobilidrio
\J Responsabilidade Limitada” ("Instrumento de Alteracdo” ou “Ato de Aprovacdo da Oferta”), que
integra este Prospecto Definitivo como Anexo I, e a versao vigente do Regulamento foi aprovada em
30 de outubro de 2026, por meio do “Instrumento Particular de Segunda Alteracdo do Regulamento do
ARX Fundo de Investimento Imobilidrio Portfdlio Renda CDI+ II Responsabilidade Limitada" ("Segundo
Instrumento de Alteragdo”), que integra este Prospecto Definitivo, juntamente com a versao vigente
do Regulamento, como Anexo II, e previstos no “Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo
Publica, sob o Regime de Melhores Esfor¢os de Colocagéo, da 12 (Primeira) Emissdo de Cotas do ARX
Fundo de Investimento Imobilidrio Portfolio Renda CDI+ II Responsabilidade Limitada” (“Contrato de
Distribuicao”), celebrado entre o Fundo, representado por sua administradora e por sua gestora, quais
sejam, o BANCO DAYCOVAL S.A., instituicao financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista, CEP 01.311-200, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica ("CNPJ”) sob o n® 62.232.889/0001-90, devidamente credenciada pela Comissdo de
Valores Mobiliarios ("CVM”) como administradora de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme
Ato Declaratério n® 17.552, de 5 de dezembro de 2019 (“Administradora”), a Administradora, o
Coordenador Lider e a ARX INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade do Rio
de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Borges de Medeiros, n® 633, salas 401, 402 e 403,
Leblon, CEP 22.430-041, inscrita no CNPJ sob o n°® 04.408.128/0001-40, devidamente autorizada pela
CVM para o exercicio da atividade de administragao de carteira de titulos e valores mobiliarios, nos termos
do Ato Declaratdrio da CVM n© 6.455, de 1° de agosto de 2001 (“Gestora”) em 30 de outubro de 2026.

A Oferta sera conduzida sob o rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos do artigo 26, inciso
VI, alinea “c”, da Resolucdo CVM 160, mediante andlise prévia pela entidade autorreguladora autorizada
pela CVM, a Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA
(“ANBIMA"), nos termos do convénio celebrado para esse fim entre a CVM e a ANBIMA.

O Fundo sera registrado na ANBIMA, nos termos do artigo 82 e seguintes do Capitulo XI, do Anexo
Complementar III, das “Regras e Procedimentos de Administracdo e Gestio de Recursos de Terceiros” da
ANBIMA, bem como do artigo 38 do “Codigo ANBIMA de Autorregulacdo de Administracdo e Gestdo de
Recursos de Terceiros”, ambos conforme suas versoes vigentes.

A Oferta também serd registrada na ANBIMA, em atendimento ao disposto no “Codigo ANBIMA de
Autorregulacdo para Estruturacdo, Coordenagdo e Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores Mobilidrios
e Ofertas Publicas de Aquisicdo de Valores Mobilidrios’, conforme em vigor (“Codigo de Ofertas
Publicas”), das “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas’, conforme em vigor, em até 7 (sete) dias
contados da data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento (conforme abaixo definido).

Considerando a constituicdo do Fundo em classe Unica, para os fins do presente Prospecto Definitivo, toda
e qualquer referéncia ao Fundo também devera ser interpretada como uma referéncia a Classe, bem como
toda e qualquer referéncia a Classe também devera ser interpretada como uma referéncia ao Fundo.

Termos iniciados em mailscula, que estejam no singular ou no plural e que ndo estejam expressamente
definidos neste Prospecto Definitivo, terdo o significado que Ihes for atribuido no Regulamento.

2.2 Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagoes
que a Administradora deseja destacar em relacdo aquelas contidas no Regulamento

As Cotas do Fundo: (i) sdo emitidas em classe e série Unicas (ndo existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos,
patrimoniais e econdmicos, e aos pagamentos de rendimentos e amortizacoes; (ii) correspondem a fracoes
ideais do patrimonio liquido do Fundo; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa;
(v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) no
caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia (nos
termos do Regulamento); (viii) cada Cota correspondera a um voto nas assembleias do Fundo; e (ix) serdo




registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo BANCO DAYCOVAL S.A., conforme
acima definido ("Escriturador”) em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade
das Cotas e a qualidade de cotista da Classe (“Cotista”), sem emissao de certificados.

Sem prejuizo do disposto nos itens “(i)” e “(viii)” acima, ndo podem votar nas assembleias gerais de
Cotistas: (i) o prestador de servigo, essencial ou ndo, do Fundo; (ii) os socios, diretores e empregados
do prestador de servico; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servico, seus socios, diretores e
empregados; (iv) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patrimonio do Fundo, e (v) o Cotista cujo interesse
: seja conflitante com o do Fundo.
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s HERTOS Nao se aplica o disposto acima quando (i) os uUnicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas
nos itens “(i)” a “(v)"” acima; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na prdpria assembleia geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissado de voto; ou (iii) se aplicavel,
todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem com que concorreram para a integralizagao
de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do
artigo 80 da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em vigor ("Lei das Sociedades por
Acobes”), e a regulamentacdo aplicavel.

Nos termos do artigo 11, §29, inciso I, do Anexo Normativo III a Resolugdo CVM 175, os Cotistas que
detenham mais de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pela Classe Unica, terdo seu direito de voto
limitado a 10% (dez por cento), nas deliberagbes sobre as matérias previstas nas alineas (b), (d) e (I)
do item 11.1 do Regulamento, aplicando-se a tais deliberagdes o quérum qualificado previsto no item
11.11 do Regulamento.

CADA COTA TERA AS CARACTERfSTICASNQUE LHE FOREM ASSEGURADAS NO REGULAMENTO
DO FUNDO, NOS TERMOS DA LEGISLACAO E REGULAMENTACAO VIGENTES.

2.3 Identificacao do publico-alvo

A Oferta é destinada aos investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo 29, § 2°, da
Resolugao da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“"Resolugdao CVM 27"), instituigdes
financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias
seguradoras e sociedades de capitalizagao; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar;
fundos patrimoniais e fundos de investimento registrados na CVM; (i.b) investidores qualificados,
conforme definidos nos artigos 12 e 13 da Resolugao da CVM n© 30, de 11 de maio de 2021, conforme
em vigor, que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil; assim como (i.c) investidores
pessoas fisicas ou juridicas que ndo se enquadrem na definicao dos itens “(i.a)” e “(i.b)"” acima, mas
que formalizem termo de aceitagdo da Oferta ("Termo de Aceitacao da Oferta”) ou ordem de
investimento ("Ordem de Investimento”), conforme o caso, em valor igual ou superior a
R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a quantidade minima de 10.000 (dez mil) Cotas,
em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil ("Investidores Institucionais”);
e (i) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que
nao sejam Investidores Institucionais nos termos do item (i) acima e que formalizem Termo de Aceitacao
da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso, em valor igual ou inferior a R$ 999.900,00
(novecentos e noventa e nove mil e novecentos reais), que equivale a quantidade maxima de 9.999
(nove mil, novecentas e noventa e nove) Cotas, observado o Investimento Minimo por Investidor
(conforme abaixo definido) (“"Investidores Nao Institucionais” e, em conjunto com os Investidores
Institucionais, “Investidores”), em qualquer caso, que se enquadrem no publico-alvo do Fundo,
conforme previsto no Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicao de Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolucao da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada
("Resolucao CVM 11").

Nos termos da regulamentacdo em vigor, poderd ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas
(conforme abaixo definido) na Oferta.

Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos
termos do inciso XVI do artigo 2° da Resolugdo CVM 160 e do artigo 29, inciso XII, da Resolucao da
CVM no 35, de 26 de maio de 2021, conforme em vigor: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou
administradores, dos Ofertantes e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos
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cénjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii)
controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores das Instituicdes Participantes da Oferta
(conforme abaixo definido); (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos das Instituicoes
Participantes da Oferta e dos Ofertantes, diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta;
(iv) assessores de investimento que prestem servigos as Instituicoes Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com as InstituicOes Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de
servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacao ou de suporte operacional no ambito
da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da
Oferta, pelos Ofertantes, ou por pessoas a eles vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenga a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente
por terceiros que nao sejam Pessoas Vinculadas.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverao, necessariamente, indicar
na Ordem de Investimento ou no Termo de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, a sua condicao de
Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo serd permitida a
colocacao de Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do
artigo 56 da Resolugao CVM 160, sendo as respectivas Ordens de Investimento e Termos de Aceitagao
da Oferta, conforme o caso, automaticamente cancelados, observado o previsto no paragrafo 1° do
artigo 56 da Resolugao CVM 160.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo havera
limitacdo para participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas
representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

N3o serdo realizados esforcos de colocacao de Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisigdo das Cotas ndo lhes seja
vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as InstituicGes Participantes da Oferta
a verificagdo da adequacao do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

2.4 Indicacdo sobre a admissdo a negociacdo em mercados organizados

As Cotas da Oferta serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, por meio do MDA,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicao liquidada financeiramente por meio da
B3; e (ii) negociacdao, no mercado secundario, no Fundos 21 - Mddulo de Fundos, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negociagOes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente
e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3.

A colocagdo das Cotas para Investidores que ndao possuam contas operacionais de liquidacdao dentro
dos sistemas de liquidacdo da B3 no ambiente de balcao podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s)
pelo Coordenador Lider sob procedimento de distribuicdo por conta e ordem, de acordo com as regras
definidas entre o Coordenador Lider, a Administradora e a Gestora.

O Escriturador sera responsavel pela custédia das Cotas que ndo estiverem custodiadas
eletronicamente na B3.

2.5 Valor nominal unitario de cada Cota e custo unitario de distribuicao

O preco de emissao de cada Cota sera equivalente a R$ 100,00 (cem reais), e sera fixo até a data de
encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacao do Anuncio de Encerramento (“Preco de
Emissao”).

Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o custo unitario de distribuicdo, ou seja, o custo de
distribuicdo dividido pelo nimero de Cotas subscritas no ambito da Oferta sera de R$ 4,04 (quatro reais
e quatro centavos) por Cota (“Custo Unitario de Distribuicao”), observado que, no dmbito da Oferta,
nao havera cobranca de taxa de distribuicao primaria das Cotas. O Preco de Emissdo ja engloba o Custo
Unitario de Distribuicdo, sendo certo que, no ambito da Oferta, o Custo Unitario de Distribuicdo da
Oferta podera variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no ambito desta
Emissao.



= ARX

2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

O montante da Oferta serd de, inicialmente, R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais)
("Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude
da emissdo total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de
Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta
(conforme definido abaixo).

O Fundo podera, a seu critério, por meio da Administradora, em comum acordo com a Gestora e com
o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Cotas, aumentando em até 25% (vinte e
cinco por cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 50 da Resolucdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até 500.000
(quinhentas mil) Cotas, equivalentes a até R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhGes de reais) (“"Cotas do
Lote Adicional”), totalizando até 2.500.000 (dois milhdes e quinhentas mil) Cotas, equivalentes a até
R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais) ("Montante Total da Oferta”), sendo
certo que a definicdo acerca do exercicio parcial ou total da opcdo de emissdo das Cotas do Lote
Adicional ocorrera no Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo definido), e, caso haja o exercicio,
devera ocorrer nos mesmos termos e condigoes das Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade
de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificacao dos termos da Emissdo e/ou da
Oferta. As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serao destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-do as Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condicGes e prego
das Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a colocacao das Cotas oriundas do exercicio do
Lote Adicional também serda conduzida sob o regime de melhores esforgos de colocacdo pelo
Coordenador Lider.

N3o sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgdo de distribuicdo de lote suplementar para
fins de estabilizacdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugao CVM 160.

A realizagao da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo, R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais), correspondente a 500.000 (quinhentas mil) Cotas ("Montante Minimo
da Oferta”). Atingido tal montante, as demais Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas pela
Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de
comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

Serdo objeto da Oferta, inicialmente, 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, podendo tal quantidade inicial
ser (i) aumentada em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuida em virtude
da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante
Minimo da Oferta.
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INVESTIMENTOS

3. DESTINAGAO DOS RECURSOS
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3.1 Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando
a luz de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a politica de investimentos do Fundo prevista no Regulamento, os recursos liquidos da
Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de Cotas do Lote Adicional, apos a
deducdo dos custos e das despesas da Oferta, serdo aplicados, sob a gestdo da Gestora, em:
(a) no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) de seu patriménio (“Ativos-Alvo”): (i) Certificados de
Recebiveis Imobiliarios ("CRI"); (ii) Letras de Crédito Imobiliario ("LCI"); (iii) Letras Hipotecarias
("LH™); (iv) Letras Imobilidrias Garantidas ("LIG"); e (v) cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII,
observados os requisitos do artigo 40 do Anexo Normativo III a Resolugao CVM 175; e (b) nos demais
ativos que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacdo ou regulamentacdao aplicavel
("Outros Ativos”, quando em conjunto com os Ativos-Alvo, os “Ativos”).

O percentual minimo estabelecido nos termos do item “a” acima somente sera observado apds o Periodo
de Investimento (conforme abaixo definido), e devera levar em consideracdo os Ativos-Alvo em relacao
aos quais o Fundo ja tenha assinado quaisquer boletins de subscricdo, compromissos de integralizacao
ou outro tipo de documento vinculante para a aquisicdo de Ativos-Alvo.

A parcela remanescente dos recursos integrantes do patrimonio liquido do Fundo que, temporaria ou
permanentemente, ndo estiver aplicada nos Ativos-Alvo, devera ser aplicada em (i) cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades
e despesas ordinarias do Fundo; (ii) derivativos, exclusivamente para fins de protegao patrimonial, cuja
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe; e (iii) outros ativos
admitidos nos termos da regulamentagdo aplicavel ("Ativos Financeiros de Liquidez”).

O Fundo podera contratar operagdes com derivativos exclusivamente para fins de protegao patrimonial,
cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo.

A aquisicao dos Ativos-Alvo pelo Fundo sera realizada diretamente pela Gestora, a seu exclusivo critério,
observado que os Ativos-Alvo deverdo ter sido emitidos em total conformidade com os requisitos
estabelecidos na legislacao e na regulamentacdo em vigor.

A Gestora ndo esta sujeita as penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos limites de concentracao
e diversificacao de carteira de ativos e concentracao de risco, conforme definidos no Regulamento e na
Resolugao CVM 175, quando o descumprimento for causado por desenquadramento passivo, decorrente
de fatos alheios a sua vontade, que causem alteragdes imprevisiveis e significativas no patrimonio
liquido ou nas condigGes gerais do mercado de valores mobiliarios.

A Gestora podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas, praticar os seguintes atos necessarios a
consecucao dos objetivos da Classe Unica:

L. solicitar a Administradora a negociacdo, rescisao, renovacao, cessao ou transferéncia a terceiros
dos contratos com os prestadores de servicos do Fundo, observado o Regulamento;

II.  tomar decisOes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em
ativos, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os
ativos que compordo o patrimonio do Fundo (exceto imdveis), de acordo com a politica de
investimento prevista no Anexo do Regulamento, observando as limitacdes impostas pelo
Regulamento e pela regulamentagao em vigor, sem necessidade de aprovagao em Assembleia
Geral de Cotistas, salvo nas hipéteses de conflito de interesses descritas na Segao 3.2 abaixo.

Nos termos do artigo 86, § 1° e 2° da parte geral da Resolugdo CVM 175, caso venha ser aprovado em
Assembleia Geral de Cotistas, a gestdao da carteira alcancara a utilizacdo de ativos na prestacao de
fianca, aval, aceite ou qualquer outra forma de retencao de risco.

Excepcionalmente e, sem prejuizo da politica de investimentos descrita no Regulamento, o Fundo
podera deter imdveis, cotas, acdes e outros ativos relacionados a atividades imobilidrias, em decorréncia
da excussdo de garantias reais ou pessoais, ou de acordo com devedor, relacionadas aos Ativos, dos
quais resulte a transferéncia do produto da excussao das garantias para o Fundo, inclusive que estejam
gravados com Onus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo, hipdtese em que tais
imoveis deverdo ser objeto de prévia avaliagdo pela Gestora ou por terceiro independente, que
recomendara a Administradora, observados os requisitos constantes do Suplemento H da Resolucdo
CVM 175, e a Administradora, mediante instrugdao da Gestora, podera constituir onus reais sobre os
imoveis integrantes do patrimonio da Classe, exclusivamente nas hipoteses permitidas na Resolucdo
CVM 175.
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Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline de Ativos-Alvo do Fundo meramente indicativo abaixo foi
construido com base na estratégia de investimento que a Gestora pretende adotar na gestao do Fundo.
Desse modo, o pipeline meramente indicativo de Ativos-Alvo é atualmente composto por:

STATUS VOLUME (R$ MI) | INDEXADOR | TAXA SEGMENTO
CRI 1 Integralizagdo 15 CDI + 4,00% Incorporagdo Sudeste I
CRI 2 Integralizacdo 15 CDI + 3,50% FIDC Aluguel
CRI 3 Em negociagdo 15 CDI + 4,00% Incorporagdo Sudeste II
CRI 4 Em negociacao 15 CDI + 3,80% Incorporagao Centro Oeste
CRIS5 Em negociagdo 15 CDI + 4,00% Prédio corporativo Faria Lima
CRI 6 Em negociacao 10 CDI + 2,30% Logistico Sul
CRI 7 Em negociagdo 10 CDI + 3,00% FIDC 2
CRI S8 Em negociagdo 10 CDI + 3,50% Estoque Residencial
CRI 9 Em negociacdo 10 CDI + 1,60% Corporativo RJ
CRI 10 Em negociagdo 10 CDI + 1,50% Empresa Listada
CRI 11 Em negociacdo 15 CDI + 2,50% Laje corp SP
CRI 12 Em negociagdo 10 CDI + 3,50% Estoque Residencial II
CRI 13 Em negociagao 10 CDI + 2,75% Empresa Listada
CRI 14 Em negociagdo 15 CDI + 4,25% Incorporagdo Sudeste II
CRI 15 Em negociacao 15 CDI + 2,25% Logistico Sudeste
CRI 16 Originagao Futura 10 CDI + 2,50% Cia aberta
CRI 17 Originagao Futura 10 CDI + 2,20% Shopping
CRI 18 Originagao Futura 10 CDI + 4,00% Incorporacao
CRI 19 Originagao Futura 10 CDI + 2,40% Prédio Corporativo
CRI 20 Originagao Futura 10 CDI + 3,50% Antecipacdo de Aluguel
CRI 21 Originagao Futura 10 CDI + 4,25% Incorporagdo
CRI 22 Originacao Futura 10 CDI + 3,00% Recebiveis
CRI 23 Originagao Futura 10 CDI + 4,30% Incorporagado
CRI 24 Originacao Futura 10 CDI + 2,50% Big Box
CRI 25 Originagao Futura 10 CDI + 3,75% Estoque

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO
NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISIGAO COM OS RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA
DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO E, CASO OS
RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS NECESSARIOS
PARA A AQUISIGAO DOS ATIVOS-ALVO, 0OS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA
SERAO DESTINADOS PARA A AQUISICAO DE ATIVOS ALVO, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A
PRESENTE DATA.

NESTA DATA, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE
GARANTA O DIREITO A AQUISIGAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A
UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE
RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO
DO FUNDO OU DA GESTORA EM RELAGCAO A EFETIVA APLICAgAO DOS RECURSOS OBTIDOS
NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES,
DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO.



AINDA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS
ALVO DA OFERTA POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS LIQUIDOS
CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS, OBSERVADA SUA
POLITICA DE INVESTIMENTO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

)) ARX As informagdes divulgadas no quadro do pipeline acima sao todas as informagdes que o Fundo pode

s HERTOS abrir ao mercado até a presente data, tendo em vista aspectos comerciais € sigilosos envolvidos na
negociagao de tal pijpeline que, se divulgados ao mercado, poderiam prejudicar as negociagdes em
desfavor do Fundo.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacao dos recursos a quaisquer ativos em
relacao as quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovacoes necessarias
existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacao
objetiva sobre a falta de transparéncia na formacgao dos precos destas operacoes

A aquisicdo, pelo Fundo, de Ativos (inclusive Ativos-Alvo e Ativos Financeiros de Liquidez) de emissao,
ofertados, administrados, geridos ou estruturados pela Administradora, pela Gestora ou por Pessoas
Ligadas (conforme definidas no Regulamento), ou por veiculos de investimento geridos ou
administrados por elas, bem como a realizagdo de operagdes que tenham como contraparte tais pessoas
ou veiculos ("Ativos em Conflito de Interesses"), caracteriza potencial conflito de interesses, nos
termos dos artigos 12, inciso IV, e 31 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175, e dependera de
aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia de Conflito de Interesses, que podera ser
concedida por meio dos Critérios de Elegibilidade, nos termos abaixo.

Nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo III, da Resolugdo CVM 175 e demais regulamentagao
aplicavel, a concretizagao da aquisicao dos Ativos em Conflito de Interesses deve ser aprovada por meio
de aprovagao prévia dos Cotistas em resposta a consulta formal ou reunidos em assembleia especial de
Cotistas ("Assembleia de Conflito de Interesses”) com a presenca de Cotistas que representem,
cumulativamente: (i) a maioria de voto dos Cotistas presentes na Assembleia de Conflito de Interesses;
e (ii) (@) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais
de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo, metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até
100 (cem) Cotistas.

Com os recursos da presente emissao, ha previsdo de aquisicdo de Ativos em Conflito de Interesses
pelo Fundo com o intuito de aproveitar o ecossistema de originagao e gestao ativa da Administradora e
da Gestora e/ou de sociedades dos respectivos grupos econdmicos. Considerando tratar-se de primeira
emissdo do Fundo, apds o encerramento da Oferta e antes da realizagao de um investimento em Ativos
em Conflito de Interesses, o Fundo realizara a Assembleia de Conflito de Interesses envolvendo a
deliberacdo e aprovacao sobre a possibilidade de realizacdao de operagdes, pelo Fundo, que possam
caracterizar situacoes de conflito de interesses (“Consulta de Critérios de Elegibilidade”),
oportunidade na qual serdo também deliberados sobre os critérios para aquisigdo dos Ativos em Conflito
de Interesses, conforme abaixo indicados (“Critérios de Elegibilidade”), de modo que tais critérios,
se aprovados, serao inseridos no item 6.6.2 do Anexo ao Regulamento, para que o Fundo possa adquirir
Ativos em Conflito de Interesses que atendam aos Critérios de Elegibilidade, sem necessidade de
aprovacdo individual e especifica por uma Assembleia de Conflito de Interesses:

Certificados de Recebiveis Imobiliarios com Lastro Pulverizado:

(i) Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicao de regime fiduciario;

(i) Ndo poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relagdo a qual a Administradora, a
Gestora ou as pessoas ligadas detenham participacdo societaria superior a 15% (quinze por cento);

(iii) Créditos deverao contar com cobranca realizada pelo préprio cedente ou originador dos respectivos
créditos, desde que exista um backup servicer que nao seja parte relacionada;

Certificados de Recebiveis com Lastro Nao Pulverizado:

(i) Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicao de regime fiduciario;

(ii) Nao poderao ser emitidos por companhia securitizadora em relagao a qual a Administradora, a
Gestora ou as Pessoas Ligadas detenham participagdo societaria superior a 15% (quinze por cento);




(iii) Caso o CRI conte com garantia real, devera possuir duration (prazo médio ponderado do vencimento
previsto para tal CRI) igual ou inferior a 10 (dez) anos e deve prever covenant de verificacao de
cobertura de garantia real ou de cobertura de servico da divida;

(iv) caso ndo conte com garantia real, o CRI devera possuir duration (prazo médio ponderado do
vencimento previsto para tal CRI) igual ou inferior a 5 (cinco) anos;

Os critérios de elegibilidade acima descritos serdo observados no momento da realizagdo do

investimento pelo Fundo, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais

: critérios deixem de ser verificados apds a realizagdo inicial do investimento.

=) ARX )
PARA MAIS INFORMACOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES,

VIDE O FATOR DE RISCO “"RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA

20 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

CASO HAJA MODIFICACAO DOS PARAMETROS APROVADOS NA ASSEMBLEIA DE CONFLITO
DE INTERESSES, A ADMINISTRADORA DEVERA CONVOCAR UMA NOVA ASSEMBLEIA DE
CONFLITO DE INTERESSES, PARA QUE OS NOVOS CRITERIOS SEJAM APROVADOS PELOS
COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTAGCAO APLICAVEL.

Para viabilizar o exercicio do direito de voto, os Investidores que efetivamente subscreverem Cotas na
Oferta poderao no mesmo ato da adesdao a Oferta, por meio digital ou por meio fisico, outorgar
procuragao especifica contendo a respectiva orientagao de voto, nos termos do Anexo V ("Procuragao
de Conflito de Interesses”), seja a favor, contra ou abstendo-se de votar em relagao as deliberacdes
constantes da Consulta de Critérios de Elegibilidade e demais matérias indicadas na Secdo 16 deste
Prospecto Definitivo e no Manual de Exercicio de Voto, que integra este Prospecto Definitivo como Anexo
VI. A outorga da procuracdo para exercicio do direito de voto na forma acima sera facultativa e esta
sob condigao suspensiva de que o respectivo Investidor ird efetivamente se tornar Cotista do Fundo,
em observancia aos requisitos previstos no Oficio-Circular n® 1/2021/CVM/SRE.

A Procuracdo de Conflito de Interesses devera ser impressa e assinada com a(s) firma(s) devidamente
reconhecida(s) pelo Investidor ou de forma eletronica pela plataforma digital utilizada pelo
Coordenador Lider, e entregue a Administradora (1) em copia (PDF) por meio eletrdnico, atraves do
seguinte e-mail assembleias.dsf@bancodaycoval.com.br,, até as 18:00 (dezoito) horas do Dia Util
(conforme abaixo definido) anterior a data da realizagdo da assembleia de Cotistas ou (2) de forma
fisica (via original), na sede da Administradora (Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200),
até as 18:00 (dezoito) horas do Dia Util anterior a data da assembleia de Cotistas que deliberar sobre
os Critérios de Elegibilidade e demais matérias indicadas na Secdo 16 deste Prospecto Definitivo e no
Manual de Exercicio de Voto, que integra este Prospecto Definitivo como Anexo V.

A Procuracdo de Conflito de Interesses ficara valida pelo prazo de 1 (um) ano a contar da data em que
foi outorgada ou até o encerramento da assembleia especial de Cotistas que deliberar sobre os Critérios
de Elegibilidade e demais matérias indicadas na Segao 16 deste Prospecto Definitivo e no Manual de
Exercicio de Voto, o que ocorrer primeiro, observado que ela ndo é irrevogavel e irretratavel, podendo
ser revogada pelo Cotista unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da referida assembleia, de
acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou
eletronica.

Dessa forma, o Cotista podera revogar a procuracao mediante comunicagdo a ser impressa e assinada
com a(s) firma(s) devidamente reconhecida(s) pelo Investidor ou de forma eletrénica por
plataforma digital, e entregue a Administradora em cdpia (PDF) por meio eletrdnico, atraves do seguinte
e-mail assembleias.dsf@bancodaycoval.com.br, até as 18:00 (dezoito) horas do Dia Util anterior a data
da realizacdo da assembleia de Cotistas que deliberar sobre os Critérios de Elegibilidade e demais
matérias indicadas na Secdo 16 deste Prospecto Definitivo e no Manual de Exercicio de Voto, que integra
este Prospecto Definitivo como Anexo V.

A procuragao (a) assegura a possibilidade de orientacao de voto contrario a proposta de aquisigao de
ativos em situacdo de potencial conflito de interesses; (b) sera dada por investidores que, antes de
outorga-la, tiveram acesso a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto,
conforme disposto no Prospecto, no “Manual de Exercicio de Voto” e nos demais documentos da Oferta;
e (c) ndo podera ser outorgada a Administradora, a Gestora ou o consultor especializado, se houver,
tampouco a pessoa ligada a Administradora e/ou a Gestora e/ou o consultor especializado.
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Em que pese a disponibilizagdo da procuracao, a Administradora e a Gestora destacam a importancia
da participagao direta dos Cotistas na Assembleia de Conflito de Interesses para deliberar sobre as
situacdes de possivel conflito de interesses, nos termos do inciso IV do artigo 12 do Anexo Normativo
III da Resolucao CVM 175, sendo certo que tais situacbes de possivel conflito de interesses somente
serao descaracterizadas mediante aprovagao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia de Conflito de
Interesses, conforme quérum previsto no Regulamento e na Resolucdo CVM 175.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio
da distribuigao, informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de Distribuicdo Parcial das Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os
recursos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Secao 3 do Prospecto
Definitivo, ndo havendo fontes alternativas para obtencdo de recursos pelo Fundo.

NAO HAVERA ORDEM PRIORITARIA PARA A QESTINACKO DOS RECURSOS NO CASO DE
DISTRIBUIGCAO PARCIAL. A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE
DESTINAGAO DE FORMA DISCRICIONARIA, OBSERVADA A POLITICA DE INVESTIMENTO
DO FUNDO SEM ESTAR SUJEITA A ORDEM DE PRIORIDADE ESPECIFICA.
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4. FATORES DE RISCO
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta
€ ao emissor

Antes de tomar uma deciséo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando
sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informagoes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento,
inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a composicdo da carteira
€ dos fatores de risco descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagcbes do Fundo, conforme
descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd
remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagoes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condicoes adversas de liguidez e negociacdo atijpica nos mercados de atuacdo
e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de
riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para
os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, os quais néo sS40 0S Unicos aos
quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira
ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem
prejuizo de riscos adicionalis que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da
Gestora ou que sejam julgados de pequena relevéncia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua
ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevéncia, conforme uma escala qualitativa
de risco, nos termos do artigo 19, §4°, da Resolugcdo CVM 160.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade
do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos-Alvo, pelos Outros
Ativos efou pelos Ativos Financeiros de Liquidez. No caso em questdo, os rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita
e/ou a negociacao dos Ativos-Alvo, dos Outros Ativos e/ou dos Ativos Financeiros de Liquidez em que
o Fundo venha a investir, bem como dependerao dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a
possibilidade de o Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar
suas obrigacgdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas. Nesse sentido, caso o Cotista queira negociar suas Cotas
no mercado secundario, podera sofrer prejuizos em razao da queda no valor de mercado das Cotas.

Nao obstante, os valores mobilidrios objeto de investimento do Fundo apresentam seus proprios riscos,
que podem ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcancados por
obrigacbes de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacao judicial ou de faléncia, ou planos
de recuperacdo extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar, o que
afetara o Cotista negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito dos Ativos-Alvo da carteira do Fundo

O Fundo esta exposto ao risco de crédito dos devedores de direitos creditérios vinculados a Ativos-Alvo,
Outros Ativos efou Ativos Financeiros de Liquidez e dos emissores de titulos de renda fixa que
eventualmente integrem a carteira do Fundo, uma vez que os Ativos-Alvo, os Outros Ativos e/ou Ativos
Financeiros de Liquidez estdo sujeitos a capacidade dos seus devedores e/ou emissores cumprirem suas
obrigacbes e honrarem os compromissos de pagamento de principal e juros de suas dividas. Eventos
que possam afetar as condigbes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragbes nas
condicdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento
podem trazer impactos significativos em termos de precgos e liquidez dos ativos desses emissores.
Mudancas na percepcao da qualidade de crédito dos devedores e/ou emissores, mesmo que nao
substanciais, também podem impactar nos precos de seus titulos e valores mobilidrios, comprometendo
sua liquidez. Nestas condicOes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar
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tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderad enfrentar
problemas de liquidez. Os Cotistas poderao ser chamados a deliberar sobre eventuais aportes adicionais
de recursos, nao estando, contudo, obrigados a realiza-los, considerando que sua responsabilidade é
limitada ao valor das Cotas por eles subscritas, nos termos do Regulamento. Caso ocorram esses
eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade; (ii) sofrer perdas financeiras até o limite
das operacdes contratadas e nao liquidadas; e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacao de ativos, o que
afetara o preco de negociacao de suas Cotas e, consequentemente, afetara negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de nao materializagao das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto Definitivo contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que
poderao ser objeto de investimento pelo Fundo e suas perspectivas de desempenho que envolvem riscos
e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas
deste Prospecto. A rentabilidade alvo descrita no Regulamento refere-se a um objetivo de rentabilizacdo
das cotas do Fundo em um horizonte de longo prazo, cuja concretizagdo esta sujeita a uma série de
fatores de risco e de elementos de natureza econémica e financeira. Esta rentabilidade alvo ndo representa
promessa ou garantia de rentabilidade ou isencdo de riscos para os potenciais investidores.
Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo
baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil ("BACEN"), pelos 6rgdos publicos e por outras
fontes independentes. As informagdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto
Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e
publicacdes do setor. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as
perspectivas aqui indicadas acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos
gque poderdao ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuacdo e situacdo
macroecondmica, pois os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos
respectivos documentos, o que pode resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas. O Fundo ndo conta
com garantia da Administradora, do Coordenador Lider, da Gestora ou de qualquer mecanismo de seguro,
ou do Fundo Garantidor de Crédito ("FGC").

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo em mercado secundario

As Cotas e os ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez significativamente baixa
em comparagao a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os
fundos de investimento imobiliario ("FII"”) sdo constituidos na forma de condominios fechados, nao
admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das Cotas no
momento de sua eventual negociagdo no mercado secundario. Sendo assim, os FII encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter certa dificuldade em realizar
a negociacdo de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as Cotas adquiridas ou de acarretar perdas do capital aplicado. Desse modo, o
investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo e que o investidor pode ndo encontrar condigdes de vender suas Cotas no
momento que desejar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relacionado a fatores macroeconomicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicbes econdmicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, resultando, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no pais. O Brasil,
atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade
politica nos Estados Unidos; (ii) o conflito entre a Ucrania e a RUssia, que desencadeou a invasdo da Russia
em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a
Segunda Guerra Mundial; (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China; e (iv) crises na Europa
e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou
indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacdes de pregos de titulos
de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracao da economia global, flutuagao em taxas
de cambio e inflacdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo. O Fundo também podera

14



= ARX

estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios a Administradora e a Gestora, tais como moratdria,
guerras, revolugdes, além de mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos
ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisGes judiciais porventura nao
mencionados nesta secao. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com
essas perspectivas. Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Coordenador Lider, os
demais Cotistas do Fundo e a Administradora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda; (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de tais eventos. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
aqui indicadas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados ao mercado dos Ativos-Alvo, dos Outros Ativos e dos Ativos Financeiros
de Liquidez do Fundo

Os Ativos-Alvo, os Outros Ativos e os Ativos Financeiros de Liquidez que eventualmente venham a
integrar a carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variacdes em seu valor e
rentabilidade e as condicdes dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de
cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdao afetados principalmente pelas condicdes politicas e
econémicas nacionais e internacionais. N3o € possivel prever o comportamento dos participantes dos
mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exdgenos e que os influenciam. Além
disso, podera haver oscilagdao negativa no valor das cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos
que, além da remuneragao por um indice de correcdo, sao remunerados por uma taxa de juros que
sofrerd alteragGes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas
de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que vierem a compor a carteira do
Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Nao existe garantia de que a
queda dos pregos dos ativos integrantes da carteira ndo se estenda por periodos longos e/ou
indeterminados. Ndo ha garantia de que as condi¢does dos mercados financeiro e de capitais ou dos
fatores a eles exdgenos permanecerdo favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais condigdes
desfavoraveis poderao prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos-Alvo,
dos Outros Ativos e dos Ativos Financeiros de Liquidez, a rentabilidade dos Cotistas e o preco de
negociacao das Cotas.

Os Ativos-Alvo, os Outros Ativos e Ativos Financeiros de Liquidez possuem retorno atrelado a exploragao
de imdveis e, em situagdes extraordinarias, o Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a imdveis,
de acordo com a politica de investimentos prevista no Regulamento. O valor dos imdveis que
eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operagoes de
securitizagdo imobilidria relacionada aos certificados de recebiveis imobilidrios pode aumentar ou
diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos e cotagOes de mercado. Em caso de queda do valor de
tais imoveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes iméveis ou a razao de
garantia relacionada aos Ativos-Alvo, aos Outros Ativos e aos Ativos Financeiros de Liquidez poderdo
ser adversamente afetados, bem como o preco de negociacdo das Cotas no mercado secundario
poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos iméveis pode implicar queda no
valor de sua locagdo ou a reposicdo de créditos decorrentes de alienacdo em valor inferior aquele
originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos
pelo Fundo.

Como a politica de investimento do Fundo prevé que parte dos recursos do Fundo podera ser aplicados
em CRI, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo com relagdo a
rentabilidade do Fundo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo
localizados os imdveis que gerarao os recebiveis dos certificados de recebiveis imobilidrios componentes
de sua carteira. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever nao somente ao
potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdomico
da regidao no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com
impacto direto sobre o valor dos imoveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Os Ativos-Alvo sdo aplicacdes, preponderantemente, de médio e longo prazo, que possuem baixa, ou
nenhuma, liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade
do Fundo é realizado via marcacdo a mercado. Neste mesmo sentido, os ativos e que poderdo ser objeto
de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado através da marcagdo a mercado. Desta forma, a
realizacao da marcacdo a mercado dos ativos do Fundo, visando ao calculo do patrimonio liquido deste,
pode causar oscilacbes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do
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patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de cotas emitidas até entdo. Assim, mesmo nas hipoteses
de os ativos e nao sofrerem nenhum evento de ndao pagamento de juros e principal, ao longo do prazo
de duracdo do Fundo, as Cotas poderdo sofrer oscilacdes negativas de preco, o que pode impactar
negativamente na negociacao das cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento.

Por fim, o Fundo deve observar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima
relagdo com a concentragao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a
chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na
hipétese de inadimplemento do emissor do ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial
ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos potenciais investidores, podendo, com isso,
influenciar negativamente o valor das cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagbes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira
relevante por modificacbes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restricOes a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflagao; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragGes
regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil
ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos
podem ser negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas. Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios
realizados nos imdveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e
podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populagdo em geral e ja resultou na
desaceleragao da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.
Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente
o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, causando prejuizos
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos regulatdrios

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacOes de parte a parte estipuladas por meio de contratos publicos ou privados tendo por
base a legislagdo em vigor. Porém, considerando a pouca maturidade e a falta de tradigao e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacdo financeira, em
situacOes adversas de mercado podera haver perdas por parte dos potenciais investidores em razado do
dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcabouco contratual. Adicionalmente, os FII s3ao
atualmente regidos, entre outros normativos, pela Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada (“Lei 8.668"), sendo que eventual interferéncia de érgaos reguladores no mercado, mudancas
na legislagao e regulamentacao aplicaveis aos FII, decretagdo de moratdria, fechamento parcial ou total
dos mercados, alteracdo nas politicas monetarias e cambiais, dentre outros eventos, podem impactar
as condicoes de funcionamento do Fundo, bem como no seu respectivo desempenho.

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas
de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alterages. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteracoes
das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das
Cotas, bem como as condicdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas. Ademais,
além dos riscos tributarios acima especificados, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas
leis poderdo impactar negativamente os resultados do Fundo e, consequentemente causar prejuizos
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos tributarios

As regras tributdrias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da
legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente.

Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao
diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de
tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operages realizadas pelo Fundo.

Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS e
Contribuigao Social nas mesmas condigdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugdo do
rendimento a ser pago aos Cotistas; ou quanto ao recolhimento dos tributos aplicaveis sobre
determinadas operagbes que anteriormente entendia serem isentas, podendo o Fundo, inclusive, ser
obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos os
casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas.

De acordo com a Lei 8.668, como regra geral, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando
distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por
cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 39, inciso III, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do IR
na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo
cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcao organizado. O referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 39, paragrafo Unico, da mesma lei,
(i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) nao
sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais
da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo sera concedido ao Cotista
pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do
inciso 1° do artigo 2° da Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei 9.779/99"),
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo n3o ha limite maximo de subscrigao por Investidor,
nao farao jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de
Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas,
nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n°® 9.779/99, representem 30% (trinta por
cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo, na
hipotese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e variavel,
com excegdo aos investimentos em letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de
crédito imobilidrio, quotas de fundos de investimento imobilidrio e de fundos de investimento nas
cadeias produtivas agroindustriais, realizadas pelo Fundo estarao sujeitas a incidéncia do IR retido na
fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de
tributacdo, nos termos da Lei 8.668, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.

Ainda, o paragrafo Unico do artigo 10 da Lei 8.668 estabelece que o Fundo devera distribuir a seus
cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano. A responsabilidade pela apuracao dos lucros recai sob os prestadores de servigo essenciais
do Fundo que, caso nao observem o disposto no Regulamento, poderdo causar prejuizos ao tratamento
tributario do Fundo.

A Receita Federal, por meio da Solugao de Consulta n°® 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o
entendimento de que os ganhos obtidos na alienacao de cotas de outros FII deveriam ser tributados
pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicacdo da aliquota de 20%. Caso o Fundo
obtenha ganhos na alienagdo de cotas de outros FII, referido entendimento sera questionado pela
Administradora, e se mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de rentabilidade do
investimento em Cotas do Fundo.

17



= ARX

Nos termos da Lei 9.779/99, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham
como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a
ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-
se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criacdo de
novos tributos; (ii) da extincdo de beneficio fiscal; (iii) da majoracdo de aliquotas; ou (iv) da
interpretacgdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicacdo de
isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente,
0 que podera causar prejuizos aos seus investimentos.

Adicionalmente, o governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, os rendimentos advindos dos CRIs, auferidos pelos fundos de
investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos sdo isentos do IR na fonte, por forca
do artigo 16-A da Lei 8.668. Eventuais alteragdes na legislacdo tributaria, eliminando a isencao acima
referida, bem como criando ou elevando aliquotas, ou ainda a criagdo de novos tributos poderdo afetar
negativamente a rentabilidade do fundo e, consequentemente, causar prejuizos aos Cotistas.

AlteracOes futuras na legislacdo tributaria, eliminando isencdes, bem como criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidente, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis, poderao
eventualmente afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Caso ocorra alteragao na legislagao que
resulte em revogacao ou restricdo as referidas isengoes, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos
poderdo vir a ser tributados no momento de sua distribuicdo aos potenciais investidores, ainda que a
apuracao de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanca na legislacdo. Assim, o
risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagao de novos tributos, extincao de beneficio
fiscal, majoracao de aliquotas, interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacao de isencOes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus potenciais
investidores a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias
de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa
sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil,
podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o0 mercado de fundo de investimento, o Fundo e o
resultado de suas operacoes, incluindo em relacdo aos Ativos-Alvo e aos Ativos Financeiros de Liquidez.
Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias
de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe
suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratdria Aguda Grave ou
SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos
Ativos-Alvo, aos Outros Ativos e aos Ativos Financeiros de Liquidez. Qualquer surto, epidemia, pandemia
e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso
relevante no mercado de capitais global, nas indUstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado
imobiliario, podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas
de lockdown da populagdo, que podem vir a prejudicar os resultados das operagoes, a capacidade de
financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos imdveis que
vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizagdo das Cotas do Fundo e de seus
rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos aos CRI, as LIG, as LCI e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR sobre rendimentos
decorrentes de investimentos em CRI, LIG, LCI e LH, bem como ganhos de capital na sua alienagao,
conforme previsto no artigo 55 da Instru¢do Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.585, de 31
de agosto de 2015 ("IN RFB 1.585"). AlteragGes futuras na legislacdo tributaria poderdo
eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LIG, das LCI e das LH para os seus detentores.
Por forga da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos
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dos CRIs, das LIG, das LCI e das LH auferidos pelos FIIs que atendam a determinados requisitos
igualmente sdo isentos do IR. Eventuais alteracdes na legislacao tributaria, eliminando a isengao
acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, as LCI e as
LH, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LIG, as LCI e as LH poderao afetar
negativamente a rentabilidade do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissao dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar
0 pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipagdo podera afetar, total ou
parcialmente, os cronogramas de remuneragao, amortizacao e/ou resgate dos CRI, bem como a
rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condigdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos
CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme
a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderao sofrer
perdas financeiras no que tange a ndo realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento
ou recebimento da remuneracdo esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir
0S recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigaces decorrentes dos
CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissao CRI
e da execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos
detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s)
contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de
remuneragao, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido
em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagdo da companhia
securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI
dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizacao, depende do recebimento das
quantias devidas em funcdo dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdao econOmico-financeira dos
devedores podera afetar negativamente a capacidade do patrimonio separado de honrar suas
obrigacOes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobiliaria e as companhias securitizadoras

A Medida Provisdria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que "as normas
que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica
ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias € aos privilégios que lhes séo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico,
estabelece que. "desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos
bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido
objeto de separacdo ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderdo
concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizacao dos créditos
imobiliarios que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, pode ser que tais
créditos imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI ap6s o pagamento
das obrigacdes da companhia securitizadora, com relacao as despesas envolvidas na emissao de
tais CRI.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os
créditos imobilidrios que servem de lastro a emissao dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos
patriménios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacao de tais passivos, afetando a
capacidade da companhia securitizadora de honrar suas obrigacbes decorrentes dos CRI e,
consequentemente, o respectivo Ativo integrante do patriménio do Fundo, o que podera acarretar
prejuizo ao Cotista

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o
Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas
do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacado prévia, especifica
e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da legislagao aplicavel. Deste modo, ndo é
possivel assegurar que eventuais contratagdes nao caracterizardo situagoes de conflito de interesses
efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento
prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre
—» ARX o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e a Gestora que dependem de aprovacgao prévia
t)) SN 20N da Assembleia Geral de Cotistas. Desta forma, caso venham a existir novos atos que configurem potencial
conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quoruns
de aprovagao estabelecidos, estes poderao ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da
totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade (conforme abaixo definido) foram elaboradas pela Gestora e
nao foram objeto de auditoria, revisao, compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor
independente ou qualquer outra empresa de avaliagao. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade
derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificacao
independente, bem como de informacGes e relatérios de mercado produzidos por empresas
independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excecoes nele contidas.
Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacao
relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma
garantia ou recomendagdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes
as estimativas e projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sao baseadas
em diversas suposicoes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que
as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas. Ainda, em razao de nao haver verificagao
independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposicoes enviesadas
acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR
QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO DEFINITIVO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS,
ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de alteragoes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacbes e para a elaboracdo das
demonstragGes financeiras dos FII advém das disposicOes previstas na Instrugdo da CVM n° 516, de
29 de dezembro de 2011 ("Instrucdao CVM 516"). Com a edicao da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro
de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Agdes e a constituicao da Lei n® 13.105, de 16 de margo
de 2015, conforme alterada ("CPC"), diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacoes técnicas
foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacao da legislacdo brasileira
aos padroes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios.
A Instrugdo CVM 516 contém a versao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC para
os FII, que s3o as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado
a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicoa-
los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacoes
emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacao das operacoes e para a elaboragao das
demonstrages financeiras dos FII, a adocdo de tais regras podera ter um impacto nos
resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo e, consequentemente,
afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos de interpretacdo da Lei 8.668 em relagdao ao previsto na Resolugao CVM 175 com
relacdo a limitacao da responsabilidade dos cotistas frente as suas obrigacoes do Fundo

A Lei 8.668 dispde no item (ii) de seu artigo 13 que o cotista do Fundo “ndo responde pessoalmente
por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativamente aos imoveis e empreendimentos integrantes
do fundo ou da administradora, salvo quanto a obrigacdo de pagamento do valor integral das quotas
subscritas’. No entanto, dada a natureza condominial dos fundos de investimento, existe o risco de os
tribunais interpretarem as atuais normas que regem os fundos de investimento no sentido de que a
responsabilidade dos cotistas do fundo de investimento é ilimitada em qualquer hipdtese. A Lei
n® 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada, em linha com o disposto na Lei 8.668, previu
a possibilidade de os regulamentos dos fundos de investimento limitarem expressamente a
responsabilidade de cada investidor ao valor de suas cotas, sujeita a regulamentacdo por parte da CVM,
racional também trazido pela Resolugao CVM 175.

Tendo isso em vista, a depender do momento em que tal situacdo vier a ser analisada, caso o Fundo
venha a ter patriménio liquido negativo por qualquer motivo, os Cotistas poderdo ser chamados a
deliberar quanto a aportes adicionais de capital no Fundo. Além disso, mesmo que os Cotistas aprovem
o0 aporte de recursos em caso de patriménio negativo, a depender da capacidade financeira dos Cotistas
nao ha como garantir que tais aportes serdo realizados, ou ainda, que apds a realizacao de tal aporte,
o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos cotistas, de forma que o Cotista podera ser
negativamente afetado.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo. Nesse
caso, a Administradora devera, dentre outras medidas, ndo aprovar novas emissoes de cotas e elaborar
um plano de resolucdo do patriménio liquido negativo, em conjunto com a Gestora, bem como convocar
Assembleia Geral de Cotistas para deliberar acerca do plano de resolucado do patriménio liquido negativo.
Caso o plano de resolucdo do patrimonio liquido negativo ndo seja aprovado em assembleia geral, os
cotistas devem deliberar sobre I - cobrir o patrimonio liquido negativo, mediante aporte de recursos,
préprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigacoes da Classe, hipotese que
afasta a proibicao disposta no art. 122, inciso I, alinea “b” da Resolugdo CVM 175; II - cindir, fundir ou
incorporar a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de
servicos essenciais; III - liquidar a Classe que estiver com patrimonio liquido negativo, desde que nao
remanesgam obrigacdes a serem honradas pelo seu patriménio; ou IV - determinar que a
Administradora entre com pedido de declaragdao judicial de insolvéncia da Classe. Nesse
cenario, considerando a eventual deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas, o cotista do Fundo sera
afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo adquirird Ativos-Alvo, Outros Ativos e Ativos Financeiros de Liquidez com retorno atrelado a
exploracdo de imoveis e podera excepcionalmente se tornar titular de iméveis ou direitos reais em razao
da execucao das garantias ou liquidacdo dos demais Ativos-Alvo, Outros Ativos e Ativos Financeiros de
Liquidez, conforme disposto no Regulamento. Tais ativos e eventualmente os valores mobiliarios com
retorno ou garantias a eles atrelados estdo sujeitos a riscos que, se concretizados, poderao afetar os
rendimentos das Cotas. O preco dos Ativos-Alvo, dos demais ativos investidos pelo Fundo, bem como
dos outros ativos relacionados ao setor imobilidrio também podem ser afetados por condigbes
econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de
autoridades governamentais e érgaos reguladores dos mercados, moratdrias e alteracbes da politica
monetaria, o que pode causar perdas ao Fundo.

Além disso, o setor imobilidrio brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por
diversas autoridades federais, estaduais e municipais. O(s) empreendimento(s) investido(s)
indiretamente pelo Fundo podera(ao) sofrer eventual desvalorizacao, ocasionada por, ndo se limitando,
fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento
ou regulamentacdes que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a
maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacao ou
potencial de revenda, (iii) mudancas socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s) regido(oes)
onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais
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potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na
vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracbes desfavoraveis do transito
gue limitem, dificultem ou impegam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricdes de
infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacbes, transporte
publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacao) do(s) empreendimento(s) em que o
pagamento compensatorio ndo reflita o agio e/ou a apreciacdo histdrica; (vii) atraso e/ou ndo conclusdo
das obras dos empreendimentos imobiliarios; (viii) aumento dos custos de construcao; (ix) lancamento
de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos ao imdvel investido; (x) flutuagdo no valor
dos imodveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos
contratos de locacdo dos imdveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de
nao contratagdo de seguro para os iméveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo;
(xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisigdo de ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as
garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas, o que podera acarretar empecilhos e/ou
alteragGes nos Ativos-Alvo, cujos custos deverao ser arcados pelo Fundo. Nessa hipdtese, os resultados
do Fundo poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de execucao das garantias atreladas aos CRI

O investimento nos Ativos-Alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucao das garantias outorgadas a respectiva operagao e os riscos inerentes a eventual
existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira do Fundo, podendo, nesta hipdtese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucao das garantias dos Ativos-
Alvo, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos-Alvo. Adicionalmente, a garantia
outorgada em favor dos Ativos-Alvo pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras
atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugao de garantias dos Ativos-
Alvo podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de prestacao de fianca, aval, aceite ou outras formas de retencdo de risco

Caso seja aprovado em Assembleia de Cotista especifica, a Gestora poderd em nome da Classe Unica
e/ou do Fundo utilizar os Ativos-Alvo na prestacao de fianca, aval, aceite ou qualquer outra forma de
retencdo de risco, nos termos do artigo 86, § 1° e 2° da Parte Geral da Resolugdo CVM 175 nas
operagdes da propria Classe Unica. Nestas hipdteses, em caso de inadimplemento, podera ocorrer a
execucdo das garantias outorgadas pela Classe Unica, hipotese em que a rentabilidade do Fundo e seus
resultados poderdo ser afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos-Alvo, aos Outros Ativos e aos
Ativos Financeiros de Liquidez, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade
do sistema judiciario brasileiro, a resolucao de tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo
razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais
relacionadas aos Ativos-Alvo, aos Outros Ativos e aos Ativos Financeiros de Liquidez e,
consequentemente, podera impactar negativamente no patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos
Cotistas e no valor de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Nao Concretizacdao da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e os Investidores da Oferta
poderdo ter suas ordens canceladas. Neste caso, caso os Investidores da Oferta ja tenham realizado o
pagamento do Preco de Emissao, a expectativa de rentabilidade de tais recursos podera ser prejudicada, ja
que nesta hipdtese os valores serdo restituidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo nos Ativos Financeiros de Liquidez, nos termos da regulamentacdo vigente aplicavel,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidacdo, sem juros ou correcao monetaria,
sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco relacionado aos CRIs

O Fundo podera ter CRI em sua carteira. Os riscos inerentes ao lastro da emissao dos CRI que
integrardo a carteira de investimentos do Fundo poderao ocasionar perdas aos Cotistas. Em alguns
casos, os CRI poderdo ter como lastro empreendimentos imobilidrios ainda em construcdo, existindo,
portanto, risco de atraso para a efetiva materializacdo do recebivel imobilidrio. As perdas sofridas
pelos Cotistas podem ser decorrentes, dentre outros fatores: do risco de desvalorizagdo dos iméveis
lastro dos CRI; do risco de ocorréncia de sinistros nos empreendimentos imobiliarios que lastreiam
os CRI; do risco de crédito e performance da incorporadora/construtora contratada para a
implementagdo do empreendimento imobilidrio. Ainda, os créditos imobilidrios que lastreiam as
operacgbes de CRI estdo sujeitos a eventos de pré-pagamento, vencimento antecipado, vacancia de
locacao do imovel, risco de crédito dos mutuarios ou dos locatarios, risco de insuficiéncia da garantia
real imobilidria (alienacdo fiduciaria), podendo trazer perdas ao Fundo e aos seus Cotistas. Vale
ressaltar que, em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a
necessidade de contratacdo de advogado, entre outros custos, que deverdao ser suportados pelo
Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI
pode ndo ter valor suficiente para arcar com as obrigacOes financeiras atreladas a tal CRI. Desta
forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de nao colocacao ou colocagao parcial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas as cotas ofertadas,
fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio inferior ao volume total da Oferta, desde que atingido
o Montante Minimo da Oferta. O potencial investidor deve estar ciente de que a rentabilidade do Fundo
estara condicionada aos ativos que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no dmbito da
Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo potencial investidor variar em decorréncia da reducao
da capacidade do Fundo diversificar sua carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores
condigdes disponiveis.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta dentro do prazo de distribuigdo, a Oferta sera
cancelada e os potenciais investidores terdo suas ordens canceladas, e caso ja tenham realizado a
integralizacdo das cotas para a respectiva instituicdo participante da Oferta, a expectativa de
rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que nesta hipotese os valores serdo restituidos
liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes,
sendo devidos, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em cotas
de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de FII é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde
gue a rentabilidade do cotista dependera da valorizacao imobiliaria e do resultado da administracdo do
patrimonio do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do
resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente dos ativos imabilidrios objeto de
investimento pelo Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo.
Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacao das Cotas objeto da Oferta e a efetiva
data de aquisicao dos Ativos-Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em titulos e valores
mobilidrios emitidos por entes publicos ou privados, de renda fixa, inclusive certificados de depdsitos
bancario, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisoes e/ou atualizacoes de projecoes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e as Instituicdes Participantes da Oferta nao possuem qualquer
obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecoes constantes deste Prospecto Definitivo e/ou de
qualquer material de divulgacao do Fundo e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, inclusive,
sem limitacdo, quaisquer revisbes que reflitam alteragbes nas condigbes econOmicas ou outras
circunstancias posteriores a data deste Prospecto Definitivo e/ou do referido material de divulgacao e
do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem
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estejam incorretas ou desatualizadas. Neste sentido, o desempenho real do Fundo pode nao ser igual
ao previsto nas projegdes constantes deste Prospecto Definitivo e/ou de qualquer material de divulgacao
do Fundo e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, o que pode afetar a rentabilidade das Cotas
e o Investidor.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado a liquidez

As Cotas do Fundo poderao ter liquidez baixa quando em comparacdao com outras modalidades de
investimento, enfrentando, ainda, certa dificuldade para possivel venda de cotas, mesmo sendo estas
admitidas a negociacdo no mercado secundario, em ambiente de balcdo organizado administrado pela
B3, de modo que, no curto prazo, podem, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o
investidor que pretenda negociar sua Cota, de modo que o investidor que adquirir as cotas do Fundo
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de revisao ou rescisdao dos contratos de locacdao ou arrendamento

Os Ativos-Alvo investidos pelo Fundo poderdo estar lastreados ou garantidos por imdveis que sejam
alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja
a fonte de remuneracao. Referidos contratos de locagao poderao ser rescindidos ou revisados, o que
podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas/acionistas
dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos juridicos

O Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia
de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele
tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, € possivel que seja deliberada a
emissdo de novas Cotas para fazer frente a tais contingéncias, sendo que os Cotistas que ndo as
subscreverem poderao ter sua participacao diluida, observada a responsabilidade limitada dos Cotistas
prevista no Regulamento.. A despeito das diligéncias realizadas, € possivel que existam contingéncias
nao identificadas ou ndo identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de ndao emissao/renovaciao de autorizacdoes exigidas para o desenvolvimento/
funcionamento dos empreendimentos imobiliarios que compdem o portfolio do Fundo

O Fundo possui como politica de investimento a aquisicdo preponderante de CRI, de forma que, atualmente,
nao possui empreendimentos imobilidrios diretamente adquiridos em carteira, embora parte dos recursos dos
CRI sejam utilizados para desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios. Os empreendimentos
imobilidrios que eventualmente venham a compor o portfdlio do Fundo ou estejam relacionados aos CRI
poderdo estar em diferentes fases de desenvolvimento, sendo que ndo € possivel assegurar que todas as
autorizagdes/licencas exigidas para a instalagao, operacdo e funcionamento serdao emitidas e/ou renovadas,
como, sem limitagdo, os seguintes documentos: alvara de construgao, licenca de execucdo da obra, ato de
aprovagao do projeto pela autoridade competente, licengas ambientais (ex.: licencas prévia, de instalagao e
de operacao) e licencas de instalacao e funcionamento expedidas pelas municipalidades.

Assim, a ndo obtencdo ou ndo renovacdo de autorizacdes/licencas indispensaveis para instalacdo e
funcionamento dos empreendimentos imobilidrios podem prejudicar, ou mesmo obstar, o inicio do
desenvolvimento do empreendimento e a remuneracao dos CRI, e/ou resultar na aplicacdo de penalidades
pelos érgdos governamentais competentes, que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para
sua regularizagdo, de adverténcias e multas até, em casos mais extremos, o embargo dos respectivos
empreendimentos.

Nessas hipoteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas poderdo ser
adversamente afetados e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

24



= ARX

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imdveis estao sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, 0s quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo
estdo sujeitos a situacOes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de
riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de restricao na negociagao

Alguns dos Ativos-Alvo, dos Outros Ativos e dos Ativos Financeiros de Liquidez que eventualmente
vierem a compor a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, poderdo estar sujeitos a restricoes de
negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgdos reguladores. Essas restrigoes
podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participacdo nas operagbes e nas flutuagdes
maximas de preco, dentre outros. Em situagbes em que tais restricGes estdo sendo aplicadas, as
condicdes para negociacao dos ativos da carteira, bem como a precificagdo dos ativos podem ser
adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de ativos suficientes ou em condigdes aceitaveis, a critério da
Gestora, que atendam, no momento da aquisicdo, a politica de investimento, de modo que o Fundo
podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de ativos a
fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas. Adicionalmente, eventual ndo aprovacao da aquisicao
de ativos conflitados também podera diminuir a oferta de ativos para o Fundo. A auséncia de ativos
para aquisigdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco operacional

Os Ativos-Alvo, os Outros Ativos e os Ativos Financeiros de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo
serdao administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo
dependerdo de uma administragao/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de concentracao da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobilidrios. Dessa forma, deverao
ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento & estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relacgdo com a
concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracao, maior sera a chance de o Fundo
sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdao da carteira englobam, ainda, na hipdtese de
inadimplemento do emissor do Ativo-Alvo, do Outro Ativo e/ou do Ativo de Liquidez em questao, o risco
de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a concentracao e pulverizacao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por
um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacao em que um Unico Cotista venha a deter parcela
substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de
que deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado,
determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdao ficar impossibilitadas de aprovagdo pela
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auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias.
A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias,
a liquidacdo antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de mercado relativo aos Ativos Financeiros de Liquidez, aos Outros Ativos e Ativos-
Alvo

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos Financeiros de Liquidez, dos Outros
Ativos e dos Ativos-Alvo integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo
com as flutuacdes de precos, cotagbes de mercado e dos critérios para precificagdo de ativos. Além
disso, podera haver oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além
da remuneragao por um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteragdes
de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento
desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos Financeiros de Liquidez, dos Outros Ativos e dos
Ativos-Alvo que componham a carteira do Fundo, o patrimonio liquido do Fundo pode ser afetado
negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser obrigada a liquidar os Ativos Financeiros de
Liquidez, os Outros Ativos e os Ativos-Alvo a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar
negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora

A aquisicao de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de
informag0es financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outras. Considerando o papel
ativo e discricionario atribuido a Gestora na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos
do Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo-Alvo, um Outro Ativo e/ou um Ativo de
Liquidez para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao
Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisigao de tais ativos, ha risco de
nao serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco
de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela
identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar,
inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser
adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos-Alvo, os
Outros Ativos e os Ativos Financeiros de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo serdao administrados
pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdao de uma
administracdo/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a
capacidade da Gestora e da Administradora na prestagao dos servigos ao Fundo. Falhas na identificacao
de novos Ativos-Alvo, Outros Ativos e Ativos Financeiros de Liquidez, na manutencdo dos Ativos-Alvo e
Ativos Financeiros de Liquidez em carteira e/ou na identificagdo de oportunidades para alienacdao de
Ativos-Alvo, Outros Ativos e Ativos Financeiros de Liquidez, bem como nos processos de aquisicdo e
alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
A importancia da Gestora

A substituicao da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagao financeira e
seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servigos
prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originacdo, estruturagdo, distribuicdo e
gestao, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos-Alvo, dos Outros
Ativos e dos Ativos Financeiros de Liquidez. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a
capacidade do Fundo de geracao de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestao para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou
podera prestar servicos de gestao da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que
tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos-Alvo, aos Outros Ativos e aos
Ativos Financeiros de Liquidez objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na
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qualidade de gestora do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por
decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nao é possivel garantir que o Fundo
detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacdo
judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervencdo e/ou liquidagao extrajudicial
ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas
funcdes, hipdteses em que a sua substituigao devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicao ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente,
0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Indisponibilidade de negociacao das Cotas no mercado secundario até o encerramento
da Oferta

As Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até o encerramento da
Oferta, sujeito, ainda, a obtencdo de autorizacao da B3 para o inicio da negociacdo das Cotas, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa
indisponibilidade de negociacdo temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que podera
afetar suas decisGes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de governanca

Conforme a regulacao vigente, nao poderao votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo, exceto
se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos cotistas ou mediante aprovacdo expressa da maioria
dos demais cotistas na propria Assembleia Geral ou em instrumento de procuracao que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto: (i) a Administradora ou a
Gestora; (ii) os socios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora; (iii) empresas ligadas
a Administradora ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do
Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (v) o cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos
de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do Fundo; e
(vi) o cotista cujo interesse seja conflitante com o Fundo. Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as
pessoas listadas nas alineas “i” a “iv”, caso estas decidam adquirir cotas.

Adicionalmente com relagdo a governanga, os atos que possam caracterizar situacdes de conflito de
interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os cotistas
detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s)
de cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos da legislacdo aplicavel. Desta forma, caso venham a existir atos que configurem potencial
conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quoruns
de aprovacdo estabelecidos, estes poderao ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da
totalidade dos cotistas.

Por fim, cumpre destacar que determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas
somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que
fundos imobilidrios tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que as matérias que
dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacgao pela auséncia de quérum para
tanto (quando aplicavel) na votacdo em tais Assembleias Gerais de Cotistas. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacao antecipada
do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta

0S INVESTIDORES QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODERAO PARTICIPAR DO
PROCEDIMENTO DE ALOCAGAO DA OFERTA, SEM QUALQUER LIMITACAO EM RELACAO AO
VALOR TOTAL DA OFERTA, OBSERVADO, NO ENTANTO, QUE CASO SEJA VERIFICADO
EXCESSO DE DEMANDA SUPERIOR A 1/3 (UM TERGCO) DA QUANTIDADE DE COTAS
INICIALMENTE OFERTADA NO AMBITO DA OFERTA (SEM CONSIDERAR EVENTUAIS COTAS
DO LOTE ADICIONAL), OS TERMOS DE ACEITAGAO DA OFERTA E ORDENS DE
INVESTIMENTO DAS PESSOAS VINCULADAS SERAO CANCELADOS.

,) ARX A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o publico

INVESTIMENTOS

em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as
Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacdo, influenciando a liquidez;
e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém
como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndao ocorrera ou que referidas
Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulacdo, o que podera reduzir a
liquidez das Cotas no mercado secundario e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de concentracao de propriedade de Cotas por um mesmo Investidor

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos-Alvo, a propriedade das
Cotas nao confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos-Alvo. Os direitos dos Cotistas sao
exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero
de Cotas possuidas. Portanto, podera ocorrer situacao em que um Unico Cotista venha a subscrever
parcela substancial das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posigdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha a
possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses
exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios, afetando-os negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo (conforme abaixo definido) os Investidores nao integralizem as Cotas, o
Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da
Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de nao
concretizacdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacoes
relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicoes
responsaveis pela colocacdo das Cotas, com o consequente cancelamento de todos os
Termos de Aceitacdo da Oferta feitos perante tais Participantes Especiais

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais,
de qualquer das obrigacdes previstas no respectivo instrumento de adesdao ao Contrato de
Distribuigdo ou em qualquer contrato celebrado no dmbito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas
de conduta previstas na regulamentacao aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo
do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador
Lider, deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicoes responsaveis pela colocagdo das Cotas.
Caso tal desligamento ocorra, os Participantes Especiais em questao deverao cancelar todos os Termos
de Aceitagdo da Oferta que tenham recebido e informar imediatamente os respectivos Investidores
sobre o referido cancelamento, os quais nao mais participardao da Oferta, sendo que os valores
depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo,
sem juros ou corregdo monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos
valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados do descredenciamento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de liquidacao antecipada do Fundo

No caso de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo antecipada do Fundo, os Cotistas
poderao receber Ativos-Alvo, Outros Ativos efou Ativos Financeiros de Liquidez em regime de
condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em
funcdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienacdo de tais direitos por um
Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcdo da iliquidez de tais direitos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos Ativos-Alvo, dos
Outros Ativos e dos Ativos Financeiros de Liquidez

Os ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em
relagdo aos critérios de concentracdo. Adicionalmente, podera haver dificuldades na identificagao de
novos ativos que estejam de acordo com a politica de investimento do Fundo para reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o
patrimonio do Fundo e a rentabilidade das cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora ou
pela Gestora, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacao deste

Por ocasidao do término do prazo de duracao do Fundo ou, ainda, na hipétese de a Assembleia Geral de
Cotistas deliberar pela dissolugao ou liquidacdao do Fundo, nos termos do Regulamento e da Lei n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“*Cédigo Civil”), o patriménio deste sera
partilhado entre os Cotistas, na proporgdo de suas Cotas, apos a alienacdo dos ativos e do pagamento
de todas as dividas, obrigacOes e despesas do Fundo. No caso de liquidagao do Fundo, ndo sendo
possivel a alienagdo acima referida, os préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcdo da
participacao de cada um deles. Os Cotistas poderao ser afetados pela baixa liquidez no mercado dos
ativos integrantes da carteira do Fundo, uma vez que o valor das Cotas podera aumentar ou diminuir,
de acordo com as flutuacdes de precos, cotacbes de mercado e dos critérios para precificacdo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a desvalorizacdo ou perda dos imoveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditdrios garantidos por hipoteca ou alienagao fiduciaria sobre
imoveis. A desvalorizacdo ou perda de tais imoveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente
a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e,
consequentemente, poderao impactar negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de ndo renovacdo de licencas necessarias ao funcionamento dos imdveis e
relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da prefeitura municipal competente,
ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para 0s imoveis e para 0s
titulos do Fundo a ele vinculados, caso referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer
fiscalizacdo pelos dérgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas
pela administragao publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da construcdo; (iii) a negativa de
expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovacdao de seguro
patrimonial; e (v) a interdicdo dos imdveis, 0 que podera afetar adversamente as atividades e os
resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimoénio, a rentabilidade do Fundo e o
valor de negociacao das Cotas.

Ademais, a ndo obtengdo ou ndo renovacao de tais licencas pode resultar na aplicagao de penalidades
que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e
multas até o fechamento dos respectivos imdveis.

Nessas hipdteses, o impacto negativo que atinge os valores mobilidrios vinculados a esses imoveis pode
afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacao de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a reserva de
contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo podera realizar nova emissao
de Cotas com vistas a arcar com estas. O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes
de acdes judiciais necessarias para a cobranca de valores ou execucdo de garantias relacionadas aos
Ativos-Alvo, aos Outros Ativos e/ou aos Ativos Financeiros de Liquidez, caso, dentre outras hipoteses,
0s recursos mantidos nos patriménios separados de operacoes de securitizacdo submetidas a regime
fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos do uso de derivativos

Os Ativos-Alvo, os Outros Ativos e os Ativos Financeiros de Liquidez a serem adquiridos pelo Fundo
podem ser contratados a taxas pré-fixadas ou pos-fixadas, contendo condicdes distintas de pré-
pagamento. A contratacdo, pelo Fundo, de instrumentos derivativos podera acarretar oscilagGes
negativas no valor de seu patrimoénio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos
nao fossem utilizados. A contratacao deste tipo de operagao nao deve ser entendida como uma garantia
do Fundo, da Administradora, da Gestora, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do
FGC de remuneracdo das Cotas do Fundo. A contratacdo de operagoes com derivativos podera resultar
em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacoes, a Administradora, conforme
recomendacOes da Gestora, podera convocar os Cotistas para que, em Assembleia Geral de Cotistas,
estes deliberem pela aprovacao da emissao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais
de recursos ao Fundo, cabendo a referida Assembleia Geral de Cotistas definir, inclusive, se os Cotistas
terdo direito de preferéncia na subscricao das novas cotas. Os Cotistas que nao aportarem recursos
serdo diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desenquadramento passivo involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que enseje o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das
seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas;
(ii) incorporacdo a outro Fundo; ou (iii) liqguidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos
itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua
vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndao ha como garantir que o prego de venda
dos ativos do Fundo sera favoravel aos eventuais cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os
cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou

superior aquela auferida pelo investimento nas cotas.
Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo ao prazo de duracao do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio especial fechado, com prazo de
duracdo determinado, o resgate de Cotas do Fundo sera admitido apenas nas seguintes hipdteses:
(i) quando do término do Prazo de Duracdo (conforme abaixo definido); (ii) quando da amortizacdo
integral das respectivas Cotas do Fundo; ou (iii) quando da liquidacao da Classe e/ou do Fundo, nos
termos da regulamentacdo vigente; ndo sendo de competéncia dos Cotistas deliberar sobre a
amortizagao de suas Cotas. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terao
que alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de
liquidez na negociacao das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo as novas emissoes de cotas

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por necessidade
de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissoes, 0s potenciais
investidores poderdo ter suas respectivas participacoes diluidas. Adicionalmente a rentabilidade do Fundo
pode ser afetada durante o periodo em que os respectivos recursos decorrentes da emissao de novas cotas
ndo estiverem investidos nos termos da politica de investimento do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente de alteragoes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares,
por determinagao da CVM e/ou da B3 ou por deliberagao da assembleia geral de Cotistas. Tais alteragdes
poderdo afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagles, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos imoveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos
pelo Fundo ou que extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, nos casos previstos no
Regulamento, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo
das Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imoveis sera suficiente
para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo
cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugbes civis. Se qualquer dos
eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poder3, direta ou
indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o
desempenho operacional do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos ambientais

Os imoveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobiliarios que eventualmente
vierem a integrar a carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracdo de imoveis
sujeitos a riscos decorrentes de: (i) legislacao, regulamentacao e demais questdes ligadas a meio
ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacao de
suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de
efluentes, antenas de telecomunicagdes, geracao de energia, entre outras), uso de recursos hidricos
por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas
pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdao de vegetacdo e descarte de residuos
sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e 4guas subterraneas, bem
como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos
a imagem do Fundo e dos imoveis que podem compor, excepcionalmente, o portfélio do Fundo,
conforme previsto no Regulamento; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou
supervenientes a aquisicdo dos imdveis que pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a
imposicao de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas
da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restrigbes legislativas
relativas a questOes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes, restricoes a
metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes
eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de mercado iméveis (nos casos excepcionais
descritos no Regulamento) e/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Na hipdtese de violacgdo ou ndao cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e
autorizacdes eventualmente podem ser aplicadas sancdes administrativas, tais como multas,
indenizacbes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e
revogacao de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sangdes criminais (inclusive
seus administradores), afetando negativamente os valores mobilidrios detidos pelo Fundo e,
consequentemente, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. A
operacdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental é considerada
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infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da
obrigacdo de reparacdo de eventuais danos ambientais. As sancdes administrativas aplicaveis na
legislacdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multa, que varia de R$500,00
(quinhentos reais) a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem
obrigar os locatarios ou proprietarios de imoveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental,
inclusive obtengao de licencas ambientais para instalagdes e equipamentos de que nao necessitavam
anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissao ou renovacao das licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento
dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham
dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestacoes dos imdveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos
orgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais
imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos
imaveis cuja exploragao esta vinculada a cotas e/ou titulos investidos pelo Fundo

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas préximas as que se situam
0s imoveis nos quais o Fundo investe, direta ou indiretamente, podera impactar a capacidade de
alienacdo, locagao ou de renovacao da locacdo de espacos de tais imdveis em condicdes favoraveis, o
que podera impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que estejam
vinculados a esses resultados, podendo gerar também uma redugdo na receita do Fundo e na
rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujeicdao dos imoveis a condigOes especificas que podem afetar a rentabilidade do
mercado imobiliario

Alguns contratos de locagao comercial sdo regidos pela Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991,
conforme alterada, que, em algumas situacoes, garante determinados direitos ao locatario, como, por
exemplo, a acdo renovatdria, sendo que para a proposicdo desta acdo € necessario que (i) o contrato
seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de
locagdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou
superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo
minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e
(iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do
término do prazo do contrato de locagao em vigor.

Nesse sentido, as agoes renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados,
podem afetar adversamente a condugdo de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario
decida desocupar o espacgo ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode,
por meio da propositura de agdo renovatdria, conseguir permanecer no imoével; e (ii) na agdo
renovatodria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locacdo, ficando a critério do
Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus
rendimentos vinculados a locagdo podem ser impactados pela interpretacao e decisdao do Poder
Judiciario, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos
locatarios dos imoveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Vacancia, Rescisao de Contratos de Locacao e Revisdao do Valor do Aluguel

A rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilacdo em caso de vacancia de qualquer dos iméveis que
estejam relacionados aos Ativos-Alvo que eventualmente vierem a ser investidos pelo Fundo pelo
periodo que perdurar a vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar
juridicamente a validade das clausulas e dos termos dos contratos de locagdo, dentre outros, com
relacdo aos seguintes aspectos: (i) montante da indenizacdo a ser paga no caso rescisdo do contrato
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pelos locatarios previamente a expiracao do prazo contratual; e (ii) revisao do valor do aluguel, podera
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locacdao

O Fundo podera investir em Ativos-Alvo que gerem renda por meio de locacdo. Assim, os principais
] riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo sdao quanto: (i) a receita de locacdo, sendo que a
:))ARX eventual vacancia e a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicardo em ndo recebimento de

INVESTIMENTOS

receitas por parte do Fundo; e (ii) as alteragdes nos valores dos aluguéis praticados, visto que as bases
dos contratos podem ser renegociadas ou revistas, nos termos permitidos pela legislacdo aplicavel. A
ocorréncia de quaisquer dos eventos ora mencionados e de outros eventos relacionados a exploracao
dos Ativos-Alvo comprometera as receitas do Fundo e podem resultar em prejuizos ao Fundo e
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta Nao Institucional

Caso, no ambito da Oferta Nao Institucional, o total de Cotas objeto dos Termos de Aceitacdo da Oferta
ou Ordens de Investimento, conforme o caso, apresentados pelos Investidores Nao Institucionais seja
superior ao percentual destinado a Oferta Nao Institucional, sera realizado rateio das Cotas, por meio
da alocacdao destas por ordem de recebimento dos Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de
Investimento, conforme o caso, considerando o momento de apresentacao do Termo de Aceitagdo da
Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, pelo respectivo Investidor Nao Institucional ao
Coordenador Lider.

O processo de alocacdo dos Termos de Aceitagao da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o
caso, apresentados pelos Investidores Nao Institucionais por ordem cronoldgica de chegada podera
acarretar: (1) alocacao parcial do Termo de Aceitacao da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme
o caso, pelo Investidor Nao Institucional, hipétese em que o Termo de Aceitagdo da Oferta ou Ordem
de Investimento, conforme o caso, do Investidor Nao Institucional podera ser atendido em montante
inferior ao Investimento Minimo por Investidor e, portanto, o Ultimo Investidor N&o Institucional podera
ter o seu Termo de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso, atendido
parcialmente; ou (2) nenhuma alocacao, conforme a ordem em que o Termo de Aceitacdo da Oferta ou
Ordem de Investimento, conforme o caso, for recebido e processado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS
ATIVOS FINANCEIROS, MUDANGAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA
CARTEIRA, ALTERAGCAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA
NAO MENCIONADOS NESTA SEGAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5.1 Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta, de modo que
foram destacadas, conforme o caso

a) asdatas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensao
ou a sua prorrogacdo, conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de ndao serem
conhecidas, a forma como serao anunciadas tais datas, bem como a forma como sera
dada divulgacdo a quaisquer informagoes relacionadas a oferta; e

Ordem dos Data
Eventos Prevista @V (23

Emissdo do Parecer ANBIMA
1 Registro Automatico da Oferta na CVM 03/11/2026
Divulgagao do Anuncio de Inicio, da Lamina e deste Prospecto Definitivo

2 Inicio das apresentagdes a potenciais Investidores 04/11/2026
3 Inicio do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento 10/11/2026
4 Encerramento do Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento 30/11/2026
5 Data de realizagdo do Procedimento de Alocagdo 01/12/2026
6 Data de Liquidagdo da Oferta 03/12/2026

Até 180 dias contados da
7 Data maxima para Divulgagdo do Anuincio de Encerramento data de divulgagao do
Anuncio de Inicio

& Caso ocorram alteracbes das circunstancias, revogacdo, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser
alterado. Para informagOes sobre manifestacdo de aceitagcéo a Oferta, manifestacdo de revogagdo da aceitagdo a Oferta, modificagcéo da
Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacéo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condigdes e forma para devolugéo e
reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, veja o item “Alteracéo das Circunstancias, Modificagdo, Revogagdo, Suspensao
ou Cancelamento da Oferta” da segdo "Restri¢des a Direitos de Investidores no Contexto da Oferta” deste Prospecto Definitivo.

@ As datas indicadas acima sdo estimativas e a principal varidvel deste cronograma tentativo € o procedimento simplificado para registro de
ofertas publicas de distribuico de valores mobilidrios e o Convénio CVM - ANBIMA.

) Atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, pela Administradora e pela Gestora, de comum
acordo com o Coordenador Lider.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGCOES VEJA O
ITEM “ALTERAGAO DAS CIRCUNSTANCIAS, MODIFICAGAO, REVOGACAO, SUSPENSAO OU
CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SECAO “RESTRIGCOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO
CONTEXTO DA OFERTA”".

Quaisquer informacOes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto Definitivo, os anuncios e
comunicados da Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informacles sobre
manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacado da aceitacdao a Oferta, modificacdo da
Oferta, suspensao da Oferta e cancelamento ou revogagao da Oferta, prazos, termos, condigdes e forma
para devolucdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas
paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora: https://www.daycoval.com.br/investimentos/servicos-
fiduciarios/informacoes-cotista/ (neste website, em “Procurar”, digite 0 nome do Fundo, clique
em “Detalhes” e em seguida em “Ofertas”, e entao, clicar na opgao desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar
em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas da 18 Emissdo do
ARX Fundo de Investimento Imobilidrio Portfolio Renda CDI+ II Responsabilidade Limitada” e, entdo,
clicar em "Prospecto Definitivod”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a opgado desejada);

Gestora: https://www.arxinvestimentos.com.br/ (neste website, clicar em “Fundos” e na
sequéncia clicar em “Imobiliario”, e, entdo, localizar a opcao desejada)

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em
“Ofertas rito automatico Resolugao CVM 160" clicar em “Consulta de Informacdes”, buscar por "ARX Fundo
de Investimento Imobilidrio Portfolio Renda CDI+ II Responsabilidade Limitada”, e entdo, localizar o
"Prospecto Definitivo”, "Lamind’, “Anuncio de Inicio” ou a opcao desejada);

35



= ARX

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar "Centrais de Conteldo”,
clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em "Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em
"Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar "ARX Fundo de Investimento Imobilidrio
Portfdlio Renda CDI+ II Responsabilidade Limitada”. Selecione ‘aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET, e, entdo, localizar na “Primeira Emissao de Cotas”, o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”,
“Anuncio de Inicio” ou a opgao desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home", depois clicar em “Produtos e Servicos”,
depois clicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “ARX Fundo de Investimento Imobilidrio
Portfolio Renda CDI+ II Responsabilidade Limitadd’ e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”,
“Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a opgao desejada); e

Participantes Especiais: Informacdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas
nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3
(www.b3.com.br).

b) os prazos, condicoes e forma para: (i) manifestacoes de aceitacao dos investidores
interessados e de revogacao da aceitagao; (ii) subscricao, integralizacao e entrega de
respectivos certificados, conforme o caso; (iii) distribuicao junto ao publico investidor
em geral; (iv) posterior alienacao dos valores mobiliarios adquiridos pelos
coordenadores em decorréncia da prestacdo de garantia; (v) devolucdo e reembolso
aos investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica
de interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

No ato da subscricao de Cotas, cada subscritor: (i) assinara o termo de adesao ao Regulamento
(“Termo de Adesdo ao Regulamento”), por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou
conhecimento dos termos e das disposigbes do Regulamento, em especial daqueles referentes a politica
de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a
integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto Definitivo. As
pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condigdo quando da celebracdo do Termo
de Aceitacao da Oferta ou Ordem de Investimento.

Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo
devolvidos aos respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas
nos respectivos Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Ativos Financeiros de Liquidez, nos
termos da regulamentacdo vigente aplicavel (“Investimentos Temporarios”), calculados pro rata
temporis, a partir da respectiva Data de Liquidagdao, sem juros ou corregdo monetaria, sem reembolso
de custos incorridos pelo Investidor e com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero (“Critérios de Restituicdo de Valores"), no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagdo. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer
valores aos Cotistas e aos Investidores, conforme o caso, o comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar
a devolugao do Termo de Aceitagao da Oferta ou da Ordem de Investimento, conforme o caso, das
Cotas cujos valores tenham sido restituidos, observado que, com relagdo as Cotas nao custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os
procedimentos do Escriturador.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos
ou feriados nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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6. INFORMACOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a serem
distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotacdo minima, média e maxima de
cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre,
nos Ultimos 2 (dois) anos; e cotacdo minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6
(seis) meses

Considerando que esta é a 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe do Fundo, ndo houve negociacao
das Cotas em mercado secundario.

6.2 Informacgoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta € relativa a 13 (primeira) emissao de Cotas da Classe do Fundo,
nao havera abertura de periodo de exercicio de direito de preferéncia.

Conforme disposto no Regulamento, no caso de novas emissdes de Cotas realizadas pela Classe, aos
Cotistas que tiverem Cotas devidamente subscritas e integralizadas em data a ser definida nos
documentos da referida oferta, sera assegurado o direito de preferéncia, se assim deliberado pela
Assembleia, na proporcao de suas respectivas participagdes, observados os prazos e procedimentos
operacionais aplicaveis, e observado o previsto no Regulamento.

6.3 Indicagao da diluicdo economica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas
ofertadas, calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma
dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissiao em questdo
multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente Emissdo se caracteriza como a 12 (primeira) emissao de Cotas da Classe
do Fundo, ndo havera diluicao econdmica dos Cotistas do Fundo.

6.4 Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como do critério adotado para
sua fixacao

Considerando que se trata da 123 (primeira) emissdo de Cotas da Classe Unica do Fundo, o Preco de
Emissao foi definido a partir de parametro de mercado adotado para as primeiras emissoes de cotas de
fundo de investimento imobilidrio, considerando um valor por Cota que, no entendimento do
Coordenador Lider, da Administradora e da Gestora, pudesse despertar maior interesse do publico
investidor no Fundo, bem como gerar maior dispersdo das Cotas no mercado. O Preco de Emissdo sera
fixo até a data de encerramento da Oferta e ja engloba o Custo Unitario de Distribuico.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descricao de eventuais restrigoes a transferéncia das cotas

Nos termos da Resolucdo CVM 160, as Cotas subscritas na presente Oferta ndo estao sujeitas as
restricbes para negociacdo no mercado secundario com o publico investidor em geral, apds o
encerramento da Oferta e observado os procedimentos estabelecidos pela B3 e pela regulamentagao
aplicavel. As Cotas do Fundo devem ser negociadas exclusivamente via balcdo, administrado e
operacionalizado pela B3.

As Cotas somente poderdo ser negociadas apos a divulgagao do Anlincio de Encerramento da Oferta.

) ARX 7.2 Declaracdao em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel, especificando
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os tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio nao é adequado a investidores que
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas
negociadas em balcdo. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus cotistas
podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscrigdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27
e 28 da Resolugdo CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 12 A 33 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS
RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR
LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO CONSTITUEM GARANTIAS
DE RETORNO AOS INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS,
EXPRESSOS OU IMPLICITOS, DECLARACOES, VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI
CONTIDAS NAO GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM COTAS UM
RETORNO DE INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucao a
respeito da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio
do investidor

Alteracdo das Gircunstancias, Modificacdo, Revogacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentagao da CVM: (i) a modificacao devera ser
divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta;
e (i) o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das
aceitacoes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condigoes.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Coordenador
Lider, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagao passivel
de comprovagao, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da comunicagdo, o interesse em revogar sua
aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em nao revogar
sua aceitacdo. O disposto nesse paragrafo nao se aplica a hipotese de modificacao da oferta para
melhora-la em favor dos investidores, entretanto a CVM pode determinar a sua adogao caso entenda
gue a modificagdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores.
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EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM
MANTER A DECLARAGAO DE ACEITAGCAO. O COORDENADOR LIDER DEVERA ACAUTELAR-SE E
CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE
O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO
DAS NOVAS CONDIGOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo terceiro do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, no caso de modificacdo da Oferta
que depende de aprovagdo prévia da CVM e que comprometa a execugdo do cronograma, o disposto
acima devera ser adotado também por oportunidade da apresentacado do pleito de modificagao.

:))ARX Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolugao CVM 160, se o Investidor revogar sua
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aceitagdo e ja tiver efetuado a integralizagdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo
devolvidos de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da respectiva comunicagado no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relagao as Cotas
custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo
com os procedimentos do Escriturador. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas e
aos Investidores, conforme o caso, o0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de
recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverao efetuar a devolugao do
Termo de Aceitacdo da Oferta ou da Ordem de Investimento, conforme o caso, das Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.

Nos termos do artigo 70 da Resolugao CVM 160, a CVM: (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em condi¢bes diversas das constantes da Resolucdo
CVM 160 ou do registro da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com
registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas
publicas de distribuicao de valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo
da CVM ou fraudulenta, apos obtido o respectivo registro da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta
quando verificar ilegalidade ou violacao de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensao
da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera
ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a
CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro ou indeferir o requerimento
do respectivo registro caso este ainda ndo tenha sido concedido.

O Coordenador Lider e o Fundo deverao dar conhecimento da suspensao aos Investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgagdo da Oferta, facultando-lhes a
possibilidade de revogar a aceitacdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada ao Investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na
falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Em caso de siléncio,
sera presumido que os silentes pretendem manter a declaracdo de aceitagdo. O Coordenador Lider
devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o
Investidor estd ciente de que a oferta foi suspensa e que tem conhecimento das novas condigGes,
conforme o caso.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisao do Contrato de Distribuicdo,
decorrente de inadimplemento do Fundo, da Administradora, da Gestora ou do Coordenador Lider, ou
de nao verificagdo da implementacao das Condigdes Suspensivas, importa no cancelamento do registro
da Oferta.

Nos termos do paragrafo 5° do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a resilicdo voluntaria do Contrato de
Distribuicao, por motivo distinto daqueles previstos acima, nao implica revogacao da Oferta, mas sua
suspensdo, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Eventual adesdo de Participantes Especiais da Oferta apds a concessao do registro automatico da Oferta
pela CVM mediante a celebragao de termo especifico, conforme hipdtese do artigo 79, §2° da Resolucao
CVM 160, ndo configurara incidéncia de modificagdo de Oferta, consoante disposto no Oficio-Circular
n° 10/2023/CVM/SRE.
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8.1 Eventuais condigdes a que a oferta publica esteja submetida

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas
(“Distribuicao Parcial”), desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em
nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas no ambito da
Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Distribuigdo deverao ser canceladas pela Administradora.

Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, os Investidores terdo a faculdade, como condigdo de
eficacia de seu Termo de Aceitagdo da Oferta e sua Ordem de Investimento, conforme o caso, que
podera ser enviado por Investidores Nao Institucionais durante o Periodo de Coleta de Intengdes de
Investimento (conforme abaixo definido), ou de seu Termo de Aceitacdao da Oferta ou Ordem de
Investimento, conforme o caso, por Investidores Institucionais até a data do Procedimento de Alocagao,
de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (i) de
quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, nos termos do artigo 74 da Resolugdao CVM 160,
no momento da aceitagao da Oferta, indicar se, implementando-se a condigao prevista, pretende
receber: (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o
numero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-
se, na falta de manifestacao, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto do
Termo de Aceitacao da Oferta ou da Ordem de Investimento, conforme o caso (“Critérios de
Aceitacao da Oferta”).

Caso o Investidor indique o item “(2)"” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor, no contexto
da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido
a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serao devolvidos aos
respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos
Termos de Aceitagdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagdo. Na
hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores, conforme o caso, o
comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolugao do Termo de Aceitagao da Oferta ou da
Ordem de Investimento, conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da
Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora
e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizara o
cancelamento das Cotas nao colocadas, nos termos da regulamentacdao em vigor, devendo, ainda,
devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesao a colocagdo integral, ou para as
hipoteses de alocagdo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagdo. Na
hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores, conforme o caso, o
comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do Termo de Aceitacdo da Oferta ou da
Ordem de Investimento, conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

N3o havera fontes alternativas de captagdo em caso de Distribuigdo Parcial.

PARA MAIS IN F’ORMAC(")ES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZAGAO DA
OFERTA”, NA PAGINA 22 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO

Ainda, a realizagao da Oferta esta submetida as Condicdes Suspensivas, nos termos do item “Condigdes
Suspensivas” da Secao “Contrato de Distribuicdo”.

8.2 Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores
especificos e a descricdo destes investidores

A presente Oferta é destinada ao publico em geral, sendo dividida para fins de critério de colocacdo das
Cotas entre Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido na Secao
2.3 deste Prospecto Definitivo.
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Durante o Periodo de Coleta de Intencbes de Investimento, os Investidores Ndo Institucionais,
inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da
Oferta deverao preencher e apresentar um ou mais Termo(s) de Aceitacao da Oferta ou enviar
Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso, indicando, dentre outras informacdes, a quantidade
de Cotas que pretendem subscrever (observado o Investimento Minimo por Investidor), junto a
uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, os quais serdo considerados de forma cumulativa
("Oferta Nao Institucional”). Os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar,
obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta ou Ordem(ns) de
Investimento, conforme o caso, a sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s)
Termo(s) de Aceitacao da Oferta ou suas Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso, ser(em)
cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta, conforme demanda a ser observada
apds o Procedimento de Alocagao.

No minimo 20% (vinte por cento) do volume final da Oferta, sera destinado, prioritariamente, a Oferta
N3o Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a
Gestora, podera alterar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional,
podendo, inclusive, aumenta-la até o limite maximo do Montante Total da Oferta, considerando as Cotas
do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Os Termos de Aceitagao da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, serao efetuados pelos
Investidores Nao Institucionais de maneira irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de
Distribuicao e neste Prospecto Definitivo, devendo observar as seguintes condicdes, dentre outras previstas
no préprio Termo de Aceitacdo da Oferta e na prépria Ordem de Investimento, conforme o caso, os
procedimentos e normas de liquidagao da B3:

(M fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitagao da Oferta ou Ordem(ns)
de Investimento, conforme o caso, a sua condigao ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo
aceitos os Termos de Aceitacdo da Oferta ou as Ordens de Investimento, conforme o caso, firmados
por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que, no caso de excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta
(sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocacdo de Cotas para as Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, observadas as excecOes previstas nos
paragrafos 10 e 3° do referido artigo;

(i)  durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, cada Investidor Ndo Institucional,
incluindo os Investidores Ndo Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera enviar Termo de
Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso, junto a uma Unica Instituicao
Participante da Oferta, podendo, em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, condicionar sua
adesdo a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(i)  as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas
no ambito dos Termos de Aceitagao da Oferta ou das Ordens de Investimento, conforme o caso. As
InstituicGes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Termos de Aceitacdo da Oferta ou as
Ordens de Investimento, conforme o caso, feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta
nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional;

(iv)  no dmbito do Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider alocara as Cotas objeto dos Termos de
Aceitacdo da Oferta e/ou Ordens de Investimento, conforme o caso, em observancia aos Critérios de
Rateio da Oferta Nao Institucional (conforme abaixo definido). Caso tal relagdo resulte em fragdo de
Cotas, os arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero
inteiro, desprezando-se a referida fracao;

(v) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao
Institucionais serdo informados a cada Investidor Nao Institucional até o Dia Util imediatamente
anterior a Data de Liquidacdo, pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s)
respectivo(s) Termo(s) de Aceitagdo da Oferta, por meio de mensagem enviada ao endereco
eletronico indicado no(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta ou na(s) Ordem(ns) de Investimento,
conforme 0 caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser
feito de acordo com o item “(vi)"” abaixo, limitado ao valor do(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta ou
da(s) Ordem(ns) de Investimento, conforme o0 caso, e ressalvada a possibilidade de rateio observados
os Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional (conforme abaixo definido). Caso tal relacdo resulte
em fracdo de Cotas, os arredondamentos serao realizados pela exclusao da fracao, mantendo-se o
nUmero inteiro, desprezando-se a referida fracdo;
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(vi) cada Investidor Nao Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional,
com base no Preco de Emissao, a Instituigao Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seus
respectivos Termos de Aceitacao da Oferta até as 10:00 (dez) horas da Data de Liquidacdo. Nao
havendo pagamento pontual, os Termos de Aceitacdo da Oferta serdo automaticamente cancelados
pela Instituicdo Participante da Oferta; e

(vii) atéas 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante
da Oferta junto a qual o(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta ou a(s) Ordem(ns) de Investimento,
conforme o caso, tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada Investidor Nao Institucional as Cotas
correspondentes a relagao entre o valor do investimento pretendido constante do(s) Termo(s) de
Aceitagao da Oferta ou da(s) Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso, e o Prego de Emissao,
ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento e a possibilidade de rateio previstas no
Contrato de Distribuicao e neste Prospecto Definitivo. Caso tal relacdo resulte em fragao de Cotas, os
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o ndmero inteiro,
desprezando-se a referida fracdo.

Critérios de Rateio da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Termos de Aceitacao da Oferta ou das Ordens de Investimento, conforme
0 caso, apresentados pelos Investidores Nao Institucionais durante o Periodo de Coleta de Intengdes de
Investimento, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 20%
(vinte por cento) do volume final da Oferta, todos os Termos de Aceitacao da Oferta ou as Ordens de
Investimento, conforme o caso, nao cancelados serao integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes
serao destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Cotas objeto dos Termos de Aceitagdo da Oferta ou das Ordens de
Investimento, conforme o caso, apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais durante o
Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento, seja superior a quantidade de Cotas destinadas a
Oferta Nao Institucional, sera realizado rateio das Cotas por meio da alocacdo destas por ordem de
recebimento dos Termos de Aceitacdao da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso,
considerando o momento de apresentagdao dos Termos de Aceitacdo ou Ordens de Investimento,
conforme o caso, ao Coordenador Lider inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Termo de Aceitacdo da Oferta ou de cada Ordem
de Investimento, conforme o caso, e a quantidade total de Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional, desconsiderando-se as fragbes de Cotas (“Critérios de Rateio da Oferta
Nao Institucional”).

A quantidade de Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao Institucional devera representar
sempre um numero inteiro, nao sendo permitida a subscricdo de Cotas representadas por numeros
fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusao da fragdo, mantendo-se o
numero inteiro. Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Termo de Aceitagdo da Oferta ou a
Ordem de Investimento, conforme o caso, podera ser atendido em montante inferior ao indicado por
cada Investidor Ndo Institucional e ao Investimento Minimo por Investidor, sendo que ndo ha
nenhuma garantia de que os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas
por eles indicada no respectivo Termo de Aceitacao da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme
o caso. O Coordenador Lider, em comum acordo com os Ofertantes, podera manter a quantidade de
Cotas inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional, aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos
Termos de Aceitagao da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Termo de Aceitagdo da
Oferta ou de uma Ordem de Investimento, conforme o caso, os Termos de Aceitagao da Oferta ou as
Ordens de Investimento, conforme o caso, serdo considerados em conjunto, por Investidor Nao
Institucional, para fins da alocagdo na forma prevista acima. Os Termos de Aceitacao da Oferta ou as
Ordens de Investimento, conforme o caso, que forem cancelados por qualquer motivo serdo
desconsiderados na alocagdo descrita acima.

Em hipdtese alguma, o relacionamento prévio das InstituigGes Participantes da Oferta, dos Ofertantes
com determinado Investidor Ndo Institucional, ou consideragdes de natureza comercial ou
estratégica, seja das InstituicOes Participantes da Oferta e/ou os Ofertantes, poderdo ser
consideradas na alocacao dos Investidores Nao Institucionais.
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Apds o atendimento dos Termos de Aceitacdo da Oferta ou das Ordens de Investimento, conforme o
caso, apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as Cotas remanescentes que ndo forem
colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocacao junto a Investidores Institucionais,
por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas, para tais Investidores Institucionais, reservas
antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes

procedimentos (“Oferta Institucional”):

(i)  os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em subscrever Cotas objeto da Oferta deverao apresentar suas Ordens de Investimento e/ou
Termos de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, exclusivamente ao Coordenador Lider, até a
data de realizacao do Procedimento de Alocacdo, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita,
inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observado, no entanto,
o Investimento Minimo por Investidor. Os Termos de Aceitagdo da Oferta e as Ordens de
Investimento, conforme o caso, serdo efetuados pelos Investidores Institucionais de maneira
irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuigdo e neste Prospecto
Definitivo, devendo observar, dentre outras previstas no Termo de Aceitacdao da Oferta e na
Ordem de Investimento, conforme o caso, os procedimentos e normas de liquidacao da B3;

(i) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar na Ordem de Investimento ou no Termo de Aceitagdo da Oferta, conforme
0 caso, a sua condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serao aceitas as Ordens de
Investimento e os Termos de Aceitacdo da Oferta enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitacdo, observado, no entanto, que, no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do
Lote Adicional), sera vedada a colocacao de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo
56 da Resolucdo CVM 160, observadas as excegoes previstas no paragrafo 1° do referido artigo;

(i) cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, devera formalizar Termo de Aceitacdo da Oferta ou enviar Ordem de Investimento,
conforme o caso, junto ao Coordenador Lider, podendo, em razdo da possibilidade de Distribuicao
Parcial, condicionar sua adesao a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigagao de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para
entdo apresentar sua Ordem de Investimento ou Termo de Aceitacao da Oferta, conforme o caso;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider
informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico
fornecido na ordem de investimento e/ou no Termo de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso,
ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas que cada um
devera subscrever e o valor a ser integralizado; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacdo, de
acordo com as normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento
pontual, a Ordem de Investimento ou os Termos de Aceitagao da Oferta, conforme o caso, serao
automaticamente desconsiderados.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as Ordens de Investimento e os Termos de Aceitacao da Oferta, conforme o caso, apresentados
pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes e o atendimento da Oferta
Nao Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender
do Coordenador Lider, em comum acordo com os Ofertantes, melhor atendam os objetivos da Oferta,
quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes
critérios de avaliagao das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem como
criar condicoes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobilidrio
(“Critérios de Colocacao da Oferta Institucional”).
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Disposicoes Comuns & Oferta N3o Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas no &mbito da Oferta recebera, quando
realizada a respectiva liquidacdo, as respectivas Cotas que, até data definida no formulario de liberacao,
que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e do anincio de
divulgagao de rendimentos pro rata e da obtengdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e ndo
recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme
aplicavel.

As Cotas somente poderdo ser negociadas apds a data definida no formuldrio de liberagdo a ser
divulgado, posteriormente a divulgacado do Anuncio de Encerramento e da obtengdao de
autorizacdo enviada pela B3 para o inicio da negociacdo das Cotas, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3.

Nos termos da Resolugao CVM 27 e da Resolugao CVM 160, a Oferta ndo contard com a assinatura de
boletins de subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores
Nao Institucionais que nao se enquadrem na definigao constante no artigo 2°, §2° da Resolugao CVM 27
e do paragrafo 39, do artigo 9° da Resolugao CVM 160, o Termo de Aceitacdo da Oferta a ser assinado
e/ou a Ordem de Investimento, conforme o caso, sdao completos e suficientes para validar o
compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informagGes previstas no artigo
29 da Resolucdao CVM 27.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Ndo Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM
AS COTAS EM BENS E DIREITOS.

8.3 Autorizagdes necessarias a emissao ou a distribuicdo das cotas, indicando a reuniao em
que foi aprovada a operacao

A Emissao e a Oferta, o Preco de Emissao, dentre outros, foram deliberados e aprovados pela
Administradora, em conjunto com a Gestora, por meio do Instrumento de Alteragao, constante no Anexo
I a este Prospecto Definitivo.

O Fundo sera registrado na ANBIMA, em atendimento ao disposto no “Codigo de Administragao e Gestao
de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor.

8.4 Regime de distribuigao

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob regime de melhores esforcos
de colocagdo com relacdo a totalidade das Cotas, inclusive eventuais Cotas do Lote Adicional que
venham a ser emitidas, de acordo com a Resolucao CVM 160, com a regulamentacdo vigente aplicavel
e demais normas pertinentes e/ou legislactes aplicaveis.

O Coordenador Lider podera, em comum acordo com a Gestora, sujeito aos termos e as condigbes do
Contrato de Distribuicdo, convidar outras instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicao
de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a
B3, para participarem do processo de distribuicao das Cotas, desde que nao represente qualquer
aumento de custos para a Gestora e o Fundo (“Participantes Especiais”, e, em conjunto com o
Coordenador Lider, “Instituicoes Participantes da Oferta”). Para formalizar a adesdo dos
Participantes Especiais ao processo de distribuicao das Cotas, no ambito da Oferta, os Participantes
Especiais deverdo aderir expressamente (i) a carta convite a ser disponibilizada no website da B3 e,
consequentemente, ao Contrato de Distribuicao; ou (ii) ao termo de adesao ao Contrato de Distribuicao.

A quantidade de Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais da Oferta sera deduzida do nimero de
Cotas a ser distribuido pelo Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais da Oferta estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades do
Coordenador Lider previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as disposicoes
regulamentares e a legislagdo em vigor.

O Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Cotas em regime de melhores esforgos de colocacao
para o Montante Inicial da Oferta. As Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas em razao do
exercicio parcial ou total da opcao de lote adicional também serdo distribuidas sob o regime de melhores
esforcos de colocagao.
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Nos termos do artigo 59 da Resolucdo CVM 160, o Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido)
somente tera inicio apds (a) a concessao do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a
disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacado; e (c) a divulgacdo do Andncio de
Inicio nos Meios de Divulgagdo; sendo certo que, as providéncias constantes dos itens (b) e (c) deverdo,
nos termos do artigo 47 da Resolugao CVM 160, ser tomadas em até 90 (noventa) Dias Uteis contados
da concessdo do registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro.

A subscricdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgaga@o do anuncio de inicio da Oferta (“"Antncio de Inicio”), nos termos do artigo 48
da Resolugdo CVM 160 (“Periodo de Distribuicao”).

As Cotas subscritas no ambito da Oferta serao integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na
data de liquidacdo da Oferta (“Data de Liquidacao”).

Observadas as disposicbes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta, sob o
regime de melhores esforcos de colocacdo, de acordo com a Resolucdo CVM 160, conforme o plano de
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolugao CVM 160, o qual
leva em consideracao as relacdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider, exceto no caso da Oferta Ndo Institucional, na qual tais elementos nao
poderao ser considerados para fins de alocagao, devendo assegurar durante todo o procedimento de
distribuicdo: (i) que as informagdes divulgadas e a alocacdo da Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas,
em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade
das informac0es constantes do Prospecto Definitivo e demais documentos da Oferta e demais informacdes
fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a adequagdo do investimento ao perfil de risco dos
Investidores nos termos do artigo 64 da Resolucdo CVM 160 e diligenciar para verificar se os Investidores
acessados podem adquirir as Cotas ou se ha restricoes que impecam tais Investidores de participar da
Oferta; e (iv) que os representantes dos Participantes Especiais recebam previamente exemplares do
Prospecto Definitivo para leitura obrigatoria e que suas dlvidas possam ser esclarecidas tempestivamente
por pessoas designadas pelo Coordenador Lider ("Plano de Distribuicdo”).

A Oferta contara com este Prospecto Definitivo e com a lamina da Oferta (“Lamina”), elaborados nos
termos da Resolucdo CVM 160, a serem divulgados, com destaque e sem restricoes de acesso, nas
paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da
CVM, do Fundos.NET e da B3 (“"Meios de Divulgacao”).

O Plano de Distribuicdo sera fixado nos seguintes termos:

(i)  aOferta terd como publico-alvo os Investidores Nao Institucionais e os Investidores Institucionais,
desde que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento;

(i)  apos (a) a concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo da Lamina
e do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacdo; e (c) a divulgacdo do Anuncio de Inicio nos
Meios de Divulgacdo, poderdao ser realizadas apresentacbes para potenciais Investidores
(roadshow efou one-on-ones), conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o
inciso “(iii)"” abaixo;

(i) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util apos
sua utilizagdo, nos termos do artigo 12, paragrafo 6°, da Resolugdo CVM 160;

(iv) observado o disposto no item “(viii)” abaixo, (a) durante o periodo de coleta de intencdes de
investimento da Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta, constante deste Prospecto
Definitivo (“Periodo de Coleta de Intencoes de Investimento”), as Instituicdes Participantes
da Oferta receberao os Termos de Aceitacao da Oferta e as Ordens de Investimento, conforme
o caso, dos Investidores Nao Institucionais; e (b) até a data do Procedimento de Alocagao,
inclusive, o Coordenador Lider recebera os Termos de Aceitacao da Oferta e as Ordens de
Investimento, conforme o caso, dos Investidores Institucionais, observado, em qualquer caso, o
Investimento Minimo por Investidor;

(v) as Instituicdes Participantes da Oferta, conforme aplicavel, deverdo receber os Termos de
Aceitacdo da Oferta e as Ordens de Investimento, conforme o caso, dos Investidores Nao
Institucionais durante todo o Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento e, no caso dos
Investidores Institucionais, até a data do Procedimento de Alocagdo, inclusive, ainda que o total
de Cotas correspondente aos Termos de Aceitacdo da Oferta recebidos durante o Periodo de
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Coleta de Intengbes de Investimento exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta
Nao Institucional, de modo que eventual excesso de demanda possa ser corretamente verificado
pelo Coordenador Lider no Procedimento de Alocacao;

(vi) o Investidor Nao Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja
interessado em investir em Cotas devera formalizar Termo de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de
Investimento, conforme o caso, junto a uma Unica Instituicao Participante da Oferta, durante o
Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, conforme o item 8.2 acima;

(vii) o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado
)) ARX em investir em Cotas devera formalizar Termo de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento,

s HERTOS conforme o caso, junto ao Coordenador Lider, durante o Periodo de Coleta de Intengbes de
Investimento, ou enviar Ordem de Investimento para o Coordenador Lider, até a data do
Procedimento de Alocacao, inclusive;

(viii) os Investidores interessados na subscricao das Cotas deverao enviar Termo de Aceitacdao da
Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso, ao Coordenador Lider, podendo indicar, em
ambos os casos, a quantidade de Cotas que desejam adquirir, observado o Investimento Minimo
por Investidor, e se desejam condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do
Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta
e menor que o Montante Inicial da Oferta, em razao da possibilidade de Distribuicao Parcial.
Ainda, o Termo de Aceitacdo da Oferta e a Ordem de Investimento, conforme o caso, deverao:
(a) conter as condicdes de integralizacao e subscricdo das Cotas; (b) possibilitar a identificagao
da condigdo de Investidor como Pessoa Vinculada; (c) incluir declaragao assinada pelo Investidor
de haver obtido exemplar do Regulamento, do Prospecto Definitivo e da Lamina; e (d) nos
casos em que haja modificacdo de Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta original foi
alterada e incluir declaragao assinada pelo Investidor de que tem conhecimento das novas
condicdes da Oferta;

(ix) as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Termos de Aceitagao da Oferta e das Ordens de Investimento, conforme
0 Caso;

(x) apds o término do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, a B3 consolidard (a) os
Termos de Aceitacdo da Oferta ou as Ordens de Investimento, conforme o caso, enviados pelos
Investidores Ndo Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta devera enviar
a posicao consolidada dos Termos de Aceitacao da Oferta ou das Ordens de Investimento,
conforme o caso, dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas
Vinculadas, e (b) as Ordens de Investimento e os Termos de Aceitacdo da Oferta, conforme o
caso, dos Investidores Institucionais, conforme consolidacdo enviada pelo Coordenador Lider;

(xi) os Investidores que tiverem seus Termos de Aceitacdo da Oferta ou as suas Ordens de
Investimento, conforme o caso, alocados, deverao assinar o Termo de Adesdo ao Regulamento,
sob pena de cancelamento dos respectivos Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de
Investimento, conforme o caso;

(xii) posteriormente ao registro da Oferta pela CVM, a divulgacdo do Anuncio de Inicio e
disponibilizagdo do Prospecto Definitivo e da Lamina e ao encerramento do Periodo de Coleta de
IntengGes de Investimento, sera realizado o Procedimento de Alocacdo, o qual devera seguir os
critérios estabelecidos neste Prospecto Definitivo e no Contrato de Distribuicao;

(xiii) a colocacdo das Cotas serd realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o
Plano de Distribuicao; e

(xiv) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante a
divulgagdo do anuncio de encerramento da Oferta ("Antncio de Encerramento”) nos Meios de
Divulgacao, nos termos do artigo 76 da Resolugao CVM 160.

Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta.

8.5 Dinamica de coleta de intencdes de investimento e determinagao do preco ou taxa

N3o sera adotado qualquer procedimento de determinacao do preco da Oferta, que foi fixado pela
Administradora, nos termos do item 6.4 acima.
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Procedimento de Alocacdo

Havera procedimento de alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider,
posteriormente ao término do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, a obtengdo do registro
da Oferta e a divulgacdo do Prospecto Definitivo e do Antncio de Inicio nos Meios de Divulgagdo, para
a verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas,
considerando os Termos de Aceitacao da Oferta e as Ordens de Investimento, conforme o caso, sem
lotes maximos (sendo certo que este nao se aplica aos Investidores Ndo Institucionais), observado o
Investimento Minimo por Investidor, para: (i) verificar se 0 Montante Minimo da Oferta foi atingido;
(i) verificar se havera emissao, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional; (iii) determinar o
montante final da Oferta, considerando que o Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado em
virtude do exercicio total ou parcial do Lote Adicional; (iv) determinar o percentual do volume final da
Oferta a ser destinado a Oferta N3o Institucional (se 20% (vinte por cento) ou maior, nos termos
previstos neste Prospecto Definitivo) e, assim, definir a quantidade de Cotas a ser destinada a Oferta
N3o Institucional e se sera necessario aplicar e observar os Critérios de Rateio da Oferta Nao
Institucional; e (v) ap0s a alocacdo da Oferta N&o Institucional, realizar a alocacdo das Cotas junto aos
Investidores Institucionais, observados, se necessarios, os Critérios de Colocacao da Oferta Institucional
("Procedimento de Alocacao”).

Poderao participar do Procedimento de Alocagdo os Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, sem limite de participacdo em relacdo ao Montante Total da Oferta, observado, no entanto,
que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), os Termos de
Aceitacdo da Oferta e as Ordens de Investimento, conforme o caso, das Pessoas Vinculadas serao
automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolugao CVM 160, observadas as excecoes
previstas nos paragrafos do referido artigo.

Liguidacéo

A liquidacdo financeira das Cotas se dara na data de liquidacdo, conforme prevista no cronograma
indicativo da Oferta constante deste Prospecto Definitivo, desde que cumpridas as CondicOes
Suspensivas (conforme abaixo definido), conforme aplicaveis, observados os procedimentos
operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso, sendo certo que a B3 informara ao
Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu ambiente de liquidacdo. O Coordenador

Lider fard a liquidacao exclusivamente conforme o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste
Prospecto Definitivo.

A liquidagdo sera realizada via B3 ou Escriturador, conforme o caso.
8.6 Admissao a negociacao em mercado organizado

As Cotas da Oferta serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, por meio do MDA,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicao liquidada financeiramente por meio da
B3; e (ii) negociacdo, no mercado secundario, no Fundos 21 - Mdédulo de Fundos, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negociagles e os eventos de pagamento liquidados financeiramente
e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente
na B3.

8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo, de forma facultativa e ndo obrigatdria, a contratacdo de
instituicdo financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no @mbito da Oferta por meio
da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3,
na forma e conforme disposicoes da Resolucao da CVM n° 133, de 10 de junho de 2022, e do
Regulamento para “Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados” pela B3,
anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3.

O Fundo nado possui, nesta data, prestador de servigos de formacdao de mercado.
E vedado & Administradora e & Gestora o exercicio da funcdo de formador de mercado para as Cotas.

Em caso de contratacdo de partes relacionadas aos Ofertantes para o exercicio da fungao de formador
de mercado deve ser submetida a aprovacao prévia da assembleia geral de Cotistas, nos termos do
artigo 31 do Anexo Normativo III da Resolucdo CVM 175, ou regulamentacdo vigente que venha a
ser aplicavel.
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8.8 Contrato de estabilizacdo

Nao sera: (i) constituido fundo de sustentagao de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de
liqguidez para as Cotas. Ndo sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Cotas no ambito
da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

O investimento minimo por investidor é de 10 (dez) Cotas, totalizando o montante de R$ 1.000,00 (mil
reais) (“Investimento Minimo por Investidor”), salvo se (i) o total de Cotas correspondente aos
Termos de Aceitacdo da Oferta exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o
Institucional, ocasido em que as Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional serdo rateadas entre os
Investidores Nao Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (ii)
ocorrendo a Distribuicdo Parcial das Cotas, o Investidor tiver condicionado sua adesdo a Oferta, nos
termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, hipdtese na qual o valor a ser subscrito pelo
Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento
imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e
objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do Fundo e do investimento nos
Ativos-Alvo, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente
cada uma das premissas adotadas para a sua elaboragdo, nos termos da regulamentacdo vigente
aplicavel e da Resolucdo CVM 160, consta devidamente assinado pela Gestora no Anexo III deste
Prospecto ("Estudo de Viabilidade").

Para a elaboragao do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base,
principalmente, expectativas futuras da economia e do mercado imobilidrio. Assim sendo, as conclusdes
do Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se
responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios
aqui apresentados.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR
QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO DEFINITIVO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS,
ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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INVESTIMENTOS

10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descricao individual das operagcoes que suscitem conflitos de interesse, ainda que
potenciais, para a Gestora ou Administradora do fundo, nos termos da regulamentacao
aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Gestora

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da Oferta e do eventual relacionamento
comercial no curso normal dos negdcios, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagao
societaria entre si.

A Gestora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes do relacionamento
acima descrito e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

O Fundo, a Gestora e as sociedades pertencentes ao conglomerado econdémico da Gestora contrataram
e poderdo vir a contratar, no futuro, o Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado
econémico para celebrar acordos e para a realizacao de operag0es financeiras, em condicdes a serem
acordadas oportunamente entre as partes, incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de valores
mobilidrios, distribuicdo por conta e ordem, prestacdo de servicos de banco de investimento, formador
de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operacdes financeiras necessarias a
condugdo de suas atividades, sempre observando a regulamentagao em vigor.

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobiliarios emitidos por veiculos administrados pela Administradora, a
Administradora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagao como contrapartes de mercado.

N3o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com a Classe
e/ou o Fundo, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para a realizacdao de
investimentos e/ou em quaisquer outras operacdes de banco de investimento, incluindo a coordenacao
de outras ofertas de cotas da Classe e de outros fundos administrados pela Administradora, podendo
vir a contratar o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico tais
produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarios a conducdo das atividades da Classe,
observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a realizacdo de negdcios
entre as partes.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relagdo a Classe e
ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razao da administracao pela Administradora de outros fundos
de investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econdmico do Coordenador Lider e/ou por
clientes deste e em razao da presente Oferta, a Administradora ndo possui qualquer relacionamento
relevante com o Coordenador Lider nos ultimos 12 (doze) meses.

Ainda, ndo ha, entre o Coordenador Lider e as sociedades de seu grupo econdmico e a Administradora e
as sociedades do seu conglomerado econdmico transaces que tenham valor de referéncia equivalente a
5% (cinco por cento) ou mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da Oferta.

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto, a Administradora e a Gestora ndo possuem qualquer relagdo societaria entre
si e o relacionamento se restringe a atuacao como contrapartes em operagoes regulares de mercado.

A Administradora e a Gestora nao identificaram conflitos de interesse decorrentes do relacionamento
acima descrito e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante

Na data deste Prospecto, a Gestora e o Custodiante ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si e
o relacionamento se restringe a atuacao como contrapartes em operacoes regulares de mercado.

A Gestora e o Custodiante nao identificaram conflitos de interesse decorrentes do relacionamento acima
descrito e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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Relacionamento entre a Administradora, o Custodiante e o Escriturador

Considerando que a propria Administradora prestara os servicos de custddia e escrituracao para o
Fundo, aplicam-se ao seu relacionamento com a Gestora e o Coordenador Lider as mesmas informagoes
reportadas acima.

A Administradora, o Custodiante e o Escriturador nao identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o
Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das
Cotas do Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de cotistas dependem de aprovagao prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral, nos termos da regulamentagdo vigente aplicavel.

Nos termos da Resolugdo CVM 175, do Oficio-Circular n® 01/2020 - CVM/SRE, e de decisoes do colegiado
da CVM, as seguintes hipdteses sdo exemplos de situagbes de conflito de interesses: I. a aquisicao,
locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pela classe de cotas, de imodvel de
propriedade do administrador, gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; II. a
alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de imdvel integrante do
patriménio da classe de cotas tendo como contraparte o administrador, gestor, consultor especializado
ou pessoas a eles ligadas; III. a aquisicdo, pela classe de cotas, de imével de propriedade de devedores
do administrador, gestor ou consultor especializado, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;
1V. a contratacgdo, pela classe de cotas, de pessoas ligadas ao administrador ou ao gestor para prestagao
dos servigos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo III da Resolugdao CVM 175, exceto a distribuicao
de cotas constitutivas do patrimonio inicial de classe de cotas; e V. a aquisicdo, pela classe de cotas, de
valores mobilidrios de emissdao do administrador, gestor, consultor especializado ou pessoas a eles
ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 41 do Anexo Normativo
III da Resolugao CVM 175. Ressalta-se que o rol acima € meramente exemplificativo, sendo certo que
situagOes similares as acima listadas poderdo ser consideradas como situagoes de conflito de interesses
ficando, portanto, sujeitas a aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo III da Resolugao CVM 175.

Desta forma, caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em Assembleia de Cotistas especifica, respeitando os quéruns de aprovacdo estabelecidos,
estes poderdao ser implantados, mesmo que n3o ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.
Ademais, conforme previsto na segdo “Destinacdao de Recursos”, o Fundo poderd destinar até a
integralidade dos recursos captados na Emissao para Ativos-Alvo da Oferta que estejam em situacao de
potencial conflito de interesses, e cujo investimento pelo Fundo demandara aprovacdo dos Cotistas em
sede de assembleia geral de Cotistas, os quais deverao ser aprovados conforme Consulta de Critérios
de Elegibilidade indicados no item 3.2 deste Prospecto. Caso os Critérios de Elegibilidade ou a aquisicao
dos Ativos em Conflito de Interesses ndo sejam aprovados, a Gestora podera encontrar dificuldade em
alocar os recursos do Fundo com uma rentabilidade igual ou semelhante, de modo que a ndo aprovagao
podera afetar o resultado projetado.

PARA MAIS INFORMACOES SOBRE POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE, VEJA A SECAO
"FATORES DE RISCO"” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "RISCO DE POTENCIAL CONFLITO
DE INTERESSE” NA PAGINA 20 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
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INVESTIMENTOS

11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1 Condigdes do contrato de distribuicao no que concerne a distribuicdo das cotas junto
ao publico investidor em geral e eventual garantia de subscricdo prestada pelos
coordenadores e demais consorciados, especificando a participacao relativa de cada um, se
for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando
o local onde a cépia do contrato esta disponivel para consulta ou reproducdo

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou o
Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servicos
de distribuicao das Cotas.

O Contrato de Distribuicao estara disponivel para consulta e obtencao de cdpias junto ao Coordenador
Lider, no endereco indicado na Secao “Identificagdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 68 deste
Prospecto Definitivo.

Condigdes Suspensivas da Oferta

Sob pena de resilicao, e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente incorridas, nos
termos do Contrato de Distribuicdo, o cumprimento dos deveres e obrigacoes do Coordenador Lider
previstos no Contrato de Distribuicao esta condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento das
seguintes condicOes suspensivas (consideradas condicOes suspensivas nos termos do artigo 125 do
Cddigo Civil) ("Condigoes Suspensivas”), a exclusivo critério do Coordenador Lider, cujo atendimento
devera ser verificado anteriormente a obtencdo do registro da Oferta na CVM (exceto pelo item “v”,
abaixo) e mantidas até a Data de Liquidacdo (exclusive), sem prejuizo de outras que vierem a ser
convencionadas entre as Partes nos documentos a serem celebrados posteriormente para regular a
Oferta, inclusive em decorréncia da diligéncia prévia a ser realizada (“ Due Diligence'’).

Q) obtencao pelo Coordenador Lider, até a data de registro da Oferta na CVM, de todas as aprovagoes
internas necessarias para a prestacdo dos servicos, incluindo, mas ndo se limitando, as areas
juridica, socioambiental, contabilidade, risco e compliance, além de regras internas da organizacao;

(ii) aceitacao, pelo Coordenador Lider e pela Gestora, da contratacdo dos assessores legais e dos
demais prestadores de servicos necessarios para o funcionamento do Fundo e a realizacao da
Oferta, bem como remuneracdo e manutencao de suas contratacdes pela Gestora ou pelo
Fundo, conforme aplicavel;

(iii) acordo entre as Partes quanto a estrutura da operacdo e da Oferta, do Fundo, das Cotas e ao
contetdo dos documentos da Oferta, em forma e substancia satisfatoria as Partes e aos
assessores legais, e em concordancia com as legislagbes e normas aplicaveis;

(iv) obtencdo de parecer da ANBIMA indicando a inexisténcia de obice para que a CVM conceda o
registro da Oferta;

(v) obtengdo do registro automatico da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas
descritas no Contrato de Distribuicdo e no Regulamento;

(vi) admissdo das Cotas para distribuicdo, no mercado primario, no MDA, e negociacao, no
mercado secundario, no Fundos21, ambos administrados e operacionalizados pela B3;

(vii) manutencdo do registro da Gestora perante a CVM, bem como do Formulario de Referéncia
da Gestora na CVM devidamente atualizado;

(viii) negociagdo, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, dos contratos definitivos necessarios
para a efetivacao da Oferta, incluindo, sem limitacao, o Contrato de Distribuigao, entre outros,
0s quais conterdo substancialmente as condigbes da Oferta aqui propostas, sem prejuizo de
outras que vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e de
acordo com as praticas de mercado em operacdes similares;

(ix) fornecimento, em tempo habil, pela Gestora ao Coordenador Lider e aos assessores legais, de
todos os documentos e informacdes suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes, atuais e
necessarios para atender as normas aplicaveis a Oferta, bem como para conclusdo do Back-
up Due Diligence, de forma satisfatdria ao Coordenador Lider e aos assessores juridicos;
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(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

verificacdo, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicao das Cotas, da
suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade de todas as informagoes enviadas
e declaragoes feitas pelos Ofertantes, constantes dos documentos da Oferta, incluindo, sem
limitagdo, este Prospecto Definitivo, o Material Publicitario (conforme abaixo definido) e o
estudo de viabilidade, sendo que os Ofertantes serdo responsaveis pela suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacoes por eles fornecidas, sob pena
do pagamento de indenizagao nos termos do Contrato de Distribuicao;

se solicitado pelo Coordenador Lider, recebimento de declaragdo assinada pela Gestora e/ou pela
Administradora, com antecedéncia de 1 (um) Dia Util da Data de Liquidacdo da Oferta, atestando
a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagOes constantes dos
documentos da Oferta, demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e das
declaracGes feitas por cada uma das Ofertantes, no ambito da Oferta e do procedimento de Due
Diligence, nos termos da regulamentacdo aplicavel, em especial, do artigo 24 da Resolugao
CVM 160;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteragdo ou incongruéncia
verificada nas informagbes fornecidas ao Coordenador Lider e que alterem de forma
comprovada, adversa e material as condigGes da Oferta, a exclusivo critério do Coordenador
Lider, que devera decidir sobre a continuidade da Oferta;

conclusdo, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider, da due diligence juridica feita pelos
seus assessores legais, nos termos do Contrato de Distribuicao, bem como do procedimento
de Back-up, conforme padrao usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operagdes
similares;

recebimento de declaragdo firmada pelo representante legal da Gestora atestando a
veracidade e consisténcia de determinadas informagGes gerenciais, operacionais, contabeis e
financeiras constantes do material publicitario a ser utilizado no ambito da Oferta
(“"Material Publicitario”), deste Prospecto Definitivo e/ou do estudo de viabilidade que nao
foram passiveis de verificagdo no procedimento de Back-up (desde que previamente alinhado
com o Coordenador Lider), e atestando, conforme o caso, que tais informagdes, conforme
aplicavel, sdo compativeis e estdo consistentes com as informacdes auditadas;

recebimento pelo Coordenador Lider, com antecedéncia de, no minimo, 2 (dois) Dias Uteis da
Data de Liquidagao (exclusive), em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, da redacdo
final do parecer legal (“Legal Opinion”) dos assessores legais, e elaborada de acordo com
as praticas de mercado para operacoes da mesma natureza;

recebimento pelo Coordenador Lider, no primeiro horario comercial da Data de Liquidacdo da
Oferta, das versOes assinadas das Legal Opinions dos assessores legais, com contelido
aprovado nos termos acima;

obtencdo pela Gestora, pelo Fundo, pela Administradora, suas Afiliadas (conforme definido no
Contrato de Distribuicdo), conforme aplicaveis, e pelas demais partes envolvidas na Oferta, de
todas e quaisquer aprovacdes, averbacoes, protocolizacbes, registros e/ou demais formalidades
necessarias para a realizacdo, efetivacdo, boa ordem, transparéncia, formalizacdo, precificacao,
liquidacdo, conclusdo e validade da Oferta e dos documentos da Oferta, junto a, quando
aplicaveis: (a) 6rgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de
registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuagdo; (b) quaisquer
terceiros, inclusive credores, instituicbes financeiras, o Banco Nacional de Desenvolvimento
EconOmico e Social - BNDES e outros, se aplicavel; e (c) 6rgao dirigente competente dos
Ofertantes;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condicdoes econémicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais dos Ofertantes e/ou de qualquer sociedade ou pessoa de seus respectivos Grupos
Econdmicos (conforme abaixo definido), que altere a razoabilidade econdmica da Oferta e/ou
tornem inviavel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigagGes aqui previstas com relagdo
a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

ndo ocorréncia de qualquer alteragdo na composicdo societaria dos Ofertantes (incluindo
fusdo, cisdo ou incorporacdo) e/ou de qualquer sociedade controlada ou coligada dos
Ofertantes (direta ou indiretamente), de qualquer controlador (ou grupo de controle) ou
sociedade sob controle comum dos Ofertantes, conforme o caso (sendo tais sociedades, em
conjunto, o “Grupo Econdmico”), ou qualquer alienacdo, cessao ou transferéncia de acoes
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(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

do capital social dos Ofertantes e/ou de qualquer sociedade do Grupo Econdmico, em qualquer
operacao isolada ou série de operagOes, que resultem na perda, pelos atuais controladores,
do poder de controle direto ou indireto dos Ofertantes, conforme o caso;

manutencao de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que
ddo aos Ofertantes e/ou a qualquer outra sociedade dos seus respectivos Grupos Econdmicos
condicao fundamental de funcionamento. Para fins deste item, entende-se por contratos e
acordos relevantes que dao aos Ofertantes condicdo fundamental de funcionamento aqueles
cuja ndo manutencdo podera prejudicar ou acarretar a perda da sua condigdo formal ou
material de conduzir a administracdao ou gestao (conforme o caso) dos fundos por eles
administrados ou geridos (conforme o caso);

ndo ocorréncia de: (a) liquidacao, dissolugdo, decretacao de faléncia, intervengao, regime de
administracdo especial temporaria e situagbes analogas da Gestora ou de qualquer sociedade
de seu respectivo Grupo Economico; (b) pedido de autofaléncia da Gestora ou de qualquer
sociedade de seu Grupo Econdmico; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face
da Gestora ou de qualquer sociedade de seu Grupo Econdmico e ndo devidamente elidido
antes da data de realizagao da Oferta; (d) propositura pela Gestora ou por qualquer sociedade
de seu Grupo Econdmico de plano de recuperagao extrajudicial a qualquer credor ou classe
de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagao judicial do
referido plano; ou (e) ingresso pela Gestora ou qualquer sociedade de seu Grupo Econémico
em juizo com requerimento de recuperagao judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperagao ou de sua concessao pelo juiz competente;

nao ocorréncia, com relacdo a Administradora ou qualquer sociedade de seu Grupo
Economico, de: (i) intervengdo, regime de administracdo especial temporaria ("RAET"),
liquidacdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia da Administradora; (i) pedido de
autofaléncia, intervencdo, RAET; (iii) pedido de faléncia, intervencdo, RAET formulado por
terceiros ndo devidamente elidido no prazo legal; (iv) propositura de plano de recuperagao
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano; ou (v) ingresso em juizo com
requerimento de recuperacao judicial, independentemente de deferimento do processamento
da recuperagao ou de sua concessao pelo juiz competente;

cumprimento pelos Ofertantes de todas as obrigacdes previstas na Resolucdo CVM 160,
incluindo, sem limitacdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo
manifestacdo na midia sobre a Oferta objeto do Contrato de Distribuicdo exceto conforme
expressamente permitido na regulamentacao emitida pela CVM, bem como pleno atendimento
ao Caddigo de Ofertas Publicas;

cumprimento, pelos Ofertantes, de todas as suas obrigacbes previstas no Contrato de
Distribuicdo e nos demais documentos decorrentes do Contrato de Distribuicdo, exigiveis até
a data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

recolhimento, pela Gestora e/ou pelo Fundo, de todos os tributos, as taxas e os emolumentos
necessarios a realizacdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela CVM, B3 e ANBIMA;

inexisténcia de violagdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupcdao ou atos lesivos a
administracdo publica e ao patrimonio publico, crimes contra a ordem econémica ou tributaria,
de “lavagem” ou ocultacdo de bens, direitos e valores, ou contra o sistema financeiro nacional,
incluindo, sem limitacdo, a Lei n® 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme em vigor, a
Lei n® 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme em vigor, Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de
2013, conforme em vigor, o Decreto n°® 11.129, de 11 de julho de 2022, o Decreto-Lei
n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940, conforme em vigor, e, conforme aplicaveis, o US Foreign
Corrupt Practices Act de 1977 e o UK Bribery Act de 2010 pelos Ofertantes, por qualquer
sociedade dos seus respectivos Grupos Econdmicos e por qualquer de seus respectivos
administradores ou funcionarios;

ndo ocorréncia de intervengdo, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou

ente da administracdo publica, na prestacdo de servicos fornecidos pelos Ofertantes ou por
qualquer de suas respectivas controladas;
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(xxviii)  ndo ocorréncia de extincdo, por qualquer motivo, de qualquer autorizagao, concessdo ou ato
administrativo de natureza semelhante, detida pelos Ofertantes ou por qualquer de suas
respectivas controladas, necessarias para a exploragao de suas atividades econdmicas;

(xxix)  verificacdo de que todas e quaisquer obrigagbes pecuniarias assumidas pelos Ofertantes junto
ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seus respectivos Grupos Econdmicos,
advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estdo devida e pontualmente
adimplidas;

(xxx) rigoroso cumprimento pelos Ofertantes e por qualquer sociedade de seus respectivos Grupos
Econdmicos, da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condicao de seus
negdcios, adotando as medidas e agbes preventivas ou reparatdrias destinadas a evitar e
corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades
descritas em seu respectivo objeto social. Os Ofertantes obrigam-se, ainda, a proceder a todas
as diligéncias exigidas para suas atividades econémicas, preservando o meio ambiente e
atendendo as determinacbes dos 0rgdaos municipais, estaduais e federais que,
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xxxi)  inexisténcia de violacdo, pelos Ofertantes, da legislacdo e regulamentacdo em vigor quanto a
ndo utilizagdo de mado-de-obra infantil ou em condigdes andlogas a de escravo, nao incentivo
a prostituicdo ou, ainda, relacionados a discriminacdo de raca e género;

(xxxii)  autorizacdo, pelos Ofertantes, para que o Coordenador Lider possa realizar a divulgacdo da
Oferta, por qualquer meio, com a logomarca das Ofertantes, nos termos do artigo 12 da
Resolucdo CVM 160, para fins de marketing, atendendo a legislacdo e regulamentacdo
aplicaveis, recentes decisGes, oficios e pareceres da CVM e da ANBIMA e as praticas de
mercado;

(xxxiii) acordo entre a Gestora e o Coordenador Lider quanto ao contelldo do material de marketing
e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de
promover a plena distribuicdo das Cotas;

(xxxiv) integral atendimento a todos os requisitos aplicaveis do Cédigo de Ofertas Publicas; e

(xxxv)  recebimento, pelo Coordenador Lider, anteriormente a data de divulgacao do Anlncio de
Inicio, de checklist preparado pelo assessor legal do Coordenador Lider, indicando que a
documentacdo elaborada no ambito da Oferta atende a todos os requisitos estabelecidos no
Codigo de Ofertas Publicas.

O cumprimento pelo Coordenador Lider das obrigagbes assumidas nos termos do Contrato de
Distribuicdo é condicionado a satisfacdo, até a Data de Liquidagao, das CondigGes Suspensivas. Na
hipétese do ndo atendimento de uma ou mais CondigGes Suspensivas, o Coordenador Lider podera
decidir, a seu exclusivo critério, pela dispensa da Condicdo Suspensiva ndao cumprida ou pela nao
continuidade da Oferta, observado o disposto abaixo.

Caso ndo seja cumprida qualquer das CondigGes Suspensivas e o Coordenador Lider decida pela ndo
continuidade da Oferta, a Emissdo nao sera efetivada e ndo produzira efeitos com relacdo a qualquer
das Partes, exceto pela obrigagado da Gestora de reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas
incorridas com relacdo a Emissdo e a Oferta, nos termos do Contrato de Distribuicdo, e o pagamento,
conforme o caso, da Remuneragao de Descontinuidade (conforme definida no Contrato de Distribuicao),
nos termos do Contrato de Distribuigdo.

Caso o Coordenador Lider decida pela nao continuidade da Oferta em razao da ndo verificacdo das
Condicoes Suspensivas, o Contrato de Distribuicdo sera rescindido e, nos termos do artigo 70, §49, da
Resolugdo CVM 160, tal rescisdo importara no cancelamento do registro da Oferta.

A renlncia pelo Coordenador Lider, ou a concessao, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional
que entenda adequado, a seu exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das Condigdes Suspensivas
descritas acima ndo podera: (i) ser interpretada como uma rentncia do Coordenador Lider quanto ao
cumprimento, pela Gestora, de suas outras obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo; ou (ii)
impedir, restringir ou limitar o exercicio, pelo Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigacdo, recurso,
poder ou privilégio pactuado no Contrato de Distribuigdo.
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Comissionamento

Pela coordenagdo e estruturagdo da Oferta, bem como pela distribuicdo das Cotas, o Fundo pagara ao
Coordenador Lider, a vista e em moeda corrente nacional, em até 3 (trés) Dias Uteis da Data de
Liquidacdo, por meio de deposito ou Transferéncia Eletronica Disponivel - TED ou outros mecanismos
de transferéncia equivalentes, em conta corrente indicada pelo Coordenador Lider, as seguintes
comissdes e remuneragdes (em conjunto, “Comissionamento”):

(i) Comissao de coordenacao e estruturacao: no valor equivalente ao percentual de 1,25% (um
inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) flat, incidente sobre o valor total das Cotas
efetivamente subscritas e integralizadas no ambito da Oferta, com base no Preco de Emissao,
incluidas as eventuais Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, subscritas e integralizadas
("Comissao de Coordenacao e Estruturacao”); e

(i) Comissao de distribuigao: no valor equivalente ao percentual de 2,25% (dois inteiros e vinte
e cinco centésimos por cento) flat, incidente sobre o valor total das Cotas efetivamente subscritas
e integralizadas no ambito da Oferta, com base no Prego de Emissdo, incluidas as eventuais Cotas
do Lote Adicional, caso emitidas, subscritas e integralizadas ("Comissao de Distribuicao”).

O Comissionamento sera pago pelo Fundo ao Coordenador Lider, liquido de qualquer retencao, deducao
e/ou antecipacdo de qualquer tributo, com excecdo para o Imposto sobre a Renda (“IR”) e a
Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido ("CSLL"), taxa ou contribuicao que incida ou venha a incidir,
com base em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos a serem realizados pelo Fundo ao
Coordenador Lider, nos termos do Contrato de Distribuicdo, bem como quaisquer majoracoes das
aliquotas dos tributos ja existentes, em moeda corrente nacional, sendo na data de assinatura do
Contrato de Distribuicdo, o percentual de 6,65% (seis inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento),
mas que podera ser alterado mediante mudancas na legislacdo aplicavel. Dessa forma, todos os
pagamentos relativos ao Comissionamento serdo acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre
Servigos de Qualquer Natureza - ISS; a Contribuigdo para o Programa de Integragdo Social - PIS, a
Contribuicdao para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS e aos demais tributos eventualmente
aplicaveis (exceto IR e CSLL), de forma que o Coordenador Lider receba o Comissionamento como se
tais tributos nao fossem incidentes (gross-up).

O Comissionamento ndo inclui os honorarios devidos aos assessores legais e aos demais prestadores
de servigos, os quais serao arcados pelo Fundo, com recursos provenientes da Oferta, ou, caso nao
haja liquidagao da Oferta, pela Gestora. O Coordenador Lider ndo €, em nenhuma hipdtese, responsavel
pela qualidade e pelo resultado do trabalho de qualquer dos prestadores de servigos contratados no
ambito da Emissao e da Oferta, que sao empresas ou profissionais independentes ja contratados e/ou
a serem contratados e remunerados diretamente pelo Fundo.

As disposigoes contidas relativas ao Comissionamento deverdao permanecer em vigor, sendo existentes,
validas e eficazes, mesmo apds o decurso do prazo, resilicao, resolugdo ou término do Contrato de
Distribuicao.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicao, discriminado

a) a porcentagem em relacdo ao preco unitario de subscricdo; b) a comissiao de
coordenacao; c) a comissao de distribuicao; d) a comissao de garantia de subscricao, se
houver; e) outras comissoes (especificar); f) os tributos incidentes sobre as comissoes,
caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario de distribuicdao; h) as
despesas decorrentes do registro de distribuicao; e i) outros custos relacionados.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculados com base no
valor da Oferta na data de emissdao, assumindo a colocacdo da totalidade das Cotas inicialmente
ofertadas, podendo haver alteracdes em eventual emissdo das Cotas do Lote Adicional ou de
Distribuicao Parcial.
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. Valor por | % em relagao ao prego
1
Custos Indicativos da Oferta Base R$ Cota (R$) unitario da Cota

Comissdo de Coordenagdo e Estruturagao 2.500.000,00 1,25 1,25%
Tributos sobre a Comissdao de Coordenacdo e Estruturacdao 178.093,20 0,09 0,09%
Comissao de Distribuigao 4.500.000,00 2,25 2,25%
Tributos sobre a Comissao de Distribuicdo R$ 320.567,76 0,16 0,16%
Assessores Legais 270.000,00 0,14 0,14%
:)) A R X Tributos sobre o pagamento aos Assessores Legais 38.948,94 0,02 0,02%
R B3 - Taxa de Registro de Valores Mobiliarios 60.500,00 0,03 0,03%
CVM - Taxa de Registro 75.000,00 0,04 0,04%
ANBIMA - Taxa de Registro FII 7.827,50 0,00 0,00%
ANBIMA - Taxa de Registro Ofertas PUblicas 22.320,00 0,01 0,01%
Custos de Marketing e Outros Custos 100.000,00 0,05 0,05%
TOTAL 8.073.257,40 4,04 4,04%
1 Valores estimados com base na colocagdo do Montante Inicial da Oferta.

O VALOR POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGCAO AO MONTANTE
INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O
MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPCAO DO LOTE
ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICACAO DOS
MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO
AS COTAS DO LOTE ADICIONAL.
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em
emissor que nao possua registro junto a CVM:

a) denominacdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informacgoes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do
formulario de referéncia.

Conforme previsto na Secao 3.1, na pagina 7 deste Prospecto Definitivo, na data deste Prospecto
Definitivo, o Fundo nao pretende utilizar os recursos decorrentes da Emissdo para investimento em
emissor que ndo possua registro junto a CVM.

Caso, no curso da presente Oferta, seja identificado ativo no qual haja investimento dos recursos da
Oferta de forma preponderante em emissor que nao possua registro junto a CVM, o Fundo se
compromete a divulgar as seguintes informagdes relativas ao destinatario dos recursos destinados ao
investimento em emissor que nao possua registro junto a CVM, conforme aplicavel: (a) denominagao
social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e (b) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2,
1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for
o caso Regulamento do Fundo

As informac0es exigidas pelo artigo 48, paragrafo primeiro, incisos I a VIII, da Resolucdo CVM 175,
podem ser encontradas no Regulamento do Fundo nos itens: “1. Glossario”, “2. Caracteristicas do
Fundo”, “3. Prazo de Duragao do Fundo”, “4. Prestadores de Servicos Essenciais”, 5. ObrigagOes,
VedacOes e Responsabilidades dos Prestadores de Servicos Essenciais”, “6. Substituicdo dos
Prestadores de Servicos Essenciais”, “7. Encargos” e “13. InformacOes Periddicas e Obrigatdrias”,
todos da parte geral do Regulamento, e no item “5. Taxa Global, Taxa de Custddia, Taxa de
Performance e Outras Taxas” do Anexo ao Regulamento.

As informac0es exigidas pelo artigo 48, paragrafo segundo, da parte geral da Resolucdgo CVM 175, bem
como no artigo 11, incisos I a XIII, do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175, podem ser
encontradas no Regulamento nos itens “1. Caracteristicas da Classe”, “2. Prazo de Duragdo da Classe”,
“3. PUblico-Alvo da Classe”, “4. Demais Prestadores de Servigos”, 5. Taxa Global, Taxa de Custddia,
Taxa de Performance e Outras Taxas”, 6. Objetivo da Classe de Cotas e Politica de Investimento”,
“7. Fatores de Risco”, "8. Cotas”, "9. Distribuicdo de Resultados”, “10. Eventos de Verificagdo do
Patrimonio Liquido”, “11. Liquidacdo da Classe” e “12. Comunicagdes aos Cotistas”, todos do Anexo
ao Regulamento e no Suplemento, além dos itens “10. Patrimo6nio Liquido Negativo”, “*11. Assembleia”
e “12. Representante dos Cotistas”, da parte geral do Regulamento.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina
principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos
de Investimento” clicar em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “ARX Fundo de Investimento
Imobilidrio Portfélio Renda CDI+ II”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo,
procure pelo “Regulamento”, e selecione a Ultima versdo disponivel).

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo II deste Prospecto Definitivo.

Considerando que esta é a 1@ (primeira) emissdo de Cotas da Classe do Fundo, o Fundo ndo possui
histérico de performance.

Os Cotistas poderdo solicitar o esclarecimento de quaisquer dividas sobre o Fundo ou enviar
reclamagdes, conforme o caso, por meio do Servico de Atendimento ao Cotista: 0800-775-0500 | e-
mail: pci@bancodaycoval.com.br | Ouvidoria: 0800-777-0900.

13.2 Demonstragoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios
encerrados, com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos
subsequentes, exceto quando o emissor nao as possua por nao ter iniciado suas atividades
previamente ao referido periodo

Tendo em vista se tratar da 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe Unica do Fundo, ndo ha
demonstragGes financeiras do Fundo relativas aos 3 (trés) Ultimos exercicios sociais ou ainda, os
informes mensais, trimestrais e anuais. Passando a serem disponibilizados, a consulta podera ser
realizada nos seguintes enderegos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a
informacdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar
“ARX Fundo de Investimento Imobiliario Portfélio Renda CDI+ II” g, entdo, localizar as “"Demonstragoes
Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”).

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de alguma informagao

periodica exigida pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a insercdo neste
Prospecto Definitivo das informac0es previstas pela Resolucao CVM 160.
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14.1 Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato
da administradora e da Gestora

Administradora

BANCO DAYCOVAL S.A.

Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista,

CEP 01.311-200, Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 3563-4429

E-mail: distribuicao.fundos@bancodaycoval.com.br

Gestora

ARX INVESTIMENTOS LTDA.

Avenida Borges de Medeiros, n° 633, salas 401, 402 e 403

CEP 22.430-041, Rio de Janeiro - R]

At.: Pierre Jadoul, Vitor Frango de Souza e Gustavo Castello Branco
Telefone: (21) 3265-2115

E-mail: frontimob@arxinvestimentos.com.br e
distribuicao@arxinvestimentos.com.br

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.)
envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul,
299 e 300 andares,

CEP 04.543-907, Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 3027-2237

Assessor Juridico
do Coordenador Lider

STOCCHE FORBES ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.100, 10° andar,
CEP 04.538-132, Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 3755-5400

Assessor Juridico
da Gestora

KOURY LOPES ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1355, 17° e 18° andares,
Jardim Paulistano

CEP 01.452-919, Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 3799-8100

Escriturador e Custodiante

BANCO DAYCOVAL S.A.

Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista,

CEP 01.311-200, Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 3563-4429

E-mail: distribuicao.fundos@bancodaycoval.com.br

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as
demonstragoes financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor Independente

Empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser
contratada pela Administradora, conforme definido de comum acordo
com a Gestora, para a prestacdo de tais servicos. A Classe esta em fase
pré-operacional e, portanto, ainda nao foi contratada empresa de
auditoria.
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14.4 Declaragao de que quaisquer outras informagoes ou esclarecimentos sobre a classe de
cotas e a distribuicao em questao podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais
instituicdoes consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A
OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIDER
E A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE
INDICADOS ACIMA.

14.5 Declaragao de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 19 de outubro de 2026, sob 0 n® 0326262, e
encontra-se atualizado.

14.6 Declaragao nos termos do artigo 24 da Resolugao CVM 160, atestando a veracidade
das informacgoes contidas neste Prospecto

A Administradora e a Gestora garantem, nos termos do artigo 24 da Resolugao CVM 160, que os
documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas por cada uma delas ao mercado durante a
Oferta sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, que tomou todas as
cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao,
para assegurar que as informac0des prestadas pelo Fundo, pela Gestora e pela Administradora, inclusive
aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagdo do registro do Fundo na CVM e as constantes
do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo
aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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Item ndo aplicavel, considerando que a Oferta foi submetida ao rito de registro automatico de
distribuicdo, nos termos do artigo 26, inciso VI, alinea “c”, da Resolugao CVM 160, mediante analise
prévia pela entidade autorreguladora autorizada pela CVM, a ANBIMA, nos termos do convénio
celebrado para esse fim entre a CVM e a ANBIMA.
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Parte das informagbes contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se
encontra anexo ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo II.
Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer
decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informagdes contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das disposicoes
contidas nas "Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” da ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste
Prospecto ndo implica recomendacdo de investimento.

Base Legal

O Fundo é regido pela Lei 8.668, pela Resolugao CVM 175, pelo Regulamento e pelas demais disposicoes
legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, sendo constituido na categoria de fundo de
investimento imobiliario, sob a forma de condominio fechado, cujas cotas sao emitidas em Classe Unica.

Prazo de duracdo do Fundo

O prazo de duragao do Fundo é de 5 (cinco) anos, sendo certo que o Fundo tera um periodo de
investimentos de 3 (trés) anos, contados da data da primeira integralizacdo de Cotas do Fundo
(“Periodo de Investimento”) e um periodo de desinvestimentos de 2 (dois) anos, subsequente ao
Periodo de Investimento (“Periodo de Desinvestimento”), podendo cada um desses periodos ser
prorrogado por 1 (um) ano adicional, a critério da Gestora, de modo que o prazo de duragdo do Fundo
podera se estender por até 7 (sete) anos, sem necessidade de deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas (“Prazo de Duragao”), observada a possibilidade de prorrogagao por prazo superior mediante
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Ao término do Prazo de Duragao, incluidas as prorrogacbes
acima, a Administradora devera convocar Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre a eventual
prorrogacao adicional do prazo de duracdao ou sobre a liquidacado do Fundo. N3ao aprovada a
prorrogacao, o Fundo entrara em liquidacdo.

Durante o Periodo de Investimento, eventuais desinvestimentos realizados pela Classe poderdo ser
reinvestidos de acordo com a politica de investimento, observada a possibilidade de distribuicdo de
rendimentos e/ou de amortizacdo de Cotas, a exclusivo critério da Gestora. Apds o término do Periodo
de Investimento, a Classe ndo podera realizar novos investimentos em Ativos-Alvo, exceto se tais
investimentos: (a) tiverem por objetivo a preservagao do valor dos investimentos da Classe em Ativos-
Alvo; ou (b) decorrerem de investimentos em Ativos-Alvo negociados e acordados previamente ao
término do Periodo de Investimento, assim considerados aqueles em relacdo aos quais a Classe ja tenha
assinado boletins de subscrigao, compromissos de integralizagao ou outro documento vinculante para a
aquisicao.

Politica de divulgacdo de informacgoes

As informac0es periddicas e eventuais do Fundo e da Classe deverdo ser divulgadas nas paginas da
Administradora e da Gestora na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito do publico em geral, e mantidas disponiveis para os Cotistas.

A Administradora devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida acima, enviar as informacgoes
periddicas e eventuais do Fundo e da Classe a entidade administradora do mercado organizado em que
as cotas da Classe Unica sejam admitidas a negociacao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio
de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Considera-se valida toda comunicagdo realizada por meio eletronico entre a Administradora, o(s)
distribuidor(es), a Gestora e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de convocacao de Assembleia
de Cotistas, recebimento de votos em Assembleia de Cotistas, divulgagao de fato relevante e de
informagdes da Classe.

As informagbes exigidas pela Resolugdo CVM 175 deverdo ser passiveis de acesso por meio eletronico

pelos Cotistas, e as obrigagbes de “encaminhamento”, “comunicacdo”, “acesso”, “envio”, “divulgagao”

ou “disponibilizacao” serdo consideradas cumpridas na data em que as informacdes se tornarem

acessiveis aos Cotistas. Nas hipdteses em que a Resolucao CVM 175 exigir “atestado”, “ciéncia”,
gy /4

“manifestacdo” ou “concordancia” dos Cotistas, as manifestacoes dos Cotistas serdao armazenadas pela
Administradora.

N3ao havera o envio de correspondéncias fisicas aos Cotistas. Caso qualquer Cotista deixe de comunicar
a atualizagdo de seu enderego eletronico a Administradora, a Administradora ficara exonerada do dever
de enviar as informagles previstas na Resolucdo CVM 175 ou no Regulamento, a partir da primeira
correspondéncia que for devolvida por incorregao no endereco informado.
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As informacOes periddicas e eventuais da Classe serdao disponibilizadas, conforme aplicavel, (a) nas
paginas da Administradora e da Gestora na rede mundial de computadores; e/ou (b) por meio eletrénico
disponibilizado pela entidade administradora de mercado organizado no qual as Cotas estejam admitidas
a negociacao.

Publico-alvo do Fundo
O Fundo é destinado aos investidores em geral.
Objetivo e Politica de Investimento

A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagao e a rentabilidade de suas Cotas, por
meio da aplicagdo (a) de, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) de seu patrimonio em Ativos-
Alvo; (b) em Outros Ativos.

Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverao ser respeitados os limites
de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo I e
III da Resolucao CVM 175.

A Classe adquirira os Ativos-Alvo e demais ativos vinculados a imoveis que estejam localizados em todo
o territdrio brasileiro.

Os recursos da Classe serdo aplicados, sob a gestdo da Gestora, de acordo com a politica de
investimento prevista no Regulamento, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou
ganho de capital por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, nos Ativos.

Excepcionalmente e, sem prejuizo da presente politica de investimentos, o Fundo podera deter imdveis,
cotas, acOes e outros ativos relacionados a atividades imobiliarias, em decorréncia da excussdo de
garantias reais ou pessoais, ou de acordo com devedor, relacionadas aos ativos, dos quais resulte a
transferéncia do produto da excussdo das garantias para o Fundo, inclusive que estejam gravados com
onus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

Na hipdtese acima, os imdveis assim adquiridos deverao ser objeto de prévia avaliacdo pela Gestora ou
por terceiro independente, que recomendara a Administradora, observados os requisitos constantes do
Suplemento H da Resolugdao CVM 175, e a Administradora, mediante instrucdo da Gestora, podera
constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patrimonio da Classe, exclusivamente nas
hipdteses permitidas na Resolugdo CVM 175.

O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de cada oferta de
Cotas do Fundo para enquadrar a carteira da Classe de acordo com a politica de investimento
estabelecida no Regulamento, ressalvado o disposto no item 6.1.1 do Anexo ao Regulamento, segundo
0 qual o percentual minimo de aplicagao em Ativos-Alvo somente sera observado apds o Periodo de
Investimento. Caso o Fundo nao enquadre a carteira da Classe dentro do prazo mencionado acima, a
Administradora convocara Assembleia Geral de Cotistas, sendo que, caso a Assembleia Geral de Cotistas
nao seja instalada ou, uma vez instalada, nao se chegue a uma conclusao a respeito das medidas a
serem tomadas para fins de enquadramento da carteira, a Gestora podera recomendar a realizagdo de
amortizacdo das Cotas.

Ressalvadas as matérias de competéncia privativa da Assembleia de Cotistas ou de outra forma atribuidas
a outros prestadores de servico, nos termos do Regulamento e das disposigGes regulatdrias aplicaveis,
caberdo a Gestora, no exercicio de sua atividade profissional de gestdo, as decisdes sobre os investimentos
e desinvestimentos a serem realizados pela Classe em ativos e demais ativos elegiveis a composigao de
sua carteira, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar tais ativos, em nome da
Classe, em observancia a politica de investimentos estabelecida por meio do Regulamento.

Caso venha a ser aprovado pela Assembleia de Conflito de Interesses, o Fundo podera realizar as
seguintes transacoes, com a finalidade exclusiva de gestdo de caixa e liquidez do Fundo e sem prejuizo
do disposto na regulamentagdo aplicavel: (a) aquisicdo e alienacao de operagdoes compromissadas,
lastreadas exclusivamente em titulos publicos federais, que tenham como contraparte parte
relacionada a Administradora; e/ou (b) aquisicdo e alienacdo de ativos financeiros de renda fixa de
emissdo de partes relacionadas a Administradora e/ou a Gestora; e/ou (c) aplicagdo em cotas de
fundos de investimento administrados e/ou geridos pela Administradora, pela Gestora ou por partes
a elas relacionadas, para fins de gestao de caixa e liquidez, situagdes essas que caracterizam potencial
conflito de interesse, nos termos do artigo 12, inciso IV, e artigo 31 do Anexo Normativo III da
Resolucdo CVM 175. Caso venha a ser aprovado por futura Assembleia de Cotistas, a gestdo da
carteira podera alcancar a utilizacdo de ativos da Classe na prestacdo de fianca, aval, aceite ou
qualquer outra forma de retencdo de risco, nos termos do artigo 86, §§ 1° e 29, da parte geral da
Resolucao CVM 175, observado o Regulamento.
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Politica de Concentracao do Fundo

O percentual minimo estabelecido no item acima somente serd observado apds o Periodo de
Investimento, e devera levar em consideragdo os Ativos-Alvo em relagdo aos quais o Fundo ja tenha
assinado quaisquer boletins de subscricdo, compromissos de integralizacdo ou outro tipo de documento
vinculante para a aquisicao de Ativos-Alvo.

Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverao ser respeitados os limites
de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo I e
III da Resolucao CVM 175.
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Os limites de aplicacdo por modalidade de ativos financeiros nao se aplicam aos investimentos previstos
nos incisos V, VI e VII do caput do artigo 40 do Anexo Normativo III a Resolugao CVM 175.

A Gestora nao esta sujeita as penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos limites de concentracao
e diversificacao de carteira de ativos e concentragao de risco definidos no Regulamento e na Resolugao
CVM 175 quando o descumprimento for causado por desenquadramento passivo, decorrente de fatos
alheios a sua vontade, que causem alteracoes imprevisiveis e significativas no patrimonio liquido ou nas
condicBes gerais do mercado de valores mobiliarios.

N3o ha limite de concentracdo em relacdo a segmentos ou setores da economia. A Classe Unica ndo
tem o objetivo de aplicar, preponderantemente, seus recursos em Ativos-Alvo especificos, ndo existindo,
dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de diversificaggo.

Taxa Alvo de Retorno

A Gestora buscara proporcionar aos Cotistas uma taxa alvo de retorno equivalente a CDI + 2,00% (dois
inteiros por cento) ao ano, ja considerando a isengao de imposto de renda, os custos da Oferta e as
despesas recorrentes da Classe (“Taxa Alvo de Retorno”), conforme o Estudo de Viabilidade constante
do Anexo III deste Prospecto Definitivo.

A TAXA ALVO DE RETORNO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. O
FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO
COORDENADOR LIDER, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS — FGC. CASO A TAXA ALVO DE RETORNO NAO SEJA ATINGIDA,
NAO SERA DEVIDA PELO FUNDO, PELA ADMINISTRADORA, PELA GESTORA OU PELO
COORDENADOR LIDER QUALQUER INDENIZAGAO, MULTA OU PENALIDADE DE QUALQUER
NATUREZA. A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.

Remuneragao da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo
Taxa Global

A Classe esta sujeita a Taxa Global, incidente sobre o valor contabil do patriménio liquido da Classe,
para pagamento da remuneracao devida a Administradora (“Taxa de Administracdo”), a Gestora
(“Taxa de Gestdo”) e ao(s) distribuidor(es) pela prestagdao de servicos continua a Classe ("Taxa
Maxima de Distribuicdo”) (“Taxa Global"), equivalente a: (a) 1,25% (um inteiro e vinte e cinco
centésimos por cento) ao ano, durante o periodo compreendido entre a data da primeira integralizagao
de Cotas e o 59 (quinto) aniversario da data da primeira integralizagao de Cotas (“Prazo Inicial”),
observada a rgnﬂncia a Taxa de Gestdo descrita abaixo; e (b) 1,00% (um inteiro por cento) ao ano, a
partir do Dia Util subsequente ao término do Prazo Inicial, caso o Prazo de Duragao seja prorrogado,
seja a critério da Gestora, seja mediante deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, até o
encerramento do Fundo.

Independentemente do percentual acima indicado, a Administradora sempre fara jus a uma
remuneracdo minima mensal de R$ 13.000,00 (treze mil reais) pelos servigos de administracdo, ainda
gue a Taxa de Administracdo ndo alcance tal valor, e de R$ 1.000,00 (mil reais) pelos servicos de
custodia, sendo certo que a Taxa de Custddia ndo esta abarcada pela Taxa Global. Os valores minimos
mensais serdo atualizados anualmente, a partir do més subsequente a data da primeira integralizacdo
de Cotas, pela variacdo positiva do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.
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A Taxa Global sera calculada e provisionada diariamente, com base em um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, e sera paga pela Classe, por periodos vencidos, até o
50 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados, observados os
valores minimos acima. O Sumario da Remuneracdo da Classe, com a divisao da Taxa Global entre a
Administradora, a Gestora e os distribuidores, estara disponivel no site da ANBIMA
(https://data.anbima.com.br/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos).

Durante os 12 (doze) primeiros meses contados da data da primeira integralizacdo de Cotas, a Gestora
renunciara integralmente a Taxa de Gestdo, de modo que a parcela da Taxa Global correspondente a
Taxa de Gestdo ndo sera devida pela Classe nesse periodo, sem prejuizo da remuneracdo da
Administradora e da Taxa Maxima de Distribuicdo, e sera revertida em beneficio do Fundo.

Caso as Cotas passem a integrar indice de mercado nas condigGes previstas no artigo 33, § 19, inciso
I, do Anexo Normativo III a Resolucdo CVM 175, a Taxa de Administracdo passara a ser calculada como
percentual sobre o valor de mercado da Classe, apurado com base na média diaria da cotacdo de
fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas
deliberar pela manutencdo do método de calculo acima.

A Classe nao possui taxa de ingresso ou taxa de saida. As taxas previstas no Regulamento sdo liquidas
e nao incluem o IBS e a CBS, que, quando vigentes, serdao debitados como despesa da Classe em valor
adicional as respectivas taxas, resultando em aumento do custo total suportado pela Classe.

Taxa de Custodia

A titulo de Taxa de Custddia, sera devido o valor de 0,01% (um centésimo por cento) ao ano sobre o
patrimonio liquido da Classe, com piso mensal de R$ 1.000,00 (mil reais), adicionalmente ao valor da
Taxa Global. A taxa remunera exclusivamente a custodia de ativos financeiros.

Taxa de Performance

A Gestora fara jus a taxa de performance equivalente a 20% (vinte por cento) da rentabilidade da
Classe (método ativo), depois de deduzidas todas as despesas, inclusive custos da oferta e a Taxa
Global, que exceder 100% (cem por cento) da variagdo acumulada do Certificado de Depodsito
Interbancario — CDI (“CDI” e “Taxa de Performance”, respectivamente), conforme a férmula a seguir:

VT Performance = 0,20 x [(Resultados) — (CDI)]

Onde: VT Performance: valor da Taxa de Performance devida, apurada na Data de Apuracdo da
Performance; CDI: variagdo acumulada do Certificado de Depdsito Interbancario de um dia, over extra
grupo, base 252 Dias Uteis, calculada e divulgada pela B3, no periodo compreendido entre a data da
primeira integralizacdo de Cotas e a Data de Apuracao da Performance; Resultados = {[(Valor da Cota)
+ (Rendimentos Corrigidos)] / (VC Base)} — 1; Valor da Cota: valor da cota contdbil de fechamento do
ultimo Dia Util anterior a Data de Apuracao da Performance; Rendimentos Corrigidos: correspondente
ao somatdrio dos valores efetivamente distribuidos aos Cotistas a titulo de rendimentos desde a Data
de Inicio do Fundo até a Data de Apuracado da Performance, corrigidos pelo CDI; e VC Base: valor inicial
da cota do fundo, considerando o valor integralizado sem deducdo das despesas da oferta, ou ainda,
no caso de periodos de apuracdo subsequentes em decorréncia de eventual prorrogagao do Prazo de
Duracdo do Fundo, patriménio liquido contabil utilizado na Primeira Data de Apuracdo da Performance,
conforme abaixo definido.

A Taxa de Performance serd apurada no primeiro Dia Util subsequente ao 5° (quinto) aniversario da
data da primeira integralizacdo de Cotas (“Primeira Data de Apuracao da Performance”), calculada
sobre todo o periodo compreendido entre a data da primeira integralizacdo de Cotas e a Primeira Data
de Apuracdo da Performance, e paga no 5° (quinto) Dia Util subsequente a Primeira Data de Apuracao
da Performance (“Primeira Data de Pagamento da Performance”). Em caso de prorrogacao do
Prazo de Duracdo, ocorrida no Periodo de Investimento ou no Periodo de Desinvestimento, sera
realizada nova apuracdo da Taxa de Performance na data de encerramento do Fundo, considerando
exclusivamente o periodo compreendido entre a Primeira Data de Apuracdo da Performance e a data
de encerramento do Fundo, sendo o respectivo valor pago em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o
encerramento do Fundo. N&o havera apuragdo ou pagamento em periodicidade inferior as estabelecidas
anteriormente, inclusive semestral. A Taxa de Performance podera ser provisionada por Dia Util, sem
pagamento antes da Primeira Data de Pagamento da Performance.

Caso, até a Primeira Data de Apuracao da Performance, tenha ocorrido nova emissao de Cotas, sera
considerado, para essas Cotas, o valor de emissdo, deduzidos os custos de oferta, como VC Base, € os
rendimentos pagos a partir da data de emissao como rendimentos, sendo a Taxa de Performance
relativa a essas Cotas apurada na mesma Primeira Data de Apuracgao da Performance.
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A TAXA DE PERFORMANCE NAO REPRESENTA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE OU DE ISENCAO DE
RISCOS PARA OS COTISTAS.

Taxa Maxima de Distribuicdo

A Taxa Maxima de Distribuicdo integra a Taxa Global. Os distribuidores eventualmente contratados pela
Classe poderdo receber, por seus servicos de distribuigdo continua, remuneracao descontada da parcela
da Taxa Global devida a Gestora e/ou da Taxa de Performance, nao implicando reducdo da Taxa de
Administracao, cobrada e paga na forma e periodicidade da Taxa Global.

N3ao havera cobranca de taxa de distribuicdo primaria no ambito da presente Oferta.

Quodruns minimos para as deliberagées das assembleias gerais de titulares de cotas
Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

(i) as demonstracoes contabeis do Fundo, anualmente, observados os prazos regulatdrios aplicaveis;
(ii) a substituigdo da Administradora e/ou da Gestora;

(iii) a emissao e distribuicao de novas Cotas, bem como a definicao se os Cotistas possuirao direito
de preferéncia na subscrigao das novas Cotas;

(iv) a fusdo, a incorporacao, a cisao, total ou parcial, a transformagao ou a liquidagao do Fundo ou
da Classe;

(v) a alteracdo do Regulamento, ressalvadas as hipoteses de alteracdo independentemente de
Assembleia Geral de Cotistas previstas no Regulamento;

(vi) o plano de resolucdo de patrimonio liquido negativo elaborado pela Administradora e pela
Gestora, nas hipdteses cabiveis;

(vii) o pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe e as demais alternativas previstas no
item 10.1.5 do Regulamento;

(viii) a alteracdo do mercado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao;

(ix) apreciagao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas,
conforme aplicavel;

(x) eleicdo e destituicdo de 1 (um) representante dos Cotistas, a ser eleito com prazo de mandato
unificado, a se encerrar na proxima Assembleia que deliberar sobre as demonstracoes contabeis
da Classe, permitida a reeleicdo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos
ou investimentos da classe de Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, fixacdo de
sua remuneracao (se houver) e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo ser
incorridas no exercicio de sua atividade;

(xi) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da legislacdo e
regulamentacao aplicavel;

(xii) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa Global e/ou a Taxa de Performance;

(xiii) contratacao da Administradora, da Gestora, do consultor especializado ou de partes a eles
relacionadas para o exercicio da funcdo de formador de mercado; e

(xiv) prorrogagao do Prazo de Duragdo, exceto as prorrogagoes a critério da Gestora descritas no item
“Prazo de duragao do Fundo” acima.

As deliberagoes exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens (ii), (iv), (v), (ix), (xi), (xii)
e (xiii) acima dependem da aprovacdao por maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem,
com base no nimero de cotistas indicados no registro de Cotistas na data de convocagao da Assembleia
de Cotistas, (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe de Cotas
tiver mais de 100 (cem) cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe de
Cotas tiver até 100 (cem) cotistas.
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As demais deliberagdes serdao tomadas por maioria simples de votos dos Cotistas presentes,
correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando os votos em branco. Nos termos do artigo
11, § 29, inciso I, do Anexo Normativo III a Resolucdo CVM 175, os Cotistas que detenham mais de
10% (dez por cento) das Cotas emitidas terdao seu direito de voto limitado a 10% (dez por cento) nas
deliberacdes sobre as matérias previstas nos subitens (ii), (iv) e (xii) acima, aplicando-se a tais
deliberagdes o quérum qualificado acima.

Politica de amortizacao e de distribuicao de resultados

Semestralmente, a Administradora distribuird aos Cotistas, independentemente da realizagdo de
Assembleia, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, se houver,
apurados segundo o regime de competéncia (lucro contabil), com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, observado o paragrafo Unico do
artigo 10 da Lei n° 8.668.

Os rendimentos da Classe poderdo ser distribuidos, ordinariamente, mensalmente, até o 10° (décimo)
Dia Util de cada més, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
observada a possibilidade de realizagdo de distribuicdo de rendimentos adicionais, na hipdtese de
existéncia de disponibilidades no Fundo. Eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo
sera pago no prazo maximo de 15 (quinze) Dias Uteis apds o encerramento dos balangos semestrais,
podendo referido saldo ter outra destinacao dada pela Assembleia Geral de Cotistas, com base em
eventual proposta e justificativa apresentada pela Gestora.

Fardo jus aos rendimentos da Classe os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas ao final
do Dia Util imediatamente anterior a respectiva data de pagamento, de acordo com as contas de
deposito mantidas pelo Escriturador.

Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio do balcdo B3 seguirdao os seus
procedimentos e abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria,
sem distingao entre os Cotistas, mesmo que algum Cotista se encontre inadimplente.

Para arcar com as despesas extraordinarias dos ativos integrantes do patrimonio da Classe, a Gestora
podera formar uma reserva de contingéncia, para pagamento de despesas extraordinarias, por meio da
retencdo de até 5% (cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo regime de
caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano, sendo certo que a reserva de contingéncia podera ter o valor maximo equivalente a 5% (cinco
por cento) do patrimonio liquido da Classe, observada a possibilidade de distribuicdo, conforme
indicagao da Gestora, destes recursos, a titulo de rendimentos.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.

A Classe podera realizar amortizacdo de Cotas por decisao da Gestora, proporcionalmente ao montante
que o valor de cada Cota representa relativamente ao patrimonio liquido da Classe, sem reducdo do
numero de Cotas emitidas.

Para fins de amortizacdo de Cotas, serdo obedecidas as seguintes regras, observados os prazos e
procedimentos da B3: (i) data de calculo do valor da Cota de amortizagdo: valor de fechamento da Cota
apurado no Dia Util imediatamente anterior ao do pagamento da amortizagao; e (ii) Data de Pagamento
da Amortizacdao: na mesma data mencionada no subitem “i".

Considerando que a Classe € constituida sob a forma de condominio fechado, o resgate de Cotas do
Fundo sera admitido apenas nas seguintes hipoteses: (i) quando do término do Prazo de Duracao; (ii)
guando da amortizacdo integral das respectivas Cotas; ou (iii) quando da liquidacao da Classe e/ou do
Fundo, nos termos da regulamentacdo vigente; ndo sendo de competéncia dos Cotistas deliberar sobre
a amortizagao de suas Cotas.

Para pagamento do resgate, sera utilizado o valor de fechamento da Cota no Ultimo Dia Util de existéncia
da Classe e/ou do Fundo.

Politica de Voto da Gestora

O Fundo exercera seu direito de voto em relacdo aos ativos investidos em observancia aos parametros
e regras constantes da politica de voto da Gestora, a qual se encontra disponivel no site da Gestora no
seguinte endereco:

https://www.arxinvestimentos.com.br/content/dam/arxinvestment/documents/homepage/policies/Pol%
C3%ADtica%20de%20Exerc%C3%ADcio%20de%20Direito%20de%20Vot0%20em%20AG_2025.pdf
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Perfil da Administradora

Em 2019, o Banco Daycoval ampliou seu foco na area de Servigos para o Mercado de Capitais. Definimos
para nosso segmento uma estratégia de atendimento completo das necessidades dos gestores de
recursos e investidores. Trabalhamos com as mais diversas linhas de servicos a esse mercado, tais como
administracdo e custddia para fundos de investimento, fundos imobiliarios, fundos de participacoes e
fundos de direitos creditorios. Além destes servigos, oferecemos também a escrituragao de fundos na
B3, suporte a distribuicdo, servicos para carteiras administradas e custddia para investidores ndo
residentes (4373), escrow account, bancarizagao de ativos e a mais diferenciada plataforma. Fonte:
Administradora.

Perfil da Gestora

A ARX Investimentos foi fundada em 2001 e é controlada, desde 2008, pelo grupo BNY, uma tradicional
instituicdo financeira com atuagdo mundial, e possui total independéncia no pais, ao mesmo tempo que
se beneficia da robusta estrutura global do BNY.

A missdo da ARX Investimentos é a exceléncia em gestdao de recursos de terceiros e a construgao de
relacionamentos de longo prazo, e seu histérico consistente é resultado de sua experiéncia e profundo
conhecimento do mercado brasileiro, além de um robusto processo de investimento fundamentado na
disciplina e no trabalho em equipe.

A gestora possui aproximadamente R$ 51 bilhdes em ativos sob gestao!, distribuidos em uma grade
diversificada de produtos nas estratégias de Renda Variavel, Multimercados, Crédito Privado, DI, e desde
margo/2023, conta também com a estratégia imobiliaria.

RS 51 bilhoes cm ativos sob gestao em 5 estratégias complementares

Renda Variavel | Multimercados | Crédito Privado

rRs 3,3 rs 73 rs 36,2

bilhoes milhdes bilhoes

Regras de Tributacao do Fundo
Tratamento Tributario

O resumo das regras de tributacdo constantes deste Prospecto foi elaborado com base em razoavel
interpretacao da legislacao e regulamentacao brasileira em vigor nesta data e, a despeito de eventuais
interpretacOes diversas das autoridades fiscais, tem por objetivo descrever genericamente o tratamento
tributario aplicavel aos Cotistas e ao Fundo. Existem excegOes e tributos adicionais que podem ser
aplicaveis, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relacdo a
tributacao aplicavel aos investimentos realizados em Cotas.

Tributacdao do Fundo

A tributacdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo sera aquela definida pelas regras tributarias brasileiras.
Podera haver tratamento tributario diferente do disposto nos itens abaixo a outros Cotistas sujeitos a
regras de tributacdo especificas, na forma da legislacao em vigor.

Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira de fundos de investimentos sdo isentos de Imposto
de Renda ("IR").

1 Data-base: 30/09/2026
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O Fundo se beneficiara de dispositivos da legislagao de regéncia que determinam que ndo estdo sujeitos
ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes: (i) Letras Hipotecarias
(LH), (ii) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), (iii) Letras de Crédito Imobiliario (LCI); e (iv) e
cotas de Fundos de Investimento Imobiliario (FII) e de Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais (FIAGRO), quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado, na forma do disposto no artigo 16-A da da Lei n® 8.668, com a redacao que lhe foi
dada pela Lei n° 12.024/09.

Contudo, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplicacdes financeiras

—n ARX de renda fixa ou variavel ndo excluidas da tributacdo sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda
t))s Retido na Fonte ("IRRF”) de acordo com as mesmas regras de tributacao aplicaveis as aplicacoes
financeiras das pessoas juridicas em geral.

No caso do IRRF incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicacdes financeiras, de renda fixa
ou variavel, recolhido pela carteira do Fundo, este podera ser compensado com o IRRF pelo Fundo,
quando da distribuicdo aos cotistas de rendimentos e ganhos de capital, proporcionalmente a
participagao do cotista pessoa juridica ou pessoa fisica ndo sujeita a isengao mencionada nos proximos
tdpicos desta secdo. O valor ndo compensado em relagao aos rendimentos e ganhos de capital atribuidos
aos cotistas isentos serao considerados tributacdo exclusiva de fonte e, portanto, definitiva para
o Fundo.

Caso ao Fundo aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sdcio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em circulagdo, o Fundo sera tributada como pessoa juridica
nos termos da Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Considera-se pessoa relacionada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau;
e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau, conforme
paragrafo Unico do art. 2° da Lei 9.779. Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa
que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do artigo 243 da
Lei n© 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Adicionalmente, para propiciar tributacao favoravel aos Cotistas pessoas naturais, a Administradora
envidara melhores esforcos para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem)
Cotistas; e (ii) as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas
exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcao organizado.

A Administradora e a Gestora nao dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento
tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico
a estes.

Solucao de Consulta n° 181 - Coordenacdo Geral de Tributaciao (COSIT)

Com base no disposto no §1° do artigo 16-A da Lei n° 8.668, combinado com o disposto no artigo 16,
paragrafo Unico, da Lei n® 14.754 (que revogou o artigo 28, § 10, da Lei n. 9.532/97), historicamente,
0s ganhos obtidos pela carteira de FII, fruto da alienagdo de cotas de outros FII, ndo eram objeto de
tributacdo pelo IR, visto que alcancados pela isencdo prevista nas regras citadas acima.

No entanto, a partir da edicdo da Solucdo de Consulta n® 181, de 25 de junho de 2014, a Coordenagao
Geral de Tributagao da Receita Federal manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela
carteira de FII na alienagdo de cotas de outros FII deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de
ganhos liquidos, mediante a aplicagdo da aliquota de 20% (vinte por cento). Cabe notar que esse
posicionamento da Receita Federal possui efeito vinculante aos agentes fiscais e aos contribuintes,
conforme previsdo da Instrugao Normativa n® 2.058, de 09 de dezembro de 2021.

A 13 Turma do Superior Tribunal de Justica ja referendou tal entendimento ao analisar o REsp n°
2.177.594/SP e o REsp n°© 2.211.684/SP, ambos julgados em 1° de setembro de 2026, contudo ainda
pendentes de transito em julgado a data de elaboracao do presente resumo.

Diante disso, muito embora a Administradora acredite que ha razoaveis argumentos para sustentar a
improcedéncia legal da tributagdo pretendida pela Receita Federal sobre os ganhos auferidos pela
carteira de Fundo de Investimento Imobilidrio na alienagao de cotas de outros FII, conservadoramente
temos procedido ao recolhimento do IR sobre referido resultado positivo, pratica que sera mantida até
gue o assunto seja devidamente esclarecido e pacificado.
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Imposto de Renda dos Cotistas

De acordo com a legislagdo fiscal em vigor, a tributagdo dos Cotistas do Fundo pelo IR tomara por base
(a) a residéncia do Cotista no Brasil ou no exterior e (b) alguns eventos que caracterizam o auferimento
de rendimentos: (i) distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, (ii) cessao ou alienagao de Cotas e (iii)
resgate de Cotas, em atengao aos casos expressamente previstos no Regulamento e neste Prospecto.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo, alienacdo, amortizacdo e no resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo, sujeitam-se a incidéncia do IR a aliquota de 20% (vinte por cento),
nos termos do artigo 37 da Instrugao Normativa n© 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdao RFB
1.585"), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

i Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras
aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienagdo de bens e direitos de qualquer natureza
quando a alienagao for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com
as regras aplicaveis as operacoes de renda variavel, quando a alienacdo ocorrer em bolsa; e

ii.  Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis
as operacoes de renda variavel quando a alienagdo for realizada dentro ou fora da bolsa de
valores.

Na distribuicdo de rendimentos ou no resgate de Cotas, o IR incidente sera retido na fonte, enquanto
na cessao ou alienacdo das Cotas, devera ser recolhido pelo préprio Cotista, conforme as mesmas
normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operagGes de renda variavel.

Nos termos do artigo 39, inciso III e paragrafo Unico, da Lei n°® 11.033/04, o cotista pessoa fisica gozara
de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR,
desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicdes: (i) esse cotista seja titular de
cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e Ihe confiram
direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo; (i) esse cotista, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso
19 do artigo 2° da Lei n°® 9.779/99, representem menos de 30% (trinta por cento) das Cotas e lhe
confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (iii) a negociacao de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado; e, (iv) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo,
entre 100 (cem) Cotistas. Conforme previsao do artigo 40, § 29, da Instrugao RFB 1.585, a verificagao
das condicOes para a referida isencao do IR sera realizada no ultimo dia de cada semestre ou na data
da declaragao de distribuicao dos rendimentos pelo Fundo, o que ocorrer primeiro.

O IR sobre distribuicao de rendimentos ou ganhos do Fundo, bem como o IR incidente sobre a alienacao
ou resgate de Cotas, serdao considerados: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e
(ii) antecipagdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas ("IRPJ") para os investidores pessoa
juridica (nos regimes de lucro presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o
ganho sera incluido na base de calculo da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL").

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo
o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos
e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde
a 9% (nove por cento).

Sem prejuizo da tributagdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, havera a
retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de
negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcao ndo
organizado com intermediacao.

Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora no sentido de se manter o
Fundo com as caracteristicas previstas nos itens acima. Ademais, a Administradora mantera as Cotas
registradas para negociagdo secundaria exclusivamente na B3.
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O INVESTIDOR PESSOA FISICA, AO SUBSCREVER COTAS DESTE FUNDO NO MERCADO,
DEVERA OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA SAO ATENDIDAS PARA FINS DE
ENQUADRAMENTO NA SITUACAO TRIBUTARIA DE ISENCAO DE IR RETIDO NA FONTE E NA
DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FISICAS.

Cotistas residentes no exterior

Como regra geral, os Cotistas residentes no exterior sujeitam-se as mesmas normas de tributacdo pelo
IR previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

E))) 'A‘SRX N3o obstante, nos termos do artigo 89, inciso II, da Instrugdo RFB 1.585, tratamento tributario mais
benéfico podera ser aplicado aos Cotistas residentes no exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam
residentes em jurisdicao considerada paraiso fiscal pelas autoridades fiscais brasileiras (“Jurisdicao de
Tributacdo Favorecida”); e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos
previstos na Resolugao do Conselho Monetario Nacional n°® 4.373, de 29 de setembro de 2014.

Neste caso, 0s ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros na cessdo ou alienacdo das Cotas em
bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado que atendam aos requisitos acima podem estar
isentos de tributagdo. Para mais informagOes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores
consultem seus assessores legais.

Ademais, de acordo com o atual entendimento da RFB sobre o tema, conforme artigo 85, § 4°, da
Instrucdo RFB 1.585, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoas fisicas residentes no
exterior, inclusive em Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida, sao isentos de tributacdo pelo IR, desde que
preenchidos os mesmos critérios anteriormente descritos para cotistas pessoas fisicas residentes no Brasil.

Caso o Fundo ndo atenda aos requisitos acima, o investidor estrangeiro sera tributado a aliquota de
15% (quinze por cento), se ndo estiver localizado em paraiso fiscal, ou em 20% (vinte por cento) se
estiver em Jurisdicdo de Tributagdo Favorecida.

Considera-se Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida para fins da legislagdo brasileira aplicavel a
investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdicdes que
nao tributem a renda ou capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por
cento), assim como o pais ou dependéncia cuja legislacdo ndo permita o acesso a informagdes relativas
a composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo
de rendimentos atribuidos a ndo residentes. A lista de Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida consta no
artigo 1° da Instrucdo Normativa da Receita Federal n® 1.037, de 4 de junho de 2010 (“Instrucao RFB
1.037"), conforme alterada.

A Lei n° 11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para
fins de aplicacdo das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizagdo, assim
entendido o regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior
a 17% (dezessete por cento); (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica nao
residente sem exigéncia de realizacao de atividade econGmica substantiva no pais ou dependéncia ou
condicionada ao ndo exercicio de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo
tribute, ou o faga em aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento) os rendimentos auferidos
fora de seu territorio; e (iv) nao permita o acesso a informacoes relativas a composicdo societaria,
titularidade de bens ou direitos ou as operacdes econémicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicacao das regras
de pregos de transferéncia e subcapitalizacdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a
aplicacdo do conceito para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem
seus proprios assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n°® 11.727/08.

IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 29, inciso II, do Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
("Regulamento IOF") as aplicacOes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por
cento) do Imposto sobre Operacdes Financeiras da espécie Titulos (“"IOF/Titulos”), mas o Poder
Executivo esta autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.
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N3o obstante a aliquota zero acima, nos termos dos artigos 29 e 30 do Regulamento IOF, aplica-se a
aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) quando o Fundo detiver operagbes com titulos e valores
mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicacOes feitas
por investidores estrangeiros em cotas do Fundo, observados os limites de (i) 5% (cinco por cento)
caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas
na CVM; ou de (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em
funcionamento regular.

Adicionalmente, o IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor da
aquisigdo, resgate, cessdo ou repactuacao de titulos e valores mobiliarios, conforme preveem os artigos
28 e 32 do Regulamento IOF, mas a cobranga do imposto fica limitada a percentuais do rendimento
previstos em tabela regressiva anexa ao Regulamento IOF, a depender do prazo do investimento.
Atualmente, somente havera incidéncia de IOF no caso das hipdteses mencionadas acima ocorrerem
antes de 30 (trinta) dias contados a partir da data do investimento no Fundo.

Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

IOF/Cambio

As operagdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos
recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o
artigo 15-B, incisos III e XVI, do Regulamento IOF. Atualmente, as operacoes de cambio realizadas para
remessa de juros sobre o capital prdprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de
0% (zero por cento) do IOF/Cambio, nos termos do inciso XIII, do artigo 15-B, do Regulamento IOF.

Vale ressaltar que o Poder Executivo estd autorizado a elevar, a qualquer tempo, a aliquota do
IOF/Cambio até o limite de 25% (vinte e cinco por cento).

PIS/COFINS e IBS/CBS

Os rendimentos e ganhos oriundos produzidos pelo Fundo e auferidos por pessoas juridicas nao-
financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa sujeitam-se a contribuicdo do Programa de
Integracao Social ("PIS") e da Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social ("COFINS") as
aliquotas respectivas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento)
conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-
financeiras que apurem as contribuicoes pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos
distribuidos pelo FII ndo integram a base de célculo das contribuigdes do PIS e da COFINS.

A partir de 1° de janeiro de 2027, as Contribuicdes do PIS e da COFINS serdo substituidas pela
Contribuicao sobre Bens e Servigos ("CBS"), conforme determina a Emenda Constitucional n° 132, de
20 de dezembro de 2023 ("EC 132"). A partir dessas alteragGes ao sistema tributario, os rendimentos
financeiros e os ganhos com titulos e valores mobiliarios auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras
nao sofrerdo, em regra, a incidéncia da CBS, nos termos do art. 6°, incisos V e VII, da Lei Complementar
n°® 214, de 16 de janeiro de 2025 (“LC 214"). Tais previsdes serdo igualmente aplicaveis ao Imposto
sobre Bens e Servicos ("IBS"), o qual entrard em vigor de forma escalonada partir de 1° de janeiro de
2029, como previsto pela EC 132. Apesar dessas disposicdes, aconselhamos que os investidores
consultem seus assessores legais quanto a possibilidade da ndo incidéncia de IBS e de CBS sobre seus
rendimentos financeiros e ganhos oriundos de operagbes com titulos e valores mobiliarios.

Por sua vez, as instituicdes financeiras em geral estardo, via de regra, sujeitas a incidéncia de IBS e de
CBS sobre os seus rendimentos financeiros e ganhos com titulos e valores mobilidrios, mediante a
aplicacao da sistematica de regime especifico de incidéncia desses tributos, tanto como previsto, nao
exaustivamente, nos arts. 182 a 184 da LC 214 nos arts. 269 a 272 da Resolucdo CGIBS n° 6, de 30 de
abril de 2026 (“Regulamento IBS") e nos arts. 269 a 272 do Decreto n°® 12.955, de 29 de abril de
2026 ("Regulamento CBS").

Além disso, existe a possibilidade de pessoas juridicas ndo-financeiras serem compelidas ao
recolhimento de IBS e de CBS sobre rendimentos financeiros e ganhos com titulos e valores mobiliarios.
O art. 183, §2°, I, da LC 214, determina que poderdo se enquadrar no regime especifico de incidéncia
do IBS e da CBS, aplicavel as instituicdes financeiras, os fornecedores que prestem servigo financeiro

84



= ARX

(i) no desenvolvimento de atividade econémica; (ii) de modo habitual ou em volume que caracterize
atividade economica; ou (iii) de forma profissional, ainda que a profissdo ndo seja regulamentada.

Pelos motivos expostos acima, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais
quanto a possibilidade de incidéncia de IBS e de CBS sobre os rendimentos financeiros e ganhos
oriundos de operagoes com titulos e valores mobilidrios relacionados ao Fundo.

Em seu turno, os fundos de investimento ndo serdo, em principio, contribuintes do IBS e da CBS, em
razao do disposto no art. 26, V, da LC 214, com a redacao dada pela Lei Complementar n® 227, de
13 de janeiro de 2026 (“LC 227").

Nao obstante, o §5°-A do mesmo art. 26 da LC 214 demanda o preenchimento de requisitos a fim de
que os FIIs nao sejam considerados contribuintes do IBS e da CBS.

Os FII que realizem operagdes com bens imdveis, inclusive operagGes com direitos reais sobre bens
imoveis, ndo serao contribuintes do IBS e da CBS, desde que, cumulativamente:

i tenham suas cotas admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de
balcdo organizado e possuam, no minimo, 100 (cem) cotistas; e

i nao possuam:

a) cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 20% (vinte por cento) ou mais da
totalidade das cotas emitidas pelos FII ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 20% (vinte por cento) do total de
rendimentos;

b) conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, assim entendidos os parentes até segundo
grau, titulares de cotas que representem 40% (quarenta por cento) ou mais da totalidade
das cotas emitidas pelos FII ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes deem direito ao
recebimento de rendimento superior a 40% (quarenta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo fundo;

c) cotistas pessoas juridicas que, isoladamente ou em conjunto com cotistas que sejam seu
socio controlador ou suas controladas e coligadas, detenham mais de 50% (cinquenta por
cento) das cotas do fundo, exceto quando o cotista for entidade fechada de previdéncia.

Adicionalmente, mesmo que nao atendam as condicOes estabelecidas acima, ndo serdo contribuintes
do IBS e da CBS os FII cujas cotas sejam detidas, direta ou indiretamente, em mais de 95% (noventa
e cinco por cento), pelas seguintes entidades, alternativamente:

i FII ou Fiagro que atenda as condicoes i. e ii. acima;

i Fundo de investimento constituido no Brasil exclusivamente para acolher recursos de planos de
beneficios de previdéncia complementar e de planos de seguros de pessoas, regulados e
fiscalizados pelos érgdos governamentais competentes;

iii. Entidades de previdéncia e fundos de pensdo no Brasil, regulados e fiscalizados pelos 6rgaos
governamentais competentes; ou

iv. Fundo de investimento que, embora ndo constituido como FII ou Fiagro, atenda as condicoes i.
e ii. acima.

Finalmente, ndo serdo contribuintes do IBS e da CBS os demais fundos de investimento cujo patriménio
seja constituido exclusivamente por aplicacdes em participacdes societarias, certificados, direitos,
titulos, valores mobiliarios e demais ativos financeiros permitidos pela Comissao de Valores Mobiliarios,
observadas as demais disposicoes da LC 214.
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Estratégia de
Imobiliario
Dif at

Seguranca e Exceléncia

Foco em operacdes com boa qualidade de crédito, empreendimentos
performados e selecao criteriosa de projetos em desenvolvimento, com o
intuito de construir um portfélio diversificado. Todas as operagdes
passam por um robusto e diligente processo de anélise de investimento

Sinergia

Forte sinergia com o time de Crédito Privado, que apoia a equipe nas
analises de crédito e de setores das operacoes estruturadas. Essa
sinergia permite uma rapida alocac¢ao de recursos captados com
operacdes em warehouse. A estratégia conta ainda com toda a
infraestrutura operacional e tecnologica da ARX, buscando trazer maior

eficiéncia

Gestédo com experiéncia e formacdes complementares

Time com expertise em operacgdes de crédito imobiliario,

que tem participagéo ativa na estruturagao das operacgdes de originacao
propria e foco na anélise e estrutura das garantias

Fonte: A=X Invaatiment s

Selecao e Processo de Investimento

SeLega_o Sje A'Elvos e Anélise de Créf}lltﬂ e Comité de Investimen Monltoran]e_nto de
Originagao Estruturacao Portfélio

Originacéo propria
(negociacdes diretas)

Originagao com parceiros
(securitizadoras, assets)

Acompanhamento constante
de operacdes nos mercados
primario e secundéario

Pré-Comité para inicio do
processo de estruturagao

Fonte: A 1/

Estudo de viabilidade

e modelagem financeira,
com analise da estrutura
(lastro e garantias)

Diligéncias financeira,
juridica, ambiental, PLD/FTP

Elaboracao dos documentos
da operagdo com assessor
legal especializado

Analise risco x retorno /
estratégica (tatica ou core)

Decisao final de investimento
em Comité, com a presenca

de representantes dos times
Imaobiliario e de Crédito Privado,
além dao Risco, Compliance e
Juridico?

Aprovacéo de ativos
deve ser unéanime

=

Monitoramento da
performance e do risco

de cada operacao,
considerando os ativos-lastro,
evolucdo/manutengao

das garantias, cumprimento
de covenantse indices

de cobertura

Relacionamento préximo
com devedores

Acompanhamento

das operagoes em
mercado secundario para
identificar oportunidades
na estratégia tatica
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERACAO DO REGULAMENTO DO
DAYCOVAL D114 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ n° 69.693.630/0001-95

Pelo presente instrumento particular, BANCO DAYCOVAL S.A., institui¢do financeira, com sede na
cidade de Sao Paulo, no estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista n° 1.793, Bela Vista, CEP 01.311-
200, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n® 62.232.889/0001-90,
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM?”), a exercer profissionalmente a
atividade de administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios de terceiros, nos termos do Ato
Declaratério n® 17.552, de 05 de dezembro de 2019 (“Administradora”), neste ato representada nos
termos de seu estatuto social, na qualidade de instituicdo administradora do DAYCOVAL D114
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de
investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n° 69.693.630/0001-95 (“Fundo”), vem formalizar o
que segue:

CONSIDERANDO QUE:

L A Administradora, por ato particular (“Instrumento Particular de Constitui¢do”), deliberou e

aprovou a constitui¢do do Fundo e o seu regulamento (“Regulamento”);

II. A Administradora deseja alterar o Regulamento e deliberar sobre a primeira emissdo de cotas do
Fundo;

III.  Até a presente data ndo houve a subscri¢do das cotas do Fundo por qualquer investidor, sendo a
Administradora a Unica e exclusiva responsavel pela deliberacdo acerca da emissdo de cotas do
Fundo, bem como pela aprovagdo de eventuais alteracdes no Regulamento e contratacdo de
prestadores de servigos do Fundo;

RESOLVE DELIBERAR SOBRE:

1. Alteragdo da denominacdo do Fundo para “ARX FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO PORTFOLIO RENDA CDI+ II RESPONSABILIDADE LIMITADA”, o
qual sera regido pelos termos e condi¢des da Resolugdo CVM n°® 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada e pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada;

2. A destituigdo do BANCO DAYCOVAL S.A, acima qualificado, da qualidade de gestor da
carteira do Fundo, o qual outorga ao Fundo, neste ato, a mais ampla, irrevogavel e irretratavel
quitagdo a todos os valores devidos pelo Fundo ao BANCO DAYCOVAL S.A., incluindo, mas
ndo se limitando, aqueles a titulo de taxa de administragao, taxa de gestdo e taxa de performance,

nao havendo mais nada a reclamar, em juizo ou fora dele;
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A contratacdo da ARX INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada, devidamente autorizada
pela CVM a exercer a atividade de gestdo de carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato
Declaratério n® 6.455, de 1° de agosto de 2001, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, na Avenida Borges de Medeiros, n® 633, salas 401, 402 e 403, Leblon, CEP
22.430-041, inscrita no CNPJ sob o n° 04.408.128/0001-40, para ser responsavel pela prestacdo
dos servicos de gestdo da carteira do Fundo, (“Gestora”), de modo que, quando tratada em
conjunto com a Administradora ¢ a Gestora serdo denominadas “Prestadores de Servigos

Essenciais”;

A contratagio da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., institui¢do financeira com sede na cidade de Sdo Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, 29° e 30° andares,
Vila Nova Conceicao, CEP 04.543-907, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0011-78, para atuar
como coordenador lider da Oferta (conforme abaixo definido) (“Coordenador Lider”);

A alteragdo, a reformulacao integral e a consolidacao do Regulamento, o qual passa a vigorar com

a redacao constante do “Anexo I” a este instrumento (“Novo Regulamento”).

Definir que o patriménio do Fundo sera representado por classe Unica de cotas denominada
CLASSE UNICA DE COTAS DO ARX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
PORTFOLIO RENDA CDI+ I RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe Unica”);

Aprovar, em conjunto com a Gestora, ora contratada, a primeira emissao e distribui¢do publica
de cotas da Classe Unica, em série Gnica, todas nominativas e escriturais (“Cotas”), sob o regime
de melhores esforcos de colocagdo, por meio de oferta publica de distribuicdo sob o rito de
registro automatico, mediante analise prévia da Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiros e de Capitais (“ANBIMA”), nos termos do convénio celebrado entre a
CVM e a ANBIMA (“Convénio CVM-ANBIMA”), da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho
de 2022, conforme alterada (“Resolu¢do CVM n° 160”), a ser intermediada pelo Coordenador

Lider (“Primeira Emissdo” e “Oferta”, respectivamente). A Primeira Emissdo observara o

disposto no Suplemento A, constante do Anexo do Regulamento;

A ratificagdo da contratagdo do BANCO DAYCOVAL S.A., qualificado anteriormente, no
preambulo, para a prestagcdo dos servigos de custodia e escrituragdo, bem como para prestacio do
servico de controladoria do Fundo;

Realizar todos os registros necessarios e/ou firmar todos os documentos pertinentes para a

implementacdo das deliberagdes acima, nos termos da legislacao e regulamentacao aplicaveis.

Estando, assim, deliberado, ¢ o presente instrumento assinado em 1 (uma) via, inclusive por meio
eletrénico, nos termos da MP 2.200-2/2001.

Sao Paulo, 29 de outubro de 2026.
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ANEXO1

REGULAMENTO DO ARX FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO PORTFOLIO RENDA CDI+ II

RE

SPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 69.693.630/0001-95

O ARX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PORTFOLIO RENDA CDI+
II RESPONSABILIDADE LIMITADA, constituido sob a forma de condominio de natureza
especial, nos termos da Lei n° 8.668 (conforme abaixo definida), da Resolugdo CVM 175

(conforme abaixo definida) e
regido por este Regulamento.

1. GLOSSARIO

das demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, sera

1.1 Os termos e expressoes utilizados no Regulamento, quando iniciados com

letra maiuscula, terdo os significados a eles atribuidos nesta clausula 1, aplicaveis tanto no

singular quanto no plural:

“Administradora”

O BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional
de administrac@o de carteiras de valores mobilidrios, na categoria)
de administrador fiduciario, nos termos do Ato Declaratorio
CVM n° 17.552, de 5 de dezembro de 2019, com sede na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.793,
Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o n°
62.232.889/0001-90, ou a sua sucessora a qualquer titulo.

“ANBIMA”

A Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

“Anexo”

O anexo descritivo da Classe, o qual serd parte integrante do
Regulamento.

“Apéndices”

Cada apéndice descritivo de cada subclasse de Cotas, s¢
aplicavel.

“Assembleia”

A assembleia geral de Cotistas, ordinaria ou extraordindria.

“Ativos”

Significa, quando em conjunto, os Ativos Alvo, os Outros Ativos
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e os Ativos Financeiros de Liquidez que compordo a carteira daj
Classe.

“Ativos Alvo”

Significa, os CRI, as LCI, as LH, as LIG e as cotas de fundos de
investimento em direitos creditorios que tenham como politica)
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII,
conforme ativos descritos no item 6.1(a) do Anexo.

“Ativos Financeiros de
Liquidez”

Os ativos financeiros ndo relacionados a empreendimentos
imobiliarios que poderdo integrar a carteira da Classe, conforme
definidos no item 6.4 do Anexo.

“Auditor Independente”

A empresa de auditoria independente registrada na CVM
contratada pela Administradora, em nome do Fundo, para prestar]
os servicos de auditoria das demonstracdes contabeis da Classe.

“B3”

A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

“BACEN”

O Banco Central do Brasil.

“Classe” ou “Classe Unica”

Significa a classe unica de Cotas do Fundo denominada: "CLASSE
UNICA DE COTAS DO ARX FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO PORTFOLIO RENDA CDI+ I
RESPONSABILIDADE LIMITADA”.

“CNPJ” O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da)
Fazenda.

“Cadigo Civil” A Lein® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“Cotas” Todas as cotas emitidas pelo Fundo, quando referidas em
conjunto e indistintamente.

“Cotista” O titular das Cotas devidamente inscrito no registro de cotistas
do Fundo.

“CRI” Os certificados de recebiveis imobiliarios.

“Custodiante” O BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira

devidamente autorizada pela CVM para a prestagao de servigos
de custodia de wvalores mobilidarios, nos termos do Ato
Declaratério CVM n° 1.085, de 30 de agosto de 1989, com sede
na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Paulista, n® 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ

sob 0 n°® 62.232.889/0001-90, ou o seu sucessor a qualquer titulo.
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“CVM”

A Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Inicio do Fundo”

A data da 1* (primeira) integralizagdo de Cotas.

“Demais Prestadores de
Servicos”

Os prestadores de servigos contratados pela Administradora ¢
pela Gestora, em nome do Fundo ou da Classe, conforme o caso,
nos termos da clausula 4 do Anexo.

“Dia Util”

Significa qualquer dia, exceto: (i) sdébados, domingos ou feriados
nacionais; ou (ii) aqueles sem expediente na B3.

“Escriturador”

O BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira
devidamente autorizada pela CVM para a prestagao de servigos
de custodia de valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratério CVM n° 1.085, de 30 de agosto de 1989, com sede
na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNP)J
sob 0 n° 62.232.889/0001-90, ou o seu sucessor a qualquer titulo.

“FII”

Fundo de investimento imobilidrios constituido nos termos dol
Anexo Normativo III a Resolugao CVM 175.

“Fundo”

O ARX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
PORTFOLIO RENDA CDI+ II RESPONSABILIDADE
LIMITADA.

“Gestora”

ARX INVESTIMENTOS LTDA. sociedade limitada,
devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de
gestdo de carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato
Declaratério n® 6.455, de 1° de agosto de 2001, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenidal
Borges de Medeiros, n° 633, salas 401, 402 e 403, Leblon, CEP
22.430-041, inscrita no CNPJ sob o n° 04.408.128/0001-40, ou a
sua sucessora a qualquer titulo.

“IPCA/IBGE”

O Indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE.

“LCI”

IAs letras de crédito imobiliario.

“Lei n° 6.404”

A Lein® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

“Lei n° 8.668”

A Lein®8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
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“LH”

As letras hipotecarias.

“LIG”

As letras imobilidrias garantidas.

“Outros Ativos”

Os demais ativos permitidos pela regulamentacdo em vigor paraj
aquisicao pelos FII, nos termos do item 6.1(b) do Anexo.

“Patrimonio Liquido”

O patrimonio liquido da Classe.

“Pessoas Ligadas”

As pessoas definidas no item 5.14.2.

“Periodo de

Desinvestimento”

O periodo de 2 (dois) anos subsequente ao Periodo de Investimento.

“Periodo de Investimento”

O periodo de 3 (trés) anos contados da Data de Inicio do Fundo.

“Primeira Emissao”

A primeira emissdo de Cotas do Fundo, para constitui¢do do
conforme caracteristicas

estabelecidas no Suplemento A do Anexo.

patriménio inicial da Classe,

“Politica de Investimento”

A politica de investimento descrita na clausula 6 do Anexo.

“Prazo de Duracao”

Significa o prazo de funcionamento do Fundo, que tera inicio nal
Data de Inicio do Fundo e término em 5 (cinco) anos contados
da Data de Inicio do Fundo, compreendendo o Periodo de
Investimento ¢ o Periodo de Desinvestimento, cada quall
prorrogavel por 1 (um) ano adicional, a critério da Gestora, de
modo que o Prazo de Duragao podera se estender por até 7 (sete)
anos contados da Data de Inicio do Fundo, sem necessidade de
deliberagao da Assembleia, observado o item 3.1.

“Prestadores de Servicos
Essenciais”

Significa, a Administradora e a Gestora, quando em conjunto.

“Regulamento” O presente regulamento do Fundo, sendo certo que todas as
referéncias ao Regulamento incluirdo o Anexo, 0s seus
Suplementos e, se houver, os Apéndices.

“Resolucao CVM 160” A Resolugao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme

alterada.

“Resolucao CVM 175”

A Resolugao da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,

conforme alterada.
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“Suplemento” O suplemento descritivo das caracteristicas de cada emissao de
Cotas, que integra o Anexo.

“Taxa de Administracio” |A remuneracdo a ser paga para a Administradora, nos termos do
item 5 do Anexo.

“Taxa de Custodia” A remuneragdo a ser paga para a Custodiante, nos termos do item|
5.3 do Anexo.

“Taxa de Distribui¢cdo A taxa de distribuicdo primaria incidente sobre as Cotas objeto

Primaria” de ofertas publicas, a qual podera ser cobrada dos subscritores

das Cotas no momento da subscri¢ao primaria de Cotas e sera
equivalente a um percentual fixo, conforme determinado em
cada nova emissdo de Cotas, conforme aplicavel.

“Taxa de Gestao” A remuneragdo a ser paga para a Gestora, nos termos do item 5
do Anexo.
“Taxa Global” Tem o significado atribuido no item 5.1 do Anexo.

“Taxa de Performance”  |A remuneragdo devida para a Gestora, nos termos do item 5.2 do
Anexo.

“Termo de Adesao” O termo de ciéncia de risco e adesdo a este Regulamento

a ser assinado por cada Cotista quando da subscri¢ao das Cotas.

2. CARACTERISTICAS DO FUNDO

2.1 O Fundo se enquadra na categoria de fundo de investimento imobilidrio,
conforme o Anexo Normativo III a Resolucao CVM 175.

2.2 O Fundo ¢ constituido com 1 (uma) tnica classe de Cotas, sem subclasses,
sendo vedada a afetagdo ou a vinculagdo, a qualquer titulo, de parcela do patrimoénio da
Classe a qualquer subclasse de Cotas que venha a ser criada. Uma vez que o Fundo ¢
constituido com classe Uinica de Cotas, as referéncias a Classe neste Regulamento serdo
entendidas como referéncias ao Fundo e vice-versa.

2.2.1 As disposicdes relativas a Classe encontram-se no Anexo.

2.3 Nao ha subclasses na data de constitui¢do do Fundo. Eventuais subclasses
serdo objeto de Apéndice proprio, nos termos do item 2.3.1.

2.3.1 A criacao de novas subclasses dependera de aprovacao prévia da Assembleia
e da formalizacao do respectivo Apéndice.
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3. PRAZO DE DURACAO DO FUNDO

3.1 O funcionamento do Fundo tera inicio na Data de Inicio do Fundo e término
em 5 (cinco) anos contados da Data de Inicio do Fundo, sendo 3 (trés) anos de Periodo de
Investimento e 2 (dois) anos de Periodo de Desinvestimento, podendo cada um desses
periodos ser prorrogado por 1 (um) ano adicional, a critério da Gestora, de modo que o Prazo
de Duracao podera se estender por até¢ 7 (sete) anos contados da Data de Inicio do Fundo,
sem necessidade de deliberagdo da Assembleia, observada a possibilidade de prorrogacao
por prazo superior mediante deliberacdo da Assembleia.

3.2 Ao término do Prazo de Duracdo do Fundo, incluidas as prorrogagdes
previstas no item 3.1, a Administradora devera convocar Assembleia para deliberar sobre a
eventual prorrogacao adicional do prazo de duragao ou sobre a liquidacdo do Fundo. Nao
aprovada a prorrogacao, o Fundo entrara em liquidagdo, nos termos da clausula 11 do Anexo.

33 Durante o Periodo de Investimento, eventuais desinvestimentos realizados
pela Classe poderao ser reinvestidos de acordo com a Politica de Investimento, observada a
possibilidade de distribuicdo de rendimentos e/ou de amortizacdo de Cotas, a exclusivo
critério da Gestora.

3.4 Apds o término do Periodo de Investimento, a Classe ndo poderd realizar
novos investimentos em Ativos Alvo, exceto se tais investimentos: (a) tiverem por objetivo
a preservacao do valor dos investimentos da Classe em Ativos Alvo; ou (b) decorrerem de
investimentos em Ativos Alvo negociados e acordados previamente ao término do Periodo
de Investimento, assim considerados aqueles em relacao aos quais a Classe ja tenha assinado
boletins de subscri¢do, compromissos de integraliza¢ao ou outro documento vinculante para
a aquisicao.

4. PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

4.1 A administragao fiduciaria do Fundo sera realizada pela Administradora.

4.2 A gestao do Fundo serd realizada pela Gestora.

4.3 A contratagdo dos Demais Prestadores de Servicos, pela Administradora e/ou

pela Gestora observard o disposto na regulamentagdo aplicavel e no Anexo referente a
Classe.

5, OBRIGACOES, VEDACOES E RESPONSABILIDADES DOS
PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

Obrigacoes e Poderes da Administradora

5.1 A Administradora, observadas as limitagdes estabelecidas no Regulamento e
na legislacdo e na regulamentacdo aplicaveis, tem poderes para praticar os atos necessarios
a administracao do Fundo, na sua respectiva esfera de atuagao.
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Compete a Administradora, observado o disposto no Regulamento e na legislacao

vigente:

realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da
Classe;

exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimonio da Classe;

abrir e movimentar contas bancarias;
representar a Classe em juizo e fora dele;
solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo de cotas em mercado organizado;

implementar as emissoes de novas Cotas aprovadas pela Assembleia, nos termos do
Regulamento;

considerando a orientacdo de decisdo discricionaria de investimento da Gestora,
executar a referida decisdo quanto a formalizagdo para a aquisi¢do dos bens e direitos
que comporao o Patrimonio Liquido, de acordo com a Politica de Investimento da
Classe prevista neste Regulamento, sem prejuizo dos poderes atribuidos a Gestora,
nos termos do presente Regulamento e da regulamentacdo em vigor, em relacdo aos
Ativos que constituam valores mobiliarios e ativos financeiros;

providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imoéveis, das restrigoes
determinadas pelo art. 7° da Lei n°® 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:

(1) ndo integram o ativo da Administradora;

(2) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
Administradora;

(3) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liquidagao judicial ou extrajudicial;

(4)  ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da Administradora;

(5)  ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da Administradora, por
mais privilegiados que possam ser; e

(6)  ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer Onus reais, exceto para
garantir obrigacoes assumidas pelo Fundo;

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:
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.
(1) a documentagao relativa aos imoveis eventualmente integrantes do patrimonio
da Classe e as operagdes do Fundo; e

(2) os relatorios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos artigos 26 ¢ 27 do Anexo Normativo III a
Resolugao CVM 175, quando for o caso;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribui¢cdo de cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e

fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo da
Classe.

Sem prejuizo de outras obrigacdes legais e regulamentares a que esteja

sujeita, a Administradora obriga-se a:

(a)

(b)

(©

(d)

(©)

()

cumprir as obrigagdes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial, nos
artigos 104 e 106 da parte geral da Resolugao CVM 175 e nos artigos 26, 29 e 30 do
Anexo Normativo III a Resolugao CVM 175;

observar as vedagdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos
artigos 45, 101 e 103 da parte geral da Resolugao CVM 175;

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

(1) o registro de Cotistas;

(2) o livro de atas de Assembleias;

3) o livro ou a lista de presenga de Cotistas;

4) os pareceres do Auditor Independente; e

(5) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio da Classe;

pagar, as suas expensas, a multa cominatoria por cada dia de atraso no cumprimento
dos prazos previstos na regulamentacao aplicavel;

elaborar e divulgar as informagdes periddicas e eventuais do Fundo exigidas pelo
Regulamento e pela regulamentagdo em vigor, notadamente pelo artigo 37 do Anexo
Normativo III a Resolucao CVM 175;

manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servigos
contratados em nome do Fundo, incluindo os Prestadores de Servigos Essenciais, bem
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como as demais informacdes cadastrais do Fundo e da Classe;
(2) manter o servigo de atendimento aos Cotistas, nos termos do item 16.4 abaixo;
(h) observar as disposi¢des do Regulamento;

(1) divulgar, ampla e imediatamente, qualquer “Fato Relevante”, assim entendido por
qualquer deliberagao da Assembleia, da Administradora, ou qualquer outro fato que
possa influir de modo ponderavel: (i) na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios
a elas referenciados; (ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as
Cotas; e (ii1) na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a
condicao de titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

)] cumprir as deliberagdes da Assembleia; e

(k) adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolugdo
CVM 175.

5.4 A responsabilidade pela gestao dos ativos imobiliarios que eventualmente
venham a integrar a carteira da Classe, nas hipoteses do item 6.2 do Anexo, compete
exclusivamente a Administradora, que detém sua propriedade fiduciaria, nos termos do
artigo 26, § 2°, do Anexo Normativo III a Resolucdo CVM 175, competindo-lhe adquirir,
alienar, gerir, acompanhar e assinar todos os documentos necessarios para a formalizag¢ao da
aquisicdo e alienacdo de tais ativos, em nome do Fundo, de acordo com a Politica de
Investimento da Classe prevista neste Regulamento, sem prejuizo da responsabilidade da
Gestora pelas andlises, orientagdes e recomendagdes a serem realizadas por esta no ambito
do investimento, acompanhamento e desinvestimento nos referidos ativos imobiliarios,
conforme aplicével, considerando que a politica de investimentos da Classe ndo preve de
forma direta a aquisicdo de ativos imobilidrios. A Administradora e a Gestora, conforme
aplicavel, devem exercer suas atividades com boa f¢€, transparéncia, diligéncia e lealdade em
relacdo ao Fundo e aos Cotistas.

5.5 A Administradora e a Gestora respondem, perante os cotistas, em suas
respectivas esferas de atuagdo, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas
contrarias a este Regulamento ou a regulamentagdo aplicavel, comprovados em sentenca
judicial ou arbitral transitada em julgado.

5.6 A Administradora e a Gestora ndo serdo responsabilizadas por prejuizos,
danos ou perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo e a Classe Unica venham a sofrer
em virtude da realizagdo de suas operacdes, observado o disposto no item 7.1.2 abaixo.

Obrigacoes e Poderes da Gestora

5.7 A gestao da carteira dos Ativos do Fundo, exceto imoveis, serd realizada pela
Gestora, mediante a identificacdo, analise, sele¢do, avaliagao e negociagao dos Ativos Alvo,
dos Outros Ativos e dos Ativos Financeiros de Liquidez, bem como auxilio e recomendagao
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a Administradora em relacdo a eventuais imoveis que integrem a carteira do Fundo,
conforme disposto neste Regulamento.

5.8 A Gestora detém amplos poderes para negociar, adquirir e alienar os Ativos listados
na Politica de Investimento em nome da Classe, de acordo com o disposto neste
Regulamento e na regulamentacdo em vigor, sendo certo que, com relagdo a imoveis, tais
poderes caberdo a Administradora, observado o disposto no item 5.4 acima.

5.9 A gestdo da carteira alcancara, nos termos do artigo 86, §§ 1° e 2°, da parte geral da
Resolugdo CVM 175, caso venha a ser aprovado em Assembleia, a utilizacdo de Ativos na
prestacao de fianga, aval, aceite ou qualquer outra forma de retengao de risco.

5.10 Sem prejuizo de outras obrigacdes legais e regulamentares a que esteja
sujeita, a Gestora obriga-se a:

(a) cumprir as obrigacdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos
artigos 105 e 106 da parte geral da Resolucdo CVM 175;

(b) observar as vedacgdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos
artigos 45 e 101 da parte geral da Resolugdo CVM 175, e no artigo 32 do Anexo
Normativo III a Resolugdo CVM 175;

(c) informar a Administradora, imediatamente, caso ocorra a alteracdo de qualquer dos
Demais Prestadores de Servigcos contratados pela Gestora, em nome do Fundo ou da
Classe;

(d) providenciar, as suas expensas, a elaboracdo do material de divulgagao da Classe;

(e) diligenciar para que seja mantida, as suas expensas, atualizada e em perfeita ordem
a documentagdo relativa as operagdes da Classe;

63) observar as disposi¢des do Regulamento;
(2) cumprir as deliberagdes da Assembleia;

(h) adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolucao
CVM 175;

(1) praticar todos os atos necessarios a gestdo da carteira dos Ativos e ao cumprimento
da Politica de Investimento da Classe;

) recomendar a Administradora a estratégia de investimento e desinvestimento em
eventuais imdveis integrantes da carteira;

(k) dar suporte e subsidiar as atividades de andlise, selecdo, acompanhamento e
avaliacdo dos ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos;
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()] gerir individualmente a carteira dos Ativos, exceto imoéveis, com poderes
discricionarios para negocia-los, conforme o estabelecido na Politica de Investimento
da Classe, exceto com relacdo a imoveis, em que as atribuicdes da Gestora serdo
limitadas a recomendacdo a Administradora a respeito do investimento ou
desinvestimento;

(m) identificar, analisar, selecionar, avaliar, acompanhar e aprovar a alienagdo e
aquisicao, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia, salvo nas hipdteses de
conflito de interesses, dos Ativos existentes ou que poderdo vir a fazer parte do
patrimonio da Classe, de acordo com a Politica de Investimento da Classe, inclusive
com a elaboragao de analises economico- financeiras, se for o caso;

(n) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizagdo das Cotas, e a evolugdo
do valor do patriménio do Fundo;

(0) sugerir a Administradora modificacdes neste Regulamento;
(p)  monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

(@ conduzir as estratégias de desinvestimento em Ativos e optar (1) pelo reinvestimento
de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacao aplicavel, e/ou (2)
pela realizacao da distribui¢do de rendimentos e da amortizagdo extraordinaria das
Cotas, conforme o caso, sem necessidade de aprovagdo em Assembleia;

() votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos do Fundo, conforme politica de
voto;
(s) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em

decorréncia de sua condigao de Gestora; e

(t) quando entender necessario, solicitar & Administradora que submeta a Assembleia
proposta de grupamento ou desdobramento das Cotas ou de outras matérias
pertinentes aos interesses dos Cotistas.

Vedacoes

5.11 Sem prejuizo de outras vedagdes estabelecidas na legislacdo, na
regulamenta¢do e na autorregulacdo aplicaveis, ¢ vedado aos Prestadores de Servigos
Essenciais, nas suas respectivas esferas de atuagdo, em nome do Fundo:

(a) receber depdsito em conta corrente;

(b) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipoteses previstas na regulamentacgdo
vigente, incluindo, mas nao se limitando a previsao dos artigos 122, inciso II, alinea
“a”, item 3 da parte geral da Resolugdo CVM 175, e no artigo 32, §2° do Anexo
Normativo III a Resolugdo CVM 175;
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‘|
vender Cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo das Cotas
subscritas a prazo;
garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

utilizar os recursos da Classe para o pagamento de seguro contra perdas financeiras
dos Cotistas; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

Adicionalmente ao previsto no item acima, ¢ vedado a Gestora, utilizando

recursos da Classe:

(a)
(b)
(©

(d)

(©)

()

(g)

conceder crédito sob qualquer modalidade;
aplicar no exterior recursos captados no Pais;

ressalvada a hipotese de aprovagdo em Assembleia, nos termos do art. 31 do Anexo
Normativo III a Resolugdo CVM 175, realizar operacdes da Classe quando
caracterizada situacao de conflito de interesses entre: (1) a Classe e a Administradora,
Gestora ou consultor especializado, se aplicavel; (2) a Classe e Cotistas que detenham
participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do Patrimdnio
Liquido da Classe; (3) a Classe e o representante de cotistas; e (4) a Classe e o
empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patrimonio da Classe, exceto
para garantir obrigagdes assumidas pelo Fundo, exclusivamente nas hipdteses
permitidas pela lei e pela regulamentagao da CVM;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
no Anexo Normativo III a Resolu¢do CVM 175;

realizar operacdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
acoes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao; e

realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja
sempre, no maximo, o valor do Patrimoénio Liquido.

5.12.1 A vedagdo prevista no item (d), acima, ndo impede a aquisi¢do, pelo
Fundo, de imdveis, caso tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu
ingresso no patrimoénio do Fundo ou a constituicdo de 6nus reais para garantir
obrigagdes assumidas pelo Fundo, na forma da legislacdo vigente e nos termos do
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item 6.2 do Anexo.

5.12.2 O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que
tais operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo
autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de operagdes
proprias.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe e a

Administradora, a Gestora ou consultor especializado, conforme aplicavel, dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia.

5.13.1 As seguintes hipoteses sdo exemplos de situacdo de conflito de
interesses:

(a) a aquisi¢do, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie,
pela Classe, de imével de propriedade da Administradora, da Gestora, do
consultor especializado ou de pessoas a elas ligadas;

(b)  aalienagdo, locacdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie
de imovel integrante do patrimonio da Classe tendo como contraparte a
Administradora, a Gestora, o consultor especializado ou pessoas a elas
ligadas;

(c) a aquisi¢do, pela Classe, de imovel de propriedade de devedores da
Administradora, da Gestora ou do consultor especializado, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(d)  acontratagdo, pela Classe, de pessoas ligadas & Administradora ou a Gestora
para prestacdo dos servigos referidos no art. 27 do Anexo Normativo III a
Resolugdo CVM 175, exceto a distribuicdo de cotas constitutivas do
patrimonio inicial de classe de cotas; e

(e) a aquisi¢do, pela Classe, de valores mobiliarios de emissdo da
Administradora, da Gestora, do consultor especializado ou pessoas a elas
ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo tnico do art.
41 do Anexo Normativo III a Resolugdo CVM 175.

5.13.2 Consideram-se pessoas ligadas:

(a) a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, da Gestora, do
consultor especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o
caso;

(b)  asociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
Administradora, da Gestora ou do consultor especializado, com exce¢ao dos
cargos exercidos em orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento
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interno da Administradora, da Gestora ou do consultor especializado, desde
que seus titulares ndo exergam fungdes executivas, ouvida previamente a
CVM; e

(c) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos (a) e (b),
acima.

5.133 Nao configura situacdo de conflito a aquisicdo, pela Classe, de imdvel
de propriedade do empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada & Administradora,
a Gestora ou ao consultor especializado.

Responsabilidades

5.14

A Administradora, a Gestora ¢ os Demais Prestadores de Servigos

responderdao perante a CVM, os Cotistas e quaisquer terceiros, nas suas respectivas esferas

de atuacdo, sem solidariedade entre si ou com o Fundo, por seus proprios atos e omissoes

contrarios ao Regulamento e as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, sem prejuizo
do dever dos Prestadores de Servigos Essenciais de fiscalizar os Demais Prestadores de
Servigos, nos termos da Resolugdo CVM 175 e da clausula 4 do Anexo.

6.1

5.14.1 Para fins do item 5.15 acima, a afericdo da responsabilidade da
Administradora, da Gestora e dos Demais Prestadores de Servicos tera como
parametros as obrigacdes previstas (a) na Resolugdo CVM 175 e nas demais
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis; (b) no Regulamento, incluindo o
Anexo, os seus suplementos e os Apéndices; e (¢) nos respectivos contratos de
prestagao de servigos, se houver.

5.14.2 A Gestora ndo estd sujeita as penalidades aplicaveis pelo
descumprimento dos limites de concentragdo e diversificacdo de carteira de ativos e
concentracao de risco definidos neste Regulamento e na Resolugao CVM 175 quando
o descumprimento for causado por desenquadramento passivo, decorrente de fatos
alheios a sua vontade, que causem alteragdes imprevisiveis e significativas no
patrimonio liquido ou nas condi¢des gerais do mercado de valores mobilidrios. Caso
o desenquadramento passivo se prolongue por 15 (quinze) Dias Uteis consecutivos,
ao final desse prazo a CVM recebera as devidas explicacoes para o
desenquadramento.

SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

A Administradora e a Gestora deverdo ser substituidas nas hipdteses de (a)
renuncia; (b) destituicdo por deliberacdo da Assembleia; ou (c)
descredenciamento, por decisdo da CVM, para a administracdo de fundos de
investimento imobilidrios, no caso da Administradora, ou para o exercicio
profissional de administra¢do de carteira de valores mobiliarios, na categoria
de gestor de recursos, no caso da Gestora.
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6.1.1 Havendo pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe, fica
vedado a Administradora renunciar a administracao fiduciaria do Fundo, observado
o disposto no item 10.1.5 abaixo, sendo permitida, contudo, a sua destituicdo por
deliberagao da Assembleia.

6.2 Na hipédtese de rentincia ou descredenciamento da Administradora ou da
Gestora, a Administradora devera convocar imediatamente a Assembleia, a ser realizada em
até 15 (quinze) dias, para deliberar sobre a substituicdo do Prestador de Servigo Essencial.

6.2.1 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento)
das cotas emitidas, a convocacdo da Assembleia prevista no caput, caso a
Administradora ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentncia.

6.2.2 No caso de renuncia dos Prestadores de Servigos Essenciais, a sua
efetiva substituicdo deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias
contados da data de renuincia, sendo que:

(a) a Gestora deverd permanecer no exercicio de suas fungdes até que seja
efetivamente substituida, observado o prazo estabelecido acima; e

(b) a Administradora fica obrigada a permanecer no exercicio de suas funcdes até
a averbagao, no cartorio de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos
imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, da ata da Assembleia
que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e
direitos, ressalvado o disposto na regulamentacao aplicavel.

6.2.3 Aplica-se o disposto no item 6.2.2(b), acima, mesmo quando a
Assembleia deliberar a liquidagdo do Fundo ou da Classe, conforme o caso, em
consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial da
Administradora, cabendo a Assembleia, nestes casos, eleger novo administrador para
processar a liquidacao.

6.2.4 No caso de descredenciamento do Prestador de Servigo Essencial, a
CVM podera nomear um administrador ou gestor temporario, conforme o caso,
inclusive para viabilizar a convocagdo da Assembleia de que trata o item 6.2 acima.

6.2.5 Caso o Prestador de Servigo Essencial descredenciado ndo seja
substituido pela Assembleia prevista no item 6.2 acima, a Classe deverd ser
liquidada, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas func¢des até que a
liquidagdo seja concluida e a Administradora, até o cancelamento do registro de
funcionamento do Fundo na CVM.

6.2.6 Nas hipoteses referidas no item 6.2.2, acima, bem como na sujei¢do da
Administradora ao regime de liquidagao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia
que eleger novo administrador constitui documento hébil para averbacao, no cartdrio
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de registro de imdveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos imoveis integrantes
do patrimoénio da Classe.

6.2.7 A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imodvel integrante de
patrimonio da Classe ndo constitui transferéncia de propriedade.

6.3 Enquanto uma nova Gestora ndo for aprovada pelos Cotistas: (a) nenhuma
aquisicdo ou alienacdo de Ativos podera ser realizada pelo Fundo, ressalvados (1) o
cumprimento dos compromissos vinculantes j& firmados, que poderdo ser cumpridos pelo
Fundo ou resolvidos em perdas e danos, conforme as respectivas condi¢des contratuais, a
critério da Administradora, e (2) a venda de Ativos Financeiros de Liquidez para o
pagamento de despesas e encargos da Classe previstos neste Regulamento; e (b) a
Administradora podera contratar um gestor para executar parte das tarefas atribuidas em
relacdo aos Ativos Alvo e aos Ativos Financeiros de Liquidez que componham o portfolio
do Fundo.

6.4 Caso a Administradora renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liquidac¢do judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

6.5 Caso a Assembleia referida no item 6.2 acima aprove a substitui¢do do
Prestador de Servigo Essencial, mas ndo nomeie um prestador de servigo habilitado para
substitui-lo, a Administradora devera convocar uma nova Assembleia para nomear o
substituto do Prestador de Servi¢o Essencial.

6.5.1 Se (a) a Assembleia prevista no item 6.5, acima, ndo aprovar a
substitui¢do do Prestador de Servigo Essencial, inclusive por falta de quoérum,
considerando-se as 2 (duas) convocagoes; ou (b) tiver decorrido o prazo estabelecido
no item 6.2.2, acima, sem que o prestador de servigo substituto tenha efetivamente
assumido as fung¢des do Prestador de Servigo Essencial substituido, a Classe devera
ser liquidada, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas fungdes até¢ que a
liquidagao seja concluida e a Administradora, até o cancelamento do registro de
funcionamento do Fundo na CVM.

6.6 Se a Assembleia ndo eleger nova Administradora no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publicagio no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacio extrajudicial,
o Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a liquidacao do
Fundo.

6.7 O Prestador de Servigo Essencial substituido deverd, sem qualquer custo
adicional para a Classe, (a) colocar a disposi¢cao do seu substituto, em até 15 (quinze) dias a
contar da data da efetiva substituicao, todos os registros, relatérios, extratos, bancos de dados
e demais informagdes sobre o Fundo e a Classe, incluindo aqueles previstos no artigo 130
da parte geral da Resolucdo CVM 175, de forma que o prestador de servigo substituto possa
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cumprir os deveres e obrigacdes do Prestador de Servico Essencial sem solucdo de
continuidade; e (b) prestar qualquer esclarecimento sobre a administragao fiducidria ou a
gestdo do Fundo, conforme o caso, que razoavelmente lhe venha a ser solicitado pelo
prestador de servigo que vier a substitui-lo.

6.8 Sem prejuizo do disposto na legislacdo aplicavel ao Fundo, no caso de
decretacao de regime de administracao especial temporaria (RAET), intervengao, liquidacao
extrajudicial, insolvéncia ou faléncia do Prestador de Servico Essencial, conforme o caso e
conforme aplicavel, o administrador temporario, o interventor ou o liquidante, conforme o
caso, assumira as suas funcdes, podendo convocar a Assembleia para deliberar sobre (a) a
substitui¢cao do Prestador de Servigo Essencial; ou (b) a liquidagcdo da Classe. A partir de
pedido fundamentado do administrador temporario, do interventor ou do liquidante,
conforme o caso, a CVM podera nomear um administrador ou gestor temporario, conforme
0 caso.

6.9 No caso de renuncia do Prestador de Servigo Essencial, este continuara
recebendo, até a sua efetiva substituicao ou a liquidagao do Fundo, a remuneragao estipulada
por este Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que exercer suas funcdes.

6.10 As disposigoes relativas a substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais
aplicam-se, no que couberem, a substitui¢ao dos Demais Prestadores de Servigos.

7. ENCARGOS

7.1 Nos termos do artigo 117 da parte geral da Resolugdo CVM 175 e do artigo 42 do
Anexo Normativo III a Resolugdo CVM 175, constituem encargos do Fundo e da Classe as
seguintes despesas bem como outras aprovadas pela Gestora e que possam ser encargo do
Fundo nos termos das normas vigentes:

(a) taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autdrquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo ou da

Classe;

(b) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicdo e publicagdo de
relatdrios e informacgdes periodicas previstas na Resolugdo CVM 175;

(c) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo e da Classe, inclusive
comunicacdes aos Cotistas;

(d)  honorérios e despesas do Auditor Independente;

(e) emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira da Classe, incluindo
despesas relativas & compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imoéveis que
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componham o patriménio da Classe, observada a Politica de Investimento;

despesas com a manutencdo de ativos cuja propriedade decorra da execucdo de
garantia ou de acordo com um devedor;

honorarios de advogados, encargos, custas e despesas processuais correlatas,
incorridos em defesa dos interesses do Fundo e da Classe, em juizo ou fora dele,
inclusive o valor da condenagdo imputada ao Fundo ou a Classe,, se for o caso,
abrangendo as demandas em que a Administradora, a Gestora ou o Custodiante
figurem como parte exclusivamente em razao de atos regulares praticados em nome
e no interesse do Fundo ou da Classe, nos termos do item 7.1.1 abaixo;;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os Ativos integrantes da
carteira da Classe, assim como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por
apolices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores

de servi¢os do Fundo ou da Classe no exercicio de suas respectivas fungdes;

despesas relacionadas ao exercicio do direito de voto decorrente dos Ativos
integrantes da carteira da Classe;

despesas com a realiza¢do da Assembleia;

despesas inerentes a constituicao, a fusao, a incorporagao, a cisao, a transformacao ou
a liquidacado da Classe;

despesas com a liquidagdo, o registro e a custdodia de operagdes com os Ativos
integrantes da carteira da Classe;

despesas com o fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira da Classe;
despesas inerentes a distribui¢do primaria das Cotas, sem prejuizo da possibilidade
de serem arcadas pela Classe ou pelos subscritores das novas Cotas emitidas, e
despesas inerentes a admissdo das Cotas a negociacdo em mercado organizado;

Taxa Global, incluindo a Taxa de Administragdo e Taxa de Gestao;

Taxa de Performance;

Taxa Maxima de Distribuicao;
despesas relacionadas ao servigo de formagao de mercado para as Cotas;

despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, nos termos da
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Resolugdo CVM 175;
despesas com a contratacao da agéncia classificadora de risco, se houver;

honorarios e despesas relacionadas as seguintes atividades, caso venham a ser
contratadas:

(1) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades
de andlise, selecdo, acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos
imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira
de ativos;

(2)  empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio da Classe, a exploragdao do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagao dos
respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento;

3) formador de mercado para as Cotas.
Taxa de Custodia devida ao Custodiante, nos termos do item 5.3 do Anexo;
gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

gastos necessarios a manutengao, conservacao e reparos dos imdveis integrantes do
patrimonio da Classe;

honorérios e despesas relacionadas as atividades do representante de Cotistas,
conforme previstas no artigo 20 do Anexo Normativo III & Resolugdo CVM 175;
e

montantes devidos a fundos investidores na hipétese de acordo de remunera¢do com
base na taxa de administracao, de performance ou de gestdo, observado o disposto
no artigo 99 da parte geral da Resolugdo CVM 175.

7.1.1 Estao abrangidos como encargo do Fundo, nos termos do artigo 117,
inciso VII, da Parte Geral da Resolugdo CVM 175 e do item 7.1 (g) deste
Regulamento, os honorarios advocaticios contratuais, os honorarios de sucumbéncia,
as custas, as despesas processuais € quaisquer outros custos ou encargos arbitrais,
judiciais e extrajudiciais, bem como eventuais condenagdes imputadas aos
prestadores de servigos essenciais do Fundo, quando figurarem: (a) no polo passivo
ou ativo de acdes judiciais ou procedimentos arbitrais, conjunta e diretamente com o
Fundo; ou (b) isoladamente, no polo passivo de acdes judiciais ou procedimentos
arbitrais em que, por sua natureza, o Fundo devesse responder.
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7.1.2 Caso, por decisao judicial transitada em julgado, reste caracterizada a
responsabilidade de qualquer prestador de servicos essencial do Fundo por ter agido
dolosamente ou com culpa grave, este devera ressarcir o Fundo das despesas e
valores que tenham sido suportados pelo Fundo, na propor¢do cabivel, em
decorréncia do disposto no item 7.1.1 acima.

7.1.3 Potenciais despesas futuras relacionadas a contingéncias identificadas
e razoavelmente estimaveis, decorrentes das situacdes descritas no item 7.1.1 acima
poderao ser provisionadas na contabilidade do Fundo, e, a critério da Administradora,
poderdo ser constituidas reservas em ativos de liquidez para fazer frente a essas
potenciais despesas.

7.1.4 Na hipotese de se deliberar pela liquidagdo do Fundo, caso existam
provisdes constituidas nos termos do item 7.1.1 acima, os Cotistas poderao deliberar
que a liquidacdo do Fundo ficard condicionada a prévia transferéncia dos valores
provisionados para conta vinculada, em beneficio do prestador de servigcos essencial
do Fundo que possa vir a arcar com as despesas relacionadas as demandas que
levaram a constitui¢do de tais provisdes, ou a ado¢do de outro mecanismo de garantia
equivalente, conforme deliberado em Assembleia e acordado por tal prestador
essencial. Caso ndo deliberem pela prévia transferéncia dos valores para conta
vinculada, os Cotistas estarao entitulados para deliberar sobre a estratégia de quitagao
integral dos passivos da Classe para que se proceda a sua liquidacao e extingao.

7.1.5 Os recursos transferidos para conta vinculada nos termos do item 7.1.4
acima deverdo ser utilizados exclusivamente para fazer frente as despesas
relacionadas as demandas que ensejaram a constituicdo das provisdes. Ainda, o
prestador de servigo essencial em questao deverd assumir o compromisso de devolver
aos cotistas do Fundo, na propor¢ao de suas cotas na data da liquidacao do Fundo ou
apos referido evento, quaisquer recursos eventualmente remanescentes, apos o
encerramento definitivo de tais demandas. Para fins de esclarecimento, a
responsabilidade dos cotistas estara limitada aos recursos transferidos para a conta
vinculada, nos termos do item 7.1.4 acima.

7.1.6 Qualquer despesa ndo prevista no item 7.1 acima como um encargo
do Fundo ou da Classe devera correr por conta do Prestador de Servigo Essencial que
a tiver contratado.

7.1.7 Uma vez que o Fundo ¢ constituido com classe unica de Cotas, todos
os encargos e contingéncias do Fundo serdo debitados do patriménio da Classe.

8. METODOLOGIA DE AVALIACAO DOS ATIVOS DA CLASSE, DO
PATRIMONIO LIQUIDO E DAS COTAS
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8.1 A apuragdo do valor dos Ativos do Fundo ¢ de responsabilidade da
Administradora, nas hipdteses em que o Fundo ndo tenha Custodiante, ou, sempre que este
estiver contratado, do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos Ativos a partir dos
seus critérios, metodologia e fontes de informagao, de acordo com a regulamentacgao vigente.

8.1.1 O critério de aprecamento dos Ativos ¢ reproduzido no manual de
apregamento dos ativos do Custodiante, observada a regulamentagao aplicavel.

8.2 No caso de iméveis que eventualmente integrem o patrimonio da Classe, o
reconhecimento contabil serd feito inicialmente pelo seu custo de aquisi¢ao, previamente
avaliado nos termos do item 6.2.1 do Anexo.

8.3 As provisdes e as perdas relativas aos Ativos integrantes da carteira da Classe
serdo calculadas pela Administradora, de acordo com a regulamentacgao vigente.

8.4 O Patrimdnio Liquido sera equivalente ao valor das disponibilidades a
receber, acrescido do valor dos Ativos da Classe, deduzidas as exigibilidades e outros
passivos, conforme regulamentagdo aplicavel.

8.5 O valor patrimonial das Cotas da Classe sera calculado pela Administradora
de acordo com as regras previstas no Anexo.

8.6 Os custos da distribuigdo primaria das Cotas arcados pela Classe serdo
diferidos e apropriados ao resultado da Classe, de forma linear, pelo prazo de 60 (sessenta)
meses contados da Data de Inicio do Fundo, conforme as praticas contabeis aplicaveis e o
manual de aprecamento e contabilizacdo da Administradora.

9. PROPRIEDADE FIDUCIARIA

9.1 Os bens e direitos integrantes do patrimdénio do Fundo serdo adquiridos pela
Administradora em carater fiduciario, por conta ¢ em beneficio do Fundo e dos Cotistas,
cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos
os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de
Investimento da Classe, conforme orientagdes a serem encaminhadas pela Gestora,
observado o disposto no presente Regulamento e na regulamentacgdo aplicavel.

9.2 No instrumento de aquisi¢ao de bens e direitos reais integrantes do patriménio
do Fundo, a Administradora fara constar as restri¢gdes decorrentes da propriedade fiduciaria,
previstas pelo artigo 7° da Lei n® 8.668 e destacard que os bens adquiridos constituem
patrimonio do Fundo.

9.3 Os bens e direitos integrantes do patrimdénio do Fundo, em especial os
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imoveis mantidos sob a propriedade fiducidria da Administradora, bem como seus frutos e
rendimentos, ndo se comunicam com o patrimonio da Administradora.

9.4 O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis
integrantes do patrimonio do Fundo.

10. PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO

10.1 Caso verifique, a qualquer tempo, que o Patriménio Liquido estd negativo, a
Administradora imediatamente (a) suspenderd a subscri¢ao de novas Cotas e o pagamento
da amortizagao/rendimentos das Cotas; (b) comunicard a verificagdo do Patriménio Liquido
negativo a Gestora, que devera interromper a aquisicao de novos ativos; e (¢) divulgara fato
relevante, nos termos do item 13.2 abaixo.

10.1.1 Em até 20 (vinte) dias a contar da verificagao do Patrimonio Liquido
negativo, a Administradora devera (a) elaborar, em conjunto com a Gestora, um
plano de resolu¢dao do Patrimonio Liquido negativo, que contemple, no minimo, os
requisitos previstos no artigo 122, caput, 11, “a”, da parte geral da Resolucado CVM
175; e (b) convocar a Assembleia, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da conclusio
da sua elaboragdo, para deliberar sobre o plano de resolu¢ao do Patriménio Liquido
negativo.

10.1.2 Se, apds a adocao das medidas previstas no item 10.1.1 acima pela
Administradora, os Prestadores de Servicos Essenciais, em conjunto, avaliarem, de
modo fundamentado, que o Patrimdnio Liquido negativo ndo representa risco a
solvéncia da Classe, a ado¢cdo das medidas previstas no item 10.1.1 acima sera
facultativa.

10.1.3 Na hipétese de, previamente a convocacao da Assembleia de que trata
o item 10.1.1(b) acima, a Administradora verificar que o Patrimonio Liquido voltou
a ser positivo, os Prestadores de Servigos Essenciais serdo dispensados de prosseguir
com os procedimentos previstos nesta clausula 10, devendo a Administradora
divulgar novo fato relevante, nos termos do item 13.2 abaixo, no qual constem o
valor atualizado do Patriménio Liquido e, resumidamente, as causas e as
circunstancias que resultaram no Patrimonio Liquido negativo.

10.1.4 Na hipdtese de, posteriormente a convocacdao da Assembleia de que
trata o item 10.1.1(b), acima, e anteriormente a sua realizacao, a Administradora
verificar que o Patrimdnio Liquido voltou a ser positivo, a Assembleia devera ser
realizada para que a Gestora apresente aos Cotistas o valor atualizado do Patrimdnio
Liquido e as causas e as circunstancias que resultaram no Patrimonio Liquido
negativo, nao se aplicando o disposto no item 10.1.5 abaixo.
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10.1.5 Na Assembleia prevista no item 10.1.1 (b) acima, caso o plano de
resolucdo do Patrimonio Liquido negativo nao seja aprovado, os Cotistas deverao
deliberar sobre as seguintes alternativas, nos termos do artigo 122, §4°, da parte geral
da Resolugdo CVM 175: (a) o aporte de recursos, proprios ou de terceiros, para cobrir
o Patrimonio Liquido negativo; (b) a cisdo, a fusdo ou a incorporacao da Classe por
outro fundo de investimento; (¢) a liquidacdo da Classe, desde que ndo haja
obrigagdes remanescentes a serem honradas pela Classe; e (d) o pedido de declaragdo
judicial de insolvéncia da Classe.

10.1.6 A Gestora sera obrigada a comparecer a Assembleia mencionada no
item 10.1.1 (b) acima, na qualidade de responsavel pela gestao da carteira da Classe,
sendo certo que a auséncia da Gestora ndo impedira a realizagdo da Assembleia pela
Administradora. Sera permitida a manifestacdo dos credores da Classe na referida
Assembleia, desde que prevista na convocagdao da Assembleia ou autorizada pela
mesa ou pelos Cotistas presentes.

10.1.7 Se a Assembleia de que trata o item 10.1.1 (b) acima nao se instalar
por falta de quérum ou os Cotistas ndo aprovarem qualquer das alternativas referidas
no item 10.1.5 acima, a Administradora devera ingressar com o pedido de declaracao
judicial de insolvéncia da Classe.

10.2 A CVM podera pedir a declaracao judicial de insolvéncia da Classe, sempre
que identificar situagdo em que o Patrimonio Liquido negativo represente risco para o
funcionamento eficiente do mercado de capitais ou a integridade do sistema financeiro.

10.2.1 Respeitado o que dispuser a decisdo no processo de declaragao
judicial de insolvéncia da Classe, diante da vedagao de rentincia da Administradora
conforme o item 6.1.1 acima, fica estabelecido que, a partir do pedido de declaragdo
judicial de insolvéncia da Classe, o pagamento do valor mensal minimo da Taxa de
Administragcdo e da Taxa de Gestao tera prioridade em relacao aos demais encargos
do Fundo e da Classe.

10.3 Tao logo tenha ciéncia da declaragdo judicial de insolvéncia da Classe, a
Administradora devera (a) divulgar fato relevante, nos termos do item 13.2 abaixo; e (b)
efetuar o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM, nos termos do

artigo 125 da parte geral da Resolugao CVM 175.

11. ASSEMBLEIA

11.1 E de competéncia privativa da Assembleia, observado, quando aplicavel, as
competéncias para deliberacdes previstas nos Apéndices de cada subclasse:

(a) deliberar anualmente sobre as demonstracdes contabeis do Fundo;
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Daycoval s

deliberar sobre a substituicao da Administradora e/ou da Gestora;

aprovar a emissdo e distribuicdo de novas Cotas, bem como definir se os Cotistas
possuirdo direito de preferéncia na subscricdo das novas Cotas;

deliberar sobre a fusdo, a incorporagao, a cisao, total ou parcial, a transformagao ou
a liquidagao da Classe;

alterar o Regulamento, exceto nas demais hipoteses previstas no item 11.1.1;
deliberar sobre o plano de resolucdo do Patriménio Liquido negativo;

deliberar sobre o pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe e as demais
alternativas previstas no item 10.1.5 acima;

deliberar sobre a alteragao do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociagao;

apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integraliza¢ao de
Cotas;

eleicdo e destitui¢ao de representante dos Cotistas, nos termos deste Regulamento,
fixacdo de sua remuneragao, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas
que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do
§ 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo III a
Resolugao CVM 175;

alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa Global e/ou a Taxa de Performance;

deliberar previamente sobre a eventual contratagdo da Administradora, da Gestora, do
consultor especializado ou de partes a eles relacionadas para o exercicio da fungao de
formador de mercado; e

deliberar sobre a prorrogacao do Prazo de Duracdo do Fundo, exceto as prorrogagdes
previstas no item 3.1.

11.1.1 O Regulamento podera ser alterado, independentemente de realizagao
da Assembleia, nas seguintes hipoteses: (a) necessidade de atendimento a normas
legais ou regulamentares ou a exigéncias da CVM, da entidade administradora do
mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao ou de entidade
autorreguladora; (b) necessidade de atualizacao dos dados cadastrais dos Prestadores
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de Servigos Essenciais ou dos Demais Prestadores de Servicos; ou (¢) reducao da
Taxa Global ou da Taxa de Performance.

11.1.2 As alteragdes referidas nos itens 11.1.1(a) e (b) acima deverdo ser
comunicadas aos Cotistas no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado da sua
implementagdo. A alteracao referida no item 11.1.1(c) acima devera ser comunicada
imediatamente aos Cotistas.

11.2 Em caso de reestruturagdo do Fundo (seja via cisdo, fusdo, incorporagdo ou
outro mecanismo permitido pela regulamentag@o) nao havera direito de reembolso no caso
de cotistas dissidentes, desde que observada a regulamentacao aplicavel, inclusive o artigo
119 da parte geral da Resolucao CVM 175.

11.3 A convocacdo da Assembleia devera ser feita pela Administradora, nos
termos da regulamentagdo aplicavel e deste Regulamento.

11.4 Os Prestadores de Servigos Essenciais, o Custodiante ou os Cotistas titulares
de, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas em circulagdo ou, ainda, o representante dos
Cotistas, poderdo, a qualquer tempo, requerer a convocagdo da Assembleia para deliberar
sobre ordem do dia de interesse da Classe ou da comunhao de Cotistas.

11.4.1 O pedido de convocacao da Assembleia pelos Prestadores de Servigos
Essenciais, pelo Custodiante, pelos Cotistas ou pelo representante dos Cotistas sera
dirigido a Administradora, que, por sua vez, devera convocar a Assembleia, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contado do seu recebimento. A convocagdo ¢ a realiza¢ao
da Assembleia serdo custeadas pelos requerentes, salvo se a Assembleia assim
convocada deliberar em contrario.

11.4.2 A convocagdo da Assembleia devera ser encaminhada pela
Administradora a cada Cotista e disponibilizada nas paginas da Administradora, da
Gestora e, durante a distribuicdo publica das Cotas, dos distribuidores na rede
mundial de computadores.

11.4.3 Na convocagao, deverdo constar o dia, a hora e o local em que sera
realizada a Assembleia, observado o disposto no item 11.619 abaixo. A convocagao
da Assembleia deverd enumerar expressamente, na ordem do dia, todas as matérias
a serem deliberadas, ndo se admitindo que, sob a rubrica de assuntos gerais, haja
matérias que dependam da aprovagao da Assembleia.

11.5 A primeira convocacdo da Assembleia deve ser feita com pelo menos 30
(trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias ordinarias e com pelo menos 15 (quinze)
dias de antecedéncia no caso de Assembleias extraordinarias, contado o prazo da data de
envio da convocacao para os Cotistas.
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11.5.1 Para efeito do disposto no caput, admite-se que a segunda convocagao
da Assembleia seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira
convocacao, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15
(quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocagao.

11.6 A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.

11.7 A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocagao, todas
as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
Assembleias:

(a) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(b) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletronico
disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(©) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociacao.

11.7.1 Nas Assembleias ordinarias, as informagdes de que trata o caput
incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 36, inciso I1I, do Anexo Normativo III
a Resolugao CVM 175, sendo que as informagdes referidas no artigo 36, inciso 1V,
da mesma norma devem ser divulgadas até 15 (quinze) dias ap6s a convocacao dessa
Assembleia.

11.7.2 Sempre que a Assembleia for convocada para eleger representantes de
cotistas, as informacgdes de que trata o caput incluem:

(a) declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 21
do Anexo Normativo III a Resolugao CVM 175; ¢

(b)  as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolu¢io CVM
175.

11.8 Por ocasido da Assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusao de matérias na ordem do dia
da Assembleia, que passa a ser ordindria e extraordinaria.

11.8.1 O pedido de que trata o item 11.8 deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles referidos
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no § 2° do art. 14 do Anexo Normativo III a Resolugdo CVM 175, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdao da Assembleia
ordinaria.

11.8.2 O percentual de que trata o item 11.8 deve ser calculado com base nas
participagdes constantes do registro de cotistas na data de convocagao da Assembleia.

11.8.3 Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa prevista no item 11.8, a Administradora deve divulgar pelos meios
previstos no item 11.7, acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do
prazo previsto no item 11.8.1 acima, o pedido de inclusdo de matéria bem como os
documentos encaminhados pelos solicitantes.

11.9 A Assembleia serd instalada com a presenca de, pelo menos, 1 (um) Cotista.

11.10 Todas as decisdes em Assembleia deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas
que representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a
cada Cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de
quorum qualificado previstas no item 11.11, abaixo. Por maioria simples entende-se o voto
dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas
representadas na Assembleia.

11.11 As deliberagdes relativas as matérias previstas nas alineas (b), (d), (e), (h), (1),
(k)e()doitem 11.1, dependerao de aprovagdo por maioria de votos, em Assembleia, por Cotas
que representem:

(@) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(b) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

11.11.1 Nos termos do artigo 11, § 2° inciso I, do Anexo Normativo III a
Resolugdo CVM 175, os Cotistas que detenham mais de 10% (dez por cento) das
Cotas emitidas terdo seu direito de voto limitado a 10% (dez por cento) nas
deliberagdes sobre as matérias previstas nas alineas (b), (d) e (1) do item 11.1,
aplicando-se a tais deliberagdes o quérum qualificado previsto no item 11.11.

11.12 Os percentuais de que trata o item 11.11, acima deverdo ser determinados
com base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de
convocacao da Assembleia, cabendo a Administradora informar no edital de convocacao qual
sera o percentual aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo
por quérum qualificado.
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A Administradora e a Gestora, isoladamente ou em conjunto, podem

encaminhar aos Cotistas um pedido de representacio em Assembleia, mediante

correspondéncia fisica ou eletronica, ou por meio de antincio publicado, no minimo, na
pagina eletronica da Classe, devendo o pedido satisfazer os seguintes requisitos:

(a)

(b)

(©

11.14

conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido,
incluindo, mas nao se limitando a proposta de voto do(s) prestador(es) de servigos
quanto as matérias em deliberagao;

facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta do prestador de servigos, por
meio do mesmo instrumento de representacao; e

ser dirigido a todos os Cotistas do Fundo ou da Classe, conforme o caso.

E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio

por cento) ou mais do total das Cotas emitidas solicitar 8 Administradora o envio de pedido

de procuracao aos demais Cotistas da Classe, desde que sejam obedecidos os requisitos
previstos no item 11.13(a), acima.

11.14.1 Ao receber a solicitagao de que trata o caput, a Administradora devera
encaminhar, em nome do(s) Cotista(s) solicitante(s), o pedido de procuracao,
conforme conteudo e nos termos determinados pelo(s) Cotista(s) solicitante(s), em
até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitagio.

11.14.2 Nas hipoteses do 11.14, a Administradora pode exigir:

(a) reconhecimento da firma do signatario do pedido, que pode se dar por meio
digital; e

(b)  copia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para
representar o(s) Cotista(s) solicitante(s), quando o pedido for assinado por
representante legal.

11.14.3 E vedado a Administradora do Fundo:

(a) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 11.14,
acima;

(b)  cobrar pelo encaminhamento do pedido de procuragao e por qualquer outra
tarefa relacionada a matéria; e

(0 condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
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formalidades ou a apresentacdo de quaisquer documentos nao previstos no
item 11.14.2, acima.

11.15 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela
Administradora do Fundo, em nome de Cotistas, serdo arcados pela Classe afetada.

11.16 O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da respectiva Classe.

11.17 Somente poderdo votar na Assembleia, os Cotistas inscritos no registro de
cotistas do Fundo na data da convocagdo da Assembleia, bem como os seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos.

11.18 Ressalvado o disposto abaixo, ndo poderdo votar na Assembleia (a) os Prestadores de
Servigos Essenciais e os Demais Prestadores de Servicos; (b) os socios, diretores e empregados
dos Prestadores de Servicos Essenciais e dos Demais Prestadores de Servigos; (c) as partes
relacionadas dos Prestadores de Servigos Essenciais, dos Demais Prestadores de Servigos e dos
seus respectivos socios, diretores e empregados, tais como definidas pelas regras contabeis que
tratam desse assunto; (d) o Cotista que tenha interesse conflitante com o do Fundo ou da Classe
no que se refere a matéria em deliberacao; ou (e) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa
a laudo de avaliagao de bens de sua propriedade.

11.18.1 A vedacdo de que trata o item 11.18 acima ndo se aplicard quando (a) os unicos
Cotistas forem as pessoas mencionadas nos itens 11.18 (a) a (e) acima; ou (b) houver a
aquiescéncia expressa dos Cotistas representando a maioria das demais Cotas em
circulagdo, que podera ser manifestada na propria Assembleia ou constar em permissao,
especifica ou genérica, previamente concedida pelos Cotistas e arquivada pela
Administradora.

11.18.2 A vedacao de que trata o item 11.18 acima também nao se aplicara quando todos
os subscritores de cotas forem conddominos de ativo com que concorreram para a
integralizacdo de Cotas, de forma que estes podem votar na Assembleia que apreciar o
laudo utilizado na avaliagdo do ativo para fins de integralizacao de cotas, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei n°® 6.404.

11.18.3 Previamente ao inicio das deliberacdes, cabe ao cotista de que trata o item 11.18
(d), acima, declarar a mesa seu impedimento para o exercicio do direito de voto.

11.19 A Assembleia sera realizada de modo parcial ou exclusivamente eletronico, de acordo
com o que for informado aos Cotistas na convocagdo. Nos termos do artigo 75 da parte geral
da Resolugdo CVM 175, somente serd admitida a participacdo presencial dos Cotistas, caso a
Assembleia seja realizada de modo parcialmente eletronico.
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11.19.1 A Administradora devera tomar as medidas para garantir a autenticidade
€ a seguranca na transmissao de informacgodes, particularmente os votos, que deverao ser
proferidos por meio de assinatura eletronica ou outros meios eficazes para assegurar a
identificagdo dos Cotistas.

11.19.2 Os Cotistas poderao votar por meio de comunicacao escrita ou eletronica,
desde que recebida pela Administradora com, no minimo, 1 Dia Util de antecedéncia da
realizagcdo da Assembleia.

11.20 As deliberagcdes da Assembleia poderdo, ainda, ser tomadas por meio de
processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido dos Cotistas.

11.20.1 A consulta serd formalizada pelo envio de comunicacdo pela
Administradora a todos os Cotistas, nos termos da clausula 12 do Anexo, que devera
conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

11.20.2 Os Cotistas terdo, no minimo, 15 (quinze) dias para se manifestar no
ambito da consulta formal no caso das assembleias extraordinarias e 30 (trinta) dias
no caso de assembleia geral ordinaria.

11.21 O sumario das decisdes tomadas na Assembleia devera ser disponibilizado
aos Cotistas no mesmo dia de sua realizagao.

12. REPRESENTANTE DOS COTISTAS

12.1 A Assembleia pode eleger até¢ 1 (um) representante para exercer as fungoes de
fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e
interesses dos Cotistas.

12.1.1 A eleicdo dos representantes dos cotistas pode ser aprovada pela
maioria dos Cotistas presentes € que representem, no minimo:

(a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou

(b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100
(cem) cotistas.

12.1.2 Salvo disposi¢do contraria neste Regulamento, o representante dos

Cotistas deve ser eleito com prazo de mandato a se encerrar na proxima Assembleia

que deliberar sobre as demonstragdes contabeis da Classe, permitida a reeleigao.

12.1.3 A funcdo de representante dos cotistas ¢ indelegéavel.
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12.2 Somente pode exercer a funcdo de representante dos Cotistas, pessoa
natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

(a) ser Cotista;

(b) ndo exercer cargo ou funcao na Administradora ou na Gestora, ou no controlador da
Administradora ou da Gestora, em sociedades por elas diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de
qualquer natureza;

(c) ndo exercer cargo ou fun¢do no empreendedor do empreendimento imobiliario que
constitua objeto da Classe, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

(d) ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(e) nao estar em conflito de interesses com a Classe e/ou subclasse, conforme aplicavel; e

® ndo estar impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente,
0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou
inabilitagcdo temporaria aplicada pela CVM.

12.2.1 Cabe ao representante dos Cotistas ja eleito informar a
Administradora e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam
impedi-lo de exercer a sua fungao.

12.3 Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:

(a) fiscalizar os atos dos Prestadores de Servigos Essenciais e verificar o cumprimento dos
seus deveres legais e regulamentares;

(b) emitir opinido sobre as propostas a serem submetidas a Assembleia relativas a:

(1) emissao de novas Cotas, exceto se aprovada nos termos do inciso VI do artigo
29 do Anexo Normativo III a Resolugao CVM 175;

(2) transformagao, incorporacao, fusao ou cisao;
3) denunciar a Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias

para a protecdo dos interesses da Classe, a Assembleia, os erros, fraudes ou
crimes de que tiverem conhecimento, e sugerir providéncias;
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(4) analisar, a0 menos trimestralmente, as informagdes financeiras da Classe;
(5) examinar as demonstragdes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;

(6) elaborar relatorio que contenha, no minimo: (i) descricdo das atividades
desempenhadas no exercicio findo; (ii) indicacdo da quantidade de cotas de
emissao da Classe detida por cada um dos representantes de cotistas; (iii)
despesas incorridas no exercicio de suas atividades; (iv) opinido sobre as
demonstragdes contabeis da Classe e o formulédrio cujo conteudo reflita o
Suplemento K da Resolugao CVM 175, fazendo constar do seu parecer as
informacdes complementares que julgar necessarias ou uteis a deliberacao da
Assembleia; e (v) exercer essas atribui¢des durante a liquidagao da Classe.

12.4 A Administradora € obrigada, por meio de comunicagao por escrito, a colocar
a disposi¢do dos representantes dos Cotistas em, no maximo, 90 (noventa) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstragdes contabeis e o formulario de que trata o
item 12.3(b)(6)(iv), acima.

12.5 O representante dos Cotistas pode solicitar 8 Administradora esclarecimentos
ou informagodes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

12.6 Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas devem ser
encaminhados a Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento das
demonstragdes contabeis de que trata o item 12.3(b)(6)(iv), acima, e, tdo logo concluidos,
no caso dos demais documentos para que a Administradora proceda a divulgacao nos termos
do artigo 61 da parte geral da Resolugao CVM 175 e do artigo 38 do Anexo Normativo III
a referida Resolugao.

12.7 O representante dos Cotistas deve comparecer as Assembleias e responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

12.7.1 Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, dos

representantes dos Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia,

independentemente de publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.
12.8 O representante de cotistas deve exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo a Classe e aos Cotistas.

12.8.1 O representante dos Cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo
interesse da Classe.

13. INFORMACOES PERIODICAS E OBRIGATORIAS
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13.1 As informagdes periddicas e eventuais do Fundo e da Classe deverdo ser
divulgadas nas paginas da Administradora e da Gestora na rede mundial de computadores,
em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito do publico em geral, e mantidas
disponiveis para os Cotistas.

13.1.1 A Administradora deve, ainda, simultaneamente a divulgacao referida
no caput, enviar as informagdes periddicas e eventuais do Fundo e da Classe a
entidade administradora de mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a
negociagao, bem como a CVM, por meio de Sistema de Envio de Documentos,
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

13.2 A Administradora sera obrigada a divulgar, assim que tiver conhecimento,
qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo ou aos ativos
integrantes da carteira da Classe. A Gestora e os Demais Prestadores de Servigos serao
responsaveis por informar imediatamente a Administradora sobre qualquer fato relevante de
que venham a ter conhecimento.

13.2.1 Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo
ponderavel no valor das Cotas ou na decisdo dos investidores de adquirir, alienar ou
manter as Cotas.

13.2.2 Qualquer fato relevante devera ser (a) comunicado a todos os Cotistas;
(b) informado a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negociagao; (¢) divulgado na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e (d) mantido nas paginas da Administradora, da Gestora e, durante a
distribuicao publica das Cotas, dos distribuidores na rede mundial de computadores.

13.2.3 Sao exemplos de fatos potencialmente relevantes (a) a alteracdo no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos Cotistas; (b) observado o disposto no
Anexo, a contratacdo de formador de mercado e o término da prestacao de tal servigo;
(c) observado o disposto no Anexo, a contratacdo da agéncia classificadora de risco
e o término da prestacao de tal servico; (d) observado o disposto no Anexo, a
mudanca na classificacao de risco atribuida as Cotas, se houver; (e) a substituicao da
Administradora ou da Gestora; (f) a fusdo, a incorporagao, a cisdo ou a transformacao
da Classe; (g) a alteracdo do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a
negociagao; (h) o cancelamento da admissao das Cotas a negociacdo em mercado
organizado; (i) a emissdo de novas Cotas; (j) o atraso para o recebimento de quaisquer
rendimentos que representem percentual significativo dentre as receitas da Classe;
(k) a desocupacgao ou qualquer outra espécie de vacancia dos imoveis integrantes do
patrimdnio da Classe que sejam destinados a arrendamento ou locagdo e que possa
gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe; (I) o atraso no andamento de
obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe; (m)
propositura de a¢do judicial que possa vir a afetar a situacdo econdmico-financeira
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da Classe; e (n) a venda ou locacdo dos iméveis integrantes do patrimonio da Classe
destinados a arrendamento ou locacdo, € que possam gerar impacto significativo na
rentabilidade da Classe.

Ressalvado o disposto no item 13.3.1, abaixo, os fatos relevantes podem,

excepcionalmente, deixar de ser divulgados se a Gestora ou a Administradora entenderem

que sua revelagdo pora em risco interesse legitimo do Fundo, da Classe ou dos Cotistas.

13.4

(a)

(b)

(©)

(d)
(©)
()

13.5

13.3.1 A Administradora fica obrigada a divulgar imediatamente fato
relevante na hipotese de a informacdo escapar ao controle ou se ocorrer oscilagao
atipica na cotagdo, preco ou quantidade negociada de Cotas.

A Administradora deve divulgar as seguintes informagdes periddicas:

mensalmente, até¢ 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir, o
formulario eletronico cujo contetido reflita o Suplemento I da Resolugdo CVM 175;

trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apos o encerramento do trimestre a
que se referir, o formulario eletrénico cujo contetido reflita o Suplemento J da

Resolugao CVM 175;

anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se
referirem:

(1) as demonstragdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do
auditor independente; e

(2) o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento K da
Resolugao CVM 175;

anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;

até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia; e

no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia.
13.4.1 A Administradora deve reenviar o formuléario eletrénico cujo
conteudo reflita o Suplemento K, mencionado no item (c)(2), acima, atualizado na

data do pedido de registro de distribui¢ao publica de novas Cotas.

A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos,

relativos a informagdes eventuais sobre a Classe, ou sobre as subclasses, conforme
aplicaveis:
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(a) edital de convocagdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacgao;

(b) até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia extraordinaria;
(c) fatos relevantes;

(d) até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negdcio, a avaliagdo relativa aos imoveis,
bens e direitos de uso adquiridos pela Classe, nos termos do § 3° do art. 40 do Anexo
Normativo III a Resolugdo CVM 175, com excecao das informagdes mencionadas
no item II.7 do Suplemento H da referida norma, quando estiverem protegidas por
sigilo ou se prejudicarem a estratégia de investimentos;

(e) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdoes tomadas na Assembleia
extraordinaria; e

€3] em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres recebidos dos representantes dos
Cotistas, com exce¢do daquele mencionado no inciso IV do art. 36 do Anexo
Normativo III a Resolu¢ao CVM 175.

13.6 No caso de Classes nao listadas em mercado organizado de valores
mobilidrios e que sejam, cumulativamente, exclusivas, dedicadas exclusivamente a
investidores profissionais, ou onde a totalidade dos cotistas mantenha vinculo familiar ou
societario familiar, a divulgagdo das avaliacdes de que trata o item 13.5(d), acima, ¢
facultativa, devendo, contudo, ser disponibilizada aos cotistas quando requeridas.

13.7 As demonstracdes contabeis do Fundo deverdo ser elaboradas e divulgadas de
acordo com as regras especificas editadas pela CVM.

13.7.1 O Fundo teré escrituragdo contabil propria.

13.7.2 O exercicio social do Fundo tera duragdo de 12 (doze) meses,
encerrando-se em 31 de dezembro de cada ano.

13.7.3 As demonstracdes contabeis do Fundo serdo auditadas anualmente
pelo Auditor Independente.

14. POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO
14.1 A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais

de ativos integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, 0 processo
decisorio e quais sdo as matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto.
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14.2 A Gestora exercera o direito de voto decorrentes dos ativos integrantes do
patrimonio do Fundo, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relagao
aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo
o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias conforme sua politica de voto.

14.3 A Gestora, se verificar potencial conflito de interesses, deixard de exercer
direito de voto nas assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

14.4 A Gestora exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou
de orientagdes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no
Regulamento e nas normas da CVM, sendo que a Gestora tomara as decisoes de voto com
base em suas proprias convicgdes, de forma fundamentada e coerente com os objetivos de
investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

14.4.1 A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser
encontrada em sua pagina na rede mundial de computadores:
https://www.arxinvestimentos.com.br/content/dam/arxinvestment/documents/home
page/policies/Pol%C3%ADtica%20de%20Exerc%C3%ADci0%20de%20Direito%
20de%20V0t0%20em%20AG_2025.pdf

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO
DE VOTO EM ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O
PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES
DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

15. TRIBUTACAO

15.1 Para ndo se sujeitar a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo nao
aplicara recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor
ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em circulagdo. Para propiciar tributagdo favoravel
aos Cotistas pessoa natural, a Administradora envidara melhores esforgos para que (a) o
Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (b) as Cotas, quando
admitidas a negocia¢do no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas
de valores ou mercado de balcao organizado.

15.2 Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos
de imposto de renda na fonte e na declaracao de ajuste anual, desde que (a) o Fundo possua,
no minimo, 100 (cem) Cotistas; (b) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou
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cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (¢) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas
ligadas, titulares de Cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das
Cotas emitidas pelo Fundo, ou ainda, cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
e (d) as Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado.

15.2.1 Para efeito do disposto no item 15.2 acima, consideram-se pessoas
ligadas ao Cotista:

(a) pessoa fisica:
(1) 0s seus parentes até o segundo grau; €

(2) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até¢ o
segundo grau; e

(b)  pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada,
conforme definido nos §§ 1° e 2° do art. 243 da Lei n°® 6.404.

PIS/COFINS e IBS/CBS

Os rendimentos e ganhos oriundos produzidos pelo Fundo e auferidos por pessoas juridicas
nao-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa sujeitam-se a contribuicao do
Programa de Integracdo Social (“PIS”) e da Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade
Social (“COFINS”) as aliquotas respectivas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento)
e 4% (quatro por cento) conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado, no
caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuigdes pela sistematica
cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo das
contribuicoes do PIS e da COFINS.

A partir de 1° de janeiro de 2027, as Contribui¢des do PIS e da COFINS serdo substituidas pela
Contribui¢ao sobre Bens e Servigos (“CBS”), conforme determina a Emenda Constitucional n°
132, de 20 de dezembro de 2023 (“EC 132”). A partir dessas alteragdes ao sistema tributario,
os rendimentos financeiros € os ganhos com titulos e valores mobiliarios auferidos por pessoas
juridicas ndo-financeiras ndo sofrerdo, em regra, a incidéncia da CBS, nos termos do art. 6°,
incisos V e VII, da Lei Complementar n° 214, de 16 de janeiro de 2025 (“LC 214”). Tais
previsdes serdo igualmente aplicaveis ao Imposto sobre Bens e Servicos (“IBS”), o qual entraré
em vigor de forma escalonada partir de 1° de janeiro de 2029, como previsto pela EC 132.
Apesar dessas disposi¢des, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais
quanto a possibilidade da ndo incidéncia de IBS e de CBS sobre seus rendimentos financeiros
e ganhos oriundos de operagdes com titulos e valores mobilidrios.

Por sua vez, as instituicdes financeiras em geral estardo, via de regra, sujeitas a incidéncia de
IBS e de CBS sobre os seus rendimentos financeiros e ganhos com titulos e valores mobiliarios,
mediante a aplicacdo da sistematica de regime especifico de incidéncia desses tributos, tanto
como previsto, ndo exaustivamente, nos arts. 182 a 184 da LC 214 nos arts. 269 a 272 da
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Resolucao CGIBS n° 6, de 30 de abril de 2026 (“Regulamento IBS™) ¢ nos arts. 269 a 272 do
Decreto n°® 12.955, de 29 de abril de 2026 (“Regulamento CBS”).

Além disso, existe a possibilidade de pessoas juridicas ndo-financeiras serem compelidas ao
recolhimento de IBS e de CBS sobre rendimentos financeiros e ganhos com titulos e valores
mobiliarios. O art. 183, §2°, 1I, da LC 214, determina que poderdo se enquadrar no regime
especifico de incidéncia do IBS e da CBS, aplicavel as institui¢des financeiras, os fornecedores
que prestem servigo financeiro (i) no desenvolvimento de atividade econdmica; (i1) de modo
habitual ou em volume que caracterize atividade econdmica; ou (iii) de forma profissional,
ainda que a profissdo nao seja regulamentada.

Pelos motivos expostos acima, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores
legais quanto a possibilidade de incidéncia de IBS e de CBS sobre os rendimentos financeiros
e ganhos oriundos de operagdes com titulos e valores mobilidrios relacionados ao Fundo.

Em seu turno, os fundos de investimento ndo serdo, em principio, contribuintes do IBS e da
CBS, em razdao do disposto no art. 26, V, da LC 214, com a redagdo dada pela Lei
Complementar n°® 227, de 13 de janeiro de 2026 (“LC 227”).

Nao obstante, o §5°-A do mesmo art. 26 da LC 214 demanda o preenchimento de requisitos a
fim de que os FIIs nao sejam considerados contribuintes do IBS e da CBS.

Os FII que realizem operacdes com bens imdveis, inclusive operagdes com direitos reais sobre
bens imoveis, ndo serdo contribuintes do IBS e da CBS, desde que, cumulativamente:

i.  tenham suas cotas admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores
ou mercado de balcao organizado e possuam, no minimo, 100 (cem) cotistas; e

il. ndo possuam:

a) cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 20% (vinte por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelos FII ou pelos Fiagro, ou ainda
cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 20% (vinte
por cento) do total de rendimentos;

b) conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, assim entendidos os parentes
até segundo grau, titulares de cotas que representem 40% (quarenta por cento) ou
mais da totalidade das cotas emitidas pelos FII ou pelos Fiagro, ou ainda cujas
cotas lhes deem direito ao recebimento de rendimento superior a 40% (quarenta
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo;

) cotistas pessoas juridicas que, isoladamente ou em conjunto com cotistas
que sejam seu socio controlador ou suas controladas e coligadas, detenham mais
de 50% (cinquenta por cento) das cotas do fundo, exceto quando o cotista for
entidade fechada de previdéncia.

Adicionalmente, mesmo que ndo atendam as condigdes estabelecidas acima, ndo serdo
contribuintes do IBS e da CBS os FII cujas cotas sejam detidas, direta ou indiretamente, em
mais de 95% (noventa e cinco por cento), pelas seguintes entidades, alternativamente:

i. FII ou Fiagro que atenda as condigdes i. e ii. acima;

ii. Fundo de investimento constituido no Brasil exclusivamente para acolher
recursos de planos de beneficios de previdéncia complementar e de planos de
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seguros de pessoas, regulados e fiscalizados pelos oOrgdos governamentais
competentes;

jii. Entidades de previdéncia e fundos de pensdo no Brasil, regulados e
fiscalizados pelos 6rgdos governamentais competentes; ou

iv. Fundo de investimento que, embora ndo constituido como FII ou Fiagro,
atenda as condigdes i. e ii. acima.

Finalmente, ndo serdo contribuintes do IBS e da CBS os demais fundos de investimento cujo
patrimonio seja constituido exclusivamente por aplicagdes em participacdes societarias,
certificados, direitos, titulos, valores mobilidrios e demais ativos financeiros permitidos pela
Comissao de Valores Mobiliarios, observadas as demais disposi¢des da LC 214.

O tratamento das taxas da Classe em relacdao ao IBS e & CBS observara o disposto no item
5.5 do Anexo.

15.3 A Administradora e a Gestora nao dispdem de mecanismos para evitar
alteragdes no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir
o tratamento tributario mais benéfico a estes.

16. DISPOSICOES FINAIS

16.1 Nao sera realizada a integralizagdao ou a amortizagao das Cotas em dias que
ndo sejam Dias Uteis. Para fins de clareza, o Fundo opera normalmente durante feriados
estaduais ou municipais, desde que sejam Dias Uteis, inclusive para fins de apuragio do valor
das Cotas e de realizagdo da integralizacdo, da amortizacao e do resgate das Cotas.

16.2 Todas as obrigagdes previstas no Regulamento, inclusive obrigagdes de
pagamento, cuja data de vencimento coincida com dia que néo seja Dia Util serdo cumpridas
no Dia Util imediatamente subsequente, ndo havendo direito por parte dos Cotistas a
qualquer acréscimo.

16.3 Todos os prazos previstos no Regulamento serdo contados na forma prevista
no artigo 132 do Cdédigo Civil, isto é, excluindo-se o dia do comeco e incluindo- se o dia do
vencimento.

16.4 A Administradora disponibiliza o servigo de atendimento aos Cotistas,
responsavel pelo esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, por meio do
telefone: 0800- 7750500, do e-mail: pci@bancodaycoval.com.br, ¢ do enderego fisico:
Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo.

16.5 Em caso de conflito entre as disposi¢des deste Regulamento e as do Anexo,
prevalecerao as disposi¢des do Anexo.
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17. FORO

17.1 Fica eleito o foro da cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, para dirimir
quaisquer questoes oriundas do Regulamento.
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ANEXO — CLASSE UNICA DE COTAS DO
ARX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PORTFOLIO RENDA CDI+ II
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este Anexo é parte integrante do Regulamento do ARX Fundo de Investimento
Imobiliario Portfolio Renda CDI+ II Responsabilidade Limitada.

Os termos e expressoes utilizados no presente Anexo, quando iniciados com letra
maiuscula, terdo os significados a eles atribuidos na clausula 1 do Regulamento, aplicaveis
tanto no singular quanto no plural.

1. CARACTERISTICAS DA CLASSE

1.1 A Classe se enquadra na categoria de fundo de investimento imobiliério,
conforme o Anexo Normativo III a Resolucao CVM 175.

1.2 Considerando que a Classe ¢ constituida sob a forma de condominio
especial sob o regime fechado, o resgate de Cotas sera admitido apenas nas seguintes
hipoteses: (i) quando do término do Prazo de Duracao; (ii) quando da amortizagao integral
das respectivas Cotas; ou (iii) quando da liquidacao da Classe e/ou do Fundo, nos termos
da regulamentacdo vigente; ndo sendo de competéncia dos Cotistas deliberar sobre a
amortizacao de suas Cotas. A amortiza¢ao das Cotas observara os itens 8.1.3 e 8.1.4 deste
Anexo.

1.3 A Classe ¢ classificada pela ANBIMA como Tipo FII de Papel CRI Gestao
Ativa e Segmento Multicategoria, nos termos das Diretrizes de Classificagdo de Fundos
de Investimento Imobilidrio da ANBIMA.

2. PRAZO DE DURACAO DA CLASSE

2.1 A Classe terd prazo de duracdo de 5 (cinco) anos, contados da Data de
Inicio do Fundo, sendo 3 (trés) anos de Periodo de Investimento e 2 (dois) anos de Periodo
de Desinvestimento, podendo cada um deles ser prorrogado por 1 (um) ano adicional, a
critério da Gestora, de modo que o prazo podera se estender por até¢ 7 (sete) anos, nos
termos do item 3.1 do Regulamento. Eventuais subclasses terdo o mesmo prazo de
duragado, respeitados os termos do respectivo Apéndice.

3. PUBLICO-ALVO DA CLASSE
3.1 As Cotas serdo destinadas ao publico em geral.
4. DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS
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Demais Prestadores de Servicos contratados pela Administradora, em nome do Fundo,
para a Classe

4.1 A Administradora devera contratar, em nome do Fundo, para a Classe,
com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os servigos de:

(a) tesouraria, controle e processamento dos ativos integrantes da carteira da Classe;
(b) escrituracao das Cotas; e
() auditoria independente.

4.2 A Administradora e a Gestora, de forma conjunta, poderdo contratar, em
nome do Fundo, para a Classe, os seguintes servigos:

(a) distribuicdo primdria de cotas;

(b) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de
analise, selecdo, acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios
e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de Ativos;

(c) empresa especializada para administrar as loca¢des ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimonio da Classe, a exploragdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos € a comercializacao dos respectivos
iméveis e consolidar dados econdOmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento;

(d) formador de mercado para as Cotas, observado, se for o caso, o disposto no item
11.1(m) do Regulamento, acima.

421 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a
administracdo de imoveis integrantes do patriménio da Classe, conforme
mencionado no item 4.2(c), acima, a responsabilidade pela gestdo dos ativos
imobiliarios da carteira compete exclusivamente a Administradora, que detém sua
propriedade fiduciaria, sempre mediante recomendacao da Gestora.

4.3 A Administradora deverd prestar diretamente (desde que habilitada para
tanto) ou, conforme o caso, contratar terceiros devidamente habilitados, sem prejuizo de
sua responsabilidade e da responsabilidade de seu diretor responsavel, os servigcos de
custodia de ativos financeiros integrantes do patrimdnio da Classe, bem como
escrituracao de Cotas.

4.3.1 E dispensada a contratagio do servigo de custodia para os ativos
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financeiros que representem até 5% (cinco por cento) do patrimdnio liquido da
Classe, desde que tais ativos estejam admitidos a negociagdo em mercado
organizado de valores mobiliarios ou registrados em sistema de registro e de
liquidagao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

4.4 Sem prejuizo do disposto nos itens acima, a Administradora somente sera
responsavel por fiscalizar as atividades dos Demais Prestadores de Servigos contratados
pela Administradora, em nome do Fundo, se (a) os Demais Prestadores de Servigos nao
forem participantes de mercado regulados pela CVM; ou (b) os servigos prestados pelos

Demais Prestadores de Servigos estiverem fora da esfera de atuagdo da CVM.

4.5 A Gestora poderd contratar, em nome da Classe, com terceiros
devidamente habilitados e autorizados, os servigos de:

(a) intermediagdo de operagdes para a carteira da Classe;

(b) classificacdo de risco das Cotas; e

(c) cogestdo da carteira da Classe.
4.5.1 A Gestora somente sera responsavel por fiscalizar as atividades dos
Demais Prestadores de Servigos contratados pela Gestora, em nome de cada
Classe, se (a) os Demais Prestadores de Servicos ndao forem participantes de
mercado regulados pela CVM; ou (b) os servigos prestados pelos Demais
Prestadores de Servicos estiverem fora da esfera de atuagdo da CVM.

Custodiante

4.6 A custodia dos ativos financeiros integrantes da carteira da Classe,

incluidos os Ativos Alvo, sera exercida pelo Custodiante, o qual prestara ainda os servigos

de tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes

da carteira do Fundo.

Escriturador

4.7 A escrituracao de Cotas da Classe sera exercida pelo Escriturador.

Auditor Independente

4.8 O Auditor Independente serd contratado para auditar as demonstragdes
contabeis da Classe.

Intermediarios
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4.9 A Gestora devera contratar um ou mais intermediarios para prestar os
servicos de intermediacao de operagdes para a carteira da Classe.

Distribuidores

4.10 A distribui¢do publica das Cotas devera ser realizada por distribuidores
devidamente autorizados pela CVM, nos termos da regulamentacdo aplicavel, a serem
definidos de comum acordo entre Administradora e Gestora.

Formador de mercado

4.11 A Administradora e a Gestora, de forma conjunta, mediante solicitacao da
Gestora, podera contratar servigos de formador de mercado para prestar os servicos de
formacao de mercado para as Cotas.

Consultoria Especializada

4.12 A Administradora e a Gestora, de forma conjunta, respeitado o disposto na
regulamentagdo aplicavel, poderdo contratar consultoria especializada, para prestar
servicos definidos pela Gestora, incluindo dar suporte e subsidiar as atividades de anélise,
selecdo, acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos da Classe.

Empresas de Acompanhamento de Projetos

4.13 A Administradora ¢ a Gestora, de forma conjunta, poderdo contratar
empresas especializadas para administrar locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimonio da Classe, a exploracao do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos € a comercializacao dos respectivos imoveis
e consolidar dados economicos e financeiros selecionados das companhias investidas para
fins de monitoramento.

S. TAXA GLOBAL, TAXA DE CUSTODIA, TAXA DE
PERFORMANCE E OUTRAS TAXAS

5.1 A Classe esta sujeita a Taxa Global incidente sobre o valor contabil do
Patrimonio Liquido, para pagamento da remuneragao devida a Administradora (“Taxa de
Administra¢do”), a Gestora (“Taxa de Gestao”), e ao(s) distribuidor(es) pela prestacao de

servicos continua a Classe (“Taxa Mdxima de Distribui¢d0™) equivalente a:

a) 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano,
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durante o periodo compreendido entre a Data de Inicio do Fundo e o 5°
(quinto) aniversario da Data de Inicio do Fundo (“Prazo Inicial”), observado
o disposto no item 5.1.10 abaixo; e

b) 1,00% (um inteiro por cento) ao ano, a partir do Dia Util subsequente
ao término do Prazo Inicial, caso o Prazo de Duragao seja prorrogado, seja
a critério da Gestora, nos termos do item 3.1 do Regulamento, seja mediante
deliberagao da Assembleia, até o encerramento do Fundo.

5.1.1 Independentemente do percentual indicado no item 5.1, a Administradora
sempre fara jus a uma remunera¢ao minima mensal de R$ 13.000,00 (treze mil reais)
pelos servigos de administracdo e de R$ 1.000,00 (mil reais) pelos servigos de
custddia, ainda que a Taxa de Administra¢ao calculada nos termos deste item 5 ndo
alcance tal valor.

5.1.2 A Taxa Global sera calculada e provisionada diariamente, com base em
um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, e sera paga pela Classe, por
periodos vencidos, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que 0s
servigos forem prestados, observados os valores minimos estabelecidos neste Anexo.

5.1.3 Os valores minimos mensais serdo atualizados anualmente, a partir do més
subsequente a Data de Inicio do Fundo, pela variacao positiva do [IPCA/IBGE.

5.1.4 O Sumario da Remuneragao da Classe, com a divisao da Taxa Global entre
os Prestadores de Servigos Essenciais e os distribuidores, estara disponivel no site da
ANBIMA (https://data.anbima.com.br/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos), nos
termos dos Oficios-Circulares n° 3/2024 e n° 6/2024/CVM/SIN e do Oficio n°
20/2024/CVM/SSE.

5.1.5 Em atencdo ao disposto no artigo 98 da parte geral da Resolugdo CVM
175, a Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo compreendem também as
respectivas taxas previstas nos regulamentos dos fundos e classes de cotas investidos
pela Classe, exceto os valores correspondentes a taxas, remuneragao dos prestadores
de servicos e demais encargos incidentes sobre os fundos investidos que (i) tenham
suas cotas admitidas a negociacdo em mercado organizado ou (ii) sejam geridos por
partes ndo relacionadas a Gestora, os quais também poderdo cobrar taxa de ingresso,
saida e/ou performance, conforme seus respectivos regulamentos.

5.1.6 A Classe ndo possui taxa de ingresso ou taxa de saida.
5.1.7 A Administradora e a Gestora poderao estabelecer que parcelas da Taxa

de Administracdo e da Taxa de Gestdo, respectivamente, sejam pagas diretamente
pela Classe aos Demais Prestadores de Servicos, desde que o somatorio dessas
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parcelas ndo exceda o valor total da respectiva taxa. A Taxa Global ndo inclui os
demais encargos da Classe, os quais serdo debitados diretamente de seu patrimonio.

5.1.8 Caso, em qualquer més, as Cotas tenham integrado ou passado a integrar
indice de mercado nas condigdes previstas no artigo 33, § 1° inciso I, do Anexo
Normativo III a Resolugdo CVM 175, a Taxa de Administracdo passard a ser
calculada como percentual sobre o valor de mercado da Classe, apurado com base na
média diaria da cotagdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento,
salvo se a Assembleia deliberar pela manutencao do método de calculo previsto no
item 5.1, nos termos do § 4° do mesmo artigo.

5.1.9 No caso de destituicao ¢/ou renincia da Administradora ¢/ou da Gestora,
os valores devidos a titulo de remuneragdo serdo pagos pro rata temporis até a data
do efetivo desligamento, ndo lhes sendo devidos quaisquer valores adicionais apos
tal data. Os custos de transferéncia da propriedade fiduciaria seguem os itens 6.4 do
Regulamento.

5.1.10  Durante os 12 (doze) primeiros meses contados da Data de Inicio do
Fundo, a Gestora renunciara integralmente a Taxa de Gestdo, de modo que a parcela
da Taxa Global correspondente a Taxa de Gestao nao sera devida pela Classe nesse
periodo, sem prejuizo da remuneracdo da Administradora e da Taxa Maxima de
Distribui¢ao, e seré revertida em beneficio do Fundo.

A Gestora fara jus a taxa de performance equivalente a 20% (vinte por

cento) da rentabilidade da Classe (método ativo), depois de deduzidas todas as despesas,
inclusive custos da oferta e a Taxa Global, que exceder 100% (cem por cento) da variacao
acumulada do Certificado de Depdsito Interbancario — CDI (“Benchmark” e “Taxa de
Performance”, respectivamente), conforme a formula a seguir:

VT Performance = 0,20 x [(Resultados) — (CDI)]

Onde:

VT Performance: Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragdo de

performance;
CDI: variagao acumulada do Certificado de Deposito Interbancério de um dia, over extra

grupo, base 252 Dias Uteis, calculada e divulgada pela B3 (www.b3.com.br), no periodo

compreendido entre a Data de Inicio do Fundo e a Data de Apuragao da Performance;

Resultados: Resultados = {[(Valor da Cota) + (Rendimentos Corrigidos)] / (VC Base)} — 1

Valor da Cota: Valor da cota contabil de fechamento do tltimo Dia Util anterior & Data de
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Apuragdo da Performance;

Rendimentos Corrigidos: Corresponde ao somatorio dos valores efetivamente distribuidos

aos Cotistas a titulo de rendimentos desde a Data de Inicio do Fundo até a Data de Apuragao

da Performance, corrigidos pelo CDI; e

VC Base: Valor inicial da cota do fundo, considerando o valor integralizado sem dedug¢ao

das despesas da oferta, ou ainda, no caso de periodos de apuragdo subsequentes em

decorréncia de eventual prorrogacao do Prazo de Duracao do Fundo, patrimonio liquido

contabil utilizado na Primeira Data de Apuracao da Performance, conforme abaixo definido.

53

5.2.1 A Taxa de Performance sera apurada no primeiro Dia Util subsequente ao
5° (quinto) aniversario da Data de Inicio do Fundo (“Primeira Data de Apuracao da
Performance™), calculada sobre todo o periodo compreendido entre a Data de Inicio

do Fundo e a Primeira Data de Apurac¢ao da Performance, e paga no 5° (quinto) Dia
Util subsequente a Primeira Data de Apuragdo da Performance (“Primeira Data de

Pagamento da Performance”). Em caso de prorrogacdo do Prazo de Duragdo do

Fundo, ocorrida no Periodo de Investimento ou no Periodo de Desinvestimento, sera
realizada nova apuracdo da Taxa de Performance na data de encerramento do Fundo,
considerando exclusivamente o periodo compreendido entre a Primeira Data de
Apuracdo da Performance e a data de encerramento do Fundo, sendo o respectivo
valor pago em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o encerramento do Fundo. Nio havera
apuracdo ou pagamento em periodicidade inferior as estabelecidas anteriormente,
inclusive semestral. A Taxa de Performance podera ser provisionada por Dia Util,
sem pagamento antes da Data de Pagamento da Performance.

5.2.2 Caso, até¢ a Data de Apuracdo da Performance, tenha ocorrido nova
emissdo de Cotas, sera considerado, para essas Cotas, o valor de emissdo, deduzidos
os custos de oferta, como VC Base, ¢ os rendimentos pagos a partir da data de
emissdo como rendimentos, sendo a Taxa de Performance relativa a essas Cotas
apurada na mesma Data de Apuragdo da Performance.

5.2.3 A Taxa de Performance ndo representa, a qualquer momento e sob
qualquer hipotese, promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade ou de isencao de
riscos para os Cotistas.

A titulo de Taxa de Custddia, sera devido o valor de 0,01% (um centésimo

por cento) ao ano sobre o Patrimoénio Liquido, com piso mensal de R$ 1.000,00 (mil
reais), adicionalmente ao valor previsto na Taxa Global. A taxa remunera exclusivamente
a custodia de ativos financeiros.

54

Os distribuidores eventualmente contratados pela Classe poderao receber,

por seus servicos de distribui¢do continua, remuneragdo descontada da parcela da Taxa
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Global devida a Gestora e/ou da Taxa de Performance, ndo implicando redugdo da Taxa
de Administragdo, cobrada e paga na forma e periodicidade do item 5.1.2., mantido os
percentuais e valores anteriormente previstos neste Regulamento. A cada emissdo de
Cotas, a Classe podera de acordo com recomendacdo da Gestora, cobrar a Taxa de
Distribui¢ao Primaria, nos termos do item 8.17.

5.5. As taxas previstas nesta cldusula 5 sdo liquidas e ndo incluem o IBS e a CBS, que,
quando vigentes, serao debitados como despesa da Classe em valor adicional as respectivas
taxas, resultando em aumento do custo total suportado pela Classe.

5.5.1. Até que o IBS e a CBS entrem em vigor, a Classe arcara exclusivamente com as
taxas nos percentuais expressamente previstos nesta clausula 5, sem prejuizo dos demais
encargos previstos no Regulamento e neste Anexo.

6. OBJETIVO DA CLASSE DE COTAS E POLITICA DE
INVESTIMENTO
6.1 A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a

rentabilidade de suas Cotas, por meio da aplicagdo do seu Patrimonio Liquido: (a) de, no
minimo, 75% (setenta e cinco por cento) em: (i) CRI; (ii) LCI; (ii1) LH; (iv) LIG, e (v)
cotas de fundos de investimento em direitos creditorios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII, observados os requisitos do
artigo 40 do Anexo Normativo III a Resolugdo CVM 175; e (b) nos demais ativos que
sejam ou venham a ser permitidos pela legislacdo ou regulamentac¢do aplicavel (“Outros
Ativos”).

6.1.1 O percentual minimo estabelecido no item 6.1(a) somente sera observado
apos o Periodo de Investimento e devera levar em consideragdo os Ativos Alvo em
relagdo aos quais a Classe ja tenha assinado boletins de subscri¢cao, compromissos de
integralizacdo ou outro documento vinculante para a aquisigao.

6.1.2 Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverao
ser respeitados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos no Anexo Normativo I e no Anexo Normativo III a
Resolucao CVM 175, ndo se aplicando os limites por modalidade aos investimentos
previstos nos incisos V, VI e VII do caput do artigo 40 do Anexo Normativo III.

6.1.3 Nao ha limite de concentracdo em relacdo a segmentos ou setores da
economia. A Classe ndo tem o objetivo de aplicar, preponderantemente, seus recursos
em Ativos Alvo especificos, ndo existindo requisitos especificos de diversificacao,
sem prejuizo do item 6.1.2.

6.1.4 A Classe adquirird Ativos Alvo e demais ativos vinculados a imoéveis
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localizados em todo o territorio brasileiro.

6.2 Excepcionalmente, e sem prejuizo da Politica de Investimento, a Classe
podera deter imdveis, cotas, acdes e outros ativos relacionados a atividades imobilidrias
em decorréncia da excussdo de garantias reais ou pessoais, ou de acordo com devedor,
relacionados aos Ativos, inclusive imdveis gravados com Onus reais anteriormente ao seu
ingresso no patrimonio da Classe.

6.3 Os imoveis assim adquiridos deverao ser objeto de prévia avaliagdo pela
pela Gestora ou por terceiro independente, que recomendara a Administradora,
observados os requisitos constantes do Suplemento H da Resolugdo CVM 175, e a
Administradora, mediante instrucao da Gestora, podera constituir 6nus reais sobre eles
exclusivamente nas hipdteses permitidas pela Resolu¢ao CVM 175.

6.4 Os recursos da Classe serao aplicados, sob a gestao da Gestora, de acordo
com a presente Politica de Investimento, objetivando, fundamentalmente, auferir
rendimentos e/ou ganho de capital por meio do investimento e, conforme o caso,
desinvestimento, nos Ativos.

6.5 Uma vez integralizadas as Cotas objeto da oferta publica, a parcela do
Patrimonio Liquido que ndo estiver aplicada nos termos do item 6.1, temporaria ou
permanentemente, deve ser aplicada nos seguintes Ativos Financeiros de Liquidez:

(a) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, ptblicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias da Classe;

(b) derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposi¢cao seja
sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido; e

(c) outros ativos admitidos nos termos da regulamentacao aplicavel.

6.5.1 A Classe pode manter parcela do seu patrimdénio permanentemente
aplicada em Ativos Financeiros de Liquidez ou em Outros Ativos para atender
suas necessidades de liquidez, ndo existindo requisitos ou critérios especificos ou
determinados de diversificagdo ou concentracao aplicaveis aos referidos Ativos
Financeiros de Liquidez ou em Outros Ativos.

6.6 A aquisicdo, pela Classe, de Ativos (inclusive Ativos Alvo e Ativos
Financeiros de Liquidez) de emissao, ofertados ou estruturados pela Administradora, pela
Gestora ou por Pessoas Ligadas, ou por veiculos de investimento geridos ou
administrados por elas, bem como a realizacdo de operagdes que tenham como
contraparte tais pessoas ou veiculos (“Ativos Conflitados”), caracteriza potencial conflito

de interesses, nos termos dos artigos 12, IV, e 31 do Anexo Normativo III a Resolugdo
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CVM 175, e dependera de aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia, que
poderd ser concedida por meio de critérios de elegibilidade objetivos, aplicaveis a
aquisic¢oes futuras e aprovados em Assembleia (“Critérios de Elegibilidade™).

6.6.1 Os Critérios de Elegibilidade e eventual limite de exposi¢do a Ativos
Conflitados somente integrardo este Regulamento se e quando aprovados pela
Assembleia, inclusive a assembleia prevista no prospecto da Primeira Emissdo,
ocasido em que sera incluido o item 6.6.2. neste Regulamento

6.7 O objeto da Classe e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados
sem prévia deliberacdo da Assembleia, tomada de acordo com o quorum estabelecido
neste Regulamento.

6.8 A Administradora podera, conforme orientagao da Gestora, praticar os
seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecu¢ao dos objetivos da Classe,
desde que em observancia a este Regulamento e a legislacdo aplicavel, sem necessidade
de aprovagao por Assembleia:

(a) observadas as demais disposi¢des do presente Regulamento, celebrar, aditar,
rescindir ou nao renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer
titulo, os contratos com os Demais Prestadores de Servigos da Classe;

(b) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os
Ativos integrantes da carteira da Classe, para quaisquer terceiros, observado,
quanto a imoveis, o item 5.4 do Regulamento;

() adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para a Classe, exceto em relagdo a
imdveis ou quaisquer direitos reais sobre imoveis, ressalvado o item 6.2;

(d) prestar fianca, aval, aceite ou qualquer outra forma de retengdo de risco, mediante
prévia aprovacgdo da Assembleia, nos termos do item 5.10 do Regulamento;

(e) constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patrimonio da Classe, para
garantir obrigagdes assumidas pela Classe, na forma permitida pela lei e pela
regulamentagdo da CVM; e

€3} emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operacdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo
Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de
operagdes proprias.

6.9 Cabera a Gestora, praticar todos os atos que entender necessarios ao
cumprimento da Politica de Investimento da Classe, desde que respeitadas as disposicoes
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deste Regulamento e da legislacdo aplicavel, ndo lhe sendo facultado, todavia, tomar
decisdes que eliminem a discricionariedade da Administradora com relagao as atribui¢des
que foram especificamente atribuidas a Administradora neste Regulamento e na
legislacdo em vigor.

6.10 O Fundo terd o prazo de at¢ 180 (cento e oitenta) dias apds a data de
encerramento de cada oferta de Cotas do Fundo para enquadrar a carteira da Classe de
acordo com a Politica de Investimento da Classe estabelecida neste Anexo, ressalvado o
disposto no item 6.1.1.

6.10.1 Caso o Fundo ndo enquadre a carteira da Classe de acordo com a
Politica de Investimento da Classe dentro do prazo mencionado acima, a
Administradora convocara Assembleia, sendo que, caso a Assembleia ndo seja
instalada, ou uma vez instalada, ndo se chegue a uma conclusdo a respeito das
medidas a serem tomadas para fins de enquadramento da carteira, a Gestora
podera recomendar a realizagcdo de amortizagao das Cotas.

6.11 Nao obstante a diligéncia da Gestora em colocar em pratica a Politica de
Investimento da Classe prevista neste Anexo, as aplicagdes da Classe estdo, por sua
natureza, sujeitas a flutuacdes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico,
condig¢des adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuagdo. Ainda que
a Administradora e a Gestora mantenham sistemas de gerenciamento de riscos, ndo ha
garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas. E
recomendada aos investidores a leitura atenta dos fatores de risco a que o investimento

nas Cotas estd exposto, conforme descritos no informe anual.

6.12 O investimento nas Cotas ndo conta com garantia dos Prestadores de
Servigcos Essenciais, dos Demais Prestadores de Servicos, de quaisquer terceiros, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

7. FATORES DE RISCO

7.1 Os fatores de risco atualizados a que a Classe e os Cotistas estdo sujeitos
encontram-se descritos no informe anual, elaborado em conformidade com o Suplemento
K da Resolugdo CVM 175, devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler
atentamente referido documento. Nao héa garantia completa de eliminagcdo da
possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas, ndo podendo a Administradora,
a Gestora ou qualquer de suas coligadas, em hipotese alguma, ser responsabilizados, entre
outros eventos, por qualquer depreciagdo ou perda de valor dos ativos integrantes da
carteira da Classe por eventuais prejuizos incorridos pelos Cotistas quando do pagamento
de remunera¢dao ou amortizagao de suas Cotas, nos termos deste Anexo. O investidor,
antes de adquirir Cotas, deve ler cuidadosamente a se¢ao de Fatores de Risco, em
complemento aos fatores de risco gerais ao Fundo, responsabilizando-se pelo seu
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investimento na Classe.
7.1.1 Cada Cotista devera atestar que esta ciente dos riscos do
investimento nas Cotas e concorda em, ainda assim, realiza-lo, por meio da
assinatura do Termo de Adesao.

8. COTAS

Caracteristicas gerais das Cotas

8.1 As Cotas serdo escriturais € nominais e corresponderao a fragdes ideais do
patrimonio da Classe.

8.1.1 As Cotas da Classe serdo de classe e série Uinicas e assegurarao a
seus titulares direitos iguais, inclusive quanto aos pagamentos de rendimentos e
de amortizagdes, observado o item 8.7.

8.1.2 O Escriturador sera responsavel pela inscrigdo do nome de cada
Cotista no registro de cotistas do Fundo.

8.1.3 A Classe podera realizar amortizagdo de Cotas por decisdao da
Gestora, proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa
relativamente ao Patrimonio Liquido da Classe, sem reducao do nimero de Cotas
emitidas.

8.1.4 Para fins de amortizagdo de Cotas, serdo obedecidas as seguintes
regras, observados os prazos e procedimentos da B3: (i) data de calculo do valor
da Cota de amortizagdo: valor de fechamento da Cota apurado no Dia Util
imediatamente anterior ao do pagamento da amortizagao; e (i1) data de pagamento
da amortizagdo: na mesma data mencionada no subitem (i).

8.1.5 A responsabilidade dos Cotistas serd limitada ao valor das Cotas
por eles subscritas. Desse modo, os Cotistas somente serdo obrigados a
integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem, observadas as condigdes
estabelecidas neste Anexo e no respectivo documento de aceitagao da oferta. Caso
ndo haja saldo de Cotas subscrito e ndo integralizado ou compromisso de
subscricao e integralizagao de novas Cotas assumido contratualmente, de forma
expressa e por escrito, pelos Cotistas, os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar
novos aportes de recursos na Classe, mesmo na hipdtese de o Patrimonio Liquido
ser negativo ou de a Classe nao ter recursos suficientes para fazer frente as suas
obrigacdes, observadas as disposi¢des da clausula 10 do Regulamento.

Emissdo das Cotas
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8.2 As caracteristicas, os direitos e as condi¢cdoes de emissao, distribuicao,
subscricdo e integralizacao das Cotas estdo descritos nesta cldusula 8 e no Suplemento
correspondente a respectiva emissao.

8.3 Os Prestadores de Servicos Essenciais, com vistas a constitui¢ao do Fundo,
fardo a primeira emissdo de Cotas, para a formacdo do patriménio inicial da Classe,
conforme as caracteristicas previstas no Suplemento A.

8.4 A Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar sobre novas emissoes de
Cotas bem como sobre os respectivos termos e condi¢des da emissdo, incluindo, sem
limitacdo, a rentincia do exercicio do direito de preferéncia, a possibilidade de subscri¢ao
parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado ap6s o encerramento do prazo de
distribuicdo. Nesses casos, o preco de emissdo serd fixado na Assembleia, conforme
recomendacao da Gestora.

8.4.1 A Assembleia ou o instrumento particular de aprovagao, conforme
o caso, que deliberar sobre novas emissdes de Cotas definira as respectivas
condi¢des para subscrigdo e integralizagdo, observado o disposto na legislagao
aplicavel.

8.5 O volume das Cotas emitidas a cada emiss@o serd determinado com base
em sugestdo apresentada pela Gestora, sendo admitido o aumento do volume total da
emissdo por conta da emissdao de quantidade adicional das Cotas, nos termos do artigo 50
da Resolucao CVM 160 ou do ato que aprovar a oferta, conforme o caso.

8.6 Na hipotese de emissao de novas Cotas na forma do item 8.4acima, o prego
de emissdo das Cotas objeto da respectiva oferta tera como referéncia preferencialmente:
(a) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio
liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas;

(b) as perspectivas de rentabilidade do Fundo (incluindo eventual projecdo do valor
contabil da cota na data de liquidacdo de referida emissdo), ou, ainda, (¢) o valor de
mercado das Cotas ja emitidas, com base em data a ser definida nos respectivos
documentos da respectiva oferta publica (observada a possibilidade de aplicagdao de
desconto ou de acréscimo, a critério da Administradora e da Gestora).

8.7 Ap0s verificado pela Administradora a viabilidade operacional dos prazos
e procedimentos junto a B3, a nova emissdo das Cotas podera estabelecer periodo, ndo
superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emissdo, durante o qual as
referidas Cotas objeto da nova emissdo nao dardo direito a distribuicao de rendimentos,
permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e
integralizadas anteriormente a nova emissao de Cotas, inclusive no que se refere aos
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pagamentos de rendimentos e amortizacdes.

8.8 Cabera a Assembleia definir se os Cotistas terdo direito de preferéncia no
caso de novas emissdes, podendo deliberar, inclusive, sobre a sua rentincia.

8.9 Nao havera limites maximos de investimento no Fundo, exceto pelos
eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada oferta publica, de
modo que a totalidade das Cotas poderd ser adquirida por um unico investidor, sem
prejuizo das consequéncias tributarias descritas na clausula 15 do Regulamento.

Distribuicdo das Cotas

8.10 A subscrigao das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da
respectiva oferta publica. As Cotas que ndo forem subscritas serdo canceladas pela
Administradora.

8.11 Sera permitida a subscri¢do parcial das Cotas do Fundo a cada emissao.
Caso findo o prazo para subscrigdo de Cotas da emissdo inicial do Fundo, tenham sido
subscritas Cotas em quantidade inferior ao montante minimo da oferta, ou, conforme o
caso, o montante a ser definido em cada nova emissao, a Administradora devera:

(a) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, 0s recursos
financeiros recebidos, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicacdes do Fundo, nas proporgdes das Cotas integralizadas, deduzidos
dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo; e

(b) em se tratando de primeira distribui¢ao de Cotas, proceder a liquidagdao do Fundo,
anexando ao requerimento de liquidacdo o comprovante da devolugdo a que se

refere a alinea acima.

8.12 Nas ofertas publicas em que for permitida a subscri¢ao parcial das Cotas,
o investidor poderd, no ato de aceitacdo, condicionar sua adesao a que haja distribuigao:

(a) da totalidade dos valores mobilidrios ofertados; ou
(b) de uma propor¢ao ou quantidade minima dos valores mobilidrios originalmente
objeto da oferta, definida conforme critério do préprio investidor, mas que ndo

podera ser inferior ao minimo previsto pelo ofertante.

8.13 Nao poderd ser iniciada nova oferta antes de totalmente subscritas ou
canceladas as Cotas remanescentes da oferta anterior.

Subscricdo e integralizacdo das Cotas
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8.14 Por ocasido da subscri¢cao das Cotas, cada Cotista devera assinar (a) o
documento de aceitagdo da oferta; e (b) o Termo de Adesdo, declarando estar ciente dos
riscos do investimento nas Cotas, além do disposto no artigo 29 da parte geral da
Resolugao CVM 175.

8.15 As Cotas da Primeira Emissdo do Fundo, bem como as Cotas de eventuais
emissoes subsequentes, serdo integralizadas em moeda corrente nacional ou em bens e
direitos, nos termos do documento de aceitacdo da oferta e conforme definido no
Suplemento e no prospecto, se houver, sendo que a integralizacdo em bens e direitos
somente serda admitida nas emissdes que a prevejam expressamente, observado o disposto
nos itens abaixo.

8.15.1 As Cotas serdo integralizadas, observado o disposto no respectivo
documento de aceitacao da oferta, (a) a vista, no ato da subscri¢ao ou na data de
liquidacdo da oferta; ou (b) de acordo com o cronograma de integralizagao
definido no documento de aceitacao da oferta.

8.15.2 As Cotas deverao ser integralizadas, em moeda corrente nacional,
por meio (a) da B3, caso as Cotas estejam depositadas na B3; ou (b) de
transferéncia eletronica disponivel (TED) ou outra forma de transferéncia de
recursos autorizada pelo BACEN, na conta de titularidade do Fundo; ou (d) em
bens e direitos, observado o prazo maximo de 6 (seis) meses contados da
subscricao e os prazos e procedimentos operacionais do Escriturador, sendo certo
que tal integralizagdo ocorrera fora do ambiente da B3, nos termos do documento
de aceitacao da oferta e da regulamentagao em vigor.

8.16 Caso o Cotista deixe de cumprir as condi¢des de integralizagdo constantes
do documento de aceitagdao da oferta, independentemente de notificagdao judicial ou
extrajudicial, nos termos do paragrafo unico do artigo 13 da Lei n® 8.668, ficara sujeito ao
pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo documento de aceitagao da oferta.

8.17 A cada emissdo de Cotas, o Fundo poderd, a exclusivo critério da
Administradora e de acordo com recomendag¢do da Gestora, cobrar a Taxa de Distribui¢ao
Primaéria, a qual serd paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscri¢do primaria das
Cotas.

8.18 E admitida a subscri¢do por um mesmo Cotista de todas as Cotas emitidas.
Nao haverd, portanto, requisitos de dispersao das Cotas.

Negociacdo das Cotas

8.19 As Cotas poderdo ser depositadas (i) para distribuicdo no mercado primdrio, por meio
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do MDA - Médulo de Distribui¢do de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado
pelo Balcao B3, sendo a distribuicao liquidada financeiramente por meio do Balcao B3; e
(1) para negociagao no mercado secundario por meio do FUNDOS21 — Mdédulo de Fundos
(“FUNDOS21”), administrado e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo as negociacdes e
os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas
eletronicamente por meio do Balcao B3.

8.19.1 Caso as Cotas sejam depositadas em mercado de balcao organizado, caberd
exclusivamente ao eventual intermediario verificar se os adquirentes das Cotas
atendem os requisitos e demais formalidades previstas no Regulamento e na
regulamentagao aplicavel.

8.20 Fica vedada a negociagdo de fracdo das Cotas.

8.21 Considerando que a Primeira Emissao sera realizada pelo rito de registro
automatico de distribuicdo, com analise prévia do requerimento de registro por entidade
autorreguladora autorizada pela CVM, nos termos do convénio firmado entre a CVM ¢ a
ANBIMA e do artigo 26, inciso VI, alinea “c”, da Resolucao CVM 160, e serd destinada
ao publico em geral, ndo haverd restricdes a negociacdo das Cotas em mercado
regulamentado, nos termos do artigo 87 da Resolugao CVM 160.

8.22 Os Cotistas serdo os unicos responsaveis pelo pagamento dos custos,
tributos ou emolumentos decorrentes da negociagao ou da transferéncia das suas Cotas.

Oferta Publica Voluntaria de Aquisicdo de Cotas

8.23 A Classe Unica podera adquirir as suas proprias cotas, seja através de
programa de recompra ou Oferta Publica Voluntaria de Aquisicao (OPAC), via mercado
organizado em que as cotas estejam admitidas a negociacao, sem que seja enquadrada na
vedacao constante do artigo 12, inciso IV da Lei n°® 8.668 e do artigo 110, da parte geral
da Resolugdo CVM 175, ou outras vedacdes legais existentes, respeitados os critérios
estipulados pela CVM e pela legislagao vigente.

Metodologia de calculo do valor patrimonial das Cotas

8.24 O valor patrimonial de cada Cota correspondera ao quociente da divisao
do Patrimonio Liquido pelo nimero de Cotas em circulacdo, calculado pela
Administradora no Dia Util imediatamente anterior ao da data de pagamento de
amortizacao ou de resgate de Cotas e nas demais datas exigidas pela regulamentacao.

8.25 O valor do Patriménio Liquido sera equivalente ao valor das
disponibilidades a receber, acrescido do valor dos Ativos da Classe, deduzidos as
exigibilidades e outros passivos, conforme regulamentagao aplicavel.
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9. DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

9.1 Semestralmente, a  Administradora  distribuira aos  Cotistas,
independentemente da realizacdo de Assembleia, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, se houver, apurados segundo o regime de
competéncia (lucro contabil), com base em balanc¢o ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, observado o pardgrafo unico do artigo 10 da
Lein® 8.668.

9.2 Os rendimentos da Classe poderdao ser distribuidos, ordinariamente,
mensalmente, até o 10° (décimo) Dia Util de cada més, a titulo de antecipacio dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, observada a possibilidade de realizacao de
distribuicao de rendimentos adicionais, na hipotese de existéncia de disponibilidades na
Classe.

9.2.1 Observado o disposto no item 9.1, acima, eventual saldo de
resultado nao distribuido como antecipacao serd pago no prazo maximo de 15
(quinze) Dias Uteis apés o encerramento dos balangos semestrais, podendo
referido saldo ter outra destinacao dada pela Assembleia, com base em eventual
proposta e justificativa apresentada pela Gestora.

9.2.2 Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes
realizados por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais,
bem como abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma
igualitaria, sem distin¢ao entre os Cotistas.

9.3 Observada a obrigacdo estabelecida nos termos do item 9.1, acima, e o
item 3.3 do Regulamento, a Gestora podera decidir pelo reinvestimento dos recursos
originados com a alienacao dos Ativos da carteira da Classe, observados os limites
previstos na regulamentagao e legislagdo aplicaveis.

9.3.1 O percentual minimo a que se refere o item 9.1, acima sera
observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados
mensalmente poderao nao atingir o referido minimo estabelecido.

9.4 Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 9.2., acima os Cotistas que
estiverem inscritos no registro de Cotistas ao final do Dia Util imediatamente anterior a
respectiva data de pagamento, de acordo com as contas de deposito mantidas pelo
Escriturador.

94.1 A Administradora encaminhara aviso aos Cotistas na data-base em
que as Cotas serdo negociadas com direito a rendimento e/ou amortizagdo, bem
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como a data em que as Cotas serdo negociadas “ex-rendimento” e/ou “ex-
amortizag¢do”, observado o disposto na regulamentagdo aplicavel e os prazos e
procedimentos operacionais da B3.

9.5 O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente
atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de
pagamento de resultados.

9.6 A Gestora podera formar reserva de contingéncia, para pagamento de
despesas extraordinarias dos Ativos integrantes do patrimonio da Classe, por meio da
retengdo de até 5% (cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano, podendo a reserva atingir o maximo de 5% (cinco por
cento) do Patrimonio Liquido, observada a possibilidade de distribui¢ao desses recursos
a titulo de rendimentos, conforme indicagao da Gestora.

10. EVENTOS DE VERIFICACAO DO PATRIMONIO LiQUIDO

10.1 A Administradora devera imediatamente verificar se o Patrimonio Liquido
esta negativo, na ocorréncia de qualquer dos seguintes eventos (“Eventos de Verificacao
do Patrimoénio Liquido”): (a) qualquer pedido de declaracao judicial de insolvéncia da
Classe e/ou do Fundo; (b) inadimpléncia de obrigacdes financeiras de devedor e/ou
emissor de Ativos detidos pela Classe que representem mais de 10% (dez por cento) do
seu Patrimoénio Liquido, na data de referéncia; (c¢) pedido de recuperagao extrajudicial, de
recuperagdo judicial ou de faléncia de devedor e/ou emissor de Ativos detidos pela
Classe; e (d) condenagdao do Fundo e/ou da Classe, de natureza judicial, arbitral ou
administrativa, ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) do seu Patrimdnio Liquido.

10.1.1 Caso a Administradora verifique que o Patrimdnio Liquido esta
negativo, deverdo ser adotadas as medidas previstas na clausula 10 do
Regulamento.

11. LIQUIDACAO DA CLASSE

11.1 A Classe serd liquidada por deliberagao da Assembleia especialmente

convocada para esse fim, ao fim do Prazo de Duragao, salvo prorrogagdo aprovada nos
termos do item 3.2 do Regulamento, ou conforme demais hipdteses previstas neste
Regulamento.

11.2 A Assembleia que determinar a liquidagdo da Classe deve deliberar, no
minimo, sobre:

(a) o plano de liquidagdo elaborado pelos Prestadores de Servicos Essenciais, em
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conjunto, de acordo com os procedimentos previstos no Regulamento; e

(b) o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigagdes dos Cotistas que nao
puderam ser contatados quando da convocacao da Assembleia.

11.2.1 Do plano de liquidacao deve constar uma estimativa acerca da
forma de pagamento dos valores devidos aos Cotistas, se for o caso, e de um
cronograma de pagamentos.

11.3 Nas hipoteses de liquidagao da Classe, a Administradora deve promover a
divisdo de seu patrimonio entre os Cotistas, na propor¢ao de suas Cotas, apos o
pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo.

11.3.1 Na hipotese de liquidagdo da Classe por deliberagao da
Assembleia, esta podera definir seu prazo de conclusao.

11.4 A liquidagao da Classe e o consequente resgate das Cotas serdo realizados,
em moeda corrente nacional, conforme indicagdo da Gestora, apos a alienacdo da
totalidade dos Ativos integrantes do patrimonio da Classe.

11.4.1 Para pagamento do resgate, sera utilizado o valor de fechamento da
Cota no tltimo Dia Util de existéncia da Classe e/ou do Fundo.

11.5 Caso ndo seja possivel a liquidagdo da Classe com a adog¢do dos
procedimentos previstos no item 11.4, acima, a Administradora resgatard as Cotas
mediante entrega aos Cotistas dos Ativos da Classe, fora do ambiente de negociacao da
B3, pelo prego em que se encontram contabilizados na carteira da Classe e tendo por
parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no item 11.4.1, acima.

11.5.1 A Administradora devera convocar a Assembleia para deliberar
sobre os procedimentos de dagdo em pagamento dos Ativos da Classe.

11.6 Na hipotese da Assembleia referida acima nao chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os Ativos da Classe
serdo entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragao ideal
de cada Cotista sera calculada de acordo com a propor¢ao das Cotas detida por cada um
sobre o valor total das Cotas em circulagdo.

11.6.1 Apos a constituigdo do condominio acima referido, a
Administradora estara desobrigada em relagao as responsabilidades estabelecidas
neste Regulamento, ficando autorizada a liquidar a Classe perante as autoridades
competentes.
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11.6.2 A Administradora devera notificar os Cotistas para que elejam um
administrador do referido condominio, na forma do Cédigo Civil.

11.6.3 O Custodiante continuara prestando servicos de custdédia pelo
prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado da notificacao referida no item
anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas
indicard & Administradora e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a
entrega dos ativos.

11.6.4 Expirado este prazo, a Administradora podera promover o
pagamento em consignagao dos ativos da carteira da Classe, em conformidade
com o disposto no Codigo Civil.

11.7 No ambito da liquidacao da Classe, respeitado o disposto na Resolucao
CVM 175, a Administradora (a) fornecera as informagdes relevantes sobre a liquidagao
da Classe a todos os Cotistas, de maneira simultanea e assim que tiver conhecimento,
atualizando-as sempre que necessario; e (b) verificard se a precificagdo e a liquidez da
carteira da Classe asseguram um tratamento isondomico na distribuicao dos resultados aos
Cotistas.

11.8 Nas hipoteses de liquidacdo da Classe, o Auditor Independente devera
emitir parecer sobre a demonstragdo da movimentagdo do patrimoénio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e
a data da efetiva liquidagdo da Classe.

11.9 Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da
Classe analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condigdes
equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia
ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

11.10 Apds a partilha do ativo, a Administradora devera promover o
cancelamento do registro da Classe, mediante o encaminhamento 8 CVM, no prazo de 15

(quinze) dias, da seguinte documentagao:

(a) ata da Assembleia que tenha deliberado a liquidacao da Classe, quando for o caso;
e

(b) termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento
integral aos Cotistas.

12. COMUNICACOES AOS COTISTAS

12.1 A divulgacdo de informacdes sobre a Classe devera ser abrangente,
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equitativa e simultanea para todos os Cotistas.

12.1.1 As informagdes exigidas pela Resolugdo CVM 175 deverdo ser
passiveis de acesso por meio eletronico pelos Cotistas. As obrigagdoes de
“encaminhamento”, ‘“comunicagdo”, “acesso”, “envio”, “divulgacao” ou
“disponibiliza¢ao” na Resolu¢do CVM 175 serdo consideradas cumpridas na data
em que as informacgdes se tornarem acessiveis aos Cotistas.

12.1.2 Nas hipoteses em que a Resolucdo CVM 175 exigir “atestado”,

“ciéncia”, “manifesta¢do” ou “concordancia” dos Cotistas, as manifestagdes dos
Cotistas serao armazenadas pela Administradora.

12.1.3 Nao haveré o envio de correspondéncias fisicas aos Cotistas.

12.1.4 Caso qualquer Cotista deixe de comunicar a atualizagdo de seu
endereco eletronico & Administradora, a Administradora ficara exonerada do
dever de enviar as informagdes previstas na Resolugdo CVM 175 ou no
Regulamento, a partir da primeira correspondéncia que for devolvida por
incorre¢do no enderego informado.

k %k ok ok ok
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SUPLEMENTO A DAS COTAS DA 1° (PRIMEIRA) EMISSAO DA CLASSE
UNICA DO ARX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PORTFOLIO
RENDA CDI+ II RESPONSABILIDADE LIMITADA

As cotas da 1* (primeira) emissdo da classe unica do ARX FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO PORTFOLIO RENDA CDI+ II
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo” e “Cotas da 1*° Emissdo”,
respectivamente) terdo as seguintes caracteristicas, vantagens e restricdes, sem prejuizo
de outras previstas no regulamento do Fundo (“Regulamento’):

(a) data de emissdo: data em que ocorrer a 1* (primeira) integralizacdo de Cotas
(“Data da 1? Integraliza¢do™);

(b) quantidade inicial: 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, sem considerar as
Cotas do lote adicional;

(c) valor unitério: R$100,00 (cem reais);

(d) volume total: R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), podendo ser
aumentado em até 25% (vinte e cinco por cento), isto €, em até¢ 500.000
(quinhentas mil) Cotas, equivalentes a até R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes
de reais), em razao do exercicio do lote adicional, totalizando até¢ 2.500.000 (dois
milhdes e quinhentas mil) Cotas e R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta
milhdes de reais);

(e) forma de colocacdo: nos termos da Resolugao CVM 160, sob o rito de registro
automatico, com andlise prévia do requerimento de registro por entidade
autorreguladora autorizada pela CVM, nos termos do convénio firmado entre
a CVM e a ANBIMA e do artigo 26, inciso VI, alinea “c”, da Resolugao CVM
160, em regime de melhores esforgos;

63 coordenador lider da oferta: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio
integrante do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios, com enderego na
cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 29° e 30° andares, Vila Nova Concei¢ao, CEP
04.543-907, inscrita no CNPJ sob o n® 02.332.886/0011-78.

(g)  taxa de distribuicdo primaria: ndo ha;
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(h)

(i)

()

(k)

Q)

(m)

(n)

(0)

(p)

distribuicao parcial: admitida, nos termos dos artigos 73 a 75 da Resolugao CVM
160, desde que subscritas e integralizadas Cotas em montante equivalente a, no
minimo, R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), correspondente a
500.000 (quinhentas mil) Cotas (“Montante Minimo da Oferta”), sendo
canceladas pela Administradora as Cotas ndo colocadas. Nao atingido o
Montante Minimo da Oferta, a oferta serd cancelada e o Fundo sera liquidado,
nos termos do Regulamento.

lote adicional: até 25% (vinte e cinco por cento) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada, nos termos do artigo 50 da Resolu¢ao CVM 160;

publico-alvo da oferta: investidores em geral, residentes, domiciliados ou com
sede no Brasil, conforme descrito no prospecto;

aplicacdo minima: R$ 1.000,00 (mil reais), equivalente a 10 (dez) Cotas, ressalvadas
as hipoteses de rateio e de distribuicdo parcial previstas no prospecto;

periodo de distribui¢do: nos termos da Resolugao CVM 160;

\

forma de integralizacdo: a vista, em moeda corrente nacional, na data de

liquidagado da oferta, nos termos do documento de aceitagdo da oferta, ndo sendo
admitida, nesta emissdo, a integralizacdo em bens e direitos;

negociacdo: as cotas serdo depositadas (i) para distribuicdo no mercado
primario, por meio do MDA - Modulo de Distribui¢ao de Ativos (“MDA”),
administrado e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo a distribuicao
liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) para negociacdo no
mercado secundario por meio do FUNDOS21 — Modulo de Fundos
(“FUNDQOS21”), administrado e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo as
negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas
custodiadas eletronicamente por meio do Balcao B3;

restricoes a negociacdo: ndo ha, nos termos do item 8.21 do Anexo do
Regulamento;

periodo de caréncia para pagamento da remuneracio: ndo ha.

Os termos e expressdes utilizados no presente Suplemento, quando iniciados com letra
maiuscula, terdo os significados a eles atribuidos na clausula 1 do Regulamento,
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aplicaveis tanto no singular quanto no plural.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DO REGULAMENTO ARX FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PORTFOLIO RENDA CDI+ I
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 69.693.630/0001-95

Pelo presente instrumento particular, BANCO DAYCOVAL S.A., institui¢do financeira, com
sede na cidade de Sao Paulo, no estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista n® 1.793, Bela Vista,
CEP 01.311-200, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n°
62.232.889/0001-90, devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”),
a exercer profissionalmente a atividade de administragdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios de terceiros, nos termos do Ato Declaratorio n® 17.552, de 05 de dezembro de 2019
(“Administradora”), em conjunto com a ARX INVESTIMENTOS LTDA., sociedade
limitada, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de gestdo de carteira de
valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratorio n® 6.455, de 1° de agosto de 2001, com sede
na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Borges de Medeiros, n° 633,
salas 401, 402 e 403, Leblon, CEP 22.430-041, inscrita no CNPJ sob o n° 04.408.128/0001-40
(“Gestora” e quando em conjunto com a Administradora, “Prestadores de Servigos
Essenciais”), na qualidade de instituicdo administradora e gestora, respectivamente, do ARX
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PORTFOLIO RENDA CDI+ II
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ
sob 0 n° 69.693.630/0001-95 (“Fundo”), vem formalizar o que segue:

CONSIDERANDO QUE:
L. Os Prestadores de Servicos Essenciais desejam, em conjunto, alterar o Regulamento do
Fundo; e

II.  Até a presente data ndo houve a subscri¢do das cotas do Fundo por qualquer investidor,
sendo os Prestadores de Servigos Essenciais os Unicos e exclusivos responsaveis pela
aprovacao de eventuais alteragdes no Regulamento.

RESOLVEM DELIBERAR SOBRE:

1. A alteragdo do Regulamento do Fundo para: (a) modificar a redag¢do do item 11.11 da
Parte Geral do Regulamento; e (b) modificar a redacdo do item 5.1.1 constante do Anexo
da Classe Unica do Regulamento, que passario a vigorar na forma abaixo descrita:

11.11 As deliberagoes relativas as matérias previstas nas alineas (b), (d), (e), (i), (k), (1)
e (m) do item 11.1, dependerdo de aprovagdo por maioria de votos, em Assembleia, por

Cotas que representem

5.1.1 Independentemente do percentual indicado no item 5.1, a Administradora sempre

167

.zﬁgwﬁgg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/9MAP3-SC72V-GVMGL-LXSRY.



Daycoval servicos Fiduciirios

fara jus a uma remuneragdo minima mensal de R$ 13.000,00 (treze mil reais) pelos
servigos de administra¢do, ainda que a Taxa de Administra¢do calculada nos termos
deste item 5 ndo alcance tal valor; e de R$ 1.000,00 (mil reais) pelos servigos de custodia,
sendo certo que a Taxa de Custodia ndo esta abarcada pela Taxa Global.

2. Fica aprovado o Regulamento consolidado do Fundo, que passara a viger na forma do
referido Anexo I abaixo, estando os Prestadores de Servigos Essenciais autorizados a
realizar todos os registros necessarios e¢/ou firmar todos os documentos pertinentes para
a implementacdo das deliberagdes acima, nos termos da legislagdo e regulamentagao
aplicaveis.

Estando, assim, deliberado, ¢ o presente instrumento assinado em 1 (uma) via, inclusive por
meio eletrénico, nos termos da MP 2.200-2/2001.

Sdo Paulo, 30 de outubro de 2026.

BANCO DAYCOVAL S.A.
(Administradora)

ARX INVESTIMENTOS LTDA.
(Gestora)

Imouels do Brasil

.Eeg"stm Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/9MAP3-SC72V-GVMGL-LXSRY.

N




Daycoval s

ANEXO 1

REGULAMENTO DO ARX FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO PORTFOLIO RENDA CDI+ II

RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 69.693.630/0001-95

O ARX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PORTFOLIO RENDA CDI+
I1 RESPONSABILIDADE LIMITADA, constituido sob a forma de condominio de natureza
especial, nos termos da Lei n° 8.668 (conforme abaixo definida), da Resolugdo CVM 175
(conforme abaixo definida) e das demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, sera

regido por este Regulamento.

1. GLOSSARIO

1.1 Os termos e expressdes utilizados no Regulamento, quando iniciados com

letra maitscula, terdo os significados a eles atribuidos nesta clausula 1, aplicaveis tanto no

singular quanto no plural:

“Administradora”

O BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira devidamente]
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administrag@o de
carteiras de valores mobiliarios, na categoria de administrador|
fiduciario, nos termos do Ato Declaratorio CVM n° 17.552, de 5 de
dezembro de 2019, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo
Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200,
inscrita no CNPJ sob o n° 62.232.889/0001-90, ou a sua sucessora a|
qualquer titulo.

“ANBIMA”

A Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro ¢
de Capitais.

“Anexo”

O anexo descritivo da Classe, o qual sera parte integrante do
Regulamento.

“Apéndices”

Cada apéndice descritivo de cada subclasse de Cotas, se aplicavel.

““Assembleia”

A assembleia geral de Cotistas, ordinaria ou extraordinaria.

“Ativos”

Significa, quando em conjunto, os Ativos Alvo, os Outros Ativos e os

IAtivos Financeiros de Liquidez que compordo a carteira da Classe.
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“Ativos Alvo”

Significa, os CRI, as LCI, as LH, as LIG e as cotas de fundos de
investimento em direitos creditorios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII, conforme
ativos descritos no item 6.1(a) do Anexo.

“Ativos Financeiros de
Liquidez”

Os ativos financeiros ndo relacionados a empreendimentos)
imobiliarios que poderdo integrar a carteira da Classe, conforme
definidos no item 6.4 do Anexo.

“Auditor Independente”

A empresa de auditoria independente registrada na CVM contratadal
pela Administradora, em nome do Fundo, para prestar os servicos de
auditoria das demonstracdes contabeis da Classe.

“B3”

IA B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo.

“BACEN”

O Banco Central do Brasil.

“Classe” ou “Classe Unica”

Significa a classe unica de Cotas do Fundo denominada: "CLASSE
UNICA DE COTAS DO ARX FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO PORTFOLIO RENDA CDI+ 11
[RESPONSABILIDADE LIMITADA”.

“CNPJ” O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.

“Codigo Civil” A Lein°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“Cotas” Todas as cotas emitidas pelo Fundo, quando referidas em conjunto ¢
indistintamente.

“Cotista” O titular das Cotas devidamente inscrito no registro de cotistas do
[Fundo.

“CRI” Os certificados de recebiveis imobiliarios.

“Custodiante” O BANCO DAYCOVAL S.A., institui¢do financeira devidamente
autorizada pela CVM para a prestagdo de servigos de custodia de
valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 1.085, de
30 de agosto de 1989, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200,
inscrita no CNPJ sob o n° 62.232.889/0001-90, ou o seu sucessor a
qualquer titulo.

“CVM” A Comissdo de Valores Mobiliarios.
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“Data de Inicio do Fundo”

A data da 1* (primeira) integralizacdo de Cotas.

Servicos”

“Demais Prestadores de

Os prestadores de servigos contratados pela Administradora e pela
Gestora, em nome do Fundo ou da Classe, conforme o caso, nos termos|
da clausula 4 do Anexo.

“Dia Util”

Significa qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou feriados

nacionais; ou (ii) aqueles sem expediente na B3.

“Escriturador”

O BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira devidamente
autorizada pela CVM para a prestagdo de servigos de custodia de
valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio CVM n° 1.085, de
30 de agosto de 1989, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200,
inscrita no CNPJ sob o n® 62.232.889/0001-90, ou o seu sucessor a
qualquer titulo.

“FII”

Fundo de investimento imobilidrios constituido nos termos do Anexo|
INormativo III a Resolugdo CVM 175.

“Fundo”

O ARX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
PORTFOLIO RENDA CDI+ II RESPONSABILIDADE
LIMITADA.

“Gestora”

ARX INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada, devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de gestdo de carteira de
valores mobilirios, por meio do Ato Declaratdrio n® 6.455, de 1° de
agosto de 2001, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, na Avenida Borges de Medeiros, n° 633, salas 401, 402 ¢
403, Leblon, CEP 22.430-041, inscrita no CNPJ sob o n°
04.408.128/0001-40, ou a sua sucessora a qualquer titulo.

“IPCA/IBGE”

O Indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado ¢ divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE.

“LCI”

IAs letras de crédito imobiliario.

“Lei n° 6.404”

A Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

“Lei n° 8.668”

A Lein®8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“LH”

/As letras hipotecarias.

“LIG”

As letras imobilidrias garantidas.
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“Outros Ativos”

Os demais ativos permitidos pela regulamentacdo em vigor paral
aquisi¢do pelos FII, nos termos do item 6.1(b) do Anexo.

“Patriménio Liquido”

O patrimonio liquido da Classe.

“Pessoas Ligadas”

|As pessoas definidas no item 5.14.2.

“Periodo de Desinvestimento”

O periodo de 2 (dois) anos subsequente ao Periodo de Investimento.

“Periodo de Investimento”

O periodo de 3 (trés) anos contados da Data de Inicio do Fundo.

“Primeira Emissao”

A primeira emissdo de Cotas do Fundo, para constituicdo do
patrimonio inicial da Classe, conforme caracteristicas estabelecidas no
Suplemento A do Anexo.

“Politica de Investimento”

A politica de investimento descrita na clausula 6 do Anexo.

“Prazo de Duracao”

Significa o prazo de funcionamento do Fundo, que tera inicio na Datal
de Inicio do Fundo e término em 5 (cinco) anos contados da Data de
Inicio do Fundo, compreendendo o Periodo de Investimento e o
Periodo de Desinvestimento, cada qual prorrogavel por 1 (um) ano
adicional, a critério da Gestora, de modo que o Prazo de Duracéo
podera se estender por até 7 (sete) anos contados da Data de Inicio do
Fundo, sem necessidade de deliberagao da Assembleia, observado o
item 3.1.

“Prestadores de Servicos

Significa, a Administradora e a Gestora, quando em conjunto.

Essenciais”

“Regulamento” O presente regulamento do Fundo, sendo certo que todas as referéncias|
a0 Regulamento incluirdo o Anexo, os seus Suplementos e, se houver,
os Apéndices.

“Resolu¢cao CYVM 160 A Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada.

“Resolu¢ao CVM 175” A Resolu¢ao da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada.

“Suplemento” O suplemento descritivo das caracteristicas de cada emissdo de Cotas,|

que integra o Anexo.

“Taxa de Administra¢io”

/A remuneracdo a ser paga para a Administradora, nos termos do item|

5 do Anexo.
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“Taxa de Custédia” A remuneragdo a ser paga para a Custodiante, nos termos do item 5.3
do Anexo.

“Taxa de Distribuicao A taxa de distribuicdo primaria incidente sobre as Cotas objeto de

Primaria” ofertas publicas, a qual podera ser cobrada dos subscritores das Cotas|

percentual fixo, conforme determinado em cada nova emissdo de

Cotas, conforme aplicavel.

no momento da subscri¢do primdria de Cotas e sera equivalente a um|

“Taxa de Gestao” A remuneragdo a ser paga para a Gestora, nos termos do item 5 do
IAnexo.

“Taxa Global” Tem o significado atribuido no item 5.1 do Anexo.

“Taxa de Performance” A remuneragao devida para a Gestora, nos termos do item 5.2 do Anexo.

“Termo de Adesao” O termo de ciéncia de risco e adesdo a este Regulamento a ser|

assinado por cada Cotista quando da subscri¢do das Cotas.

2. CARACTERISTICAS DO FUNDO

2.1 O Fundo se enquadra na categoria de fundo de investimento imobilidrio,
conforme o Anexo Normativo III a Resolucao CVM 175.

2.2 O Fundo ¢ constituido com 1 (uma) tnica classe de Cotas, sem subclasses,
sendo vedada a afetacdo ou a vinculacao, a qualquer titulo, de parcela do patrimoénio da
Classe a qualquer subclasse de Cotas que venha a ser criada. Uma vez que o Fundo ¢
constituido com classe Uinica de Cotas, as referéncias a Classe neste Regulamento serdo
entendidas como referéncias ao Fundo e vice-versa.

2.2.1 As disposicdes relativas a Classe encontram-se no Anexo.

2.3 Nao ha subclasses na data de constitui¢do do Fundo. Eventuais subclasses
serdo objeto de Apéndice proprio, nos termos do item 2.3.1.

2.3.1 A criacado de novas subclasses dependera de aprovacao prévia da Assembleia
e da formalizacao do respectivo Apéndice.

3. PRAZO DE DURACAO DO FUNDO

3.1 O funcionamento do Fundo tera inicio na Data de Inicio do Fundo e término
em 5 (cinco) anos contados da Data de Inicio do Fundo, sendo 3 (trés) anos de Periodo de
Investimento e 2 (dois) anos de Periodo de Desinvestimento, podendo cada um desses
periodos ser prorrogado por 1 (um) ano adicional, a critério da Gestora, de modo que o Prazo
de Duragdo podera se estender por até 7 (sete) anos contados da Data de Inicio do Fundo,
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sem necessidade de deliberagdo da Assembleia, observada a possibilidade de prorrogacao
por prazo superior mediante deliberacdo da Assembleia.

3.2 Ao término do Prazo de Duracdo do Fundo, incluidas as prorrogagdes
previstas no item 3.1, a Administradora devera convocar Assembleia para deliberar sobre a
eventual prorrogacao adicional do prazo de duragdo ou sobre a liquidacdo do Fundo. Nao
aprovada a prorrogacao, o Fundo entrara em liquidagao, nos termos da clausula 11 do Anexo.

33 Durante o Periodo de Investimento, eventuais desinvestimentos realizados
pela Classe poderao ser reinvestidos de acordo com a Politica de Investimento, observada a
possibilidade de distribuicdo de rendimentos e/ou de amortizagdo de Cotas, a exclusivo
critério da Gestora.

3.4 Apds o término do Periodo de Investimento, a Classe ndo poderd realizar
novos investimentos em Ativos Alvo, exceto se tais investimentos: (a) tiverem por objetivo
a preservacao do valor dos investimentos da Classe em Ativos Alvo; ou (b) decorrerem de
investimentos em Ativos Alvo negociados e acordados previamente ao término do Periodo
de Investimento, assim considerados aqueles em relacao aos quais a Classe ja tenha assinado
boletins de subscri¢do, compromissos de integraliza¢ao ou outro documento vinculante para
a aquisicao.

4. PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

4.1 A administragao fiduciaria do Fundo sera realizada pela Administradora.

4.2 A gestao do Fundo serd realizada pela Gestora.

4.3 A contratagdo dos Demais Prestadores de Servicos, pela Administradora e/ou

pela Gestora observard o disposto na regulamentagdo aplicavel e no Anexo referente a
Classe.

5, OBRIGACOES, VEDACOES E RESPONSABILIDADES DOS
PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

Obrigacoes e Poderes da Administradora

5.1 A Administradora, observadas as limitagdes estabelecidas no Regulamento e
na legislacdo e na regulamentacao aplicaveis, tem poderes para praticar os atos necessarios
a administracao do Fundo, na sua respectiva esfera de atuagao.

52  Compete a Administradora, observado o disposto no Regulamento e na legislagdo
vigente:

(a) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da
Classe;
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‘|
exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimonio da Classe;
abrir e movimentar contas bancarias;
representar a Classe em juizo e fora dele;
solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo de cotas em mercado organizado;

implementar as emissdes de novas Cotas aprovadas pela Assembleia, nos termos do
Regulamento;

considerando a orientagdo de decisdo discricionaria de investimento da Gestora,
executar a referida decisao quanto a formalizagao para a aquisi¢ao dos bens e direitos
que compordo o Patrimoénio Liquido, de acordo com a Politica de Investimento da
Classe prevista neste Regulamento, sem prejuizo dos poderes atribuidos a Gestora,
nos termos do presente Regulamento e da regulamentacdo em vigor, em relagao aos
Ativos que constituam valores mobilidrios e ativos financeiros;

providenciar a averbacdo, no cartdrio de registro de imoéveis, das restrigoes
determinadas pelo art. 7° da Lei n° 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobilidrios:

(1) ndo integram o ativo da Administradora;

(2) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
Administradora;

(3) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liquidac¢do judicial ou extrajudicial;

4) nao podem ser dados em garantia de débito de operacao da Administradora;

(5)  ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da Administradora, por
mais privilegiados que possam ser; €

(6) nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer Onus reais, exceto para
garantir obrigacoes assumidas pelo Fundo;

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

(1) a documentagdo relativa aos imdveis eventualmente integrantes do patriménio
da Classe e as operagdes do Fundo; e

(2) os relatorios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo III a
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Resolugdo CVM 175, quando for o caso;
receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribui¢do de cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e

fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo da
Classe.

Sem prejuizo de outras obrigacdes legais e regulamentares a que esteja

sujeita, a Administradora obriga-se a:

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

®

(2
(h)

cumprir as obrigacdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos
artigos 104 e 106 da parte geral da Resolu¢do CVM 175 e nos artigos 26, 29 e 30 do
Anexo Normativo III a Resolugao CVM 175;

observar as vedacdes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial, nos
artigos 45, 101 e 103 da parte geral da Resolugdo CVM 175;

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

(1) o registro de Cotistas;

(2) o livro de atas de Assembleias;

3) o livro ou a lista de presenca de Cotistas;

(4) os pareceres do Auditor Independente; e

(5) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio da Classe;

pagar, as suas expensas, a multa cominatoria por cada dia de atraso no cumprimento
dos prazos previstos na regulamentacao aplicavel;

elaborar e divulgar as informagdes periddicas e eventuais do Fundo exigidas pelo
Regulamento e pela regulamentacdo em vigor, notadamente pelo artigo 37 do Anexo
Normativo III a Resolugdo CVM 175;

manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servigos
contratados em nome do Fundo, incluindo os Prestadores de Servicos Essenciais, bem
como as demais informacgodes cadastrais do Fundo e da Classe;

manter o servi¢o de atendimento aos Cotistas, nos termos do item 16.4 abaixo;

observar as disposi¢des do Regulamento;
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(1) divulgar, ampla e imediatamente, qualquer “Fato Relevante”, assim entendido por
qualquer deliberacao da Assembleia, da Administradora, ou qualquer outro fato que
possa influir de modo ponderavel: (i) na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios
a elas referenciados; (ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as
Cotas; e (ii1) na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a
condicao de titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

()] cumprir as deliberagdes da Assembleia; e

(k) adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolugdo
CVM 175.

5.4 A responsabilidade pela gestao dos ativos imobiliarios que eventualmente
venham a integrar a carteira da Classe, nas hipoteses do item 6.2 do Anexo, compete
exclusivamente a Administradora, que detém sua propriedade fiduciaria, nos termos do
artigo 26, § 2°, do Anexo Normativo III a Resolu¢do CVM 175, competindo-lhe adquirir,
alienar, gerir, acompanhar e assinar todos os documentos necessarios para a formalizag¢ao da
aquisicdo e alienacdo de tais ativos, em nome do Fundo, de acordo com a Politica de
Investimento da Classe prevista neste Regulamento, sem prejuizo da responsabilidade da
Gestora pelas andlises, orientagdes e recomendagdes a serem realizadas por esta no ambito
do investimento, acompanhamento e desinvestimento nos referidos ativos imobiliarios,
conforme aplicével, considerando que a politica de investimentos da Classe ndo preve de
forma direta a aquisicdo de ativos imobilidrios. A Administradora e a Gestora, conforme
aplicavel, devem exercer suas atividades com boa f¢é, transparéncia, diligéncia e lealdade em
relacdo ao Fundo e aos Cotistas.

5.5 A Administradora e a Gestora respondem, perante os cotistas, em suas
respectivas esferas de atuagdo, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas
contrarias a este Regulamento ou a regulamentag¢do aplicavel, comprovados em sentenca
judicial ou arbitral transitada em julgado.

5.6 A Administradora e a Gestora ndo serdo responsabilizadas por prejuizos,
danos ou perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo e a Classe Unica venham a sofrer
em virtude da realizagdo de suas operacdes, observado o disposto no item 7.1.2 abaixo.

Obrigacoes e Poderes da Gestora

5.7 A gestao da carteira dos Ativos do Fundo, exceto imoveis, serd realizada pela
Gestora, mediante a identificacdo, analise, sele¢do, avaliagao e negociagao dos Ativos Alvo,
dos Outros Ativos e dos Ativos Financeiros de Liquidez, bem como auxilio e recomendagao
a Administradora em relacdo a eventuais imoveis que integrem a carteira do Fundo,
conforme disposto neste Regulamento.

5.8 A Gestora detém amplos poderes para negociar, adquirir e alienar os Ativos listados
na Politica de Investimento em nome da Classe, de acordo com o disposto neste
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Regulamento e na regulamentacdo em vigor, sendo certo que, com relagdo a imoveis, tais
poderes caberdo a Administradora, observado o disposto no item 5.4 acima.

5.9 A gestdo da carteira alcangard, nos termos do artigo 86, §§ 1° e 2°, da parte geral da
Resolugdo CVM 175, caso venha a ser aprovado em Assembleia, a utilizagdo de Ativos na
prestacao de fianga, aval, aceite ou qualquer outra forma de retengao de risco.

5.10 Sem prejuizo de outras obrigacdes legais e regulamentares a que esteja
sujeita, a Gestora obriga-se a:

(a) cumprir as obrigagdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos
artigos 105 e 106 da parte geral da Resolugao CVM 175;

(b) observar as vedagdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos
artigos 45 e 101 da parte geral da Resolugdo CVM 175, e no artigo 32 do Anexo
Normativo III a Resolugcao CVM 175;

(c) informar a Administradora, imediatamente, caso ocorra a alteragao de qualquer dos
Demais Prestadores de Servicos contratados pela Gestora, em nome do Fundo ou da
Classe;

(d) providenciar, as suas expensas, a elaboragao do material de divulgacao da Classe;

(e) diligenciar para que seja mantida, as suas expensas, atualizada e em perfeita ordem
a documentagao relativa as operagoes da Classe;

€3] observar as disposi¢cdes do Regulamento;
(2) cumprir as deliberagdes da Assembleia;

(h) adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolugdo
CVM 175;

(1) praticar todos os atos necessarios a gestdo da carteira dos Ativos e ao cumprimento
da Politica de Investimento da Classe;

()] recomendar a Administradora a estratégia de investimento e desinvestimento em
eventuais imdveis integrantes da carteira;

(k) dar suporte e subsidiar as atividades de andlise, selecdo, acompanhamento e
avaliacdo dos ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos;

D gerir individualmente a carteira dos Ativos, exceto imoveis, com poderes
discricionarios para negocia-los, conforme o estabelecido na Politica de Investimento
da Classe, exceto com relacdo a imoveis, em que as atribuicdes da Gestora serdo
limitadas a recomendacdo a Administradora a respeito do investimento ou
desinvestimento;
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(m) identificar, analisar, selecionar, avaliar, acompanhar e aprovar a alienacao e
aquisicdo, sem necessidade de aprovagdo em Assembleia, salvo nas hipoteses de
conflito de interesses, dos Ativos existentes ou que poderdo vir a fazer parte do
patrimonio da Classe, de acordo com a Politica de Investimento da Classe, inclusive
com a elaboracao de analises econdmico- financeiras, se for o caso;

(n) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizagdo das Cotas, e a evolugdo
do valor do patrimonio do Fundo;

(0) sugerir 2 Administradora modifica¢des neste Regulamento;
(p)  monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

()] conduzir as estratégias de desinvestimento em Ativos e optar (1) pelo reinvestimento
de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacgao aplicavel, e/ou (2)
pela realizagao da distribui¢do de rendimentos e da amortizagdo extraordinaria das
Cotas, conforme o caso, sem necessidade de aprovagdo em Assembleia;

() votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos do Fundo, conforme politica de
voto;

(s) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em
decorréncia de sua condi¢ao de Gestora; ¢

(t) quando entender necessario, solicitar & Administradora que submeta a Assembleia
proposta de grupamento ou desdobramento das Cotas ou de outras matérias
pertinentes aos interesses dos Cotistas.

Vedacoes

5.11 Sem prejuizo de outras vedagdes estabelecidas na legislacdo, na
regulamentagdo e na autorregulacao aplicaveis, ¢ vedado aos Prestadores de Servigos
Essenciais, nas suas respectivas esferas de atuagdo, em nome do Fundo:

(a) receber depdsito em conta corrente;

(b)  contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipoteses previstas na regulamentacao
vigente, incluindo, mas nao se limitando a previsao dos artigos 122, inciso II, alinea
“a”, item 3 da parte geral da Resolugdo CVM 175, e no artigo 32, §2° do Anexo
Normativo III a Resolucao CVM 175;

(c) vender Cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo das Cotas
subscritas a prazo;

(d) garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

(e) utilizar os recursos da Classe para o pagamento de seguro contra perdas financeiras
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dos Cotistas; e
(f) praticar qualquer ato de liberalidade.

5.12 Adicionalmente ao previsto no item acima, ¢ vedado a Gestora, utilizando
recursos da Classe:

(a) conceder crédito sob qualquer modalidade;
(b) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(c) ressalvada a hipotese de aprovacao em Assembleia, nos termos do art. 31 do Anexo
Normativo III a Resolugdo CVM 175, realizar operacdes da Classe quando
caracterizada situacao de conflito de interesses entre: (1) a Classe e a Administradora,
Gestora ou consultor especializado, se aplicavel; (2) a Classe e Cotistas que detenham
participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do Patrimdnio
Liquido da Classe; (3) a Classe e o representante de cotistas; e (4) a Classe e o
empreendedor;

(d) constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patrimonio da Classe, exceto
para garantir obrigacdes assumidas pelo Fundo, exclusivamente nas hipdteses
permitidas pela lei e pela regulamentacdo da CVM;

(e) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
no Anexo Normativo III a Resolu¢ao CVM 175;

€3] realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
acoes, de exercicio de bonus de subscrigdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao; e

(2) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido.

5.12.1 A vedagdo prevista no item (d), acima, ndo impede a aquisi¢do, pelo
Fundo, de imoveis, caso tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu
ingresso no patrimoénio do Fundo ou a constituicdo de 6nus reais para garantir
obrigacdes assumidas pelo Fundo, na forma da legislagdo vigente e nos termos do
item 6.2 do Anexo.

5.12.2 O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que
tais operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo
autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de operagdes
proprias.
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5.13 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe e a
Administradora, a Gestora ou consultor especializado, conforme aplicavel, dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia.

5.13.1 As seguintes hipoteses sao exemplos de situacdo de conflito de
interesses:

(a) a aquisi¢do, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie,
pela Classe, de imovel de propriedade da Administradora, da Gestora, do
consultor especializado ou de pessoas a elas ligadas;

(b)  aalienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie
de imovel integrante do patrimonio da Classe tendo como contraparte a
Administradora, a Gestora, o consultor especializado ou pessoas a elas
ligadas;

(c) a aquisicdo, pela Classe, de imovel de propriedade de devedores da
Administradora, da Gestora ou do consultor especializado, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(d) a contratagdo, pela Classe, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora
para prestacdo dos servigos referidos no art. 27 do Anexo Normativo III a
Resolugdo CVM 175, exceto a distribuicdo de cotas constitutivas do
patrimoénio inicial de classe de cotas; e

(e) a aquisi¢do, pela Classe, de valores mobilidrios de emissdo da
Administradora, da Gestora, do consultor especializado ou pessoas a elas
ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo tnico do art.
41 do Anexo Normativo III a Resolugao CVM 175.

5.13.2 Consideram-se pessoas ligadas:

(a) a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, da Gestora, do
consultor especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o
caso;

(b) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
Administradora, da Gestora ou do consultor especializado, com exceg¢ao dos
cargos exercidos em oOrgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno da Administradora, da Gestora ou do consultor especializado, desde
que seus titulares ndo exer¢am fungdes executivas, ouvida previamente a
CVM; e

(c) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos (a) e (b),
acima.
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5.13.3 Nao configura situacdo de conflito a aquisi¢ao, pela Classe, de imovel
de propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a Administradora,
a Gestora ou ao consultor especializado.

Responsabilidades

5.14

A Administradora, a Gestora ¢ os Demais Prestadores de Servigos

responderdao perante a CVM, os Cotistas e quaisquer terceiros, nas suas respectivas esferas

de atuagdo, sem solidariedade entre si ou com o Fundo, por seus proprios atos € omissoes
contrarios ao Regulamento e as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, sem prejuizo

do dever dos Prestadores de Servigos Essenciais de fiscalizar os Demais Prestadores de
Servigos, nos termos da Resolu¢do CVM 175 e da clausula 4 do Anexo.

6.1

6.2

5.14.1 Para fins do item 5.15 acima, a aferi¢do da responsabilidade da
Administradora, da Gestora e dos Demais Prestadores de Servicos tera como
pardmetros as obrigagdes previstas (a) na Resolugdo CVM 175 e nas demais
disposi¢oes legais e regulamentares aplicaveis; (b) no Regulamento, incluindo o
Anexo, os seus suplementos e os Apéndices; e (¢) nos respectivos contratos de
prestagdo de servigos, se houver.

5.14.2 A Gestora ndo esta sujeita as penalidades aplicaveis pelo
descumprimento dos limites de concentragdo e diversificacdo de carteira de ativos e
concentracgdo de risco definidos neste Regulamento e na Resolugdo CVM 175 quando
o descumprimento for causado por desenquadramento passivo, decorrente de fatos
alheios a sua vontade, que causem alteragdes imprevisiveis e significativas no
patrimdnio liquido ou nas condigdes gerais do mercado de valores mobilidrios. Caso
o desenquadramento passivo se prolongue por 15 (quinze) Dias Uteis consecutivos,
ao final desse prazo a CVM recebera as devidas explicacoes para o
desenquadramento.

SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

A Administradora e a Gestora deverdo ser substituidas nas hipdteses de (a)
renuncia; (b) destituicdo por deliberacio da Assembleia; ou (c)
descredenciamento, por decisdo da CVM, para a administracdo de fundos de
investimento imobilidrios, no caso da Administradora, ou para o exercicio
profissional de administragcdo de carteira de valores mobilidrios, na categoria
de gestor de recursos, no caso da Gestora.

6.1.1 Havendo pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe, fica
vedado & Administradora renunciar a administracao fiduciaria do Fundo, observado
o disposto no item 10.1.5 abaixo, sendo permitida, contudo, a sua destituicdo por
deliberacdo da Assembleia.

Na hipotese de renuncia ou descredenciamento da Administradora ou da

182

Imouels do Brasil

I;.d?eg"stm Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/9MAP3-SC72V-GVMGL-LXSRY.



Daycoval servigo:

Gestora, a Administradora devera convocar imediatamente a Assembleia, a ser realizada em

até 15 (quinze) dias, para deliberar sobre a substitui¢cao do Prestador de Servigo Essencial.

6.3

6.2.1 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento)
das cotas emitidas, a convocacdo da Assembleia prevista no caput, caso a
Administradora nao a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentincia.

6.2.2 No caso de renuncia dos Prestadores de Servigos Essenciais, a sua
efetiva substituicdo deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias
contados da data de rentincia, sendo que:

(a) a Gestora deverd permanecer no exercicio de suas fungdes até que seja
efetivamente substituida, observado o prazo estabelecido acima; e

(b)  aAdministradora fica obrigada a permanecer no exercicio de suas fungdes até
a averbacgao, no cartorio de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos
imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, da ata da Assembleia
que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e
direitos, ressalvado o disposto na regulamentacao aplicavel.

6.2.3 Aplica-se o disposto no item 6.2.2(b), acima, mesmo quando a
Assembleia deliberar a liquidagdo do Fundo ou da Classe, conforme o caso, em
consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial da
Administradora, cabendo a Assembleia, nestes casos, eleger novo administrador para
processar a liquidagao.

6.2.4 No caso de descredenciamento do Prestador de Servigo Essencial, a
CVM podera nomear um administrador ou gestor temporario, conforme o caso,
inclusive para viabilizar a convocagao da Assembleia de que trata o item 6.2 acima.

6.2.5 Caso o Prestador de Servigo Essencial descredenciado ndo seja
substituido pela Assembleia prevista no item 6.2 acima, a Classe devera ser
liquidada, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas fungdes até que a
liquidagdo seja concluida e a Administradora, até o cancelamento do registro de
funcionamento do Fundo na CVM.

6.2.6 Nas hipoteses referidas no item 6.2.2, acima, bem como na sujeicao da
Administradora ao regime de liquidagao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia
que eleger novo administrador constitui documento habil para averbagdo, no cartério
de registro de imoveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos iméveis integrantes
do patrimoénio da Classe.

6.2.7 A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imoével integrante de
patrimonio da Classe ndo constitui transferéncia de propriedade.

Enquanto uma nova Gestora nao for aprovada pelos Cotistas: (a) nenhuma
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aquisi¢cao ou alienacdo de Ativos poderd ser realizada pelo Fundo, ressalvados (1) o
cumprimento dos compromissos vinculantes ja firmados, que poderdao ser cumpridos pelo
Fundo ou resolvidos em perdas e danos, conforme as respectivas condi¢des contratuais, a
critério da Administradora, e (2) a venda de Ativos Financeiros de Liquidez para o
pagamento de despesas e encargos da Classe previstos neste Regulamento; e (b) a
Administradora podera contratar um gestor para executar parte das tarefas atribuidas em
relagdo aos Ativos Alvo e aos Ativos Financeiros de Liquidez que componham o portfélio
do Fundo.

6.4 Caso a Administradora renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de
liquidagdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

6.5 Caso a Assembleia referida no item 6.2 acima aprove a substituicdo do
Prestador de Servigo Essencial, mas ndo nomeie um prestador de servigco habilitado para
substitui-lo, a Administradora devera convocar uma nova Assembleia para nomear o
substituto do Prestador de Servigo Essencial.

6.5.1 Se (a) a Assembleia prevista no item 6.5, acima, ndo aprovar a
substitui¢do do Prestador de Servigo Essencial, inclusive por falta de quoérum,
considerando-se as 2 (duas) convocagdes; ou (b) tiver decorrido o prazo estabelecido
no item 6.2.2, acima, sem que o prestador de servico substituto tenha efetivamente
assumido as fung¢des do Prestador de Servigo Essencial substituido, a Classe devera
ser liquidada, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas fungdes até que a
liquidagdo seja concluida e a Administradora, até o cancelamento do registro de
funcionamento do Fundo na CVM.

6.6 Se a Assembleia ndo eleger nova Administradora no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publica¢io no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagio extrajudicial,

o Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a liquidacao do
Fundo.

6.7 O Prestador de Servigo Essencial substituido deverd, sem qualquer custo
adicional para a Classe, (a) colocar a disposi¢cao do seu substituto, em até 15 (quinze) dias a
contar da data da efetiva substituicdo, todos os registros, relatdrios, extratos, bancos de dados
e demais informacdes sobre o Fundo e a Classe, incluindo aqueles previstos no artigo 130
da parte geral da Resolucao CVM 175, de forma que o prestador de servigo substituto possa
cumprir os deveres e obrigacdes do Prestador de Servico Essencial sem solucdo de
continuidade; e (b) prestar qualquer esclarecimento sobre a administragao fiducidria ou a
gestdo do Fundo, conforme o caso, que razoavelmente lhe venha a ser solicitado pelo
prestador de servigo que vier a substitui-lo.

6.8 Sem prejuizo do disposto na legislacdo aplicavel ao Fundo, no caso de
decretacao de regime de administracao especial temporaria (RAET), intervengao, liquidacao
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extrajudicial, insolvéncia ou faléncia do Prestador de Servico Essencial, conforme o caso e
conforme aplicavel, o administrador temporario, o interventor ou o liquidante, conforme o
caso, assumira as suas fungdes, podendo convocar a Assembleia para deliberar sobre (a) a
substitui¢cao do Prestador de Servigo Essencial; ou (b) a liquidagdo da Classe. A partir de
pedido fundamentado do administrador temporario, do interventor ou do liquidante,
conforme o caso, a CVM podera nomear um administrador ou gestor temporario, conforme
0 caso.

6.9 No caso de renuncia do Prestador de Servigo Essencial, este continuara
recebendo, até a sua efetiva substituicdo ou a liquidagao do Fundo, a remuneragao estipulada
por este Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que exercer suas funcdes.

6.10 As disposigoes relativas a substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais
aplicam-se, no que couberem, a substitui¢ao dos Demais Prestadores de Servigos.

7. ENCARGOS

7.1 Nos termos do artigo 117 da parte geral da Resolugdo CVM 175 e do artigo 42 do
Anexo Normativo III a Resolugdo CVM 175, constituem encargos do Fundo e da Classe as
seguintes despesas bem como outras aprovadas pela Gestora e que possam ser encargo do
Fundo nos termos das normas vigentes:

(a) taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autdrquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo ou da
Classe;

(b) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicdo e publicagdo de
relatorios e informacgdes periodicas previstas na Resolu¢do CVM 175;

(c) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo e da Classe, inclusive
comunicacoes aos Cotistas;

(d)  honorarios e despesas do Auditor Independente;

(e) emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira da Classe, incluindo
despesas relativas & compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imoéveis que
componham o patriménio da Classe, observada a Politica de Investimento;

63) despesas com a manutencdo de ativos cuja propriedade decorra da execugdo de
garantia ou de acordo com um devedor;

() honorarios de advogados, encargos, custas e despesas processuais correlatas,
incorridos em defesa dos interesses do Fundo e da Classe, em juizo ou fora dele,
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inclusive o valor da condenagdo imputada ao Fundo ou a Classe,, se for o caso,
abrangendo as demandas em que a Administradora, a Gestora ou o Custodiante
figurem como parte exclusivamente em razao de atos regulares praticados em nome
e no interesse do Fundo ou da Classe, nos termos do item 7.1.1 abaixo;;

gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os Ativos integrantes da
carteira da Classe, assim como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por
apolices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores

de servigos do Fundo ou da Classe no exercicio de suas respectivas fungdes;

despesas relacionadas ao exercicio do direito de voto decorrente dos Ativos
integrantes da carteira da Classe;

despesas com a realizacdo da Assembleia;

despesas inerentes a constitui¢do, a fusdo, a incorporagao, a cisdo, a transformagao ou
a liquidagao da Classe;

despesas com a liquidagdo, o registro e a custodia de operagdes com os Ativos
integrantes da carteira da Classe;

despesas com o fechamento de cadmbio, vinculadas as operacdes da carteira da Classe;
despesas inerentes a distribui¢do primaria das Cotas, sem prejuizo da possibilidade
de serem arcadas pela Classe ou pelos subscritores das novas Cotas emitidas, e
despesas inerentes a admissao das Cotas a negociagao em mercado organizado;

Taxa Global, incluindo a Taxa de Administragao ¢ Taxa de Gestao;

Taxa de Performance;

Taxa Maxima de Distribuigao;
despesas relacionadas ao servi¢o de formagao de mercado para as Cotas;

despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, nos termos da
Resolugdo CVM 175;

despesas com a contratacdo da agéncia classificadora de risco, se houver;

honorarios e despesas relacionadas as seguintes atividades, caso venham a ser
contratadas:
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(1)  consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades
de andlise, selecdo, acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos
imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam Vvir a integrar a carteira
de ativos;

(2) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio da Classe, a exploracdo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagao dos
respectivos imodveis e consolidar dados econdmicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento;

3) formador de mercado para as Cotas.
Taxa de Custodia devida ao Custodiante, nos termos do item 5.3 do Anexo;
gastos decorrentes de avaliagcdes que sejam obrigatorias;

gastos necessarios & manutengao, conservagao e reparos dos imoveis integrantes do
patriménio da Classe;

honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante de Cotistas,
conforme previstas no artigo 20 do Anexo Normativo III a Resolugdo CVM 175;
e

montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de remuneragao com
base na taxa de administragdo, de performance ou de gestdo, observado o disposto
no artigo 99 da parte geral da Resolugao CVM 175.

7.1.1 Estao abrangidos como encargo do Fundo, nos termos do artigo 117,
inciso VII, da Parte Geral da Resolugdo CVM 175 e do item 7.1 (g) deste
Regulamento, os honorarios advocaticios contratuais, os honorarios de sucumbéncia,
as custas, as despesas processuais € quaisquer outros custos ou encargos arbitrais,
judiciais e extrajudiciais, bem como eventuais condenagdes imputadas aos
prestadores de servicos essenciais do Fundo, quando figurarem: (a) no polo passivo
ou ativo de acdes judiciais ou procedimentos arbitrais, conjunta e diretamente com o
Fundo; ou (b) isoladamente, no polo passivo de acdes judiciais ou procedimentos
arbitrais em que, por sua natureza, o Fundo devesse responder.

7.1.2 Caso, por decisao judicial transitada em julgado, reste caracterizada a
responsabilidade de qualquer prestador de servigcos essencial do Fundo por ter agido
dolosamente ou com culpa grave, este devera ressarcir o Fundo das despesas e
valores que tenham sido suportados pelo Fundo, na propor¢do cabivel, em
decorréncia do disposto no item 7.1.1 acima.
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7.1.3 Potenciais despesas futuras relacionadas a contingéncias identificadas
e razoavelmente estimaveis, decorrentes das situagdes descritas no item 7.1.1 acima
poderao ser provisionadas na contabilidade do Fundo, e, a critério da Administradora,
poderdo ser constituidas reservas em ativos de liquidez para fazer frente a essas
potenciais despesas.

7.1.4 Na hipoétese de se deliberar pela liquidagdo do Fundo, caso existam
provisdes constituidas nos termos do item 7.1.1 acima, os Cotistas poderao deliberar
que a liquidagdo do Fundo ficard condicionada a prévia transferéncia dos valores
provisionados para conta vinculada, em beneficio do prestador de servigos essencial
do Fundo que possa vir a arcar com as despesas relacionadas as demandas que
levaram a constitui¢ao de tais provisdes, ou a adogao de outro mecanismo de garantia
equivalente, conforme deliberado em Assembleia e acordado por tal prestador
essencial. Caso ndo deliberem pela prévia transferéncia dos valores para conta
vinculada, os Cotistas estardo entitulados para deliberar sobre a estratégia de quitacao
integral dos passivos da Classe para que se proceda a sua liquidagdo e extingao.

7.1.5 Os recursos transferidos para conta vinculada nos termos do item 7.1.4
acima deverdo ser utilizados exclusivamente para fazer frente as despesas
relacionadas as demandas que ensejaram a constituicdo das provisdes. Ainda, o
prestador de servigo essencial em questdo deverd assumir o compromisso de devolver
aos cotistas do Fundo, na propor¢do de suas cotas na data da liquida¢do do Fundo ou
apos referido evento, quaisquer recursos eventualmente remanescentes, apos o
encerramento definitivo de tais demandas. Para fins de esclarecimento, a
responsabilidade dos cotistas estara limitada aos recursos transferidos para a conta
vinculada, nos termos do item 7.1.4 acima.

7.1.6 Qualquer despesa ndo prevista no item 7.1 acima como um encargo
do Fundo ou da Classe devera correr por conta do Prestador de Servigo Essencial que
a tiver contratado.

7.1.7 Uma vez que o Fundo ¢ constituido com classe unica de Cotas, todos
os encargos e contingéncias do Fundo serdo debitados do patriménio da Classe.

METODOLOGIA DE AVALIACAO DOS ATIVOS DA CLASSE, DO

PATRIMONIO LIQUIDO E DAS COTAS

8.1

A apuragdo do valor dos Ativos do Fundo ¢ de responsabilidade da

Administradora, nas hipdteses em que o Fundo ndo tenha Custodiante, ou, sempre que este

estiver contratado, do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos Ativos a partir dos
seus critérios, metodologia e fontes de informagao, de acordo com a regulamentacgao vigente.

8.1.1 O critério de aprecamento dos Ativos ¢ reproduzido no manual de
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aprecamento dos ativos do Custodiante, observada a regulamentacdo aplicavel.

8.2 No caso de imoveis que eventualmente integrem o patrimonio da Classe, o
reconhecimento contabil serd feito inicialmente pelo seu custo de aquisi¢do, previamente
avaliado nos termos do item 6.2.1 do Anexo.

8.3 As provisdes e as perdas relativas aos Ativos integrantes da carteira da Classe
serdo calculadas pela Administradora, de acordo com a regulamentacgao vigente.

8.4 O Patrimdénio Liquido serd equivalente ao valor das disponibilidades a
receber, acrescido do valor dos Ativos da Classe, deduzidas as exigibilidades e outros
passivos, conforme regulamentagao aplicavel.

8.5 O valor patrimonial das Cotas da Classe sera calculado pela Administradora
de acordo com as regras previstas no Anexo.

8.6 Os custos da distribuigdo primaria das Cotas arcados pela Classe serao
diferidos e apropriados ao resultado da Classe, de forma linear, pelo prazo de 60 (sessenta)
meses contados da Data de Inicio do Fundo, conforme as praticas contdbeis aplicaveis e o
manual de apregamento e contabilizacdo da Administradora.

9. PROPRIEDADE FIDUCIARIA

9.1 Os bens e direitos integrantes do patrimdénio do Fundo serdo adquiridos pela
Administradora em carater fiducidrio, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas,
cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos
os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de
Investimento da Classe, conforme orientagdes a serem encaminhadas pela Gestora,
observado o disposto no presente Regulamento e na regulamentacao aplicavel.

9.2 No instrumento de aquisi¢@o de bens e direitos reais integrantes do patriménio
do Fundo, a Administradora fara constar as restri¢des decorrentes da propriedade fiduciaria,
previstas pelo artigo 7° da Lei n® 8.668 e destacard que os bens adquiridos constituem
patrimonio do Fundo.

9.3 Os bens e direitos integrantes do patrimdénio do Fundo, em especial os
imoveis mantidos sob a propriedade fiducidria da Administradora, bem como seus frutos e

rendimentos, ndo se comunicam com o patrimonio da Administradora.

9.4 O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis
integrantes do patrimonio do Fundo.

10. PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO
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10.1 Caso verifique, a qualquer tempo, que o Patrimdnio Liquido estd negativo, a
Administradora imediatamente (a) suspendera a subscri¢do de novas Cotas € o pagamento
da amortizacdo/rendimentos das Cotas; (b) comunicara a verificacdo do Patrimonio Liquido
negativo a Gestora, que devera interromper a aquisi¢ao de novos ativos; e (¢) divulgara fato
relevante, nos termos do item 13.2 abaixo.

10.1.1 Em até 20 (vinte) dias a contar da verificacao do Patrimonio Liquido
negativo, a Administradora devera (a) elaborar, em conjunto com a Gestora, um
plano de resolugdo do Patriménio Liquido negativo, que contemple, no minimo, os
requisitos previstos no artigo 122, caput, 11, “a”, da parte geral da Resolu¢ado CVM
175; e (b) convocar a Assembleia, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da conclusio
da sua elaboragdo, para deliberar sobre o plano de resolucao do Patrimdnio Liquido
negativo.

10.1.2 Se, apo6s a adog¢do das medidas previstas no item 10.1.1 acima pela
Administradora, os Prestadores de Servicos Essenciais, em conjunto, avaliarem, de
modo fundamentado, que o Patrimonio Liquido negativo ndo representa risco a
solvéncia da Classe, a adogdo das medidas previstas no item 10.1.1 acima sera
facultativa.

10.1.3 Na hipotese de, previamente a convocacao da Assembleia de que trata
o item 10.1.1(b) acima, a Administradora verificar que o Patrimonio Liquido voltou
a ser positivo, os Prestadores de Servigos Essenciais serdo dispensados de prosseguir
com os procedimentos previstos nesta cldusula 10, devendo a Administradora
divulgar novo fato relevante, nos termos do item 13.2 abaixo, no qual constem o
valor atualizado do Patrimoénio Liquido e, resumidamente, as causas e as
circunstancias que resultaram no Patrimonio Liquido negativo.

10.1.4 Na hipétese de, posteriormente a convocacao da Assembleia de que
trata o item 10.1.1(b), acima, e anteriormente a sua realizacdo, a Administradora
verificar que o Patrimdnio Liquido voltou a ser positivo, a Assembleia devera ser
realizada para que a Gestora apresente aos Cotistas o valor atualizado do Patrimonio
Liquido e as causas e as circunstancias que resultaram no Patrimoénio Liquido
negativo, nao se aplicando o disposto no item 10.1.5 abaixo.

10.1.5 Na Assembleia prevista no item 10.1.1 (b) acima, caso o plano de
resolucdo do Patrimonio Liquido negativo nao seja aprovado, os Cotistas deverao
deliberar sobre as seguintes alternativas, nos termos do artigo 122, §4°, da parte geral
da Resolugdo CVM 175: (a) o aporte de recursos, proprios ou de terceiros, para cobrir
o Patrimonio Liquido negativo; (b) a cisdo, a fusdo ou a incorporacao da Classe por
outro fundo de investimento; (¢) a liquidacdo da Classe, desde que ndo haja
obrigagdes remanescentes a serem honradas pela Classe; e (d) o pedido de declaragao
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judicial de insolvéncia da Classe.

10.1.6 A Gestora sera obrigada a comparecer a Assembleia mencionada no
item 10.1.1 (b) acima, na qualidade de responsavel pela gestao da carteira da Classe,
sendo certo que a auséncia da Gestora ndo impedira a realizagdo da Assembleia pela
Administradora. Serd permitida a manifestacdo dos credores da Classe na referida
Assembleia, desde que prevista na convocacao da Assembleia ou autorizada pela
mesa ou pelos Cotistas presentes.

10.1.7 Se a Assembleia de que trata o item 10.1.1 (b) acima ndo se instalar
por falta de quérum ou os Cotistas ndo aprovarem qualquer das alternativas referidas
no item 10.1.5 acima, a Administradora devera ingressar com o pedido de declaracao
judicial de insolvéncia da Classe.

A CVM poderé pedir a declaragdo judicial de insolvéncia da Classe, sempre

que identificar situacdo em que o Patrimdnio Liquido negativo represente risco para o
funcionamento eficiente do mercado de capitais ou a integridade do sistema financeiro.

10.3

10.2.1 Respeitado o que dispuser a decisdo no processo de declaracio
judicial de insolvéncia da Classe, diante da vedagao de rentincia da Administradora
conforme o item 6.1.1 acima, fica estabelecido que, a partir do pedido de declaragao
judicial de insolvéncia da Classe, o pagamento do valor mensal minimo da Taxa de
Administragdo e da Taxa de Gestao tera prioridade em relacao aos demais encargos
do Fundo e da Classe.

Tao logo tenha ciéncia da declaragdo judicial de insolvéncia da Classe, a

Administradora devera (a) divulgar fato relevante, nos termos do item 13.2 abaixo; e (b)
efetuar o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM, nos termos do
artigo 125 da parte geral da Resolugao CVM 175.

11.

11.1

(a)

(b)
(©

(d)

ASSEMBLEIA

E de competéncia privativa da Assembleia, observado, quando aplicavel, as
competéncias para deliberagdes previstas nos Apéndices de cada subclasse:

deliberar anualmente sobre as demonstragdes contabeis do Fundo;

deliberar sobre a substituicao da Administradora e/ou da Gestora;

aprovar a emissdo e distribuicdo de novas Cotas, bem como definir se os Cotistas
possuirdo direito de preferéncia na subscricdo das novas Cotas;

deliberar sobre a fusdo, a incorporagao, a cisao, total ou parcial, a transformagao ou
a liquidagao da Classe;
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alterar o Regulamento, exceto nas demais hipoteses previstas no item 11.1.1;
deliberar sobre o plano de resolugdo do Patrimdnio Liquido negativo;

deliberar sobre o pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe e as demais
alternativas previstas no item 10.1.5 acima;

deliberar sobre a alteragao do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociagao;

apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integraliza¢ao de
Cotas;

eleicdo e destitui¢ao de representante dos Cotistas, nos termos deste Regulamento,
fixacdo de sua remuneragao, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas
que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do
§ 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo III a
Resolugao CVM 175;

alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa Global e/ou a Taxa de Performance;

deliberar previamente sobre a eventual contratagdo da Administradora, da Gestora, do
consultor especializado ou de partes a eles relacionadas para o exercicio da fungao de
formador de mercado; e

deliberar sobre a prorrogacao do Prazo de Duragao do Fundo, exceto as prorrogagdes
previstas no item 3.1.

11.1.1 O Regulamento podera ser alterado, independentemente de realizagao
da Assembleia, nas seguintes hipoteses: (a) necessidade de atendimento a normas
legais ou regulamentares ou a exigéncias da CVM, da entidade administradora do
mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao ou de entidade
autorreguladora; (b) necessidade de atualiza¢ao dos dados cadastrais dos Prestadores
de Servigos Essenciais ou dos Demais Prestadores de Servigos; ou (¢) redugao da
Taxa Global ou da Taxa de Performance.

11.1.2 As alteragdes referidas nos itens 11.1.1(a) e (b) acima deverdao ser
comunicadas aos Cotistas no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado da sua
implementagdo. A alteracdo referida no item 11.1.1(c) acima devera ser comunicada
imediatamente aos Cotistas.
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11.2 Em caso de reestruturagdo do Fundo (seja via cisdo, fusdo, incorporagdo ou
outro mecanismo permitido pela regulamentagdo) nao havera direito de reembolso no caso
de cotistas dissidentes, desde que observada a regulamentacao aplicavel, inclusive o artigo
119 da parte geral da Resolucao CVM 175.

11.3 A convocacdo da Assembleia devera ser feita pela Administradora, nos
termos da regulamentagdo aplicavel e deste Regulamento.

11.4 Os Prestadores de Servigos Essenciais, o Custodiante ou os Cotistas titulares
de, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas em circulagdo ou, ainda, o representante dos
Cotistas, poderao, a qualquer tempo, requerer a convocagao da Assembleia para deliberar
sobre ordem do dia de interesse da Classe ou da comunhao de Cotistas.

11.4.1 O pedido de convocagao da Assembleia pelos Prestadores de Servigos
Essenciais, pelo Custodiante, pelos Cotistas ou pelo representante dos Cotistas sera
dirigido a Administradora, que, por sua vez, devera convocar a Assembleia, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contado do seu recebimento. A convocacao e a realizacao
da Assembleia serdo custeadas pelos requerentes, salvo se a Assembleia assim
convocada deliberar em contrario.

11.4.2 A convocagdo da Assembleia devera ser encaminhada pela
Administradora a cada Cotista e disponibilizada nas paginas da Administradora, da
Gestora e, durante a distribuicao publica das Cotas, dos distribuidores na rede
mundial de computadores.

11.4.3 Na convocagdo, deverdo constar o dia, a hora e o local em que sera
realizada a Assembleia, observado o disposto no item 11.619 abaixo. A convocagao
da Assembleia deverd enumerar expressamente, na ordem do dia, todas as matérias
a serem deliberadas, ndo se admitindo que, sob a rubrica de assuntos gerais, haja
matérias que dependam da aprovagao da Assembleia.

11.5 A primeira convocagao da Assembleia deve ser feita com pelo menos 30
(trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias ordinarias e com pelo menos 15 (quinze)
dias de antecedéncia no caso de Assembleias extraordinarias, contado o prazo da data de
envio da convocagao para os Cotistas.

11.5.1 Para efeito do disposto no caput, admite-se que a segunda convocagao
da Assembleia seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira
convocacao, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15
(quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocagao.

11.6 A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocagao.
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A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocagao, todas

as informacgdes ¢ documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
Assembleias:

(a)

(b)

(©

11.8

em sua pagina na rede mundial de computadores;

na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrdnico
disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociacao.

11.7.1 Nas Assembleias ordinarias, as informacdes de que trata o caput
incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 36, inciso I1I, do Anexo Normativo III
a Resolucdo CVM 175, sendo que as informacgdes referidas no artigo 36, inciso 1V,
da mesma norma devem ser divulgadas até 15 (quinze) dias apos a convocagdo dessa
Assembleia.

11.7.2 Sempre que a Assembleia for convocada para eleger representantes de
cotistas, as informacgdes de que trata o caput incluem:

(a) declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 21
do Anexo Normativo III a Resolugao CVM 175; ¢

(b) as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugao CVM
175.

Por ocasido da Assembleia ordindria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por

cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de

requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia
da Assembleia, que passa a ser ordinaria e extraordinaria.

11.8.1 O pedido de que trata o item 11.8 deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles referidos
no § 2° do art. 14 do Anexo Normativo III a Resolugdo CVM 175, ¢ deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagao da Assembleia
ordinaria.

11.8.2 O percentual de que trata o item 11.8 deve ser calculado com base nas
participagdes constantes do registro de cotistas na data de convocagao da Assembleia.

11.8.3 Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da
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prerrogativa prevista no item 11.8, a Administradora deve divulgar pelos meios
previstos no item 11.7, acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do
prazo previsto no item 11.8.1 acima, o pedido de inclusdo de matéria bem como os
documentos encaminhados pelos solicitantes.

11.9 A Assembleia serd instalada com a presenca de, pelo menos, 1 (um) Cotista.

11.10 Todas as decisdes em Assembleia deverao ser tomadas por votos dos Cotistas
que representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a
cada Cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de
quorum qualificado previstas no item 11.11, abaixo. Por maioria simples entende-se o voto
dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas
representadas na Assembleia.

11.11 As deliberacdes relativas as matérias previstas nas alineas (b), (d), (e), (1), (k),
(l)e(m)doitem 11.1, dependerdo de aprovagao por maioria de votos, em Assembleia, por Cotas
que representem:

(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(b) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

11.11.1 Nos termos do artigo 11, § 2° inciso I, do Anexo Normativo III a
Resolucdo CVM 175, os Cotistas que detenham mais de 10% (dez por cento) das
Cotas emitidas terdo seu direito de voto limitado a 10% (dez por cento) nas
deliberagdes sobre as matérias previstas nas alineas (b), (d) e (1) do item 11.1,
aplicando-se a tais deliberagdes o quérum qualificado previsto no item 11.11.

11.12 Os percentuais de que trata o item 11.11, acima deverdo ser determinados
com base no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de
convocagdo da Assembleia, cabendo a Administradora informar no edital de convocacdo qual
sera o percentual aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo
por quérum qualificado.

11.13 A Administradora e a Gestora, isoladamente ou em conjunto, podem
encaminhar aos Cotistas um pedido de representacio em Assembleia, mediante
correspondéncia fisica ou eletronica, ou por meio de antincio publicado, no minimo, na
pagina eletronica da Classe, devendo o pedido satisfazer os seguintes requisitos:

(a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido,
incluindo, mas ndo se limitando a proposta de voto do(s) prestador(es) de servigos

195

Imouels do Brasil

I;.d?eg"stm Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/9MAP3-SC72V-GVMGL-LXSRY.



(b)

(©

11.14

Daycoval s

quanto as matérias em deliberacao;

facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta do prestador de servigos, por
meio do mesmo instrumento de representacao; e

ser dirigido a todos os Cotistas do Fundo ou da Classe, conforme o caso.

E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio

por cento) ou mais do total das Cotas emitidas solicitar 8 Administradora o envio de pedido
de procuracdo aos demais Cotistas da Classe, desde que sejam obedecidos os requisitos
previstos no item 11.13(a), acima.

11.15

11.14.1 Ao receber a solicitagdo de que trata o caput, a Administradora devera
encaminhar, em nome do(s) Cotista(s) solicitante(s), o pedido de procuragao,
conforme conteudo e nos termos determinados pelo(s) Cotista(s) solicitante(s), em
até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitagio.

11.14.2 Nas hipoteses do 11.14, a Administradora pode exigir:

(a) reconhecimento da firma do signatario do pedido, que pode se dar por meio
digital; e

(b) copia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para
representar o(s) Cotista(s) solicitante(s), quando o pedido for assinado por
representante legal.

11.14.3 E vedado a Administradora do Fundo:

(a) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 11.14,
acima;

(b) cobrar pelo encaminhamento do pedido de procuragdo e por qualquer outra
tarefa relacionada a matéria; e

(c) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentacdo de quaisquer documentos nao previstos no

item 11.14.2, acima.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pela

Administradora do Fundo, em nome de Cotistas, serdo arcados pela Classe afetada.

11.16

O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da respectiva Classe.
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11.17 Somente poderdo votar na Assembleia, os Cotistas inscritos no registro de
cotistas do Fundo na data da convocagao da Assembleia, bem como os seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos.

11.18 Ressalvado o disposto abaixo, ndo poderdo votar na Assembleia (a) os Prestadores de
Servicos Essenciais e os Demais Prestadores de Servigos; (b) os socios, diretores e empregados
dos Prestadores de Servicos Essenciais e dos Demais Prestadores de Servigos; (c) as partes
relacionadas dos Prestadores de Servicos Essenciais, dos Demais Prestadores de Servigos e dos
seus respectivos socios, diretores e empregados, tais como definidas pelas regras contabeis que
tratam desse assunto; (d) o Cotista que tenha interesse conflitante com o do Fundo ou da Classe
no que se refere a matéria em deliberacao; ou (e) o Cotista, na hipotese de deliberagdo relativa
a laudo de avaliacdo de bens de sua propriedade.

11.18.1 A vedagao de que trata o item 11.18 acima nao se aplicara quando (a) os Uinicos
Cotistas forem as pessoas mencionadas nos itens 11.18 (a) a (e) acima; ou (b) houver a
aquiescéncia expressa dos Cotistas representando a maioria das demais Cotas em
circulacao, que podera ser manifestada na propria Assembleia ou constar em permissao,
especifica ou genérica, previamente concedida pelos Cotistas e arquivada pela
Administradora.

11.18.2 A vedac¢do de que trata o item 11.18 acima também nao se aplicara quando todos
os subscritores de cotas forem conddominos de ativo com que concorreram para a
integralizacao de Cotas, de forma que estes podem votar na Assembleia que apreciar o
laudo utilizado na avaliagao do ativo para fins de integralizacdo de cotas, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei n°® 6.404.

11.18.3 Previamente ao inicio das deliberagdes, cabe ao cotista de que trata o item 11.18
(d), acima, declarar a mesa seu impedimento para o exercicio do direito de voto.

11.19 A Assembleia sera realizada de modo parcial ou exclusivamente eletronico, de acordo
com o que for informado aos Cotistas na convocagdo. Nos termos do artigo 75 da parte geral
da Resolugao CVM 175, somente sera admitida a participacao presencial dos Cotistas, caso a
Assembleia seja realizada de modo parcialmente eletronico.

11.19.1 A Administradora devera tomar as medidas para garantir a autenticidade
e a seguranca na transmissao de informagdes, particularmente os votos, que deverdo ser
proferidos por meio de assinatura eletronica ou outros meios eficazes para assegurar a
identificacdao dos Cotistas.

11.19.2 Os Cotistas poderao votar por meio de comunicacao escrita ou eletronica,
desde que recebida pela Administradora com, no minimo, 1 Dia Util de antecedéncia da
realizacdo da Assembleia.
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11.20 As deliberagdes da Assembleia poderdo, ainda, ser tomadas por meio de
processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido dos Cotistas.

11.20.1 A consulta sera formalizada pelo envio de comunicagdo pela
Administradora a todos os Cotistas, nos termos da clausula 12 do Anexo, que devera
conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

11.20.2 Os Cotistas terdo, no minimo, 15 (quinze) dias para se manifestar no
ambito da consulta formal no caso das assembleias extraordinarias ¢ 30 (trinta) dias
no caso de assembleia geral ordinaria.

11.21 O sumério das decisdes tomadas na Assembleia devera ser disponibilizado
aos Cotistas no mesmo dia de sua realizacao.

12. REPRESENTANTE DOS COTISTAS

12.1 A Assembleia pode eleger até¢ 1 (um) representante para exercer as fungoes de
fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e
interesses dos Cotistas.

12.1.1 A eleicdo dos representantes dos cotistas pode ser aprovada pela
maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo:

(a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou

d) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até¢ 100
(cem) cotistas.

12.1.2 Salvo disposi¢do contraria neste Regulamento, o representante dos

Cotistas deve ser eleito com prazo de mandato a se encerrar na proxima Assembleia

que deliberar sobre as demonstragdes contdbeis da Classe, permitida a reeleigao.

12.1.3 A funcdo de representante dos cotistas ¢ indelegavel.

12.2 Somente pode exercer a fungdo de representante dos Cotistas, pessoa
natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

() ser Cotista;
(b) ndo exercer cargo ou funcdo na Administradora ou na Gestora, ou no controlador da

Administradora ou da Gestora, em sociedades por elas diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de
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qualquer natureza;

ndo exercer cargo ou fun¢do no empreendedor do empreendimento imobiliario que
constitua objeto da Classe, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

nao estar em conflito de interesses com a Classe e/ou subclasse, conforme aplicavel; e
nao estar impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente,
0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou
inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

12.2.1 Cabe ao representante dos Cotistas ja eleito informar a
Administradora e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam
impedi-lo de exercer a sua fungao.

Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:

fiscalizar os atos dos Prestadores de Servicos Essenciais e verificar o cumprimento dos
seus deveres legais e regulamentares;

emitir opinido sobre as propostas a serem submetidas a Assembleia relativas a:

(1) emissdo de novas Cotas, exceto se aprovada nos termos do inciso VI do artigo
29 do Anexo Normativo III a Resolucao CVM 175;

(2)  transformacao, incorporagdo, fusdo ou cisdo;

3) denunciar a Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecdo dos interesses da Classe, a Assembleia, os erros, fraudes ou
crimes de que tiverem conhecimento, e sugerir providéncias;

(4) analisar, a0 menos trimestralmente, as informagdes financeiras da Classe;

(5) examinar as demonstragdes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;

(6) elaborar relatorio que contenha, no minimo: (i) descricdo das atividades

desempenhadas no exercicio findo; (ii) indicacdo da quantidade de cotas de
emissdo da Classe detida por cada um dos representantes de cotistas; (iii)
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despesas incorridas no exercicio de suas atividades; (iv) opinido sobre as
demonstragdes contdbeis da Classe e o formulario cujo contetido reflita o
Suplemento K da Resolugdo CVM 175, fazendo constar do seu parecer as
informagdes complementares que julgar necessarias ou uteis a deliberagao da
Assembleia; e (v) exercer essas atribui¢des durante a liquidacao da Classe.

12.4 A Administradora ¢ obrigada, por meio de comunicagao por escrito, a colocar
a disposicao dos representantes dos Cotistas em, no maximo, 90 (noventa) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstragdes contabeis e o formulario de que trata o
item 12.3(b)(6)(iv), acima.

12.5 O representante dos Cotistas pode solicitar 8 Administradora esclarecimentos
ou informagdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

12.6 Os pareceres € opinides dos representantes de Cotistas devem ser
encaminhados & Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento das
demonstragdes contabeis de que trata o item 12.3(b)(6)(iv), acima, e, tdo logo concluidos,
no caso dos demais documentos para que a Administradora proceda a divulgacao nos termos
do artigo 61 da parte geral da Resolucdo CVM 175 e do artigo 38 do Anexo Normativo I1I
a referida Resolucao.

12.7 O representante dos Cotistas deve comparecer as Assembleias e responder aos
pedidos de informacgdes formulados pelos Cotistas.

12.7.1 Os pareceres e representacdes, individuais ou conjuntos, dos

representantes dos Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia,

independentemente de publicagdo e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.
12.8 O representante de cotistas deve exercer suas atividades com boa f¢,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo a Classe e aos Cotistas.

12.8.1 O representante dos Cotistas deve exercer suas fun¢des no exclusivo
interesse da Classe.

13. INFORMACOES PERIODICAS E OBRIGATORIAS

13.1 As informagdes periddicas e eventuais do Fundo e da Classe deverdo ser
divulgadas nas paginas da Administradora e da Gestora na rede mundial de computadores,
em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito do publico em geral, e mantidas
disponiveis para os Cotistas.

13.1.1 A Administradora deve, ainda, simultaneamente a divulgacao referida
no caput, enviar as informacgdes periodicas e eventuais do Fundo e da Classe a
entidade administradora de mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a
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negociacdo, bem como a CVM, por meio de Sistema de Envio de Documentos,
disponivel na padgina da CVM na rede mundial de computadores.

13.2 A Administradora sera obrigada a divulgar, assim que tiver conhecimento,
qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo ou aos ativos
integrantes da carteira da Classe. A Gestora e os Demais Prestadores de Servigos serao
responsaveis por informar imediatamente a Administradora sobre qualquer fato relevante de
que venham a ter conhecimento.

13.2.1 Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo
ponderavel no valor das Cotas ou na decisao dos investidores de adquirir, alienar ou
manter as Cotas.

13.2.2 Qualquer fato relevante devera ser (a) comunicado a todos os Cotistas;
(b) informado a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negociagao; (¢) divulgado na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e (d) mantido nas paginas da Administradora, da Gestora e, durante a
distribuicao publica das Cotas, dos distribuidores na rede mundial de computadores.

13.2.3 Sao exemplos de fatos potencialmente relevantes (a) a alteracao no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos Cotistas; (b) observado o disposto no
Anexo, a contratacdo de formador de mercado e o término da prestacdo de tal servico;
(¢) observado o disposto no Anexo, a contratacao da agéncia classificadora de risco
e o término da prestacao de tal servico; (d) observado o disposto no Anexo, a
mudanca na classificacdo de risco atribuida as Cotas, se houver; (e) a substitui¢ao da
Administradora ou da Gestora; (f) a fusdo, a incorporacao, a cisao ou a transformacgao
da Classe; (g) a alteracdo do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a
negociacdo; (h) o cancelamento da admissao das Cotas a negociagdo em mercado
organizado; (i) a emissdo de novas Cotas; (j) o atraso para o recebimento de quaisquer
rendimentos que representem percentual significativo dentre as receitas da Classe;
(k) a desocupagdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos imoveis integrantes do
patrimonio da Classe que sejam destinados a arrendamento ou locacao e que possa
gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe; (I) o atraso no andamento de
obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe; (m)
propositura de acao judicial que possa vir a afetar a situagao econdmico-financeira
da Classe; e (n) a venda ou locag¢ao dos imodveis integrantes do patrimonio da Classe
destinados a arrendamento ou locagdo, e que possam gerar impacto significativo na
rentabilidade da Classe.

13.3 Ressalvado o disposto no item 13.3.1, abaixo, os fatos relevantes podem,
excepcionalmente, deixar de ser divulgados se a Gestora ou a Administradora entenderem
que sua revelacao pora em risco interesse legitimo do Fundo, da Classe ou dos Cotistas.
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13.3.1 A Administradora fica obrigada a divulgar imediatamente fato
relevante na hipdtese de a informagdo escapar ao controle ou se ocorrer oscilagao
atipica na cotagdo, preco ou quantidade negociada de Cotas.

13.4 A Administradora deve divulgar as seguintes informagdes periodicas:

(a) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir, o
formulario eletronico cujo conteudo reflita o Suplemento I da Resolugao CVM 175;

(b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento do trimestre a
que se referir, o formulario eletronico cujo conteudo reflita o Suplemento J da
Resolugao CVM 175;

(c) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se
referirem:
(1) as demonstragdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do

auditor independente; e
(2) o formuléario eletronico cujo conteudo reflita o Suplemento K da
Resolugao CVM 175;

(d) anualmente, tdo logo receba, o relatorio dos representantes de Cotistas;

(e) até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia; e

€3] no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisdoes tomadas na Assembleia.
13.4.1 A Administradora deve reenviar o formuléario eletronico cujo
conteudo reflita o Suplemento K, mencionado no item (c)(2), acima, atualizado na
data do pedido de registro de distribui¢do publica de novas Cotas.

13.5 A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos,

relativos a informagdes eventuais sobre a Classe, ou sobre as subclasses, conforme

aplicaveis:

(a) edital de convocagao, proposta da administragdo e outros documentos relativos a
Assembleias extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacgao;

(b) até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia extraordindria;

(c) fatos relevantes;

202

zfm%ﬁzfg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/9MAP3-SC72V-GVMGL-LXSRY.

F



Daycoval s

(d) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos iméveis,
bens e direitos de uso adquiridos pela Classe, nos termos do § 3° do art. 40 do Anexo
Normativo III a Resolugdo CVM 175, com excecao das informagdes mencionadas
no item II.7 do Suplemento H da referida norma, quando estiverem protegidas por
sigilo ou se prejudicarem a estratégia de investimentos;

(e) no mesmo dia de sua realiza¢do, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia
extraordinaria; e

63 em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres recebidos dos representantes dos
Cotistas, com exce¢dao daquele mencionado no inciso IV do art. 36 do Anexo
Normativo III a Resolu¢ao CVM 175.

13.6 No caso de Classes nao listadas em mercado organizado de valores
mobilidrios e que sejam, cumulativamente, exclusivas, dedicadas exclusivamente a
investidores profissionais, ou onde a totalidade dos cotistas mantenha vinculo familiar ou
societario familiar, a divulgacdo das avaliagdes de que trata o item 13.5(d), acima, ¢
facultativa, devendo, contudo, ser disponibilizada aos cotistas quando requeridas.

13.7 As demonstracdes contabeis do Fundo deverao ser elaboradas e divulgadas de
acordo com as regras especificas editadas pela CVM.

13.7.1 O Fundo terd escrituragdo contabil propria.

13.7.2 O exercicio social do Fundo tera duragdo de 12 (doze) meses,
encerrando-se em 31 de dezembro de cada ano.

13.7.3 As demonstra¢des contabeis do Fundo serdo auditadas anualmente
pelo Auditor Independente.

14. POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

14.1 A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais
de ativos integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, 0 processo
decisorio e quais sdo as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto.

14.2 A Gestora exercerd o direito de voto decorrentes dos ativos integrantes do
patrimonio do Fundo, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relagao
aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo
o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias conforme sua politica de voto.

14.3 A Gestora, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer
direito de voto nas assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do Fundo.
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14.4 A Gestora exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou
de orientagdes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no
Regulamento e nas normas da CVM, sendo que a Gestora tomard as decisdes de voto com
base em suas proprias convicgoes, de forma fundamentada e coerente com os objetivos de
investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

14.4.1 A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser
encontrada em sua pagina na rede mundial de computadores:
https://www.arxinvestimentos.com.br/content/dam/arxinvestment/documents/home
page/policies/Pol%C3%ADtica%20de%20Exerc%C3%ADci10%20de%20Direito%
20de%20V0t0%20em%20AG_2025.pdf

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCIiCIO DE DIREITO
DE VOTO EM ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIiPIOS GERAIS, O
PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES
DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

15. TRIBUTACAO

15.1 Para ndo se sujeitar a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo nao
aplicara recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor
ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em circulagdo. Para propiciar tributagdo favoravel
aos Cotistas pessoa natural, a Administradora envidara melhores esforgos para que (a) o
Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (b) as Cotas, quando
admitidas a negociacao no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas
de valores ou mercado de balcao organizado.

15.2 Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos
de imposto de renda na fonte e na declaracao de ajuste anual, desde que (a) o Fundo possua,
no minimo, 100 (cem) Cotistas; (b) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou
cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (¢) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas
ligadas, titulares de Cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das
Cotas emitidas pelo Fundo, ou ainda, cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
e (d) as Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado.
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15.2.1 Para efeito do disposto no item 15.2 acima, consideram-se pessoas
ligadas ao Cotista:

(a) pessoa fisica:
(1) 0s seus parentes até o segundo grau; e

(2) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o
segundo grau; e

(b)  pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada,
conforme definido nos §§ 1° e 2° do art. 243 da Lei n°® 6.404.

PIS/COFINS e IBS/CBS

Os rendimentos e ganhos oriundos produzidos pelo Fundo e auferidos por pessoas juridicas
nao-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa sujeitam-se a contribuicao do
Programa de Integracdo Social (“PIS”) e da Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade
Social (“COFINS”) as aliquotas respectivas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento)
e 4% (quatro por cento) conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado, no
caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuigdes pela sistematica
cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo das
contribuicoes do PIS e da COFINS.

A partir de 1° de janeiro de 2027, as Contribui¢des do PIS e da COFINS serdo substituidas pela
Contribui¢ao sobre Bens e Servigos (“CBS”), conforme determina a Emenda Constitucional n°
132, de 20 de dezembro de 2023 (“EC 132”). A partir dessas alteracdes ao sistema tributario,
os rendimentos financeiros e os ganhos com titulos e valores mobiliarios auferidos por pessoas
juridicas ndo-financeiras nao sofrerdo, em regra, a incidéncia da CBS, nos termos do art. 6°,
incisos V e VII, da Lei Complementar n° 214, de 16 de janeiro de 2025 (“LC 214”). Tais
previsoes serao igualmente aplicaveis ao Imposto sobre Bens e Servicos (“IBS”), o qual entrara
em vigor de forma escalonada partir de 1° de janeiro de 2029, como previsto pela EC 132.
Apesar dessas disposicoes, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais
quanto a possibilidade da nao incidéncia de IBS e de CBS sobre seus rendimentos financeiros
e ganhos oriundos de operagdes com titulos e valores mobilirios.

Por sua vez, as institui¢des financeiras em geral estardo, via de regra, sujeitas a incidéncia de
IBS e de CBS sobre os seus rendimentos financeiros e ganhos com titulos e valores mobilidrios,
mediante a aplicagdo da sistematica de regime especifico de incidéncia desses tributos, tanto
como previsto, ndo exaustivamente, nos arts. 182 a 184 da LC 214 nos arts. 269 a 272 da
Resolugao CGIBS n° 6, de 30 de abril de 2026 (“Regulamento IBS™) e nos arts. 269 a 272 do
Decreto n° 12.955, de 29 de abril de 2026 (“Regulamento CBS”).

Além disso, existe a possibilidade de pessoas juridicas ndo-financeiras serem compelidas ao
recolhimento de IBS e de CBS sobre rendimentos financeiros e ganhos com titulos e valores
mobilidrios. O art. 183, §2°, II, da LC 214, determina que poderdo se enquadrar no regime
especifico de incidéncia do IBS e da CBS, aplicavel as institui¢cdes financeiras, os fornecedores
que prestem servico financeiro (i) no desenvolvimento de atividade econdmica; (ii) de modo
habitual ou em volume que caracterize atividade econdmica; ou (ii1) de forma profissional,
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ainda que a profissao ndo seja regulamentada.

Pelos motivos expostos acima, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores
legais quanto a possibilidade de incidéncia de IBS e de CBS sobre os rendimentos financeiros
e ganhos oriundos de operagdes com titulos e valores mobilidrios relacionados ao Fundo.

Em seu turno, os fundos de investimento ndo serdo, em principio, contribuintes do IBS e da
CBS, em razdo do disposto no art. 26, V, da LC 214, com a redacdo dada pela Lei
Complementar n° 227, de 13 de janeiro de 2026 (“LC 227”).

Nao obstante, 0 §5°-A do mesmo art. 26 da LC 214 demanda o preenchimento de requisitos a
fim de que os FlIs ndo sejam considerados contribuintes do IBS e da CBS.

Os FII que realizem operacdes com bens imodveis, inclusive operagdes com direitos reais sobre
bens imoveis, ndo serdo contribuintes do IBS e da CBS, desde que, cumulativamente:

i

ii.

tenham suas cotas admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou
mercado de balcdo organizado e possuam, no minimo, 100 (cem) cotistas; e

ndo possuam:

a)

b)

cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 20% (vinte por cento) ou
mais da totalidade das cotas emitidas pelos FII ou pelos Fiagro, ou ainda cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 20% (vinte por
cento) do total de rendimentos;

conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, assim entendidos os parentes até
segundo grau, titulares de cotas que representem 40% (quarenta por cento) ou mais
da totalidade das cotas emitidas pelos FII ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas
lhes deem direito ao recebimento de rendimento superior a 40% (quarenta por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo;

cotistas pessoas juridicas que, isoladamente ou em conjunto com cotistas que
sejam seu socio controlador ou suas controladas e coligadas, detenham mais de
50% (cinquenta por cento) das cotas do fundo, exceto quando o cotista for
entidade fechada de previdéncia.

Adicionalmente, mesmo que ndo atendam as condi¢des estabelecidas acima, ndo serdo
contribuintes do IBS e da CBS os FII cujas cotas sejam detidas, direta ou indiretamente, em
mais de 95% (noventa e cinco por cento), pelas seguintes entidades, alternativamente:

il

iii.

iv.

i. FII ou Fiagro que atenda as condigdes i. € ii. acima;

Fundo de investimento constituido no Brasil exclusivamente para acolher recursos
de planos de beneficios de previdéncia complementar e de planos de seguros de
pessoas, regulados e fiscalizados pelos 6rgaos governamentais competentes;

Entidades de previdéncia e fundos de pensdo no Brasil, regulados e fiscalizados
pelos orgdos governamentais competentes; ou

Fundo de investimento que, embora ndo constituido como FII ou Fiagro, atenda
as condigoes i. € ii. acima.

Finalmente, ndo serdo contribuintes do IBS e da CBS os demais fundos de investimento cujo
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patrimonio seja constituido exclusivamente por aplicagdes em participagdes societdrias,

certificados, direitos, titulos, valores mobiliarios e demais ativos financeiros permitidos pela

Comissao de Valores Mobilidrios, observadas as demais disposi¢des da LC 214.

O tratamento das taxas da Classe em relagdo ao IBS e a CBS observara o disposto no item

5.5 do Anexo.

15.3 A Administradora e a Gestora ndo dispdem de mecanismos para evitar
alteracdes no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir
o tratamento tributario mais benéfico a estes.

16. DISPOSICOES FINAIS

16.1 Nao sera realizada a integralizacdo ou a amortizagcdo das Cotas em dias que
ndo sejam Dias Uteis. Para fins de clareza, o Fundo opera normalmente durante feriados
estaduais ou municipais, desde que sejam Dias Uteis, inclusive para fins de apuracio do valor
das Cotas e de realizacdo da integralizagdo, da amortizacao e do resgate das Cotas.

16.2 Todas as obrigagdes previstas no Regulamento, inclusive obrigacdes de
pagamento, cuja data de vencimento coincida com dia que ndo seja Dia Util serdo cumpridas
no Dia Util imediatamente subsequente, ndo havendo direito por parte dos Cotistas a
qualquer acréscimo.

16.3 Todos os prazos previstos no Regulamento serdo contados na forma prevista
no artigo 132 do Cdédigo Civil, isto €, excluindo-se o dia do comeco e incluindo- se o dia do
vencimento.

16.4 A Administradora disponibiliza o servico de atendimento aos Cotistas,
responsavel pelo esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, por meio do
telefone: 0800- 7750500, do e-mail: pci@bancodaycoval.com.br, e do endereco fisico:
Avenida Paulista, n°® 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo.

16.5 Em caso de conflito entre as disposi¢des deste Regulamento e as do Anexo,
prevalecerdo as disposi¢des do Anexo.

17. FORO

17.1 Fica eleito o foro da cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, para dirimir
quaisquer questdes oriundas do Regulamento.

% sk ok sk ok

(o restante desta pdgina foi deixado intencionalmente em branco)
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ANEXO — CLASSE UNICA DE COTAS DO

ARX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PORTFOLIO RENDA CDI+ II

RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este Anexo é parte integrante do Regulamento do ARX Fundo de Investimento
Imobiliario Portfolio Renda CDI+ II Responsabilidade Limitada.

Os termos e expressoes utilizados no presente Anexo, quando iniciados com letra
maiuscula, terdo os significados a eles atribuidos na clausula 1 do Regulamento, aplicaveis
tanto no singular quanto no plural.

1. CARACTERISTICAS DA CLASSE

A Classe se enquadra na categoria de fundo de investimento imobiliario, conforme o
Anexo Normativo III a Resolugdo CVM 175.

Considerando que a Classe ¢ constituida sob a forma de condominio especial sob o regime
fechado, o resgate de Cotas sera admitido apenas nas seguintes hipodteses: (i) quando do
término do Prazo de Duragdo; (ii) quando da amortizacdo integral das respectivas Cotas;
ou (ii1) quando da liquidacdo da Classe e/ou do Fundo, nos termos da regulamentagao
vigente; ndo sendo de competéncia dos Cotistas deliberar sobre a amortizacdo de suas
Cotas. A amortizagdo das Cotas observara os itens 8.1.3 e 8.1.4 deste Anexo.

A Classe ¢ classificada pela ANBIMA como Tipo FII de Papel CRI Gestao Ativa e
Segmento Multicategoria, nos termos das Diretrizes de Classificagdo de Fundos de
Investimento Imobiliario da ANBIMA.

2. PRAZO DE DURACAO DA CLASSE

A Classe terd prazo de duragdo de 5 (cinco) anos, contados da Data de Inicio do Fundo,
sendo 3 (trés) anos de Periodo de Investimento e 2 (dois) anos de Periodo de
Desinvestimento, podendo cada um deles ser prorrogado por 1 (um) ano adicional, a
critério da Gestora, de modo que o prazo podera se estender por até¢ 7 (sete) anos, nos
termos do item 3.1 do Regulamento. Eventuais subclasses terdo o mesmo prazo de
duragado, respeitados os termos do respectivo Apéndice.

3. PUBLICO-ALVO DA CLASSE
3.1 As Cotas serdo destinadas ao publico em geral.
4. DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

Demais Prestadores de Servicos contratados pela Administradora, em nome do Fundo,
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para a Classe

4.1 A Administradora devera contratar, em nome do Fundo, para a Classe, com terceiros
devidamente habilitados e autorizados, os servicos de:

(a) tesouraria, controle e processamento dos ativos integrantes da carteira da Classe;
(b) escrituracao das Cotas; e
() auditoria independente.

4.2 A Administradora e a Gestora, de forma conjunta, poderdo contratar, em nome do Fundo,
para a Classe, os seguintes servigos:

(a) distribuicao primaria de cotas;

(b) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de
analise, sele¢do, acompanhamento e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios
e demais ativos integrantes ou que possam Vvir a integrar a carteira de Ativos;

(c) empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimdnio da Classe, a exploragdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos € a comercializacao dos respectivos
iméveis e consolidar dados econdomicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e

(d) formador de mercado para as Cotas, observado, se for o caso, o disposto no item
11.1(m) do Regulamento, acima.

4.2.1 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo de
imoveis integrantes do patrimonio da Classe, conforme mencionado no item
4.2(c), acima, a responsabilidade pela gestao dos ativos imobilidrios da carteira
compete exclusivamente a Administradora, que detém sua propriedade fiduciaria,
sempre mediante recomendagao da Gestora.

4.3 A Administradora devera prestar diretamente (desde que habilitada para tanto) ou,
conforme o caso, contratar terceiros devidamente habilitados, sem prejuizo de sua
responsabilidade e da responsabilidade de seu diretor responsavel, os servigos de custodia
de ativos financeiros integrantes do patrimoénio da Classe, bem como escrituragdao de
Cotas.

43.1 E dispensada a contratagio do servico de custodia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido da Classe, desde que
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tais ativos estejam admitidos a negociacdo em mercado organizado de valores
mobilidrios ou registrados em sistema de registro e de liquidagao financeira
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

Sem prejuizo do disposto nos itens acima, a Administradora somente sera responsavel por
fiscalizar as atividades dos Demais Prestadores de Servigos contratados pela
Administradora, em nome do Fundo, se (a) os Demais Prestadores de Servigos nao forem
participantes de mercado regulados pela CVM; ou (b) os servigos prestados pelos Demais

Prestadores de Servigos estiverem fora da esfera de atuagao da CVM.

A Gestora podera contratar, em nome da Classe, com terceiros devidamente habilitados
e autorizados, os servigos de:

(a) intermediagdo de operagdes para a carteira da Classe;

(b) classificagdo de risco das Cotas; ¢

() cogestao da carteira da Classe.
A Gestora somente sera responsavel por fiscalizar as atividades dos Demais
Prestadores de Servicos contratados pela Gestora, em nome de cada Classe, se (a)
os Demais Prestadores de Servigos ndo forem participantes de mercado regulados
pela CVM; ou (b) os servigos prestados pelos Demais Prestadores de Servigos
estiverem fora da esfera de atuacao da CVM.

Custodiante

A custddia dos ativos financeiros integrantes da carteira da Classe, incluidos os Ativos

Alvo, serd exercida pelo Custodiante, o qual prestara ainda os servigos de tesouraria,

controladoria e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do

Fundo.

Escriturador

4.7 A escrituracao de Cotas da Classe sera exercida pelo Escriturador.

Auditor Independente

O Auditor Independente sera contratado para auditar as demonstragdes contabeis da
Classe.

Intermediarios
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A Gestora deverd contratar um ou mais intermedidrios para prestar os servigos de
intermediagdo de operagdes para a carteira da Classe.

Distribuidores

A distribuicao publica das Cotas deverd ser realizada por distribuidores devidamente
autorizados pela CVM, nos termos da regulamentagdo aplicavel, a serem definidos de
comum acordo entre Administradora e Gestora.

Formador de mercado

A Administradora ¢ a Gestora, de forma conjunta, mediante solicitacdo da Gestora,
podera contratar servigos de formador de mercado para prestar os servigos de formacgao
de mercado para as Cotas.

Consultoria Especializada

A Administradora ¢ a Gestora, de forma conjunta, respeitado o disposto na
regulamentacdo aplicavel, poderdo contratar consultoria especializada, para prestar
servicos definidos pela Gestora, incluindo dar suporte e subsidiar as atividades de analise,
selecdo, acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos
integrantes ou que possam Vvir a integrar a carteira de ativos da Classe.

Empresas de Acompanhamento de Projetos

A Administradora ¢ a Gestora, de forma conjunta, poderdo contratar empresas
especializadas para administrar locagcdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patrimonio da Classe, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializacao dos respectivos imoveis e consolidar dados
econdOmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento.

TAXA GLOBAL, TAXA DE CUSTODIA, TAXA DE PERFORMANCE E
OUTRAS TAXAS

A Classe esta sujeita a Taxa Global incidente sobre o valor contdbil do Patrimdnio
Liquido, para pagamento da remuneracdo devida a Administradora (“Taxa de
Administracdo”), a Gestora (“Taxa de Gestao™), e ao(s) distribuidor(es) pela prestagao de

servigos continua a Classe (“Taxa Maxima de Distribuicao™) equivalente a:

a) 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, durante o

periodo compreendido entre a Data de Inicio do Fundo e o 5° (quinto)
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aniversario da Data de Inicio do Fundo (“Prazo Inicial”’), observado o
disposto no item 5.1.10 abaixo; e

1,00% (um inteiro por cento) ao ano, a partir do Dia Util subsequente ao
término do Prazo Inicial, caso o Prazo de Duragdo seja prorrogado, seja a
critério da Gestora, nos termos do item 3.1 do Regulamento, seja mediante
delibera¢do da Assembleia, até o encerramento do Fundo.

Independentemente do percentual indicado no item 5.1, a Administradora sempre
fara jus a uma remuneragdo minima mensal de R$ 13.000,00 (treze mil reais) pelos
servicos de administragdo, ainda que a Taxa de Administragao calculada nos termos
deste item 5 ndo alcance tal valor; e de R$ 1.000,00 (mil reais) pelos servigos de
custddia, sendo certo que a Taxa de Custodia nao estd abarcada pela Taxa Global.

A Taxa Global sera calculada e provisionada diariamente, com base em um ano de
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, e serd paga pela Classe, por periodos
vencidos, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente a0 més em que 0s Servigos
forem prestados, observados os valores minimos estabelecidos neste Anexo.

Os valores minimos mensais serdo atualizados anualmente, a partir do meés
subsequente a Data de Inicio do Fundo, pela variagao positiva do IPCA/IBGE.

O Sumario da Remuneracao da Classe, com a divisao da Taxa Global entre os
Prestadores de Servicos Essenciais e os distribuidores, estard disponivel no site da
ANBIMA (https://data.anbima.com.br/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos), nos
termos dos Oficios-Circulares n° 3/2024 e n° 6/2024/CVM/SIN e do Oficio n°
20/2024/CVM/SSE.

Em atencao ao disposto no artigo 98 da parte geral da Resolucdo CVM 175, a Taxa
de Administragdo e a Taxa de Gestdo compreendem também as respectivas taxas
previstas nos regulamentos dos fundos e classes de cotas investidos pela Classe,
exceto os valores correspondentes a taxas, remuneracao dos prestadores de servigos
e demais encargos incidentes sobre os fundos investidos que (i) tenham suas cotas
admitidas a negocia¢do em mercado organizado ou (ii) sejam geridos por partes nao
relacionadas a Gestora, os quais também poderao cobrar taxa de ingresso, saida e/ou
performance, conforme seus respectivos regulamentos.

A Classe ndo possui taxa de ingresso ou taxa de saida.

A Administradora e a Gestora poderdo estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo e da Taxa de Gestao, respectivamente, sejam pagas diretamente pela
Classe aos Demais Prestadores de Servicos, desde que o somatdrio dessas parcelas
ndo exceda o valor total da respectiva taxa. A Taxa Global ndo inclui os demais
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encargos da Classe, os quais serdo debitados diretamente de seu patrimdnio.

Caso, em qualquer més, as Cotas tenham integrado ou passado a integrar indice de
mercado nas condic¢des previstas no artigo 33, § 1°, inciso I, do Anexo Normativo III
a Resolugdo CVM 175, a Taxa de Administragdo passard a ser calculada como
percentual sobre o valor de mercado da Classe, apurado com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento, salvo se a
Assembleia deliberar pela manutengao do método de calculo previsto no item 5.1,
nos termos do § 4° do mesmo artigo.

No caso de destituigdao e/ou rentiincia da Administradora e/ou da Gestora, os valores
devidos a titulo de remuneracao serdo pagos pro rata temporis até a data do efetivo
desligamento, ndo lhes sendo devidos quaisquer valores adicionais apds tal data. Os
custos de transferéncia da propriedade fiduciaria seguem os itens 6.4 do
Regulamento.

Durante os 12 (doze) primeiros meses contados da Data de Inicio do Fundo, a Gestora
renunciard integralmente a Taxa de Gestdo, de modo que a parcela da Taxa Global
correspondente a Taxa de Gestdo ndo serd devida pela Classe nesse periodo, sem
prejuizo da remuneragao da Administradora e da Taxa Maxima de Distribuicao, e
sera revertida em beneficio do Fundo.

A Gestora fara jus a taxa de performance equivalente a 20% (vinte por cento) da
rentabilidade da Classe (método ativo), depois de deduzidas todas as despesas, inclusive
custos da oferta e a Taxa Global, que exceder 100% (cem por cento) da variagdo
acumulada do Certificado de Depdsito Interbancéario — CDI (“Benchmark™ e “Taxa de
Performance”, respectivamente), conforme a férmula a seguir:

VT Performance = 0,20 x [(Resultados) — (CDI)]

Onde:

VT Performance: Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragdo de

performance;
CDI: variacao acumulada do Certificado de Depdsito Interbancario de um dia, over extra

grupo, base 252 Dias Uteis, calculada e divulgada pela B3 (www.b3.com.br), no periodo

compreendido entre a Data de Inicio do Fundo e a Data de Apuragdo da Performance;
Resultados: Resultados = {[(Valor da Cota) + (Rendimentos Corrigidos)] / (VC Base)} — 1
onde:

Valor da Cota: Valor da cota contabil de fechamento do tltimo Dia Util anterior & Data de

Apuragdo da Performance;
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Rendimentos Corrigidos: Corresponde ao somatorio dos valores efetivamente distribuidos

aos Cotistas a titulo de rendimentos desde a Data de Inicio do Fundo até a Data de Apuragao
da Performance, corrigidos pelo CDI; e

VC Base: Valor inicial da cota do fundo, considerando o valor integralizado sem dedug¢ao
das despesas da oferta, ou ainda, no caso de periodos de apuragdo subsequentes em
decorréncia de eventual prorrogacao do Prazo de Duracao do Fundo, patrimonio liquido

contabil utilizado na Primeira Data de Apuracao da Performance, conforme abaixo definido.

A Taxa de Performance sera apurada no primeiro Dia Util subsequente ao 5° (quinto)
aniversario da Data de Inicio do Fundo (“Primeira Data de Apuracao da
Performance™), calculada sobre todo o periodo compreendido entre a Data de Inicio

do Fundo e a Primeira Data de Apuracgao da Performance, e paga no 5° (quinto) Dia
Util subsequente a Primeira Data de Apuragio da Performance (“Primeira Data de

Pagamento da Performance”). Em caso de prorrogacdao do Prazo de Duragdo do

Fundo, ocorrida no Periodo de Investimento ou no Periodo de Desinvestimento, sera
realizada nova apuragao da Taxa de Performance na data de encerramento do Fundo,
considerando exclusivamente o periodo compreendido entre a Primeira Data de
Apuracdo da Performance e a data de encerramento do Fundo, sendo o respectivo
valor pago em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s o encerramento do Fundo. N&o havera
apuracdo ou pagamento em periodicidade inferior as estabelecidas anteriormente,
inclusive semestral. A Taxa de Performance podera ser provisionada por Dia Util,
sem pagamento antes da Data de Pagamento da Performance.

Caso, até a Data de Apuracao da Performance, tenha ocorrido nova emissao de Cotas,
serd considerado, para essas Cotas, o valor de emissao, deduzidos os custos de oferta,
como VC Base, ¢ os rendimentos pagos a partir da data de emissdo como
rendimentos, sendo a Taxa de Performance relativa a essas Cotas apurada na mesma
Data de Apuragdo da Performance.

A Taxa de Performance ndo representa, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese,
promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isen¢do de riscos para os
Cotistas.

A titulo de Taxa de Custodia, serd devido o valor de 0,01% (um centésimo por cento) ao
ano sobre o Patrimonio Liquido, com piso mensal de R$ 1.000,00 (mil reais),
adicionalmente ao valor previsto na Taxa Global. A taxa remunera exclusivamente a
custddia de ativos financeiros.

Os distribuidores eventualmente contratados pela Classe poderdo receber, por seus
servicos de distribuicao continua, remuneragdo descontada da parcela da Taxa Global
devida a Gestora e/ou da Taxa de Performance, ndo implicando reducdo da Taxa de
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Administragdo, cobrada e paga na forma e periodicidade do item 5.1.2., mantido os
percentuais e valores anteriormente previstos neste Regulamento. A cada emissao de
Cotas, a Classe podera de acordo com recomendag¢do da Gestora, cobrar a Taxa de
Distribui¢ao Primaria, nos termos do item 8.17.

5.5. As taxas previstas nesta cldusula 5 sdo liquidas e ndo incluem o IBS e a CBS, que,
quando vigentes, serdo debitados como despesa da Classe em valor adicional as respectivas
taxas, resultando em aumento do custo total suportado pela Classe.

5.5.1. Até que o IBS e a CBS entrem em vigor, a Classe arcard exclusivamente com as
taxas nos percentuais expressamente previstos nesta cldusula 5, sem prejuizo dos demais
encargos previstos no Regulamento e neste Anexo.

OBJETIVO DA CLASSE DE COTAS E POLITICA DE
INVESTIMENTO

A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de
suas Cotas, por meio da aplicagdo do seu Patrimonio Liquido: (a) de, no minimo, 75%
(setenta e cinco por cento) em: (i) CRI; (ii) LCI; (iii) LH; (iv) LIG, e (v) cotas de fundos
de investimento em direitos creditérios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII, observados os requisitos do artigo 40 do
Anexo Normativo III a Resolugdo CVM 175; e (b) nos demais ativos que sejam ou
venham a ser permitidos pela legislagao ou regulamentacgao aplicavel (“Outros Ativos™).

O percentual minimo estabelecido no item 6.1(a) somente sera observado apos o
Periodo de Investimento e devera levar em consideracao os Ativos Alvo em relacao
aos quais a Classe ja tenha assinado boletins de subscri¢do, compromissos de
integralizacdo ou outro documento vinculante para a aquisi¢ao.

Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser
respeitados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos no Anexo Normativo I e no Anexo Normativo III a
Resolugdo CVM 175, ndo se aplicando os limites por modalidade aos investimentos
previstos nos incisos V, VI e VII do caput do artigo 40 do Anexo Normativo III.

Nao ha limite de concentragdo em relacdo a segmentos ou setores da economia. A
Classe nao tem o objetivo de aplicar, preponderantemente, seus recursos em Ativos
Alvo especificos, ndo existindo requisitos especificos de diversificacao, sem prejuizo
do item 6.1.2.

A Classe adquirira Ativos Alvo e demais ativos vinculados a imoéveis localizados em
todo o territdrio brasileiro.
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Excepcionalmente, e sem prejuizo da Politica de Investimento, a Classe podera deter
imoveis, cotas, agdes e outros ativos relacionados a atividades imobiliarias em
decorréncia da excussao de garantias reais ou pessoais, ou de acordo com devedor,
relacionados aos Ativos, inclusive imoveis gravados com Onus reais anteriormente ao seu
ingresso no patrimonio da Classe.

Os imoveis assim adquiridos deverdo ser objeto de prévia avaliagdo pela pela Gestora ou
por terceiro independente, que recomendard a Administradora, observados os requisitos
constantes do Suplemento H da Resolugdo CVM 175, e a Administradora, mediante
instrugdo da Gestora, podera constituir 6nus reais sobre eles exclusivamente nas hipdteses
permitidas pela Resolugdo CVM 175.

Os recursos da Classe serdo aplicados, sob a gestdo da Gestora, de acordo com a presente
Politica de Investimento, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho
de capital por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, nos Ativos.

Uma vez integralizadas as Cotas objeto da oferta publica, a parcela do Patrimonio Liquido
que nao estiver aplicada nos termos do item 6.1, temporaria ou permanentemente, deve
ser aplicada nos seguintes Ativos Financeiros de Liquidez:

(a) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, ptblicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias da Classe;

(b) derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposi¢cao seja
sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido; e

(c) outros ativos admitidos nos termos da regulamentacao aplicavel.

A Classe pode manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada em
Ativos Financeiros de Liquidez ou em Outros Ativos para atender suas
necessidades de liquidez, ndo existindo requisitos ou critérios especificos ou
determinados de diversificagdo ou concentracao aplicaveis aos referidos Ativos
Financeiros de Liquidez ou em Outros Ativos.

A aquisi¢do, pela Classe, de Ativos (inclusive Ativos Alvo e Ativos Financeiros de
Liquidez) de emissao, ofertados ou estruturados pela Administradora, pela Gestora ou por
Pessoas Ligadas, ou por veiculos de investimento geridos ou administrados por elas, bem
como a realiza¢ao de operagdes que tenham como contraparte tais pessoas ou veiculos
(“Ativos Conflitados”), caracteriza potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos

12, IV, e 31 do Anexo Normativo III a Resolugdo CVM 175, e dependera de aprovagdo
prévia, especifica e informada da Assembleia, que poderéd ser concedida por meio de
critérios de elegibilidade objetivos, aplicaveis a aquisicdes futuras e aprovados em
Assembleia (“Critérios de Elegibilidade™).
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Os Critérios de Elegibilidade e eventual limite de exposi¢cdo a Ativos Conflitados
somente integrardo este Regulamento se e quando aprovados pela Assembleia,
inclusive a assembleia prevista no prospecto da Primeira Emissdo, ocasido em que
serd incluido o item 6.6.2. neste Regulamento

O objeto da Classe e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia
deliberagdo da Assembleia, tomada de acordo com o quorum estabelecido neste
Regulamento.

A Administradora podera, conforme orientacao da Gestora, praticar os seguintes atos, ou
quaisquer outros necessarios a consecu¢dao dos objetivos da Classe, desde que em
observancia a este Regulamento e a legislagao aplicavel, sem necessidade de aprovagao
por Assembleia:

(a) observadas as demais disposi¢des do presente Regulamento, celebrar, aditar,
rescindir ou nao renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer
titulo, os contratos com os Demais Prestadores de Servigos da Classe;

(b) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os
Ativos integrantes da carteira da Classe, para quaisquer terceiros, observado,
quanto a imoveis, o item 5.4 do Regulamento;

() adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para a Classe, exceto em relagdo a
imdveis ou quaisquer direitos reais sobre imoveis, ressalvado o item 6.2;

(d)  prestar fianga, aval, aceite ou qualquer outra forma de retencdo de risco, mediante
prévia aprovagdo da Assembleia, nos termos do item 5.10 do Regulamento;

(e) constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patrimonio da Classe, para
garantir obrigagdes assumidas pela Classe, na forma permitida pela lei e pela
regulamentagdo da CVM; e

€3} emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operacdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo
Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de
operagdes proprias.

Cabera a Gestora, praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da
Politica de Investimento da Classe, desde que respeitadas as disposicoes deste
Regulamento e da legislagdo aplicavel, ndo lhe sendo facultado, todavia, tomar decisoes
que eliminem a discricionariedade da Administradora com relagdo as atribui¢des que
foram especificamente atribuidas a Administradora neste Regulamento e na legislagao
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em vigor.

O Fundo teréd o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apos a data de encerramento de
cada oferta de Cotas do Fundo para enquadrar a carteira da Classe de acordo com a
Politica de Investimento da Classe estabelecida neste Anexo, ressalvado o disposto no
item 6.1.1.

Caso o Fundo ndo enquadre a carteira da Classe de acordo com a Politica de
Investimento da Classe dentro do prazo mencionado acima, a Administradora
convocara Assembleia, sendo que, caso a Assembleia ndo seja instalada, ou uma
vez instalada, ndo se chegue a uma conclusao a respeito das medidas a serem
tomadas para fins de enquadramento da carteira, a Gestora podera recomendar a
realizacdo de amortiza¢do das Cotas.

Nao obstante a diligéncia da Gestora em colocar em pratica a Politica de Investimento da
Classe prevista neste Anexo, as aplicagoes da Classe estdo, por sua natureza, sujeitas a
flutuagdes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de
liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuacdao. Ainda que a Administradora ¢ a
Gestora mantenham sistemas de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminagio da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas. E recomendada aos
investidores a leitura atenta dos fatores de risco a que o investimento nas Cotas estd
exposto, conforme descritos no informe anual.

O investimento nas Cotas ndo conta com garantia dos Prestadores de Servi¢os Essenciais,
dos Demais Prestadores de Servicos, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

7. FATORES DE RISCO

Os fatores de risco atualizados a que a Classe e os Cotistas estdo sujeitos encontram-se
descritos no informe anual, elaborado em conformidade com o Suplemento K da
Resolucao CVM 175, devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente
referido documento. Nao ha garantia completa de eliminagdo da possibilidade de perdas
para a Classe e para os Cotistas, ndo podendo a Administradora, a Gestora ou qualquer
de suas coligadas, em hipdtese alguma, ser responsabilizados, entre outros eventos, por
qualquer depreciagdo ou perda de valor dos ativos integrantes da carteira da Classe por
eventuais prejuizos incorridos pelos Cotistas quando do pagamento de remuneragao ou
amortizagao de suas Cotas, nos termos deste Anexo. O investidor, antes de adquirir Cotas,
deve ler cuidadosamente a secdo de Fatores de Risco, em complemento aos fatores de
risco gerais ao Fundo, responsabilizando-se pelo seu investimento na Classe.

Cada Cotista devera atestar que estd ciente dos riscos do investimento nas Cotas
e concorda em, ainda assim, realiza-lo, por meio da assinatura do Termo de
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Adesao.

8. COTAS

Caracteristicas gerais das Cotas

As Cotas serdo escriturais e nominais e corresponderdo a fragdes ideais do patrimonio da
Classe.

As Cotas da Classe serdo de classe e série unicas e assegurardo a seus titulares
direitos iguais, inclusive quanto aos pagamentos de rendimentos e de
amortizagoes, observado o item 8.7.

O Escriturador sera responsavel pela inscricao do nome de cada Cotista no registro
de cotistas do Fundo.

A Classe podera realizar amortizagdo de Cotas por decisdo da Gestora,
proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente
ao Patrimonio Liquido da Classe, sem redu¢do do numero de Cotas emitidas.

Para fins de amortizagdo de Cotas, serdo obedecidas as seguintes regras,
observados os prazos e procedimentos da B3: (i) data de célculo do valor da Cota
de amortizagdo: valor de fechamento da Cota apurado no Dia Util imediatamente
anterior ao do pagamento da amortizagdo; e (ii) data de pagamento da
amortizacdao: na mesma data mencionada no subitem (i).

A responsabilidade dos Cotistas serd limitada ao valor das Cotas por eles
subscritas. Desse modo, os Cotistas somente serdo obrigados a integralizar as
Cotas que efetivamente subscreverem, observadas as condigdes estabelecidas
neste Anexo e no respectivo documento de aceitacdo da oferta. Caso ndo haja
saldo de Cotas subscrito e ndo integralizado ou compromisso de subscri¢cdo e
integralizacao de novas Cotas assumido contratualmente, de forma expressa e por
escrito, pelos Cotistas, os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar novos aportes de
recursos na Classe, mesmo na hipotese de o Patrimonio Liquido ser negativo ou
de a Classe nao ter recursos suficientes para fazer frente as suas obrigacoes,
observadas as disposic¢des da clausula 10 do Regulamento.

Emissdo das Cotas

As caracteristicas, os direitos ¢ as condi¢des de emissao, distribui¢do, subscri¢ao e
integralizacao das Cotas estdo descritos nesta clausula 8 e no Suplemento correspondente
a respectiva emissao.
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Os Prestadores de Servigos Essenciais, com vistas a constituicdo do Fundo, fardo a
primeira emissdo de Cotas, para a formagao do patrimonio inicial da Classe, conforme as
caracteristicas previstas no Suplemento A.

A Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar sobre novas emissdes de Cotas bem
como sobre os respectivos termos e condi¢des da emissdo, incluindo, sem limitagdo, a
renuincia do exercicio do direito de preferéncia, a possibilidade de subscri¢do parcial e o
cancelamento de saldo ndo colocado apds o encerramento do prazo de distribuicao.
Nesses casos, o preco de emissdo serd fixado na Assembleia, conforme recomendacao da
Gestora.

A Assembleia ou o instrumento particular de aprovagdo, conforme o caso, que
deliberar sobre novas emissoes de Cotas definird as respectivas condigdes para
subscri¢do e integralizagdo, observado o disposto na legislagao aplicavel.

O volume das Cotas emitidas a cada emissao sera determinado com base em sugestao
apresentada pela Gestora, sendo admitido o aumento do volume total da emissdo por conta
da emissao de quantidade adicional das Cotas, nos termos do artigo 50 da Resolu¢do CVM
160 ou do ato que aprovar a oferta, conforme o caso.

Na hipotese de emissao de novas Cotas na forma do item 8.4acima, o preco de emissdo
das Cotas objeto da respectiva oferta tera como referéncia preferencialmente: (a) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimodnio liquido
contabil atualizado do Fundo e o numero de Cotas ja emitidas;

(b) as perspectivas de rentabilidade do Fundo (incluindo eventual projecdo do valor
contabil da cota na data de liquidacdo de referida emissdo), ou, ainda, (¢) o valor de
mercado das Cotas ja emitidas, com base em data a ser definida nos respectivos
documentos da respectiva oferta publica (observada a possibilidade de aplicagdo de
desconto ou de acréscimo, a critério da Administradora e da Gestora).

Ap6s verificado pela Administradora a viabilidade operacional dos prazos e
procedimentos junto a B3, a nova emissdo das Cotas podera estabelecer periodo, ndo
superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emissdo, durante o qual as
referidas Cotas objeto da nova emissdo nao dardo direito a distribuicao de rendimentos,
permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e
integralizadas anteriormente a nova emissao de Cotas, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos € amortizagoes.

Cabera a Assembleia definir se os Cotistas terdo direito de preferéncia no caso de novas
emissoes, podendo deliberar, inclusive, sobre a sua rentincia.

Nao havera limites maximos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais limites
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que venham a ser estabelecidos no ambito de cada oferta publica, de modo que a
totalidade das Cotas podera ser adquirida por um unico investidor, sem prejuizo das
consequéncias tributarias descritas na clausula 15 do Regulamento.

Distribuicdo das Cotas

A subscricao das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva oferta
publica. As Cotas que ndo forem subscritas serdo canceladas pela Administradora.

Serd permitida a subscri¢ao parcial das Cotas do Fundo a cada emissdo. Caso findo o
prazo para subscri¢ao de Cotas da emissao inicial do Fundo, tenham sido subscritas Cotas
em quantidade inferior ao montante minimo da oferta, ou, conforme o caso, 0 montante a
ser definido em cada nova emissdo, a Administradora devera:

(a) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, os recursos
financeiros recebidos, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes do Fundo, nas proporgdes das Cotas integralizadas, deduzidos
dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo; e

(b) em se tratando de primeira distribui¢ao de Cotas, proceder a liquidagdao do Fundo,
anexando ao requerimento de liquidagdo o comprovante da devolugdo a que se

refere a alinea acima.

Nas ofertas publicas em que for permitida a subscri¢dao parcial das Cotas, o investidor
poderd, no ato de aceitag¢do, condicionar sua adesdo a que haja distribuigdo:

(a) da totalidade dos valores mobilidrios ofertados; ou
(b) de uma propor¢ao ou quantidade minima dos valores mobilidrios originalmente
objeto da oferta, definida conforme critério do proprio investidor, mas que nao

podera ser inferior ao minimo previsto pelo ofertante.

Nao podera ser iniciada nova oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas
remanescentes da oferta anterior.

Subscricado e integralizacdo das Cotas

Por ocasido da subscri¢ao das Cotas, cada Cotista devera assinar (a) o documento de
aceitagdo da oferta; e (b) o Termo de Adesdo, declarando estar ciente dos riscos do
investimento nas Cotas, além do disposto no artigo 29 da parte geral da Resolugdo CVM
175.

As Cotas da Primeira Emissdo do Fundo, bem como as Cotas de eventuais emissoes
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subsequentes, serdo integralizadas em moeda corrente nacional ou em bens e direitos, nos
termos do documento de aceitagdo da oferta e conforme definido no Suplemento e no
prospecto, se houver, sendo que a integralizagao em bens e direitos somente sera admitida
nas emissdes que a prevejam expressamente, observado o disposto nos itens abaixo.

As Cotas serdo integralizadas, observado o disposto no respectivo documento de
aceitacdo da oferta, (a) a vista, no ato da subscricdo ou na data de liquidacao da
oferta; ou (b) de acordo com o cronograma de integralizagdo definido no
documento de aceitacdo da oferta.

As Cotas deverao ser integralizadas, em moeda corrente nacional, por meio (a) da
B3, caso as Cotas estejam depositadas na B3; ou (b) de transferéncia eletronica
disponivel (TED) ou outra forma de transferéncia de recursos autorizada pelo
BACEN, na conta de titularidade do Fundo; ou (d) em bens ¢ direitos, observado
0 prazo maximo de 6 (seis) meses contados da subscricdo e os prazos e
procedimentos operacionais do Escriturador, sendo certo que tal integralizagao
ocorrera fora do ambiente da B3, nos termos do documento de aceitacao da oferta
e da regulamentagdo em vigor.

Caso o Cotista deixe de cumprir as condi¢des de integralizagao constantes do documento
de aceitacdo da oferta, independentemente de notificagcdo judicial ou extrajudicial, nos
termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668, ficara sujeito ao pagamento dos
encargos estabelecidos no respectivo documento de aceitacao da oferta.

A cada emiss@o de Cotas, o Fundo podera, a exclusivo critério da Administradora e de
acordo com recomendacdo da Gestora, cobrar a Taxa de Distribui¢do Primaria, a qual sera

paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscri¢ao primaria das Cotas.

E admitida a subscri¢do por um mesmo Cotista de todas as Cotas emitidas. Ndo havera,
portanto, requisitos de dispersao das Cotas.

Negociacdo das Cotas

As Cotas poderao ser depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio do
MDA - Modulo de Distribuicao de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado
pelo Balcao B3, sendo a distribui¢do liquidada financeiramente por meio do Balcao B3;
e (ii) para negociagdo no mercado secundario por meio do FUNDOS21 — Médulo de
Fundos (“FUNDOS21”), administrado e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo as
negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas
eletronicamente por meio do Balcdo B3.

Caso as Cotas sejam depositadas em mercado de balcdo organizado, cabera
exclusivamente ao eventual intermedidrio verificar se os adquirentes das Cotas
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atendem os requisitos e demais formalidades previstas no Regulamento e na
regulamentagao aplicavel.

8.20 Fica vedada a negocia¢do de fracdo das Cotas.

Considerando que a Primeira Emissao sera realizada pelo rito de registro automatico de
distribui¢do, com analise prévia do requerimento de registro por entidade autorreguladora
autorizada pela CVM, nos termos do convénio firmado entre a CVM e a ANBIMA e do
artigo 26, inciso VI, alinea “c”, da Resolug¢ado CVM 160, e sera destinada ao publico em
geral, ndo havera restricdes a negociagao das Cotas em mercado regulamentado, nos termos
do artigo 87 da Resolugao CVM 160.

Os Cotistas serdo os Unicos responsaveis pelo pagamento dos custos, tributos ou
emolumentos decorrentes da negociagao ou da transferéncia das suas Cotas.

Oferta Publica Voluntaria de Aquisicdo de Cotas

A Classe Unica podera adquirir as suas proprias cotas, seja através de programa de
recompra ou Oferta Publica Voluntaria de Aquisi¢ao (OPAC), via mercado organizado
em que as cotas estejam admitidas a negociacdo, sem que seja enquadrada na vedagao
constante do artigo 12, inciso IV da Lei n°® 8.668 ¢ do artigo 110, da parte geral da
Resolugdo CVM 175, ou outras vedacgdes legais existentes, respeitados os critérios
estipulados pela CVM e pela legislagao vigente.

Metodologia de calculo do valor patrimonial das Cotas

O valor patrimonial de cada Cota correspondera ao quociente da divisdo do Patrimonio
Liquido pelo niimero de Cotas em circulagio, calculado pela Administradora no Dia Util
imediatamente anterior ao da data de pagamento de amortizagdo ou de resgate de Cotas e
nas demais datas exigidas pela regulamentagao.

O valor do Patrimoénio Liquido sera equivalente ao valor das disponibilidades a receber,
acrescido do valor dos Ativos da Classe, deduzidos as exigibilidades e outros passivos,
conforme regulamentagdo aplicavel.

9. DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Semestralmente, a Administradora distribuird aos Cotistas, independentemente da
realizacdo de Assembleia, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo Fundo, se houver, apurados segundo o regime de competéncia (lucro
contabil), com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, observado o pardgrafo tnico do artigo 10 da Lei n° 8.668.
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Os rendimentos da Classe poderdo ser distribuidos, ordinariamente, mensalmente, até o
10° (décimo) Dia Util de cada més, a titulo de antecipagio dos rendimentos do semestre
a serem distribuidos, observada a possibilidade de realizagdo de distribuicao de
rendimentos adicionais, na hipdtese de existéncia de disponibilidades na Classe.

Observado o disposto no item 9.1, acima, eventual saldo de resultado nao
distribuido como antecipacdo sera pago no prazo maximo de 15 (quinze) Dias
Uteis ap6s o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ter
outra destinacdo dada pela Assembleia, com base em eventual proposta e
justificativa apresentada pela Gestora.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos ¢ amortizacdes realizados por meio
da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais, bem como
abrangerao todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria,
sem distin¢ao entre os Cotistas.

Observada a obrigacdo estabelecida nos termos do item 9.1, acima, e o item 3.3 do
Regulamento, a Gestora podera decidir pelo reinvestimento dos recursos originados com
a alienacdo dos Ativos da carteira da Classe, observados os limites previstos na
regulamentacgao e legislagdo aplicaveis.

O percentual minimo a que se refere o item 9.1, acima sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao
atingir o referido minimo estabelecido.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 9.2., acima os Cotistas que estiverem
inscritos no registro de Cotistas ao final do Dia Util imediatamente anterior a respectiva
data de pagamento, de acordo com as contas de deposito mantidas pelo Escriturador.

A Administradora encaminhara aviso aos Cotistas na data-base em que as Cotas
serdo negociadas com direito a rendimento e/ou amortizacdo, bem como a data
em que as Cotas serdo negociadas “ex-rendimento” e/ou “ex- amortiza¢do”,
observado o disposto na regulamentacao aplicavel e os prazos e procedimentos
operacionais da B3.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.

A Gestora podera formar reserva de contingéncia, para pagamento de despesas
extraordindrias dos Ativos integrantes do patrimonio da Classe, por meio da retengao de
até 5% (cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, podendo a reserva atingir o maximo de 5% (cinco por cento) do
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Patrimonio Liquido, observada a possibilidade de distribuicdo desses recursos a titulo de
rendimentos, conforme indica¢ao da Gestora.

10. EVENTOS DE VERIFICACAO DO PATRIMONIO LiQUIDO

A Administradora devera imediatamente verificar se o Patrimonio Liquido estd negativo,
na ocorréncia de qualquer dos seguintes eventos (“Eventos de Verificacdo do Patriménio
Liquido™): (a) qualquer pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe e/ou do
Fundo; (b) inadimpléncia de obrigag¢des financeiras de devedor e/ou emissor de Ativos
detidos pela Classe que representem mais de 10% (dez por cento) do seu Patrimonio

Liquido, na data de referéncia; (c) pedido de recuperacao extrajudicial, de recuperacao
judicial ou de faléncia de devedor e/ou emissor de Ativos detidos pela Classe; e (d)
condenacao do Fundo e/ou da Classe, de natureza judicial, arbitral ou administrativa, ao
pagamento de mais de 10% (dez por cento) do seu Patrimonio Liquido.

Caso a Administradora verifique que o Patriménio Liquido esta negativo, deverao
ser adotadas as medidas previstas na clausula 10 do Regulamento.

11. LIQUIDACAO DA CLASSE

A Classe sera liquidada por deliberacdo da Assembleia especialmente convocada para
esse fim, ao fim do Prazo de Durag¢do, salvo prorrogacdao aprovada nos termos do item
3.2 do Regulamento, ou conforme demais hipdteses previstas neste Regulamento.

A Assembleia que determinar a liquidacdo da Classe deve deliberar, no minimo, sobre:

(a) o plano de liquidacao elaborado pelos Prestadores de Servicos Essenciais, em
conjunto, de acordo com os procedimentos previstos no Regulamento; e

(b) o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigagdes dos Cotistas que nao
puderam ser contatados quando da convocacao da Assembleia.

Do plano de liquidagdo deve constar uma estimativa acerca da forma de
pagamento dos valores devidos aos Cotistas, se for o caso, e de um cronograma
de pagamentos.

Nas hipoteses de liquidag@o da Classe, a Administradora deve promover a divisdo de seu
patrimonio entre os Cotistas, na propor¢do de suas Cotas, apds o pagamento de todos os
custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo.

Na hipotese de liquidagao da Classe por deliberagao da Assembleia, esta podera
definir seu prazo de conclusao.
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A liquidacdo da Classe e o consequente resgate das Cotas serdo realizados, em moeda
corrente nacional, conforme indicagdo da Gestora, apds a alienagdo da totalidade dos
Ativos integrantes do patrimonio da Classe.

Para pagamento do resgate, sera utilizado o valor de fechamento da Cota no tltimo
Dia Util de existéncia da Classe e/ou do Fundo.

Caso nao seja possivel a liquidacao da Classe com a ado¢ao dos procedimentos previstos
no item 11.4, acima, a Administradora resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas
dos Ativos da Classe, fora do ambiente de negociacdo da B3, pelo preco em que se
encontram contabilizados na carteira da Classe e tendo por parametro o valor da Cota em
conformidade com o disposto no item 11.4.1, acima.

A Administradora devera convocar a Assembleia para deliberar sobre os
procedimentos de dagdo em pagamento dos Ativos da Classe.

Na hipotese da Assembleia referida acima ndo chegar a acordo sobre os procedimentos
para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os Ativos da Classe serdao entregues
aos Cotistas mediante a constitui¢do de um condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista
serd calculada de acordo com a propor¢ao das Cotas detida por cada um sobre o valor
total das Cotas em circulagio.

Apos a constituigdo do condominio acima referido, a Administradora estara
desobrigada em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento,
ficando autorizada a liquidar a Classe perante as autoridades competentes.

A Administradora devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador
do referido condominio, na forma do Cédigo Civil.

O Custodiante continuard prestando servicos de custédia pelo prazo
improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado da notificacao referida no item anterior,
dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicarad a
Administradora e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos
ativos.

Expirado este prazo, a Administradora podera promover o pagamento em
consignag¢do dos ativos da carteira da Classe, em conformidade com o disposto no
Cddigo Civil.

No ambito da liquidagdo da Classe, respeitado o disposto na Resolugdo CVM 175, a
Administradora (a) fornecera as informagdes relevantes sobre a liquidagdo da Classe a
todos os Cotistas, de maneira simultanea e assim que tiver conhecimento, atualizando-as
sempre que necessario; e (b) verificara se a precificagdo e a liquidez da carteira da Classe
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asseguram um tratamento isonémico na distribui¢@o dos resultados aos Cotistas.

Nas hipoteses de liquidagao da Classe, o Auditor Independente devera emitir parecer
sobre a demonstracdo da movimenta¢ao do patriménio liquido, compreendendo o periodo
entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao
da Classe.

Devera constar das notas explicativas as demonstra¢des financeiras da Classe analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e
de acordo com a regulamentag@o pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de
débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Ap0s a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do registro
da Classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte
documentagao:

(a) ata da Assembleia que tenha deliberado a liquidacao da Classe, quando for o caso;
e

(b) termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento
integral aos Cotistas.

12. COMUNICACOES AOS COTISTAS

A divulgacdo de informacdes sobre a Classe devera ser abrangente, equitativa e
simultanea para todos os Cotistas.

As informacgdes exigidas pela Resolugdo CVM 175 deverdo ser passiveis de
acesso por meio eletronico pelos Cotistas. As obrigagdes de “encaminhamento”,
“comunicagdo”, “acesso”, “envio”, “divulga¢do” ou “disponibiliza¢do” na
Resolugdo CVM 175 serdo consideradas cumpridas na data em que as
informagdes se tornarem acessiveis aos Cotistas.

Nas hipoteses em que a Resolugdo CVM 175 exigir “atestado”, “ciéncia”,
“manifestacdo” ou “concordancia” dos Cotistas, as manifestacoes dos Cotistas
serdo armazenadas pela Administradora.

12.1.3 Nao havera o envio de correspondéncias fisicas aos Cotistas.

Caso qualquer Cotista deixe de comunicar a atualizagdo de seu enderecgo
eletronico a Administradora, a Administradora ficara exonerada do dever de
enviar as informacgdes previstas na Resolugdo CVM 175 ou no Regulamento, a
partir da primeira correspondéncia que for devolvida por incorre¢do no endereco
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SUPLEMENTO A DAS COTAS DA 1* (PRIMEIRA) EMISSAO DA CLASSE UNICA
DO ARX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PORTFOLIO RENDA CDI+
II RESPONSABILIDADE LIMITADA

As cotas da 1* (primeira) emissao da classe inica do ARX FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO PORTFOLIO RENDA CDI+ II RESPONSABILIDADE LIMITADA
(“Fundo” e “Cotas da 1* Emissdo”, respectivamente) terdo as seguintes caracteristicas,

vantagens e restricdes, sem prejuizo de outras previstas no regulamento do Fundo
(“Regulamento™):

(2)

(b)

(©

(d)

(e)

®

(g)

(h)

data de emissdo: data em que ocorrer a 1* (primeira) integralizagdo de Cotas
(“Data da 1* Integralizagao™);

quantidade inicial: 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, sem considerar as Cotas do
lote adicional;

valor unitério: R$100,00 (cem reais);

volume total: R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), podendo ser aumentado
em até 25% (vinte e cinco por cento), isto ¢, em até 500.000 (quinhentas mil) Cotas,
equivalentes a at¢ R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), em razao do
exercicio do lote adicional, totalizando até 2.500.000 (dois milhdes e quinhentas mil)
Cotas e R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais);

forma de colocagdo: nos termos da Resolucdo CVM 160, sob o rito de registro
automatico, com analise prévia do requerimento de registro por entidade
autorreguladora autorizada pela CVM, nos termos do convénio firmado entre a CVM
e a ANBIMA e do artigo 26, inciso VI, alinea “c”, da Resolugdo CVM 160, em
regime de melhores esforgos;

coordenador lider da oferta: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., institui¢io integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com endereco na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909,
Torre Sul, 29° e 30° andares, Vila Nova Concei¢ao, CEP 04.543-907, inscrita no
CNPJ sob o n° 02.332.886/0011-78.

taxa de distribuicdo primadria: nao ha;

distribuicdo parcial: admitida, nos termos dos artigos 73 a 75 da Resolugdo CVM 160,
desde que subscritas e integralizadas Cotas em montante equivalente a, no minimo, R$
50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), correspondente a 500.000 (quinhentas
mil) Cotas (“Montante Minimo da Oferta”), sendo canceladas pela Administradora as
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Cotas ndo colocadas. Nao atingido o Montante Minimo da Oferta, a oferta sera
cancelada e o Fundo sera liquidado, nos termos do Regulamento.

lote adicional: até 25% (vinte e cinco por cento) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada, nos termos do artigo 50 da Resolu¢ao CVM 160;

publico-alvo da oferta: investidores em geral, residentes, domiciliados ou com sede
no Brasil, conforme descrito no prospecto;

aplicacdo minima: R$ 1.000,00 (mil reais), equivalente a 10 (dez) Cotas, ressalvadas as
hipoteses de rateio e de distribuigdo parcial previstas no prospecto;

periodo de distribui¢do: nos termos da Resolugao CVM 160;

forma de integralizagdo: a vista, em moeda corrente nacional, na data de liquidagao da
oferta, nos termos do documento de aceitacdo da oferta, ndo sendo admitida, nesta
emissao, a integralizacao em bens e direitos;

negociacdo: as cotas serdo depositadas (i) para distribui¢cdo no mercado primario, por
meio do MDA - Modulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA”), administrado e
operacionalizado pelo Balcao B3, sendo a distribui¢ao liquidada financeiramente por
meio do Balcdo B3; e (ii) para negociacdo no mercado secundario por meio do
FUNDOS21 — Mddulo de Fundos (“FUNDOS21”), administrado e operacionalizado
pelo Balcao B3, sendo as negociacdoes e os eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio do Balcao B3;

restricdes a negociacdo: nao ha, nos termos do item 8.21 do Anexo do Regulamento;

periodo de caréncia para pagamento da remuneracdo: nao ha.

Os termos e expressoes utilizados no presente Suplemento, quando iniciados com letra
maitscula, terdo os significados a eles atribuidos na cldusula 1 do Regulamento, aplicaveis

tanto no singular quanto no plural.

* % % % %
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— A R X ESTUDO DE VIABILIDADE |

INVESTIMENTOS

OBJETIVO

O presente estudo de viabilidade foi elaborado pela ARX INVESTIMENTQOS LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Borges de Medeiros, n°® 633, salas 401, 402 e 403, CEP 22430-041,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 04.408.128/0001-40, devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para
0 exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 6.455, de 01
de agosto de 2001 (“ARX Investimentos” ou “Gestora” e “Estudo de Viabilidade”, respectivamente).

Este estudo visa analisar aviabilidade econémico-financeirada 12 (primeira) emissao de cotas do ARXFUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO PORTFOLIO RENDA CDI+ 1l RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo” e “Emiss@o”, respectivamente), administrado
pelo BANCO DAYCOVAL S.A., instituicao financeira com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n°
1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ/MF sob 0 n® 62.232.889/0001-90, devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administracao de carteiras de valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 17.552, de 5 de
dezembro de 2019 (*Administrador"), a ser realizada nos termos do artigo 26, VI, “c” da Resolucao da CVM n®° 160, de 13 de julho
de 2022, conforme alterada, e do Anexo Normativo Il da Resolucao da CVM n® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada,
e demais leis e regulamentacoes aplicaveis (“Oferta”), e para sua realizacao foram utilizadas premissas da ARX Investimentos,
dados histéricos a respeito do mercado financeiro e imobiliario, bem como premissas relativas a destinacao dos recursos
eventualmente captados na Oferta com base na expectativa existente a sua época de elaboracao.

DESSA FORMA, ESTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO DEVE SER ENTENDIDO COMO UMA PROMESSA OU GARANTIA DE
RENTABILIDADE DO FUNDO E A ARX INVESTIMENTOS NAO PODE SER RESPONSABILIZADA POR EVENTOS OU CIRCUNSTANCIAS
QUE POSSAM AFETAR A RENTABILIDADE DO VEICULO ORA APRESENTADO.

Os recursos liquidos a serem captados na Oferta serao destinados a aquisicao de Ativos-Alvo e Outros Ativos (conforme definidos
no Regulamento) compativeis com politica de investimentos do Fundo (“Politica de Investimento”), descrita abaixo e no Capitulo A
do Anexo | do Regulamento.

A Politica de Investimento dispde que os recursos do Fundo serao aplicados pela Gestora de forma a buscar proporcionar aos
cotistas uma remuneracao pelo investimento realizado, por meio de investimentos imobiliarios de longo prazo que objetivem,
fundamentalmente, auferir rendimentos advindos dos ativos que o Fundo vier a adquirir e auferir ganho de capital nas eventuais
negociacoes dos ativos que o Fundo vier a adquirir e porteriormente alienar.

A parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, nao estiver aplicada nos Ativos-Alvo, devera ser aplicada em Ativos de
Liquidez (conforme definidos no Regulamento).

Os termos e expressoes iniciados em letras mailsculas e utilizados neste Estudo de Viabilidade terdo os significados atribuid os
no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas de Classe Unica da 12 Emissao do ARX Fundo de
Investimento Imobiliario Portfélio Renda CDI+ Il Responsabilidade Limitada” (“Prospecto”) da Oferta.
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ARX

INVESTIMENTOS

AGESTORA

A ARX Investimentos foi fundada em 2001 e é controlada, desde 2008, pelo Grupo BNY, uma das mais tradicionais instituicdes
financeiras do mundo, e possui total independéncia no pais, ao mesmo tempo que se beneficia da robusta estrutura global do

Grupo BNY.

Quem Somos
A\gilide

11N (1"'1"Il(|-.—ulu.§-‘ comr

ao de uma casa

A ARX Investimentos

A ARX Investimentos foi fundadaem 2001 e
@ controlada, desde 2008, pelo grupo BNY,
uma das mais tradicionais instituigdes
financeiras do mundo

A ARX possui total independéncia no Brasil
2,a0 mesmo tempo, beneficia-se da robusta
estrutura global do BNY

A ARX Investimentos é uma das sete boutiques de investimento
do grupo e a Ginica baseada na América Latina

. E\mgm NEWTON

Fonte: httpa:‘weww brv.com/investments/us/enfindividual/about-us. html 'Data-base: 30/06/2028
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Quem Somos

Nossa trajetoria

2008

L4
&

25 anos

Exceléncia em gestdo de recursos de
terceiros e construcao de
relacionamentos de longo prazo

Fonte: ARX Investimentos, 'Data-base: Few/2015. *A ARX & signataria do PRI desde o 1" sem de 2021. "Rating emitido em
Dez/2023 e reafirmado em Fev/2026
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A missao da ARX Investimentos é a exceléncia em gestdo de recursos de terceiros e a construcéo de relacionamentos de longo
prazo, e seu histérico consistente é resultado de sua experiéncia e profundo conhecimento do mercado brasileiro, além de um
robusto processo de investimento fundamentado na disciplina e no trabalho em equipe.

A ARX Investimentos possui aproximadamente R$ 51 bilndes em ativos sob gestao (data-base: 31/09/2026), distribuidos em uma

grade diversificada de produtos nas estratégias de Renda Variavel, Multimercados, Crédito Privado, DI, e desde marco/2023, conta
também com a estratégia de Imobiliario.

—_—
Quem Somos =

Nossos numeros

hées em ativos sob gestao em 5 estratégias complementares

Renda Variavel | Multimercados | Crédito Privado

rs 9,3 rs 73 rs 36,2

bilhdes milhoes bilhoes

Fonte: ARX Investimentos. Data-base; 30/09,/2026.
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A ARX Investimentos conta com 56 (cinquenta e seis) funcionarios, distribuidos da seguinte forma:

Sart'Adnna (FM} © Bruno Claneli **

-
Equ I pe Renda Variavel - &1
m g 0gél CFA*

Organograma L

1 = Rafael Majzels

= " Bruno Oliveira **

Crédito Privado Pierre Jadoul, CFA* Liigsan
Vitor Frango
‘Gabriel Barros

= Ana Caroling Leardine

Branco®

Institucional

Guilharme Caldag,
CFA, FAM

Relacao com
Investidores

vestor Services

= Buzana Mattcs

=L o

o Ménica
Marchavaky

Camils Rabelo
Samuel Freira

Risco / Compliance /

Guiilherme Abry,

a a Souza, :2:J|
o+]
Middle Office

Operagoes FRM®
- Rodrigo Marzule
Dara Base: Setembro /2026, rotal de 56 funoonanos. No organagrama, Nao sstan mcluidos Tuncondnos 43 area oe Facimes (3) Aucre Fatises 2
L " = Ana Caralina Jungueira
(M) Portfolio Manager = Bemardo Manteire
* Membraos e Sy opli . i B :
Membros do Comite Exeoutivo Matheus Gongalves . Eduardo Assis aaEmente i B EA

** Traders

- D
Equipe =
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93 . i s il 1] 0 (i3] i 3 it IS 15

Rugdria Poj CFRR
s T I T oo
i St A ARX BNP Paribas

Lucas Bafums, GF&

Galwiol B Bammos
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Judo Pedro Abrou, DOE T
L —

=
- ——

Jentnal Nispe4: S Turie Caplial AR

]
-]
&
™
o
&
5
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ARX
CA indnsuer AR
Santonder AM CAlndonuer ARX

e

m TBRE/GY BIG Pactcl © IF152nada o e RPE Capiial | By AGset ARK

Pesquisa
Wise

Data-base: Setemnbro/2026. "AR" também inclui as emp E (MR Capital Investments & BNY Mellon Global b & BNY Mellon Alocacie de Patriménio, nossa subsididna.

A estratégia de imobiliario vem para complementar a grade de produtos da ARX Investimentos, através de um time qualificado e
em grande sinergiacom a equipe de Crédito Privado, especialmente paraoperacoes estruturadas de dividasimobiliarias, contando

com um robusto processo de analise de investimentos.

ARXFUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PORTFOLIO RENDA CDI+ Il RESPONSABILIDADE LIMITADA
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ARX significa “fortaleza” em latim, e a estratégia de Imobiliario vem para reforcar as ideias de solidez e seguranca no longo prazo.
Com base nesses conceitos, o time Imobiliario analisa dezenas de operacdes, selecionando CRIs que possuem boa qualidade de
crédito e consisténcia financeira (conforme avaliacao da Gestora), aspectos que se mostraram muito importantes no atual cenario
econdmico. Além disso, a estrutura de garantias de cada operacéo é negociada caso a caso, considerando uma anélise de risco
dos projetos e setores envolvidos, bem como a capacidade financeira e o patriménio de cada devedor.

Otime de gestdo da ARX Investimentos foca em operagdes com boa qualidade de crédito e niveis de spread adequados (conforme
avaliacao da Gestora), principalmente em operacoes high grade, priorizando projetos de empreendimentos performados e
selecionando de modo criterioso projetos em desenvolvimento, com o intuito de construir um portfélio diversificado. Todas as
operacoes passam por um robusto e diligente processo de analise de investimento.

Oobjetivodo ARXFundo de Investimento Imobiliario Portfolio Renda CDI+ || Responsabilidade Limitada sera investirem recebiveis
imobiliarios, majoritariamente em Certificado de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), cabendo destacar que essas operacdes sao
originadas e estruturadas pela propria gestora ou por parceiros. Pretendemos obter um portfélio diversificado tanto sob um viés
derisco setorial como localidades de garantias, em linhacom a estratégia apresentada aos seus primeiros investidores. O time de
gestao possui um targetde concentracao em operacdes CDI+em niveis que considera razoaveis e pretende diversificar o portfélio
conforme encontrar boas oportunidades.

(«

Seguranca e Exceléncia

Foco em operacdes com boa qualidade de crédito,
empreendimentos performados e selecao criteriosa de projetos
em desenvolvimento, com o intuito de construir um portfélio
diversificado. Todas as operacoes passam por um robusto e
diligente processo de analise de investimento

Sinergia
Forte sinergia com o time de Crédito Privado, que apoia a equipe
nas analises de crédito e de setores das operacdes
P iz S estruturadas. Essa sinergia permite uma rapida alocacao de
Estrategla de |m0b|llar|9 ' recursos captados com operacdes em warehouse. A estratégia
S5 3 conta ainda com toda a infraestrutura operacional e tecnolégica
da ARX, buscando trazer maior eficiéncia

Diferenciais

Gestao com experiéncia e formacdes complementares

Time com expertise em operacdes de crédito imobiliario,
que tem participacao ativa na estruturacao das operacoes de
originacao propria e foco na analise e estrutura das garantias

O processo de analise de investimento do Fundo é extenso e criterioso, passando por quatro etapas principais, conforme a seguir:

240



Docusign Envelope ID: 61FFAE8B-C120-8391-8303-EB69D4222531

ARX

INVESTIMENTOS

ESTUDO DE VIABILIDADE | ARX Fll Portfolio Renda CDI+ || Resp Limitada

Selecao e Processo de Investlmento

Alto n m-a de diligénciana e

Selecao de Ativos e
Originacao

Originagao prapria
(negociacbes diretas)

Originacao com parceiros
(securitizadoras, assers)
Acompanhamento constante
de operacdes nos mercados
primario e secundario

Pré-Comité para inicic do
processo de estruturacado

Fonta; AR Irives

PREMISSAS

s de CRIs

analise

cCo

m monitoramento

consta

(«

lr\li\/

nte do por

Analise de Crédito e Comité de Monitoramento de
Estruturacao Investimento Portfélio

Estudo de viabilidade

e modelagem financeira,
com andlise da estrutura
(lastro e garantias)

Diligéncias financeira,
juridica, ambiental, PLD/FTP

Elaborac¢do dos documentos
da operagao com assessor
legal especializado

Analise risco x retorno /
estratégica (tatica ou core)

Decisao final de investimento
em Comité, com a presenca
de representantes dos times

Imobiliario e de Crédito Privado,

além do Risco, Compliance e
Juridico!

Aprovacao de ativos

deve ser unanime

Monitoramento da
performance e do risco

de cada operacap,
considerando os ativos-lastro,
evolucae/manutencao

das garantias, cumprimento
de covenants e indices

de cobertura

Relacionamento proximo
com devedores

Acompanhamento

das operacoes em
mercado secundario para
identificar oportunidades
na estratégia tatica

Este Estudo de Viabilidade considera a liquidacéo da Oferta no inicio de dezembro de 2026 e foram realizadas projecdes, em
termos nominais, por 7 (sete) anos contados a partir da data de liquidacdo. Para o fluxo de caixa operacional liquido do
Fundo, serdo considerados os montantes provenientes do recebimento dos rendimentos dos CRIs do portfélio do Fundo ou
Outros Ativos-Alvo (conforme definidos no Regulamento), bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicacdes em
Outros Ativos (conforme definido no Regulamento), excluidas as despesas ordinarias e extraordinarias do Fundo, em
conformidade com aregulamentacao em vigor. Emresumo, as premissas do cenéario base foram:

e Captacdo: R$ 200.000.000,00 (duzendo milhdes de reais)

e Taxa Global: 1,25% a.a. (considerando aisencao da Taxa de Gest&ao nos primeiros doze meses, consideramos uma média de
custos de 1,00% a.a.; além disso, ap6s o periodo de 5 anos, ha um stepdown da Taxa Global para 1,00% a.a.)

e Taxade Performance: 20% do que exceder 100% do CDI

e Taxa Alvo de Retornodo Fundo: CDI+2,00% (ja considerando a isencao de IR, custos da oferta e eventuais despesas
recorrentes do Fundo)

e  Duration Esperada: 3,21 anos

PREMISSAS MACROECONOMICAS

Com base nas expectativas de mercado extraidas da B3 e da area macroecondmicada ARX Investimentos, foram utilizados
os valores abaixo:

2027
CDI 13,94%

2028
14,67%

2029
14,48%

2030
14,25%

2031
14,37%

Fonte: ARX Investimentos. Data-base: 27/10/2026.

PORTFOLIO ESPERADO NOS PRIMEIROS QUATRO MESES APOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA

O pipeline indicativo para destinacao dos recursos captados encontra-se descrito a seguir, tendo sido considerado um periodo
de aproximadamente 120 (cento e vinte) dias para alocacdo dos recursos captados na 12 Emissdo, sendo
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aproximadamente R$ 30-40 milhdes no primeiro més e R$ 20-30 milhdes nos trés meses subsequentes.

ATIVO STATUS VOLUME (R$ MI)  INDEXADOR TAXA SEGMENTO PREVISAO DE LIQUIDAGAQ
CRI1 Integralizacao 15 CDI + 4,00% Incorporacéo Sudeste |
CRI2 Integralizacao 15 CDI + 3,50% FIDC Aluguel

dez/26
CRI3 Em negociacao 15 CDI + 4,00% Incorporaracao Sudeste Il
CRI 4 Em negociacao 15 CDI + 3,80% Incorporacao Centro Oeste
CRI5 Em negociacao 15 CDI + 4,00% Prédio corporativo Faria Lima
CRI 6 Em negociagao 10 CDI + 2,30% Logistico Sul

jan/27
CRI7 Em negociagao 10 CDI + 3,00% FIDC 2
CRI 8 Em negociacao 10 CDI + 3,50% Estoque Residencial
CRIQ Em negociacao 10 CDI + 1,60% Corporativo RJ
CRI10 Em negociagao 10 CDI + 1,50% Empresa Listada

fev/27
CRI 11 Em negociacao 1% CDI + 2,50% Laje corp SP
CRI12 Em negociacao 10 CDI + 3,50% Estoque Residencial Il
CRI13 Em negociacao 10 CDI + 2,75% Empresa Listada
CRI14 Em negociacao 15 CDI + 4,25% Incorporacao Sudeste |l mar/27
CRI5 Em negociagao 15 CDI + 2,25% Logistico Sudeste

Fonte: ARX Investimentos. Data-base: 27/10/2026.
Nota: Nao ha garantia de que a Gestora conseguira destinar os recursos oriundos da Oferta de forma prevista acima. O Fundo nédo celebrou qualquer instrumento
vinculante que lhe garanta o direito a aquisicdo de tais Ativos com a utilizacéo de recursos decorrentes da Oferta, de modo que o pipeline descrito acima e a
destinacado de recursos descrita no Prospecto Definitivo é estimada, nao configurando qualquer compromisso do Fundo ou da Gestora em relacdo a efetiva
aplicacdo dos recursos obtidos no @mbito da Oferta, cuja concretizacdo dependera, dentre outros fatores, da existéncia de ativos disponiveis para investimento
pelo Fundo. As informacdes aqui contidas ndo devem ser utilizadas como base para a decisdo de investimento, uma vez que se tratam de condicdes indicativas e
passiveis de alteracdes. Nao ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para a Gestora, nem de que a Gestora sera capaz de identificar
oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcancar seus objetivos ou evitar perdas substanciais.

Com base no cenério atual e por tratar-se de um produto fechado, o time de Gestao acredita que a melhor estratégia é
buscar operacoes de crédito nos niveis de taxas apresentados no pipeline acima, adicionando uma alavancagem de
aproximadamente 25% do patriménio liquido do Fundo. Desta forma, sera possivel aumentar o spreadda carteira em
0,60% (resultado liquido da operacao de alavancagem), resultando em uma carteira com taxa média aproximada de CDI +
3,68%.

Além disso, a expectativa é que seja possivelrealizar novos investimentos e desinvestimentos ao longo dos primeiros dois anos,
para diversificacao do portfélio e consequentemente diluicao de riscos, e para isso, projetamos o seguinte pipeline indicativo
adicional, para esse periodo maior (totalizando 25 operacdes em portfélio):

ATIVO STATUS VOLUME (R$ MI)  INDEXADOR TAXA SEGMENTO PREVISAO DE LIQUIDACAQ
CRI16  Originacao Futura 10 CDI + 2,50% Cia aberta
CRI17  Originacao Futura 10 CDI + 2,20% Shopping
20 Trimestre/27
CRI18  Originacao Futura 10 CDI + 4,00% Incorporacao
CRI19  Originacao Futura 10 CDI + 2,40% Prédio Corporativo
CRI20  Originacao Futura 10 CDI + 3,50% Antecipacao de Aluguel
CRI21  Originacao Futura 10 CDI + 4,25% Incorporacao 3° Trimestre/27
CRI22  Originacao Futura 10 CDI + 3,00% Recebiveis
CRI23  Originacao Futura 10 CDI + 4,30% Incorporacao
CRI 24  Originagao Futura 10 CDI + 2,50% Big Box 4° Trimestre/27
CRI25  Originacao Futura 10 CDI + 3,75% Estoque

Fonte: ARX Investimentos. Data-base: 27/10/2026.
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Nota: Nao ha garantia de que a Gestora conseguira destinar os recursos oriundos da Oferta de forma prevista acima. O Fundo nédo celebrou qualquer instrumento
vinculante que lhe garanta o direito a aquisicao de tais Ativos com a utilizacéo de recursos decorrentes da Oferta, de modo que o pipeline descrito acima e a
destinacao de recursos descrita no Prospecto Definitivo é estimada, nao configurando qualquer compromisso do Fundo ou da Gestora em relacao a efetiva
aplicacdo dos recursos obtidos no ambito da Oferta, cuja concretizacdo dependera, dentre outros fatores, da existéncia de ativos disponiveis para investimento
pelo Fundo. As informacdes aqui contidas ndo devem ser utilizadas como base para a decisao de investimento, uma vez que se tratam de condicdes indicativas e
passiveis de alteracdes. Nao ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para a Gestora, nem de que a Gestora sera capaz de identificar
oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcancar seus objetivos ou evitar perdas substanciais.

DESPESAS DAOFERTA

As despesas desta 12 Emissao foram consideradas conforme constam no Prospecto.

DESPESAS MENSAIS DO FUNDO

A Taxa Global é equivalente a 1,25% a.a., sobre o valor contabil do patriménio liquido da Classe, para pagamento da
remuneracao devida a Administradora, & Gestora e ao(s) distribuidor(es) pela prestacao de servicos continua a Classe, conforme
aplicavel. Além disso, o Fundo possui uma Taxa de Performance equivalente a 20% (vinte por cento) da rentabilidade da
Classe (método ativo), porém, para o objetivo desse estudo, nao foi utilizada para o objetivo nas projecdes de dividendos
abaixo. Dessa forma, as projecdes abaixo consideram apenas a Taxa Global, bem como um acréscimo de R$ 5.000,00 (cinco
mil reais) para acomodar eventuais despesas mensais, que incluem taxas da B3, CVM, auditoria, entre outras.

PROJEGAOQ

A projecao apresentada neste Estudo de Viabilidade foi realizada pela equipe de gestdo da ARX Investimentos e considera
um cenéario de captacdo do montante total da Oferta, equivalente a R$ 200 milhdes. Detalhamos no grafico a seguir a
rentabilidade liquida esperada do Fundo, considerando apenas as distribuicoes mensais, em comparacdo com o retorno
projetado do CDI, apés desconto de impostos. Com a carteira proposta, busca-se atingir distribuicées mensais médias de
1,39% em relacao a cota patrimonial.

Estudo de Viabilidade Economica

ta

65 a Ofe

) o ) ey g Dy T T-T.
Fremissas e Projecoes ¢

Captagao: R$200.000.000,00 = TaxaAlvode Retornodo Fundo: CDI+ 2
CUSTOS dﬂ '.’J:'-EI’_.:H eeventuas ('!F!SF%SE;R recorrer

rando a isencao de'lR,

*  Taxa Global: 1,25% a.a_ sobre o valor contabil do patrimdnio liquido.

DuratfonEsperada: 3,21 anos

+  Taxade Performance: : do que exceder 100% do CDI

DY em Excesso do CDI

COI+2,07% CDI + 2,04% CDI+2,13%

|4+
I I i I
anet fra a3 Anod

Fonte: ARX Investimentos. Data-base das Projecdes (DI e IPCA): 27/10/2026.

-

Estudo realizado considerando uma projecao dos rendimentos distribuidos por cota com base nos estudos de caso das operacdes, na taxa média do portfélio esperado
e pipeline indicativo. Projecado considerando o valor da cota patrimonial e a isencéo de IR, lembrando que para que nado haja a cobranca de IR, é necessario que o Fundo
tenha cotas negociadas exclusivamente em bolsa ou mercado de balcado organizado; tenha, no minimo, 100 cotistas; e o cotista beneficiario com a isencédo nao ser dono
de mais de 10% das cotas. Além disso, considerando a isencao da Taxa de Gestao nos primeiros doze meses, consideramos uma média de 1,00% a.a. Para a Taxa Global).
Nota: As analises aqui contidas sdo baseadas na visao da Gestora em relacao ao desempenho do mercado de fundos de investimento imobiliario, além de diversos
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modelos, estimativas e premissas adotadas pela Gestora, incluindo estimativas e premissas sobre potenciais eventos futuros. O desempenho real pode ser
significativamente diferente do estimado. Nao ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para a Gestora, nem de que a Gestora sera capaz de
identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcancar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Nao ha
garantia de que as anéalises da Gestora se materializem, bem como nao ha garantia de que alcance o retorno alvo esperado. O desempenho passado ndo é garantia de
desempenho futuro. A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMACOES
PRESENTES NESTE MATERIAL SAO BASEADAS EM SIMULACOES E 0S RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

Estudo de Viabilidade Economica

Projecoes apos a Oferta

128,31%
DY Esperada - Anualizada
18.00%
16,73% 16,70% 16,80%
- 16,30% 103,98%

o 13,84% 14,87% 14,48% 14,37%

4,00% i

8,00%

6.00%

4,00%

2,00%

0,00%

Ano 1 Ano 2 Anc 3 Ano & Ano S Acumutado

WARXCDI Yield mCDi

Fonte: ARX Investimentos. Data-base das Projecdes (Dl e IPCA): 27/10/2026.

Estudo realizado considerando uma projecao dos rendimentos distribuidos por cota com base nos estudos de caso das operacdes, na taxa média do portfélio esperado
e pipeline indicativo. Para que ndo haja a cobranca de IR, é necessario que o Fundo tenha cotas negociadas exclusivamente em bolsa ou mercado de balcao organizado;
tenha, no minimo, 100 cotistas; e o cotista beneficiario com a isencao ndo ser dono de mais de 10% das cotas. Nota: As analises aqui contidas sdo baseadas na visdo
da Gestora em relacdo ao desempenho do mercado de fundos de investimento imobiliario, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pela Gestora,
incluindo estimativas e premissas sobre potenciais eventos futuros. O desempenho real pode ser significativamente difere nte do estimado. Nao ha garantia de que
potenciais oportunidades estardo disponiveis para a Gestora, nem de que a Gestora sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar
sua estratégia de investimento, alcancar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Nao ha garantia de que as anélises da Gestora se materializem, bem como nao
ha garantia de que alcance o retorno alvo esperado. O desempenho passado ndo é garantia de desempenho futuro. ARENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE
ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIAL SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E 0S RESULTADOS REAIS PODERAO SER
SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

Apresentamos também outras formas de ver o resultado projetado com os graficos abaixo, onde temos uma simulacao de
investimento para uma subscricdo de R$ 10.000,00 (dez mil reais) e o retorno esperado em excesso do CDI liquido:

Estudo de Viabilidade Econémica
Simulacdo de Investimento de R$10.000,00

Biramica do rvastiments Fluxo previsto para um investimento de R$10.000,00

Similar a um investimento de
renda fixa (aplicagao com
prazo determinado)

0.82
832
1,35 Eam—
3,22 10,00
1,54 167 1,54 e i
0,08 0,08 0.30
00 - =] L
Anc0 Anor 1 Ano 2 Anod Ano 4 Ana§ TOTAL
. s
- i e
" e Periodo de Desinvestimento: Z anos

Distribuicao de Resuitado (CRI)

Periodo de Investimento: 3 ancs
-0 Distribuicdo de resultado da carteira de CRI

aimilar a0 pagamy

Fonte: ARX Investimentos. Data-base das Projecdes (Dl e IPCA): 27/10/2026.
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Estudo realizado considerando uma projecdo dos rendimentos distribuidos por cota com base nos estudos de caso das operacdes, na taxa
média do portfélio esperado e pipeline indicativo. Nota: Para que ndo haja a cobranca de IR, é necessario que o Fundo tenha cotas negociadas
exclusivamente em bolsa ou mercado de balcao organizado; tenha, no minimo, 100 cotistas; e o cotista beneficiario com aisencao nao ser dono
de mais de 10% das cotas. As analises aqui contidas sao baseadas na visao da Gestora em relacao ao desempenho do mercado de fundos de
investimento imobiliario, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pela Gestora, incluindo estimativas e premissas sobre
potenciais eventos futuros. O desempenho real pode ser significativamente diferente do estimado. Nao héa garantia de que potenciais
oportunidades estarao disponiveis para a Gestora, nem de que a Gestora sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas,
implementar sua estratégia de investimento, alcancar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Nao ha garantia de que as analises da
Gestora se materializem, bem como ndo héa garantia de que alcance o retorno alvo esperado. O desempenho passado nao é garantia de
desempenho futuro. A SIMULACAO APRESENTADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS.
AS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIAL SAO BASEADAS EM SIMULACOES E 0S RESULTADOS REAIS PODERAO SER
SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

CONSIDERACOES FINAIS

O primeiro semestre de 2026 foi marcado pelo aumento das tensdes geopoliticas e por uma economia brasileira mais resiliente do
que o esperado. No cenario internacional, o principal evento do periodo foi a escalada do conflito entre Estados Unidos, Israel e
Ird, que elevou a volatilidade dos mercados, pressionou os precos de energia e trouxe novos riscos para a inflacao global. Ao mesmo
tempo, o ambiente geopolitico permaneceu conturbado, com a continuidade de disputas comerciais, questionamentos sobre a
ordem internacional vigente e maior fragmentacao das relacoes entre as principais poténcias. Nos Estados Unidos, a economia
seguiu crescendo em ritmo moderado, sustentada pelo consumo e pelos investimentos ligados a inteligéncia artificial, enquanto
a inflacdo permaneceu acima da meta, levando o Federal Reserve a manter uma postura cautelosa em relacdo ao processo de
flexibilizacdo monetaria.

No Brasil, a atividade econdmica surpreendeu positivamente ao longo do semestre. Apds a desaceleracao observada no final de
2025, os dados do inicio de 2026 mostraram retomada do crescimento, impulsionada pela forca do mercado de trabalho, pela
expansao da renda das familias e pelas diversas medidas fiscais e parafiscais adotadas pelo governo. Apesar da politica monetéaria
ainda restritiva, setores como indUstria, servicos e agronegécio apresentaram desempenho melhor do que o esperado,
contribuindo para um crescimento mais forte da economia.

No campo inflacionario, o semestre foi caracterizado por uma dindmica desafiadora. A combinacao entre mercado de trabalho
aquecido, recuperacao dos precos de alimentos e impactos da alta internacional do petréleo dificultou uma desaceleracédo mais
consistente da inflacdo. Ainda assim, houve alguma melhora na margem ao final do periodo, principalmente com a normalizacao
dos precos de alimentos e uma composicdo mais favoravel dos indicadores de inflacdo. Nesse contexto, o ciclo de afrouxamento
monetario acabou se mostrando muito mais lento do que imaginavamos no inicio do ano, antes da escalada da guerra e da
deterioracdo do ambiente global. O Copom reduziu a Selic de 15% para 14,25% ao longo do semestre, mas seguiu adotando uma
postura bastante cautelosa, diante de um cenario em que a politica monetaria doméstica passou a depender ainda mais da
combinacao entre as condicdes externas e a evolucao do quadro fiscal. Com os juros abrindo no mundo inteiro, em meio & maior
aversao ao risco e a persisténcia das pressodes inflacionéarias globais, o espaco para cortes mais rapidos no Brasil ficou mais
limitado. Na esferafiscal, o quadro continuou sendo uma importante fonte de preocupacéao. O governo seguiu recorrendo a medidas
fiscais e parafiscais para sustentar a atividade econémica, enquanto os indicadores de divida e déficit mantiveram trajetoéria
desfavoravel. Mesmo assim, o setor externo permaneceu como ponto de suporte para a economia, beneficiado por uma balanca
comercial robusta e pela continuidade dos fluxos de investimento direto para o pais.

Em sintese, o primeiro semestre de 2026 combinou crescimento econémico acima das expectativas, inflacdo ainda resistente e
aumento das incertezas geopoliticas. A economia brasileira permaneceu sustentada pela forca da demanda doméstica e pelos
estimulos governamentais, enquanto os desafios relacionados a inflacéao, a consolidacéao fiscal e ao cenario internacional seguem
como os principais determinantes para a evolucao do quadro macroecondmico no restante do ano.

No setor imobiliario, o IFIX fechou 0 més de junho aos 3.830,59 pontos, representando uma alta de 1,46% no acumulado do ano até
o momento. O primeiro semestre apresentou um volume de emissdes menor comparativamente ao segundo semestre de 2025, com
destaque para os fundos de logistica e de shoppings, que responderam pela maior parcela do volume emitido no periodo,
impulsionados principalmente pela consolidacao de fundos e pela troca de ativos por cotas.

Por fim, o time de gestdo enxerga que o setor imobiliario segue aquecido, principalmente no setor de baixa renda, em decorréncir
das recentes alteracdes no Programa Minha Casa Minha Vida (criacdo de novas faixas e aumento dos limites de renda e do tgtb c
valor de imoveis elegiveis). Por outro lado, também é possivel notar uma leve desaceleracdo no ritmo de vendas das incorpopéd o}

e o aumento de estoque em empreendimentos de médio/alto padrao, que é o setor mais afetado pela manutencéao dog/j"UrOf

/
/

/.

4

245



Docusign Envelope ID: 61FFAE8B-C120-8391-8303-EB69D4222531

\) A R X ESTUDO DE VIABILIDADE | ARX Fll Portfolio Renda CDI+ || Resp Limitada

INVESTIMENTOS

patamar elevado; no caso de lajes corporativas, o primeiro semestre de 2026 manteve a tendéncia de queda na vacancia e aumento
nos valores de aluguel, especialmente em iméveis AAA e regides premium como a Faria Lima. Ao longo desse semestre, por outro
lado, o mercado tende a ter maior volatilidade com as eleicdes na agenda, mas acreditamos que os fundos imobiliarios com
portfélio defensivo continuardo mostrando resiliéncia nesse cenario mais sensivel.

O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA OU GARANTIA DE
RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO
COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE A OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM
DADOS DO PASSADO OU ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDICOES SE
MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

0S RESULTADOS DO FUNDO PODERAO DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO INCLUSIVE
OCASIONAR PERDAS PARA O COTISTA.

NAO SERA DEVIDA PELO FUNDO, PELA ADMINISTRADORA, PELO GESTOR E PELO COORDENADOR LIDER DA OFERTA
QUALQUER INDENIZACAO, MULTA OU PENALIDADE DE QUALQUER NATUREZA, CASO 0S COTISTAS NAO ALCANCEM A
REMUNERAGAO ESPERADA COM O INVESTIMENTO NO FUNDO OU CASO 0OS COTISTAS SOFRAM QUALQUER PREJUIZO
RESULTANTE DE SEU INVESTIMENTO NO FUNDO.

A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E
LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELA PROPRIA
GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO, ESPECIALMENTE A SECAQ “FATORES DE
RISCO”.

0S INVESTIDORES INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO
PROSPECTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR DAS COTAS POR ELE SUBSCRITAS, NOS TERMOS DO
REGULAMENTO DO FUNDO E DA RESOLUGAQ CVM 175.

AS COTAS NAO CONTARAO COM CLASSIFICACAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM
FUNCIONAMENTO NO PAIS

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. A RENTABILIDADE
DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS.

O INVESTIMENTO NAS COTAS DO FUNDO E NA OFERTA E UM INVESTIMENTO DE RISCO.

FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

Séao Paulo, 30 de outubro de 2026.

ARXINVESTIMENTOS LTDA.

=

Nome: Vitor Frango de Souza Nome: Lucas Gregolin Dias
Cargo: pm ARX Cargo: Co Gestor de Renda Fixa
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MATERIAL DE DIVULGACAO. Material elaborado em 30 de outubro de 2026. Fundos de investimento ndo contam com a garantia da
administrador, da gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A Rentabilidade passada nao
representa garantia de rentabilidade futura. A Rentabilidade divulgada nédo é liquida de impostos das taxas descritas no regulamento do
fundo. Leia o prospecto e o regulamento antes de investir. Para mais informacoes, tais como atributacao aplicavel, acesse o regulamento do
fundo e demais materiais regulatérios, tais como a lamina de informacdes essenciais, quando aplicavel, disponiveis no site
www.cvm.gov.br ou no seguinte link do site dos administradores. Este fundo utiliza estratégias que podem resultar significativas perdas
patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacao do cotista
de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do fundo. Ao considerar a aquisicdo de cotas, os potenciais investidores deverao
realizarsua prépria analise e avaliagdo sobre o fundo. E recomendada a leitura cuidadosa do regulamento, com especial atencao para as
clausulas relativas ao objetivo e politica de investimento do fundo, bem como as que tratem dos fatores de risco a que o fundo e a oferta estao
expostos. O investimento no fundo apresenta riscos para o investidor. Supervisdo e Fiscalizacdo: Comissao de Valores Mobiliarios - CVM.
Servico de Atendimento ao Cidadao em www.cvm.gov.br. Os canais de atendimento estdo disponiveis no site
www.arxinvestimentos.com.br. Este material foi elaborado pela ARX Investimentos e nado constitui oferta ou qualquer sugestado ou
recomendacao de investimento, em particular ou em geral. Nao ha neste documento qualquer declaracao ou garantia, explicita ou implicita,
acerca de promessa de rentabilidades futuras quanto ao produto ou servico financeiro identificado. Este documento ndo leva em conta
objetivos de investimento, situacao financeira ou necessidades particulares de qualquer pessoa fisica ou juridica individualmente
considerada. Todas as opinides descritas nesse documento sdo da ARX Investimentos. ATENCAO: AS INFORMACOES PRESENTES NESTE
MATERIAL SAO BASEADAS EM SIMULACOES E 0S RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. Para informagées
adicionais, tais como: data do inicio dos fundos; rentabilidade mensal; rentabilidade acumulada nos tltimos 12 (doze) meses ou desde a
constituicao; patrimdnio liquido médio mensal dos Gltimos 12 (doze) meses ou desde a constituicdo; taxa de administracéo; taxa de
performance, se houver; publico alvo do fundo; descricéo da classificacao ANBIMA; descricao do objetivo e/ou estratégia; prazos de caréncia
pararesgate e prazo de operacao; tributacao aplicavel; e informacodes sobre os canais de atendimento; favor consultar os relatérios dos
fundos que estao disponiveis em nosso site: www.arxinvestimentos.com.br.

Autorregulacio

ANBIMA

Autorregulagao

ANBIMA

Autorregulagao

ANBIMA

m Autorregulagao
ANBIMA

Coordenadores de

Ofertas Publicas Ofertas Publicas

Gestdo de Recursos Administragao Fiduciaria

ARX Investimentos Ltda.

Rio de Janeiro | Av. Borges de Medeiros, 633 - 4°andar - Leblon
Sao Paulo | R. Prof. Atilio Innocenti, 165 - 16° andar - Vila Nova Conceicdo

Relacdo com Investidores
comercial@arxinvestimentos.com.br

arxinvestimentos.com.br
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INFORME ANUAL DO FUNDO
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Imprimir

Informe Anual
ARX FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO PORTFOLIO RENDA
Nome do Fundo/Classe: CDI+ Il RESPONSABILIDADE CNPJ do Fundo/Classe: 69.693.630/0001-95
LIMITADA
Data de Funcionamento: 30/10/2026 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: Quantidade de cotas emitidas: 500.000,00
Fundo/Classe Exclusivo? Nao Coti.s_tas possuem v i.n culo - Nao
familiar ou societario familiar?
Classificaciao: Multiestratégia
Classificaci Subclassifica¢do: Nao possui
assILcacao subclassificacio Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulacio: )
Gestao: Ativa
Segmento de Atuacdo: Multicategoria
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= . 31/12
Duracio: social:
Mercado de negociacio MBO Entidade admll}lstradora de CETIP
das cotas: mercado organizado:
Nome do Administrador: BANCO DAYCOVAL S.A. CNPJ do Administrador: 62.232.889/0001-90
Endereco: Av. Paulista, 1793, 2° andar- Bela Vista- Telefones: 0300 111 0500
so: Sdo Paulo- SP- 01311200 : (1) 3563-4389
Site: www.daycoval.com.br E-mail: informes.regulatorios@bancodaycoval.com.br
Competéncia: 10/2026
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
1.1 |Gestor: ARX INVESTIMENTOS ILTDA 04.408.128/0001- [Avenida Borges de Medeiros, n° 633, salas 401, 402 ¢ 403, 00 0000 0000

40 Leblon, CEP 22.430-041

62.232.889/0001- | \\ paylista, 1793, Bela Vista, 01311-200. Sdo Paulo - SP,

Custodiante: BANCO DAYCOVAL S.A. 90

(11) 3563-4389

Auditor Independente: ERNST & YOUNG 61.366.936/0001- |Av. Presidente Juscelino Jubitschek, 1909. Vila Nova

13 | AUDITORES INDEPENDENTES 25 Conceigio. 04543-907. Sdo Paulo - SP. (11) 2573-3000
1.4 |Formador de Mercado: /-

1.5 |Distribuidor de cotas: BANCO DAYCOVAL S.A. 83'232'889/0001_ Av. Paulista, 1793, Bela Vista, 01311-200. Sao Paulo - SP. [(11) 3563-4389
1.6 |Consultor Especializado: .-

1.7 |Empresa Especializada para administrar as locagdes: |../-

1.8 |Outros prestadores de servicos':

Néo possui informagdo apresentada.

2. |Investimentos FII

2.1 |Descrigdo dos negécios realizados no periodo
Nao possui informagao apresentada.

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacoes descritas no item 1.1 com
relaciio aos investimentos ainda nao realizados:
O programa de investimento do Fundo para os exercicios seguintes seguira a politica de investimentos, em conformidade com o regulamento do Fundo.

4. |Anailise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
Os resultados do fundo de investimento podem ser consultados diretamente na demonstracgdo financeira do fundo (DF). Esta documentagéo estara disponivel
para consulta em: (https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM), e proporciona uma visao detalhada do desempenho e das
operagoes realizadas ao longo do periodo.

4.2 |Conjuntura econdomica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo
Informagdo ndo apresentada

4.3 |Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢do da carteira
Informacdo ndo apresentada

5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos
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Valor Contabil dos atives imobiliarios do FII Valor Justo. nos termos da ICVM 516 Percentual de
f SIM ou NAO Valorizagio/Desvaloriza¢io
Relac¢do de ativos imobilidrios Valor (RS$) ( ou ) apurado no periodo

Nao possui informagdo apresentada.

6.1

Critérios utilizados na referida avaliacio

Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado ou um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do negocio e dispostas
arealizar a transagdo, sem que represente uma operagio forcada, conforme instrugdo CVM 516, Art. 7° §1°. Os Ativos serdo precificados de acordo com
procedimentos para registro e avaliagdo de titulos e valores mobiliarios, conforme estabelecido na regulamentag@o em vigor (tais como o critério de marcagdo a
mercado) e de acordo com o manual de precificagdo adotado pelo Custodiante. O manual estd disponivel para consulta no website:
https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercadocapitais/politicas-manuais-documento

Relacio de processos judiciais, niio sigilosos e relevantes

Nio possui informagao apresentada.

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nio possui informagdo apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nao possui informagdo apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.

Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposi¢do dos cotistas para analise:

Av. Paulista, 1793, 2° andar, 01311200, Sdo Paulo - SP, Bela Vista.
https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais

10.2

Indicagio dos meios de comunicagio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o envio de
documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para envio de pedido
publico de procuragio.

O Administrador publicara as informagdes especificadas abaixo, na periodicidade respectivamente indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores
(https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais) e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado neste Regulamento.
As informagdes abaixo especificadas serdo remetidas pelo Administrador a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos, e as entidades administradoras
do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagdo.

10.3

Descricido das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovacio da qualidade de cotista e representacdo de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizag¢do de consultas formais, se admitidas
em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicacio escrita ou eletronica de voto.

A primeira convocacdo da Assembleia deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo
menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais extraordinarias, contado o prazo da data de envio da convocagdo para os Cotistas. A
Assembleia sera instalada com a presenca de, pelo menos, 1 (um) Cotista. As decisdes em Assembleia deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, observados os quoruns especificos descritos no item 12.1 acima, correspondendo a cada
Cota um voto, ndo se computando os votos em branco. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a
metade das Cotas representadas na Assembleia. Somente poderdo votar na Assembleia, os Cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da
convocag¢do da Assembleia, bem como os seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

10.3

Praticas para a realizaciio de assembleia por meio eletronico.

A Assembleia sera realizada de modo parcial ou exclusivamente eletronico, de acordo com o que for informado aos Cotistas na convocagao. Nos termos do
artigo 75 da parte geral da Resolugdo CVM n° 175, somente sera admitida a participagdo presencial dos Cotistas, caso a Assembleia seja realizada de modo
parcialmente eletronico. As deliberagdes da Assembleia poderdo, ainda, ser tomadas por meio de processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido dos
Cotistas.

11.

Remuneracio do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

A Classe esta sujeita a Taxa Global incidente sobre o valor contabil do Patrimdnio Liquido, para pagamento da remuneragdo devida a Administradora (“Taxa de
Administra¢ao”), a Gestora (“Taxa de Gestdo”), e ao(s) distribuidor(es) pela prestagao de servigos continua a Classe (“Taxa Maxima de Distribui¢do”)
equivalente a: a) 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, durante o periodo compreendido entre a Data de Inicio do Fundo e o 5°
(quinto) aniversario da Data de Inicio do Fundo (‘“Prazo Inicial”), observado o disposto no item 5.1.10 abaixo; ¢ b) 1,00% (um inteiro por cento) ao ano, a partir
do Dia Util subsequente ao término do Prazo Inicial, caso o Prazo de Duragéio seja prorrogado, seja a critério da Gestora, nos termos do item 3.1 do
Regulamento, seja mediante deliberagdo da Assembleia, até o encerramento do Fundo. 5.1.1 Independentemente do percentual indicado no item 5.1, a
Administradora sempre fara jus a uma remunera¢do minima mensal de R$ 13.000,00 (treze mil reais) pelos servigos de administragdo e de R$ 1.000,00 (mil

reais) pelos servigos de custddia, ainda que a Taxa de Administragdo calculada nos termos deste item 5 ndo alcance tal valor.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:

0,00 0,00% 0,00%

12.

Governanga

12.

[

Representante(s) de cotistas

Nao possui informagao apresentada.

12.2

Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Erick Warner de Carvalho Idade: 46

Profissao: Diretor de Administragao Fiduciaria CPF: 27764653861

E-mail: erick.carvalho@bancodaycoval.com.br Formacio académica: Administragdo de Empresas

Quantidade de cotas detidas 0.00 Quantidade de cotas do FII

do FII: ’ compradas no periodo: 0,00

Quantidade de cotas do FII

. A 0,00 Data de inicio na func¢io: 01/08/2019
vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

[Ndo possui informagéo
apresentada.

Descri¢iao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento Descricao
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Qualquer condenaciio criminal

Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as penas

aplicadas

13. |Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
Faixas de Pulverizacdo N° de cotistas N° de cotas detidas ro/é’l::ﬁf)o;?)stggi?n??i]do % detido por PF % detido por PJ
Até 5% das cotas 1,00 3.000.000,00 100,00% 0,00% 0,00%
Acima de 5% até 10%
Acima de 10% até 15%
Acima de 15% até 20%
Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
Acima de 50%

14. [Transagoes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢do CVM n° 472, de 2008

Nao possui informagdo apresentada.

15. [Politica de divulgacio de informacées

15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de informacdes relevantes nao
divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.
A politica de divulgag@o de ato ou fato relevante do fundo, pode ser consultada através dos links: https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercado-
capitais/informacoes-cotista e/ou https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM

15.2|Descrever a politica de negociacido de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial
de computadores.
A politica de negociagao de cotas do fundo, se houver, pode ser consultada através dos links: https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercado-
capitais/informacoes-cotista e/ou https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societirias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores.
A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o
processo decisorio e quais sdo as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto. A Gestora exercera o direito de voto decorrentes dos ativos
integrantes do patriménio do Fundo, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relagdo aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando,
na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstincias conforme sua politica de voto.

15.4[Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizaciio da politica de divulgacdo de informacdes, se for o caso.
O Administrador possui equipes direcionadas para asseguragdo do cumprimento da politica de divulgagao de informagdes do Fundo com segregagdo de fungdes
para elaboragdo, validagdo e envio de informagdes.

16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:
As regras e prazos para chamada de capital do Fundo, se houver, estardo previstas nos documentos relativos as ofertas de distribui¢do de cada emissdo de cotas.

Nota
1 A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das despesas do

FII
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MODELO DE PROCURACAO DE CONFLITO DE INTERESSES

PROCURACAO

Por este instrumento particular de procuragdao sob condicdo suspensiva (“Procuragido”), [NOME],
[nacionalidade], [profissdo], residente e domiciliado na cidade de [*], estado de [*], na [¢], portador da
Cédula de Identidade n° [+], expedida pela [*], e inscrito no CPF sob o n°® [*] {OU} [RAZAO SOCIAL],
com sede na cidade [¢], estado [*], na [*], inscrita no Cadastro Nacional da Pessoal Juridica (“CNPJ”)
sob o n° [¢], devidamente representada por seu[s] representante[s] legal[is] abaixo assinadol[s]
(“OUTORGANTE”), na qualidade de cotista do ARX FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO PORTFOLIO RENDA CDI+ II RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de

investimento imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n°
69.693.630/0001-95 (“Fundo”), administrado pelo BANCO DAYCOVAL S.A., com sede na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita
no CNPJ sob o n° 62.232.889/0001-90 (““‘Administradora”) e gerido pela ARX INVESTIMENTOS

LTDA., com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Borges de
Medeiros, n® 633, salas 401, 402 e¢ 403, Leblon, CEP 22.430-041, inscrita no CNPJ sob o n°
04.408.128/0001-40 (“Gestora”), nomeia e constitui [QUALIFICACAO OUTORGADO]
(“OUTORGADQ”), como seu legitimo procurador, outorgando-lhe os poderes para isoladamente e

em nome do OUTORGANTE:

(1) representar ¢ votar em nome do OUTORGANTE, enquanto cotista da classe Unica de cotas do

Fundo, na assembleia especial de cotistas, seja em primeira ou segunda convocacao (incluindo em
eventuais retomadas de trabalho em razao de adiamento, interrup¢ao ou suspensdo), inclusive em
consulta formal, conforme orientagdo de voto abaixo formalizada, convocada para DELIBERAR

sobre:

(A) A possibilidade de aquisi¢ao e/ou alienagdo pela classe Uinica de cotas do Fundo, na forma prevista
no Regulamento, de ativos financeiros e valores mobiliarios emitidos, ofertados ou estruturados pela
Administradora, pela Gestora, ou pessoas a eles ligadas, ou por veiculos de investimento geridos e/ou
administrados pela Administradora e pela Gestora, bem como aquisi¢ao e/ou alienac¢do pelo Fundo de
ativos financeiros e valores mobiliarios que tenham como contraparte veiculos de investimento geridos

ou administrados pela Gestora ou pela Administradora (“Ativos Conflitados™), até o limite de at¢ 100%

(cem por cento) do patrimonio liquido do Fundo, desde que observados os Critérios de Elegibilidade
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(abaixo descritos), tendo em vista que tais aquisi¢des e/ou alienagdes configuram potencial conflito de
interesse, nos termos do art. 31 do Anexo Normativo III da Resolugao CVM 175, de 23 de dezembro

de 2022, conforme em vigor (“Resoluc¢do CVM 175" e “Assembleia de Conflito de Interesses”,

respectivamente), conforme descrito na Se¢ao “Destina¢do dos Recursos” do “Prospecto Definitivo da
Oferta Publica de Distribui¢do Primdria da 1° (Primeira) Emissdo de Cotas da Classe Unica do ARX
Fundo de Investimento Imobiliario Portfolio Renda CDI+ II Responsabilidade Limitada
(“Prospecto”), de modo a incluir tais critérios de elegibilidade como item 6.6.2 do Anexo I do

Regulamento;

(B) A autorizacao para que o Fundo realize as seguintes transacdes, com a finalidade exclusiva de
gestdo de caixa e liquidez do Fundo e sem prejuizo do disposto na regulamentagdo aplicavel: (a)
aquisicdo e alienacdo de operagdes compromissadas, lastreadas exclusivamente em titulos publicos
federais, que tenham como contraparte parte relacionada a Administradora; e/ou (b) aquisicao e
alienacao de ativos financeiros de renda fixa de emissao de partes relacionadas a Administradora e/ou
ao Gestor, situagdes essas que caracterizam potencial conflito de interesse, nos termos do artigo 12,
inciso IV, e artigo 31 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175, de modo a incluir tal

possibilidade no item 6.5 do Anexo I do Regulamento.

(2) assinar e rubricar a ata de Assembleia de Conflito de Interesses ou Consulta Formal, junto do

respectivo Livro de Atas de Assembleias Gerais e o Livro de Presenga de Cotistas do Fundo, dentre
outros documentos correlatos e suas respectivas formalizagdes, conforme aplicaveis, como se o
OUTORGANTE estivesse presente na Assembleia de Conflito de Interesses ou Consulta Formal,

como se os tivesse praticado pessoalmente; e

(3) praticar todos e quaisquer atos necessarios a efetivagdo dos itens (1) e (2) acima, conforme

orientacdo de voto abaixo formalizada.

DESCRICAO DO CONFLITO DE INTERESSES

A aquisicdo e/ou alienagdo, pela classe tnica de cotas do Fundo, de Ativos Conflitados ¢ considerada
uma situagdo de potencial conflito de interesses, nos termos do art. 31 do Anexo Normativo III, da
Resolucdo CVM 175, e sua concretizagdo devera ser aprovada por meio de Assembleia de Conflito de
Interesses, por Cotistas que representem, cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas presentes na

Assembleia de Conflito de Interesses; e (ii.a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas
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emitidas, caso a classe unica de cotas tenha mais de 100 (cem) cotistas, ou (ii.b) metade, no minimo,

das cotas emitidas, caso a classe unica de cotas do Fundo tenha até 100 (cem) cotistas.

Em razdo da potencial situacao de conflito de interesses, acima descrita, a Assembleia de Conflito de
Interesses, sera convocada pela Administradora ap6s o encerramento da Oferta e disponibilizagdo do

respectivo Antincio de Encerramento.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE TAL
SITUACAO DE CONFLITO DE INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE
POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, CONSTANTE DO PROSPECTO.

Com relagdo a ordem do dia da Assembleia de Conflito de Interesses, 0 OUTORGANTE, na
qualidade de cotista do Fundo, confere poderes especificos a0 OUTORGADO para exercicio do seu

direito de voto, que serd feito de acordo com a seguinte orientacao:
ORIENTACAO DE VOTO NA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES

1) A aquisicdo e/ou alienagdo pela classe tnica de cotas do Fundo, na forma prevista no
Regulamento, de ativos financeiros e valores mobilidrios emitidos, ofertados, administrados,
geridos ou estruturados pela Administradora, pela Gestora, ou pessoas a eles ligadas, ou por
veiculos de investimento geridos e/ou administrados pela Administradora e pela Gestora, bem
como aquisi¢ao e/ou alienacdo pelo Fundo de ativos financeiros e valores mobiliarios que
tenham como contraparte veiculos de investimento geridos ou administrados pela Gestora ou
pela Administradora até o limite de até 100% (cem por cento) do patrimdnio liquido do Fundo,
desde que observados os Critérios de Elegibilidade (abaixo descritos), tendo em vista que tais
aquisi¢oes e/ou alienagdes configuram potencial conflito de interesse, nos termos do art. 31 da
Resolugao CVM 175, conforme descrito na Secao “Destinagao dos Recursos” do Prospecto, de

modo a incluir tais critérios de elegibilidade como item 6.6.2 do Anexo I do Regulamento;

Favor Contra Abstencao

Cd C Cd
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2)

A autorizacdo para que o Fundo realize as seguintes transagdes, com a finalidade exclusiva de
gestao de caixa e liquidez do Fundo e sem prejuizo do disposto na regulamentagdo aplicavel:
(a) aquisicdo e alienagdo de operacdes compromissadas, lastreadas exclusivamente em titulos
publicos federais, que tenham como contraparte parte relacionada a Administradora; e/ou (b)
aquisi¢do e alienagdo de ativos financeiros de renda fixa de emissdo de partes relacionadas a
Administradora e/ou a Gestora; e/ou c) aplicagdo em cotas de fundos de investimento
administrados e/ou geridos pela Administradora, pela Gestora ou por partes a elas relacionadas,
para fins de gestdo de caixa e liquidez, situacdes essas que caracterizam potencial conflito de
interesse, nos termos do artigo 12, inciso IV, e artigo 31 do Anexo Normativo III da Resolugao

CVM 175, de modo a incluir tal possibilidade no item 6.5 do Anexo I do Regulamento

Favor Contra Abstencao

- - -

CONDICAO SUSPENSIVA

A eficécia desta Procuragao esta condicionada, nos termos dos artigos 125 ¢ 126 da Lei n° 10.406, de

10 de janeiro de 2002, conforme alterada, a efetiva subscrigao e integralizagcdo, pelo OUTORGANTE,

de cotas do Fundo, de forma que o OUTORGANTE se torne cotista do Fundo.

DECLARACOES E DISPOSICOES GERAIS

A)

(B)

O OUTORGANTE declara para todos os fins que, antes de outorgar a presente Procuragao,
obteve acesso, recebeu e tomou conhecimento acerca do teor do Regulamento, do Manual de
Voto e do Prospecto, possuindo todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do

direito de voto na forma acima orientada.

A presente Procuragdo de Conflito de Interesses (i) ndo ¢€ obrigatoéria, e sim facultativa; (ii) caso
venha ser outorgada, serd dada sob a condi¢do suspensiva de 0 OUTORGANTE tornar-se,
efetivamente, cotista do Fundo; (iii) ndo ¢ irrevogavel e irretratdvel; (iv) assegura a
possibilidade de orientacdo de voto contrario a proposta de aquisi¢cao de ativos em situacdo de
potencial conflito de interesses; (v) serd dada por investidores que, antes de outorgar esta

Procuragao de Conflito de Interesses, tiveram acesso a todos os elementos informativos
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(D)

(E)

necessarios ao exercicio do voto, conforme disposto no Prospecto, no Manual de Voto e nos
demais documentos da Oferta; e (vi) ndo terd prazo indeterminado, sendo valida pelo prazo
previsto abaixo; e (vii) considerando o carater perene da aprovagdo dos Critérios de
Elegibilidade, tal aprovacgao podera precisar ser ratificada em nova assembleia de cotistas caso

haja alteragdo significativa na base de Cotistas ou no patriménio liquido do Fundo.

A presente procuracdo ¢ outorgada pelo OUTORGANTE ao OUTORGADO, a qual
necessariamente nao presta os servicos de administragdo, gestdo e/ou custodia qualificada dos
ativos do Fundo, tampouco ¢ consultor imobilidrio ou pessoa ligada a Administradora, a

Gestora ou a consultor imobiliario.

De acordo com a Lei n° 13.709, de 14 de agosto de 2018, conforme alterada (“Lei Geral de
Protecdo de Dados”), e com as demais instru¢des, normativos e decisoes da Autoridade

Nacional de Protegao de Dados (“ANPD”), o OUTORGANTE declara ter ciéncia da

necessidade da coleta das suas informagdes, inclusive dados pessoais na forma da Lei Geral de
Protecdo de Dados, e consente com o uso e tratamento de tais informacdes pelo
OUTORGADO, conforme seja necessario com a exclusiva finalidade de permitir a devida
representacao e participacdo do OUTORGANTE na Assembleia de Conflito de Interesses,
sendo permitida, inclusive, a sua disponibilizacao e compartilhamento junto a Administradora,
a Gestora e/ou a qualquer autoridade que necessite acessar ¢/ou tratar tais informagdes em razao
da Assembleia de Conflito de Interesses, sendo certo que, para todos os fins de direito, o
tratamento de tais informagdes nao configura qualquer infracdo a Lei Geral de Protecao de

Dados ou a ANPD, e sera realizado atendendo aos principios € normas aplicaveis.

A presente Procuragdo podera ser revogada e retratada, pelo OUTORGANTE, unilateralmente,
a qualquer tempo, até a data da referida assembleia, de acordo com os mesmos procedimentos
adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica. Dessa forma, o
OUTORGANTE poderarevogar a procuracdo mediante comunicacdo a ser impressa € assinada
com a(s) firma(s) devidamente reconhecida(s) pelo Investidor ou de forma eletronica por
plataforma digital, e entregue a Administradora (1) em copia (PDF) por meio eletronico, através
do seguinte e-mail: assembleias.dsf@bancodaycoval.com.br, até as 18:00 horas do Dia Util
anterior a data de realizacdo da Assembleia de Cotistas ou (2) de forma fisica (via original), na
sede da Administradora (endereco acima descrito), até as 18:00 horas do Dia Util anterior &

data de realizagao da Assembleia de Cotistas.
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(F)  E permitido o substabelecimento de poderes, com ou sem reservas de poderes, a representantes

legais, s6cios ou colaboradores do OUTORGADO.

(G) A presente Procuracao ficara valida pelo prazo de 1 (um) ano a contar da presente data ou até

o encerramento da Assembleia de Conflito de Interesses, o que ocorrer primeiro.

Exceto quando definido diferentemente neste instrumento, os termos iniciados em letra maitiscula tém

o significado a eles atribuido no Regulamento ou no Prospecto.

[Local], [dia] de [més] de 2026.

[nome do Investidor PJ]
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
{OU}
[nome do Investidor PF]
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ANEXO I A PROCURACAO DE CONFLITO DE INTERESSES

Critérios a serem observados na aquisi¢ao e/ou alienagao pela classe unica de cotas do Fundo, de ativos
financeiros e valores mobilidrios emitidos pela Administradora, pela Gestora, ou pessoas a eles ligadas,
ou por veiculos de investimento geridos e/ou administrados pela Administradora e pela Gestora, bem
como aquisicdo e/ou alienag¢do pelo Fundo de ativos financeiros e valores mobiliarios que tenham
como contraparte veiculos de investimento geridos ou administrados pela Gestora ou pela

Administradora:

A. Certificados de Recebiveis Imobiliarios com Lastro Pulverizado:
(1) Deverdo contar, obrigatoriamente, com a institui¢cdo de regime fiduciario;

(i1) Nao poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relagdo a qual a Administradora, a
Gestora ou as pessoas ligadas detenham participacao societaria superior a 15% (quinze por cento);

(111) Créditos deverdo contar com cobranca realizada pelo proprio cedente ou originador dos
respectivos créditos, desde que exista um backup servicer que ndo seja parte relacionada;

B. Certificados de Recebiveis com Lastro Nao Pulverizado:
(1) Deverao contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;

(i1) Nao poderao ser emitidos por companhia securitizadora em relagao a qual a Administradora, a
Gestora ou as Pessoas Ligadas detenham participagdo societaria superior a 15% (quinze por cento);

(ii1) Caso o CRI conte com garantia real, devera possuir duration (prazo médio ponderado do
vencimento previsto para tal CRI) igual ou inferior a 10 (dez) anos e deve prever covenant de
verificacao de cobertura de garantia real ou de cobertura de servico da divida; e

(iv) caso nao conte com garantia real, o CRI devera possuir duration (prazo médio ponderado do
vencimento previsto para tal CRI) igual ou inferior a 5 (cinco) anos;

Os critérios de elegibilidade acima descrito serdo observados no momento da realizagdo do
investimento pelo Fundo, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais

critérios deixem de ser verificados apds a realizagdo inicial do investimento.
PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA

SITUACAO DE CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE
POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, CONSTANTE DO PROSPECTO.
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MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO PARA A ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS DA
CLASSE UNICA DO ARX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PORTFOLIO RENDA
CDI+ I RESPONSABILIDADE LIMITADA QUE TRATARA DA APROVACAO DA AQUISICAO DE
ATIVOS EM SITUACAO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES

BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada pela Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM?”) para o exercicio profissional de administragdo de carteiras de valores mobiliarios, na
categoria de administrador fiduciario, nos termos do Ato Declaratorio CVM n° 17.552, de 5 de dezembro de
2019, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista, CEP
01.311-200, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n® 62.232.889/0001-90
(“Administradora”) do ARX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PORTFOLIO RENDA
CDI+ II RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°® 69.693.630/0001-95 (“Fundo”)
vem, por meio do presente Manual de Exercicio de Voto, oferecer orientacdo para exercicio de voto em
assembleia especial extraordinaria de cotistas a ser realizada, a qual sera convocada a fim de deliberar sobre
potencial situagdo de conflito de interesses, na forma do art. 31 do Anexo Normativo III da Resolugdo da CVM
n® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme em vigor (“Resolu¢io CVM 175”), e que tera as caracteristicas

abaixo descritas (“Assembleia de Conflito de Interesses”™).

Exceto quando definido diferentemente neste Manual de Exercicio de Voto, os termos iniciados em letra
maitscula tém o significado a eles atribuido no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribui¢do
Primdria da 1° (Primeira) Emissdo de Cotas da Classe Unica do ARX Fundo de Investimento Imobilidrio

Portfolio Renda CDI+ II Responsabilidade Limitada” (“Prospecto”).

Convocacido da Assembleia de Conflito de Interesses
A Assembleia de Conflito de Interesses serd convocada mediante edital de convocacao, a ser divulgado apds o
encerramento da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 1* (primeira) emissdo da classe unica do

Fundo (“Oferta”), em local e horario a serem definidos no edital de convocagao.

Ordem do dia a ser deliberada na Assembleia de Conflito de Interesses
Apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta, sera convocada Assembleia de Conflito de

Interesses, cuja ordem do dia compreendera a deliberagio sobre:

1) A aquisi¢@o e/ou alienagdo pela classe tunica de cotas do Fundo, na forma prevista no Regulamento, de
ativos financeiros e valores mobilidrios emitidos, ofertados, administrados, geridos ou estruturados pela
Administradora, pela Gestora, ou pessoas a eles ligadas, ou por veiculos de investimento geridos e/ou
administrados pela Administradora e pela Gestora, bem como aquisi¢do e/ou alienagdo pelo Fundo de

ativos financeiros e valores mobiliarios que tenham como contraparte veiculos de investimento geridos

1
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ou administrados pela Gestora ou pela Administradora (“Atives Conflitades”), até o limite de 100%
(cem por cento) do patrimodnio liquido do Fundo, desde que observados os Critérios de Elegibilidade
(abaixo descritos), tendo em vista que tais aquisi¢des e/ou alienagdes configuram potencial conflito de
interesse, nos termos do art. 31 da Resolugdao CVM 175 conforme descrito na Se¢do “Destina¢do dos
Recursos” do Prospecto, de modo a incluir tais critérios de elegibilidade como item 6.6.2 do Anexo |

do Regulamento;

2) A autorizacdo para que o Fundo realize as seguintes transagdes, com a finalidade exclusiva de gestdo
de caixa e liquidez do Fundo e sem prejuizo do disposto na regulamentagao aplicavel: (a) aquisi¢do e
alienagdo de operagoes compromissadas, lastreadas exclusivamente em titulos publicos federais, que
tenham como contraparte parte relacionada a Administradora; e/ou (b) aquisi¢ao ¢ alienacdo de ativos
financeiros de renda fixa de emissdo de partes relacionadas a Administradora e/ou a Gestora; e/ou (¢)
aplicacdo em cotas de fundos de investimento administrados e/ou geridos pela Administradora, pela
Gestora ou por partes a elas relacionadas, para fins de gestdao de caixa e liquidez; situagdes essas que
caracterizam potencial conflito de interesse, nos termos do artigo 12, inciso IV, e artigo 31 do Anexo
Normativo III da Resolugdo CVM 175, de modo a incluir tal possibilidade no item 6.5 do Anexo I do

Regulamento.

Critérios de Elegibilidade

A aquisicdo e/ou alienagdo pela classe tnica de cotas do Fundo de Ativos Conflitados, devera respeitar os

seguintes critérios de elegibilidade (“Critérios de Elegibilidade™):

A. Certificados de Recebiveis Imobiliarios com Lastro Pulverizado:
(i) Deverao contar, obrigatoriamente, com a institui¢ao de regime fiduciério;

(i1) Nao poderao ser emitidos por companhia securitizadora em relacdo a qual a Administradora, a Gestora ou
as pessoas ligadas detenham participagdo societaria superior a 15% (quinze por cento);

(i) Créditos deverdo contar com cobranga realizada pelo proprio cedente ou originador dos respectivos
créditos, desde que exista um backup servicer que nao seja parte relacionada;

B. Certificados de Recebiveis Imobiliarios com Lastro Nao Pulverizado:
(i) Deverao contar, obrigatoriamente, com a institui¢ao de regime fiduciario;

(i1) Nao poderao ser emitidos por companhia securitizadora em relacdo a qual a Administradora, a Gestora ou
as Pessoas Ligadas detenham participagdo societaria superior a 15% (quinze por cento);

(iii) Caso o CRI conte com garantia real, devera possuir duration (prazo médio ponderado do vencimento
previsto para tal CRI) igual ou inferior a 10 (dez) anos e deve prever covenant de verificacdo de cobertura de
garantia real ou de cobertura de servigo da divida; e

(iv) caso ndo conte com garantia real, o CRI deverd possuir duration (prazo médio ponderado do vencimento
previsto para tal CRI) igual ou inferior a 5 (cinco) anos.
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PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUACAO DE
CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO
DE INTERESSE”, CONSTANTE DO PROSPECTO.

Quem podera participar da Assembleia de Conflito de Interesses
Somente poderdo votar na Assembleia de Conflito de Interesses os Cotistas da classe tinica do Fundo inscritos
no registro de Cotistas na data da convocagdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente

constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Adicionalmente, as seguintes pessoas nao podem votar na Assembleia de Conflito de Interesses: (i) o prestador
de servigo, essencial ou ndo; (ii) os socios, diretores ¢ empregados do prestador de servigo; (iii) as partes
relacionadas ao prestador de servigo, seus socios, diretores e empregados; (iv) o Cotista cujo interesse seja

conflitante com o do Fundo no que se refere a matéria em votagao.

Quoruns de instalacao e deliberaciao

A Assembleia de Conflito de Interesses sera instalada com a presenga de pelo menos 1 (um) Cotista, sendo que
a aprovagdo da matéria objeto da Assembleia de Conflito de Interesses dependera de aprovagdo prévia de
Cotistas que representem, cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas presentes na Assembleia de Conflito
de Interesses; e (ii.a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, caso a classe unica de cotas
tenha mais de 100 (cem) cotistas, ou (ii.b) metade, no minimo, das cotas emitidas, caso a classe tnica de cotas

do Fundo tenha até 100 (cem) cotistas.

Participacao por Procuracio

Para viabilizar o exercicio do direito de voto na Consulta Formal e/ou Assembleia de Conflito de Interesses e
observados os requisitos da regulamentacdo aplicavel, os Cotistas que assim desejarem poderdao, de forma
facultativa, por meio digital ou por meio fisico, outorgar poderes especificos a procuradores a serem
constituidos conforme procuragao especifica, conforme minuta anexa ao Prospecto da Oferta (“Procuracao de
Conflito de Interesses™), para que os respectivos outorgados os representem e votem em seu nome, seja para

aprovar, rejeitar e/ou se abster de votar em relacdo a ordem do dia.

A outorga da procuragdo para exercicio do direito de voto na forma acima sera facultativa e esta sob condigao
suspensiva de que o respectivo Investidor ira efetivamente se tornar Cotista do Fundo, em observéncia aos

requisitos previstos no Oficio-Circular n® 1/2021-CVM/SRE.
A Procuracdo de Conflitos de Interesses somente podera ser outorgada por Cotista que tenha obtido acesso a

todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, bem como para as matérias a serem votadas

na respectiva Assembleia de Conflito de Interesses.
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A Procuragdo de Conflito de Interesse devera ser impressa e assinada com a(s) firma(s) devidamente
reconhecida(s) pelo Investidor ou de forma eletronica pela plataforma digital utilizada pelo Coordenador Lider,
e entregue a Administradora: (1) em copia (PDF) por meio eletrdnico, através do seguinte e-mail

assembleias.dsf@bancodaycoval.com.br, até as 18:00 horas do Dia Util anterior a data de realizacdo da

Assembleia de Cotistas ou (2) de forma fisica (via original), na sede da Administradora (endereco acima

descrito), até as 18:00 horas do Dia Util anterior a data de realizagdo da Assembleia de Cotistas.

A Procuragdo de Conflito de Interesses ficara valida pelo prazo de 1 (um) ano a contar da data em que foi
outorgada ou até o encerramento da assembleia especial de Cotistas que deliberar pelos Critérios de
Elegibilidade e demais matérias indicadas acima, o que ocorrer primeiro, observado que ela ndo € irrevogavel
e irretratavel, podendo ser revogada pelo Cotista unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da referida
assembleia, de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou

eletronica.

Dessa forma, o Cotista podera revogar a procuragdo mediante comunicagdo a ser impressa e assinada com a(s)
firma(s) devidamente reconhecida(s) pelo Investidor ou de forma eletronica por plataforma digital, e entregue
a Administradora em copia (PDF) por meio eletronico, através do seguinte e-mail

assembleias.dsf@bancodaycoval.com.br, até as 18:00 horas do Dia Util anterior a data de realiza¢io da

Assembleia de Cotistas.

Em que pese a disponibilizagdo da procura¢do, a Administradora ¢ a Gestora destacam a importancia da
participacdo direta dos Cotistas na Assembleia de Conflito de Interesse para deliberar sobre as situagdes de
possivel conflito de interesses, nos termos do inciso IV do artigo 12 do Anexo Normativo III da Resolugdo

CVM 175.

O outorgado ndo poderd ser a Administradora, a Gestora, consultor imobilidrio ou qualquer parte a ela

relacionada.

Esclarecimentos Adicionais
A Administradora disponibilizara todos os documentos e informagdes necessarios ao exercicio informado do
direito de voto pelos Cotistas, na pagina por ela mantida na rede mundial de computadores, na data da realizagao

da convocacao até a data da efetiva realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses.
Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a Assembleia de

Conflito de Interesses, os Cotistas poderdo entrar em contato com a Administradora, por meio do endereco

abaixo:
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