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REGISTRO DA OFERTA NA CVM SOB O N2 CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2026/420, EM 05 DE NOVEMBRO DE 2026*

*concedido por meio do rito de registro automatico de distribui¢do, nos termos da Resolugdo CVM 160

Oferta publica de distribuigdo priméria de, inicialmente, 980.000 (novecentas e oitenta mil) cotas, integrantes da 12 (primeira) emiss3o (“Cotas”) da CLASSE UNICA DO FULWOOD DESENVOLVIMENTO LOGISTICO | FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, classe Unica de cotas de responsabilidade limitada do FULWOOD DESENVOLVIMENTO LOGISTICO | FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento
imobilidrio inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob o ne 68.281.552/0001-59 (“Classe” ou “Fundo”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série Gnica, com prego unitario de emissao de R$ 100,00 (cem reais)
por Cota (“Prego de Emissdo”, “Primeira Emissio” e “Oferta”, respectivamente). Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta (conforme abaixo definido), o custo unitario de distribuicdo, ou seja, o custo de distribuicdo dividido pelo nimero de
Cotas subscritas no ambito da Oferta serd de R$ 4,50 (quatro reais e cinquenta centavos) por Cota (“Custo Unitério de igd0”) e serd suportado, em sua totalidade, pelas cotas subordinadas do Fil Master (conforme definido neste Prospecto)
por meio da oferta publica de distribuicdo de cotas da sua 12 (primeira) emissdo, nos termos previstos nos documentos da oferta da 12 (primeira) emiss&o de cotas do Fil Master. O Custo Unitério de Distribuigdo ird variar conforme a quantidade de
Cotas efetivamente distribuidas no ambito desta Primeira Emissdo. A Oferta serd realizada no montante total de até,

RS 98.000.000,00*

(noventa e oito milhGes de reais)
(“Montante Inicial da Oferta”)

*podendo o Montante Inicial da Oferta ser di ido em virtude da ibili de Distribuigéo Parcial abaixo definida), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

A Oferta serd realizada sob a coordenagio da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira integrante do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios, com enderego na cidade de
Sio Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 29¢ e 302 andares, Vila Nova Conceigdo, CEP 04543-907, inscrita no CNPJ sob o n2 02.332.886/0011-78 (“C Lider” ou “XP i g
observado o procedimento para registro de ofertas piblicas de distribuico de valores mobiliarios e o Acordo de Cooperagdo Técnica - Ofertas Publicas celebrado entre a Comissao de Valores Mobiliirios (“CVM) e a Associago Brasileira das Entidades
dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA” e “Convénio CVM-ANBIMA”, respectivamente).

As Cotas serdo depositadas para: (i) distribuigo, no mercado primério, por meio do Médulo de Distribuic3o de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3 (“B3” e “Balcdo B3, respectivamente),
sendo a distribuigo liquidada financeiramente por meio do Balco B3; e (i) negociagéo, no mercado secundrio, no Fundos 21.- Médulo de Fundos, administrado e operacionalizado pelo Balco B3, sendo as iagGes e os eventos de

e as Cotas eletr no Balcao B3. A colocagdo das Cotas para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidagio dentro dos sistemas de liquidagdo do Balcao B3 podera ocorrer por meio
de conta(s) mantidals) pelo C Lider sob i de distribuigdo por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e a Gestora, com a interveniéncia e anuéncia da Classe, do Fil Master e da
Administradora.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE INTENGOES DE INVESTIMENTO A PARTIR DE 16 DE NOVEMBRO DE 2026. 0S DOCUMENTOS DE ACEITACAO (CONFORME DEFINIDOS NESTE PROSPECTO) SAO IRREVOGAVEIS E IRRETRATAVEIS E SERAO
LIQUIDADOS NA DATA DE LIQUIDAGAO (CONFORME DEFINIDA NESTE PROSPECTO), CONFORME OS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA.

AS INFORMAGCOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO FORAM OBJETO DE ANALISE PELA ANBIMA E RECEBERAM, EM 03 DE NOVEMBRO DE 2026, PARECER FAVORAVEL, SEM OBICE, PARA A CONCESSAO DO REGISTRO AUTOMATICO
DA OFERTA PELA CVM, O QUAL FOI CONCEDIDO EM 05 DE NOVEMBRO DE 2026.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA FOI SUBMETIDA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO NOS TERMOS DA RESOLUCAO CVM 160, COM ANALISE PREVIA PELA ANBIMA, EM RAZAO DO CONVENIO CVM-ANBIMA,
A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO FORAM ANALISADAS PELA COMISSAO DE VALORES
MOBILIARIOS - CVM.

A RESPONSABILIDADE DE CADA COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR DAS COTAS POR ELE SUBSCRITAS, NOS TERMOS DO REGULAMENTO E DA RESOLU GAO CVM 175 (CONFORME DEFINIDA ABAIXO).
AS COTAS NAO CONTARAO COM CLASSIFICACAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAIS.
0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 10 A 35.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM E DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS OFERTANTES,
BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, A GESTORA, AO COORDENADOR LIDER E/OU CVM, POR
MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO, BEM COMO O PROSPECTO PRELIMINAR (EM CONJUNTO COM ESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O “PROSPECTO”), ESTAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA
ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO COORDENADOR LiDER, DA CVM E DO FUNDOS.NET, ADMINISTRADO PELA B3, NOS TERMOS DO ARTIGO 13 DA RE SOLUGAO CVM 160.

A data deste Prospecto Definitivo é 5 de novembro de 2026.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1 Breve descri¢do da oferta

As Cotas sdo objeto de distribuicao publica, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, conduzida pelo
Coordenador Lider, sob o rito de registro automatico de distribuicdo na CVM, mediante analise prévia da
ANBIMA, nos termos do Convénio CVM-ANBIMA, conforme procedimentos previstos na Resolugdo da CVM
n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), nos termos e condi¢Ges da Oferta
aprovados em 29 de outubro de 2026 por meio do “Instrumento de Alteragdo do D110 Fundo de Investimento
Imobiligrio Responsabilidade Limitada” (“Ato de Aprovacdo da Oferta”) e do “Contrato de Estruturagdo,
Coordenagdo e Distribuigdo Publica, sob o Regime de Melhores Esforgos de Colocagdo, da 12 (Primeira) Emissdo
de Cotas da Classe Unica do Fulwood Desenvolvimento Logistico | Feeder Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada”, celebrado entre a Classe, representada, em conjunto, por sua gestora, a FULWOOD
CAPITAL PARTNERS GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Funchal, n2 375, 22 andar, conjunto 21, sala 2, Vila Olimpia, CEP 04551-060,
inscrita no CNPJ sob o n? 57.274.715/0001-50, devidamente autorizada a prestacdo dos servicos de
administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios na categoria “gestor de recursos”, por meio do Ato
Declaratério expedido pela CVM n2 25.537, de 22 de julho de 2026, na qualidade de gestora (“Gestora”), e por
sua administradora, o BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o n2
62.232.889/0001-90, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragdo de
carteiras de valores mobilidrios, na categoria de administrador fiduciario, nos termos do Ato Declaratério CVM
n2 17.552, de 5 de dezembro de 2019, na qualidade de administradora (“Administradora”), e o Coordenador
Lider, na qualidade de partes, e, ainda, na qualidade de intervenientes-anuentes, a Gestora, a Administradora e
o FIl Master (conforme abaixo definido), este representado, em conjunto, pela Administradora e pela Gestora
(“Contrato de Distribuicdo”).

Considerando a constituicdo do Fundo em classe Unica, para os fins do presente Prospecto, toda e qualquer
referéncia ao Fundo também devera ser interpretada como uma referéncia a Classe, bem como toda e qualquer
referéncia a Classe também devera ser interpretada como uma referéncia ao Fundo.

A Administradora, a Gestora e a Classe serdo referidas, em conjunto, como “Ofertantes”.

Termos iniciados em letra maiuscula, que estejam no singular ou no plural e que ndo estejam expressamente
definidos neste Prospecto, terdo o significado que lhes for atribuido no Regulamento.

2.2 Apresentagao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagdes que a Administradora
deseja destacar em relagao aquelas contidas no Regulamento

As Cotas: (i) serdo emitidas em série Unica (ndo existindo diferencgas acerca de qualquer vantagem ou restricdo
entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos, inclusive no que se refere a direitos politicos,
patrimoniais e econdmicos, e aos pagamentos de rendimentos e amortizag¢des; (ii) correspondem a fragGes ideais
do Patrimonio Liquido; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus
titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer
rendimentos da Classe previstos no Regulamento, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade
sobre os ativos integrantes da carteira da Classe ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) cada Cota
corresponderd a um voto nas assembleias de cotistas da Classe (“Assembleia de Cotistas” ou “Assembleia”); e
(viii) serdo registradas em contas de depésito individualizadas, de acordo com os procedimentos do Coordenador
Lider ou do escriturador das Cotas (“Escriturador”), conforme o caso, em nome dos respectivos titulares, a fim
de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de cotista da Classe (“Cotista”), sem emissdo de certificados.

Cada Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no regulamento do Fundo, bem como no respectivo
anexo descritivo da Classe (em conjunto, o “Regulamento”), nos termos da legislagdo e regulamentacgdo vigentes.

2.3 Identificagdo do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral que: (i) sejam pessoas fisicas ou pessoas juridicas residentes,
domiciliadas ou com sede no Brasil, e que ndo estejam compreendidos na defini¢do de Investidores Institucionais
(conforme adiante definido) e que apresentem Documento de Aceitagdo (conforme abaixo definido), em valor
igual ou inferior a R$ 999.900,00 (novecentos e hoventa e nove mil e novecentos reais), correspondente a 9.999
(nove mil novecentas e noventa e nove) Cotas considerando o Pre¢o de Emissdo (“Investidores Ndo




Institucionais”); e (ii) sejam (a) nos termos do artigo 29, § 22, da Resolugdo da CVM n? 27, de 8 de abril de 2021,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 27”), instituicBes financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar
pelo Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e sociedades de capitalizacdo; entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de investimento registrados na CVM;
(b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo da CVM n? 30, de 11 de maio de
2021, conforme alterada, que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobilidrios
registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil; assim como (c) investidores que n3o se
enquadrem na defini¢do dos itens “(a)” e “(b)” acima, mas que formalizem Documento de Aceitagdo em valor
igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), correspondente a 10.000 (dez mil) Cotas considerando
o Prego de Emissdo, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Nao Institucionais,
“Investidores”).

No ambito da Oferta, ndo serd admitida a aquisicao de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM n? 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada (“Resolucdo
CVM 11”).

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta.

Para os fins da Oferta, serdao consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos do inciso
XVI do artigo 22 da Resolugdo CVM 160 e do artigo 29, inciso Xll, da Resolugdo da CVM n2 35, de 26 de maio de
2021, conforme alterada: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, dos Ofertantes e/ou outras
pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 22 (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores
do Coordenador Lider, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes
e colaterais até o 22 (segundo) grau; (iii) funciondrios, operadores e demais prepostos do Coordenador Lider e
dos Ofertantes, diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem
servicos ao Coordenador Lider; (v) demais profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider contrato de
prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider, pelos
Ofertantes, ou por pessoas a eles vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a
pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que nao sejam pessoas
vinculadas nos termos descritos acima.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no
Documento de Aceitagao, a sua condi¢do de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta, ndo sera permitida a colocacdo de Cotas junto aos Investidores que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160, sendo os respectivos Documentos de
Aceitacdo cancelados, observado o previsto no paragrafo 12 do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, ndo havera limitagdo para participa¢do de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo
as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

N&o serdo realizados esforcos de colocagdo de Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, observado o respectivo Plano de Distribuicdo (conforme
abaixo definido), desde que a aquisicdo das Cotas ndo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider a verificacdo da adequacgdo do investimento nas Cotas ao perfil de
seus respectivos clientes.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES, VEJA O
FATOR DE RISCO “RISCO DA PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 31
DESTE PROSPECTO.



2.4 Indicagdo sobre a admissdo a negociacdo em mercados organizados

As Cotas serdo depositadas para: (i) distribuicdo, no mercado primario, por meio do MDA, administrado e
operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e
(ii) negociagdo, no mercado secundario, no Fundos 21 - Mddulo de Fundos, administrado e operacionalizado pelo
Balcdo B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas
eletronicamente no Balcdo B3.

A colocagdo das Cotas para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidagdo dentro dos sistemas de
liquidagdo do Balcdo B3 podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider sob procedimento de
distribuigdo por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e a Gestora, com a
interveniéncia e anuéncia da Classe, do FIl Master e da Administradora, sendo certo que os Investidores deverao: (i)
verificar com o Coordenador Lider, antes de realizar o seu Documento de Aceita¢do, se esse, a seu exclusivo critério,
exigira (a) a abertura ou atualiza¢do de conta e/ou cadastro e/ou (b) a manutengdo de recursos em conta nela aberta
e/ou mantida, para fins de garantia da intenc¢do de investimento; (ii) verificar com o Coordenador Lider, antes de
realizar o seu Documento de Aceitagdo, a possibilidade de débito antecipado da reserva por parte do Coordenador
Lider; e (iii) entrar em contato com o Coordenador Lider para obter informagdes mais detalhadas sobre o prazo
estabelecido pelo Coordenador Lider e pela Administradora para envio do Documento de Aceitagdo, ou, se for o caso,
para a realizagdo do cadastro no Coordenador Lider, tendo em vista os procedimentos operacionais adotados pelo
Coordenador Lider e pela Administradora.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente no Balcdo
B3. A Administradora, devidamente autorizada pela CVM para a prestacdo de servigos de custddia e de escrituracdo
de valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério CVM n2 1.085, de 30 de agosto de 1989, atuara como
escriturador das Cotas e como custodiante da Classe (“Custodiante”).

2.5 Valor nominal unitdrio de cada cota e custo unitario de distribuicao

O preco de emissdo de cada Cota sera equivalente a RS 100,00 (cem reais) por Cota, e sera fixo até a data de
encerramento da Oferta, que se darda com a divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta (“Anuncio de
Encerramento”).

Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o custo unitdrio de distribuigdo, ou seja, o custo de distribuicao
dividido pelo nimero de Cotas subscritas no ambito da Oferta sera de RS 4,50 (quatro reais e cinquenta centavos) por
Cota, observado que, no ambito da Oferta, ndo haverd cobranca de taxa de distribuicdo primaria das Cotas aos
Investidores. O Custo Unitario de Distribuigdo ira variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no
ambito da Primeira Emissdo. O Preco de Emissdo ndo sera acrescido de qualquer custo de distribuicdo, sendo o Custo
Unitdrio de Distribuicdo integralmente suportado pelas cotas subordinadas do FIl Master.

Os custos indicativos da Oferta, incluindo as despesas incorridas, serdo suportados, em sua totalidade, pelas cotas
subordinadas do FIl Master, com os recursos captados pelo Fll Master por meio da oferta publica de distribui¢do de
cotas da sua 12 (primeira) emissdo, nos termos previstos nos documentos da oferta da 12 (primeira) emissdo de cotas
do Fll Master.

2.6 Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O montante da Oferta sera de, inicialmente, RS 98.000.000,00 (noventa e oito milhdes de reais), considerando a
subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas pelo Preco de Emissdo, podendo o Montante Inicial da Oferta ser
diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida), desde que atingido o
Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

Ndo havera emissdo de lote adicional de Cotas, nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160, tampouco sera
outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opgdo de distribuigao de lote suplementar para fins de estabilizagdo do
preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160.

A realizacdo da Oferta esta condicionada a subscri¢do e integralizagdo de, no minimo, RS 55.000.000,00 (cinquenta e
cinco milhGes de reais), correspondente a 550.000 (quinhentas e cinquenta mil) Cotas (“Montante Minimo da Oferta”).

Atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider,
poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento, e as Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Distribuicdo (conforme definido no item 8.4 deste Prospecto) deverdo ser canceladas pela
Administradora.

2.7 Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A quantidade de Cotas sera de, inicialmente, 980.000 (novecentas e oitenta mil) Cotas, podendo tal quantidade
inicial ser diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.



3. DESTINAGCAO DOS RECURSOS

3.1 Exposigao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando a luz de sua politica
de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos provenientes da Oferta serdo investidos DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA
GESTORA, em consonancia com a Politica de Investimento da Classe, que consiste preponderantemente no
investimento indireto no mercado imobilidrio por meio da aquisigdo de, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) de seu Patrimdnio Liquido em cotas da subclasse sénior de emissdo da classe Unica do FULWOOD
DESENVOLVIMENTO LOGISTICO | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA,
inscrita no CNPJ sob 0 n268.281.456/0001-00 (“Cotas Seniores do FIl Master” e “Fll Master”). A primeira emissdo
de cotas do Fll Master sera objeto de oferta publica prépria, contemplando cotas da subclasse sénior e das
subclasses subordinadas A e B do FIl Master (“Oferta do FIl Master”).

A parcela remanescente dos recursos integrantes do Patrimdnio Liquido que, tempordria ou permanentemente,
ndo estiver aplicada nos Ativos-Alvo devera ser aplicada em (i) titulos de renda fixa de emissdo do Tesouro
Nacional ou do Banco Central do Brasil; (ii) moeda nacional; (iii) cotas de fundos de investimento, referenciados
em DIl ou de renda fixa, regulados pela Resolugdo da CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 175”), com liquidez didria e com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros
relacionados nos itens anteriores; (iv) operagdes compromissadas com lastro em titulos publicos de emissdo do
Tesouro Nacional, com liquidez diaria; e/ou (v) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial,
cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patrimoénio Liquido, nos termos previstos nas disposi¢cdes
regulatérias aplicdveis (“Ativos Financeiros de Liquidez”). Para maiores informagdes sobre a Politica de
Investimento, vide item 6 do anexo ao Regulamento.

O FIl Master por sua vez tem por objetivo proporcionar aos seus cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas
cotas, por meio da aplicagdo de, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patrimoénio liquido em
empreendimentos imobiliarios voltados primordialmente para operagGes logisticas ou industriais, prontos ou
em construcdo, direta ou indiretamente, para o ganho de capital obtido com a compra e venda dos imdveis, ou,
ainda, para obtengdo de renda decorrente de tais ativos (“Imdveis do Fll Master”), podendo realizar reformas ou
benfeitorias nos Imdveis do FIl Master com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragdo
comercial ou eventual comercializag3do.

A aquisigdo dos Imdveis do Fll Master e dos direitos reais sobre tais imdveis pode se dar diretamente ou por meio
da aquisi¢do de (i) agbes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito seja investimentos em imdveis ou em
direitos reais sobre imadveis; (ii) cotas de fundos de investimento em participacGes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, aplicacdes em sociedades cujo propdsito consista no investimento em imadveis ou
em direitos reais sobre imdveis; (iii) cotas de fundos de investimento imobiliario ndo listados que tenham como
politica de investimento preponderantemente aplicagdes em imdveis ou em direitos reais sobre imdveis ou, ainda,
aplicagdes em sociedades cujo propdsito consista no investimento em imdveis ou em direitos reais sobre imdveis;
ou (iv) certificados de recebiveis imobilidrios que contem com garantia real imobilidria de imdveis ou cujo
pagamento possa ser realizado mediante dagdo dos imdveis em pagamento ou que garantam ao FIl Master a
participac¢do nos resultados dos imdveis, desde que sua emissdo ou negociagdo tenha sido objeto de oferta publica
registrada na CVM (“Ativos Imobilidrios do FIl Master” e, em conjunto com os Imédveis do Fll Master, “Ativos-Alvo
do FIl Master”). O Fll Master podera adquirir Ativos-Alvo do Fll Master localizados em todo o territério brasileiro.

O FIl Master podera adquirir ativos imobiliarios sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio da classe do Fll Master, nos termos do item 5.11.1 da parte geral
do regulamento do FIl Master.

Uma vez integralizadas as cotas objeto de oferta publica, a parcela do patriménio liquido do Fll Master que ndo
estiver aplicada em Ativos-Alvo do FIl Master devera ser aplicada em (i) cotas de fundos de investimento ou titulos
de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fll Master, de acordo com as
normas editadas pela CVM; e (ii) derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposi¢do seja
sempre, no maximo, equivalente ao valor do patriménio liquido do FIl Master. Excepcionalmente, o FIl Master podera
deter Certificados de Potencial Adicional de Construcdao — CEPAC, caso sejam essenciais para fins de regularizagao
dos Imdveis do FIl Master ou para fins de implementacdo de expansdes e benfeitorias em tais imdveis.

Pipeline Meramente Indicativo do Fll Master

Os recursos captados no ambito da Oferta e destinados a subscri¢do das Cotas Seniores do FIl Master poderao ser
indiretamente destinados pelo FIl Master a aquisi¢do de ativos de titularidade de Pessoas Ligadas a Gestora ou objeto
de compromisso de compra e venda por elas celebrado, conforme descrito abaixo. A realizacdo de tais aquisi¢coes
esta sujeita a aprovacdo prévia, especifica e informada pelos cotistas do Fll Master, nos termos da regulamentacdo



aplicavel e conforme descrito na Secdo 3.2 deste Prospecto. Até que as aprovagdes aplicaveis sejam obtidas e as
respectivas aquisicdes sejam efetivadas, os recursos serdo mantidos em ativos destinados a gestdo de caixa do Fll
Master, nos termos de sua politica de investimento.

Na data deste Prospecto, a Gestora avalia potenciais investimentos indicados abaixo, os quais se encontram em
processo de diligéncia legal e integram o pipeline meramente indicativo do FIl Master. A referida diligéncia
compreende a analise juridica, documental e regulatéria dos potenciais investimentos, em conformidade com a
politica de investimentos do FIl Master.

A eventual aquisi¢do de qualquer dos ativos abaixo esta sujeita, entre outros fatores, a conclusdo satisfatéria da
diligéncia, a negociacdo e celebracdao dos respectivos documentos definitivos, a obtencdo das aprovagdes
aplicaveis, inclusive aquelas relacionadas a potenciais conflitos de interesses, bem como as condicdes de
mercado, a viabilidade econémico-financeira dos investimentos e a estratégia de aloca¢do e diversificagdo da
carteira adotada pela Gestora. Ndo ha garantia de que qualquer dos ativos abaixo venha efetivamente a ser
adquirido pelo Fll Master.

Sem prejuizo do pipeline abaixo, a Gestora podera, no exercicio de sua gestdo ativa e discriciondria, alocar os
recursos do Fll Master em outros ativos compativeis com sua politica de investimento, observados os limites e
demais requisitos previstos na regulamentacdo aplicavel.

O pipeline meramente indicativo abaixo foi elaborado considerando a estratégia de investimento e de gestdo de
caixa que a Gestora pretende adotar na gestao da carteira de ativos do FIl Master. Os recursos do FIl Master
poderdo ser destinados tanto a aquisi¢do dos investimentos descritos abaixo quanto ao desenvolvimento dos
respectivos empreendimentos imobilidrios, incluindo o custeio das obras e demais custos e despesas
relacionados ao seu desenvolvimento, observada a politica de investimento do Fll Master. Na data deste
Prospecto, o pipeline contempla os seguintes potenciais investimentos:

participacdo correspondente a 100% do capital social de Sociedade de Propdsito Especifico, constituida
ou a ser constituida pelo Fll Master, que detém ou adquirirda no minimo 90,1591% da fracao ideal do
Galp3do B do empreendimento Betim Business Park, em desenvolvimento, objeto da matricula n? 185.155,
do Cartério de Registro de Imdveis de Betim/MG, incluindo a destinagdo de recursos para o
desenvolvimento do referido empreendimento; e

participacdo correspondente a 100% do capital social de Sociedade de Propésito Especifico, constituida
ou a ser constituida pelo FIl Master, que detém ou adquirird no minimo 73,0881% da fragao ideal do
Galpdo A do empreendimento S3o José dos Pinhais Business Park, em desenvolvimento, objeto da
matricula n? 86.750, do 12 Cartério de Registro de Imdveis de Sdo José dos Pinhais/PR, incluindo a
destinacdo de recursos para o desenvolvimento do referido empreendimento.

Os ativos indicados acima sdo de propriedade de Pessoas Ligadas a Gestora ou objeto de compromisso de compra
e venda por elas celebrado (conforme definidas na Segdo 3.2 deste Prospecto), e sua aquisicdo pelo FIl Master
depende de aprovagao prévia, especifica e informada em assembleia de cotistas, nos termos da Sec¢do 3.2 deste
Prospecto.

COM RELAGAO AOS ATIVOS INDICADOS ACIMA, AS INFORMAGOES DIVULGADAS REFLETEM, ATE A DATA DE
PUBLICAGAO DESTE PROSPECTO, O CONJUNTO INTEGRAL DE DADOS QUE A GESTORA PODE DISPONIBILIZAR
AO MERCADO.

A GESTORA PODERA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, OPTAR PELA AQUISICAO TOTAL OU PARCIAL DE QUALQUER
UM DOS ATIVOS LISTADOS ACIMA NO AMBITO DO Fil MASTER, OU AINDA DECIDIR PELA NAO AQUISICAO DE
TAIS ATIVOS, PODENDO DIRECIONAR OS RECURSOS CAPTADOS NA OFERTA PARA OUTROS ATIVOS
COMPATIVEIS COM A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FIl MASTER.

AINDA QUE SEJAM CELEBRADOS INSTRUMENTOS VINCULANTES VISANDO A AQUISICAO DOS ATIVOS
INDICADOS, NAO HA GARANTIA DE QUE AS NEGOCIACOES SERAO CONCLUIDAS COM EXITO. A EFETIVACAO
DAS AQUISICOES DEPENDERA DA IMPLEMENTAGCAO DE DIVERSAS CONDICOES PRECEDENTES, INCLUINDO,
MAS NAO SE LIMITANDO: (I) A CONCLUSAO SATISFATORIA DAS NEGOCIAGOES DOS TERMOS E CONDIGOES
DEFINITIVOS COM OS RESPECTIVOS DETENTORES DOS ATIVOS INDICADOS E A CELEBRAGAO DOS
DOCUMENTOS FINAIS DA TRANSACAO; (II) A CONCLUSAO SATISFATORIA DO PROCESSO DE DUE DILIGENCE
DOS ATIVOS INDICADOS; (lll) A EFETIVA REALIZACAO DA PRESENTE OFERTA E DA OFERTA DO FIl MASTER; E
(IV) A APROVACAO DAS MATERIAS DA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES E DA ASSEMBLEIA DE
CONFLITO DE INTERESSES DO FIl MASTER, DESCRITAS NA SECAO 3.2 DESTE PROSPECTO, ALEM DE OUTROS
FATORES EXTERNOS E IMPREVISIVEIS NESTE MOMENTO.



DESSA FORMA, OS INVESTIDORES DEVEM ESTAR CIENTES DE QUE OS ATIVOS MENCIONADOS ACIMA SAO
MERAMENTE INDICATIVOS E NAO CONSTITUEM UM ROL DE ATIVOS PREVIAMENTE DETERMINADOS PARA
AQUISICAO COM 0OS RECURSOS DA OFERTA DO FIl MASTER, SENDO POSSIVEL QUE O Fll MASTER VENHA A
ADQUIRIR OUTROS ATIVOS NAO LISTADOS NA RELAGCAO INDICATIVA ACIMA.

CONCOMITANTEMENTE A REALIZACAO DA OFERTA, A GESTORA ESTA CONDUZINDO, DIRETAMENTE E POR
MEIO DE ASSESSORES JURIDICOS CONTRATADOS PARA ESSE FIM, PROCESSO DE AUDITORIA LEGAL DOS
ATIVOS DESCRITOS ACIMA, O QUAL COMPREENDE A ANALISE DOCUMENTAL E REGULATORIA DOS ATIVOS,
CONFORME APLICAVEL E NOS TERMOS DA POLITICA DE INVESTIMENTO DO Fll MASTER. TAL PROCESSO
PODERA NAO SER CONCLUIDO DE FORMA SATISFATORIA AS PARTES ENVOLVIDAS OU PODERA REVELAR
PASSIVOS CONTINGENTES NAO DESCRITOS NESTE PROSPECTO, QUE VENHAM A INVIABILIZAR A AQUISICAO
DOS REFERIDOS ATIVOS. NAO HA GARANTIA DE QUE O FIl MASTER EFETIVARA QUALQUER DAS AQUISICOES
INDICADAS. PARA MAIS INFORMAGOES, VER A SECAO “4. FATORES DE RISCO”.

O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO APLICADOS PELO
FIl MASTER NOS ATIVOS NELE MENCIONADOS. NESTA DATA, NEM A CLASSE NEM O Fll MASTER CELEBRARAM
QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHES GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS
PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A
DESTINAGAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO
DO FIl MASTER OU DA GESTORA EM RELAGAO A EFETIVA APLICAGAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO
DA OFERTA.

NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA NA
FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. A CONCRETIZAGAO DAS AQUISICOES DEPENDERA, DENTRE
OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FiIl MASTER. CASO OS
RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS NECESSARIOS PARA A AQUISICAO DOS
ATIVOS INDICADOS, OU CASO TAIS AQUISIGOES NAO SE CONCRETIZEM, OS RECURSOS CAPTADOS SERAO
DESTINADOS A AQUISIGAO DE OUTROS ATIVOS ELEGIVEIS, CONFORME OPORTUNIDADES IDENTIFICADAS PELA
GESTORA EM LINHA COM A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FIl MASTER.

A SELECAO DE QUALQUER UM DOS ATIVOS MENCIONADOS NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA SERA REALIZADA
CONFORME O JUiZO DISCRICIONARIO DA GESTORA, PAUTADO NOS MELHORES INTERESSES DO FIl MASTER E
DA CLASSE E NA CONCLUSAO SATISFATORIA DO RESPECTIVO PROCESSO DE DUE DILIGENCE. DESSA FORMA, O
INVESTIMENTO PODERA SER DIRECIONADO A UM, MAIS DE UM OU NENHUM DOS ATIVOS LISTADOS,
CONFORME A VIABILIDADE JURIDICO-COMERCIAL DE CADA OPERAGAO.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Destaca-se, ainda, que a existéncia de tais potenciais aquisicdes ndo representa uma garantia de que o Fll Master
efetivamente alocara recursos nos referidos ativos, uma vez que a concretizagdo das respectivas aquisicoes
depende de uma série de fatores e condigdes, incluindo, mas ndo se limitando: (i) a conclusao satisfatéria das
negociagdes definitivas dos respectivos termos e condigdes com os respectivos proprietarios dos ativos indicados
e celebragdo dos documentos definitivos; (ii) a conclusdo satisfatéria da auditoria dos ativos indicados; (iii) a
realizagdo da presente Oferta e da Oferta do FIl Master; e (iv) a aprovagdo das matérias da Assembleia de Conflito
de Interesses e da Assembleia de Conflito de Interesses do FIl Master, descritas na Seg¢ao 3.2 deste Prospecto.

As informagGes apresentadas acima representam a totalidade das informagdes que podem ser divulgadas ao
mercado nesta data, considerando que determinados aspectos comerciais e negociais ainda estdo em
andamento e sdo confidenciais, de modo que sua divulgagao poderia prejudicar o Fll Master.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinagdo dos recursos a quaisquer ativos em relagdo as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovagées necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicagdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formag¢ao dos pregos
destas operagoes

Assembleia de Conflito de Interesses

A aquisicdo, a aplicagdo e a alienagao, pelo FIl Master, de ativos em situagdo de potencial conflito de interesses,
nos termos dos artigos 31 e 32, inciso IV, do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, dependerdo de
aprovagdo prévia, especifica e informada dos cotistas do Fll Master, reunidos em assembleia de cotistas
(“Assembleia de Conflito de Interesses do Fll Master”).




Nesse sentido, apds o encerramento da Oferta, a Administradora convocara Assembleia, a ser realizada por meio
de consulta formal (“Assembleia de Conflito de Interesses”), para deliberar sobre as seguintes matérias:

(a) aplicagdo, pela Classe, exclusivamente para fins de gestdo de liquidez, nos termos do paragrafo Unico do
artigo 41 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, em Ativos Financeiros de Liquidez que sejam (1)
cotas de fundos de investimento administrados ou geridos pela Administradora, pela Gestora ou por suas
Pessoas Ligadas; ou (2) operagdes compromissadas que tenham como contraparte a Administradora ou
suas Pessoas Ligadas, até o limite de 100% (cem por cento) do Patrimdnio Liquido; e

(b) orientagdo do voto a ser proferido pela Classe na Assembleia de Conflito de Interesses do Fll Master sobre:

(i) aquisicdo, pelo Fll Master, diretamente ou por meio de sociedades de propésito especifico, dos
ativos que compdem o pipeline indicativo descrito na Segdo 3.1 deste Prospecto, quais sejam: (1)
participa¢do correspondente a 100,00% (cem por cento) do capital social de sociedade de
propésito especifico que detenha ou venha a adquirir até 100% (cem por cento) da fragdo ideal do
Galpdo B do empreendimento Betim Business Park, objeto da matricula n2 185.155 do Cartério de
Registro de Imdveis de Betim/MG, de propriedade da FW12 Empreendimentos Imobilidrios Ltda.,
inscrita no CNPJ sob o n2 42.596.813/0001-36; e (2) participacdo correspondente a 100,00% (cem
por cento) do capital social de sociedade de propdsito especifico que detenha ou venha a adquirir
até 100% (cem por cento) da fragdo ideal do Galpdo A do empreendimento Sdo José dos Pinhais
Business Park, objeto da matricula n2 86.750 do 12 Cartério de Registro de Imdveis de Sdo José dos
Pinhais/PR, da promitente compradora FW19 Empreendimentos Imobilidrios Ltda., inscrita no
CNPJsob on?252.347.724/0001-00, sendo as referidas sociedades integrantes do grupo econémico
da Gestora e consideradas Pessoas Ligadas a Gestora, nos termos do artigo 31, § 29, inciso |, do
Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175;

(ii) celebragdo, pelo FIl Master ou pelas sociedades por ele investidas, de contratos de
desenvolvimento, construgdo, gerenciamento de obras e/ou comercializacdo dos
empreendimentos referidos no item “(i)” acima com a Fulwood S.A., inscrita no CNPJ sob o n2
17.943.792/0001-30, ou sociedades integrantes do grupo econdmico da Gestora e consideradas
Pessoas Ligadas a Gestora, nos termos do artigo 31, caput e § 19, inciso IV, e do artigo 32, inciso
IV, alineas “a” e “d”, do Anexo Normativo Il da Resolugao CVM 175;

(iii)  aquisicdo ou alienagdo, pelo FIl Master, diretamente ou por meio de sociedades cujo Unico
propdsito seja o investimento em imdveis ou em direitos reais sobre imdveis, de outros Imdveis
do FIl Master (conforme definidos na Sec¢do 3.1 deste Prospecto) que sejam de propriedade da
Administradora, da Gestora, de suas Pessoas Ligadas, de veiculos de investimento por elas
administrados ou geridos ou de cotistas do FIl Master titulares de, no minimo, 10% (dez por cento)
de seu patrimbnio, ou que tenham tais pessoas como contraparte, até o limite de 100% (cem por
cento) do patrimonio liquido do FIl Master;

(iv)  aplicagdo, pelo Fll Master, exclusivamente para fins de gestdo de liquidez, em (1) cotas de fundos
de investimento administrados ou geridos pela Administradora, pela Gestora ou por suas Pessoas
Ligadas; ou (2) titulos de renda fixa, inclusive certificados de depédsito bancério, de emissdo da
Administradora ou de suas Pessoas Ligadas, até o limite de 100% (cem por cento) do patrimdnio
liquido do FIl Master; e

(v) aquiescéncia da Classe, nos termos do artigo 78, § 19, inciso |l, da parte geral da Resolugdo CVM
175 e do regulamento do Fll Master, para que a Fulwood S.A., inscrita no CNPJ sob o n?
17.943.792/0001-30, na qualidade de titular das cotas subordinadas B do FIl Master, e os demais
titulares de cotas subordinadas do Fll Master que sejam a Gestora, seus socios, diretores,
empregados ou partes relacionadas possam votar nas assembleias de cotistas do Fll Master, exceto
nas deliberacGes sobre matérias em que tenham interesse conflitante com o do Fll Master,
inclusive aquelas referidas nos itens “(i)” a “(iv)” acima.

Os ativos e as operagOes referidos nos itens “(a)” e “(b)” acima sdo designados, em conjunto, “Ativos
Conflitados”.

Para os fins deste Prospecto, consideram-se “Pessoas Ligadas”, nos termos do artigo 31, § 22, do Anexo
Normativo Il da Resolu¢do CVM 175: (i) a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, da Gestora,
de eventual consultor especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da Administradora, da Gestora ou de eventual consultor
especializado, com excec¢do dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento




interno da Administradora, da Gestora ou do consultor especializado, desde que seus titulares ndo exercam
fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas
nos itens “(i)” e “(ii)” acima.

A aquisicdo, a aplicacdo e a alienagdo dos Ativos Conflitados deverdo observar, cumulativamente, os critérios
abaixo que sejam compativeis com a natureza do respectivo ativo (“Critérios de Elegibilidade”):

Imdveis (itens “(b)(i)” e “(b)(iii)” acima):

(i) preco de aquisi¢cdo ndo superior, ou prego de alienagdo ndo inferior, ao valor apurado em laudo de
avaliacdo elaborado por empresa especializada independente, contratada pela Administradora, nos
termos do artigo 40, § 32, e do Suplemento H do Anexo Normativo Ill da Resolugdao CVM 175;

(ii) conclusao satisfatéria de auditoria juridica do imdvel e, no caso de participagdo societaria, da sociedade
investida;

(iii)  imodvel voltado a operagdes logisticas ou industriais, pronto ou em constru¢do, em conformidade com a
politica de investimento do Fll Master; e

(iv)  no caso de participagdo societaria, sociedade cujo Unico propdsito seja o investimento em imdveis ou em
direitos reais sobre iméveis.

Ativos de liquidez (itens “(a)” e “(b)(iv)” acima):

(i) cotas de fundos de investimento: fundos de renda fixa ou referenciados DI, com liquidez diaria, sem
cobranca de taxa de performance e com taxa de administracdo e de gestdo nao superior a 0,40%
(quarenta centésimos por cento) ao ano; e

(ii) operagOes compromissadas: lastro exclusivamente em titulos publicos federais, liquidez diaria e taxas
compativeis com as praticadas no mercado.

POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DA OFERTA, A ADMINISTRADORA CONVOCARA A ASSEMBLEIA DE
CONFLITO DE INTERESSES, A SER REALIZADA POR MEIO DE CONSULTA FORMAL, PARA (1) DELIBERAR SOBRE A
APLICACAO DA CLASSE EM ATIVOS FINANCEIROS DE LIQUIDEZ EM SITUACAO DE CONFLITO DE INTERESSES; E
(11) ORIENTAR O VOTO DA CLASSE NA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES DO FIl MASTER, NOS TERMOS
DA REGULAMENTACAO APLICAVEL.

As matérias da Assembleia de Conflito de Interesses serdo aprovadas por maioria de votos dos Cotistas
presentes, desde que representem, no minimo, (i) 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, quando a
Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade das Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem)
Cotistas, nos termos do artigo 16, do Anexo Normativo Il da Resolugdao CVM 175 e do Regulamento. Ndo poderao
votar na Assembleia de Conflito de Interesses as pessoas indicadas no item 12.16 do Regulamento, inclusive a
Administradora, a Gestora, seus sécios, diretores e empregados e as respectivas partes relacionadas, bem como
o Cotista que tenha interesse conflitante com o da Classe no que se refere a matéria em deliberagdo.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento,
serdo convidados, mas nao obrigados, a outorgar procuragdo, conforme modelo constante do Anexo IV deste
Prospecto, para fins de deliberagdo, na Assembleia de Conflito de Interesses, sobre as matérias acima descritas,
por meio da outorga de poderes aos procuradores a serem identificados e qualificados no respectivo instrumento
previamente a sua outorga (“Procuradores”), observados os Critérios de Elegibilidade listados acima e constantes
da referida procuragdo (“Procuracao de Conflito de Interesses”).

A Procuracdo de Conflito de Interesses serd disponibilizada pelo Coordenador Lider ao Investidor por meio de
sua plataforma eletronica e poderd ser outorgada DE FORMA FACULTATIVA PELO INVESTIDOR, SOB CONDICAO
SUSPENSIVA DE QUE O INVESTIDOR SE TORNE COTISTA, conferindo poderes para que os Procuradores o
representem e votem em seu nome na Assembleia de Conflito de Interesses sobre as matérias descritas neste
Prospecto. A Procuragdo de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada a Administradora, a Gestora ou a
partes a elas vinculadas, nem a Cotista que detenha participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por
cento) do patrimdnio da Classe ou do FIl Master, ou as respectivas Pessoas Ligadas. A Procuragdo de Conflito de
Interesses conterd orientagdo de voto, permitindo que o Cotista concorde, discorde ou se abstenha em relagdo
a cada uma das matérias da Assembleia de Conflito de Interesses.
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A Procuracdo de Conflito de Interesses somente podera ser outorgada pelo Investidor que tenha tido acesso,
previamente a sua outorga, a todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do voto, constantes do
“Manual de Orientacdo de Voto”, que integra o Anexo V deste Prospecto.

A Procuragdo de Conflito de Interesses ndo tera carater perene e serd valida apenas para a Assembleia de Conflito
de Interesses, nos termos da referida procuragdo. Havendo alteragado significativa na composi¢do de Cotistas ou
no Patrimdnio Liquido da Classe, poderd ser necessaria a ratificagdo, em nova Assembleia de Cotistas, das
deliberagdes anteriormente aprovadas.

A Procuracgdo de Conflito de Interesses, caso outorgada pelo Investidor, podera ser revogada unilateralmente, a
seu exclusivo critério, a qualquer tempo até a data de realizagdo da Assembleia de Conflito de Interesses,
mediante comunica¢do encaminhada por correio eletrénico para assembleias.dsf@bancodaycoval.com.br e
adm.fii@bancodaycoval.com.br ou por outros canais de relacionamento com a Administradora disponiveis aos
Cotistas.

Sem prejuizo da disponibilizacdo da Procuragdo de Conflito de Interesses, a Administradora e a Gestora destacam
a importancia da participagdo dos Cotistas na Assembleia de Conflito de Interesses.

Sera garantido aos Investidores, antes da outorga da Procuragdo de Conflito de Interesses, o acesso a todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, constantes deste Prospecto, do Manual de Orientagdo
de Voto e dos demais documentos da Oferta.

Caso as matérias referidas no item “(b)” acima ndo sejam aprovadas, a Classe devera votar contrariamente a tais
matérias na Assembleia de Conflito de Interesses do FIl Master, de modo que o Fll Master somente podera
realizar as operag0Oes correspondentes se tais matérias forem aprovadas pelos demais cotistas do Fll Master
aptos a votar, nos termos da regulamentacgdo aplicavel e do regulamento do FIl Master.

PARA MAIS INFORMAGOES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE” E
“RISCO DE GOVERNANGA E DE CONFLITO DE INTERESSES NO EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO NO FIl MASTER”
DESTE PROSPECTO.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuigdo,
informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de Distribuigcdo Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos captados serdao
aplicados conforme disposto nesta Se¢do, em montante equivalente aos recursos liquidos provenientes da
Oferta, ndo havendo fontes alternativas previamente definidas para a obtencdo de recursos pela Classe. A
quantidade de Cotas Seniores do FIl Master que poderd ser subscrita pela Classe esta limitada pelo volume de
cotas subordinadas do Fll Master efetivamente subscritas e integralizadas, observada a propor¢do minima
prevista no regulamento do FIl Master, e os recursos nao alocados em Cotas Seniores do FIl Master
permanecerdo aplicados em Ativos Financeiros de Liquidez e poderao ser distribuidos aos Cotistas a titulo de
amortizacdo, observado o disposto no Regulamento.
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4. FATORES DE RISCO

4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento na Classe, os potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informagdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas
a Politica de Investimento, a composi¢cdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do. O Fundo é
estruturado como um fundo feeder de modo que a Classe alocard, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
de seu Patriménio Liquido em Cotas Seniores do FIl Master, o qual, por sua vez, investird preponderantemente
em empreendimentos imobilidrios voltados a operag¢des logisticas ou industriais, prontos ou em construgdo,
detidos direta ou indiretamente. Dessa forma, os Investidores estardo expostos, de forma indireta, aos riscos
inerentes a tais empreendimentos, inclusive aos riscos relacionados ao seu desenvolvimento, a sua construgdo e
a sua exploragéo comercial, bem como a estrutura de subordinagdo entre as subclasses de cotas do FIl Master.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes da Classe, incluindo os riscos decorrentes da
concentragdo em Cotas Seniores do Fll Master e da exposicdo indireta aos imoveis e demais Ativos-Alvo do Fll
Master (conforme definidos na Segdo 3.1 deste Prospecto), conforme descritos abaixo. Ndo hd garantias de que
o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos da Classe estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado imobilidrio, riscos
relacionados ao desenvolvimento e a construgdo de empreendimentos imobilidrios, risco de crédito dos locatdrios
e das demais contrapartes do Fll Master, risco sistémico, condi¢ées adversas de liquidez e negociag¢do atipica nos
mercados de atuagdo. Ndo hd garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo, a Classe
e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes a Oferta, ao Fundo e a Classe, os quais nGo sGo os
unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos na Classe e no Brasil em geral. Os negdcios, reputagdo, situagdo
financeira ou resultados da Classe podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem
prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que
sejam julgados de pequena relevdncia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevdncia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do artigo 19, §4°, da Resolugdo CVM 160.

Risco de concentragdo da carteira da Classe

Nos termos da Politica de Investimento, a Classe devera aplicar, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de
seu Patrimonio Liquido em Cotas Seniores do FlIl Master, de modo que a carteira da Classe estara concentrada
em ativo de um unico emissor. O Fll Master, por sua vez, investird preponderantemente em empreendimentos
imobilidrios voltados a operagBes logisticas ou industriais e podera deter um Unico ou poucos imoveis,
localizados em uma mesma regido e locados a um Unico ou a poucos locatarios. Quanto maior a concentracao,
maior a exposicdo da Classe a eventos que afetem o FIl Master, os imdveis por ele detidos, direta ou
indiretamente, e os respectivos locatarios, inclusive o inadimplemento ou a desocupac¢do por um Unico locatario
relevante, o que podera resultar na perda de parcela substancial ou da totalidade do capital integralizado pelos
Cotistas. O pipeline indicativo do Fll Master compreende fragdes ideais de dois galpdes em desenvolvimento,
localizados em Betim/MG e em S&o José dos Pinhais/PR, de modo que, caso adquiridos, o FIl Master detera, por
meio de sociedades de propdsito especifico, tais imoveis em condominio com os demais titulares das respectivas
fragGes, sujeitando-se as regras de condominio, inclusive quanto as deliberagdes sobre o imdvel, ao rateio de
despesas e ao direito de preferéncia na alienagdo das fragGes.

Probabilidade de ocorréncia: Alta / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco relacionado a estrutura feeder e a dependéncia do FIl Master

A Classe aplicard, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu Patrimonio Liquido em Cotas Seniores do
FII Master, de modo que seus resultados dependerdao, preponderantemente, dos rendimentos e das
amortiza¢des pagos pelo Fll Master. A Classe ndo terd ingeréncia sobre a gestdo do FlIl Master, a selegdo e a
alienagdo de seus ativos, a contratacdo de seus prestadores de servicos ou a alteracdo de seu regulamento,
matérias que serdo decididas pela Administradora e pela Gestora, na qualidade de prestadoras de servigos
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essenciais do Fll Master, ou pela assembleia de cotistas do Fll Master, conforme o caso. Eventos que afetem o
Fll Master, como o desenquadramento de seu indice de subordinagdo, a ocorréncia de evento de avaliacdo ou
de liquidagdo, a insolvéncia ou a substituicdo de seus prestadores de servicos, afetardao diretamente a Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Alta / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira da Classe

As Cotas Seniores do FIl Master, que representardo, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) do Patrimonio
Liquido, ndo possuem mercado secundario ativo e estardo sujeitas as restricdes a revenda previstas no artigo 86 da
Resolugao CVM 160, de modo que a Classe podera nao conseguir aliena-las no prazo e pelo prego desejados, e os
imodveis detidos, direta ou indiretamente, pelo FIl Master também possuem baixa liquidez. Adicionalmente, a Classe
é constituida sob a forma de condominio fechado, de modo que as Cotas somente serdo resgatadas ao término do
prazo de duragdo da Classe, de 4 (quatro) anos, prorrogavel por 1 (um) ano a critério da Gestora,
independentemente de deliberacdo da Assembleia, ou em caso de sua liquidagao, e as Cotas serdo negociadas em
mercado de balcdo organizado administrado pela B3, que podera apresentar baixa liquidez. Dessa forma, os Cotistas
poderdo enfrentar dificuldades para vender suas Cotas no mercado secundario ou poderdo vendé-las por valor
inferior ao seu valor patrimonial, e o investidor que adquirir as Cotas devera estar ciente de que o investimento na
Classe consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece hipdteses em que a
Assembleia podera deliberar pela liquidagdo da Classe e hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado
mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira da Classe aos Cotistas, inclusive Cotas Seniores do FIl Master,
que os Cotistas poderao ter dificuldade para alienar.

Probabilidade de ocorréncia: Alta / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de vacancia, rescisdao de contratos de locagao e revisao do valor do aluguel

Os imoveis detidos, direta ou indiretamente, pelo FIl Master poderdo ndo ter sucesso na contratacdo de locatarios
e/ou arrendatdrios ou adquirentes dos empreendimentos imobilidrios nos quais o FIl Master vier a investir direta ou
indiretamente, o que poderd reduzir a rentabilidade do FIl Master e, consequentemente, da Classe, tendo em vista o
eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagdo, arrendamento e venda dos
empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e
tributos, dentre outras despesas relacionadas aos empreendimentos (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos
imoveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fll Master.

Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das cldusulas e dos
termos dos contratos de locagao, dentre outros, com relagdo ao montante da indenizagdao a ser paga no caso
rescisdo do contrato pelos locatarios previamente a expiracdo do prazo contratual, e a revisdo do valor do
aluguel, podera afetar negativamente o patrimonio do Fll Master, o Patriménio Liquido, a rentabilidade e o valor

de negocia¢do das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios e de aumento de custos de
construcao

O Fll Master podera investir em empreendimentos imobilidarios em desenvolvimento ou em construgdo, diretamente
ou por meio de sociedades de propésito especifico e de outros veiculos de investimento, inclusive mediante o
adiantamento de recursos para a execucdo das obras, de acordo com os respectivos cronogramas fisico-financeiros, e
podera assumir contratualmente a responsabilidade por eventual aumento dos custos de construcdo. O atraso na
conclusdo ou a ndo conclusdo das obras, por fatores climaticos, falhas de projeto, indisponibilidade de insumos ou de
mao de obra, demora na obtencdo de licengas e autorizagdes ou quaisquer outros fatores, poderd postergar o inicio
do recebimento de aluguéis e de outras receitas pelo FIl Master, bem como exigir o aporte de recursos adicionais nos
empreendimentos para sua conclusdo. Adicionalmente, a construtora ou a incorporadora dos empreendimentos
podera enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupgdo ou o atraso das
obras. Tais hipdteses poderdo reduzir os resultados do Fll Master e o valor das Cotas Seniores do Fll Master, com
impacto adverso sobre a distribuicdo de rendimentos pela Classe e sobre a rentabilidade das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior
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Riscos de despesas extraordinarias

Na qualidade de proprietario, direto ou indireto, dos imdveis, o Fll Master estara sujeito ao pagamento de
despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, conservagao, instalagdo de equipamentos de
seguranga, indenizagBes trabalhistas e indenizagGes a vizinhos, bem como a despesas e custos decorrentes de
acGes judiciais necessarias para a cobranga de aluguéis inadimplidos, para o ajuizamento ou a defesa de a¢des
judiciais, inclusive de reintegracdo de posse ou de despejo, e para a reforma ou a recuperagado de imdveis inaptos
para locagdo apds a saida do locatario. A Classe também poderd incorrer em despesas extraordinarias, e a reserva
de contingéncia que a Gestora podera constituir nos termos do Regulamento, limitada a 5% (cinco por cento)
dos resultados da Classe, podera ndo ser suficiente para fazer frente a tais despesas. O pagamento dessas
despesas podera reduzir a rentabilidade e o valor de mercado das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco da morosidade da justica brasileira

A Classe e o Fll Master poderado ser partes em demandas judiciais relacionadas a seus ativos, tanto no polo ativo
quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolugdo de tais demandas
poderd ndo ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que a Classe ou o FIl Master obterdo
resultados favoraveis nessas demandas, o que podera impactar negativamente o Patrimonio Liquido, a
rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de alteragdo da legisla¢do aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e/ou a locagcdo dos iméveis

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem limitagdo,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes, que podem ser decorrentes de alteragdes legislativas, de uma
eventual reforma tributaria, ou de novos entendimentos acerca da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. As agéncias governamentais ou outras autoridades
podem, ainda, exigir novas licencas e autorizagdes necessdrias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos
Ativos. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgdos reguladores nos mercados,
bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetdrias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira
adversa o valor das Cotas, bem como as condig¢Ges para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas,
inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo
de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar negativamente os resultados da Classe.

Dentre as alteragGes na legislacdo aplicavel, destacam-se:

(i) Risco de alteragdes na Lei do Inquilinato: as receitas do FIl Master decorrerdo substancialmente de recebimentos
de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatérios (incluindo, por
exemplo e sem limitagdo, com relagdo a alternativas para renovacdo de contratos de locacdo e defini¢do de valores
de aluguel) o Fll Master podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneragéo dos Cotistas;

(ii) Risco de alteracdes na legislagdo: além das receitas advindas da locagdo, as receitas do Fll Master decorrerdo
igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploragao comercial dos ativos imobiliarios.
Dessa forma, caso a legislacdo seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, alteragGes no Cdédigo Civil e
no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes o Fll Master podera ser afetado adversamente, com
reflexo negativo na remuneracédo dos Cotistas; e

(iii) Risco de alteragdes tributdrias e mudangas na legislagdo tributaria: existe o risco de modificagdo na legislacdo
tributaria aplicavel aos fundos de investimentos imobilidrios, ou de interpretacdo diversa da atual, que poderao,
por exemplo, acarretar a majoracdo de aliquotas aplicaveis a investimentos em fundos de investimento imobiliario,
perda de isencdo tributaria do investimento, caso aplicavel, entre outras, de modo a impactar adversamente nos
negdcios da Classe, com reflexo negativo na remuneracédo dos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de crédito

A Classe estard exposta ao risco de crédito (i) do Fll Master, na qualidade de emissor das Cotas Seniores do Fll
Master, cuja capacidade de pagar rendimentos e amortiza¢gdes a Classe dependera do desempenho de seus
ativos; (ii) dos locatérios, arrendatérios, adquirentes e demais devedores do Fll Master e das sociedades
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investidas, que poderdo ndo cumprir suas obrigacGes de pagamento; e (iii) dos emissores dos Ativos Financeiros
de Liquidez e das contrapartes das opera¢des da Classe. Eventos que afetem a situacdo financeira desses
devedores, bem como alteragdes nas condicdes econdmicas, legais e politicas, poderdo comprometer sua
capacidade de pagamento e afetar os precos e a liquidez dos ativos, de modo que a Gestora podera enfrentar
dificuldade para negocia-los pelo prego e no momento desejados. Ademais, mudangas na percepgdo da
qualidade de crédito desses devedores, ainda que ndo fundamentadas, poderdo afetar o valor dos ativos e,
consequentemente, o Patrimonio Liquido, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de exposi¢do associada a locagdo e venda de iméveis

A atuacdo do Fll Master em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens imdveis em
certas regioes, a demanda por locagdes dos imdveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos
Imdveis do FIl Master (conforme definidos na Sec¢do 3.1 deste Prospecto), fazendo com que eventuais expectativas de
rentabilidade da Classe sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fll Master e fontes de receitas
podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducéo significativamente diferente da esperada.
A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fll Master de alienagdo
dos imdveis que integram o seu patrimonio.

Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condiges do mercado imobilidrio local ou regional, tais como
o excesso de oferta de espago para galpdes e centros de distribuicdo em certa regido (ou imdveis destinados a
finalidades semelhantes aquelas dos iméveis detidos pelo FIl Master em determinada localidade), e suas margens de
lucros podem ser afetadas (i) em fungdo de tributos e tarifas publicas; e (ii) da interrupgdo ou prestagao irregular dos
servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fll Master e, consequentemente, a Classe poderdo sofrer efeito material adverso em sua condicdo
financeira e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de governanga e de conflito de interesses no exercicio do direito de voto no FIl Master

O direito de voto da Classe nas assembleias de cotistas do FIl Master serd exercido pela Gestora, em nome da
Classe, nos termos de sua politica de exercicio de direito de voto, observado que, em determinadas matérias, o
voto sera proferido de acordo com a orientagdo previamente deliberada em Assembleia. Considerando que a
Gestora e a Administradora também prestardo servigos ao Fll Master, poderdo existir situagdes de conflito de
interesses no exercicio do direito de voto, hipdtese em que a Gestora proferira o voto da Classe de acordo com
a orientacdo deliberada pelos Cotistas em Assembleia, nos termos do item 12.15.2 do regulamento do FIl Master,
e, caso as matérias da Assembleia de Conflito de Interesses relativas a orienta¢do de voto ndo sejam aprovadas,
a Classe votard contrariamente a tais matérias na Assembleia de Conflito de Interesses do Fll Master, conforme
descrito na Secdao 3.2 deste Prospecto, de modo que as operagdes correspondentes somente poderdo ser
realizadas pelo Fll Master se aprovadas pelos demais cotistas do FIl Master aptos a votar. Adicionalmente, a
Classe poderd deter participagcdo minoritaria no FIl Master, em especial em relagdo aos titulares de cotas
subordinadas, de modo que deliberagdes da assembleia de cotistas do FIl Master poderdo ser aprovadas ainda
que a Classe vote contrariamente, vinculando a Classe e, indiretamente, os Cotistas. Adicionalmente, a Classe
podera manifestar aquiescéncia para que sociedade integrante do grupo econémico da Gestora, titular das cotas
subordinadas B do Fll Master, e demais partes relacionadas a Gestora titulares de cotas subordinadas do Fll
Master votem nas assembleias de cotistas do Fll Master, exceto nas matérias em que tenham interesse
conflitante, de modo que tais cotistas poderao influenciar deliberagdes que vinculam a Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo
e os representantes de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia, nos termos
do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175. Deste modo, nao é possivel assegurar que eventuais
contratagles nao caracterizarao situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. Atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o Fundo e a Gestora dependem de aprovagao
prévia da Assembleia, como, por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 12 do artigo 31 do Anexo Normativo Il
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da Resolugdo CVM 175: (i) a aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo fundo, de
imovel de propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a
alienacao, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imével integrante do patriménio do
Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a
aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado
uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacgdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora
ou a Gestora, para prestagdo dos servigos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, exceto
o de primeira distribuigdo de cotas do fundo; e (v) a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo da
Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no artigo 41 do
Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

Nas operagdes descritas na Se¢do 3.2 deste Prospecto e nas demais operagbes em que a contraparte seja a
Administradora, a Gestora ou suas Pessoas Ligadas, o preco e as demais condigdes ndo resultam de negociagdo entre
partes independentes, e ndo ha garantia de que correspondam as condi¢des que seriam obtidas em operagdo
equivalente com terceiros. Ainda que sejam observados os Critérios de Elegibilidade, inclusive a exigéncia de laudo de
avaliacdo elaborado por empresa especializada independente, a avaliagdo de imdveis em desenvolvimento depende
de premissas e estimativas sujeitas a julgamento, e tais ativos ndo contam com prego de referéncia em mercado
organizado, o que reduz a transparéncia na formag¢do dos pregos dessas operagoes.

Desta forma, caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
Assembleia, respeitados os quoruns de aprovagdo estabelecidos, estes poderdo ser implantados, mesmo que nao
ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de ndo materializagdao das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do Fll Master, do mercado imobiliario logistico e industrial
e dos Ativos-Alvo do FIl Master que poderado ser objeto de investimento, direta ou indiretamente, pelo FIl Master,
bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro da Classe, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha
garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com as perspectivas deste Prospecto.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo
baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos drgdos publicos e por outras fontes independentes. As
informacgGes sobre o mercado imobiliario logistico e industrial apresentadas ao longo deste Prospecto foram
obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicages do setor.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos
para a Classe e os Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco imobiliario

Os empreendimentos investidos indiretamente pela Classe poderdo sofrer eventual desvalorizagdo,
ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia,
(ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local dos empreendimentos, seja
possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro)
ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos dos empreendimentos limitando sua valorizagdo ou
potencial de revenda, (iii) mudangas socioeconémicas que impactem exclusivamente as regiGes onde os
empreendimentos se encontrem, como, por exemplo, a degradagdo urbana do entorno ou a instalagdo de
atividades incompativeis com o uso logistico ou industrial, que resultem em mudancas na vizinhanca, piorando
a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou
impecam o acesso aos empreendimentos, (v) restricdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como
capacidade elétrica, telecomunicacgGes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdo)
dos empreendimentos em que o pagamento compensatério ndo reflita o 4gio e/ou a apreciagdo histdrica; (vii)
atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobilidrios; (viii) aumento dos custos de
construcdo; (ix) lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos ao imodvel
investido; (x) flutuagdo no valor dos iméveis integrantes da carteira do FIl Master; (xi) risco relacionados aos
contratos de locagdo dos Imdveis do FIl Master e de ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratacdo de seguro
para os imdveis integrantes da carteira do Fll Master; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisicdo de
ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior
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Risco operacional

Os resultados operacionais dependem do percentual de ocupagdo e exploragao onerosa das dreas disponiveis.
CondicBes adversas regionais ou nacionais podem reduzir os niveis de ocupacdo e restringir a capacidade do Fll
Master em explorar onerosamente de maneira eficaz areas disponiveis e de negociar valores e outras condi¢gdes
de exploragdo onerosa aceitaveis, o que pode reduzir a receita advinda de exploragGes onerosas e afetar os
resultados operacionais de imdveis, e por consequéncia o resultado do Fll Master e da Classe.

Alguns dos principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho operacional do FIl Master sdo os
seguintes: (i) quedas nos niveis de ocupagdo, vacdncia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos
ocupantes dos imdveis; (ii) pressdo para queda do valor médio da area locada por conta da redugdo dos niveis
de locagdo; (iii) tendéncia de solicitacdes de renegociacdes de aluguéis previamente pactuados em caso de
condigBes adversas do mercado imobilidrio regional ou nacional; (iv) depreciagdo substancial de alguns dos
Imdveis do Fll Master; (v) percepgdes negativas relativas a seguranga, conveniéncia e atratividade da regido onde
o imovel se localiza; (vi) mudangas regulatérias afetando a industria de alguns locatarios onde se encontrem
alguns dos iméveis; (vii) alteragGes nas regras da legislagdo urbana vigente; e (viii) concorréncia de outros tipos
de empreendimentos em regides proximas aquelas em que os imdveis estdo localizados.

Adicionalmente, a Classe esta sujeita a riscos operacionais decorrentes de falhas, atrasos ou interrupgdes nos
processos, sistemas e controles da Administradora, da Gestora, do Custodiante, do Escriturador, da B3 e dos
demais prestadores de servigos, inclusive no processamento de integralizagOes, distribuicdes de rendimentos e
amortizag¢des, no cdlculo do valor das Cotas e na transmissdo de informagdes entre o Fll Master e a Classe.
Considerando que as fungGes de administragdo fiducidria, custddia e escrituragdo da Classe sdo exercidas pela
mesma instituicdo, a ocorréncia de falhas ou de eventos que afetem tal instituicdo poderd impactar
simultaneamente a prestacdo desses servigos, o que podera afetar adversamente a Classe e os Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco relacionado a Oferta do Fll Master e a estrutura de subordinagdo

Os recursos captados no ambito da Oferta serdo destinados a subscri¢do e integralizacdo de Cotas Seniores do Fll
Master, cuja primeira emissdo sera objeto da Oferta do Fll Master, contemplando cotas da subclasse sénior e das
subclasses subordinadas A e B. Nos termos do regulamento do Fll Master, serd admitida a distribui¢do parcial no
ambito da Oferta do FIl Master, desde que atingido o montante minimo de 1.257.100 (um milhdo, duzentas e
cinquenta e sete mil e cem) cotas, equivalente a RS 125.710.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes, setecentos e dez
mil reais), e observada a propor¢do minima de 56,25% (cinquenta e seis inteiros e vinte e cinco centésimos por
cento) de cotas subordinadas em relagdo ao total de cotas integralizadas no dmbito da primeira emissdo do Fll
Master anteriormente ao desconto dos custos relacionados a Oferta do FIl Master, nos termos do regulamento do
FIl Master. O regulamento do FIl Master prevé, ainda, que o indice de subordinagdo entre as cotas subordinadas e
o patrimonio liquido do Fll Master devera corresponder a, no minimo, 56,25% (cinquenta e seis inteiros e vinte e
cinco centésimos por cento) considerando as integralizacGes das cotas do FIl Master ocorridas no ambito da Oferta
do FIl Master, anteriormente ao desconto dos custos relacionados a Oferta do Fll Master, ndo havendo obrigacdo
de sua manutengao ou recomposicao ao longo do prazo de duragdo do Fll Master.

Dessa forma, a quantidade de Cotas Seniores do Fll Master que podera ser subscrita pela Classe esta limitada pelo
volume de cotas subordinadas do FIl Master efetivamente subscritas e integralizadas. Caso (i) a Oferta do FIl Master
ndo seja concluida, inclusive em razdo do ndo atingimento do respectivo montante minimo; ou (ii) o volume de
cotas subordinadas do FIl Master efetivamente colocado ndo seja suficiente para permitir a subscricdo, pela Classe,
de Cotas Seniores do FIl Master em montante correspondente aos recursos captados na Oferta, a Classe podera
nao conseguir alocar, total ou parcialmente, tais recursos em Cotas Seniores do FIl Master.

Nessas hipdteses, os recursos ndo alocados permanecerdo aplicados em Ativos Financeiros de Liquidez, cuja
rentabilidade podera ser inferior a esperada pelos Investidores, e poderdo ser distribuidos aos Cotistas a titulo de
amortizagdo, observado o disposto no Regulamento, o que reduzird o horizonte de investimento originalmente
esperado pelos Cotistas, sem garantia de que estes conseguirdo reinvestir os recursos recebidos em ativos com
rentabilidade semelhante. Adicionalmente, o regulamento do FIl Master ndo prevé a obrigatoriedade de
recomposi¢do do indice de subordinagdo nem atribui consequéncia ao seu desenquadramento, de modo que a
redugdo do valor das cotas subordinadas do FIl Master reduzird a protegdo conferida as Cotas Seniores do Fll Master
sem que haja mecanismo de reforco da subordinacdo, o que podera afetar adversamente a rentabilidade da Classe
e dos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior
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Risco relativo a subordinagdo no Fll Master e aos direitos das Cotas Seniores do FIl Master

A subordinac¢do das cotas subordinadas A e B do Fll Master em relagdo as Cotas Seniores do FIl Master ndo
constitui garantia de rentabilidade ou de devolugdo do capital investido pela Classe. Caso as perdas do Fll Master
superem o valor das cotas subordinadas do FIl Master, as Cotas Seniores do Fll Master serdo afetadas, e a Classe
podera perder parcela substancial ou a totalidade de seu investimento. As Cotas Seniores do Fll Master terdo
prioridade no recebimento de rendimentos em relagdo as cotas subordinadas do FIl Master até o limite dos
Rendimentos Prioritarios das Cotas Seniores do FIl Master (conforme definidos no regulamento do Fll Master),
correspondentes & variagdo do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA”), considerada com defasagem de 2 (dois) meses, acrescida de 10,00%
(dez inteiros por cento) ao ano, que constituem rentabilidade buscada, e ndo garantida. As Cotas Seniores do Fll
Master estardo sujeitas a periodo de caréncia de 18 (dezoito) meses para o pagamento de rendimentos e para a
amortiza¢do, durante o qual a Classe ndo recebera rendimentos ou amortizagGes do FIl Master e podera nao
distribuir rendimentos aos Cotistas, ressalvados os eventuais rendimentos dos Ativos Financeiros de Liquidez. Os
Rendimentos Prioritarios das Cotas Seniores do Fll Master nao pagos serdao acumulados e poderdo nao ser pagos
até o término do prazo de duragao do FIl Master, caso seus recursos sejam insuficientes. Em caso de liquidagao
do FIl Master, as Cotas Seniores do FIl Master receberdo o patriménio do FIl Master até o limite de seu valor
atualizado, de modo que a Classe ndo participara da valorizagdo dos Imdveis do Fll Master que exceda esse limite.
A ordem de pagamentos e os direitos das Cotas Seniores do Fll Master estdo estabelecidos no regulamento do
FIl Master, que podera ser alterado por deliberagdo da assembleia de cotistas do FIl Master, observados os
quoruns nele previstos.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Riscos de alteragoes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdao das demonstragdes financeiras
dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposi¢cdes previstas na Instrugdo CVM n2 516, de 29 de dezembro
de 2011, conforme alterada (“Instrucdo CVM 516”). Com a edicdo da Lei n2 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que
alterou a Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei_das Sociedades por Acbes”) e a
constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orientagdes e
interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequagdo da legislagao
brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobilidrios. A
Instru¢do CVM 516 comegou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolida¢do de todos
0s atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobilidrio editados até entdo. Referida
instrucdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas
contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisGes dos pronunciamentos,
orientagdes e interpretacGes técnicas, de modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisoes
dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operagdes
e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio, a adogdo de tais regras
podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Riscos de flutuagdes no valor dos Iméveis do Fll Master e das Cotas Seniores do Fll Master

O valor dos imédveis detidos, direta ou indiretamente, pelo Fll Master pode aumentar ou diminuir de acordo com
as flutuages de precos e cotacGes de mercado. A queda no valor dos imdveis poderd reduzir o valor das Cotas
Seniores do FIl Master e, consequentemente, o Patrimonio Liquido e o prego de negociagdo das Cotas no
mercado secundario, além de implicar a reduc¢do do valor das locagdes ou a alienagdo dos imdveis em valor
inferior ao de aquisicdo, comprometendo o retorno dos valores investidos.

Adicionalmente, considerando que a Classe estara exposta, de forma indireta, aos imdveis detidos pelo Fll
Master, um fator a ser considerado com relacdo a rentabilidade da Classe é o potencial econdmico, inclusive a
médio e longo prazo, das regides onde estdo localizados tais imdveis. A analise do potencial econémico da regido
deve considerar ndo somente o potencial econdmico corrente, mas também a sua evolugdo, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econémica da regidao, com impacto direto sobre o valor dos Iméveis do Fll
Master e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior
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Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagGes significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fll Master e da Classe, sua situagdo financeira e seus resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante
por modificagGes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e
restricdes a remessas para o exterior, flutuagdes cambiais, inflagdo, liquidez dos mercados financeiro e de
capitais domésticos, politica fiscal, instabilidade social e politica, alteragBes regulatérias, e outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cendrio
de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos podem ser negativamente impactados.

Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o
Patrimonio Liquido, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos imdveis e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando,
o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e poderd continuar afetando a confianga dos
investidores e da populagdo em geral e ja resultou na desaceleragao da economia e no aumento da volatilidade
dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Riscos relacionados a fatores macroecon6micos relevantes e politica governamental

O Fundo e a Classe estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variacoes e condi¢des dos mercados de titulos e
valores mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condigdes politicas e econémicas nacionais e
internacionais. O Fundo e a Classe desenvolverdo suas atividades no mercado brasileiro, estando, portanto, sujeitos
aos efeitos da politica econdmica praticada pelo governo federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém
na economia, realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a
inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetaria, por exemplo, tém envolvido no passado recentes
alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagdes da moeda doméstica para evitar oscilagdes relevantes no valor do
ddlar, nas tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, combinadas com outras condi¢des
macroecondmicas podem impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adogdo de
medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevagdo de
taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condi¢des financeiras, os
resultados operacionais do Fundo e da Classe e a consequente distribui¢do de rendimentos aos Cotistas. Impactos
negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas
de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo e da
Classe. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroecondmicos sdo: (i) o aumento das taxas de juros,
que poderia reduzir a demanda por imdveis logisticos e industriais, aumentar os custos de financiamento do Fll
Master e das sociedades investidas ou reduzir a disponibilidade de crédito para incorporadoras, construtoras e
potenciais adquirentes de imdveis; (ii) o aumento da inflagdo, que poderia elevar os custos de construgdo dos
empreendimentos imobiliarios; e (iii) altera¢Bes nas politicas de crédito e de infraestrutura, que poderiam reduzir
a disponibilidade de financiamento para as obras ou a demanda por operagoes logisticas e industriais.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Riscos relacionados ao acirramento da competicdo no mercado imobiliario

O acirramento da competicdo no mercado imobilidrio, em geral, pode ocasionar um aumento do custo de
aquisicdo dos imdveis ou mesmo inviabilizar algumas aquisicdes. A competicdo no mercado de locac¢des
imobilidrias, em especial, pode, ainda, afetar a margem das operacgGes, podendo acarretar aumento no indice de
vacancia dos imoveis, redugdo nos valores a serem obtidos a titulo de aluguel dos imdveis e aumento dos custos
de manutencdo relacionados aos imdveis. Neste cendrio, as operagdes desempenhadas pelo Fll Master e sua
lucratividade podem ser consideravelmente reduzidas, causando um efeito adverso nos seus resultados e na
rentabilidade das Cotas. Além disso, o setor imobiliario brasileiro é altamente fragmentado, ndo existindo
grandes barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de novos concorrentes neste mercado.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior
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Riscos relacionados ao investimento nas Cotas

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em
questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos rendimentos e das
amortizagdes pagos pelo FIl Master a Classe, na qualidade de titular de Cotas Seniores do Fll Master, os quais,
por sua vez, dependerdo dos resultados obtidos pelo FIl Master com a locagao, a exploragdo e a alienagdo de
seus imoveis, bem como dos custos incorridos pelo Fll Master e pela Classe. Assim, existe a possibilidade de o FlI
Master ou a Classe serem obrigados a dedicar parte substancial de seu fluxo de caixa ao pagamento de suas
obrigacGes, reduzindo os recursos disponiveis para distribuicdo aos Cotistas, o que podera afetar adversamente
o valor de mercado das Cotas.

N3o obstante, os ativos detidos, direta ou indiretamente, pelo FIl Master apresentam seus proprios riscos, que
podem ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive ser alcangados por obrigacées dos
vendedores, das sociedades investidas ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperagdo judicial ou de
faléncia, planos de recuperagdo extrajudicial, processos judiciais ou outros procedimentos de natureza similar.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locagao

Os imdveis detidos, direta ou indiretamente, pelo FIl Master estdo sujeitos ao inadimplemento dos locatarios e
demais devedores e coobrigados, bem como a insuficiéncia das garantias outorgadas em seu favor, o que podera
ocasionar a redugao de ganhos ou perdas financeiras para o Fll Master e, consequentemente, para a Classe.

Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do FIl Master sdo:

(i) quanto as receitas de locagdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis, inclusive em razdo de faléncia ou
recuperagao judicial ou extrajudicial de locatarios, ou o aumento da vacancia poderdo implicar o ndo
recebimento de receitas, uma vez que os aluguéis representardo fonte substancial de receitas do FIl Master.
Eventual inadimpléncia ou vacancia podera acarretar reducdo da receita do FIl Master até que os respectivos
locatdrios sejam despejados e novas locagdes sejam contratadas. Nessas hipdteses, o FIl Master podera ndo ter
condicGes de pagar os compromissos assumidos perante terceiros nas datas acordadas, o que podera exigir a
utilizagdo de recursos que seriam destinados a distribuicdo de rendimentos e a amortizagdo das Cotas Seniores
do Fll Master;

(ii) quanto as alteragGes nos valores dos aluguéis praticados em contratos de locagdo tipicos: caso o Fll Master
venha a celebrar contratos de locagéo tipicos, ha a possibilidade de as receitas de aluguéis ndo se concretizarem
na integra, visto que a cada vencimento anual as bases dos contratos podem ser corrigidas monetariamente,
podendo provocar alteragdes nos valores originalmente acordados. Ainda em fung¢do dos contratos de locagao,
a depender do caso, a cada trés anos, os valores dos aluguéis podem ser revistos pelas partes (amigavelmente
ou por meio de agdo revisional), a fim de ajusta-los ao prego do mercado. Comisso, os valores de locagdo poderdo
variar conforme as condi¢Oes de mercado vigentes a época da agdo revisional, o que podera afetar adversamente
o FIl Master, com reflexo negativo na remuneracdo dos Cotistas. No caso dos contratos de locagdo regulados
pelo artigo 54-A da Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada (“Lei do Inquilinato”), a rentincia
expressa, pelo locatario, ao seu direito de pleitear a revisdo judicial do valor do aluguel podera ser questionada
pelos respectivos locatérios. Caso tal renlncia contratual venha a ser desconsiderada, os locatdrios poderdo
pedir a revisao judicial do valor do aluguel, o que poderd alterar o fluxo de receita obtido pelo FIl Master, com
potencial reflexo negativo na remuneragao dos Cotistas;

(iii) quanto ao ndo pagamento de tributos e despesas atribuidos aos locatarios: o Fll Master esta sujeito ao ndo
pagamento, pelos locatarios, de tributos, despesas condominiais, contas de agua ou de luz, entre outras que,
ainda que sejam atribuidas aos locatarios mediante disposicdo contratual neste sentido, na hipotese de os
mesmos ndo adimplirem tais débitos, nem houver garantia suficiente prevista no contrato de loca¢do para esta
cobertura, o Fll Master poderd arcar com esses custos e isso podera afeta-lo de forma adversa, com reflexo
negativo na remuneracgao dos Cotistas;

(iv) em caso de rescisdo unilateral de contratos de locagdo pelo respectivo locatario, os imdveis permanecerdo
vagos até que o FIl Master consiga locar tais imdveis para novos locatarios, sendo que durante tal periodo o Fll
Master tera que arcar com as despesas e tributos relativos a tais imodveis que seriam de responsabilidade do
respectivo locatario, bem como deixar de auferir a receita de locagdo durante o periodo que permanecer vago,
com potencial reflexo negativo na remuneragao dos Cotistas;
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(v) os contratos de locacgdo tipicos e os contratos de locagdo regulados pelo artigo 54-A da Lei do Inquilinato
estdo sujeitos a rescisdo pelo respectivo locatario em razao de descumprimento de obrigagées pelo FIl Master,
na qualidade de locador. Em tais hipdteses, ndo obstante os locatdrios ndo estarem obrigados ao pagamento de
multa indenizatdria, o Fll Master podera sujeitar-se ao pagamento de multa aos locatarios em razdo de seu
descumprimento.

Considerando que a responsabilidade dos Cotistas é limitada ao valor das Cotas por eles subscritas, nos termos
do Regulamento, os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar aportes adicionais; contudo, a frustragdo da
capacidade de pagamento dos devedores do FIl Master poderd reduzir ou interromper a distribuicdo de
rendimentos pela Classe e afetar o valor das Cotas, inclusive com perda do capital investido.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Riscos tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto
de uma eventual reforma tributaria, alteragdao pontual da legislagao tributdria bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha
interpretacdo diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para
fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacGes realizadas pelo Fundo. Nessas
hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda (“IR”), Contribui¢do Social sobre o Lucro
Liquido, Contribuigdo para o Programa de Integragdo Social (“PIS”), Contribuigdo para o Financiamento da
Seguridade Social (“COFINS”)! nas mesmas condi¢bes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do
rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas
operag0Oes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e
juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n2 9.779/99 estabelece que os fundos de
investimento imobiliario ndo tém sua tributagdo equiparada a das pessoas juridicas desde que nao apliquem
recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas. De acordo com a Lei n2 8.668/93, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos,
e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de
acordo com o artigo 39, inciso lll, da Lei n2 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaracdo de ajuste
anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal, nos termos
do artigo 39, pardagrafo Unico, da mesma lei, (i) serd concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no
minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo serd
concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da
alinea “a” do inciso 12 do artigo 22 da Lei n2 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade
das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que, no ambito do Fundo, ndo ha limite maximo
de subscrigdo por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributdrio acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica
que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas
Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos
termos da alinea “a” do inciso 12 do artigo 22 da Lei n® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da
totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hipétese de ter menos de 100 (cem)
Cotistas. Os rendimentos das aplicagGes de renda fixa e variavel, com excegdo aos investimentos em letras
hipotecadrias, certificados de recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobilidrio, quotas de fundos de
investimento imobiliario e de fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, realizadas pelo
Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas
juridicas submetidas a esta forma de tributacdo, nos termos da Lei n? 8.668/93, o que poderd afetar a
rentabilidade esperada para as Cotas.

1 No contexto da reforma tributaria do consumo, o PIS e a COFINS estardo extintos a partir do més de janeiro de 2027, sendo substituidas,
nos termos da legislagdo aplicavel, pelo Imposto sobre Bens e Servigos e Contribui¢do Social sobre Bens e Servigos
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Considerando que a Classe aplicara, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu Patriménio Liquido em
Cotas Seniores do Fll Master, o tratamento tributario da Classe e dos Cotistas também podera ser afetado por
eventos ocorridos no Fll Master.

Ainda, o paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n2 8.668/93 estabelece que o Fundo devera distribuir a seus cotistas,
no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balang¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A responsabilidade
pela apuragdo dos lucros recai sob os Prestadores de Servigos Essenciais que, caso ndo observem o disposto no
Regulamento, poderdo causar prejuizos ao tratamento tributario do Fundo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagao diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou
seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser
alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa
adotar, em caso de alteracao na legislagdo tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteragdes futuras na legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da
Politica de Investimento, de forma que referidas alteragdes poderao eventualmente reduzir a rentabilidade da
Classe em relagdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir a
rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislagdo tributdria, as demais leis e normas aplicéveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos da
Classe, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no
valor dos investimentos, bem como as condig¢des para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de disponibilidade de caixa

Caso a Classe ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obriga¢cdes, a Administradora, conforme
recomenda¢do da Gestora, poderd deliberar pela emissdo de novas Cotas, independentemente de
aprovagdo em Assembleia, até o limite do Capital Autorizado (conforme definido no Regulamento), ou
convocar a Assembleia para deliberar sobre emissGes que excedam esse limite. Os Cotistas ndao serdo
obrigados a subscrever as novas Cotas, observada a limitacdo de sua responsabilidade ao valor das Cotas
por eles subscritas, e aqueles que ndo exercerem o direito de preferéncia terdo sua participag¢do na Classe
diluida. Caso as novas Cotas ndo sejam emitidas ou subscritas em montante suficiente, a Classe podera nao
conseguir honrar suas obrigagdes, o que podera resultar em Patrimonio Liquido negativo.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco decorrente do escopo restrito da diligéncia juridica

A diligéncia juridica realizada pelos assessores legais no ambito da Oferta foi conduzida com escopo restrito,
voltado a anadlise dos poderes societarios da Administradora e da Gestora, a verificagdo da consisténcia e da
veracidade das informac¢Oes constantes deste Prospecto e a auditoria juridica imobilidria dos imdveis que
compdem o pipeline indicativo do FIl Master, conduzida pelo assessor legal do Coordenador Lider conforme os
padrées usualmente adotados em operagdes similares. Esse procedimento ndo se confunde com auditorias
técnicas, ambientais, construtivas ou urbanisticas dos imdveis, tampouco com a verificagdo técnica dos projetos,
dos contratos de construgdo e dos contratos de locagao a eles relacionados, que nao foram objeto de verificacdo
no contexto da Oferta. Em razao desse escopo limitado, ndo é possivel estabelecer que todos os riscos juridicos,
regulatérios, ambientais, construtivos e operacionais relacionados aos Ativos-Alvo do Fll Master estejam
integralmente refletidos neste Prospecto.

Considerando que a Politica de Investimento contempla a alocagdo, no minimo, de 95% (noventa e cinco por
cento) do Patrimonio Liquido em Cotas Seniores do FIl Master, e que o Fll Master investira preponderantemente
em empreendimentos imobilidrios voltados a operacgdes logisticas ou industriais, prontos ou em construgéo,
detidos direta ou indiretamente, inclusive por meio de sociedades de propdsito especifico e de outros veiculos
de investimento, o processo de analise e aquisicdo de tais ativos podera se basear em informacGes e declaragGes
fornecidas por vendedores, incorporadores, construtoras, locatarios, sociedades investidas e demais terceiros,
as quais podem conter imprecisdes, omissdes ou inconsisténcias ndo detectadas. Adicionalmente, os imdveis
poderdo apresentar irregularidades registrais, urbanisticas, ambientais ou construtivas, 6nus reais, restricées de
uso ou contingéncias dos vendedores ou das sociedades investidas que venham a afetar sua titularidade, sua
utilizacdo, seu valor ou sua exploragao comercial.
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A ndo conclusdo da aquisicdo de determinados Ativos-Alvo do Fll Master em razdao do descumprimento de
condicGes precedentes, de questdes documentais, de constatagdes em diligéncias complementares ou de eventos
supervenientes, bem como a eventual materializagdo de passivos, contingéncias ou riscos ndo identificados (ou
subestimados) no Estudo de Viabilidade ou nos processos internos de analise da Gestora, podera impactar
adversamente a rentabilidade da Classe e, consequentemente, o retorno dos Cotistas. Entre tais riscos, sem prejuizo
de outros, incluem-se: irregularidades na matricula, na cadeia dominial ou na regularizagdo dos imdveis; auséncia,
atraso, suspensdo ou cassacdo de licengas, alvaras, autos de conclusdo e demais autorizagGes necessarias a
construcdo e a operagao dos empreendimentos; passivos ambientais; atrasos, sobrecustos ou vicios construtivos;
inadimplemento ou deterioragdo da situagdo financeira de locatdrios, construtoras e demais contrapartes; sucessao
de passivos de vendedores ou de sociedades investidas; bem como riscos juridicos relacionados a insolvéncia de
partes envolvidas e a interpretagdo ou alteragdo das normas aplicaveis.

Ainda que o Fll Master venha a realizar, quando cabivel, diligéncias adicionais na ocasido de cada aquisi¢do de
Ativos-Alvo do Fll Master, tais diligéncias poderdo ndo identificar todos os passivos, contingéncias e riscos
atrelados aos imdveis, as sociedades investidas e aos demais Ativos-Alvo do FIl Master, ou poderdo fazé-lo em
extensdo inferior a efetivamente verificavel, inclusive em razdo de limitagdes de acesso a informagdes, de sigilo,
de tempo, de custo ou de metodologias utilizadas. Caso tais riscos se materializem, inclusive em magnitude
superior a inicialmente estimada, o desempenho dos Ativos-Alvo do FIl Master adquiridos podera ser
negativamente afetado, com impactos adversos sobre o valor das Cotas Seniores do FIl Master, da Classe, a
distribuicdo de rendimentos e a rentabilidade da Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco de mercado dos Ativos

Os Ativos e os ativos detidos pelo FIl Master estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variagdes e condigdes
dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que
sdo afetados principalmente pelas condig¢Ges politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Ndo é possivel
prever o comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles
exogenos e que os influenciam. Ndo ha garantia de que as condi¢Ges dos mercados financeiro e de capitais ou
dos fatores a eles exdgenos permanecerdo favoraveis a Classe e aos Cotistas. Eventuais condi¢cdes desfavoraveis
poderdo prejudicar de forma negativa as atividades da Classe e do FIl Master, o valor dos Ativos, a rentabilidade
dos Cotistas e o prego de negociagao das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco de regularidade dos imdveis

A propriedade dos imdveis somente possui eficacia juridica mediante o registro do instrumento aquisitivo
definitivo perante o Cartério de Registro de Imdveis competente. Portanto, a morosidade ou a existéncia de
pendéncias para o registro da aquisicdo dos imodveis pelo FIl Master na matricula competente podera dificultar
ou inviabilizar a transmissdo da propriedade ao Fll Master e prejudicar a prospecgdo de locatarios, superficiarios
ou adquirentes, afetando a rentabilidade dos Cotistas e o valor de mercado das Cotas.

Adicionalmente, em caso de irregularidade relativa a construcdo ou ao licenciamento dos imdveis (incluindo,
mas ndo se limitando, a drea construida, ao certificado de conclusdo da obra (Habite-se), ao auto de vistoria do
Corpo de Bombeiros e a licencga de funcionamento), os respectivos ocupantes poderdo ser impedidos de exercer
suas atividades nos imoveis, hipdtese em que poderdo deixar de pagar os valores devidos ao Fll Master e, até
mesmo, rescindir os respectivos contratos de locagdo ou de arrendamento, o que poderd afetar a rentabilidade
dos Cotistas.

Ainda, caso os imdveis a serem adquiridos pelo FlIl Master sejam rurais ou estejam localizados em areas em
processo de conversdo de uso rural para urbano, a abertura de matricula, o desmembramento, o
remembramento e a transferéncia de sua titularidade poderdo depender do georreferenciamento do imdvel e
de sua certificagdo perante o Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria — INCRA, bem como da
regularizagdo perante o cadastro municipal e os demais 6rgaos competentes. A ndo conclusdo ou o atraso desses
procedimentos, ou a identificacdo de divergéncias de area ou de confrontac¢des, podera atrasar ou impedir o
registro da aquisicdo dos iméveis pelo Fll Master, a aprovacgédo de projetos e a obtencdo de licengas, o que podera
afetar adversamente a rentabilidade da Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio
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Risco decorrente da nio obrigatoriedade de revisdes e/ou atualiza¢gdes de projecdes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgagdo da Classe
e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limita¢do, quaisquer revisdes que reflitam
alteragdes nas condi¢gdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do
referido material de divulgagdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais
tais projecOes se baseiem estejam incorretas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios proximos aos Imoveis do Fll Master

A reforma de empreendimentos existentes ou o langamento de novos empreendimentos imobilidrios logisticos ou
industriais em areas préximas as dos imoveis detidos, direta ou indiretamente, pelo Fll Master podera impactar a
capacidade de alienagdo, locagdo ou renovagdo da locagdo de tais imdveis em condi¢des favoraveis, o que podera
reduzir as receitas do FIl Master e, consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdao demandar a realizagdo de investimentos extraordinarios do
FIl Master para reforma e adaptagdo dos imdveis, cuja realizacdo ndo estava prevista originalmente e que poderdo
comprometer a distribuicdo de rendimentos aos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco da ndo colocagdo do Montante Minimo da Oferta e consequente ndo concretizacdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e os Documentos de Aceitagao
dos Investidores serdao cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas,
a expectativa de rentabilidade de tais recursos podera ser prejudicada, ja que os valores serdo restituidos liquidos
de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devidos
apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagGes em Ativos Financeiros de Liquidez realizadas no
periodo, nos termos dos Critérios de Restituicdo de Valores, de forma que a rentabilidade serda menor do que a
esperada pelo Investidor. Ndo ha obrigacdo de devolugdo dos valores investidos com corregdo monetdria, o que
poderd levar o Investidor a perda financeira ou de oportunidade.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Riscos ambientais

Os imdveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobilidarios que integram, direta ou
indiretamente, a carteira da Classe podem ter sua rentabilidade atrelada a exploragdo de imdveis sujeitos a riscos
decorrentes de: (i) descumprimento da legislagdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente,
tais como: falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacdo de suas atividades e
outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicagdes, geragdo de energia, entre outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como, por
exemplo, para a captagdo de dgua por meio de pogos artesianos e para o langamento de efluentes em corpos
hidricos); falta de licengas regulatérias para o manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia
Civil, Policia Federal e Exército); falta de autorizacdo para supressdo de vegetacdo e intervencdo em area de
preservacdo permanente; falta de autorizacdo especial para o descarte de residuos sélidos; (ii) passivos
ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e 34guas subterrdneas que podem suscitar eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face do FIl Master, do causador do dano e/ou
dos locatdrios solidariamente, com possiveis riscos a imagem do Fll Master e dos imdveis que comp&em o seu
portfdlio; (iii) outros problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢cdo dos imdveis, que podem
acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposi¢cdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fll
Master; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo
a restricOes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes,
restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes
eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fll Master, o Patrimonio Liquido, a rentabilidade e o valor
de negociagdo das Cotas.

Na hipdtese de violagdo da legislacdo ambiental - incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais,
bem como na hipdtese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licengas, outorgas e
autoriza¢des, as empresas e, eventualmente, o Fll Master e/ou os locatarios podem sofrer sancdes
administrativas, tais como multas, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de
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licencas e revogacdo de autorizagBes, sem prejuizo da responsabilidade civil (recuperagdo do dano ambiental
e/ou pagamento de indenizacdes) e das sangdes criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando
negativamente o patriménio do Fll Master, o Patriménio Liquido, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades potencialmente
poluidoras sem a devida licenga ambiental e causar poluigdo - inclusive mediante contaminacgdo do solo e da
dgua -, sdo consideradas infragGes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis,
independentemente da obrigacdo de reparagdo de eventuais danos ambientais (a exemplo da necessidade de
remediagdo da contaminagdo). Nos exemplos mencionados, as sangdes administrativas previstas na legislagdo
federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multas que podem chegar a RS 50.000.000,00. Ademais, o
passivo identificado na propriedade (i.e. contaminagdo) é propter rem, de modo que o proprietario ou futuro
adquirente assume a responsabilidade civil pela reparagdo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatérios e/ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtengdo
de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdao ou renovagao
das licengas e autorizagGes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietdrios e dos locatarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com
que os locatdrios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos iméveis. Ainda, em fungdo de exigéncias
dos érgdaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imdveis
cujo custo poderd ser imputado ao FIl Master. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o
patrimdnio do FIl Master, o Patrimdnio Liquido, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco de ndo cumprimento das CondigGes Precedentes

O Contrato de Distribuicdo prevé diversas CondicGes Precedentes, sendo certo que o cumprimento dos deveres
e obrigacdes do Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribuicdo esta condicionado, mas nao limitado,
ao atendimento das referidas Condigdes Precedentes, cujo atendimento deverd ser verificado até a data de
obtencgdo do registro automatico da Oferta na CVM ou até a Data de Liquidagdo, conforme o caso, devendo as
condigGes verificadas anteriormente a obtenc¢do do registro ser mantidas até a Data de Liquidagao, as quais estdao
descritas no item 11.1 deste Prospecto.

Conforme previsto no Contrato de Distribuicdo e no item 11.1 deste Prospecto, as Condi¢gGes Precedentes foram
acordadas entre o Coordenador Lider e os Ofertantes de forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisao,
consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a
Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia do Coordenador Lider.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condigdes Precedentes até a data da obtencdo do
registro automatico da Oferta pela CVM ou até a Data de Liquidagdo, nos termos do Contrato de Distribuicdo, o
Coordenador Lider avaliard, no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta
e podera optar por conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos
riscos inerentes a propria Oferta, renunciar a referida Condigdo Precedente, observado o disposto no Contrato
de Distribuicdo. A ndo implementag¢do de qualquer uma das Condi¢des Precedentes, que ndo tenham sido
dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejara a inexigibilidade das obrigacGes do Coordenador Lider,
bem como eventual requerimento de modificacdo ou de revogacdo da Oferta, caso o requerimento de registro
da Oferta ja tenha sido apresentado, nos termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 42 da
Resolugdo CVM 160 e do paragrafo 62 do Oficio-Circular n2 10/2023/CVM/SRE. Neste caso, se a Oferta j3 tiver
sido divulgada publicamente por meio do Aviso ao Mercado e o registro da Oferta ainda nao tenha sido obtido,
podera ser tratado como modificagdo da Oferta, podendo implicar na resilicdo do Contrato de Distribui¢do ou,
se o registro da Oferta ja tiver sido obtido, poderd ser tratado como evento de rescisdo do Contrato de
Distribuicdo, provocando, portanto, a revogacdo da Oferta, sendo certo que, apds a divulgacdo do Anuncio de
Inicio, a Oferta somente poderd ser revogada em razdo do ndo implemento de Condi¢do Precedente cuja
ocorréncia ndo dependa de atuacdo direta ou indireta dos Ofertantes ou de pessoas a eles vinculadas, nos termos
do artigo 58 da Resolugdo CVM 160 e do Oficio-Circular/ANUAL-2026-CVM/SRE.

Em caso de rescisdo do Contrato de Distribuigdo, tal rescisdo importara no cancelamento de registro da Oferta,
causando, portanto, perdas financeiras a Classe, bem como aos Investidores. Em caso de cancelamento da
Oferta, todas as inten¢des e ordens de investimentos serdo automaticamente canceladas, observados os
procedimentos descritos neste Prospecto, e os Ofertantes e o Coordenador Lider ndo serdo responsaveis por
eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais Investidores.
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A possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser levada em consideracdo no momento de decisdo de
investimento pelos Investidores, sob risco de gerar prejuizos aos Investidores. Ndo ha garantias de que, em caso
de cancelamento da Oferta, estejam disponiveis para investimento ativos com prazos, riscos e retorno
semelhantes aos valores mobiliarios objeto da presente Oferta.

Para mais informacdes acerca das CondigGes Precedentes, veja o item 11.1 da se¢dao “11. Contrato de
Distribuicdo” deste Prospecto.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Riscos juridicos

Na qualidade de proprietario, direto ou indireto, de imdveis, o Fll Master e, no ambito de suas atividades, a
Classe poderdo ser réus em processos administrativos, arbitrais ou judiciais, inclusive nas esferas civel, ambiental,
tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que tais processos sejam julgados favoravelmente ao Fll Master ou a
Classe, nem de que estes disponham de recursos suficientes para a defesa de seus interesses e para o pagamento
de eventuais condenagdes. Considerando que a responsabilidade dos Cotistas é limitada ao valor das Cotas por
eles subscritas, eventual necessidade de recursos adicionais dependera da aprovagdo de novas emissGes de
Cotas em Assembleia, sem prejuizo da possibilidade de perda do capital investido. Este fator de risco pode ser
agravado por acidentes, furtos, roubos e outros incidentes nos imdveis, que estdo fora do controle do Fll Master
e dos respectivos ocupantes e podem expor o Fll Master a responsabilidade civil. A despeito das diligéncias
realizadas, é possivel que existam contingéncias nao identificadas ou nao identificaveis que possam onerar o FlI
Master ou a Classe e afetar o valor das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Riscos relativos a aquisicdao de imoéveis pelo FIl Master

Os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, o que pode dificultar a compra e a venda dos
imodveis pelo FIl Master. Os imdveis detidos, direta ou indiretamente, pelo Fll Master estdo sujeitos a variagdes
de valor e de rentabilidade, de acordo com as flutuacGes de precos, cotacGes de mercado e critérios de
precificagdo, o que podera afetar o valor das Cotas Seniores do FIl Master e, consequentemente, das Cotas.

AquisicGes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias relacionados ao imdvel. Podem existir também
gquestionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imdveis adquiridos estdo localizados ou sobre a
titularidade dos imédveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo de auditoria (due
diligence) realizado pelo Fll Master, ou por terceiros por ele contratados, nos iméveis adquiridos, bem como
quaisquer garantias contratuais ou indenizagdes que o FIl Master possa vir a receber dos vendedores, podem
ndo ser suficientes para protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apods a efetiva
aquisicdo do respectivo imével. Por esta razdo, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do imével
que podem recair sobre o préprio imovel, ou ainda pendéncias de regularidade do imdvel que ndo tenham sido
identificadas ou sanadas durante o processo de auditoria (due diligence), o que poderia (i) acarretar 6nus ao Fll
Master, na qualidade de proprietario, direto ou indireto, do imdvel; (ii) implicar restricdes ou vedagbes de
utilizagdo e exploragdo do imdvel; (iii) desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisi¢do do imodvel,
incluindo a possibilidade de caracterizagdo de fraude contra credores ou fraude a execugdo; ou (iv) acarretar a
perda da propriedade do imdvel, sem que seja reavido o respectivo valor investido, hipdteses que poderiam
afetar os resultados do Fll Master, o valor das Cotas Seniores do Fll Master e, consequentemente, os rendimentos
dos Cotistas e o valor das Cotas.

Adicionalmente, é possivel que existam passivos e contingéncias ndo identificados quando da aquisicdo do
respectivo imdvel, que venham a ser identificados ou a se materializar apds a aquisi¢cdo pelo Fll Master, reduzindo
seus resultados e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas. Ainda que inexistam contingéncias, é
possivel que o Fll Master ndo consiga realizar as aquisicdes nos termos inicialmente planejados ou operar com
sucesso os imoveis adquiridos.

Os imodveis a serem adquiridos pelo FIl Master continuardo sendo de propriedade de seus vendedores enquanto
nao for formalizado o negdcio juridico, o que s6 ocorrerd com o registro dos respectivos titulos aquisitivos
perante os Cartérios de Registro de Imdveis competentes. Nesse interim, existe a possibilidade de tais iméveis
serem onerados para satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos proprietdrios, em eventual execugdo
proposta por seus credores, o que poderia dificultar ou inviabilizar a transmissdo da propriedade ao Fll Master.

Caso o FIl Master nao seja capaz de finalizar a aquisicdo dos imdveis, ou caso tais iméveis ndo sejam adquiridos
no prazo e nas condigBes esperados, a rentabilidade da Classe podera ser adversamente impactada.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior
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Risco de altera¢dao do zoneamento

Existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicdo de determinado imdvel objeto
de um empreendimento imobilidrio em desenvolvimento e/ou antes do desenvolvimento de um empreendimento
imobiliario a ele atrelado. Tais alteragdes estdo essencialmente sujeitas ao ambiente sociopolitico do respectivo
municipio no qual o imdvel é localizado, dependendo, principalmente, da vontade politica do Poder Legislativo e do
Poder Executivo do respectivo municipio. Ainda, a interpretacdo das leis de zoneamento pela Prefeitura dos municipios
nos quais estdo localizados os imdveis podera ser alterada durante o prazo de duragdao do FIl Master. Tais fatores
poderdo acarretar atrasos e/ou modificagBes, restrigdes ou, no limite, impedimento ao objetivo comercial inicialmente
projetado para um determinado imdvel/empreendimento. Nessa hipdtese, as atividades e os resultados do FIl Master
e da Classe poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de alteragOes nas leis e regulamentos ambientais

Os proprietarios e ocupantes de imodveis estdo sujeitos a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e
municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos na realizagdo de eventuais reformas
e ampliagGes dos imodveis, fazer com que o Fll Master incorra em custos significativos para cumpri-las, assim
como proibir ou restringir severamente tais atividades, bem como as atividades que venham a ser desenvolvidas
pelos ocupantes dos imdveis.

O eventual descumprimento de leis e regulamentos ambientais por parte do Fll Master e/ou por parte dos
ocupantes dos imdveis também pode acarretar a imposicdo de san¢des administrativas, tais como multas,
interdi¢do de atividades, cancelamento de licengas e revogac¢do de autorizagBes, além de sang¢des de outras
naturezas ao Fll Master e a Administradora, na qualidade de administradora do Fll Master. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar
interpretacGes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar as empresas a gastar
recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licengas ambientais para instalagdes e
equipamentos que ndo necessitavam anteriormente dessas licencas ambientais.

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo das
licencas e autorizagGes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos ocupantes dos imoveis, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Ainda, em funcdo de exigéncias dos drgdos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragGes nos imdveis cujo custo podera
ser imputado ao Fll Master, na qualidade de locador dos imdveis.

Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protecdo ambiental serem alteradas apds a aquisicdo de um
imoével pelo Fll Master e antes do desenvolvimento do empreendimento imobilidrio a ele atrelado, o que podera
trazer atrasos e/ou modificacbes ao objetivo comercial para o qual o imdvel foi desenvolvido, acarretando um
efeito adverso para os negdcios, para os resultados estimados e, consequentemente, para a rentabilidade da
Classe e dos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de desapropria¢ao e de outras restricoes de utilizacao dos bens iméveis pelo Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis detidos, direta ou indiretamente, pelo Fll Master poderdo
ser desapropriados ou onerados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total.
Ocorrendo a desapropriacdo ou qualquer outra forma de oneragdo, ndo ha como garantir de antemdo que o
preco que venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso qualquer um dos
imdveis seja desapropriado ou onerado, este fato poderd afetar adversamente e de maneira relevante as
atividades do FIl Master, sua situagao financeira e seus resultados. Outras restrigdes aos imdveis também podem
ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada aos mesmos, tais como o
tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgéo, direito minerdrio ou criacdo de zonas
especiais de preservacdo cultural, dentre outros, o que poderda implicar a perda da propriedade de tais imdveis
pelo Fll Master, hipotese que podera afetar negativamente o Patrimoénio Liquido, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior
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Risco relacionado as garantias vinculadas as Cotas Seniores do Fll Master e aos Imdveis do Fll Master

As Cotas Seniores do Fll Master ndo contam com garantia real ou fidejusséria, e a subordinacdo das cotas
subordinadas do Fll Master ndo constitui garantia de pagamento de rendimentos ou de amortizagdo das Cotas
Seniores do FIl Master. No ambito do Fll Master, os contratos de locagdo, de construgdo e de aquisicdo de imdveis
poderdo contar com garantias, como fiangas, seguros-garantia, caugoes e alienagbes fiducidrias, cuja constituicdo,
formalizagdo e aperfeicoamento poderdo ndo ser concluidos, ou cujo valor de excussdo podera ser insuficiente para
satisfazer as obrigagGes garantidas. Em eventual execugdo de tais garantias, o FIl Master podera ter que suportar
custos com a contratacdo de assessores e com procedimentos judiciais ou extrajudiciais, o que podera afetar
negativamente o valor das Cotas Seniores do FIl Master e, consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Riscos relacionados a existéncia de 6nus ou gravame real

Observadas as regras e limitagdes previstas em seu regulamento, o Fll Master podera adquirir imdveis sobre os
quais recaiam 6nus ou gravames reais ou outras constrigdes judiciais, como aquelas decorrentes de dividas de
antigos proprietdrios que sejam objeto de processo de execugdo. Tais 6nus, gravames ou constricdes podem
impactar negativamente o patriménio e os resultados do Fll Master, bem como acarretar restricGes ao exercicio
pleno da propriedade dos iméveis. Ainda, caso ndo seja possivel o cancelamento de tais 6nus ou gravames apos
a aquisicdo, o FIl Master podera estar sujeito ao pagamento de emolumentos, tributos e outros custos para tal
finalidade, o que poderd reduzir os rendimentos e as amortiza¢des devidos a Classe.

Adicionalmente, no periodo compreendido entre a negociacdo da aquisicdo de imdvel e a efetiva transferéncia
de sua titularidade ao Fll Master, mediante o registro do titulo aquisitivo na matricula do imével, existe o risco
de o bem ser onerado para satisfagdo de dividas dos antigos proprietarios, o que podera dificultar a transmissdo
da propriedade ou acarretar a ineficicia da aquisicdo. Ademais, caso credores dos antigos proprietarios
executem as garantias que recaiam sobre os imoveis, o FIl Master podera perder a propriedade do ativo, o que
pode impactar negativamente o patriménio do FIl Master, o Patrimdnio Liquido, a rentabilidade e o valor de
negociagdo das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos

A propriedade de Cotas ndo confere aos seus titulares qualquer direito real sobre os bens e direitos integrantes
do patrimonio da Classe, inclusive as Cotas Seniores do Fll Master, tampouco sobre os imdveis integrantes, direta
ou indiretamente, do patriménio do FIl Master, os quais sdo mantidos sob a propriedade fiduciaria da
Administradora, na qualidade de administradora do FIl Master, bem como sobre seus frutos e rendimentos.

Probabilidade de ocorréncia: Alta / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco relativo a auséncia de garantia

O investimento nas Cotas ndo conta com garantia dos Prestadores de Servicos Essenciais, dos Demais
Prestadores de Servigos, do Coordenador Lider, do Fll Master, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo
de seguro ou do FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Alta / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de mercado das Cotas

Considerando que a aquisi¢do de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilacdo do valor de
mercado das Cotas para negocia¢do no mercado secundario no curto prazo, havendo a possibilidade, inclusive, de
acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secunddrio.

Adicionalmente, as Cotas Seniores do Fll Master e os Ativos Financeiros de Liquidez integrantes da carteira da
Classe serdo avaliados de acordo com a regulamentacdo aplicavel e com o manual de aprecamento do
Custodiante, de modo que o valor das Cotas Seniores do FlIl Master refletird a avaliagdo do patriménio do Fll
Master, inclusive dos imdveis por ele detidos, direta ou indiretamente, e poderd sofrer oscilagdes relevantes.
Como consequéncia, o valor patrimonial das Cotas podera oscilar, e o valor de mercado das Cotas poderd nao
refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que, em caso de alienagdo de ativos da
Classe e distribuicdo dos recursos aos Cotistas, o valor distribuido ndo corresponda ao valor que seria obtido com
a venda das Cotas no mercado.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio
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Risco de ndo aquisi¢cdo da totalidade dos imoveis do pipeline indicativo do FIl Master

A Classe ndo detera imdveis, uma vez que seus recursos serdo aplicados preponderantemente em Cotas Seniores
do FIl Master. O FIl Master, por sua vez, poder3, a critério da Gestora e a depender dos recursos captados na
Oferta e na Oferta do Fll Master, adquirir, integral ou parcialmente, um ou mais dos imdveis indicados no pipeline
indicativo constante deste Prospecto, ou ndo adquirir nenhum deles. Ainda que sejam celebradas propostas
vinculantes para a aquisicdo de tais imdveis, a concretizagdo dos negdcios dependerd da implementagao de
diversas condigdes, incluindo, mas ndo se limitando a, (i) a conclusdo satisfatdria das negociagGes dos termos e
condigdes definitivos com os respectivos vendedores e a celebragdo dos documentos definitivos; (ii) a conclusdo
satisfatoria da auditoria dos imdveis; e (iii) a conclusdo da Oferta e da Oferta do FIl Master, além de fatores
exogenos e ndo passiveis de previsdo nesta data. Dessa forma, os imoveis indicados no pipeline indicativo ndo
podem ser considerados ativos pré-determinados para aquisi¢do com os recursos captados, e o Fll Master podera
investir em ativos que ndo estejam ali indicados, o que podera afetar os resultados indicados no Estudo de
Viabilidade. Nesse cendrio, os Cotistas estardo sujeitos a discricionariedade da Gestora na sele¢do dos ativos,
existindo o risco de uma escolha inadequada, o que podera trazer prejuizos a Classe e aos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco do incorporador/construtor

A incorporadora, a construtora ou a empreendedora dos empreendimentos imobilidrios detidos, direta ou
indiretamente, pelo FIl Master podera ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance
comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos de seu portfélio. Essas
dificuldades podem causar a interrupg¢do ou o atraso das obras, o alongamento de prazos e 0 aumento dos custos
dos projetos, o que poderd reduzir os resultados do FIl Master e, consequentemente, da Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco de falha de liquidagao pelos Investidores

Caso, na Data de Liquidacdo ou até a data maxima para divulgacdo do Anuncio de Encerramento, junto ao
Escriturador, os Investidores ndo integralizem a totalidade das Cotas indicadas no respectivo Documento de
Aceitagdo, o Montante Minimo da Oferta podera nado ser atingido, podendo, assim, resultar na ndo concretizacao
da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados no fator de risco “Risco da
nao colocagdo do Montante Minimo da Oferta e consequente ndo concretizagdo da Oferta” acima.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco de restricao na negociagao dos Ativos

Alguns dos Ativos, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricGes de negocia¢do pela B3 ou por
orgdos reguladores. Essas restrices podem estar relacionadas ao volume de operagGes, na participagdo nas
operagoes e nas flutuacGes maximas de preco, dentre outros. Em situagGes em que tais restricdes estdo sendo
aplicadas, as condi¢Oes para negociacdo dos ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser
adversamente afetadas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o
surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado
de fundo de investimento, a Classe e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagdo aos Ativos. Surtos,
epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o
Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe avidria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente
Médio ou MERS e a Sindrome Respiratdria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do
mercado imobilidrio, incluindo em relagdo aos Ativos.

Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento das pessoas
pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia
brasileira e no mercado imobilidrio.
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Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas de quarentena da
populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar as operacdes, a
capacidade de financiamento, receitas e desempenho da Classe e do Fll Master ou a capacidade do Fll Master de
investir nos imdveis que vierem a compor seu portfdlio, bem como afetaria a valorizagdo das Cotas e de seus
rendimentos.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Riscos da nao colocagao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita a totalidade das Cotas ofertadas,
fazendo com que a Classe tenha um patrimonio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar
ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade da Classe estara condicionada a quantidade de Cotas Seniores do
FIl Master que a Classe conseguira subscrever e, indiretamente, aos Ativos-Alvo do Fll Master que este
conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta e da Oferta do FIl Master, podendo a
rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da Distribui¢do Parcial.

Ainda, em caso de Distribui¢do Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Inicial da
Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas em negociagao no mercado secundario, o que poderd reduzir a liquidez
das Cotas e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢ca maior

Os rendimentos do Fll Master decorrentes da exploragdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de prejuizos decorrentes
de casos fortuitos e eventos de for¢a maior, que consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados
aos imdveis. Portanto, os resultados do FIl Master e da Classe estdo sujeitos a situagdes atipicas que poderdo gerar
perdas a Classe e aos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco relativo a elaboragao do Estudo de Viabilidade pela Gestora

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela prépria Gestora, existindo, portanto, risco de
conflito de interesses, e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilagdo ou qualquer outro procedimento por
parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de
Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificacdo
independente, bem como de informacgdes e relatdérios de mercado produzidos por empresas independentes. O
Estudo de Viabilidade estd sujeito a importantes premissas e exce¢des nele contidas. Adicionalmente, o Estudo
de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacdo relacionada ao investimento nas Cotas e,
por essas razdes, nao deve ser interpretado como uma garantia ou recomendagdo sobre tal assunto. Ademais,
devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem como devido ao fato de que as
estimativas e projecGes sdo baseadas em diversas suposicdes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas,
nao existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcan¢adas. Ainda, em razdao de ndo
haver verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposi¢cdes
enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

A RENTABILIDADE ESPERADA DAS COTAS, EQUIVALENTE A VARIAGAO DO IPCA ACRESCIDA DE 10,00% (DEZ
INTEIROS POR CENTO) AO ANO, CONFORME O ESTUDO DE VIABILIDADE, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO
DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco de discricionariedade da Gestora na tomada de decisoes de investimento

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informagGes
financeiras, comerciais, juridicas, ambientais e técnicas. Considerando que as decisOes de investimento e
desinvestimento do Fll Master caberdo a Gestora, na qualidade de gestora do Fll Master, e que a Gestora também
sera responsavel pela alocagdo dos recursos da Classe em Cotas Seniores do Fll Master e em Ativos Financeiros de
Liquidez, existe o risco de uma escolha inadequada no momento da identificacdo, manutencdo ou alienagdo dos ativos,
ou de n3o se encontrar ativo para a destinagdo dos recursos da Oferta e da Oferta do Fll Master em curto prazo, o que
podera gerar prejuizos a Classe e aos Cotistas.
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No processo de aquisi¢do de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos
atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza
superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar,
inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado
e, consequentemente, a rentabilidade da Classe também.

Falhas ou incapacidade da Gestora na identificagdo de novos ativos, na manuten¢do dos ativos em carteira, na
identificacdo de oportunidades de alienagdo ou nos processos de aquisicdo e alienagdo podem afetar negativamente
a Classe e, consequentemente, os Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de governanga

Algumas matérias relacionadas a manutencgdo da Classe e a consecucdo de sua estratégia de investimento estdo
sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado. Ainda, nos termos do Regulamento, ndo podem votar nas
Assembleias: (i) os Prestadores de Servigos Essenciais e os Demais Prestadores de Servigos; (ii) os sécios, diretores
e empregados dos Prestadores de Servigos Essenciais e dos Demais Prestadores de Servigos; (iii) as partes
relacionadas dos Prestadores de Servigos Essenciais, dos Demais Prestadores de Servicos e de seus respectivos
sécios, diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o da Classe no que se refere a
matéria em deliberacdo; e (v) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudo de avaliagdo de bens de sua
propriedade, exceto quando os Unicos Cotistas forem, no momento de seu ingresso na Classe, as pessoas
mencionadas nos itens “(i)” a “(v)” acima, ou quando houver aquiescéncia expressa dos Cotistas representando a
maioria das demais Cotas em circulagdo, manifestada na propria Assembleia ou em permissdo, especifica ou
genérica, previamente concedida pelos Cotistas e arquivada pela Administradora, ou, ainda, quando todos os
subscritores de Cotas forem condéminos de ativo com que concorreram para a integralizagdo de Cotas, hipdtese
em que poderao votar na Assembleia que apreciar o laudo de avaliagdo do ativo, sem prejuizo da responsabilidade
de que trata o § 62 do artigo 82 da Lei das Sociedades por Ac¢des. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as
pessoas listadas nos itens “(i)” a “(v)” acima, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas
matérias de competéncia da Assembleia somente serdo aprovadas pela maioria dos votos dos Cotistas presentes,
desde que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem)
Cotistas.

Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel
que determinadas matérias ndo sejam aprovadas pela auséncia do quérum de deliberagdo exigido, caso em que os
Cotistas poderao ser afetados negativamente. O mesmo risco se verifica no ambito do FIl Master, cujas deliberagdes
vinculam a Classe, na qualidade de titular de Cotas Seniores do Fll Master, conforme descrito no fator de risco “Risco
de governanga e de conflito de interesses no exercicio do direito de voto no FIl Master” acima.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de nao renovacgao de licengas necessarias ao funcionamento dos iméveis e relacionados a regularidade
de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da prefeitura municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os Imodveis do Fll Master, caso
referida drea ndo seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgdos responsaveis. Dentre
tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagao
da construgdo; (iii) a negativa de expedi¢do da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratagdo ou
renovacdo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos imdveis, podendo ainda culminar na obrigagdo de
demolicdo das areas ndo regularizadas, o que poderd afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patriménio do FIl Master, o Patrimdnio Liquido, a
rentabilidade da Classe e o valor de negociacdo das Cotas.

Ademais, a ndo obtengdo ou ndo renovacgdo de tais licengas pode resultar na aplicagdo de penalidades que
variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e multas até o
fechamento dos respectivos imdveis.

Nessas hipdteses, o impacto negativo sobre os Iméveis do Fll Master podera afetar adversamente o valor das
Cotas Seniores do Fll Master, a rentabilidade da Classe e o valor de negociagdo das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor
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Risco decorrente da prestac¢ao dos servigos de gestdo para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira da Classe, presta ou podera
prestar servigos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto
o investimento em ativos semelhantes aos Ativos. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de
gestora da Classe e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar
determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que
os ativos alocados na Classe, de modo que ndo é possivel garantir que a Classe deterd a exclusividade ou
preferéncia na aquisi¢do de tais ativos, o que pode afetar negativamente os Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco relativo ao investimento nos Ativos Financeiros de Liquidez

A Classe podera investir parcela de seu Patrimdnio Liquido em Ativos Financeiros de Liquidez que, pelo fato de
serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade da Classe.
Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos Financeiros de Liquidez serdo
tributados de forma analoga a tributagdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributagdo regressiva
de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do
investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade da Classe.

Ainda, existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos Financeiros de Liquidez integrantes da
carteira da Classe, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado
e dos critérios para precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdao negativa nas Cotas pelo fato de a
Classe poder adquirir titulos que, além da remuneragdo por um indice de pregos, sdao remunerados por uma taxa
de juros, e sofrerdo alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as
datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos Financeiros de Liquidez que
componham a carteira da Classe, o Patrimdnio Liquido pode ser afetado negativamente. Desse modo, a
Administradora pode ser obrigada a liquidar os Ativos Financeiros de Liquidez a precos depreciados, podendo,
com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco relativo a concentragdo e pulverizagdo

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha limite maximo de Cotas que podem ser detidas por um unico Cotista,
ressalvados os efeitos tributarios descritos no fator de risco “Riscos tributarios” acima. Assim, um Unico Cotista
ou grupo de Cotistas poderd deter parcela substancial das Cotas e aprovar deliberagdes em Assembleia em
funcdo de seus interesses, em detrimento da Classe ou dos Cotistas minoritarios, os quais estardo obrigados a
acatar as deliberagdes tomadas pela maioria, ainda que tenham votado contrariamente. Por outro lado, caso as
Cotas estejam muito pulverizadas, determinadas matérias que somente podem ser aprovadas por quérum
qualificado poderdo ndo ser aprovadas pela auséncia do quérum de deliberagdo, o que pode ensejar, dentre
outras consequéncias, a liquidagao antecipada da Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco relativo a dispensa de andlise prévia pela CVM

A Oferta foi registrada sob o rito de registro automatico de distribui¢cdo, nos termos da Resolugdo CVM 160, de
modo que este Prospecto e os demais documentos da Oferta ndo foram objeto de analise prévia pela CVM, tendo
sido objeto de andlise prévia exclusivamente pela ANBIMA, nos termos do convénio celebrado entre a ANBIMA
e a CVM. A andlise realizada pela ANBIMA ndo implica, por parte da ANBIMA ou da CVM, garantia da veracidade
das informag@es prestadas ou julgamento sobre a qualidade da Classe, dos Prestadores de Servigos Essenciais
ou das Cotas. A auséncia de andlise prévia pela CVM podera resultar em exigéncias posteriores ao registro,
inclusive a modificacdo, a suspensdo ou o cancelamento da Oferta, e os Investidores deverdo realizar sua prépria
andlise dos documentos da Oferta antes de tomar sua decisdo de investimento.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco relativo as novas emissoes de Cotas

A Administradora, conforme recomendacdo da Gestora, poderd realizar novas emissdes de Cotas,
independentemente de aprovagdo em Assembleia, até o limite do Capital Autorizado, observado que as emissdes
que excedam esse limite dependerdo de deliberagao da Assembleia. Nas emissGes realizadas dentro do Capital
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Autorizado, os Cotistas ndo deliberardo sobre a oportunidade, o montante, o preco de emissdo e as demais
condi¢cOes da emissdo. O exercicio do direito de preferéncia assegurado aos Cotistas nas emissées realizadas
dentro do Capital Autorizado depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista, e o Cotista que ndo o
exercer podera ter sua participagdo na Classe diluida, inclusive economicamente, caso o prego de emissdo das
novas Cotas seja inferior ao valor patrimonial ou de mercado das Cotas entdo em circulagdo, bem como ver
reduzida sua influéncia nas deliberagGes da Assembleia. Nas emissdes que dependam de deliberagdo da
Assembleia, o direito de preferéncia podera ser afastado. Adicionalmente, novas emissdes de cotas do Fll Master
poderdo reduzir a participagdo proporcional da Classe no FIl Master, observado que, nos termos do regulamento
do Fll Master, eventuais novas subclasses ndo poderdo ter senioridade em relagdo as subclasses entao existentes.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagdo extraordindria dos ativos

O FIl Master podera realizar amortizagGes extraordinarias ou antecipadas das Cotas Seniores do FIl Master, inclusive
em decorréncia da alienagdo de imdveis ou do recebimento antecipado de recursos, e os locatarios dos Imoveis do
FIl Master poderao rescindir antecipadamente os contratos de locagdo, mediante o pagamento das indenizagdes
neles previstas. Nessas hipdteses, a Classe podera receber recursos antes do prazo esperado e ndo conseguir
reinvesti-los em Cotas Seniores do FIl Master ou em ativos com a mesma rentabilidade, podendo tais recursos ser
distribuidos aos Cotistas a titulo de amortizagdo, o que reduzira o horizonte de investimento originalmente esperado
e podera afetar negativamente a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pela Classe, pelos Prestadores de
Servigos Essenciais ou pelo Custodiante qualquer multa ou penalidade em decorréncia desse fato.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco da participa¢ao das Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar da Oferta, sem qualquer limitagdo em relagdo ao
valor total da Oferta, observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Cotas inicialmente ofertada, ndo sera permitida a colocagdo de Cotas a Pessoas Vinculadas e os
Documentos de Aceitacdo das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, observadas as exceg¢des
previstas no § 12 do artigo 56 da Resolugao CVM 160.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral,
reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secunddrio, uma vez que as Pessoas Vinculadas
poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a
rentabilidade da Classe. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o
investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo
por manter suas Cotas fora de circulagdo, o que podera reduzir a liquidez das Cotas no mercado secundario e,
consequentemente, afetar os Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de a Classe vir a ter Patrimonio Liquido negativo

Durante a vigéncia da Classe, existe o risco de a Classe vir a ter Patriménio Liquido negativo, inclusive em
decorréncia de perdas no Fll Master. Nos termos do Regulamento, a Administradora verificara se o Patrimonio
Liquido esta negativo na ocorréncia de determinados eventos, incluindo o pedido de declaragdo judicial de
insolvéncia da Classe ou do Fll Master, a condenacgdo do Fundo, da Classe ou do FIl Master em montante superior
a 10% (dez por cento) do respectivo patrimonio liquido e a ocorréncia de evento de avaliagdo ou de evento de
liqguidagdo no Fll Master. Verificado o Patrimbnio Liquido negativo, a Administradora devera suspender a
subscricdo de novas Cotas e o pagamento de amortizagdo das Cotas, divulgar fato relevante, elaborar, em
conjunto com a Gestora, plano de resolugdo do Patrimdnio Liquido negativo e convocar a Assembleia para
deliberar sobre o plano. Caso o plano ndo seja aprovado, os Cotistas deverdo deliberar sobre (i) o aporte de
recursos, proprios ou de terceiros, para cobrir o Patrimonio Liquido negativo, em montante e prazo condizentes
com as obrigacOes da Classe; (ii) a cisdo, a fusdo ou a incorporacdo da Classe por outro fundo de investimento
que tenha apresentado proposta ja analisada pelos Prestadores de Servigos Essenciais; (iii) a liquidacdo da Classe,
desde que ndo haja obrigacGes remanescentes a serem honradas pela Classe; ou (iv) o pedido de declaracdo
judicial de insolvéncia da Classe. Considerando que a responsabilidade dos Cotistas é limitada ao valor das Cotas
por eles subscritas, os Cotistas ndo serdao obrigados a realizar novos aportes, mas poderdo perder a totalidade
do capital investido.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor
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Risco de desenquadramento passivo involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar o
desenquadramento passivo involuntdrio da carteira da Classe, a CVM podera determinar a Administradora, sem
prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia para decidir sobre uma das seguintes alternativas,
dentre outras: (i) transferéncia da administragdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacgao a outro fundo
de investimento, ou (iii) liquidacdo da Classe. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e acima podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade da Classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no
item “iii” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos serd favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha
como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade
igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas.

“un
1

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de encerramento do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento

Atingido o Montante Minimo da Oferta, o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento poderd ser encerrado
a qualquer momento, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, de forma
que os Investidores que pretenderem enviar seus Documentos de Aceita¢do apds tal data ndo poderdo aderir a
Oferta e, assim, sua expectativa de investimento ndo sera concretizada.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de liquidagao antecipada da Classe

A Classe podera ser liquidada antecipadamente por deliberacdo da Assembleia, inclusive em decorréncia de
Evento de Avaliagdo, da ndo substituicdo de Prestador de Servigo Essencial, da liquidagdo do FIl Master ou do
Patrimonio Liquido negativo, nos termos do Regulamento. Nesse caso, o patrimonio da Classe sera partilhado
entre os Cotistas, na proporgao de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da Classe.

Ndo sendo possivel a alienagdo, os préprios ativos, inclusive as Cotas Seniores do Fll Master, serdo entregues aos
Cotistas, fora do ambiente de negociagdo da B3, pelo preco em que se encontrarem contabilizados, ou mediante
a constituicdo de condominio, nos termos do Regulamento. Os Cotistas poderao ter dificuldade para alienar os
ativos recebidos, em razdo de sua baixa liquidez, e o valor de tais ativos podera aumentar ou diminuir de acordo
com as flutuagBes de pregos, cotagdes de mercado e critérios de precificagdo, o que podera acarretar prejuizos
aos Cotistas. Além disso, considerando que o Fll Master é destinado exclusivamente a investidores profissionais,
os Cotistas que ndo se enquadrem nessa categoria poderdo estar sujeitos a restricGes para receber, deter ou
negociar Cotas Seniores do FIl Master, o que podera exigir procedimentos alternativos de liquidacdo, inclusive a
constituicdo de condominio, e retardar o recebimento dos valores pelos Cotistas.

Ainda, caso tal liquidagdo antecipada ocorra, os Cotistas poderdo n3o ter o retorno esperado da Classe e/ou
poderdo ndo encontrar outra oportunidade de investimento nas mesmas condi¢des da Classe, de forma que
poderdo vir a ser afetados negativamente nesse cenario.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de manuteng¢ao da qualidade dos servigos prestados pela Gestora e pela Administradora

A carteira da Classe serd administrada pela Administradora e gerida pela Gestora, e os ativos do FIl Master serdo
igualmente administrados pela Administradora e geridos pela Gestora. Portanto, os resultados da Classe
dependerdo de uma administracdo e gestdo adequadas da Classe e do Fll Master, as quais estardo sujeitas a
riscos operacionais que, caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas. A Gestora obteve
autorizagdo da CVM para o exercicio da atividade de gestdo de recursos em 22 de julho de 2026 e ndo possui
histérico de gestdo de fundos de investimento que permita avaliar seu desempenho.

A Gestora e a Administradora podem ndo ser capazes de aumentar ou manter, no futuro, os mesmos niveis de
qualidade de prestagdo de servigos. Falhas na manutenc¢do de processos visando a maior profissionalizagdo e
estruturacdo de seus negocios, especialmente em controles internos, produtividade e em recursos
administrativos, técnicos, operacionais, financeiros e tecnoldgicos, poderdo vir a adversamente afetar a
capacidade de atuagdo da Gestora e da Administradora.

Adicionalmente, a capacidade da Gestora e da Administradora de manter a qualidade nos servigos prestados
depende em grande parte da capacidade profissional de seus colaboradores, incluindo a alta administragao,
gestores e profissionais técnicos. Ndo ha garantia de sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar
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o0 quadro da Gestora e da Administradora, assim como nao ha garantia de manutengao dos atuais integrantes
em seus quadros. A perda dos servicos de qualquer dos membros da alta administracao, gestores e profissionais
técnicos, ou a incapacidade de atrair e manter pessoal adicional, poderd causar um efeito adverso relevante na
capacidade de prestagdo de servigos pela Gestora e pela Administradora.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de sujeicdo dos imoveis a condigdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Lei do Inquilinato, que, em algumas situacGes, garante
determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acdo renovatodria, sendo que para a proposi¢do desta agao
€ necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a 5 (cinco) anos (ou
os contratos de locagdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual
ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e
ininterrupto de 3 (trés) anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a agdo seja proposta
com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em
vigor.

Nesse sentido, as a¢des renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente o FIl Master: (i) caso o Fll Master decida desocupar o espago ocupado por determinado locatério, o
locatario pode, por meio da propositura de ag¢do renovatdria, conseguir permanecer no imovel; e (ii) na agdo
renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor do aluguel, ficando a critério do Poder Judicidrio a defini¢do do
valor final. Dessa forma, as receitas de locacdo do Fll Master poderdo ser impactadas pela interpretacdo e decisdo do
Poder Judiciario, com eventual recebimento de valor inferior pelo aluguel, o que podera afetar negativamente a
rentabilidade da Classe e frustrar a expectativa de rentabilidade do Cotista.

Outros riscos inerentes a locagdo incluem, entre outros, a¢do revisional de aluguel e inadimplemento contratual.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco decorrente de alterag6es do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia, nas hipéteses de (i) necessidade
exclusiva de atendimento a normas legais ou regulamentares ou a exigéncias expressas da CVM, da entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo ou de entidade
autorreguladora; (ii) necessidade de atualizagdo dos dados cadastrais dos Prestadores de Servigos Essenciais ou
dos Demais Prestadores de Servicos; ou (iii) reducdo de taxa devida a prestador de servigos, bem como por
deliberagdo da Assembleia. O regulamento do Fll Master também podera ser alterado nos termos nele previstos,

inclusive por deliberagdo da assembleia de cotistas do FIl Master.

Referidas alteragGes ao Regulamento poderdo afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas e, por consequéncia,
afetar a governanca do Fundo e/ou acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco relativo a eventual substituicdo da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre a Classe, sua situacdo financeira e seus
resultados operacionais. Os ganhos da Classe provém em grande parte da qualificacdo dos servigos prestados
pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originagao, estruturagdo, distribuicdo e gestdao, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos. Assim, a eventual substituicio da Gestora
poderd afetar a capacidade da Classe de geragdo de resultado e, consequentemente, afetar negativamente os
Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco relativo a impossibilidade de negocia¢ao das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Durante a colocac¢do das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas tera suas Cotas bloqueadas para negocia¢do
pela Administradora e pelo Coordenador Lider, as quais somente passardo a ser livremente negociadas na B3
apos a divulgacdo do Andncio de Encerramento.

Sendo assim, o Investidor deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que venham a
necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderao negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

33



Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de investimento do FIl Master

O FIl Master poderd nao dispor de ofertas de imdveis e demais ativos suficientes ou em condig¢des aceitaveis, a
critério da Gestora, que atendam a sua politica de investimento, de modo que o FIl Master podera enfrentar
dificuldades para empregar os recursos captados, inclusive aqueles decorrentes da subscri¢cdo de Cotas Seniores
do Fll Master pela Classe. A auséncia de ativos para aquisi¢do pelo FIl Master podera impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas Seniores do Fll Master e, consequentemente, das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora, da Gestora ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperagdo judicial
ou extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a
pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungoes, hipdteses
em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento.
Caso tal substituicdo ndo acontecga, a Classe sera liquidada antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais a Classe e aos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Riscos de ndo contratagao pelos locatarios de seguros para os iméveis, de prejuizos ndo cobertos no seguro
contratado para os Imoéveis do Fll Master e de litigios com seguradoras no caso de sinistros

Os locatarios dos imoveis detidos, direta ou indiretamente, pelo FIl Master tém a obrigacdo de contratar seguros
para os imoveis. No entanto, em alguns casos ndo é possivel assegurar que a contratacdo dos seguros tenha
ocorrido na forma prevista nos contratos de locagdo atipica a serem celebrados. Adicionalmente, ndo é possivel
garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger os iméveis de perdas relevantes (incluindo, mas ndo
se limitando, a lucros cessantes).

A ocorréncia de desastres naturais como vendavais, inundagGes ou tempestades, pode causar danos aos ativos
imobilidrios detidos pelo FIl Master, afetando negativamente o patrimonio do Fll Master, o Patriménio Liquido,
a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Iméveis
do FIl Master, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagGes a serem pagas
pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais
das apodlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis ndo segurados, o FIl Master podera
ndo recuperar a perda do imavel.

Além disso, existem determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo,
guerras e/ou revolugdes civis. Se os valores de indenizacdo pagos pela seguradora ndo forem suficientes para
reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro
vier a ocorrer, o FIl Master podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado
a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar seu desempenho operacional.

O Fll Master podera, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos
na condicdo financeira do Fll Master e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso os ocupantes ndo renovem os seguros dos imdveis ou o0s seguros nhdo possam ser
renovados nos mesmos termos dos atualmente contratados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro,
que estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter
um efeito adverso sobre o FIl Master e a Classe.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acdo judicial entre o detentor do interesse seguravel e a
respectiva seguradora. Nesta hipdtese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial sera
favoravel ao detentor do interesse segurdvel e/ou que a respectiva decisdo judicial estabelega valor suficiente
para a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imével objeto de seguro. Tais a¢les judiciais,
poderdo, ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao
seguro. Neste sentido, a discussdo judicial do seguro entre locatario e seguradora podera afetar negativamente
a rentabilidade do Fll Master e das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor
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Riscos de pagamento de indenizagao relacionada ao Contrato de Distribuicao

A Classe, representada pela Administradora e pela Gestora, é parte do Contrato de Distribuicdo, que regula os
esforgos de colocagdo das Cotas. O Contrato de Distribuicdo apresenta uma clausula de indenizagdo em favor do
Coordenador Lider para que a Classe o indenize, caso este venha a sofrer perdas por conta de eventuais
incorregcdes ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta. Uma eventual condenagdo da Classe em um
processo de indenizagdo com relagdo a eventuais incorre¢des ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta,
poderd afetar negativamente o Patrimdnio Liquido, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

pital Partner

oy

vl

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Riscos do uso de derivativos

b Fulwood

y

O Regulamento admite que a Classe realize operagdes com derivativos exclusivamente para fins de protecdo
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido, e o FIl Master podera realizar
operagOes com derivativos nos termos de seu regulamento. Existe a possibilidade de ocorrerem alteragGes
substanciais nos pregos dos contratos de derivativos, e o uso de derivativos pode (i) aumentar a volatilidade da
carteira; (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais; (iii) ndo produzir os efeitos de prote¢do pretendidos;
ou (iv) determinar perdas a Classe. A contratacdo de instrumentos derivativos poderd acarretar oscilagdes
negativas no Patriménio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos nao fossem utilizados.
A contratacgdo desse tipo de operagdo ndo deve ser entendida como garantia da Classe, da Administradora, da
Gestora, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC").

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

A CLASSE TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITA A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU
EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS,
REVOLUGOES, ALEM DE MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS-ALVO DO FIl MASTER E AOS ATIVOS
FINANCEIROS DE LIQUIDEZ, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS-ALVO DO FIl MASTER E AOS ATIVOS
FINANCEIROS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES
JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NA CLASSE.

35




5. CRONOGRAMA

5.1 Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua prorrogagdo,
conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de ndo serem conhecidas, a forma como serdao anunciadas tais datas,
bem como a forma como sera dada divulgacao a quaisquer informagoes relacionadas a oferta; e

b) os prazos, condicoes e forma para: (i) manifestagées de aceitagdo dos investidores interessados e de
revogacao da aceitagdo; (ii) subscri¢do, integralizagdo e entrega de respectivos certificados, conforme o caso;
(iii) distribuicdo junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienacdo dos valores mobiliarios
adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestagdo de garantia; (v) devolugdo e reembolso aos
investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral.

O cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta é o seguinte:

Ordem dos Eventos Evento Data Prevista / Realizada (12

1 Protocolo do Pedido de Andlise Prévia da Oferta na ANBIMA 21/10/2026

Requerimento de Registro Automatico da Oferta na CVM
2 Divulgagdo do Aviso ao Mercado 03/11/2026
Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar e da Ldmina

3 Inicio das Apresentagdes a Potenciais Investidores (Roadshow) 04/11/2026

Obtengdo do Registro da Oferta na CVM
4 Divulgagdo do Anuncio de Inicio 05/11/2026

Disponibilizagdo deste Prospecto Definitivo

5 Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento® 16/11/2026
6 Encerramento do Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento 18/12/2026
7 Data do Procedimento de Alocagdo 21/12/2026
8 Data de Liquidagdo 23/12/2026
9 Data maxima para divulgagdo do Anuncio de Encerramento 01/02/2027
£ As datas previstas acima para eventos ainda néo realizados séo meramente indicativas e estdo sujeitas a alterages, atrasos e antecipagdes a critério

do Coordenador Lider. Caso ocorram alteragées das circunstdncias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma
poderd ser alterado. A ocorréncia de modificagéo, revogagéo, suspensdo ou cancelamento da Oferta serd imediatamente divulgada nas pdginas da
rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora, da CVM e do Fundos.NET, por meio dos veiculos também
utilizados para disponibilizagdo deste Prospecto e da Ldmina.

2 A principal varidvel deste cronograma indicativo € a andlise prévia da Oferta pela ANBIMA, nos termos do Convénio CVM-ANBIMA, no émbito do rito

v

de registro automadtico previsto no artigo 26, inciso VI, alinea “c”, da Resolugéo CVM 160.

(3) Atingido o Montante Minimo da Oferta, o Periodo de Coleta de Intengbes de Investimento poderd ser encerrado a qualquer momento, pela
Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGAGCAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGOES A ESSE RESPEITO, INCLUINDO
REVOGAGAO DA ACEITAGAO E DEVOLUCAO E REEMBOLSO PARA OS INVESTIDORES, VEJA O ITEM “7.3
ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTIGOS 70 E 69 DA RESOLUCAO CVM 160 A
RESPEITO DA EVENTUAL MODIFICACAO DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO
INVESTIDOR” NA PAGINA 39 DESTE PROSPECTO.

DURANTE A COLOCACAO DAS COTAS, O INVESTIDOR QUE SUBSCREVER COTAS TERA SUAS COTAS
BLOQUEADAS PARA NEGOCIACAO, AS QUAIS SOMENTE PASSARAO A SER LIVREMENTE NEGOCIADAS NA B3
APOS A DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO. PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE FATOR DE
RISCO “RISCO RELATIVO A IMPOSSIBILIDADE DE NEGOCIAGAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO ATE O
ENCERRAMENTO DA OFERTA”, NA PAGINA 33 DESTE PROSPECTO.

Quaisquer informacdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os anuncios e os comunicados da Oferta,
conforme mencionados no cronograma acima, as informagdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta,
manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento
ou revogacao da Oferta, prazos, termos, condigdes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as Cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:
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Administradora: https://www.daycoval.com.br/investimentos/servicos-fiduciarios (neste website clicar em
“Ofertas”, procurar pelo Fundo e clicar em “+ Detalhes” e, entéo, clicar na opc¢do desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website, clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar em “Oferta
Publica”, em seguida clicar em “Oferta Publica Primaria de Distribuicdo da 12 (Primeira) Emissdo da Classe Unica
do Fulwood Desenvolvimento Logistico | Feeder Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada,
sob o Rito de Registro Automatico de Distribuicdo” e, entdo, clicar na opgao desejada);

Gestora: https://fulwood.com.br/fulwood-capital-partners (neste  website, clicar em “Fulwood
Desenvolvimento Logistico | Feeder Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” e, entao,
clicar na opgdo desejada);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribui¢gdo”, clicar em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2026”, em seguida clicar em “Quotas de Fundo
Imobilidrio”, buscar por “Fulwood Desenvolvimento Logistico | Feeder Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada”, e, entdo, clicar na opgdo desejada); e

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados
CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a informagdes de fundos”,
em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Fulwood Desenvolvimento Logistico | Feeder Fundo
de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET,
e, entdo, clicar na opgdo desejada).

No ato da subscrigdo de Cotas, cada subscritor: (i) assinard o Termo de Adesdo (conforme adiante definido), por meio
do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento das disposicGes do Regulamento, em especial
daquelas referentes a Politica de Investimento e aos fatores de risco; (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e
irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e do Prospecto; e (iii) poder3, a
seu exclusivo critério, conceder a Procuragdo de Conflito de Interesses aos Procuradores no momento da celebragao
do Documento de Aceitagdo, com a finalidade de deliberar sobre as matérias da Assembleia de Conflito de Interesses
descritas na Se¢do 3.2 deste Prospecto, ou optar por se abster de votar. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo atestar esta condigdo quando da celebragdo do Documento de Aceitagao.

Caso a Oferta seja cancelada ou revogada, nos termos dos artigos 68, 70 e 71 da Resolugdo CVM 160, todos os atos
de aceitagdo serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara o Investidor sobre o cancelamento ou a revogagao
da Oferta. Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada ou revogada, os valores
depositados serdao devolvidos aos respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades
indicadas nos respectivos Documentos de Aceitacdo, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolugao CVM 175 e do Regulamento, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidagdo, sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo
Investidor e com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero
(“Critérios de Restituicdo de Valores”), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados da
respectiva comunicacdo no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relacdo as Cotas custodiadas
eletronicamente no Balcdo B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os
procedimentos do Escriturador.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos ou feriados
nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos do
Regulamento n3o sejam Dias Uteis, considerar-se-4 como a data devida para o referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer eventos no dmbito da B3, nos termos do
Regulamento sejam em dias em que a B3 ndo esteja em funcionamento, considerar-se-a como a data devida
para o referido evento o dia imediatamente subsequente em que a B3 esteja em funcionamento, conforme as
Cotas estejam eletronicamente custodiadas no Balcdo B3.
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobilidrios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos;
cota¢do minima, média e maxima de cada trimestre, nos tltimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e
maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Considerando que esta é a Primeira Emissdo, ndo houve negociagdo das Cotas em mercado secundario.
6.2 Informagodes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricao de novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a Primeira Emissdo, ndo havera abertura de periodo de exercicio
de direito de preferéncia.

Conforme disposto no Capitulo 8 do anexo ao Regulamento, no caso de novas emissdes de Cotas que sejam
realizadas nos termos do Capital Autorizado (conforme definido no Regulamento), serd assegurado aos Cotistas
que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas, o direito de preferéncia na subscrigdo de novas Cotas na
proporcdo da quantidade de Cotas que possuirem na data base a ser indicada no ato que deliberar pela
aprovacdo da nova emissdo de Cotas. Em caso de existéncia de subclasses, o direito de preferéncia na subscri¢cdo
de novas Cotas da subclasse objeto da emissdo sera assegurado somente aos Cotistas da mesma subclasse,
conforme aplicavel.

Sem prejuizo do Capital Autorizado, os Cotistas poderdo, a qualquer tempo, deliberar sobre novas emissGes de
Cotas em montante superior ao Capital Autorizado, por meio de Assembleia convocada para esse fim, bem como
sobre os respectivos termos e condi¢es da emissao, incluindo, sem limitacdo, a renuincia ao exercicio do direito
de preferéncia, a possibilidade de subscricdo parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado apds o
encerramento do prazo de distribuicdo. Nestes casos o preco de emissdo devera ser fixado na Assembleia,
conforme recomendagdo da Gestora. No caso de novas emissdes de Cotas realizadas nos termos do Capital
Autorizado, a critério da Gestora, podera ou ndo haver a possibilidade de cessdo do direito de preferéncia pelos
Cotistas entre os préprios Cotistas ou a terceiros, desde que operacionalmente vidvel e admitida nos termos da
regulamentacdo. A critério da Gestora, podera ou ndo haver abertura de prazo para exercicio de direito de
subscricdo das sobras do direito de preferéncia e de montante adicional, nos termos e condi¢Ges a serem
indicados no ato da Administradora que aprovar a emissdo de novas Cotas. Cabera a Gestora, em conjunto com
a Administradora, no instrumento de deliberagdo, no caso de novas emissGes aprovadas dentro do Capital
Autorizado, definir a forma de exercicio do direito de preferéncia, das sobras do direito de preferéncia e de
montante adicional, observados os procedimentos operacionais viaveis e aplicaveis.

6.3 Indicagao da diluicdo economica imediata dos cotistas que nao subscreverem as cotas ofertadas, calculada
pela divisao da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade
inicial de cotas antes da emissdo em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente emissao se caracteriza como a Primeira Emissdo, ndao havera diluicdo econémica
dos Cotistas.

6.4 Justificativa do preco de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagdo

Considerando que se trata da Primeira Emissdo, o Preco de Emissdo foi definido a partir de parametro de
mercado adotado para as primeiras emissGes de cotas de fundo de investimento imobiliario, considerando um
valor por Cota que, no entendimento do Coordenador Lider, da Administradora e da Gestora, pudesse despertar
maior interesse do publico investidor na Classe, bem como gerar maior dispersdo das Cotas no mercado. O Preco
de Emissdo sera fixo até a data de encerramento da Oferta.
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7. RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1 Descrigao de eventuais restrigoes a transferéncia das cotas

As Cotas integralizadas na presente Oferta ndo estdo sujeitas as restricdes para negociacdo no mercado
secundario pelo publico investidor em geral, apds o encerramento da Oferta e observados os procedimentos
estabelecidos pela B3.

Os Investidores que integralizarem as Cotas terdo suas Cotas bloqueadas para negociagdo pela Administradora e
pelo Coordenador Lider, conforme procedimentos operacionais adotados por estes, observado que as Cotas
somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

N3do serd atribuido aos Investidores recibo para as Cotas com direito ao recebimento de quaisquer rendimentos
sobre o valor eventualmente pago a titulo de prego de integralizagao.

7.2 Declaragao em destaque da inadequac¢dao do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que necessitem
de liquidez imediata, tendo em vista que as negociacGes das cotas de fundos de investimento imobilidrio
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas
negociadas em mercado de balcdo; e ndo é adequado a investidores que ndo estejam dispostos a correr os
demais riscos previstos na se¢do “4. Fatores de Risco”, nas paginas 10 a 35 deste Prospecto. Além disso, os fundos
de investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate
de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscrigdo de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolugdo CVM 11.

RECOMENDA-SE QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS
PAGINAS 10 A 35 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR
VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTA CLASSE E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM
DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO CONSTITUI GARANTIA DE RETORNO AOS INVESTIDORES.
PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU IMPLICITOS, DECLARAGOES, VISOES, PROJEGOES
E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM COTAS UM
RETORNO DE INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolugdao CVM 160 a respeito da
eventual modificagcdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracdo das Circunstdncias, Modificacdo, Revogacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentagdo da CVM: (i) a modificacdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; e (ii) o Coordenador
Lider deverd se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitacGes da Oferta, de que o
Investidor estd ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicGes.

No caso de oferta submetida ao rito de registro automatico, a modificacdo de oferta ndo depende de aprovagéo
prévia da CVM.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser imediatamente comunicados diretamente pelo
Coordenador Lider, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagao
passivel de comprovagdo, a respeito da modificagdo efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no
prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da respectiva comunica¢do, o interesse em
revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo
revogar sua aceitacdo. O disposto neste item ndo se aplica a hipdtese de modificagdo da Oferta para melhora-la
em favor dos Investidores, entretanto, a CVM pode determinar a sua adogdo caso entenda que a modificacdo
ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores.
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EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER O
DOCUMENTO DE ACEITAGAO. O COORDENADOR LIDER DEVE ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO
DO RECEBIMENTO DAS ACEITAGOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI
ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDIGOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo 42 do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitagdo e ja tiver
efetuado a integralizagdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com os
Critérios de Restituigdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacéo.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apos a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) poderd suspender ou cancelar, a qualquer tempo, a
Oferta se: (a) estiver se processando em condigSes diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro
automatico da Oferta; (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou
cancelado, conforme a regulamentagdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de
valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que
apds obtido o respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) deverd suspender a Oferta quando verificar
ilegalidade ou violagdo de regulamentag¢do consideradas sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da
Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada deverd ser sanada.
Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a
retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro automatico ou indeferir o requerimento de registro, caso este
ainda ndo tenha sido concedido.

O Coordenador Lider e os Ofertantes deverdo observar e cumprir as determinagdes da CVM no que se refere as
hipdteses de suspensao e de cancelamento da Oferta, conforme previstas no artigo 70 da Resolugdao CVM 160 e
descritas acima, adotando todas as providéncias necessdrias a divulgacdo aos Investidores e a protecao dos seus
interesses. Nos termos do artigo 71 da Resolugdo CVM 160, os Ofertantes deverdo divulgar imediatamente, por
meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta, comunicado ao mercado informando sobre a
suspensdo ou o cancelamento da Oferta, bem como dar conhecimento de tais eventos aos Investidores que ja
tenham aceitado a Oferta, diretamente por correio eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma
de comunicagdo passivel de comprovagao, para que, na hipétese de suspensdo, informem, no prazo minimo de
5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacio, eventual decisdo de desistir da Oferta. Terdo direito a restituicdo
integral dos valores dados em contrapartida as Cotas, nos termos dos Critérios de Restituicdo de Valores, (i)
todos os Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipdtese de seu cancelamento; e (ii) os Investidores
que tenham revogado a sua aceitagdo, na hipdtese de suspensao.

Nos termos do paragrafo 42 do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuigao,
decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes signatarias ou de nao verificagdo da implementagdo das
Condigdes Precedentes (conforme definidas na Se¢do 11.1 deste Prospecto), importa no cancelamento do
registro da Oferta, observado, contudo, o disposto no paragrafo 52 do artigo 70 da Resolugdo CVM 160 e no
Contrato de Distribuicdo quanto as hipdteses de resilicdo voluntdria.

As hipoteses de resilicdo involuntaria previstas no Contrato de Distribuicdo que implicam revogacdo da Oferta,
nos termos do artigo 67 da Resolugdo CVM 160 e do Oficio-Circular/ANUAL-2026-CVM/SRE, estdo relacionadas
a uma alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do protocolo
do requerimento de registro da Oferta na CVM, que acarrete aumento relevante dos riscos assumidos pelos
Ofertantes e inerentes a propria Oferta.

Nos termos do paragrafo 52 do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a resilicdo voluntaria do Contrato de
Distribuicdo, por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica revogac¢do da Oferta, mas sua suspensao,
nos termos dos pardgrafos 22 e 32 do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, até que novo contrato de distribuicdo
seja firmado.

Nos termos do Oficio-Circular n2 10/2023/CVM/SRE, no caso de ofertas que sigam o rito de registro automatico,
a eventual revogacdo da Oferta prescinde de manifestacdo da CVM, bastando que seja apresentado comunicado
ao mercado notificando os Investidores a respeito da referida revogac¢do, bem como seus fundamentos.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1 Eventuais condigdes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribui¢do parcial das Cotas, desde que
respeitado o Montante Minimo da Oferta (“Distribuicdo Parcial”), sendo que a Oferta em nada sera afetada caso
ndo haja a subscricdo e a integralizagdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o
Montante Minimo da Oferta. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de
comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribui¢do (conforme
definido abaixo) deverdo ser canceladas pela Administradora.

Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, os Investidores terdo a faculdade, como condigdo de eficacia
de seu Documento de Aceitagdo, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuigdo: (i) do Montante
Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante
Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor deverd, no momento da aceitacdo da Oferta, indicar se,
implementando-se a condicdo prevista, pretende receber: (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma
quantidade equivalente a proporc¢do entre o numero de Cotas efetivamente distribuidas e o numero de Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagdo, o interesse do Investidor em receber a
totalidade das Cotas objeto do Documento de Aceitagdo (“Critérios de Aceitacdo da Oferta”).

Caso o Investidor indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta
podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de
Aceitacgdo, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes da Classe, nos termos dos
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo no
ambito da Oferta, observado que, mesmo com relagdo as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcdo B3,
tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas
inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, observado o disposto
no paragrafo 42 do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com
o Coordenador Lider, e a Administradora realizara o cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos termos da
regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a
colocacgdo integral, ou para as hipoteses de alocagdo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os
Critérios de Restitui¢do de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo no
ambito da Oferta, observado que, mesmo com relagao as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcdo B3, tal
procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a
devolugdo do Documento de Aceitagdo cujos valores tenham sido restituidos.

N&o havera fontes alternativas de captacdo em caso de Distribuicdo Parcial.

Tendo em vista que os recursos captados no ambito da Oferta serdo destinados a subscricdo de Cotas Seniores
do Fll Master no ambito da Oferta do FIl Master, a Oferta esta condicionada a conclusdo da Oferta do FIl Master.
Caso a Oferta do FIl Master seja cancelada, revogada ou ndo atinja o seu respectivo montante minimo, a Oferta
serd cancelada, ainda que tenha sido atingido o Montante Minimo da Oferta, e todos os Documentos de
Aceitacdo serdo cancelados. Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de Cotas, os valores depositados serdo
devolvidos aos respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos
respectivos Documentos de Aceitagdo, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores.

PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCOS DA NAO COLOCAGAO DO MONTANTE INICIAL
DA OFERTA”, NA PAGINA 28 DESTE PROSPECTO.
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Condicoes Precedentes

O Periodo de Distribuicdo somente tera inicio apds serem observadas cumulativamente as seguintes condigdes:
(i) obtencdo do parecer da ANBIMA sobre o registro da Oferta e do registro automatico da Oferta pela CVM; e
(i) divulgacdo do Anuncio de Inicio, deste Prospecto Definitivo e da Ldmina nos Meios de Divulgagdo (conforme
definidos abaixo). A Oferta a mercado é irrevogavel, mas pode estar sujeita as Condi¢Ges Precedentes, cujo
implemento ndo dependa de atuagdo direta ou indireta dos Ofertantes ou de pessoas a eles vinculadas, nos
termos do artigo 58 da Resolugdo CVM 160.

O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigagdes assumidos no Contrato de
Distribuicdo esta condicionado ao atendimento cumulativo das Condi¢des Precedentes, previstas na Clausula 5.1
do Contrato de Distribuicdo e na se¢do “11. Contrato de Distribuicdao” deste Prospecto, conforme pagina 53
deste Prospecto. Para mais informagGes sobre as Condigdes Precedentes, vide se¢do “11.1” na pagina 53
deste Prospecto.

8.2 Eventual destinagao da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descrigdo
destes investidores

Conforme o item 2.3 deste Prospecto, a Oferta é destinada a investidores em geral, sendo dividida, para fins de
critério de colocagdo das Cotas, entre Investidores N3do Institucionais e Investidores Institucionais.

Oferta Ndo Institucional

Durante o Periodo de Coleta de Inteng¢des de Investimento, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas deverdo preencher e apresentar um ou
mais Documento(s) de Aceitacdo indicando, dentre outras informacdes, a quantidade de Cotas que pretendem
subscrever (observado o Investimento Minimo por Investidor), ao Coordenador Lider, os quais serdo
considerados de forma cumulativa. Os Investidores Ndo Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no(s)
seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitagdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s)
Documento(s) de Aceitagdo ser(em) cancelado(s) pelo Coordenador Lider, conforme demanda a ser observada
apos o Procedimento de Alocagdo.

No minimo, 20% (vinte por cento) do montante final da Oferta serd destinado, prioritariamente, aos Investidores
N3o Institucionais (“Oferta N&do Institucional”), sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, poderd alterar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional, podendo, inclusive, aumenta-la até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta.

Os Documentos de Aceitacdo serdo enviados pelos Investidores Nao Institucionais de maneira irrevogavel e
irretratavel, ressalvadas as hipoteses previstas neste Prospecto e nos artigos 69 e 71 da Resolugdo CVM 160,
devendo observar as condig¢des, dentre outras previstas no préprio Documento de Aceitagdo, os procedimentos
e normas de liquidagdo da B3, bem como os seguintes procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitagdo a sua condi¢do ou ndo de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitagdo firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de excesso de demanda superior
a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta, sera vedada a
colocagdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160,
observadas as excegbes previstas nos paragrafos do referido artigo;

(ii) durante o Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento, cada Investidor Ndo Institucional, incluindo os
Investidores N3do Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera enviar o Documento de Aceitagdo
ao Coordenador Lider, podendo, em razdo da possibilidade de Distribui¢do Parcial, condicionar sua adesao
a Oferta a que haja a distribuicdo (a) do Montante Inicial da Oferta; ou (b) de quantidade igual ou maior
que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, de acordo com os Critérios
de Aceitagdo da Oferta;

(iii) no ambito do Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider alocard as Cotas objeto dos Documentos de
Aceitacdo em observancia aos Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional (conforme definido abaixo);

(iv) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado pelos Investidores Nao
Institucionais serdo informados a cada Investidor N3o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior
a Data de Liquidagdo pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico
indicado no(s) Documento(s) de Aceitagdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia,
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devendo o pagamento ser feito de acordo com o item “(v)” abaixo limitado ao valor do(s) Documento(s)
de Aceitagdo e observada a possibilidade de Rateio (conforme definido abaixo), nos termos do Contrato
de Distribuicdo. Caso tal relagdo resulte em fragao de Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor
correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fragao; e

(v) os Investidores N3do Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional,
do valor indicado nos termos do inciso “(iv)” acima ao Coordenador Lider em recursos imediatamente
disponiveis, até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidagdo. Ndo havendo pagamento pontual, os
Documentos de Aceitagdo serdao automaticamente cancelados pelo Coordenador Lider.

Critérios de Rateio da Oferta Ndo Institucional

Caso, no ambito da Oferta Ndo Institucional, o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceita¢do apresentados
pelos Investidores N3o Institucionais durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas (“Critérios de Rateio da Oferta Ndo Institucional”):

(i) seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) do montante final da Oferta, ndo havera rateio, sendo
integralmente atendidos todos os Documentos de Aceitacdo dos Investidores N3o Institucionais, de modo
que as Cotas remanescentes, se houver, poderdo ser destinadas a Oferta Institucional, nos termos do
subitem “Oferta Institucional” abaixo; ou

(ii) seja superior ao montante total das Cotas destinado a Oferta N3o Institucional, que sera de, inicialmente,
20% (vinte por cento) do montante final da Oferta, e o Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, decida por ndo aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a
Oferta N3o Institucional, sera realizado rateio das Cotas, por meio da aloca¢do destas por ordem de
recebimento dos Documentos de Aceitagdo considerando o momento de apresenta¢do dos Documentos
de Aceitacdo pelo respectivo Investidor Ndo Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada,
ao Coordenador Lider, limitada ao valor individual de cada Documento de Aceitagdo e ao montante de
Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional, desconsiderando-se, entretanto, as fragdes de Cotas, sendo
que, neste caso, poderd nio ser observado o Investimento Minimo por Investidor (“Rateio”). Caso seja
aplicado o Rateio indicado acima, o Documento de Aceita¢do podera ser atendido em montante inferior
ao indicado por cada Investidor N3o Institucional e/ou ao Investimento Minimo por Investidor, sendo que
ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores N3o Institucionais venham a adquirir a quantidade de
Cotas desejada, conforme indicada no Documento de Aceitagdo.

O Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, podera manter a quantidade de
Cotas inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional, qual seja, 20% (vinte por cento) do montante final da
Oferta ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender,
total ou parcialmente, aos referidos Documentos de Aceita¢do. Em hipdtese alguma, o relacionamento prévio
do Coordenador Lider e dos Ofertantes com determinado Investidor Ndo Institucional, ou consideracGes de
natureza comercial ou estratégica, seja do Coordenador Lider e/ou dos Ofertantes, poderdo ser consideradas na
alocacdo dos Investidores Nao Institucionais.

O Coordenador Lider garante que mantém controle da data e hordrio em que o Investidor de fato encaminhou
o respectivo Documento de Aceitacdo ao Coordenador Lider e que o referido controle é considerado para fins
da determinacgdo da ordem de chegada das respectivas intengGes de investimento realizadas pelos Investidores
possibilitando, portanto, a utilizagdo do critério de rateio da ordem de chegada.

Oferta Institucional

Ap0ds o atendimento dos Documentos de Aceitagdo apresentados pelos Investidores N3o Institucionais, as Cotas
remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a
Investidores Institucionais, ndo sendo admitidas, para tais Investidores Institucionais, reservas antecipadas e nao
sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos (“Oferta
Institucional”):

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas deverdo apresentar seus Documentos de Aceitacdo, exclusivamente ao Coordenador
Lider, até a data de realizagdo do Procedimento de Alocagao, indicando a quantidade de Cotas a ser
subscrita, inexistindo limites maximos de investimento, observado o Investimento Minimo por Investidor.
Os Documentos de Aceitacdo serdo efetuados pelos Investidores Institucionais de maneira irrevogdvel e
irretratavel, ressalvadas as hipdteses previstas neste Prospecto e nos artigos 69 e 71 da Resolugdo CVM
160, devendo observar, ainda, as condigdes previstas no Documento de Aceitagado;
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(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar no Documento de Aceitacdo a sua condi¢cdo ou ndo de Pessoa Vinculada, sob
pena de cancelamento do respectivo Documento de Aceitacdo. Dessa forma, serdo aceitos os
Documentos de Aceitagdo enviados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no
entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade
de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a colocagdo de Cotas para as Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as exceg¢des previstas nos
paragrafos do referido artigo;

(iii)  cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas,
deverd formalizar Documento de Aceitagdo junto ao Coordenador Lider, podendo, em razdo da
possibilidade de Distribuicdo Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribui¢do (a) do
Montante Inicial da Oferta; ou (b) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e
menor que o Montante Inicial da Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitagdo da Oferta;

(iv)  cadaInvestidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigacdo
de verificar se estda cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entao
apresentar seus Documentos de Aceitagdo;

(v) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado pelos Investidores Institucionais
serdo informados a cada Investidor Institucional até o Dia Util imediatamente anterior 3 Data de
Liquidagdo pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico indicado
no(s) Documento(s) de Aceitagdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o
pagamento ser feito de acordo com o item “(vi)” abaixo limitado ao valor do(s) Documento(s) de
Aceitacdo; e

(vi)  os Investidores Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do
valor indicado nos termos do inciso “(v)” acima ao Coordenador Lider em recursos imediatamente
disponiveis, até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidagdo. Ndo havendo pagamento pontual, os
Documentos de Aceitagdo serdao automaticamente cancelados pelo Coordenador Lider.

Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso os Documentos de Aceitacdo, apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apos o atendimento da Oferta Nao Institucional, nos termos do artigo 49, paragrafo uUnico, da
Resolugdo CVM 160, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do
Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e com a Gestora, melhor atendam aos objetivos
da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de Investidores, integrada por Investidores com
diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem como
criar condi¢cGes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobiliario (“Critérios de
Colocacdo da Oferta Institucional”). Ainda, se ao final do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento restar
um saldo de Cotas inferior ao montante necessario para se atingir o Investimento Minimo por Investidor por
qualquer Investidor Institucional, serd autorizada a subscrigdo e a integralizacdo do referido saldo para que se
complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Cotas, de modo que referido Investidor Institucional
podera subscrever e integralizar montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Disposicdes Comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota tera suas Cotas bloqueadas para negociacdo
pela Administradora e pelo Coordenador Lider, as quais somente passardo a ser livremente negociadas na B3
apo6s a divulgagdo do Anuncio de Encerramento. Também ndo sera atribuido aos Investidores recibo para as
Cotas.

O Coordenador Lider somente atenderd aos Documentos de Aceitagao feitos por Investidores titulares de conta
nele aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.

Nos termos da Resolugdo CVM 27 e da Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins
de subscrigcdo para a integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores que nao se
enquadrem na definigdo constante no artigo 22, §22 da Resolugdo CVM 27 e do pardgrafo 39, do artigo 92 da
Resolugdo CVM 160, o Documento de Aceitagcdo a ser assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informacdes previstas no artigo 22 da
Resolugdo CVM 27.
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Caso sejam enviados Documentos de Aceitacdo formalizados por Investidores ao Coordenador Lider que
correspondam a colocagdo integral do Montante Inicial da Oferta, antes da data prevista para o encerramento
do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, o Coordenador Lider, de comum acordo com os Ofertantes,
podera encerrar antecipadamente o Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento antes de tal data. Nesse
caso, quando do encerramento do Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento, o Coordenador Lider podera
antecipar a data prevista no cronograma indicativo da Oferta para o Procedimento de Alocagdo, da liquidagdo
da Oferta e da divulgagdo do Anuncio de Encerramento, e os Ofertantes divulgardo comunicado ao mercado
informando sobre (i) o encerramento antecipado do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, e (ii) as
novas datas do Procedimento de Alocagdo, da liquidagdo da Oferta e da divulgagdo do Anuncio de Encerramento.
O eventual encerramento antecipado do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento e as novas datas do
Procedimento de Alocagdo, da liquidagdo da Oferta e da divulgagdo do Anuncio de Encerramento, nos termos
deste item, ndo sera considerado como uma modificagdo da Oferta, razdo pela qual ndo sera aberto periodo de
desisténcia aos Investidores que tiverem aderido a Oferta em tal hipdtese.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Ndo Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE COTAS QUE (l) LEIAM
CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIGOES ESTIPULADOS NO(S) DOCUMENTO(S) DE ACEITAGAO,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS
INFORMAGOES CONSTANTES NESTE PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”,
PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO E A CLASSE ESTAO EXPOSTOS, BEM COMO AQUELES
RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO
NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (1I) VERIFIQUEM COM O COORDENADOR LiDER, ANTES DE ENVIAR
O SEU DOCUMENTO DE ACEITAGAO, SE ESSE, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU
ATUALIZAGAO DE CONTA E/OU CADASTRO, E/OU (B) A MANUTENGCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE
NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO DOCUMENTO DE ACEITAGAO; (Ill) VERIFIQUEM
COM O COORDENADOR LIDER, ANTES DE REALIZAR O SEU DOCUMENTO DE ACEITAGAO A POSSIBILIDADE DE
DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DO COORDENADOR LIDER; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM
O COORDENADOR LIDER PARA OBTER INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO
PELO COORDENADOR LIDER PARA ENTREGA DO DOCUMENTO DE ACEITACAO PARA A REALIZACAO DO
CADASTRO NO COORDENADOR LIDER, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS
PELO COORDENADOR LIDER.

8.3 AutorizagGes necessarias a emissao ou a distribui¢do das cotas, indicando a reunidao em que foi aprovada
a operagao

A Primeira Emissdo e a Oferta, o Preco de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados pela
Administradora por meio do Ato de Aprovacgdo da Oferta, formalizado em 29 de outubro de 2026, constante no
Anexo | a este Prospecto.

O Fundo e a Classe serdo registrados na ANBIMA, em atendimento ao disposto no “Cddigo de Administragao e
Gestdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor, da ANBIMA (“Cddigo ANBIMA de Administracdo e
Gestdo”), e nas “Regras e Procedimentos do Cddigo de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros”,
conforme em vigor (“Regras e Procedimentos AGRT”).

A Oferta foi previamente submetida a analise da ANBIMA, no ambito do rito de registro automatico de
distribuicdo, nos termos do artigo 26, inciso VI, alinea “c”, e do artigo 27, § 72, da Resolugdo CVM 160 e do
Convénio CVM-ANBIMA.

N3o obstante ao disposto acima, a Oferta deverd ser objeto de registro na ANBIMA, nos termos do artigo 15 das
“Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, conforme em vigor (“Regras e Procedimentos de Ofertas” e,
quando em conjunto com as Regras e Procedimentos AGRT, as “Regras e Procedimentos ANBIMA”) e do “Cédigo
de Ofertas Publicas”, conforme em vigor (“Codigo de Ofertas da ANBIMA” e, em conjunto com o Codigo ANBIMA
de Administragdo e Gestdo, “Cddigos ANBIMA” e, em conjunto com as Regras e Procedimentos ANBIMA, os
“Normativos ANBIMA”), em até 7 (sete) dias corridos contados da data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento.

8.4 Regime de distribuicdo

As Cotas serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob regime de melhores esforgos de colocagdo com relagdo
a totalidade das Cotas, de acordo com a Resolugdo CVM 160, com a Resolu¢do CVM 175 e demais normas
pertinentes e/ou legislacdes aplicaveis.
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A subscricdo das Cotas deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacdo do
anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160, observado o
disposto no paragrafo 42 do artigo 59 da Resolugdo CVM 160 (“Periodo de Distribuicdo”).

8.5 Dinamica de coleta de intengdes de investimento e determinagao do preco ou taxa

Observadas as disposi¢es da regulamentacgdo aplicdvel, o Coordenador Lider realizard a Oferta, sob o regime de
melhores esforgos de colocagdo, de acordo com a Resolugdao CVM 160, conforme o plano de distribuicao adotado
em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolugdo CVM 160, o qual leva em consideragdo as
relagGes com clientes e outras consideragGes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto
no caso da Oferta N&do Institucional, na qual tais elementos ndo poderao ser considerados para fins de alocagao,
devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuicdo: (i) que as informag&es divulgadas e a alocagao
da Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes constantes neste Prospecto e nos documentos
da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a adequagdo do investimento ao
perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolugdo CVM 160 e diligenciar para verificar se os
Investidores acessados podem adquirir as Cotas ou se ha restricdes que impegam tais Investidores de participar
da Oferta; e (iv) que os Investidores recebam previamente exemplares deste Prospecto para leitura obrigatdria
e que suas duvidas possam ser esclarecidas tempestivamente por pessoas designadas pelo Coordenador Lider
(“Plano de Distribuicdo”).

A Oferta conta com o Prospecto Preliminar, este Prospecto Definitivo e a lamina da Oferta (“Lamina”), elaborados
nos termos da Resolu¢do CVM 160 e divulgados, com destaque e sem restricGes de acesso, nas paginas da rede
mundial de computadores da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM e do Fundos.NET,
administrado pela B3, nos termos do artigo 13 da Resolu¢do CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgacdo”).

O Plano de Distribuicdo serd fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico-alvo os Investidores, sendo estes os: (a) Investidores Nao Institucionais; e (b)
Investidores Institucionais, em ambos os casos, que se enquadrem no publico-alvo da Classe, conforme
previsto no Regulamento;

(ii) nos termos do artigo 57 da Resolugdo CVM 160, a Oferta esta a mercado desde a disponibilizagdo do
Prospecto Preliminar, da Ldmina e a divulgag¢do do aviso ao mercado da Oferta (“Aviso ao Mercado”) nos
Meios de Divulgacdo, podendo ser realizados esforcos de venda, incluindo apresentagdes para potenciais
Investidores, conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso “(iii)” abaixo;

(iii)  observados os termos e condi¢des do Contrato de Distribuicdo e o artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o
Periodo de Distribuicdo somente tera inicio apds: (a) o parecer favoravel da ANBIMA e a concessdo do
registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagdo deste Prospecto Definitivo nos Meios de
Divulgacdo; e (c) a divulgacdo do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacdo, sendo certo que as
providéncias constantes dos itens “(b)” e “(c)” deverdo, nos termos do caput do artigo 47 da Resolugdo
CVM 160, ser tomadas em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM,
sob pena de caducidade do referido registro, observado que, nos termos do pardgrafo Unico do artigo 47
da Resolugdo CVM 160, o Anlncio de Inicio devera ser divulgado em até 2 (dois) Dias Uteis apds a
concessdo do registro da Oferta pela CVM;

(iv)  os materiais publicitarios eventualmente utilizados no ambito da Oferta serdo encaminhados a CVM em
até 1 (um) Dia Util apds sua utilizagdo, nos termos do artigo 12, § 62, da Resolucdo CVM 160, e os
documentos de suporte as apresenta¢Oes para potenciais Investidores serdao divulgados nos Meios de
Divulgagdo em até 1 (um) dia apds sua utilizagdo, nos termos do artigo 60 da Resolugdo CVM 160;

(v) durante o periodo de coleta de intengdes de investimento da Oferta, previsto no cronograma indicativo
da Oferta, constante deste Prospecto (“Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento”), o Coordenador
Lider recebera os Documentos de Aceitacdo dos Investidores Ndo Institucionais; e até a data do
Procedimento de Alocacdo, inclusive, o Coordenador Lider recebera os Documentos de Aceitagdo dos
Investidores Institucionais, observado, em qualquer caso, o Investimento Minimo por Investidor;

(vi) o Coordenador Lider disponibilizarda o modelo aplicavel de documento de aceitagao a ser celebrado pelo
Investidor interessado, observado o disposto no item (v) acima, e que, se aplicavel, poderd ser formalizado
por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente, nos termos da Resolugdo CVM 160
(“Documento de Aceitacdo”), observados os requisitos previstos no item “(x)” abaixo;
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(vii) o Coordenador Lider deverd receber os Documentos de Aceitagcdo dos Investidores Ndo Institucionais
durante todo o Periodo de Coleta de Inteng¢des de Investimento e, no caso dos Investidores Institucionais,
até a data do Procedimento de Alocacgdo, inclusive, ainda que o total de Cotas correspondente aos
Documentos de Aceitagdo recebidos durante o Periodo de Coleta de Intengbes de Investimento exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, de modo que eventual excesso de
demanda possa ser corretamente verificado pelo Coordenador Lider durante o Procedimento de Alocagao;

(viii) o Investidor N3o Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Cotas devera formalizar seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitagdo, junto ao
Coordenador Lider, durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento;

(ix) o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Cotas devera formalizar seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceita¢do para o Coordenador
Lider até a data do Procedimento de Alocagdo, inclusive;

(x) os Investidores interessados na subscricdo das Cotas deverdo enviar, durante o Periodo de Coleta de
Intengdes de Investimento, o Documento de Aceitacdo ao Coordenador Lider, podendo indicar a
quantidade de Cotas que desejam adquirir e se desejam condicionar sua adesdo a Oferta a que haja
distribuigcdo: (a) do Montante Inicial da Oferta; ou (b) de quantidade igual ou maior que o Montante
Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, em razdo da possibilidade de Distribuicao
Parcial. Ainda, o Documento de Aceitagdo devera: (1) conter as condig¢Ges de integralizagdo e subscrigdo
das Cotas; (2) possibilitar a identificacdo da condicdo de Investidor como Pessoa Vinculada; (3) incluir
declaragdo pelo Investidor de haver obtido exemplar do Regulamento, do Prospecto e da Lamina; (4)
conter informagées acerca dos Ativos Conflitados, bem como modelo de Procuragdo de Conflito de
Interesses, nos termos do Anexo IV a este Prospecto, que poderd, a exclusivo critério de cada Investidor,
ser outorgada pelo Investidor no momento de celebragéo do Documento de Aceitagdo; e (5) se aplicavel e
nos casos em que haja modificagdao de Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta original foi alterada
e incluir declaragdo assinada pelo Investidor de que tem conhecimento das novas condi¢des da Oferta;

(xi) o Coordenador Lider deverd manter controle de data e horario do recebimento de cada um dos
Documentos de Aceitagdo sendo certo que, caso necessario, para fins do rateio de colocagdo das Cotas
no ambito da Oferta N3o Institucional, na hipdtese de alteragdo e reenvio do Documento de Aceitagdo
durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, serd considerado apenas o valor total das
Cotas constantes do ultimo Documento de Aceitagdo enviado por cada Investidor, sendo desconsiderado
qualquer outro envio;

(xii) apds o término do Periodo de Coleta de IntencGes de Investimento, a B3 consolidara os Documentos de
Aceitagdo enviados pelos Investidores, conforme consolidagdo enviada pelo Coordenador Lider;

(xiii) os Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitacdo alocados no Procedimento de Alocacdo,
deverdo assinar o termo de ades&o ao Regulamento (“Termo de Adesdo”), sob pena de cancelamento dos
respectivos Documentos de Aceitagao;

(xiv) apds o encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, serd realizado o Procedimento
de Alocagdo, que devera seguir os critérios estabelecidos neste Prospecto e no Contrato de Distribuigao;

(xv) acolocagdo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3 e o Plano de Distribuigdo; e

(xvi) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante a publicagdo
do Anuncio de Encerramento nos Meios de Divulgacdo, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

N3o sera concedido desconto de qualquer tipo pelo Coordenador Lider aos Investidores interessados em adquirir
as Cotas.

Procedimento de Alocacdo

Haverd um procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, em comum
acordo com a Gestora, posteriormente ao término do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, a obtengao
do registro da Oferta e a divulgagdo do Anuncio de Inicio e disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo e da Lamina
nos Meios de Divulgacdo, para a verificagao, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
Cotas, considerando os Documentos de Aceitagdo sem lotes maximos (sendo certo que este ndo se aplica aos
Investidores N3o Institucionais), observado o Investimento Minimo por Investidor, para: (i) verificar se o Montante
Minimo da Oferta foi atingido; (ii) determinar o montante final da Oferta, considerando que o Montante Inicial da
Oferta podera ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuigdo Parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta; (iii) determinar o percentual do montante final da Oferta a ser destinado a Oferta N3o
Institucional (se 20% (vinte por cento) ou percentual superior, nos termos previstos no Contrato de Distribui¢do) e,
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assim, definir a quantidade de Cotas a ser destinada a Oferta Nao Institucional e se sera necessario aplicar o Rateio,
caso em que serdo observados os Critérios de Rateio da Oferta N3o Institucional; e (iv) apds a respectiva alocacdo
da Oferta Nao Institucional, realizar a respectiva alocagdo das Cotas junto aos Investidores Institucionais,
observados, se necessarios, os Critérios de Colocagdo da Oferta Institucional (“Procedimento de Alocagdo”).

Poderdo participar do Procedimento de Alocagdo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
sem limite de participacdo em relagdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto, que, caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, os Documentos de Aceitagdo das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos
termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as excegdes previstas no § 12 do referido artigo.

Liquidacéo

As Cotas serdo integralizadas na data de liquidagdo prevista no cronograma indicativo da Oferta (“Data de
Liguidacdo”), em moeda corrente nacional, a vista, por meio e de acordo com os procedimentos operacionais da
B3 ou do Escriturador, conforme o caso. N3o serd admitida a utilizagdo de bens e direitos e/ou ativos financeiros
na integralizagdo e no resgate de Cotas.

Caso, na Data de Liquidagao, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores
e/ou do Coordenador Lider, a integralizagdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador
até a data maxima para divulgacdo do Anuncio de Encerramento prevista no cronograma indicativo da Oferta,
pelo Prego de Emissao.

Caso apods a possibilidade de integralizagdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e o Coordenador
Lider devera devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagdo. Na hipétese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira
de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua liquidagao,
pelo Preco de Emissdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas. Cada um dos Investidores devera
efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que subscrever, observados os
procedimentos de colocacgéo.

8.6 Admissao a negociagao em mercado organizado

As Cotas serdo depositadas para (i) distribuigdo, no mercado primario, no MDA administrado e operacionalizado
pelo Balcdo B3, sendo a distribui¢do liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) negociagdo, no
mercado secundario, no Fundos 21, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociagdes e os
eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcdo B3. A
colocagao de Cotas para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidacao dentro dos sistemas
de liquidagdo do Balcdo B3 poderd ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider sob
procedimento de distribuicdo por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider
e a Gestora, com a interveniéncia e anuéncia da Classe, do Fll Master e da Administradora.

8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomendou a Classe, de forma facultativa e ndo obrigatdria, a contratagdo de instituicao
financeira para atuar, exclusivamente as expensas da Classe, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens
firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢cdes
da Resolucdo da CVM n? 133, de 10 de junho de 2022, conforme alterada, e do Regulamento para
“Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular
004/2012-DN da B3.

A Classe ndo contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servi¢os no futuro especialmente caso
esteja listada em mercado de bolsa da B3, conforme previsto no Regulamento. Ainda, a contratacdo de partes
relacionadas aos Ofertantes para o exercicio da funcdo de formador de mercado deverd ser submetida a
aprovagado prévia da Assembleia, nos termos do § 12 do artigo 27 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175,
ou regulamentacdo vigente que venha a ser aplicavel.

E vedado a Administradora e a Gestora o exercicio da fung¢do de formador de mercado para as Cotas, salvo se
aprovado em Assembleia.
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8.8 Contrato de estabilizagdao, quando aplicavel

N3do sera: (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para
as Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizagdo de prego das Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no contexto da Oferta serd de 10 (dez) Cotas,
correspondentes a RS 1.000,00 (mil reais) (“Investimento Minimo por Investidor”), observado que a quantidade
de Cotas atribuidas ao Investidor poderd ser inferior ao minimo acima referido se: (i) o total de Cotas
correspondente aos Documentos de Aceitacdao exceder o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, ocasido em que as Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores
N&o Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (ii) ocorrendo a Distribui¢do
Parcial, o Investidor tiver condicionado sua adesao a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM
160, hipdtese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao
Investimento Minimo por Investidor.

N&o ha limite maximo de aplicagdo em Cotas, ficando desde ja ressalvado que: (i) se a Classe aplicar recursos em
empreendimento imobilidario que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade das
Cotas, esta passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas; (ii) caso a Classe possua, no minimo,
100 (cem) Cotistas e as Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou mercados
de balcdo organizados, a propriedade em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das
Cotas, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, por determinado Cotista, pessoa natural, resultara na
perda, por referido Cotista, da isengdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em
decorréncia da distribui¢do realizada pela Classe, conforme disposto na legislagdo tributaria em vigor; e (iii) caso
a Classe possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas e as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em
bolsas de valores ou mercados de balcdo organizados, a propriedade em percentual igual ou superior a 30%
(trinta por cento) da totalidade das Cotas, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de
rendimentos superiores a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, por determinado
Cotista, pessoa natural, em conjunto com pessoas a ele ligadas, resultara na perda, por referido Cotista, da
isengdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo
realizada pela Classe, conforme disposto na legislagao tributaria em vigor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboragao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira da Classe e do investimento no Fll Master,
bem como dos investimentos nos Ativos-Alvo do FIl Master (conforme definidos na Secdo 3.1 deste Prospecto),
que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboragdo, nos termos da Resolugdo CVM 175 e da Resolugdo CVM 160, consta
devidamente assinado pela Gestora no Anexo |ll deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade”).

Capital Partners

b Fulwood

y

Para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusGes do Estudo de Viabilidade
ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender as exigéncias da Resolugdo CVM 175 e da Resolugdo CVM
160 e as informacgdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas para atender a exigéncias de
orgdo regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informagdes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto sdo advertidos que as
informagdes constantes do Estudo de Viabilidade podem nao se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a
diversos fatores.

A rentabilidade esperada das Cotas é equivalente a variagdo do IPCA, acrescida de 10,00% (dez inteiros por
cento) ao ano, conforme disposto no Estudo de Viabilidade.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, AS ESTIMATIVAS E AS EXPECTATIVAS
INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS,
ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES

10.1 Descrigdo individual das operagdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o
gestor ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacgado aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

Na data deste Prospecto, exceto por relacionamentos comerciais em razdao da administracdo pela
Administradora de outros fundos de investimento investidos e/ou geridos por pessoas do mesmo grupo
econdmico do Coordenador Lider e/ou por clientes deste e em razdo da presente Oferta, bem como de outras
ofertas de cotas de outros fundos administrados pela Administradora cuja coordenagdo foi feita pelo
Coordenador Lider, a Administradora ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com o Coordenador
Lider.

Ademais, o Coordenador Lider e/ou sociedades de seu grupo econdmico possuem em sua carteira proprietaria
ou em fundos geridos ou administrados pelo seu grupo mais de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) em
ativos devidos pela Administradora e/ou entidades de seu grupo econémico.

Ainda, ndo ha, entre o Coordenador Lider e as sociedades de seu grupo econémico e a Administradora e as
sociedades do seu conglomerado econdmico, transagées que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco
por cento) ou mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da Oferta.

N3o obstante, o Coordenador Lider poderd no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo,
oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para a realizagdo de investimentos e/ou em
quaisquer outras operagdes de banco de investimento, incluindo a coordenagdo de outras ofertas de cotas da
Classe e de outros fundos administrados pela Administradora, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider
ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de
investimento necessarios a conducdo das atividades do Fundo, observados os requisitos legais e regulamentares
aplicaveis no que concerne a realizacdo de negdcios entre as partes.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuages de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto, a Administradora e a Gestora ndao possuem qualquer relagao societdaria entre si, e o
relacionamento entre elas se restringe a atuacdo da Administradora como instituicdo administradora de fundos
de investimento cujas carteiras sdo geridas pela Gestora.

A Administradora e a Gestora também prestam, respectivamente, os servigos de administragao fiduciaria e de
gestdo da carteira do Fll Master, no qual a Classe aplicara preponderantemente seus recursos. Os imdveis que
integram o pipeline indicativo do Fll Master, sdo de propriedade ou objeto de promessa de compra venda com
sociedades integrantes do grupo econémico da Gestora, e as cotas subordinadas B do FIl Master serdo subscritas
por sociedade integrante do grupo econdmico da Gestora. As situagGes de potencial conflito de interesses dai
decorrentes estdo descritas na Secdo 3.2 deste Prospecto e dependem de aprovacgdo prévia, especifica e
informada em assembleia, nos termos dos artigos 31 e 32 do Anexo Normativo Ill da Resolu¢do CVM 175.

Exceto pelas situagdes descritas na Se¢do 3.2 deste Prospecto, a Gestora e a Administradora ndo identificaram
conflitos de interesse.

Relacionamento entre a Gestora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da Oferta, da eventual administracdo de fundos de
investimento geridos pela Gestora e do eventual relacionamento comercial no curso normal dos negdcios, a
Gestora ndo possui qualquer outro relacionamento societario relevante com o Coordenador Lider ou seu
conglomerado econ6mico.

O Coordenador Lider poderd atuar como instituicdo intermedidria (lider ou ndo) em ofertas de cotas de outros
fundos de investimento geridos pela Gestora.
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N3o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora e/ou com a
Classe, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em
quaisquer outras operag¢bes de banco de investimento, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de cotas do
Fundo e de outros fundos geridos pela Gestora, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer
outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servigos de banco de investimento necessarias
a condugdo das atividades da Gestora e/ou do Fundo e/ou da Classe, observados os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis no que concerne a realizagcdo de negdcios entre as partes e a contratagdo pela Classe,
conforme aplicavel.

O Fundo, a Classe, a Gestora e as sociedades pertencentes ao conglomerado econdmico da Gestora poderao vir
a contratar, no futuro, o Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econémico para celebrar
acordos e para a realizagdo de operagGes financeiras, em condi¢des a serem acordadas oportunamente entre as
partes, incluindo, entre outras, investimentos, emissGes de valores mobiliarios, distribuicdo por conta e ordem,
prestacdo de servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou
quaisquer outras operagdes financeiras necessdrias a condugdo de suas atividades, sempre observando a
regulamentagdo em vigor.

A Gestora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao Fundo. O Coordenador Lider e/ou qualquer
sociedade do seu grupo econdmico poderdo negociar no futuro Cotas de emissdo do Fundo, nos termos da
regulamentacgdo aplicavel.

Além do relacionamento descrito acima, ndo hd, entre a XP Investimentos e as sociedades de seu grupo
econdmico e a Gestora e as sociedades do seu conglomerado econ6mico, transag¢Ges que tenham valor de
referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em
decorréncia da Oferta.

Em razdo da atuagdo da XP Investimentos como distribuidor por conta e ordem das Cotas e das cotas do Fll
Master, a XP Investimentos, até a efetiva liquida¢do da Classe ou a rescisdo do instrumento particular que regula
a distribuicdo por conta e ordem da XP, fara jus ao montante equivalente a um percentual da taxa global e da
taxa de performance do FIl Master devida a Gestora (“Remuneracdo do Distribuidor”), na periodicidade prevista
no regulamento do FIl Master, sendo certo que tal Remuneragdo do Distribuidor ndo acarretara custos adicionais
aos Investidores.

O Coordenador Lider também atua como instituicdo intermedidria lider da Oferta do Fll Master, cuja
remuneracdo serd paga pelo Fll Master e suportada exclusivamente pelas cotas subordinadas do Fll Master, na
respectiva propor¢do entre elas, nos termos do respectivo contrato de distribuicdo. N3do incidira
comissionamento, no ambito da Oferta do FIl Master, sobre as Cotas Seniores do Fll Master subscritas pela
Classe.

Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante e Escriturador

Considerando que a Administradora atua como Custodiante e Escriturador, o relacionamento entre a Gestora e
o Custodiante e Escriturador esta descrito no subitem “Relacionamento entre a Administradora e a Gestora”
acima.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO

11.1 CondigGes do contrato de distribuigao no que concerne a distribuigao das cotas junto ao publico investidor
em geral e eventual garantia de subscrigdo prestada pelos coordenadores e demais consorciados, especificando
a participacao relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia para o
investidor, indicando o local onde a cépia do contrato esta disponivel para consulta ou reproducao

Contrato de Distribui¢ao

Por meio do Contrato de Distribui¢do, a Classe, representada, em conjunto, pela Administradora e pela Gestora,
contratou o Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermedidria lider da Oferta, responsavel pelos servigos
de distribuicdo das Cotas.

O Contrato de Distribui¢cdo estd disponivel para consulta e obtengao de cdpias junto ao Coordenador Lider, no
enderego indicado na Segdo “Identificagdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 61 deste Prospecto.

Condicdes Precedentes da Oferta

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente incorridas e do pagamento
da Remuneragdo de Descontinuidade (conforme definida no Contrato de Distribui¢do), nos termos do Contrato
de Distribuicdo, o cumprimento dos deveres e obrigagdes do Coordenador Lider previstos no Contrato de
Distribuicdo estd condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento das seguintes condi¢Ges precedentes
(“CondicBes Precedentes”) até a data da obtengdo do registro da Oferta na CVM ou até a Data de Liquidagao,
conforme o caso, sendo certo que as condi¢des verificadas anteriormente a obtengdo do registro da Oferta
deverdo ser mantidas até a Data de Liquidagdo (consideradas condi¢cGes suspensivas nos termos do artigo 125
do Cddigo Civil), a exclusivo critério do Coordenador Lider, sem prejuizo de outras que vierem a ser
convencionadas entre as partes do Contrato de Distribui¢do, inclusive em decorréncia da diligéncia prévia

realizada (“Due Diligence”):

(i) obtencdo pelo Coordenador Lider de todas as aprovagdes internas necessdrias para prestacdo dos
servicos, incluindo, mas ndo se limitando, as areas juridica, socioambiental, contabilidade, risco e
compliance, além de regras internas da organizagao;

(ii) aceitacdo pelo Coordenador Lider e pela Gestora da contratagdo dos assessores legais e dos demais
prestadores de servicos, bem como remunerag¢do e manutencdo de suas contrata¢des pela Classe e/ou
pelo FIl Master, conforme o caso;

(iii)  acordo entre as partes do Contrato de Distribuigdo quanto ao cronograma e a estrutura da operagdo e da
Oferta, do Fundo, da Classe, das Cotas e ao conteido dos documentos da Oferta, em forma e substancia
satisfatoria as partes do Contrato de Distribuicdo e aos assessores legais, e em concordancia com as
legislagGes e normas aplicaveis;

(iv)  obtencdo do parecer da ANBIMA sobre o registro da Oferta; e do registro automatico da Oferta na CVM,
com as caracteristicas descritas no Contrato de Distribuicdo, neste Prospecto e no Regulamento;

(v) obten¢do do registro das Cotas para distribuicdo e negociagdo nos mercados primarios e secundarios
administrados e operacionalizados pelo Balcdo B3;

(vi)  manutengdo do registro da Gestora perante a CVM, bem como do seu Formulario de Referéncia na CVM
devidamente atualizado;

(vii)  realizacdo de procedimento de backup previamente ao inicio do roadshow, de forma satisfatdria ao
assessor legal do Coordenador Lider em conjunto com o Coordenador Lider;

(viii) recebimento, pelo Coordenador Lider, de checklist de cumprimento das disposi¢cdes vigentes dos
Normativos ANBIMA e das demais regras e procedimentos, deliberacdes e normativos da ANBIMA
vinculados e aplicaveis aos Normativos ANBIMA, a ser enviado pelos assessores legais do Coordenador
Lider, em pelo menos 2 (dois) Dias Uteis anteriores a data de divulgacdo do Antincio de Inicio;

(ix)  negociacdo, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, dos documentos definitivos necessarios para a
efetivacdo da Oferta, incluindo, sem limitagdo, o instrumento de constituicdo do Fundo, o Regulamento,
o Contrato de Distribui¢do, o Ato de Aprovacgdo da Oferta e demais contratos de prestacdo de servigos do
Fundo, entre outros, os quais conterdao substancialmente as condi¢Ges da Oferta propostas no Contrato
de Distribuigdo, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis
pelas partes do Contrato de Distribui¢do e de acordo com as praticas de mercado em operagdes similares;
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(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

fornecimento, em tempo habil, pela Gestora ao Coordenador Lider e aos assessores legais, de todos os
documentos e informacgdes corretos, completos, precisos e necessdrios para atender as normas aplicaveis
a Oferta, bem como para conclusdo da Due Diligence, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider e aos
assessores legais;

consisténcia, veracidade, suficiéncia, precisdao, completude e atualidade de todas as informacgdes enviadas
e declaragdes feitas pelos Ofertantes, constantes dos documentos relativos a Oferta, incluindo, sem
limitagdo, este Prospecto e o Estudo de Viabilidade, sendo que a Gestora e a Administradora serdo
responsaveis pelas informagdes fornecidas, sob pena do pagamento de indenizagdo nos termos do
Contrato de Distribuigdo;

se solicitado pelo Coordenador Lider, recebimento de declaragdo assinada pela Gestora com antecedéncia
de 1 (um) Dia Util da Data de Liquidaciio, atestando a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e
atualidade das informagdes constantes (a) do Ato de Aprovagdo da Oferta; (b) do Contrato de Distribuicado;
(c) dos documentos exigidos pela Resolugdo CVM 160, incluindo, sem limitacdo, este Prospecto e a
Lamina; e (d) dos demais documentos exigidos, nos termos da Resolu¢do CVM 160 e Resolugdo CVM 175,
incluindo os Normativos ANBIMA (em conjunto, “Documentos da Operacdo”), demais informag&es
fornecidas ao mercado durante a Oferta e das declaragdes feitas pela Gestora, no ambito da Oferta e do
procedimento de Due Diligence, nos termos da regulamentagdo aplicavel, em especial, do artigo 24 da
Resolugdo CVM 160;

manutenc¢do do setor de atuagdo da Classe e ndo ocorréncia de possiveis alteragdes no referido setor por
parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente
a Oferta;

conclusdo, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, (a) da Due Diligence juridica conduzida pelo
assessor legal do Coordenador Lider exclusivamente para a andlise dos poderes societdrios da
Administradora e da Gestora, bem como do processo de back-up do material publicitario da Oferta,
conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operagGes similares; e (b) da due
diligence imobilidria dos Ativos-Alvo do FIl Master;

recebimento pelo Coordenador Lider, com antecedéncia de, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis da Data de
Liquidagdo (exclusive), em termos satisfatérios ao Coordenador Lider, da redagdo final dos pareceres
legais (“Legal Opinions”) dos assessores legais, elaboradas de acordo com as praticas de mercado para
operagBes da mesma natureza;

recebimento pelo Coordenador Lider, no primeiro horario comercial da Data de Liquidagdo, das versées
assinadas das Legal Opinions dos assessores legais, com conteldo aprovado nos termos acima;

obtencdo, pela Gestora, suas Afiliadas (conforme definidas no Contrato de Distribui¢édo), pelo Fundo, pela
Administradora e pelas demais partes envolvidas na Oferta, de todas e quaisquer aprovagdes, averbagdes,
protocoliza¢Bes, registros e/ou demais formalidades necessarias para a realizacdo, efetivacdo, boa ordem,
transparéncia, formalizagao, precificacdo, liquidagao, conclusdo e validade da Oferta e dos documentos
da Oferta, junto a, quando aplicaveis: (a) 6rgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de
classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacido; (b)
quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicGes financeiras, o Banco Nacional de Desenvolvimento
EconOGmico e Social — BNDES e outros, se aplicavel; e (c) érgado dirigente competente da Gestora e da
Administradora;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condicdes econOmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais da Gestora, da Classe, da Administradora e/ou de qualquer sociedade ou pessoa de seus
respectivos Grupos Econdmicos (conforme abaixo definido), que altere a razoabilidade econémica da
Oferta e/ou torne inviavel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigagdes previstas no Contrato de
Distribuicdo com relagdo a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

ndo ocorréncia de qualquer alteracdo na composi¢cdo societaria da Gestora e/ou da Administradora
(incluindo fusdo, cisdo ou incorporagdo) e/ou de qualquer sociedade controlada ou coligada da Gestora
e/ou da Administradora (direta ou indiretamente), de qualquer controlador (ou grupo de controle) ou
sociedade sob controle comum da Gestora e/ou da Administradora, conforme o caso (sendo tais
sociedades, em conjunto, o “Grupo Econémico”), ou qualquer alienagdo, cessao ou transferéncia de a¢cdes
do capital social da Gestora e/ou da Administradora e/ou de qualquer sociedade do Grupo Econdmico,
em qualquer operacgdo isolada ou série de operagdes, que resultem na perda, pelos atuais acionistas
controladores, do poder de controle direto ou indireto da Gestora e/ou da Administradora, conforme
0 caso;
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(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

manutenc¢do de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo a Gestora
e/ou a Administradora e/ou a qualquer outra sociedade dos seus respectivos Grupos Econdmicos, bem
como aos imdveis que integrardao o patrimoénio do Fll Master, condi¢cdao fundamental de funcionamento;

que, nas datas de inicio da procura dos Investidores e de distribuicdo das Cotas, todas as declaragbes
feitas pela Gestora e pela Administradora e constantes nos Documentos da Operagao sejam suficientes,
verdadeiras, precisas, corretas e atuais, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteragdo adversa e
material ou identificagdo de qualquer incongruéncia material nas informacgdes fornecidas ao Coordenador
Lider que, a seu exclusivo critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

ndo ocorréncia de (a) liquidagdo, dissolugdo ou decretagdo de faléncia da Gestora, de qualquer sociedade
do Grupo Econémico da Gestora e/ou da Administradora que impacte a Oferta no entendimento do
Coordenador Lider; (b) pedido de autofaléncia da Gestora e/ou da Administradora, de qualquer sociedade
do Grupo Econémico da Gestora e/ou da Administradora; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros
em face da Gestora e/ou da Administradora, de qualquer sociedade do Grupo Econémico da Gestora e/ou
da Administradora e ndo devidamente elidido antes da data da realizagdo da Oferta; (d) propositura pela
Gestora e/ou pela Administradora, por qualquer sociedade do Grupo Econémico da Gestora e/ou da
Administradora, de mediagao, conciliagdo ou de plano de recuperagao extrajudicial a qualquer credor ou
classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagao judicial do referido
plano ou medidas preparatdrias ou antecipatdrias para quaisquer procedimentos da espécie ou, ainda,
qualquer processo similar em outra jurisdi¢do; ou (e) ingresso da Gestora e/ou da Administradora, de
qualquer sociedade do Grupo Econémico da Gestora e/ou da Administradora em juizo, com requerimento
de recuperacgdo judicial independentemente do processamento da recuperagdo judicial ou de sua
concessdo pelo juiz competente ou qualquer processo preparatorio, antecipatdrio ou similar, inclusive
em outra jurisdi¢do;

ndo ocorréncia, com relagdo a Administradora ou qualquer sociedade de seu Grupo Econdémico, de (a)
intervencdo, regime de administracdo especial temporaria (“RAET”), liquidagdo, dissolucdo ou decretacdo
de faléncia da Administradora; (b) pedido de autofaléncia, intervengdo, RAET; e (c) pedido de faléncia,
intervengao, RAET formulado por terceiros ndo devidamente elidido no prazo legal;

cumprimento, pela Gestora e pela Administradora, de todas as obriga¢des aplicaveis previstas na
Resolugdo CVM 160, incluindo, sem limitacdo, observar as regras de Periodo de Siléncio (conforme
definido no Contrato de Distribuigdo) relativas a ndo manifestagdo na midia sobre a Oferta, conforme
previstas na regulamentagdo emitida pela CVM, bem como pleno atendimento aos Normativos ANBIMA;

cumprimento, pela Gestora e pela Administradora, de todas as suas obrigagdes previstas no Contrato de
Distribuicdo e nos demais documentos decorrentes do Contrato de Distribuigdo, exigiveis até a data de
encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

(xxvi)recolhimento, pela Classe, de todos os tributos, taxas e emolumentos necessarios a realizagdo da Oferta,

inclusive aqueles cobrados pela CVM, pela B3 e pela ANBIMA;

(xxvii) inexisténcia de violag¢do ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,

nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrup¢do ou atos lesivos a administracdo publica e ao
patriménio publico, crimes contra a ordem econémica ou tributaria, de “lavagem” ou ocultagdo de bens,
direitos e valores, ou contra o sistema financeiro nacional, incluindo, sem limitacdo, a Lei n? 12.529, de
30 de novembro de 2011, conforme alterada, a Lei n2 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme alterada,
Lei n? 12.846, de 12 de agosto de 2013, conforme alterada, o Decreto n? 11.129, de 11 de julho de 2022,
o Decreto-Lei n? 2.848, de 7 de dezembro de 1940, conforme alterado, e, conforme aplicaveis, o US
Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) de 1977 e o UK Bribery Act de 2010 (em conjunto, “Leis
Anticorrupcdo”) pela Gestora, pela Administradora, por qualquer sociedade dos seus respectivos Grupos
EconOmicos e por qualquer de seus respectivos administradores ou funcionarios;

(xxviii) ndo ocorréncia de intervengdo, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou ente da

(xxix)

administracdo publica, na prestacdo de servigos fornecidos pela Gestora, pela Administradora ou por
qualquer de suas respectivas controladas;

ndo ocorréncia de extingdo, por qualquer motivo, de qualquer autorizagdo, concessdo ou ato
administrativo de natureza semelhante, detida pela Gestora, pela Administradora ou por qualquer de suas
respectivas controladas, necessarias para a exploragdo de suas atividades econ6micas;
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(xxx) ndo terem ocorrido alteracGes na legislagdo, regulamentacdo ou normas de autorregulagdo em vigor,
relativas as Cotas e/ou a Classe, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizagdo
da Oferta, incluindo normas tributdrias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as
Cotas aos potenciais Investidores;

(xxxi) verificagdo de que todas e quaisquer obriga¢bes pecunidrias assumidas pela Gestora e/ou pela
Administradora junto ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seus respectivos Grupos
EconO6micos, advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estdo devidas e pontualmente
adimplidas;

(xxxii) rigoroso cumprimento pela Gestora, pela Administradora e por qualquer sociedade de seus respectivos
Grupos EconOmicos, da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condi¢do de seus negdcios
(“Legislacdo Socioambiental”), adotando as medidas e agdes preventivas ou reparatérias destinadas a
evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades
descritas em seu respectivo objeto social. A Gestora e a Administradora obrigam-se, ainda, a proceder a
todas as diligéncias exigidas para suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo
as determinacgdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar
ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xxxiii) inexisténcia de violagdo, pela Gestora e/ou pela Administradora da legislagdo e regulamentacdo em vigor
guanto a ndo utilizacdo de mao de obra infantil ou em condi¢des analogas a de escravo, ndo incentivo a
prostituicdo ou, ainda, relacionados a discriminagdo de raga e género;

(xxxiv) autorizacdo, pela Gestora e pela Administradora para que o Coordenador Lider possa realizar a divulgacado
da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca da Gestora, nos termos do artigo 12 da Resolu¢do CVM
160, para fins de marketing, atendendo a legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, recentes decisGes,
oficios e pareceres da CVM e da ANBIMA e as praticas de mercado;

(xxxv) acordo entre a Gestora e o Coordenador Lider quanto ao contelddo do material publicitario a ser anexado
a este Prospecto e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais Investidores, com o intuito de
promover a plena distribuicdo das Cotas; e

(xxxvi) integral atendimento a todos os requisitos aplicaveis dos Normativos ANBIMA.

O cumprimento pelo Coordenador Lider das obrigagSes assumidas nos termos do Contrato de Distribuigdo é
condicionado a satisfagdo das Condigdes Precedentes, as quais, nos termos do artigo 58 da Resolugdo CVM 160
e do Oficio-Circular/ANUAL-2026-CVM/SRE deverdo ser verificadas até a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio,
ressalvadas aquelas que, por sua natureza, devam ser verificadas em data posterior ou mantidas até a Data de
Liquidagdo, sendo certo que, apds a divulgacdo do Anuncio de Inicio, a Oferta somente podera ser revogada em
razdo do ndo implemento de Condigcdo Precedente cuja ocorréncia ndo dependa de atuagdo direta ou indireta
dos Ofertantes ou de pessoas a eles vinculadas. Na hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais Condi¢cdes
Precedentes, o Coordenador Lider podera decidir, a seu exclusivo critério, pela dispensa da Condi¢do Precedente
nao cumprida ou pela ndo continuidade da Oferta, observado o disposto nos paragrafos abaixo.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Primeira Emissdo ndo sera efetivada e ndo
produzird efeitos com relagao a qualquer das partes do Contrato de Distribuicdo, exceto pela obrigagdo da
Gestora de reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas incorridas com relagdo a Primeira Emissdo e
a Oferta e, quando aplicavel, pelo pagamento da Remuneragdo de Descontinuidade, nos termos do Contrato de
Distribuicdo.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta em razao da nao verificagdo das Condi¢Oes
Precedentes, o Contrato de Distribuicdo sera rescindido e, nos termos do artigo 70, § 42, da Resolugdo CVM 160,
tal rescisdo importara no cancelamento do registro da Oferta, se for o caso, sendo certo que, apds o inicio do
periodo de oferta a mercado, a ndo continuidade da Oferta somente podera ser fundamentada na nao
verificagdo de Condicdes Precedentes cujo implemento ndo dependa de atuacdo direta ou indireta dos
Ofertantes ou de pessoas a eles vinculadas, nos termos do artigo 58 da Resolugdo CVM 160.

A renuncia pelo Coordenador Lider, ou a concessdo, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional que
entenda adequado, a seu exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das CondicGes Precedentes descritas
acima ndo podera (i) ser interpretada como uma rentncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pela
Gestora, de suas obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo; ou (ii) impedir, restringir ou limitar o exercicio,
pelo Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigacdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de
Distribuicado.
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De forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta
e demais informacgdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia do
Coordenador Lider, este e os Ofertantes acordaram o conjunto de Condi¢cOes Precedentes, consideradas
suspensivas nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil, cujo ndo implemento de forma satisfatoria pode configurar
alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da estruturagdo da
Oferta e aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condigdes Precedentes até a obtengdo do registro da
Oferta ou até a Data de Liquidagdo, conforme o caso, o Coordenador Lider avaliard, no caso concreto, se houve
aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta e podera optar por conceder prazo adicional para seu
implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, renunciar a referida
Condicdo Precedente, observado o disposto abaixo. A ndo implementacdo de qualquer uma das CondigOes
Precedentes, que ndo tenham sido dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejara a inexigibilidade das
obrigagbes do Coordenador Lider, bem como eventual requerimento de modificagdo ou de revogacao da Oferta,
caso o requerimento de registro da Oferta ja tenha sido apresentado, nos termos do artigo 67 da Resolugdo CVM
160. Neste caso, se o registro da Oferta ja tiver sido obtido, poderd ser tratado como evento de rescisao do
Contrato de Distribuicao, provocando, portanto, a revoga¢ao da Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado com
o artigo 70, paragrafo 42, ambos da Resolugdo CVM 160 e do paragrafo 62 do Oficio-Circular n2
10/2023/CVM/SRE.

Sem prejuizo da possibilidade de o Coordenador Lider renunciar a observacdo de determinada Condicdo
Precedente ou de concederem prazo adicional para seu implemento, os Ofertantes, desde ja, se obrigam a
cumprir com as Condi¢Oes Precedentes que sejam imputaveis a eles ou a seu grupo econémico, conforme o caso,
sob o risco da incidéncia do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 42, ambos da Resolu¢do CVM 160 e
do paragrafo 62 do Oficio-Circular n2 10/2023/CVM/SRE.

A renuncia pelo Coordenador Lider, ou a concessdao de prazo adicional que o Coordenador Lider entender
adequada, a seu exclusivo critério, para verificagdao de qualquer das Condi¢des Precedentes descritas acima nao
podera (i) ser interpretada como uma rentncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pelos Ofertantes,
conforme o caso, de suas obrigac¢des previstas no Contrato de Distribui¢do, ou (ii) impedir, restringir e/ou limitar
o exercicio, pelo Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigagdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no
Contrato de Distribuicdo.

A verificagdo do atendimento das Condi¢Ges Precedentes serd feita pelo Coordenador Lider, segundo seu
julgamento exclusivo, que sempre devera ser justificado e razoavel, observado o prazo limite constante do
Contrato de Distribuicdo. O cumprimento pelo Coordenador Lider das obrigacGes assumidas nos termos do
Contrato de Distribuicdo é condicionado a satisfacdo das CondicGes Precedentes, as quais, nos termos do artigo
58 da Resolugdo CVM 160 e do Oficio-Circular/ANUAL-2026-CVM/SRE, deverdo ser verificadas até a data de
divulgagdo do Anuncio de Inicio, ressalvadas aquelas que, por sua natureza, devam ser verificadas em data
posterior ou mantidas até a Data de Liquidagdo, observado o disposto na regulamentacdo aplicavel.

Observado o disposto acima, em caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, a Oferta ndo sera efetivada e ndo
produzird efeitos com relacdo a qualquer das partes do Contrato de Distribuicdo, exceto, se aplicavel, pela
obrigacdo da Gestora de reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas incorridas com relagdo a
Primeira Emissdo e a Oferta e o pagamento da Remuneragao de Descontinuidade, nos termos do Contrato de
Distribuicdo.

Comissionamento

Pela coordenagdo e estruturagdo da Oferta, bem como pela distribuicdo das Cotas, o Fll Master pagara ao
Coordenador Lider, a vista e em moeda corrente nacional, sendo o respectivo custo suportado exclusivamente pelas
cotas subordinadas do FIl Master, na respectiva proporg¢do entre elas, na data de liquidagdo da Oferta do Fll Master,
por meio de depdsito ou Transferéncia Eletronica Disponivel — TED ou outros mecanismos de transferéncia
equivalentes, em conta corrente indicada pelo Coordenador Lider, as seguintes comissdes (em conjunto,
“Comissionamento”):

(i) Comissao de Coordenagao e Estruturagao: no valor equivalente ao percentual de 1,33% (um inteiro e trinta
e trés centésimos por cento) flat, incidente sobre o valor total das Cotas efetivamente subscritas no ambito
da Oferta, calculado com base no Prego de Emissdo (“Comissdo de Coordenacao e Estruturacdo”); e

(ii) Comissdo de Distribuigdao: no valor equivalente ao percentual de 2,67% (dois inteiros e sessenta e sete
centésimos por cento) flat, incidente sobre o valor total das Cotas efetivamente subscritas no ambito da
Oferta, calculado com base no Prego de Emissao (“Comissao de Distribuicao”).
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11.2 Demonstrativo do custo da distribui¢ao, discriminando:

a) a porcentagem em relagdo ao prego unitario de subscrigdo; b) a comissao de coordenagdo; c) a comissio de
distribuicao; d) a comissdao de garantia de subscricio, se houver; e) outras comissdes (especificar);
f) os tributos incidentes sobre as comissdes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario
de distribuigdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicdo; e i) outros custos relacionados.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da
Oferta na data de emissdo, assumindo a colocagdo da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas, podendo
haver alteragGes em caso de Distribuigcdo Parcial.

% em relagdo ao

% em relagao

I S Bt \V'Ell s
Custos Indicativos da Oferta’ Base RS a Primeira alor por prego unitario
. Cota (RS)
Emissdao da Cota
Comissdo de Coordenagdo e Estruturagdo?® 1.303.400,00 1,33% 1,33 1,33%
Tributos sobre a Comissdo de Coordenagdo e Estruturagdo 139.212,06 0,14% 0,14 0,14%
Comissdo de Distribuicdo® 2.616.600,00 2,67% 2,67 2,67%
Tributos sobre a Comissdo de Distribuigdo 279.470,84 0,29% 0,29 0,29%
CVM - Taxa de Registro 29.400,00 0,03% 0,03 0,03%
B3 — Taxa de Registro de Valores Mobilidrios 25.540,00 0,03% 0,03 0,03%
ANBIMA - Taxa de Registro ANBIMA 3.409,42 0,00% 0,00 0,00%
ANBIMA — Taxa Convénio ANBIMA 9.721,60 0,01% 0,01 0,01%
TOTAL* 4.406.753,92 4,50% 4,50 4,50%
1 Valores estimados com base na colocagdo do Montante Inicial da Oferta.
2 Comissdo de Coordenagdo e Estruturagdo: valor equivalente ao percentual de 1,33% (um inteiro e trinta e trés centésimos por cento) flat, incidente
sobre o valor total das Cotas efetivamente subscritas no dmbito da Oferta, calculado com base no Prego de Emissdo.
3 Comisséo de Distribuigéo: valor equivalente ao percentual de 2,67% (dois inteiros e sessenta e sete centésimos por cento) flat, incidente sobre o valor
total das Cotas efetivamente subscritas no Gmbito da Oferta, calculado com base no Prego de Emissdo.
4 Custos indicativos consolidados da Oferta e da Oferta do Fll Master, integralmente suportados pelas cotas subordinadas do FIl Master, estimados com

base na colocacdo do Montante Inicial da Oferta e do montante base da Oferta do FIl Master, de RS 224.000.000,00 (duzentos e vinte e quatro milhdes
de reais), correspondente a 2.240.000 (dois milhdes, duzentas e quarenta mil) cotas: (i) ComissGo de Coordenagdo e Estruturagcdo — Oferta: RS
1.303.400,00; (ii) Tributos sobre a Comissdo de Coordenagéo e Estruturagdo — Oferta: RS 139.212,06; (iii) Comissd@o de Coordenagédo e Estruturagdo —
Subclasses Subordinadas: RS 502.500,00; (iv) Tributos sobre a Comisséo de Coordenagéo e Estruturagéo — Subclasses Subordinadas: RS 53.670,45; (v)
Comissdo de Distribuigdo — Oferta: RS 2.616.600,00; (vi) Tributos sobre a Comissd@o de Distribuicdo — Oferta: RS 279.470,84; (vii) Comissdo de
Distribui¢éo — Subclasses Subordinadas: RS 997.500,00; (viii) Tributos sobre a Comisséo de Distribui¢do — Subclasses Subordinadas: RS 106.539,85; (ix)
Assessores Legais: RS 360.000,00; (x) Tributos sobre os Assessores Legais: RS 15.289,26; (xi) CVM — Taxa de Registro — Oferta do Fll Master: RS
67.200,00; (xii) CYM — Taxa de Registro — Oferta: RS 29.400,00; (xiii) B3 — Taxa de Registro de Valores Mobilidrios — Oferta do FIl Master: RS 54.520,00;
(xiv) B3 — Taxa de Registro de Valores Mobilidrios — Oferta: RS 25.540,00; (xv) ANBIMA — Taxa de Registro FIl — Oferta do Fll Master: RS 7.792,96; (xvi)
ANBIMA - Taxa de Registro FIl — Oferta: RS 3.409,42; (xvii) ANBIMA — Taxa Convénio ANBIMA — Oferta: RS 9.721,60; e (xviii) Custos de Marketing e
Outros Custos — Oferta: RS 100.000,00. Total: RS 6.671.766,43 (seis milhGes, seiscentos e setenta e um mil, setecentos e sessenta e seis reais e quarenta
e trés centavos), correspondente a 2,98% do montante base da Oferta do Fll Master e a RS 2,98 por cota do Fll Master.

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de RS 98.000.000,00 (noventa e oito milhdes
de reais).

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO MONTANTE INICIAL DA
OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua
registro junto a CVM

a) denominagao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informagdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de
referéncia.

Capital Partners

Ndo aplicavel, tendo em vista que os recursos liquidos da Oferta serdo destinados preponderantemente a
subscricdo e integralizacdo de Cotas Seniores do Fll Master, fundo de investimento registrado na CVM. Conforme
previsto na Sec¢do 3.1 deste Prospecto, os ativos que compGem o pipeline do FIl Master sdo meramente
indicativos, e, na data deste Prospecto, a Classe e o FIl Master ndo possuem ativos pré-determinados ou
especificos para aquisicdo com os recursos decorrentes da Oferta.
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Caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um ativo no qual haja investimento dos recursos da Oferta
de forma preponderante, a Classe se compromete a divulgar as seguintes informacgdes relativas ao destinatario
dos recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM, conforme aplicavel:
(a) denominacdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e (b) informagdes descritas nos itens 1.1,
1.2,1.11,1.14,6.1,7.1,8.2,11.2,12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA

13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso
Regulamento

As informag0es exigidas pelo artigo 48, paragrafo primeiro, incisos | a VIII, da Resolugdo CVM 175, podem ser
encontradas no Regulamento nos itens: 1.1 (definicbes de “Administradora”, “Auditor Independente”,
“Custodiante”, “Escriturador” e “Gestora”), 2.2, 2.2.1, 3.1, 5.12,5.12.1, 8.2 e 14.6.2 da parte geral.

Capital Partners

As informagdes exigidas pelo artigo 48, pardgrafo segundo, da parte geral da Resolugdao CVM 175, bem como
pelo artigo 11, incisos | a XlIl, do Anexo Ill da Resolugdo CVM 175, podem ser encontradas no Regulamento nos
itens: 1.1, 1.2, 2.1, 3.1, 4.2(d), 5.1a5.1.2,5.8, 6, 8.2, 8.4, 8.7 2 8.10, 9, 10.1, 12 e 13 do Anexo; e 5, 10, 12, 13.1,
13.1.2, 16.1 e 16.3 da parte geral.
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As informacgdes exigidas pela regulamentagdo aplicavel, podem ser encontradas no Regulamento, que segue
anexo na forma do Anexo | ao Prospecto.

13.2 Demonstragdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com os
respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor nao as
possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Tendo em vista se tratar da Primeira Emissdo, ndo ha demonstragdes financeiras da Classe relativas aos 3 (trés)
ultimos exercicios sociais, tampouco informes mensais e trimestrais. Quando passarem a ser disponibilizados, a
consulta podera ser realizada nos seguintes enderecos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados
CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informacgdes de fundos”,
em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Fulwood Desenvolvimento Logistico
| Feeder Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar as “DemonstracGes
Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”).

Caso, ao longo do Periodo de Distribui¢do, haja a divulgacdo pelo Fundo de alguma informacgao periddica exigida
pela regulamentacdo aplicavel, os Ofertantes, em conjunto com o Coordenador Lider, realizardo a insergdo neste
Prospecto das informacgGes previstas pela Resolugdo CVM 160.

Ainda, o Informe Anual, elaborado nos termos da regulamentacgao aplicavel, consta do Anexo Il deste Prospecto.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

14.1 Denominagao social, enderego comercial, endereco eletronico e telefones de contato da Administradora
e da Gestora

BANCO DAYCOVAL S.A.

Avenida Paulista, n2 1.793, Bela Vista
Administradora CEP 01311-200, S3o Paulo - SP

Telefone: (11) 3138-1623 | (11) 3138-1678

E-mail: adm.fundos@bancodaycoval.com.br

Capital Partners
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FULWOOD CAPITAL PARTNERS GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Rua Funchal, n2 375, 22 andar, conjunto 21, sala 2, Vila Olimpia
Gestora CEP 04551-060, S3o Paulo - SP

Telefone: (11) 2344-2999

E-mail: compliance@fulwoodcp.com.br

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,

TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n2 1.909, Torre Sul, 292 e 302
Coordenador Lider andares, Vila Nova Conceigdo

CEP 04543-907, Sdo Paulo - SP

Telefone: (11) 3027-2237

E-mail: dem@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br

DEMAREST ADVOGADOS

Avenida Pedroso de Morais, n2 1.201, Pinheiros,
CEP 05419-001, S3o Paulo - SP

Telefone: (11) 3356-1800

E-mail: mkondo@demarest.com.br

Assessor Legal
do Coordenador Lider

CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO ADVOGADOS
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 949, 102 andar, Pinheiros
Assessor Legal CEP 05426-100, Sdo Paulo - SP
da Gestora Telefone: (11) 3089-6500
E-mail: vitor.arantes@cesconbarrieu.com.br e
luisa.pereira@cesconbarrieu.com.br

BANCO DAYCOVAL S.A.

Avenida Paulista, n? 1.793, Bela Vista
Escriturador e Custodiante CEP 01311-200, Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 3138-1623 | (11) 3138-1678

E-mail: adm.fundos@bancodaycoval.com.br

14.3 Nome, enderego comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstragées
financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n2 1.909, Vila Nova Conceig¢ado
CEP 04543-907, Sdo Paulo — SP

Telefone: (11) 2573-3000

Auditor Independente
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14.4 Declaragdo de que quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais instituigdes consorciadas
e na CVM

QUAISQUER INFORMAGOES, RECLAMAGOES, SUGESTOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU
SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIiDER E A
GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA, BEM COMO
NA CVM.

Os Investidores poderdo obter o Regulamento, o histérico de performance da Classe e informagdes adicionais
referentes a Classe nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora e da Gestora indicadas na
Secdo 5 deste Prospecto, bem como na pagina da CVM, por meio do caminho indicado no item 13.2 acima.
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14.5 Declaragao de que o registro de emissor se encontra atualizado

Os registros de funcionamento do Fundo e da Classe foram concedidos em 30 de julho de 2026, sob o
n2 0326210, e encontram-se atualizados.

14.6 Declaragdo nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, atestando a veracidade das informagoes
contidas no prospecto

A Administradora e a Gestora declaram e garantem, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que os
documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, que tomou todas as cautelas e
agiu com elevados padroes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao, para assegurar que
as informag0es prestadas pelos Ofertantes, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualiza¢do
do registro do Fundo e da Classe na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sao suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGCOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS

N3o aplicavel.
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16. INFORMAGOES ADICIONAIS

Parte das informagdes contidas nesta Segdo foi obtida do Regulamento, que se encontra anexo ao presente
Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo |. Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura
cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento na Classe.

Algumas das informagbes contidas nesta segcdo destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢des contidas
nas “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” da ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto néo
implica recomendacgéo de investimento.

Base Legal

O Fundo e a Classe sdo regidos pela Lei n? 8.668, pela Resolugao CVM 175, pelo Regulamento e pelas demais
disposi¢des legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis, sendo constituido na categoria de fundo de
investimento imobiliario, sob a forma de condominio fechado, cujas cotas sdo emitidas em classe Unica.

Prazo de duragao do Fundo

O funcionamento do Fundo terd inicio na Data de Inicio do Fundo. O Fundo tera prazo de duragdo de 4 (quatro)
anos contado da Data de Inicio do Fundo, observada a possibilidade de prorrogacédo do prazo de duragdo do
Fundo pelo prazo adicional de 1 (um) ano, a critério da Gestora.

Apés o prazo adicional de 1 (um) ano deliberado pela Gestora, qualquer nova prorrogacdo devera ser objeto
de deliberagdo pela Assembleia de Cotistas.

Politica de divulgacdo de informagdes

A divulgacdo de informagses sobre o Fundo devera ser abrangente, equitativa e simultanea para todos os
Cotistas. As informacGes exigidas pela Resolugdo CVM 175 deverdo ser passiveis de acesso por meio eletrénico
pelos Cotistas. As obrigagbes de “encaminhamento”, “comunicagdo”, “acesso”, “envio”, “divulgacdo” ou
“disponibilizagdao” na Resolugdo CVM 175 serdo consideradas cumpridas na data em que as informagdes se
tornarem acessiveis aos Cotistas.

” o« n o«

Nas hipdteses em que a Resolugdao CVM 175 exigir “atestado”, “ciéncia”, “manifestacdao” ou “concordancia”
dos Cotistas, as manifestagdes dos Cotistas serdo armazenadas pela Administradora. Ndo haverda o envio de
correspondéncias fisicas aos Cotistas.

Caso qualquer Cotista deixe de comunicar a atualizacdo de seu enderego eletronico a Administradora, a
Administradora ficara exonerada do dever de enviar as informacgdes previstas na Resolu¢gdo CVM 175 ou no
Regulamento, a partir da primeira correspondéncia que for devolvida por incorre¢do no endereco informado.

Publico-alvo da Classe
A Classe é destinada aos investidores em geral.
Objetivo e Politica de Investimento

A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valoriza¢gdo e a rentabilidade de suas Cotas, por meio da
aplicagdo de, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu Patriménio Liquido em Cotas Seniores do Fll Master.

O Fll Master, por sua vez, tem por objetivo proporcionar aos seus cotistas a valoriza¢cdo e a rentabilidade de
suas cotas, por meio da aplicagdo de, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patrimonio liquido
em empreendimentos imobilidrios voltados primordialmente para operagdes logisticas ou industriais, prontos
ou em construgao, direta ou indiretamente, para o ganho de capital obtido com a compra e venda dos Iméveis
do FIl Master, ou, ainda, para obtencdo de renda decorrente de tais ativos. O Fll Master podera realizar
reformas ou benfeitorias nos Imdveis do Fll Master com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes
de sua exploragdo comercial ou eventual comercializagao.

A aquisicdo dos Imoveis do FIl Master e dos direitos reais sobre tais Imdveis pode se dar diretamente ou por
meio da aquisicdo de (i) agdes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito seja o investimento em imdveis ou
em direitos reais sobre imdveis; (ii) cotas de fundos de investimento em participa¢des que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, aplicagdes em sociedades cujo propdsito consista no investimento em imdveis
ou em direitos reais sobre imdveis; (iii) cotas de fundos de investimento imobiliario ndo listados que tenham
como politica de investimento preponderantemente aplicagdes em imdveis ou em direitos reais sobre imoveis,
ou em sociedades com esse propésito; ou (iv) certificados de recebiveis imobilidrios que contem com garantia
real imobiliaria, cujo pagamento possa ser realizado mediante dacdo de imdveis em pagamento ou que garantam
ao FIl Master a participagdo nos resultados dos imdveis, desde que objeto de oferta publica registrada na CVM.
Os ativos-alvo do FIl Master poderdo estar localizados em todo o territdrio brasileiro.
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O Fll Master podera adquirir ativos imobilidrios sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimonio da classe do FIl Master, nos termos do item 5.11.1 da parte geral
do regulamento do FIl Master.

A parcela do patriménio liquido do FIl Master que ndo estiver aplicada nos ativos imobilidrios descritos acima deve
ser aplicada em (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do Fll Master; e (ii) derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial,
Cuja exposicdo seja sempre, no maximo, equivalente ao valor do seu patriménio liquido. Excepcionalmente, o Fll
Master podera deter Certificados de Potencial Adicional de Constru¢do — CEPAC, caso sejam essenciais para a
regularizagdo dos Imdveis do Fll Master ou para a implementac¢do de expansées e benfeitorias. O Fll Master podera,
ainda, constituir 6nus reais sobre os imdveis e demais ativos integrantes de seu patriménio, nas hipdteses
permitidas pela regulamentacao aplicavel, e ndo podera realizar operag¢des de day trade.

A parcela remanescente dos recursos integrantes do Patrimdnio Liquido que, temporaria ou
permanentemente, ndo estiver aplicada nos Ativos-Alvo devera ser aplicada em (i) titulos de renda fixa de
emissdo do Tesouro Nacional ou do Banco Central do Brasil; (ii) moeda nacional; (iii) cotas de fundos de
investimento, referenciados em DI ou de renda fixa, regulados pela Resolugdo CVM 175, com liquidez diaria e
com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; (iv)
operagdes compromissadas com lastro em titulos publicos de emissdo do Tesouro Nacional, com liquidez
didria; e/ou (v) derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposigdo seja sempre, no
maximo, o valor do Patrimdnio Liquido, nos termos previstos nas disposi¢des regulatdrias aplicaveis.

A Classe ndo poderad realizar operag¢des de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no
mesmo dia, independentemente de a Classe possuir estoque ou posi¢do anterior do mesmo Ativo-Alvo e/ou
Ativos Financeiros de Liquidez.

As formalidades e demais condigdes descritas nos itens acima deverdo ser observadas pela Gestora apenas no
momento de aquisicdo de cada Ativo-Alvo.

Os recursos da Classe serdo aplicados, sob a gestdo da Gestora, segundo uma politica de investimentos
definida de forma a proporcionar ao Cotista uma remunerag¢do para o investimento realizado. A Classe tem
como politica de investimentos realizar investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente: (i) auferir rendimentos advindos dos Ativos-Alvo que vier a adquirir; e (ii) auferir ganho
de capital nas eventuais negociacGes dos Ativos-Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar.

Ressalvadas as matérias de competéncia privativa da Assembleia de Cotistas ou de outra forma atribuidas a
outros prestadores de servico, nos termos do Regulamento e das disposi¢cOes regulatdrias aplicaveis, caberdo
a Gestora, no exercicio de sua atividade profissional de gestdo, as decisOes sobre os investimentos e
desinvestimentos a serem realizados pela Classe em Ativos-Alvo e demais ativos elegiveis a composi¢do de
sua carteira, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar tais ativos, em nome da Classe,
em observancia a Politica de Investimento estabelecida por meio do Regulamento, incluindo seu Anexo.

Ndo obstante a diligéncia da Gestora em colocar em pratica a Politica de Investimento prevista no
Regulamento, as aplicacdes da Classe estdo, por sua natureza, sujeitas a flutuagdes tipicas de mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negocia¢do atipica nos mercados de atuacao.
Ainda que a Administradora e a Gestora mantenham sistemas de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminacdo da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas. E recomendada aos investidores
a leitura atenta dos fatores de risco a que o investimento nas Cotas esta exposto, conforme disposto na se¢do
“Fatores de Risco” deste Prospecto.

O investimento nas Cotas ndao conta com garantia dos Prestadores de Servicos Essenciais, dos Demais
Prestadores de Servicos, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor
de Créditos (FGC).

O objeto da Classe e a Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia deliberagcdo da Assembleia
de Cotistas, tomada de acordo com o quérum estabelecido no Regulamento.

Remunerac¢ao da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo

Pela prestacdo dos servicos de administracdo fiduciaria, o Fundo pagard taxa de administracdo fixa,
correspondente a RS 4.000,00 (quatro mil reais) por més, devidos a Administradora a titulo de remuneragio
pelos servicos de administracdo fiduciaria (“Taxa de Administracdo”).

Pela prestacao dos servigos de custddia dos ativos integrantes da carteira do Fundo, sera devida taxa maxima de
custddia fixa no valor de RS 1.500,00 (mil e quinhentos reais) por més (“Taxa Maxima de Custddia”).

A Taxa Maxima de Custddia ndo integra a Taxa de Administragdo.
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A Gestora nao fara jus a qualquer remuneracdo pelos servicos de gestdo da carteira da Classe, ndo sendo devida
pela Classe qualquer taxa de gestdo.

Os valores previstos acima serdo atualizados anualmente, a cada 12 (doze) meses contados da Data de Inicio do
Fundo, pela variagdo positiva acumulada do IPCA/IBGE, ou por outro indice que venha a substitui-lo na hipdtese
de sua extingdo.

A Taxa de Administrag3o serd calculada e provisionada todo Dia Util, e paga mensalmente a Administradora, até
0 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao da prestacdo dos servicos, sendo o valor devido no primeiro e no
Gltimo més de funcionamento do Fundo calculado pro rata die em fungdo do nimero de Dias Uteis transcorridos.

Ndo serdo cobradas dos Cotistas (i) taxa de performance, (ii) taxa de ingresso ou (iii) taxa de saida.

Considerando que o Fundo investira preponderantemente em cotas da Classe Investida, a Taxa de Administracdo
ora prevista ndo contempla as taxas de administragdo, gestdo, maxima de distribuicdo e/ou maxima de custddia
eventualmente devidas no ambito da Classe Investida, as quais serdo suportadas indiretamente pelos Cotistas,
observados os termos do respectivo regulamento.

O FIl Master esta sujeito, nos termos do seu regulamento, as seguintes taxas, que ndo se confundem com as
taxas devidas pela Classe: (a) taxa global de 1,20% (um inteiro e vinte centésimos por cento) ao ano, incidente
sobre o valor contdbil do patriménio liquido do Fll Master ou sobre o seu valor de mercado, caso suas cotas
tenham integrado ou passado a integrar indice de mercado, como, por exemplo, o IFIX, para remuneragdo de
sua administradora, de sua gestora e dos distribuidores, observado o valor minimo mensal previsto em seu
regulamento; (b) taxa de custédia de 0,02% a.a. (dois centésimos por cento) ao ano, com minimo mensal de
RS 2.000,00 (dois mil reais); e (c) taxa de performance devida 3 Gestora, na qualidade de gestora do Fll Master,
equivalente a 20% (vinte por cento) da rentabilidade das cotas subordinadas do FIl Master, depois de deduzidas
todas as despesas devidas pelo FIl Master, incluindo, mas nao se limitando a taxa de administragdo, que exceder
o IPCA/IBGE acrescido de 9% (nove por cento) ao ano, a qual sera calculada e provisionada por Dia Util e
apropriada a partir da data em que a soma das distribui¢cdes de resultados aos titulares das cotas subordinadas
do FIl Master, por meio da amortizacdo de cotas subordinadas ou da transferéncia dos pagamentos de
dividendos ou juros sobre o capital proprio diretamente a tais titulares, totalizarem montante superior ao volume
por eles subscrito e integralizado no ambito de cada oferta, atualizado pelo IPCA/IBGE acrescido de 9% (nove por
cento) ao ano, a qual ndo incide sobre as cotas da subclasse sénior da Classe Investida e é cobrada exclusivamente
no ambito da Classe Investida. Uma vez pago aos titulares das cotas subordinadas do FIl Master tal volume
atualizado, as distribuicGes subsequentes a tais titulares serdo realizadas na proporgdo de 80% (oitenta por
cento) aos titulares das cotas subordinadas do FIl Master e 20% (vinte por cento) a Gestora, a titulo de taxa de
performance, a qual serd cobrada exclusivamente no ambito do Fll Master, nos termos do regulamento do Fll
Master (“Taxa de Performance do FIl Master”).

Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe fechada, a taxa e despesas com a distribuicdo de Cotas sdo
descritas nos documentos da Oferta de cada emissdo de Cotas, conforme aplicavel, podendo a Classe, inclusive,
a exclusivo critério da Administradora, de acordo com recomendacdo da Gestora, cobrar a taxa de distribuicdo
primaria, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscri¢do primaria das referidas Cotas.

Encargos

O Fundo e a Classe poderdo incorrer em outras despesas, conforme descritas no item 8 da parte geral do
Regulamento, sempre nos termos da regulamentagdo em vigor.

Politica de amortizacdo e de distribuicdo de resultados

Semestralmente, a Administradora distribuird aos Cotistas, independentemente da realizagao de Assembleia,
no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, se houver, apurados segundo o
regime de caixa de forma acumulada desde o inicio das operagGes da Classe, conforme previsto no paragrafo
Unico do artigo 10 da Lei n2 8.668, com base em balanc¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

A Classe adotara exclusivamente o método do “Lucro Contabil” (regime de competéncia), em conformidade
com as normas contabeis aplicaveis aos fundos de investimento e de forma consistente com o Oficio-Circular-
Conjunto n2 3/2024/CVM/SSE/SNC, de 27 de novembro de 2024, observado o disposto no paragrafo acima.

Havendo disponibilidades, os rendimentos auferidos poderdo ser distribuidos aos Cotistas mensalmente, a
critério da Administradora, até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pela Classe, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.

66



Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido aos Cotistas, aqueles que sejam Cotistas ao final do
Gltimo Dia Util do més imediatamente anterior a respectiva data do pagamento dos rendimentos auferidos
pela Classe.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes realizados por meio da B3 seguirdo os seus prazos
e procedimentos operacionais, bem como abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de
forma igualitdria, sem distingdo entre os Cotistas.

Observada a obrigacdo de distribuicdo de resultados prevista acima, a Gestora podera decidir/recomendar
pelo reinvestimento dos recursos originados com a alienagdo dos Ativos eventualmente integrantes da
carteira da Classe, observados os limites previstos na regulamentacéao e legislagdo aplicaveis.

O percentual minimo de 95% (noventa e cinco por cento) referido acima sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo
estabelecido.

A Gestora podera formar uma reserva de contingéncia para pagamento de despesas extraordinarias, mediante
a retengdo de até 5% (cinco por cento) dos resultados da Classe, calculados com base nas disponibilidades de
caixa existentes, consubstanciado em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano. Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados
a Classe. Os recursos da reserva de contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos
de renda fixa, sendo que os rendimentos decorrentes de tais aplicagGes poderdo ser incorporados ao valor da
reserva de contingéncia, desde que respeitada a distribuigdo minima referida acima.

Resgate, Amortizacdo e Procedimento Aplicavel a Liquidacdao da Classe

O Fundo sera liquidado por deliberacdo da Assembleia especialmente convocada para esse fim ou conforme
demais hipdteses previstas no Regulamento.

A Assembleia que determinar a liquidagdo do Fundo deve deliberar, no minimo, sobre:

(a) o plano de liquidac¢do elaborado pelos Prestadores de Servigos Essenciais, em conjunto, de acordo com
os procedimentos previstos no Regulamento; e

(b) o tratamento a ser conferido aos direitos e obriga¢des dos Cotistas que ndo puderam ser contatados
quando da convocagdo da Assembleia.

Do plano de liquidagdo deve constar uma estimativa acerca da forma de pagamento dos valores devidos aos
Cotistas, se for o caso, e de um cronograma de pagamentos.

Nas hipoteses de liquidagdo da Classe, a Administradora deve promover a divisdo de seu patriménio entre os
Cotistas, na proporgao de suas Cotas, apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos
devidos pela Classe.

O resgate integral das Cotas deverd ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data em que
ocorrer um evento de liquidacdo antecipada. Na hipdtese de liquidacdo da Classe por deliberagdo da
Assembleia, esta podera definir seu prazo de conclusdo.

A liguidacdo da Classe e o consequente resgate das Cotas serdo realizados, em moeda corrente nacional, apds
a alienacdo da totalidade dos Ativos integrantes do patrimonio da Classe.

Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante obtido
com a alienagdo dos Ativos pelo nimero das Cotas.

Caso ndo seja possivel a liquidacdo da Classe com a adog¢do dos procedimentos previstos acima, a
Administradora resgatard as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos, fora do ambiente de negociagao
da B3, pelo prego em que se encontram contabilizados na carteira da Classe e tendo por parametro o valor da
Cota em conformidade com o disposto acima.

A Administradora devera convocar a Assembleia para deliberar sobre os procedimentos de dagdo em
pagamento dos Ativos.

Na hipdtese da Assembleia referida acima ndo chegar a acordo sobre os procedimentos para entrega dos
ativos a titulo de resgate das Cotas, os Ativos do Fundo serdo entregues aos Cotistas mediante a constituicdo
de um condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista serad calculada de acordo com a proporg¢do das Cotas
detida por cada um sobre o valor total das Cotas em circulagdo. Apds a constituicdo do condominio acima
referido, a Administradora estard desobrigada em relacdo as responsabilidades estabelecidas no
Regulamento, ficando autorizada a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.
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A Administradora devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido condominio, na
forma do Cddigo Civil Brasileiro.

O Custodiante continuara prestando servigos de custddia pelo prazo improrrogdvel de 30 (trinta) dias, contado
da notificagdo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas
indicard a Administradora e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos. Expirado este
prazo, a Administradora podera promover o pagamento em consignag¢ao dos ativos da carteira da Classe, em
conformidade com o disposto no Cédigo Civil Brasileiro.

No ambito da liquidacdo da Classe, respeitado o disposto na Resolugdo CVM n2 175, a Administradora (a)
fornecera as informacgGes relevantes sobre a liquidagdo da Classe a todos os Cotistas, de maneira simultanea
e assim que tiver conhecimento, atualizando-as sempre que necessario; e (b) verificara se a precificacdo e a
liguidez da carteira da Classe asseguram um tratamento isonémico na distribuicdo dos resultados aos Cotistas.

Nas hipdteses de liquidagdo da Classe, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a demonstragdo
da movimentagdo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragées
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo da Classe.

Deverd constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras da Classe analise quanto a terem os
valores dos resgates sido ou nao efetuados em condigBes equitativas e de acordo com a regulamentagdo
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Ap6és a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do registro da Classe e do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacdo:

(a) ata da Assembleia que tenha deliberado a liquidacdo da Classe, quando for o caso; e
(b) termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento integral aos Cotistas.

InformagGes sobre os quoruns minimos estabelecidos para as deliberagées das assembleias gerais de
titulares de Cotas

Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar sobre as seguintes matérias, comuns ao Fundo e a
Classe:

Matéria

(i) as demonstragdes contabeis do Fundo; Maioria Simples
(ii) a substituigdo ou destitui¢do da Administradora e/ou da Gestora; Quérum Qualificado
(iii) a emissdo e distribuigdo de novas Cotas, sem prejuizo do Capital Autorizado, bem como definir

) S . o Maioria Simples
se os Cotistas possuirdo direito de preferéncia na subscrigdo das novas Cotas; P

(iv) a fusdo, a incorporagdo, a cisdo, total ou parcial, a transformagdo ou a liquidagdo da Classe; Quérum Qualificado

(v) a alteragdo do Regulamento nas matérias que ndo estejam sujeitas a deliberagdo especifica nos

. Quérum Qualificado
termos deste item;

(vi)

o plano de resolugdo do Patrimdnio Liquido negativo da Classe;

Maioria Simples

(vii)

o pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe e/ou do Fundo e as demais alternativas
previstas no Regulamento;

Maioria Simples

(viii)

o plano de liquidagdo elaborado pelos Prestadores de Servigos Essenciais, nas hipoteses cabiveis;

Maioria Simples

relacionadas para o exercicio da fungdo de formador de mercado.

(ix) a alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacdo; Maioria Simples
(x) a apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas; Quoérum Qualificado
(xi) a eleicdo e destituigdo de representante dos Cotistas, fixagdo de sua remuneragéo, se houver, e
aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua Maioria Simples
atividade, caso aplicavel;
(xii) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 12 do art. , .
L A ~ Quoérum Qualificado
27, do art. 31 e doinciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Il da Resolugdao CVM 175;
xiii a alteragdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administragdo ou a taxa de gestdo, caso . .
(xiii) . ¢ quaia ¢ g ! Quérum Qualificado
devida; e
(xiv) a contratagdo da Administradora, Gestora, consultoria especializada ou partes a elas

Quérum Qualificado
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Para fins deste Prospecto e do Regulamento, (A) “Maioria Simples” significa a maioria dos votos dos Cotistas
presentes; e (B) “Quérum Qualificado” significa a maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde que
representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100
(cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

A aprovacgdo das demonstragdes contabeis do Fundo e da Classe que ndo contenham “opinido modificada”, nos
termos da regulamentacgdo aplicavel, sera objeto de aprovagdo automatica caso a Assembleia ndo seja instalada
em virtude do ndo comparecimento de Cotistas.

O Regulamento podera ser alterado, independentemente de realizagdo da Assembleia, nas seguintes hipdteses:
(a) necessidade exclusiva de atendimento a normas legais ou regulamentares ou a exigéncias expressas da CVM,
da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo ou de
entidade autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicavel e de convénio com a CVM; (b) necessidade de
atualizagdo dos dados cadastrais dos Prestadores de Servigos Essenciais ou dos Demais Prestadores de Servigos;
ou (c) redugdo de taxa devida a prestador de servigos.

As alteragGes referidas nos itens (a) e (b) acima deverdo ser comunicadas aos Cotistas no prazo maximo de 30
(trinta) dias contados da sua implementagdo. A alteragdo referida no item (c) acima devera ser comunicada
imediatamente aos Cotistas.

Por ocasido da Assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o
representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora,
a inclusao de matérias na ordem do dia da Assembleia, que passa a ser ordindria e extraordinaria.

A eleicdo dos representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que
representem, no minimo:

(a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou
(b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

Politica de Voto

A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser encontrada em sua pagina na rede mundial de
computadores: https://fulwood.com.br/fulwood-capital-partners.

Breve Historico da Administradora

Em 2019, a Administradora decidiu ampliar seu foco na drea de servigos para o mercado de capitais. Definiu para
seu segmento de servicos uma estratégia de atendimento completo das necessidades dos gestores de recursos
de terceiros e investidores (one stop shop). A Administradora trabalha com administra¢do e custddia para fundos
de investimento, fundos imobiliarios, fundos de participacGes e fundos de direitos creditorios. Além destes
servicos, oferece também a escrituracdo de fundos na B3, suporte a distribuicdo, servicos para carteiras
administradas e custddia para investidores nao residentes, escrow account, bancarizacdo de ativos (emissdo de
CCBs) e a mais diferenciada plataforma.

Breve Historico da Gestora

A Fulwood Capital Partners é a gestora de fundos de investimento imobilidrio da Fulwood, uma das principais
empresas do setor de condominios logistico-industriais do Brasil, com mais de 30 anos de experiéncia no
desenvolvimento imobilidrio e mais de 1,5 milhdo de m? desenvolvidos. A gestora atua com foco estratégico em
Flls de pequeno e médio porte, estruturando ativos com patrimdnio entre RS 200 milhdes e RS 400 milhdes. O
portfdlio inclui tanto os parques logisticos e industriais da prépria Fulwood quanto ativos de outros players do
mercado, o que amplia o escopo de atuagdo e o potencial de diversificagdo para os investidores. A Fulwood
Capital Partners opera com processo de investimento independente, que se beneficia da sinergia operacional
com a Fulwood e do track record consolidado do grupo na atuagdo no setor imobilidrio. A governancga segue as
melhores praticas do mercado de capitais, com estrutura regulada pela CVM, processos estruturados de tomada
de decisdo e relatérios gerenciais periddicos aos cotistas.

Regras de Tributagdo do Fundo

A presente segdo destina-se a tragar breves consideragdes a respeito do tratamento tributdrio a que estdo sujeitos
o Fundo e seus Cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislagdo pdtria vigente a época da elaboragdo
deste Prospecto. Alguns titulares de Cotas podem estar sujeitos a tributagdo especifica, dependendo de sua
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qualificagéo ou localizagdo. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas neste
Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a
respeito das regras vigentes @ época de cada investimento e dos impactos tributdrios vinculados as peculiaridades
de cada operagdo.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagbes Financeiras - Titulos e Valores Mobilidrios, nos termos da
Lei n2 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n2 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado (“Decreto 6.306”).

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cimbio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobilidrios, que incide sobre operagdes relativas a cambio.

Tributacdo Aplicavel aos Cotistas

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidac&o, cessdo ou
repactuagao das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranga do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do
prazo do investimento, ficando sujeita a aliquota de 0% apds 30 (trinta) dias. As operagdes do mercado de renda
variavel ficam sujeitas a aliquota zero.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidac&o sera inferior a 30 (trinta) dias
(prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa de
valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de
Investimento Imobilidrio, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em
funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o
fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operacGes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos Ill e XVI, do
Decreto 6.306. Atualmente, as operagdes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital préprio e
dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, nos termos do
inciso XlIlI, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR
O IR devido pelos Cotistas tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas, isto &, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns
eventos financeiros que caracterizam a obtengdo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou alienagdo, o resgate
e a amortizagdo de Cotas, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo.

O Fundo deverad distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,

apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.
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(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da
Instrugdo Normativa n2 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585"”), devendo o tributo ser apurado
da seguinte forma:

a) Beneficidrio pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienagdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagdo for
realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operagées
de renda variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficidrio pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operagdes
de renda varidvel quando a alienagao for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipacdo do Imposto sobre
a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e
arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho serd incluido na base de célculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a RS 240.000,00 (duzentos e quarenta mil
reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndo
cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n? 8.426, de 12 de abril de 2015. Por outro
lado, no caso de pessoas juridicas ndao-financeiras que apurem as contribui¢des pela sistematica cumulativa, os
ganhos e rendimentos distribuidos pelo fundo de investimento imobilidrio ndo integram a base de calculo do PIS
e da COFINS.

Sem prejuizo da tributagdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrugdo RFB 1.585, haverd a retengdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de
bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacao.

Nos termos do artigo 39, inciso Il e paragrafo unico, da Lei n2 11.033, conforme alterada, o cotista pessoa fisica
gozard de tratamento tributdrio especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR,
desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicdes: (i) esse cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
(ii) esse cotista, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 12 do artigo 22 da
Lei n2 9.779/99, representem menos de 30% (trinta por cento) das Cotas e Ihe confiram direito ao recebimento
de rendimento inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a negociagdo
de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado;
e (iv) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.

(i) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas residentes no exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos
Cotistas residentes no Brasil

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrucdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessao ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos
pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem
seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolu¢do Conjunta n2 13, de 03 de
dezembro de 2024, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessao ou alienagdo das Cotas
em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos
a um tratamento especifico (e.g. a isencdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e
investimento em Fundo de Investimento Imobilidrio, conforme acima, alcanga as operagdes realizadas por
pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com tributagdo favorecida). Para maiores informagées
sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdi¢ées de tributacdo favorecida
(“JTE”), aqueles listados no artigo 12 da Instrugdao Normativa da Receita Federal n2 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme alterada.
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Tributacdo aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 29, inciso Il, do Decreto 6.306, as aplicacGes realizadas pelo Fundo estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade
podera ser imediata.

Ndo sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores
mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso,
nos termos da legislagdo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo ndo estarao
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicdo de ativos
financeiros imobilidrios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, conforme item "Destinagdo
dos Recursos" acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que nao
estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagBes nos seguintes Ativos: (i) letras
hipotecarias; (ii) certificados de recebiveis imobiliarios; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos
de Investimento Imobilidrio, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado e que cumpram com os demais requisitos previstos para a isencdo aplicavel aos rendimentos
auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda varidvel
distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR
de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela
carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuigdo de
rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional, exceto com relagdo aos Cotistas isentos na forma do artigo
36, paragrafo 39, da Instrucdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos
de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio
da Solugdo de Consulta Cosit n2 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operagdes acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento,
bem como solicitar a devolugdo ou a compensagao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 22 (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 22 (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 12 e 22 do
artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, deverd observar se as
condigBes previstas acima sao atendidas para fins de enquadramento na situagdo tributdria de isen¢do de IR
retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERACOES NO
TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O
TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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Docusign Envelope ID: 3AFAA038-DBB5-881F-808F-A491B2DFF6C3

INSTRUMENTO DE ALTERACAO DO D110 FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento de alteracao (“Instrumento de Alteracdo”), o BANCO

DAYCOVAL S.A., instituicao financeira, com sede no municipio e Estado de Sao Paulo,
na Avenida Paulista, n° 1.793, 21° andar, Bela Vista, 01311-200, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob o n°® 62.232.889/0001-90, devidamente
autorizada pela Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”), a exercer a atividade de
administracdo de carteira de valores mobilidrios, na categoria de administrador
fiduciario, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 17.552, de 05 de dezembro de 2019
(“Administradora”):

CONSIDERANDO QUE:

1.O D110 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o
n° 68.281.552/0001-59 (“Fundo”), foi constituido por meio do “Instrumento
Particular de Constituicdo do D110 Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada”, em 27 de julho de 2026, celebrado entre a
Administradora e a DAYCOVAL  ASSET MANAGEMENT
ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com sede no
municipio e Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.793, 21° andar, Bela
Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o n° 72.027.832/0001-02, autorizada
pela CVM para o exercicio profissional de administracao de carteiras de valores
mobilidrios, na categoria de gestor de recursos, nos termos do Ato Declaratorio
CVM n° 8.056, de 02 de dezembro de 2004 (“Daycoval Asset”); e

II. Até apresente data, o Fundo nao possui cotistas ou patrimonio liquido.
RESOLVEM:

I.  Alterar a denominacdo do Fundo para “FULWOOD DESENVOLVIMENTO
LOGISTICO I FEEDERFUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA”, o qual serd regido pelos termos e
condicdes da parte geral e do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM n° 175, de
23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”) e pela Lei n®
8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada;

II. Alterar a denominacdo da classe tnica de cotas do Fundo, que passara a ser
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III.

denominada “CLASSE UNICA DO FULWOOD DESENVOLVIMENTO
LOGISTICO I FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA” (“Classe”);

Anuir com a rentincia do Daycoval Asset, na qualidade de atual gestor de recursos
e prestador de servico essencial do Fundo e da Classe e, consequentemente, a sua
substituicio, pela FULWOOD CAPITAL PARTNERS GESTAO DE
RECURSOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores mobiliarios, na
categoria de gestor de recursos, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 25.537, de
22 de julho de 2026, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua
Funchal, n° 375, 2° andar, conjunto 21, Vila Olimpia, CEP 04.551-060, inscrita no
CNPJ sob o n° 57.274.715/0001-50 (“Fulwood”), como novo prestador de servico
essencial do Fundo e da Classe, que assumiré todas as obrigacoes oriundas da
atividade de gestdao de recursos do Fundo e da Classe, sendo a Fulwood, em
conjunto com a Administradora, denominadas como os “Prestadores de Servicos

Essenciais”;

Deliberar pela realizacao da 12 (primeira) emissao (“Primeira Emissao”) de até
980.000 (novecentas e oitenta mil) cotas da Classe (“Cotas”) com valor nominal
unitario de R$ 100,00 (cem reais) cada, na primeira data de integralizacao,
correspondente ao montante total de até R$ 98.000.000,00 (noventa e oito
milhoes de reais), bem como a realizacdo da oferta pablica de distribui¢ao priméaria
das Cotas da Primeira Emissao, destinada ao publico em geral, a ser realizada no
Brasil, sob a coordenacao de instituicdo integrante do sistema de distribuicao de
valores mobilidrios, sob o regime melhores esforcos, previamente submetida a
andlise da Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais (“ANBIMA”), sob o rito de registro automaético de distribuicao, nos termos
do convénio celebrado entre a CVM e a ANBIMA (“Convénio CVM-ANBIMA”), nos
termos da Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolucao CVM 160" e “Oferta”, respectivamente), da Resolucao CVM 175 e
demais regulamentacoes e legislacdo aplicaveis, conforme termos e condicoes
previstas no Anexo A ao presente Instrumento de Alteracao;

Aprovar, a contratacio da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira
integrante do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios, com endereco na cidade
e estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, 29°
e 30° andares, Vila Nova Conceicao, CEP 04543-907, inscrita no CNPJ sob o n°
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02.332.886/0011-78, para atuar como coordenador lider da Primeira Emissao no
ambito da Oferta (“Coordenador Lider”);

VI. Aprovar, em nome da Classe, sob responsabilidade da Administradora, a
contratacio do BANCO DAYCOVAL S.A., conforme acima qualificado,
devidamente autorizado pela CVM para a prestagdo de servicos de custodia de valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério CVM n? 1.085, de 30 de agosto de 1989,
para realizar a custodia de valores mobiliarios e a escrituracao das Cotas;

VII. Aprovar a reforma integral do regulamento do Fundo (“Regulamento”), que
passara a vigorar nos termos do Anexo B ao presente Instrumento de Alteracao; e

VIII. Submeter a CVM a presente deliberacao, nos termos da Resolu¢cao CVM 175.

Em atencao ao artigo 10, inciso II, da Parte Geral da Resolucdo CVM 175, os Prestadores
de Servicos Essenciais declaram que o Regulamento esta plenamente aderente a
legislacao vigente.

O presente Instrumento Alteracdo é assinado por meio de assinatura eletronica,
ratificando a Administradora que admite como valido, para fins de comprovacao de
autoria e integridade, as assinaturas e informacoes constantes no presente documento,
as quais foram capturadas de forma eletronica e utilizadas neste documento, produzindo
todos os seus efeitos com relacdo ao signatario, conforme disposto pelo artigo 10 e
paragrafos da Medida Proviséria n® 2.200-2/2001.

Sao Paulo, 29 de outubro de 2026.

(Restante da pagina intencionalmente em branco.
As assinaturas seguem na proxima pagina)
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DHY{:D\FHI Servicos Fiduciarios

(Pagina de assinaturas do “Instrumento de Alteragdo do Di10 Fundo de Investimento Imobilidario
Responsabilidade Limitada”)

Assinado por: Signed by:
(lina Sodre Lopes Fransa. Sofia. Mowra Av Frodas baddad
CAC36A66E3084FE... AD8BBE63A3214445...

BANCO DAYCOVAL S.A.

Avenida Poulista, 1793 - S3o Paulo - 5P 01311-200-Bela Vista
PaBX- 11-3138.0500 - Foec11-32138 . 0400-wwwewe dowyooval .com br 4
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ANEXO A

AO INSTRUMENTO DE ALTERACAO DO D110 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

12 (PRIMEIRA) EMISSAO DA CLASSE UNICA DO FULWOOD DESENVOLVIMENTO
LOGISTICO I FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

As cotas da 12 (primeira) emissio da CLASSE UNICA DO FULWOOD DESENVOLVIMENTO
LOGISTICO I FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA (“Fundo” e “Classe”, respectivamente) terao as seguintes caracteristicas, vantagens e restricoes,
sem prejuizo de outras previstas no regulamento do Fundo (“Regulamento”):

(a) Data de Emissao: data em que ocorrer a 12 (primeira) integralizacao das Cotas;

(b) Destinacao dos Recursos: os recursos liquidos provenientes da Primeira Emissdo serdao aplicados pela
Classe de acordo com a politica de investimentos estabelecida no Regulamento;

(c¢) Quantidade Inicial de Cotas: até 980.000 (novecentas e oitenta mil) Cotas, podendo a quantidade inicial
de Cotas ser diminuida em virtude da possibilidade de Distribuicao Parcial (conforme abaixo definido), desde
que atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido);

(d) Preco de Emissao: R$ 100,00 (cem reais) (“Preco de Emissao”);

(e) Montante Inicial da Oferta: até R$ 98.000.000,00 (noventa e oito milhdes de reais), (“Montante Inicial
da Oferta”), considerando a subscricao e integralizacao da totalidade das Cotas pelo Preco de Emissao,
podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicao Parcial,
desde que atingido o Montante Minimo da Oferta;

(f) Montante Minimo da Oferta: A realizacao da Oferta estad condicionada a subscricao e integralizacao de,
no minimo, R$ 55.000.000,00 (cinquenta e cinco milhdes de reais), correspondente a 550.000 (quinhentas
e cinquenta mil) Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). As Cotas que nao forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicao, conforme definido nos documentos da Oferta, deverao ser
canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a
Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderao encerrar a Oferta a qualquer momento. Caso
a Oferta seja cancelada em razao do nao atingimento do Montante Minimo da Oferta, os valores ja
integralizados serao devolvidos aos investidores acrescidos dos respectivos rendimentos liquidos auferidos
pelos investimentos temporarios, nos termos do artigo 27 da parte geral e do artigo 10, §2°, do Anexo
Normativo III da Resolucdo CVM 175, calculados pro rata temporis, a partir da data de liquidacao da Oferta
com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até o5 (cinco) dias tteis contados do antincio de cancelamento da Oferta que sera divulgado pela
Administradora;
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(g) Registro da Oferta: rito de registro automatico de distribui¢ao, nos termos do artigo 26, inciso VI, alinea
“c” da Resolucao da CVM 160;

(h) Coordenador Lider da Oferta: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com endereco na cidade e estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°
1.909, Torre Sul, 29° e 30° andares, Vila Nova Conceicao, CEP 04543-907, inscrita no CNPJ sob o n°
02.332.886/0011-78;

(i) Distribuicdo Parcial: serd permitida a distribuicao parcial das Cotas, desde que respeitado o Montante
Minimo da Oferta (“Distribuicdo Parcial”), sendo que a Oferta em nada sera afetada caso nao haja a
subscricdo e integralizacao da totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante
Minimo da Oferta;

(j) Lote Suplementar: nao sera outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opcao de distribuicao de lote
suplementar para fins de estabilizacao do preco das Cotas;

(k) Publico-Alvo da Oferta: publico geral, nos termos do Regulamento;

(1) Investimento Minimo por Investidor: R$ 1.000,00 (mil reais), equivalente a 10 (dez) Cotas;

(m) Periodo de Distribuicao: a subscricao das Cotas devera ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias, contados da data de divulgacdao do antincio de inicio de distribuicao, conforme artigo 48 da
Resolucao CVM 160; e

(n) Forma de Integralizacdo: a vista, pelo Preco de Emissao, no ato da subscricdo, em moeda corrente
nacional, por meio: (i) da B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcao (“B3”), caso as Cotas estejam depositadas na B3; (ii)
Transferéncia Eletronica Disponivel (TED) ou outra forma de transferéncia de recursos autorizada pelo
Banco Central do Brasil (BACEN), na conta de titularidade da Classe, servindo o comprovante de depdsito ou
transferéncia como recibo de quitacao.

Os termos e expressoes utilizados no presente Anexo A, quando iniciados com letra maiascula, terdo os
significados a eles atribuidos no item 1 da parte geral do Regulamento, aplicaveis tanto no singular quanto
no plural.
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ANEXO B

REGULAMENTO DO FULWOOD DESENVOLVIMENTO LOGISTICO I FEEDER FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ N° 68.281.552/0001-59

O FULWOOD DESENVOLVIMENTO LOGISTICO I FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, constituido sob a forma de condominio de
natureza especial, nos termos da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668”)
da Resolucdo CVM n° 175 (conforme abaixo definido) e das demais disposicOes legais e regulamentares
aplicaveis, sera regido pelo Regulamento.

1. GLOSSARIO

1.1 Os termos e expressoes utilizados neste Regulamento, quando iniciados com letra maitiscula,
terdo os significados a eles atribuidos neste item 1, apliciveis tanto no singular quanto no plural:

“Administradora” BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracdo de carteiras de valores
mobilidrios, na categoria de administrador fiduciario,
nos termos do Ato Declaratério CVM n° 17.552, de 5
de dezembro de 2019, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista,
n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 62.232.889/0001-90, ou a sua sucessora a
qualquer titulo.

“ANBIMA” Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

“Anexo” Anexo descritivo da Classe, o qual sera parte
integrante do Regulamento.

“Assembleia” Assembleia Geral de Cotistas ou Assembleia Especial
de Cotistas, ordinaria ou extraordinaria.

“Assembleia Especial de Assembleia especial de Cotistas, para a qual sao
Cotistas” convocados os Cotistas da Classe.

“Assembleia Geral de Assembleia geral de Cotistas, para a qual sao
Cotistas” convocados todos os Cotistas.
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“Ativos”

“Ativos-Alvo”

“Ativos Financeiros de
Liquidez”

»

“Auditor Independente

« B3 »
“BACEN”

“Capital Autorizado”

“Classe”

“Classe Investida”

“Cotas”

“Cotista”

Daycoval

Os Ativos-Alvo e os Ativos Financeiros de Liquidez.

Sao as cotas da subclasse sénior de emissdo da Classe
Investida.

Ativos financeiros nao relacionados a
empreendimentos imobilidrios que poderao integrar a
carteira da Classe, conforme definidos no item 6.3 do
Anexo.

Empresa de auditoria independente registrada na
CVM contratada pela Administradora, em nome do
Fundo, para prestar os servicos de auditoria das
demonstracoes contabeis do Fundo.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

Banco Central do Brasil.

A Administradora, conforme orientacdo da Gestora
podera deliberar por realizar novas emissoes das cotas
do Fundo, sem a necessidade de aprovacao em
Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao
montante maximo de R$ 200.000.000,00 (duzentos
milhoes de reais) (“Capital Autorizado”).

Classe unica de Cotas denominada: “CLASSE
UNICA DO FULWOOD DESENVOLVIMENTO
LOGISTICO I FEEDER FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA”. Uma vez que
o Fundo é constituido com classe tinica de Cotas, todas
as referéncias a Classe no Regulamento serao
entendidas como referéncias ao Fundo e vice-versa.
Significa a classe tnica de cotas do fundo, definida no
item 6.1 do Anexo.

Todas as cotas emitidas pelo Fundo, quando referidas
em conjunto e indistintamente.

Titular das Cotas devidamente inscrito no registro de
cotistas da Classe.
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“Custodiante”

“CVM”
“Data de Inicio do Fundo”
“Demais Prestadores de

Servicos”

“Dia Util”

“Escriturador”

“Evento de Avaliacao”

“Fundo”
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BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira
devidamente autorizada pela CVM para a prestacao de
servicos de custdodia de valores mobiliarios, nos
termos do Ato Declaratério CVM n° 1.085, de 30 de
agosto de 1989, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.793,
Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o
n® 62.232.889/0001-90, ou o seu sucessor a qualquer
titulo.

Comissao de Valores Mobiliarios.
Data da 12 (primeira) integralizacao de Cotas.

Prestadores de servicos contratados pela
Administradora e pela Gestora, em nome do Fundo,
nos termos do item 4 do Anexo.

Qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na
B3.

BANCO DAYCOVAL S.A., instituicao financeira
devidamente autorizada pela CVM para a prestacao
de servicos de escrituracao de valores mobiliarios, nos
termos do Ato Declaratério CVM n° 1.085, de 30 de
agosto de 1989, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.793,
Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o
n° 62.232.889/0001-90, ou o0 seu sucessor a qualquer
titulo.

Tem o significado atribuido no item 11.1 do Anexo.

FULWOOD DESENVOLVIMENTO LOGISTICO
I FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA. Uma vez que o Fundo é constituido com
classe tinica de Cotas, todas as referéncias ao Fundo no
Regulamento serdo entendidas como referéncias a
Classe e vice-versa.
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“Gestora”

“Imoveis”

“Investidores
Autorizados”

“Justa Causa”
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FULWOOD CAPITAL PARTNERS GESTORA
DE RECURSOS LTDA., sociedade devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracdo de carteiras de valores mobiliarios, na
categoria de gestor de recursos, nos termos do Ato
Declaratério CVM n° 25.537, de 22 de julho de 2026,
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
na Rua Funchal, n° 375, 2° andar, conjunto 21, Vila
Olimpia, CEP 04.551-060, inscrita no CNPJ sob o
n° 57.274.715/0001-50, ou a sua sucessora a qualquer
titulo.

Bens imoéveis que compdoem ou poderao compor,
direta ou indiretamente, a carteira da Classe Investida,
conforme definidos no regulamento da Classe
Investida.

Investidores em geral.

A pratica dos seguintes atos ou situagoes,
exclusivamente com relacao a Gestora: (a) a pratica ou
constatacao de atos ou situacgoes, por parte da Gestora,
com culpa grave, ma-fé, dolo, desvio de conduta e/ou
funcao, fraude ou violacao substancial no desempenho
de suas respectivas funcoes, deveres ou no
cumprimento de obrigacoes nos termos deste
Regulamento, da legislacio e regulamentacao
aplicaveis da CVM, conforme determinado por decisao
colegiada (1) nao sujeita a recurso com efeito
suspensivo ex lege, ou (2) que nao seja objeto de
recurso ao qual seja atribuido efeito suspensivo no
prazo de até 30 (trinta) Dias Uteis contados de sua
divulgacao, na forma da lei; (b) o cometimento por
seus socios e/ou diretores de crime de fraude ou crime
contra o sistema financeiro, conforme determinado
por decisdo colegiada (1) nao sujeita a recurso com
efeito suspensivo ex lege, ou (2) que nao seja objeto de
recurso ao qual seja atribuido efeito suspensivo no
prazo de até 30 (trinta) Dias Uteis contados de sua
divulgacao, na forma da lei; (¢) descredenciamento
permanente pela CVM como administrador de carteira
de valores mobiliarios na categoria gestor de recursos;
(d) recuperacao judicial ou extrajudicial da Gestora,
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“Oferta”
“Patrimonio Liquido”

“Prestadores de Servicos
Essenciais”

“Primeira Emissiao”

“Politica de Investimento”
“Regulamento”

“Resolucao CVM n° 160”

“Resolucao CVM n° 175"

“Taxa de Administracao”

“Taxa de Maxima
Custédia”
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ou, ainda, propositura pela Gestora de medida
antecipatoria referente a tais procedimentos, pedido
de conciliacdo e mediacao, nos termos previstos no
artigo 20-B, §1° da Lei n° 11.101, de 9 de fevereiro de
2005, conforme alterada (“Lei 11.101”), ou
ajuizamento de medida cautelar para requerer a
antecipacao total ou parcial dos efeitos do deferimento
do processamento da recuperacao judicial, nos termos
do artigo 6°, §12° da Lei 11.101; ou (e) qualquer
descumprimento da legislacdo nacional relacionada a
anticorrupcao, pela Gestora, conforme determinado
por decisdo judicial transitada em julgado.

As ofertas publicas das Cotas.

Patrimonio liquido da Classe.

A Administradora e a Gestora.

Primeira emissao de Cotas, para constituicio do
patrimonio  inicial, conforme  caracteristicas
estabelecidas no item 8.4 do Anexo.

Politica de investimento descrita no item 6 do Anexo.
O regulamento do Fundo. Todas as referéncias ao

Regulamento incluirdo o Anexo.

Resolugdao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada.

Resolucdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de
2022, conforme alterada.

Remuneragdo devida nos termos do item 5.1 do
Anexo.

Remuneracao devida nos termos do item5.1.1 do
Anexo.
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L]
“Taxa de Distribuicao Taxa de distribuicdo primaria incidente sobre as
Primaria” Cotas objeto de Ofertas, a qual podera ser cobrada dos

subscritores das Cotas no momento da subscricao
priméria de Cotas.

“Taxa Maxima de Remuneracdao devida nos termos do item 5.1 do
Distribuicao” Anexo.
“Termo de Adesao” Termo de adesdao ao Regulamento e de ciéncia de

riscos, a ser assinado por cada Cotista por ocasiao da
subscricdo de Cotas, nos termos do item 8.15 do

Anexo.

2. CARACTERISTICAS DO FUNDO
2.1 O Fundo se enquadra na categoria de fundo de investimento imobiliario, conforme o Anexo
Normativo III a Resolucdo CVM n° 175.
2.2 O Fundo é constituido, inicialmente, com classe tinica de Cotas.

2.2.1 As disposigoes relativas a Classe encontram-se no Anexo.
3. PRAZO DE DURACAO DO FUNDO
3.1 O funcionamento do Fundo tera inicio na Data de Inicio do Fundo. O Fundo tera prazo de

duracao de 4 (quatro) anos contado da Data de Inicio do Fundo, observada a possibilidade de prorrogacao do
prazo de duracao do Fundo pelo prazo adicional de 1 (um) ano, a critério da Gestora. Apos o prazo adicional
de 1 (um) ano deliberado pela Gestora, qualquer nova prorrogacao devera ser objeto de deliberacdo pela
Assembleia Geral de Cotistas.

4. PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

4.1 A administragao fiduciaria do Fundo sera realizada pela Administradora.

4.2 A gestdo do Fundo sera realizada pela Gestora.

5. OBRIGAC()ES, VEDA(;GES E RESPONSABILIDADES DOS PRESTADORES DE
SERVICOS ESSENCIAIS

Obrigacoes da Administradora

5.1 A Administradora, observadas as limitagoes estabelecidas no Regulamento e na legislacao e na
regulamentacao aplicaveis, tem poderes para praticar os atos necessarios a administracao do Fundo, na sua
respectiva esfera de atuagao.
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5.2

(a)

(b)

(c)
(d

(e)

®

(g)

5-3

Qa}"cﬂval servicos Fiduciarios

Compete a Administradora, observado o disposto no Regulamento:

conforme orientacao da Gestora, realizar todas as operacoes e praticar todos os atos que se relacionem
com o objeto da Classe;

conforme orientacdo da Gestora, exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patrimoénio da Classe;

abrir e movimentar contas bancarias;

representar a Classe em juizo e fora dele;

solicitar, se for o caso, a admissao a negociacao de Cotas em mercado organizado, em comum acordo
com a Gestora;

deliberar sobre a emissao de novas Cotas, conforme orientacao da Gestora, observados os limites e
condicoes estabelecidos no Regulamento;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

Sem prejuizo de outras obrigacdes legais e regulamentares a que esteja sujeita, a

Administradora obriga-se a:

(a)

(b)

(c)

cumprir as obrigacoes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos artigos 104 e 106
da parte geral da Resolu¢ao CVM n° 175 e nos artigos 26, 29 e 30 do Anexo Normativo III a Resolucao
CVM n° 175;

observar as vedacoes estabelecidas na regulamentacao em vigor, em especial, nos artigos 45, 101 e 103
da parte geral da Resolucao CVM n° 175;

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(1) o registro de Cotistas;

(2) o livro de atas de Assembleias;

(3) o livro ou a lista de presenca de Cotistas;

(4) os pareceres do Auditor Independente; e

(5) os registros contabeis referentes as operacoes e ao patriménio da Classe;
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(d)  pagar, as suas expensas, a multa cominatoria por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos
previstos na regulamentacao aplicavel;

(e) elaborar e divulgar as informacoes periddicas e eventuais do Fundo exigidas pelo Regulamento e pela
regulamentacao em vigor, notadamente pelos artigos 36 e 37 do Anexo Normativo III a Resolucao

CVM n° 175;

® manter atualizada, junto a CVM, a lista dos Prestadores de Servigos Essenciais e dos Demais
Prestadores de Servicos, bem como as demais informacées cadastrais do Fundo e da Classe;

(g) manter o servico de atendimento aos Cotistas, nos termos do item 17.4 abaixo;

(h)  monitorar as hipoteses de liquidacao antecipada, se houver;

) observar as disposicoes deste Regulamento; e
§)] cumprir as deliberacoes da Assembleia.
5.4 A Gestora sera responsavel pelas decisoes relativas a investimentos e desinvestimentos a

serem efetuados pela Classe nos Ativos, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir, acompanhar e
assinar os documentos necessarios para a formalizacdo da aquisicao e alienacao, em nome da Classe, dos
demais Ativos que comporao o patriménio da Classe, de acordo com a Politica de Investimento e da norma
vigente.

5.5 A Administradora e a Gestora devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relacao ao Fundo e aos Cotistas.

Obrigacoes da Gestora

5.6 A gestao da carteira da Classe sera realizada pela Gestora, mediante a identificacdo, analise,
selecao, avaliacao e negociacao dos Ativos.

5.7 A Gestora, observadas as limitacoes estabelecidas neste Regulamento e as disposicoes legais e
regulamentares vigentes, detém amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessarios a gestao da
Classe, incluindo, sem limitacao a aquisicao dos Ativos listados na Politica de Investimento, exceto eventuais

imoveis detidos pela Classe, de acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentacao em vigor.

5.8 Sem prejuizo de outras obrigacoes legais e regulamentares a que esteja sujeita, a Gestora
obriga-se a:

(a) cumprir as obrigacoes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos artigos 105 e 106

da parte geral da Resolucao CVM n° 175;
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observar as vedacoes estabelecidas na regulamentacao em vigor, em especial, nos artigos 45 e 101 da
parte geral da Resolucao CVM n° 175, e no artigo 32 do Anexo Normativo III a Resolucao CVM n° 175;

informar a Administradora, imediatamente, caso ocorra a alteracio de qualquer dos Demais
Prestadores de Servigos contratados pela Gestora, em nome do Fundo;

em nome da Classe, constituir 6nus reais sobre os Ativos integrantes do patrimoénio da Classe,
relativamente a operacoes relacionadas a carteira da Classe, nos termos do Artigo 32, V, do Anexo III
da Resolugao CVM n° 175, independentemente de deliberacao em Assembleia;

providenciar, as suas expensas, a elaboracao do material de divulgacao da Classe;

diligenciar para que seja mantida, as suas expensas, atualizada e em perfeita ordem a documentacao
relativa as operacoes da Classe;

observar as disposi¢coes do Regulamento;

cumprir as deliberacoes da Assembleia;

praticar todos os atos necessarios a gestao da carteira de Ativos;

gerir individualmente a carteira dos Ativos, com poderes discricionarios para negocia-los, conforme
o estabelecido na Politica de Investimento;

identificar, analisar, selecionar, avaliar, acompanhar e aprovar a alienacdo e aquisicdo, sem
necessidade de aprovacao em Assembleia, salvo nas hipoteses de conflito de interesses, dos Ativos

existentes ou que poderao vir a fazer parte do patrimonio da Classe;

monitorar o desempenho da Classe, na forma de valorizacdo das Cotas, e a evolucao do valor do
patriménio do Fundo;

monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

conduzir as estratégias de desinvestimento em Ativos e optar (1) pelo reinvestimento de tais recursos
respeitados os limites previstos na regulamentacao aplicavel, e/ou (2) de comum acordo com a
Administradora, pela realizacao da distribuicao de rendimentos e da amortizacao extraordinaria das

Cotas, conforme o caso;

votar, se aplicavel, nas assembleias gerais, e/ou em sede de qualquer outro mecanismo analogo para
tomada de decisoes, dos Ativos, conforme sua respectiva politica de voto;
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(p)  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua
condicdo de Gestora;

(@ celebrar, em nome da Classe, todos os documentos relativos a negociacao dos Ativos, exceto se de
outra forma previsto na regulamentacao aplicavel;

(r) selecionar os bens e direitos que comporao o Patrimonio Liquido, de acordo com a Politica de
Investimento, sem prejuizo dos poderes atribuidos a Administradora, nos termos do presente
Regulamento e da regulamentac¢io em vigor;

(s) quando entender necessario, solicitar a Administradora que submeta a Assembleia proposta de
desdobramento das Cotas;

(1) celebrar os negbcios juridicos e realizar todas as operacoes necessarias a execucao da Politica de
Investimento, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patrimonio e as atividades do Fundo e da Classe, podendo, inclusive, assinar em nome da Classe
quaisquer instrumentos que se fagcam necessarios ao atendimento da Politica de Investimento;

(u) negociar e aprovar o preco, prazo, garantias e todas as demais condi¢oes contratuais pertinentes aos
Ativos;

) conduzir, acompanhar e contratar assessoria legal, conforme aplicavel, para a proposicao de medidas
judiciais e extrajudiciais cabiveis para o cumprimento das obrigacOes previstas nos documentos
relacionados aos Ativos, bem como para a defesa dos interesses do Fundo;

(w)  manter a carteira da Classe enquadrada aos limites de composi¢ao e concentracao previstos neste
Regulamento e na Resolucao CVM n° 175;

(x) orientar a Administradora a deliberar sobre a emissao de novas Cotas, observados os limites e
condicoes estabelecidos neste Regulamento; e

6%) custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicao de Cotas, que podem ser arcadas pela Classe.

Vedacoes

5.9 Sem prejuizo de outras vedacOes estabelecidas na legislacdo, na regulamentacdo e na

autorregulacao aplicaveis, é vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, nas suas respectivas esferas de

atuacao, em nome do Fundo:

(a)

receber depdsito em conta corrente;
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contrair ou efetuar empréstimos, excetuados os casos expressamente previstos pelas disposicoes
legais e regulamentares aplicaveis;

prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes da Classe;

vender Cotas a prestacao;

garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

utilizar os recursos da Classe para o pagamento de seguro contra perdas financeiras dos Cotistas; e
praticar qualquer ato de liberalidade.

Adicionalmente ao previsto no item acima, é vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais,

utilizando recursos da Classe:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

®

conceder crédito sob qualquer modalidade;
aplicar no exterior recursos captados no Pais;

ressalvada a hipotese de aprovacao em Assembleia, realizar operacoes da Classe quando caracterizada
situacao de conflito de interesses entre: (1) a Classe e a Administradora, Gestora ou consultora
especializada; (2) a Classe e Cotistas que detenham participacao correspondente a, no minimo, 10%
(dez por cento) do Patrimoénio Liquido; (3) a Classe e o representante de Cotistas; e (4) a Classe e o
empreendedor;

realizar operacoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas no Anexo
Normativo III a Resolu¢do CVM n° 175;

realizar operagdes com acgoes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de conversao de debéntures em agoes, de exercicio de bonus de subscricao e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizacao; e

realizar operacoes com derivativos, exceto quando tais operacoes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do
Patrimonio Liquido.

5.10.1 A Classe podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacoes

de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela
CVM ou usa-los para prestar garantias de operacoes proprias.
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5.11 E vedado a Gestora e a consultoria especializada, conforme aplicavel, receber qualquer
remuneracao, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique a sua
independéncia na tomada de decisao ou, no caso da consultoria especializada, na sugestao de investimento,
conforme aplicavel.

Responsabilidades

5.12 A Administradora, a Gestora e os Demais Prestadores de Servicos responderao perante a CVM,
os Cotistas e quaisquer terceiros, nas suas respectivas esferas de atuacao, sem solidariedade entre si ou com
o Fundo, por seus proprios atos e omissoes contrarios ao Regulamento e as disposicoes legais e
regulamentares aplicaveis, sem prejuizo do dever dos Prestadores de Servicos Essenciais de fiscalizar os
Demais Prestadores de Servicos, nos termos da Resolucdo CVM n° 175 e do item 4 do Anexo.

5.12.1 Para fins do item 5.12 acima, a afericdo da responsabilidade da Administradora, da
Gestora e dos Demais Prestadores de Servicos tera como parametros as obrigacoes previstas (a) na
Resolucdo CVM n° 175 e nas demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis; (b) no
Regulamento, incluindo o Anexo e os seus suplementos; e (¢) nos respectivos contratos de prestacao
de servicos, se houver.

5.13 Caso quaisquer reivindicacOes, responsabilidades, julgamentos, despesas, perdas e danos
relativos a prestacao de servigcos ao Fundo (incluindo, entre outros, quaisquer valores relativos a decisoes
judiciais, acordos, multas e outros custos incorridos na defesa de qualquer possivel processo judicial futuro,
procedimento arbitral ou administrativo, as “Demandas”) reclamadas por terceiros sejam suportadas ou
incorridas pelas Partes Indenizaveis (conforme abaixo definido), o Fundo devera indeniza-las e reembolsa-
las, desde que: (i) tais Demandas sejam decorrentes de atos ou fatos atribuiveis ao Fundo ou aos Cotistas, e
(ii) tais Demandas ndo tenham surgido unicamente como resultado da violagdo substancial da legislacao,
deste Regulamento ou das normas editadas pela CVM aplicaveis ao Fundo ou a este pelas Partes Indenizaveis.

5.13.1 Para os fins deste Regulamento, “Partes Indenizaveis” significam a Administradora, a
Gestora suas partes relacionadas, seus representantes ou agentes da Administradora e da Gestora ou
de quaisquer das suas partes relacionadas, quando agindo em nome do Fundo, bem como qualquer
pessoa designada pela Administradora ou pela Gestora para atuar em nome do Fundo como diretor,
conselheiro, gerente, consultor, funcionario ou agente de uma sociedade investida pela Classe.

6. SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS
6.1 A Administradora devera ser substituida nas hipoteses de (a) rendncia; (b) destituicao por
deliberacao da Assembleia; ou (c) descredenciamento, por decisao da CVM, para o exercicio profissional de
administracgao de carteiras de valores mobilidrios, na categoria administrador fiduciario.

6.1.1 Havendo pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe, fica vedado a

Administradora renunciar a administracao fiduciaria do Fundo, observado o disposto no item 11.3.1
abaixo, sendo permitida, contudo, a sua destituicao por deliberacao da Assembleia.
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6.1.2 Na hipotese de rentincia ou descredenciamento da Administradora ou da Gestora, a
Administradora devera convocar imediatamente a Assembleia, a ser realizada em até 15 (quinze) dias,
para deliberar sobre a substituicdo do Prestador de Servico Essencial. E facultada a convocacdo da
Assembleia de que trata este item por Cotistas que detenham Cotas representativas de, no minimo,
5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido e, no caso de rentincia da Administradora, por Cotistas
que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, caso a Administradora nao a
convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da rentncia.

6.2 No caso de renuncia da Administradora, a sua efetiva substituicdo deve ocorrer no prazo
méaximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de rentncia, sendo que a Administradora fica obrigada
a permanecer no exercicio de suas funcoes até a averbacao, no cartorio de registro de imodveis, nas matriculas
referentes aos bens iméveis e direitos integrantes da carteira de Ativos do Fundo, da ata da Assembleia que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

6.3 Aplica-se o disposto no item 6.2 acima, mesmo quando a Assembleia deliberar a liquidacao do
Fundo ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da destituicio ou da liquidagao
extrajudicial da Administradora, cabendo a Assembleia, nestes casos, eleger novo administrador para
processar a liquidacao.

6.4 Nas hipoteses referidas no item 6.2 acima, bem como nas hipéteses de descredenciamento ou
destituicao da Administradora e na sua sujeicao ao regime de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da
Assembleia que eleger novo administrador constitui documento hébil para averbacao, no Cartério de Registro
de Imoveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens iméveis que eventualmente possam vir a integrar
o patrimonio da Classe.

6.5 A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imo6vel eventualmente integrante de patrimoénio
da Classe nao constitui transferéncia de propriedade.

6.6 A Gestora devera ser substituida nas hipoteses de (a) renincia; (b) destituicio por
deliberacao da Assembleia; ou (c) descredenciamento, por decisao da CVM, para o exercicio profissional de
administrac¢ao de carteira de valores mobilidrios, na categoria gestor de recursos.

6.7 As deliberacoes sobre a destituicdo ou substituicdo da Gestora deverao ser precedidas do
recebimento, pela Gestora, de uma notificacao de tal inten¢ao de destitui¢ao ou substitui¢do, com no minimo
60 (sessenta) dias corridos de antecedéncia da realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas que deliberara
sobre a destituicao ou substituicao, nao se aplicando o disposto neste item a Assembleia de que trata o item
6.1.2 acima.

6.8 A Gestora podera participar da Assembleia que ira votar pela sua destituicao (em qualquer
hipotese, sem poder de voto), podendo apresentar esclarecimentos e razdes pelas quais, em seu

entendimento, nao ha motivos para sua destituicao e, ainda, exigir que referida manifestacao seja refletida
na ata da assembleia.
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6.9 Na hipotese de destituicio da Gestora e no caso de rendncia, a Gestora permanecera no
exercicio de suas funcoes até sua efetiva substituicao, que devera ocorrer em no maximo 180 (cento e oitenta)
dias, contados a partir da rentincia ou da sua destituicado em sede de Assembleia Geral de Cotistas, sob pena
de liquidacao da Classe.

6.10 A Gestora podera participar da Assembleia Geral de Cotistas que ira votar pela sua destituicao
(em qualquer hipotese, sem poder de voto), podendo apresentar esclarecimentos e razoes pelas quais, em seu
entendimento, nao ha motivos para sua destituicao e, ainda, exigir que referida manifestacao seja refletida
na ata da Assembleia.

6.11 Nas hipoteses elencadas no item 6.9 acima e caso devida nos termos do Regulamento, a
Gestora fara jus, na data da sua efetiva destituicao ou rendncia, ao recebimento da taxa de gestao, calculada
pro rata temporis até a data da efetiva destituicao ou rentincia da Gestora.

6.12 No caso de descredenciamento do Prestador de Servigo Essencial, a CVM podera nomear um
administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocacao da Assembleia
de que trata o item 6.1.2 acima.

6.13 Caso o Prestador de Servigo Essencial descredenciado nao seja substituido pela Assembleia
prevista no item 6.1.2 acima, o Fundo devera ser liquidado, devendo a Gestora permanecer no exercicio de
suas funcoes até que a liquidacao seja concluida e a Administradora, até o cancelamento do registro de
funcionamento do Fundo na CVM.

6.14 Enquanto uma nova Gestora nao for aprovada pelos Cotistas, nenhuma aquisicao ou alienacao
de Ativos ou imoéveis podera ser realizada pelo Fundo, observado que os compromissos vinculantes ja
firmados poderao ser cumpridos pela Classe ou resolvidos em perdas e danos, conforme as respectivas
condi¢Oes contratuais, a critério da Administradora.

6.15 Caso a Administradora renuncie as suas funcées ou entre em processo de liquidagao judicial
ou extrajudicial, correrao por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciria dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio da Classe.

6.16 Caso a Assembleia referida no item 6.1.2 acima aprove a substituicdo do Prestador de Servico
Essencial, mas ndo nomeie um prestador de servico habilitado para substitui-lo, a Administradora devera
convocar uma nova Assembleia para nomear o substituto do Prestador de Servico Essencial, ressalvada a
hipétese de descredenciamento, a qual se aplica o disposto no item 6.12 acima.

6.17 Se a Assembleia nao eleger nova Administradora no prazo de 30 (trinta) dias uteis contados
da publicagao no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, o BACEN deve nomear uma
instituicao para processar a liquidacao do Fundo.

6.18 O Prestador de Servico Essencial substituido devera, sem qualquer custo adicional para a
Classe, (a) encaminhar ao seu substituto, em até 15 (quinze) dias a contar da data da efetiva
substituicido, copia de todos os registros, relatorios, extratos, bancos de dados e demais informacoes
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sobre o Fundo e a Classe, incluindo aqueles previstos no artigo 130 da parte geral da Resolucdo CVM n° 175,
de forma que o prestador de servigo substituto possa cumprir os deveres e obrigacoes do Prestador de Servico
Essencial sem solucao de continuidade; e (b) prestar qualquer esclarecimento sobre a administracao
fiduciaria ou a gestao do Fundo, conforme o caso, que razoavelmente lhe venha a ser solicitado pelo prestador
de servico que vier a substitui-lo.

6.19 Sem prejuizo do disposto na legislacdo aplicavel ao Fundo, no caso de decretacao de regime de
administragao especial temporaria (RAET), intervencao, liquidacao extrajudicial, insolvéncia ou faléncia do
Prestador de Servico Essencial, o administrador temporario, o interventor ou o liquidante, conforme o caso,
assumira as suas funcées, podendo convocar a Assembleia para deliberar sobre (a) a substituicao do
Prestador de Servico Essencial; ou (b)a liquidacdo da Classe. A partir de pedido fundamentado do
administrador temporéario, do interventor ou do liquidante, conforme o caso, a CVM podera nomear um
administrador ou gestor temporario, conforme o caso. No caso de liquidacao extrajudicial da Administradora,
o liquidante designado pelo BACEN convocara a Assembleia no prazo de 5 (cinco) dias tteis, contado da
publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo, para deliberar sobre a eleicio de nova
administradora e a liquidacao ou nao do Fundo.

6.20 No caso de rentincia da Administradora, esta continuara recebendo, pro rata temporis, até a
sua efetiva substituicao ou a liquidacao do Fundo, a remuneracao estipulada pelo Anexo.

6.21 As disposicoes relativas a substituicao dos Prestadores de Servigos Essenciais aplicam-se, no
que couberem, a substituicao dos Demais Prestadores de Servicos.

7. DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

7.1. A contratacdo dos Demais Prestadores de Servicos, pela Administradora e/ou pela Gestora observara o
disposto no Anexo.

8. ENCARGOS

8.1 Nos termos do artigo 117 da parte geral da Resolucao CVM n° 175 e do artigo 42 do Anexo
Normativo III a Resolucdo CVM n° 175, constituem encargos do Fundo as seguintes despesas:

(a) taxas, impostos ou contribuicoes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacoes do Fundo ou da Classe;

(b) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicdo e publicacdo de relatorios e
informacoes periddicas previstas na Resolucao CVM n° 175;

(c) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo e da Classe, inclusive comunicacdes aos
Cotistas;

(d honorarios e despesas do Auditor Independente;
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emolumentos e comissoes pagas por operacoes da carteira da Classe, incluindo despesas relativas a

compra, venda, locacao ou arrendamento dos iméveis que venham a integrar o patrimonio da Classe;

despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra da execucao de garantia ou de acordo
com um devedor;

honorarios de advogados, custas e despesas processuais correlatas incorridos em defesa dos interesses
do Fundo e da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacao imputada, se for o caso;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos integrantes da carteira da
Classe, assim como a parcela de prejuizos da carteira nao coberta por apélices de seguro, salvo se
decorrente diretamente de culpa ou dolo dos Prestadores de Servicos Essenciais ou dos Demais

Prestadores de Servigos no exercicio de suas respectivas funcoes;

despesas relacionadas ao exercicio do direito de voto decorrente dos ativos integrantes da carteira da
Classe;

despesas com a realizacao da Assembleia;

despesas inerentes a constituicao, a fusao, a incorporacao, a cisao, a transformacao ou a liquidacao da
Classe;

despesas com a liquidacao, o registro e a custddia de operacoes com os ativos integrantes da carteira
da Classe;

despesas com o fechamento de cambio, vinculadas as operacoes da carteira da Classe;

despesas inerentes a distribuicao primaria das Cotas e a admissao das Cotas a negociacao em mercado
organizado;

Taxa de Administracao e taxa de gestao, caso devida;

taxa de performance, se houver;

na hipotese de acordo de remuneracao com base na Taxa de Administracao, na taxa de gestdo, ou na
taxa de performance, caso devidas, nos termos do artigo 99 da parte geral da Resolucdo CVM n° 175,
montantes devidos aos fundos investidores;

Taxa Méaxima de Distribuicao;

despesas relacionadas ao servico de formacao de mercado para as Cotas;
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(9} despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, nos termos da Resolucaio CVM
n° 175 e do Regulamento;

() despesas com a contratacao da agéncia classificadora de risco, se houver;
) honorarios e despesas relacionadas as seguintes atividades:
(1) consultoria especializada, conforme aplicavel; e

(2) empresa especializada para administrar as locacoes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patrimonio da Classe, a exploracao do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imoéveis e consolidar dados
econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento.

(w)  Taxa de Maxima Custodia;
(x) gastos decorrentes de avaliacOes que sejam obrigatorias;

(6%) gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de imoveis eventualmente integrantes do
patrimoénio do Fundo; e

(z) honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante de Cotistas.

8.1.1 Qualquer despesa nao prevista no item 8.1 acima como um encargo do Fundo ou da
Classe devera correr por conta do Prestador de Servigo Essencial que a tiver contratado.

8.2 Uma vez que o Fundo é constituido com classe tnica de Cotas, todos os encargos e
contingéncias do Fundo serdo debitados do patrimonio da Classe.

8.3 Caso assim permitido pela regulamentacao em vigor, poderao ser considerados como encargo
do Fundo, nos termos do artigo 117, inciso VII, da Parte Geral da Resolugdo CVM n° 175 e do item 8.1 (g)
deste Regulamento, os honorarios advocaticios contratuais, os honorarios de sucumbéncia, as custas, as
despesas processuais e quaisquer outros custos ou encargos arbitrais, judiciais e extrajudiciais, bem como
eventuais condenacgoes imputadas aos Prestadores de Servicos Essenciais, quando figurarem: (a) no polo
passivo ou ativo de acoes judiciais ou procedimentos arbitrais, conjunta e diretamente com o Fundo; ou (b)
isoladamente, no polo passivo de agoes judiciais ou procedimentos arbitrais em que, por sua natureza, o
Fundo devesse responder.

8.4 Caso, por decisdo judicial transitada em julgado, reste caracterizada a responsabilidade de
qualquer Prestador de Servico Essencial por ter agido dolosamente ou com culpa grave, este devera ressarcir

o Fundo das despesas e valores que tenham sido suportados pelo Fundo, na proporcao cabivel, em
decorréncia do disposto no item 8.3 acima.
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8.5 Potenciais despesas futuras, de qualquer natureza, decorrentes das situacoes descritas no item
8.3, acima poderao ser provisionadas na contabilidade do Fundo, e, a critério da Administradora, poderao
ser constituidas reservas em ativos de liquidez para fazer frente a essas potenciais despesas.

8.6 Na hipotese de se deliberar pela liquida¢ao do Fundo, caso existam provisoes constituidas nos
termos do item 8.3, acima, e caso assim seja permitido pela regulamentacao em vigor, a liquidacao do Fundo
ficara condicionada a prévia transferéncia dos valores provisionados para conta vinculada, em beneficio do
Prestador de Servico Essencial que possa vir a arcar com as despesas relacionadas as demandas que levaram
a constituicao de tais provisdes, ou a adocao de outro mecanismo de garantia equivalente, conforme
deliberado em Assembleia e acordado por tal prestador essencial.

8.7 Os recursos transferidos para conta vinculada nos termos do item 8.6, acima deverao ser
utilizados exclusivamente para fazer frente as despesas relacionadas as demandas que ensejaram a
constituicdo das provisoes. Ainda, o Prestador de Servico Essencial em questao devera assumir o
compromisso de devolver aos Cotistas, na proporcao de suas Cotas na data da liquidacao do Fundo ou apés
referido evento, quaisquer recursos eventualmente remanescentes, apos o encerramento definitivo de tais

demandas.

9. METODOLOGIA DE AVALIACAO DOS ATIVOS DA CLASSE, DO PATRIMONIO
LIQUIDO E DAS COTAS

9.1 A apuracao do valor dos Ativos é de responsabilidade da Administradora, nas hipteses em

que o Fundo nao tenha Custodiante, ou, sempre que este estiver contratado, do Custodiante, cabendo-lhe
calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informacao, de acordo com
a regulamentacao vigente.

9.1.1 O critério de aprecamento dos Ativos é reproduzido no manual de aprecamento dos
ativos do Custodiante, observada a regulamentacao aplicavel.

9.2 No caso de imoveis que, eventualmente, venham a integrar a carteira da Classe
reconhecimento contabil sera feito inicialmente pelo seu custo de aquisicdo, previamente avaliado pela
Administradora ou por terceiro independente, observados os requisitos constantes do Suplemento H a
Resolucao CVM n° 175. O valor dos referidos iméveis devera ser atualizado, no minimo, anualmente, com

base em laudo de avaliacao elaborado por empresa especializada contratada pela Administradora.

9.3 As provisoes e as perdas relativas aos Ativos integrantes da carteira da Classe serao calculadas
pela Administradora, de acordo com a regulamentacao vigente.

9.4 O Patriménio Liquido sera equivalente ao valor das disponibilidades a receber, acrescido do
valor dos Ativos, deduzidas as exigibilidades e outros passivos, conforme regulamentacao aplicavel.

10. PROPRIEDADE FIDUCIARIA
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10.1 Os bens e direitos integrantes do patrimoénio da Classe serao adquiridos pela Administradora
em carater fiduciario, por conta e em beneficio da Classe e dos Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e
dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de
realizar o objeto e a Politica de Investimento, conforme orientacoes a serem encaminhadas pela Gestora,
observado o disposto no presente Regulamento e na regulamentacao aplicavel.

10.2 No instrumento de aquisicao de bens e direitos sobre bens imo6veis eventualmente integrantes
do patriménio da Classe, a Administradora fara constar as restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria,
previstas pelo art. 7° da Lei n° 8.668, e destacara que os bens adquiridos constituem patrimonio da Classe.

10.3 Os bens e direitos integrantes do patrimonio da Classe, em especial os im6veis mantidos sob a
propriedade fiduciaria da Administradora, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o
patrimonio da Administradora.

10.4 O Cotista nao podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis que eventualmente
venham a integrar o patriménio da Classe.

11. PATRIMONIO LIiQUIDO NEGATIVO

11.1 Caso verifique, a qualquer tempo, que o Patrimonio Liquido esta negativo, a Administradora
imediatamente (a) suspendera a subscricado de novas Cotas e o pagamento de amortizacdo das Cotas;
(b) comunicara a existéncia do Patrimonio Liquido negativo a Gestora; e (c) divulgara fato relevante.

11.1.1 Em até 20 (vinte) dias a contar da verificacdo do Patriménio Liquido negativo, a
Administradora devera (a) elaborar, em conjunto com a Gestora, um plano de resolucao do
Patrimonio Liquido negativo, que contemple, no minimo, os requisitos previstos no artigo 122, I1, “a”,
da parte geral da Resolucio CVM n° 175; e (b) convocar a Assembleia, em até 2 (dois) Dias Uteis
contados da conclusdo da elaboragdo do plano de resolucao do Patriménio Liquido negativo, para

deliberar sobre o plano, encaminhando o plano junto a convocacao.

11.1.2 Se, apds a adocdo das medidas previstas no item 11.1 acima pela Administradora, os
Prestadores de Servicos Essenciais, em conjunto, avaliarem, de modo fundamentado, que o
Patriménio Liquido negativo ndo representa risco a solvéncia da Classe, a ado¢do das medidas
previstas no item 11.1.1 acima sera facultativa.

11.1.3 Na hipotese de, previamente a convocacao da Assembleia de que trata o item 11.1.1(b)
acima, a Administradora verificar que o Patrimonio Liquido deixou de estar negativo, os Prestadores
de Servicos Essenciais serdao dispensados de prosseguir com os procedimentos previstos neste item
11, devendo a Administradora divulgar novo fato relevante, nos termos do item 14.2 abaixo, no qual
constem o valor atualizado do Patriménio Liquido e, resumidamente, as causas e as circunstancias
que resultaram no Patriménio Liquido negativo.
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11.1.4 Na hipotese de, posteriormente a convocacdo da Assembleia de que trata o
item 11.1.1(b), acima, e anteriormente a sua realizacao, a Administradora verificar que o Patrimo6nio
Liquido deixou de estar negativo, a Assembleia devera ser realizada para que a Gestora apresente aos
Cotistas o valor atualizado do Patriménio Liquido e as causas e as circunstancias que resultaram no
Patrimoénio Liquido negativo, ndo se aplicando o disposto no item 11.1.5 abaixo.

11.1.5 Na Assembleia prevista no item 11.1.1(b) acima, caso o plano de resolucdo do
Patrimonio Liquido negativo ndo seja aprovado, os Cotistas deverdo deliberar sobre as seguintes
alternativas, nos termos do artigo 122, §4°, da parte geral da Resolucao CVM n° 175: (a) o aporte de
recursos, proprios ou de terceiros, para cobrir o Patrimonio Liquido negativo, em montante e prazo
condizentes com as obrigacoes da Classe; (b) a cisdo, a fus@o ou a incorporagao da Classe por outro
fundo de investimento que tenha apresentado proposta ja analisada pelos Prestadores de Servicos
Essenciais; (c) aliquidacao da Classe, desde que nao haja obrigacoes remanescentes a serem honradas
pela Classe; e (d) o pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe.

11.1.6 A Gestora sera obrigada a comparecer a Assembleia mencionada no item 11.1.1(b)
acima, na qualidade de responsavel pela gestao da carteira da Classe, sendo certo que a auséncia da
Gestora nao impedira a realizacao da Assembleia pela Administradora. Sera permitida a manifestacao
dos credores da Classe na referida Assembleia, desde que prevista na convocacao da Assembleia ou
autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes.

11.1.7 Se a Assembleia de que trata o item 11.1.1(b) acima nao se instalar por falta de quérum
ou os Cotistas nao aprovarem qualquer das alternativas referidas no item 11.1.5 acima, a
Administradora devera ingressar com o pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe.

11.2 A CVM podera pedir a declaracao judicial de insolvéncia da Classe, sempre que identificar
situacdo em que o Patrimonio Liquido negativo represente risco para o funcionamento eficiente do mercado
de capitais ou a integridade do sistema financeiro.

11.3 Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe, a
Administradora devera divulgar fato relevante, nos termos do item 14.2 abaixo.

11.3.1 Respeitado o que dispuser a decisdo no processo de declaragao judicial de insolvéncia
da Classe, diante da vedacao de rentuncia da Administradora conforme o item 6.1.1 acima, fica
estabelecido que, a partir do pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, o pagamento do
valor mensal minimo da Taxa de Administracao tera prioridade em relacao aos demais encargos do
Fundo e da Classe.

11.4 Tao logo tenha ciéncia da declaracao judicial de insolvéncia da Classe, a Administradora
devera (a) divulgar fato relevante, nos termos do item 14.2 abaixo; e (b) efetuar o cancelamento do registro
de funcionamento do Fundo na CVM, nos termos do artigo 125 da parte geral da Resolucao CVM n° 175.
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E de competéncia privativa da Assembleia, respeitados os quéruns de deliberaciio a seguir

Administradora e/ou da Gestora;

Matéria Quoérum de Deliberacao
1) as demonstracoes contabeis do L .
Maioria dos votos dos Cotistas presentes.
Fundo;
Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde que
.. L . representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo,
(ii) a substituicdo ou destituicao da P (D) 25% ( P )

das Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100
(cem) Cotistas, ou (ii)) metade, no minimo, das Cotas
emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

(iii) a emissao e distribuicao de novas Cotas,
sem prejuizo do Capital Autorizado, bem
como definir se os Cotistas possuirao direito
de preferéncia na subscricio das novas
Cotas;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

(iv) a fusdo, a incorporacao, a cisao, total ou
parcial, a transformacao ou a liquidacao da
Classe;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde que
representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo,
das Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100
(cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas
emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

(V) a alteracao do Regulamento nas matérias
que nao estejam sujeitas a deliberacao
especifica nos termos deste item;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde que
representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo,
das Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100
(cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas
emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

(vi) o plano de resolucao do Patrimonio
Liquido negativo da Classe;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

(vii) o pedido de declaracdo judicial de
insolvéncia da Classe e/ou do Fundo e as
demais alternativas previstas no item 11.1.5
acima;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

(viii) o plano de liquidacao elaborado pelos
Prestadores de Servicos Essenciais, nas
hipoteses cabiveis;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

(ix) a alteracao do mercado em que as Cotas
sdo admitidas a negociacao;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

(x) a apreciacao do laudo de avaliacao de
bens e direitos utilizados na integralizacao de

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde que
representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo,
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Cotas;

das Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100
(cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas
emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

(xi) a eleicao e destituicao de representante
dos Cotistas, fixacao de sua remuneracao, se
houver, e aprovacao do valor maximo das
despesas que poderao ser incorridas no
exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

(xii) a aprovacao dos atos que configurem
potencial conflito de interesses, nos termos
do § 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do
art. 32, do Anexo Normativo III da Resolucao
CVM n° 175;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde que
representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo,
das Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100
(cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas
emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

(xiii) a alteracdo de qualquer matéria
relacionada a Taxa de Administracdo ou a
taxa de gestao, caso devida; e

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde que
representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo,
das Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100
(cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas
emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

(xiv) contratacio da Administradora,
Gestora, consultora especializada ou partes a
elas relacionadas para o exercicio da funcao

de formador de mercado.

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde que
representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo,
das Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100
(cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas
emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

12.1.1

A aprovacado das demonstracoes contdbeis do Fundo e da Classe que ndo contenham

“opiniao modificada”, nos termos da regulamentacao aplicavel, serdo objeto de aprovacao automatica
caso a Assembleia ndo seja instalada em virtude do nao comparecimento de Cotistas.

12.1.2 O Regulamento podera ser alterado, independentemente de realizacdo da Assembleia,
nas seguintes hipoteses: (a) necessidade exclusiva de atendimento a normas legais ou regulamentares
ou a exigéncias expressas da CVM, da entidade administradora do mercado organizado em que as
Cotas sejam admitidas a negociacdo ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacao
aplicavel e de convénio com a CVM; (b) necessidade de atualizacdo dos dados cadastrais dos
Prestadores de Servicos Essenciais ou dos Demais Prestadores de Servigos; ou (c) redugao de taxa
devida a prestador de servicos.

12.1.3 As alteracoOes referidas nos itens 12.1.2(a) e (b) acima deverao ser comunicadas aos
Cotistas no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado da sua implementacao. A alteracao referida no

item 12.1.2(c) acima devera ser comunicada imediatamente aos Cotistas.

12.2 A convocacao da Assembleia devera ser feita pela Administradora, nos termos da

regulamentacao aplicavel e deste Regulamento.
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12.3 Nas deliberacdes da Assembleia que aprovarem operacoes de incorporacao, fusdo, cisdo ou
transformacao envolvendo a Classe, é assegurado aos Cotistas que votarem contra a deliberacao, que se
abstiverem ou que nao comparecerem a Assembleia o direito de solicitar o reembolso de suas Cotas.

12.3.1. Considerando que a Classe (i) é constituida sob a forma fechada e investe preponderantemente
em Ativos-Alvo iliquidos e de longo prazo, e (ii) tem na realizacao de operacgoes de reorganizacao parte
integrante de sua estratégia de investimento, o direito de reembolso de que trata o item acima podera
ser dispensado. Tendo em vista que a Classe é constituida sob a forma fechada, tal dispensa somente
podera ser concedida na forma da regulamentacao e/ou das decisdes da CVM.

12.3.2. Caso o reembolso seja devido e a Classe nao disponha, no prazo do art. 119, § 2, da parte geral
da Resolugdao CVM n° 175, de recursos ou liquidez suficientes para o respectivo pagamento, o Cotista
dissidente passara a ser tratado como credor da Classe até a efetiva quitacdo do reembolso, ficando
ciente (i) da incerteza quanto ao prazo de pagamento, em razao da iliquidez dos Ativos e da prioridade
de distribuic@o de rendimentos aos Cotistas, e (ii) das demais condi¢oes inerentes a posicao de credor,
cabendo a Administradora manter atualizada, mediante esforcos razoaveis, a relacdo cadastral dos
credores.

12.4 Os Prestadores de Servicos Essenciais, o Custodiante ou os Cotistas titulares de, no minimo,
5% (cinco por cento) das Cotas em circulacdo ou, ainda, o representante de Cotistas, poderao, a qualquer
tempo, requerer a convocacao da Assembleia para deliberar sobre ordem do dia de interesse da Classe ou da
comunhdo de Cotistas.

12.4.1 O pedido de convocacao da Assembleia pela Gestora, pelo Custodiante, pelos Cotistas
ou pelo representante de Cotistas sera dirigido a Administradora, que, por sua vez, devera convocar a
Assembleia, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do seu recebimento. A convocacgao e a
realizacdo da Assembleia serdao custeadas pelos requerentes, salvo se a Assembleia assim convocada
deliberar em contrario. Sem prejuizo do disposto neste item, a Assembleia também podera ser
convocada diretamente por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas ou pelo representante dos Cotistas, nos termos do artigo 13, § 1°, do Anexo Normativo III a
Resolucdao CVM n° 175.

12.4.2 A convocacdo da Assembleia deverd ser encaminhada pela Administradora a cada
Cotista e disponibilizada nas paginas da Administradora, da Gestora e, durante a distribuicao puablica
das Cotas, dos distribuidores na rede mundial de computadores.

12.4.3 Na convocacao, deverao constar o dia, a hora e o local em que sera realizada a
Assembleia, observado o disposto no item 12.17 abaixo. A convocacao da Assembleia devera enumerar

expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que, sob a
rubrica de assuntos gerais, haja matérias que dependam da aprovacao da Assembleia.
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12.5 A primeira convocacao da Assembleia deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de
antecedéncia no caso de Assembleias ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso
de Assembleias extraordinarias, contado o prazo da data de envio da convocacao para os Cotistas.

12.5.1 Para efeito do disposto no caput, admite-se que a segunda convoca¢ao da Assembleia
seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocacao, sem a necessidade de
observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da
primeira e da segunda convocacao.

12.6 A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.

12.7 A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as informacoes
e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias:

(a) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(b) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico disponivel na
rede ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio ou
instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(c) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a
negociacao.

12.7.1 Nas Assembleias ordinarias, as informacoes de que trata o caput incluem, no minimo,
aquelas referidas no art. 36, inciso III, do Anexo Normativo III & Resolucao CVM n° 175, sendo que
as informacgoes referidas no artigo 36, inciso IV, da mesma norma devem ser divulgadas até 15
(quinze) dias ap6s a convocacao dessa Assembleia.

12.7.2 Sempre que a Assembleia for convocada para eleger representantes de cotistas, as
informacoes de que trata o caput incluem:

(a) declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 21 do Anexo Normativo
IIT a Resolucdo CVM n° 175; e

(b) as informacoes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolu¢cao CVM n° 175.

12.8 Por ocasido da Assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia, que passa a ser

ordiniria e extraordinaria.

12.8.1 O pedido de que trata o caput deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles referidos no § 2° do art. 14 do Anexo
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Normativo IIT a Resolucdo CVM n° 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data
de convocacao da Assembleia ordinéria.

12.8.2 O percentual de que trata o caput deve ser calculado com base nas participacoes
constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia.

12.8.3 Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do
caput, a Administradora deve divulgar pelos meios previstos nos incisos “a” a “c” do item 12.7 acima,
no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 12.8.1, acima, o pedido

de inclusdo de matéria bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.
12.9 A Assembleia sera instalada com a presenca de, pelo menos, 1 (um) Cotista.

12.10 As decisoes em Assembleia deverao ser tomadas por votos dos Cotistas que representem, no
minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, observados os quoruns especificos descritos no item
12.1 acima, correspondendo a cada Cota um voto. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia.

12.10.1 Os percentuais de que trata o item 12.1, acima deverao ser determinados com base no
numero de Cotistas indicados no registro de Cotistas na data de convoca¢iao da Assembleia, cabendo
a Administradora informar no edital de convocacao qual sera o percentual aplicivel nas Assembleias
que tratem das matérias sujeitas a deliberacao por quérum qualificado.

12.11 O pedido de representacdo em Assembleia, encaminhado pelos Prestadores de Servigos
Essenciais, isoladamente ou em conjunto, mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou antncio
publicado, no minimo, na pagina eletronica da Classe, deve satisfazer os seguintes requisitos:

(a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, incluindo, mas nao
se limitando a proposta de voto do(s) Prestador(es) de Servigos Essenciais quanto as matérias em
deliberacao;

(b) facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracao; e

(c) ser dirigido a todos os Cotistas.

12.12 E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou

mais do total das Cotas emitidas solicitar 8 Administradora o envio de pedido de procuragiao aos demais

Cotistas, desde que sejam obedecidos os requisitos previstos no item 12.11, acima.

12.12.1 Ao receber a solicitacdo de que trata o caput, a Administradora devera mandar, em

nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracao, conforme contetido e nos termos determinados
pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacio.
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12.12.2 Nas hipoteses do caput, a Administradora pode exigir:
(a) reconhecimento da firma do signatario do pedido, que pode se dar por meio digital; e

(b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os
Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

12.12.3 E vedado a Administradora:
(a) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 12.12, acima;

() cobrar pelo encaminhamento do pedido de procuracao e por qualquer outra tarefa
relacionada a matéria; e

(c) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentacao de quaisquer documentos nao previstos no item 12.12.2, acima.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela Administradora do Fundo,

em nome de Cotistas, serao arcados pela Classe afetada.

12.14

12.15

O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse da respectiva Classe.

Somente poderao votar na Assembleia, os Cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo

na data da convocacao da Assembleia, bem como os seus representantes legais ou procuradores legalmente

constituidos.

12.15.1 Na hipétese de qualquer Cotista ser fundo de investimento ou classe de cotas de fundo
de investimento, o direito de voto inerente as Cotas de sua titularidade sera exercido exclusivamente
por tal Cotista, por meio de seu administrador ou gestor, conforme a competéncia prevista no
respectivo regulamento, ou de procurador legalmente constituido, e sera computado de forma tinica
em relacao a totalidade das Cotas de sua titularidade. Nao sera admitido o voto individualizado ou
fracionado dos cotistas de tal fundo de investimento ou classe de cotas, tampouco o computo de
seus votos de forma proporcional, de modo que tais cotistas nao serdo considerados Cotistas para
fins de convocacgao, instalacdo, quérum e deliberacdo das Assembleias.

12.15.2  Sem prejuizo do disposto no item 12.15.1, acima, nas deliberacoes relativas as matérias
previstas nos itens (ii), (iii), (iv), (v), (xii) e (xiii) do item 12.1 acima, o voto do Cotista que seja fundo
de investimento ou classe de cotas de fundo de investimento devera ser proferido de acordo com a
deliberacao tomada em assembleia de cotistas realizada no ambito do respectivo fundo de
investimento ou classe de cotas, devendo o seu administrador ou gestor, conforme o caso,
encaminhar a Administradora, até a data de realizacdo da Assembleia, copia da ata da referida
assembleia. O voto assim proferido sera computado de forma dnica, nos termos do item 12.15.1
acima.
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Ressalvado o disposto nos itens 12.16.1 abaixo e 12.16.2 abaixo, ndo poderdo votar na

Assembleia (a) os Prestadores de Servigos Essenciais e os Demais Prestadores de Servigos; (b) os socios,
diretores e empregados dos Prestadores de Servicos Essenciais e dos Demais Prestadores de Servicos; (c) as
partes relacionadas dos Prestadores de Servigos Essenciais, dos Demais Prestadores de Servicos e dos seus
respectivos socios, diretores e empregados, tais como definidas pelas regras contabeis que tratam desse
assunto; (d) o Cotista que tenha interesse conflitante com o do Fundo ou da Classe no que se refere a
matéria em deliberacao; ou (e) o Cotista, na hipo6tese de deliberacao relativa a laudo de avaliacao de bens
de sua propriedade.

12.17

12.16.1 Avedacao de que trata o item 12.16 acima nao se aplicara quando (a) os Gnicos Cotistas
forem, no momento de seu ingresso no Fundo ou na Classe, conforme o caso, as pessoas mencionadas
nos itens 12.16(a) a (e) acima; ou (b) houver a aquiescéncia expressa dos Cotistas representando a
maioria das demais Cotas em circulacio, que podera ser manifestada na propria Assembleia ou
constar em permissao, especifica ou genérica, previamente concedida pelos Cotistas e arquivada pela
Administradora.

12.16.2 A vedacdo de que trata o item 12.16 acima também nao se aplicarad quando todos os
subscritores de Cotas forem condéminos de ativo com que concorreram para a integralizacao de Cotas,
de forma que estes podem votar na Assembleia que apreciar o laudo utilizado na avaliacao do ativo
para fins de integralizacao de Cotas, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8°
da Lei n® 6.404, de 1976.

12.16.3 Previamente ao inicio das deliberacoes, cabe ao Cotista de que trata o item 12.16 (d),
acima, declarar a mesa seu impedimento para o exercicio do direito de voto.

A Assembleia sera realizada de modo parcial ou exclusivamente eletronico, de acordo com o

que for informado aos Cotistas na convocac¢ao. Nos termos do artigo 75 da parte geral da Resolucao CVM
n° 175, somente sera admitida a participacao presencial dos Cotistas, caso a Assembleia seja realizada de

modo parcialmente eletrénico.

12.18

12.17.1 A Administradora devera tomar as medidas para garantir a autenticidade e a seguranca
na transmissao de informacoes, particularmente os votos, que deverao ser proferidos por meio de
assinatura eletronica ou outros meios eficazes para assegurar a identificacdo dos Cotistas.

12.17.2 Os Cotistas poderao votar por meio de comunicacao escrita ou eletronica, desde que
recebida pela Administradora com, no minimo, 1 (um) dia de antecedéncia da realizacao da

Assembleia.

As deliberacoes da Assembleia serao tomadas, preferencialmente, por meio de processo de

consulta formal, sem a necessidade de reuniao dos Cotistas.

12.18.1 Os Cotistas terdo o mesmo prazo da Assembleia para se manifestar no ambito da
consulta formal e se sujeitardo aos mesmos quoéruns.
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12.18.2 A consulta sera formalizada pelo envio de comunicacao pela Administradora a todos os
Cotistas, nos termos do item 13 do Anexo, que devera conter todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do direito de voto.

12.19 O resumo das decisdes da Assembleia devera ser disponibilizado aos Cotistas no prazo
méaximo de 30 (trinta) dias contado da data da sua realizacao.

12.20 A Assembleia Geral de Cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas
as classes de Cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolucado CVM n° 175, observado que as
matérias especificas de cada classe serdo deliberadas em sede de Assembleia Especial de Cotistas, sem
prejuizo de outros requisitos e informacoes previstos na regulamentacao vigente, sendo-lhe aplicaveis as
mesmas disposicoes procedimentais da Assembleia Geral de Cotistas.

13. REPRESENTANTE DOS COTISTAS

13.1 A Assembleia pode eleger até 1 (um) representante para exercer as funcdes de fiscalizacao
dos empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

13.1.1 A eleicao dos representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo:

(a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

(b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.
13.1.2 Salvo disposicdo contraria neste Regulamento, o representante de Cotistas deve ser
eleito com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima Assembleia que deliberar sobre as
demonstracoes contabeis da Classe, permitida a reeleicao.

13.1.3 A funcao de representante dos Cotistas é indelegavel.

13.2 Somente pode exercer a funcao de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica,
que atenda aos seguintes requisitos:

(a) ser Cotista;
(b) nao exercer cargo ou funcao na Administradora ou no controlador da Administradora ou da Gestora,

em sociedades por elas diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;
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nao exercer cargo ou funciao no empreendedor do empreendimento imobiliario que constitua objeto
da Classe, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;

ndo estar em conflito de interesses com a Classe; e

nao estar impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacio, peita ou
suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé pablica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a

pena de suspensao ou inabilitacao temporéaria aplicada pela CVM.

13.2.1 Cabe ao representante de Cotistas ja eleito informar a Administradora e aos Cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:

fiscalizar os atos dos Prestadores de Servicos Essenciais e verificar o cuamprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

emitir opinido sobre as propostas a serem submetidas a Assembleia relativas a:

(D emissao de novas Cotas, exceto se aprovada nos termos do inciso VI do artigo 29 do Anexo
Normativo IIT a Resolu¢do CVM n° 175; e

(2) transformacao, incorporacao, fusao ou cisao.

denunciar a Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias para a protecao dos
interesses da Classe, a Assembleia, os erros, fraudes ou crimes de que tiverem conhecimento, e sugerir
providéncias;

analisar, ao menos trimestralmente, as informacoes financeiras da Classe;

examinar as demonstracoes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar; e

elaborar relatério que contenha, no minimo: (i) descrigao das atividades desempenhadas no exercicio
findo; (ii) indicacao da quantidade de Cotas detida por cada um dos representantes de Cotistas; (iii)
despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (iv) opiniao sobre as demonstracoes contabeis
da Classe e o formulario cujo contetido reflita o Suplemento K da Resolucdo CVM n° 175, fazendo

constar do seu parecer as informacoes complementares que julgar necessarias ou tteis a deliberacao
da Assembleia.
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13.4 A Administradora é obrigada, por meio de comunicacao por escrito, a colocar a disposicao
dos representantes dos Cotistas em, no maximo, 90 (noventa) dias a contar do encerramento do exercicio
social, as demonstracoes contabeis e o formulario de que trata o item 13.3(f), acima.

13.5 O representante de Cotistas pode solicitar a Administradora esclarecimentos ou
informacodes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

13.6 Os pareceres e opinioes dos representantes de Cotistas devem ser encaminhados a
Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento das demonstracoes contabeis de
que trata o item 13.3(f)(iv), acima, e, t3o logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
Administradora proceda a divulgacao nos termos do artigo 61 da parte geral da Resolucao CVM n® 175 e do
artigo 38 do Anexo Normativo III a Resolucao CVM n° 175.

13.7 O representante de Cotistas deve comparecer as Assembleias e responder aos pedidos de
informacgoes formulados pelos Cotistas.

13.7.1 Os pareceres e representacoes, individuais ou conjuntos, dos representantes de
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia, independentemente de publicacao e ainda
que a matéria nao conste da ordem do dia.

13.8 O representante de Cotistas deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relagdo a Classe e aos Cotistas.

13.8.1 O representante de Cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse da Classe.
14. INFORMACOES PERIODICAS E OBRIGATORIAS
14.1 As informacoes periodicas e eventuais do Fundo e da Classe deverao ser divulgadas nas

paginas da Administradora na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito do publico em geral, e mantidas disponiveis para os Cotistas.

14.1.1 A Administradora deve, ainda, simultaneamente a divulgacao referida no caput, enviar
as informacGes periodicas e eventuais do Fundo e da Classe a entidade administradora de mercado
organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao, bem como a CVM, por meio de Sistema de
Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

14.2 A Administradora sera obrigada a divulgar, assim que tiver conhecimento, qualquer fato
relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo ou aos ativos integrantes da carteira da
Classe. A Gestora e os Demais Prestadores de Servicos serdao responséaveis por informar imediatamente a

Administradora sobre qualquer fato relevante de que venham a ter conhecimento.

14.2.1 Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo ponderavel no valor
das Cotas ou na decisdo dos investidores de adquirir, alienar ou manter as Cotas.
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14.2.2 Qualquer fato relevante devera ser (a) comunicado a todos os Cotistas; (b) informado
a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao;
(c) divulgado na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (d) mantido nas paginas da
Administradora, da Gestora e, durante a distribuicao ptblica das Cotas, dos distribuidores na rede
mundial de computadores.

14.2.3 Sao exemplos de fatos potencialmente relevantes (a) a alteracdo no tratamento
tributario conferido ao Fundo ou aos Cotistas; (b) observado o disposto no Anexo, a contratacao de
formador de mercado e o término da prestacao de tal servico; (c) observado o disposto no Anexo, a
contratacdo da agéncia classificadora de risco e o término da prestacao de tal servigo; (d) observado
o disposto no Anexo, a mudanca na classificacdo de risco atribuida as Cotas, se houver; (e) a
substituicao da Administradora ou da Gestora; (f) a fusao, a incorporacao, a cisdo ou a transformacao
da Classe; (g) a alteracao do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao;
(h) o cancelamento da admissao das Cotas a negociacdo em mercado organizado; (i) a emissao de
novas Cotas; e (j) propositura de acao judicial que possa vir a afetar a situacao econémico-financeira
da Classe.

Ressalvado o disposto no item 14.3.1, abaixo, os fatos relevantes podem, excepcionalmente,

deixar de ser divulgados se a Gestora e a Administradora, em conjunto, entenderem que sua revelacao pora

em risco interesse legitimo do Fundo, da Classe ou dos Cotistas.

14.4

(a)

(b)

(c)

(d)

14.3.1 A Administradora fica obrigada a divulgar imediatamente fato relevante na hipdtese de
a informacdo escapar ao controle ou se ocorrer oscilacdo atipica na cotagdo, preco ou quantidade
negociada de Cotas.

A Administradora deve divulgar as seguintes informacoes periddicas:

mensalmente, até 15 (quinze) dias apés o encerramento do més a que se referir, o formulario
eletronico cujo conteddo reflita o Suplemento I da Resolucao CVM n° 175;

trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a que se referir, o
formulario eletronico cujo contetdo reflita o Suplemento J da Resolucdo CVM n° 175;

anualmente, até 9o (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se referirem:

(D as demonstracoes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do Auditor Independente;
e

(2) o formulario eletronico cujo contetido reflita o Suplemento K da Resolucao CVM n° 175;

anualmente, tao logo receba, o relatorio dos representantes de Cotistas;
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até 8 (oito) dias apods sua ocorréncia, a ata da Assembleia; e
no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decis6es tomadas na Assembleia.
14.4.1 A Administradora deve reenviar o formulario eletrénico cujo contetido reflita o
Suplemento K, mencionado no item 14.4 (¢)(2), acima, atualizado na data do pedido de registro de

distribuicao publica de novas Cotas.

A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a

informacoes eventuais sobre a Classe:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

®

14.6

edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a Assembleias
extraordinérias, no mesmo dia de sua convocacao;

até 8 (oito) dias apoés sua ocorréncia, a ata da Assembleia extraordinaria;

fatos relevantes;

até 30 (trinta) dias a contar da conclusiao do negbcio, a avaliacao relativa aos imoveis, bens e direitos
de uso adquiridos pela Classe, nos termos do § 3° do art. 40 do Anexo Normativo III a Resolucao CVM
n° 175, com excecao das informacgdes mencionadas no item II.7 do Suplemento H da referida norma,
quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia de investimentos;

no mesmo dia de sua realizacdo, o suméario das decis6es tomadas na Assembleia extraordinaria; e

em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres recebidos dos representantes dos Cotistas, com exce¢ao
daquele mencionado no inciso IV do art. 36 do Anexo Normativo III a Resolu¢cao CVM n° 175.

As demonstracgoes contibeis do Fundo deverao ser elaboradas e divulgadas de acordo com

as regras especificas editadas pela CVM.

15.

14.6.1 O Fundo ter4 escrituracao contébil propria.

14.6.2 O exercicio social do Fundo tera duraciao de 12 (doze) meses, encerrando-se em 31
dezembro de cada ano.

14.6.3 As demonstracoes contibeis do Fundo serdo auditadas anualmente pelo Auditor
Independente.

POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO
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15.1 A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos
integrantes da carteira da Classe, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisorio e quais sao as
matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto.

15.2 A Gestora exercera o direito de voto decorrentes dos ativos integrantes do patrimonio da
Classe, na qualidade de representante desta, norteada pela lealdade em relagao aos interesses dos Cotistas
e da Classe, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas
circunstancias conforme sua politica de voto.

15.3 A Gestora, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto nas
assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira da Classe.

15.4 A Gestora exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientacoes
de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsoes em sentido diverso no Regulamento e nas normas da
CVM, sendo que a Gestora tomara as decisoes de voto com base em suas proprias convicgoes, de forma
fundamentada e coerente com os objetivos de investimento da Classe sempre na defesa dos interesses dos
Cotistas.

15.5 Na hipotese de realizacao de Assembleia Geral de Cotistas que envolva as matérias que
dependam de aprovacao por quérum qualificado no ambito da Classe Investida, a gestora da referida Classe
Investida devera proferir voto de acordo com a deliberacao tomada na Assembleia Geral de Cotistas do
Fundo, de modo que a Administradora ou a Gestora, conforme o caso, devera encaminhar a administradora
da Classe Investida, até a data de realizacao da assembleia da Classe Investida copia da ata da referida
Assembleia Geral de Cotistas.

15.5.1 A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser encontrada em sua pagina
na rede mundial de computadores: https://fulwood.com.br/fulwood-capital-partners.

A GESTORA ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS
QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS
MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO.
TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE ATIVOS QUE
CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

16. TRIBUTACAO

16.1 Para ndo se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, a Classe ndo aplicara recursos
em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em
circulacdo. Para propiciar tributacao favoravel aos Cotistas pessoa natural, a Administradora envidara
melhores esforcos para que (a) a Classe receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (b) as
Cotas, quando admitidas a negocia¢ao no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas
de valores ou mercado de balcao organizado.
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16.2 Os rendimentos distribuidos pela Classe ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de
renda na fonte e na declaracao de ajuste anual, desde que (a) a Classe possua, no minimo, 100 (cem)
Cotistas; (b) o Cotista pessoa fisica nao seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais
da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; (¢) um conjunto de Cotistas pessoas fisicas
ligadas, definidas na forma da legislacdo aplicavel, nao seja titular de Cotas que representem 30% (trinta
por cento) ou mais da totalidade das Cotas, ou ainda cujas Cotas lhes deem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; e (d) as Cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.

16.2.1 Para efeito do disposto no item 16.2 acima, consideram-se pessoas ligadas ao Cotista:

(1) pessoa fisica:

(a) os seus parentes até o segundo grau; e

() a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o segundo grau; e

(2) pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme
definido nos §§ 1° e 2° do art. 243 da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

16.3 A Administradora e a Gestora nao dispoem de mecanismos para evitar alteracoes no
tratamento tributério conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributério
mais benéfico aestes.

17. DISPOSICOES FINAIS

17.1 Nao sera realizada a integralizacdo ou a amortizacao das Cotas em dias que nao sejam Dias
Uteis. Para fins de clareza, o Fundo opera normalmente durante feriados estaduais ou municipais, desde
que sejam Dias Uteis, inclusive para fins de apuraciio do valor das Cotas e de realizacio da integralizacio,
da amortizacao e do resgate das Cotas.

17.2 Todas as obrigacoes previstas no Regulamento, inclusive obrigacoes de pagamento, cuja data
de vencimento coincida com dia que ndo seja Dia Util serio cumpridas no Dia Util imediatamente
subsequente, ndo havendo direito por parte dos Cotistas a qualquer acréscimo.

17.3 Todos os prazos previstos no Regulamento serao contados na forma prevista no artigo 132
do Cédigo Civil, isto é, excluindo-se o dia do comego e incluindo-se o dia do vencimento.

17.4 A Administradora disponibiliza o servico de atendimento aos Cotistas, responsavel pelo
esclarecimento de dtividas e pelo recebimento de reclamacoes, por meio do telefone 0800- 7750500, do e-
mail pci@bancodaycoval.com.br e do endereco fisico: Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-
200, cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo.
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DEI,YEDVE[I Servigos Fiduciarios
18. FORO

18.1 Fica eleito o foro da cidade de Sdao Paulo, estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer
questoes oriundas do Regulamento.

Avenida Poulista, 1793 - S3o Paulo - 5P 01311-200-Bela Vista
PaBx- 11-3138.0500 - Fooc11-3138 04.00-wewe doyooval com br a1

Owwidono Bonco Daycowal 08H) 777 090 Centrol de Atendimente poro Defioente Aucibivo 800 775 2005 SALC Boneo Doyoownl DROD 775 0500

121



Docusign Envelope ID: 3AFAA038-DBB5-881F-808F-A491B2DFF6C3

Daycoval s

ANEXO AO REGULAMENTO DA CLASSE UNICA DE COTAS DO
FULWOOD DESENVOLVIMENTO LOGISTICO I FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este Anexo é parte integrante do Regulamento do Fulwood Desenvolvimento Logistico I Feeder Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada.

Os termos e expressoes utilizados no presente Anexo, quando iniciados com letra maidscula, terdao os
significados a eles atribuidos no item 1 da parte geral do Regulamento, aplicaveis tanto no singular quanto no
plural.

1. CARACTERISTICAS DA CLASSE

1.1 A Classe se enquadra na categoria de fundo de investimento imobilidrio, conforme o Anexo
Normativo III a Resolucdo CVM n° 175.

1.2 A Classe ¢ constituida em regime fechado, de modo que as Cotas somente serao resgatadas ao
término do prazo de duracdo da Classe ou, ainda, em caso de liquidacao da Classe. Sera permitida a
amortizacio das Cotas nos termos do item 9 do presente Anexo.

1.3 A Classe do Fundo classifica-se como “Papel Fundos”, com Gestao Ativa, segmento
“Logistica”, nos termos do artigo 27 das Regras e Procedimentos do Cédigo de Administracao e Gestao de
Recursos de Terceiros da ANBIMA.

2. PRAZO DE DURACAO DA CLASSE

2.1 O funcionamento do Fundo tera inicio na Data de Inicio do Fundo. O Fundo tera prazo de
duracao de 4 (quatro) anos contado da Data de Inicio do Fundo, observada a possibilidade de prorrogacao do
prazo de duracdo do Fundo pelo prazo adicional de 1 (um) ano, a critério da Gestora.

2.2 Apo6s o prazo adicional de 1 (um) ano deliberado pela Gestora, qualquer nova prorrogacgao
devera ser objeto de deliberacao pela Assembleia Geral de Cotistas.

3. PUBLICO-ALVO DA CLASSE
3.1 As Cotas serao destinadas aos Investidores Autorizados.
4. DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

Demais Prestadores de Servicos contratados pela Administradora, em nome do Fundo

4.1 A Administradora deverd contratar, em nome da Classe, com terceiros devidamente
habilitados e autorizados, os servicos de:
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(a)

(b)

(c)

4.2

(a)

(b)

(c)

(d)

4.3
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tesouraria, controle e processamento dos ativos integrantes da carteira da Classe;
escrituracao das Cotas; e
auditoria independente.

A Administradora podera contratar, em nome da Classe, os seguintes servicos:
distribuicao primaria de Cotas, a qual podera ocorrer em conjunto com a Gestora;
consultoria especializada;
empresa especializada para administrar as locacbes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patrimoénio da Classe, a exploracao do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos e a comercializacdo dos respectivos iméveis e consolidar dados econémicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento, caso eventualmente aplicavel;

e

formador de mercado para as Cotas, observado, se for o caso, o disposto no item 12.1(xiv) da parte
geral do Regulamento.

4.2.1 E dispensada a contratacio do servico de custédia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do Patrimonio Liquido, desde que tais ativos estejam admitidos
a negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados em sistema de registro e
de liquidacao financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

Sem prejuizo do disposto nos itens acima, a Administradora somente sera responsavel por

fiscalizar as atividades dos Demais Prestadores de Servigos contratados pela Administradora, em nome da

Classe, se (a) os Demais Prestadores de Servicos nao forem participantes de mercado regulados pela CVM;

ou (b) os servicos prestados pelos Demais Prestadores de Servicos estiverem fora da esfera de atuacao da

CVM.

4.4

A Gestora podera contratar, em nome de cada Classe, com terceiros devidamente habilitados

e autorizados, os servicos de:

(a)

(b)

(c)

intermediacao de operacoes para a carteira da Classe;

classificacao de risco das Cotas; e

cogestao da carteira da Classe.
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4.4.1 A Gestora somente serd responsavel por fiscalizar as atividades dos Demais
Prestadores de Servicos contratados pela Gestora, em nome da Classe, se (a) os Demais Prestadores
de Servicos nao forem participantes de mercado regulados pela CVM; ou (b) os servicos prestados
pelos Demais Prestadores de Servicos estiverem fora da esfera de atuacao da CVM.
Custodiante
4.5 A custodia dos Ativos integrantes da carteira da Classe sera exercida pelo Custodiante, o qual
prestara ainda os servicos de tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira da Classe.
Escriturador
4.6 A escrituracao de Cotas sera exercida pelo Escriturador.

Auditor Independente

4.7 O Auditor Independente sera contratado para auditar as demonstrac6es contabeis do Fundo e
da Classe, respeitado o disposto no item 14.6.3 da parte geral do Regulamento.

Distribuidores

4.8 A distribuicdo puablica das Cotas devera ser realizada por distribuidores devidamente
autorizados pela CVM, nos termos da regulamentacao aplicavel.

5. TAXA DE ADMINISTRACAO, TAXA DE GESTAO E OUTRAS TAXAS
5.1 Pela prestacao dos servicos de administracao fiduciaria, o Fundo pagara taxa de administracao
fixa, correspondente a R$ 4.000,00 (quatro mil reais) por més, devidos a Administradora a titulo de
remuneracao pelos servicos de administracao fiduciaria (“Taxa de Administraciao”).
5.1.1 Pela prestacao dos servicos de custddia dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
sera devida taxa maxima de custddia fixa no valor de R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais) por més
(“Taxa Maxima de Custodia™).

5.1.2 A Taxa Maxima de Custodia nao integra a Taxa de Administracao.

5.2 A Gestora nao fara jus a qualquer remuneragao pelos servicos de gestao da carteira do Fundo,
nao sendo devida pelo Fundo qualquer taxa de gestao.

5.3 Os valores previstos nos itens 5.1 e 5.1.1 acima serao atualizados anualmente, a cada 12 (doze)
meses contados da Data de Inicio do Fundo, pela variacao positiva acumulada do IPCA/IBGE, ou por outro
indice que venha a substitui-lo na hip6tese de sua extinc¢ao.
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5.4 A Taxa de Administracio sera calculada e provisionada todo Dia Util, e paga mensalmente a
Administradora, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao da prestacio dos servicos, sendo o valor
devido no primeiro e no altimo més de funcionamento do Fundo calculado pro rata die em funcao do namero
de Dias Uteis transcorridos.

5.5 Nao serao cobradas dos Cotistas (i) taxa de performance, (ii) taxa de ingresso ou (iii) taxa de
saida.
5.6 Considerando que o Fundo investira preponderantemente em cotas da Classe Investida, a Taxa

de Administracdo ora prevista ndo contempla as taxas de administracao, gestao, maxima de distribui¢ao e/ou
méaxima de custodia eventualmente devidas no ambito da Classe Investida, as quais serao suportadas
indiretamente pelos Cotistas, observados os termos do respectivo regulamento.

5.6.1 A Classe Investida esta sujeita, nos termos do seu regulamento, as seguintes taxas, que nao se
confundem com as taxas devidas pela Classe: (a) taxa global de 1,20% (um inteiro e vinte centésimos
por cento) ao ano, incidente sobre o valor contébil do patrimoénio liquido da Classe Investida ou sobre
o seu valor de mercado, conforme o caso, para remuneracao de sua administradora, de sua gestora e
dos distribuidores, observado o valor minimo mensal previsto no referido regulamento; (b) taxa de
custddia de 0,02% a.a. (dois centésimos por cento) ao ano, com minimo mensal de R$ 2.000,00 (dois
mil reais); e (c) taxa de performance devida a Gestora, na qualidade de gestora da Classe Investida,
incluindo, mas nao se limitando a taxa de administragao, equivalente a 20% (vinte por cento) da
rentabilidade das cotas subordinadas da Classe Investida, depois de deduzidas todas as despesas
devidas pela Classe Investida, que exceder o IPCA/IBGE acrescido de 9% (nove por cento) ao ano,
calculada e provisionada por Dia Util e apropriada a partir da data em que em que a soma das
distribuicoes de resultados aos titulares das cotas subordinadas da Classe Investida por meio da
amortizacao de cotas subordinadas ou da transferéncia dos pagamentos de dividendos ou juros sobre
o capital proprio diretamente a tais titulares, totalizarem montante superior ao volume por eles
subscrito e integralizado no ambito de cada oferta, atualizado pelo IPCA/IBGE acrescido de 9% (nove
por cento) ao ano, a qual ndo incide sobre as cotas da subclasse sénior da Classe Investida e é cobrada
exclusivamente no ambito da Classe Investida. Uma vez pago aos titulares das cotas subordinadas da
Classe Investida tal volume atualizado, as distribuicoes subsequentes a tais titulares serao realizadas
na proporc¢ao de 80% (oitenta por cento) aos titulares das cotas subordinadas da Classe Invetsida e
20% (vinte por cento) a Gestora, a titulo de taxa de performance, a qual sera cobrada exclusivamente
no ambito da Classe Investida, nos termos do regulamento da Classe Investida.

5.7 Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe fechada, a taxa e despesas com a
distribuicao de Cotas sao descritas nos documentos da Oferta de cada emissao de Cotas, conforme aplicavel,
podendo a Classe, inclusive, a exclusivo critério da Administradora, de acordo com recomendacao da Gestora,
cobrar a Taxa de Distribuicdo Priméria, a qual serd paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscricao
priméria das referidas Cotas.
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6. OBJETIVO DA CLASSE DE COTAS E POLITICA DE INVESTIMENTO
6.1 A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas

Cotas, por meio da aplicagcao de, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu Patrimonio Liquido
em cotas da subclasse sénior de emissao da classe inica do FULWOOD DESENVOLVIMENTO
LOGISTICO I FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
inscrito no CNPJ sob o n° 68.281.456/0001-00 (“Classe Investida”).

6.2 A Classe Investida tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacao e a rentabilidade
de suas Cotas, por meio da aplicacao de, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu Patrimonio
Liquido em empreendimentos imobilidrios voltados primordialmente para operagoes logisticas ou
industriais, prontos ou em construcao, direta ou indiretamente, para o ganho de capital obtido com a compra
e venda dos Imoveis (conforme definido no regulamento da Classe Investida), ou, ainda, para obtencao de
renda decorrente de tais ativos. A Classe Investida podera realizar reformas ou benfeitorias nos Iméveis com
o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploracao comercial ou eventual comercializacgao.

6.3 A parcela remanescente dos recursos integrantes do Patriménio Liquido que, temporaria ou
permanentemente, nao estiver aplicada nos Ativos-Alvo devera ser aplicada em (i) titulos de renda fixa de
emissao do Tesouro Nacional ou do BACEN; (ii) moeda nacional; (iii) cotas de fundos de investimento,
referenciados em DI ou de renda fixa, regulados pela Resolucado CVM n° 175, com liquidez diaria e com
investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; (iv)
operacdes compromissadas com lastro em titulos publicos de emissdao do Tesouro Nacional, com liquidez
diaria; e/ou (v) derivativos, exclusivamente para fins de prote¢ao patrimonial, cuja exposicao seja sempre,
no maximo, o valor do Patrimonio Liquido, nos termos previstos nas disposicoes regulatorias aplicaveis
(“Ativos Financeiros de Liquidez”).

6.4 A Classe nao podera realizar operacoes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas
e encerradas no mesmo dia, independentemente de a Classe possuir estoque ou posi¢ao anterior do mesmo
Ativo-Alvo e/ou Ativos Financeiros de Liquidez.

6.5 As formalidades e demais condicGes descritas nos itens acima deverao ser observadas pela
Gestora apenas no momento de aquisicao de cada Ativo-Alvo.

6.6 Os recursos da Classe serao aplicados, sob a gestdo da Gestora, segundo uma politica de
investimento definida de forma a proporcionar ao Cotista uma remuneracao para o investimento realizado.
A Classe tem como politica de investimento realizar investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente: (i) auferir rendimentos advindos dos Ativos-Alvo que vier a adquirir; e (ii) auferir
ganho de capital nas eventuais negociagoes dos Ativos-Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar.
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6.7 Ressalvadas as matérias de competéncia privativa da Assembleia ou de outra forma
atribuidas a outros prestadores de servico, nos termos deste Regulamento e das disposicoes regulatoérias
aplicaveis, caberao a Gestora, no exercicio de sua atividade profissional de gestao, as decisdes sobre os
investimentos e desinvestimentos a serem realizados pela Classe em Ativos-Alvo e demais ativos elegiveis
a composicao de sua carteira, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar tais ativos,
em nome da Classe, em observancia a Politica de Investimento estabelecida por meio deste Anexo.

6.8 Nao obstante a diligéncia da Gestora em colocar em pratica a Politica de Investimento
prevista neste Anexo, as aplicacoes da Classe estdo, por sua natureza, sujeitas a flutuacoes tipicas de
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicoes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados
de atuacdo. Ainda que a Administradora e a Gestora mantenham sistemas de gerenciamento de riscos, nao
hé garantia de completa eliminacio da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas. E recomendada
aos investidores a leitura atenta dos fatores de risco a que o investimento nas Cotas est4 exposto, conforme
disposto no item 77 do presente Anexo.

6.9 O investimento nas Cotas nao conta com garantia dos Prestadores de Servicos Essenciais,
dos Demais Prestadores de Servicos, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos (FGC).

6.10 O objeto da Classe e a Politica de Investimento nao poderdo ser alterados sem prévia
deliberacao da Assembleia, tomada de acordo com o quérum estabelecido no Regulamento.

6.11 Em razao de o Fundo investir, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu patriménio
liquido em cotas da Classe Investida, os fatores de risco, os encargos e os prestadores de servicos aplicaveis a
Classe Investida encontram-se descritos em seu respectivo regulamento e deverdo ser observados pelos
Cotistas em conjunto com as disposicoes deste Regulamento.

7. FATORES DE RISCO

7.1 O investimento nas Cotas apresenta riscos, especificamente aqueles indicados neste item 7.
Nao ha garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas, ndo podendo
os Prestadores de Servigos Essenciais e os Demais Prestadores de Servigos, salvo em caso de mé gestao, gestao
temerdria, conflito de interesses ou descumprimento do Regulamento, de determina¢do da Assembleia ou
das disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, ser responsabilizados por qualquer depreciacao ou perda
de valor dos Ativos integrantes da carteira da Classe, ou por eventuais prejuizos incorridos pelos Cotistas
quando da amortizacao ou do resgate das suas Cotas, nos termos deste Anexo.

7.1.1 Cada Cotista devera atestar que esta ciente dos riscos do investimento nas Cotas e
concorda em, ainda assim, realiza-lo, por meio da assinatura do Termo de Adesao.

7.1.2 A integra dos fatores de risco atualizados a que a Classe e os Cotistas estao sujeitos
encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Suplemento K da
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Resolucao CVM n° 175, devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido
documento.
7.1.3 Tendo em vista que o Fundo aplica, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu

patrimonio liquido em cotas da Classe Investida, os Cotistas estao sujeitos, de forma indireta, a todos
os riscos inerentes aos ativos e as atividades da Classe Investida. Dessa forma, os fatores de risco
descritos no regulamento da Classe Investida aplicam-se, de forma indireta, ao Fundo e devem ser
considerados pelos Cotistas em conjunto com os fatores de risco previstos neste item.

Fatores de Risco

Risco de concentracao da carteira da Classe

Nos termos da Politica de Investimento, a Classe devera aplicar, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
de seu Patrimonio Liquido em cotas da subclasse sénior da Classe Investida, de modo que a carteira da Classe
estara concentrada em ativo de um unico emissor. A Classe Investida, por sua vez, investira
preponderantemente em empreendimentos imobilidrios voltados a operacdes logisticas ou industriais e
podera deter um tnico ou poucos Iméveis, localizados em uma mesma regidao e locados a um dnico ou a
poucos locatarios. Quanto maior a concentracao, maior a exposicao da Classe a eventos que afetem a Classe
Investida, os Imoveis e os respectivos locatarios, inclusive o inadimplemento ou a desocupagao por um tnico
locatario relevante, o que podera resultar na perda de parcela substancial ou da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas. Adicionalmente, a Classe Investida podera deter Imoveis, por meio de
sociedades de proposito especifico, em condominio com os demais titulares das respectivas fracoes ideais,
sujeitando-se as regras de condominio, inclusive quanto as deliberacoes sobre o imovel, ao rateio de despesas
e ao direito de preferéncia na alienagao das fragoes.

Risco relacionado a estrutura feeder e a dependéncia da Classe Investida

A Classe aplicara, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu Patrimonio Liquido em cotas da
subclasse sénior da Classe Investida, de modo que seus resultados dependerao, preponderantemente, dos
rendimentos e das amortizacoes pagos pela Classe Investida. A Classe nao tera ingeréncia sobre a gestao da
Classe Investida, a selecdo e a alienacgao de seus ativos, a contratacdo de seus prestadores de servicos ou a
alteracao de seu regulamento, matérias que serao decididas pela Administradora e pela Gestora, na qualidade
de prestadoras de servicos essenciais da Classe Investida, ou pela assembleia de cotistas da Classe Investida,
conforme o caso. Eventos que afetem a Classe Investida, como o desenquadramento de seu indice de
subordinacdo, a ocorréncia de evento de avaliacdo ou de liquidagdo, a insolvéncia ou a substituicdo de seus
prestadores de servigos, afetardo diretamente a Classe. Adicionalmente, nos termos do regulamento da Classe
Investida, as cotas da subclasse sénior da Classe Investida estao sujeitas a periodo de caréncia de 18 (dezoito)
meses para pagamento de rendimentos e de 18 (dezoito) meses para amortizacao, o que podera limitar ou
postergar a distribuicao de rendimentos pela Classe aos Cotistas nesse periodo.

Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira da Classe
As cotas da subclasse sénior da Classe Investida, que representarao, no minimo, 95% (noventa e cinco por

cento) do Patriménio Liquido, ndo possuem mercado secundario ativo e estarao sujeitas as restricoes a
revenda previstas no artigo 86 da Resolucao CVM n° 160, de modo que a Classe podera nao conseguir aliena-
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las no prazo e pelo preco desejados, e os Imdveis também possuem baixa liquidez. Adicionalmente, a Classe
é constituida sob a forma de condominio fechado, de modo que as Cotas somente serdo resgatadas ao término
do prazo de duracao da Classe, de 4 (quatro) anos, prorrogavel por 1 (um) ano a critério da Gestora,
independentemente de deliberacao da Assembleia, ou em caso de sua liquidacao, e as Cotas serao negociadas
em mercado de balcdo organizado administrado pela B3, que podera apresentar baixa liquidez. Dessa forma,
os Cotistas poderao enfrentar dificuldades para vender suas Cotas no mercado secundario ou poderao vendé-
las por valor inferior ao seu valor patrimonial, e o investidor que adquirir as Cotas devera estar ciente de que
o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece
hipoteses em que a Assembleia podera deliberar pela liquidacao da Classe e hipoteses em que o resgate das
Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira da Classe aos Cotistas,
inclusive cotas da subclasse sénior da Classe Investida, que os Cotistas poderao ter dificuldade para alienar.

Risco de governanca e de conflito de interesses no exercicio do direito de voto na Classe
Investida

O direito de voto da Classe nas assembleias de cotistas da Classe Investida sera exercido pela Gestora, em
nome da Classe, nos termos de sua politica de exercicio de direito de voto e do item 15 da parte geral do
Regulamento, observado que, em determinadas matérias, o voto sera proferido de acordo com a deliberagao
previamente tomada em Assembleia, nos termos do regulamento da Classe Investida e do Regulamento.
Considerando que a Administradora e a Gestora também prestam servicos a Classe Investida, na qualidade
de administradora e gestora, respectivamente, poderao existir situacoes de conflito de interesses no exercicio
do direito de voto da Classe, inclusive em deliberacoes relativas a operacoes da Classe Investida com partes
relacionadas a Administradora ou a Gestora. Adicionalmente, a Classe podera deter participacao minoritaria
na Classe Investida, em especial em relacao aos titulares de cotas subordinadas, de modo que deliberacgoes
da assembleia de cotistas da Classe Investida poderao ser aprovadas ainda que a Classe vote contrariamente,
vinculando a Classe e, indiretamente, os Cotistas. A Classe podera, ainda, manifestar aquiescéncia para que
partes relacionadas a Gestora titulares de cotas subordinadas da Classe Investida votem nas assembleias de
cotistas da Classe Investida, exceto nas matérias em que tenham interesse conflitante, de modo que tais
cotistas poderao influenciar deliberacoes que vinculam a Classe.

Riscos relacionados a fatores macroecondémicos relevantes e politica governamental

O Fundo e a Classe estio sujeitos, direta ou indiretamente, as variacoes e condicées dos mercados de titulos
e valores mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condicoes politicas e economicas nacionais e
internacionais. O Fundo e a Classe desenvolverao suas atividades no mercado brasileiro, estando, portanto,
sujeitos aos efeitos da politica economica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo
brasileiro intervém na economia, realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo
brasileiro para controlar a inflacio e implementar as politicas econdmica e monetaria, por exemplo, tém
envolvido no passado recentes alteracoes nas taxas de juros, desvalorizac6es da moeda doméstica para evitar
oscilacoes relevantes no valor do délar, nas tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas,
combinadas com outras condi¢cées macroeconémicas podem impactar significativamente a economia e o
mercado de capitais nacional. A adocao de medidas que possam resultar na flutuacao da moeda, indexacao
da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente
poderao impactar os negocios, as condicoes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e da Classe e a
consequente distribuicio de rendimentos aos Cotistas do Fundo e da Classe. Impactos negativos na
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economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo e da Classe.
Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroecondmicos sao: (i) o aumento das taxas de juros
que poderiam reduzir a demanda por imoéveis ou aumentar os custos de financiamento das sociedades
investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessao de crédito tanto para incorporadora,
quando o Fundo e a Classe utilizassem deste expediente, como para compradores de iméveis; (ii) aumento
da inflacdo que poderia levar a um aumento nos custos de execucao dos empreendimentos imobiliarios ou
mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de imdveis; e (iii) alteracées da politica
habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para financiamento das obras dos
empreendimentos imobilidrios ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores de imdveis ou o
custo de obras, com reducao dos incentivos atualmente concedidos ao setor imobiliario.

Risco de alteracao da legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e/ou a locacao dos Iméveis
A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteracdes, que podem ser decorrentes de alteracoes
legislativas, de uma eventual reforma tributaria, ou de novos entendimentos acerca da legislacdo vigente,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Ainda, poderao
ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como
moratorias e alteracdes das politicas monetérias e cambiais. Tais eventos poderdao impactar de maneira
adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢Oes para distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas,
inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderao impactar negativamente os resultados do
Fundo.

Dentre as alteracoes na legislagao aplicavel, destacam-se:

(i) Risco de alteracoes na Lei do Inquilinato: as receitas da Classe Investida decorrerao substancialmente de
recebimentos de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a
locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com relacdo a alternativas para renovacao de contratos
de locacao e definicao de valores de aluguel), a Classe Investida podera ser afetada adversamente, com reflexo
negativo, de forma indireta, na Classe e na remuneracgao dos Cotistas do Fundo;

(ii) Risco de alteracoes na legislacao: além das receitas advindas da locagao, as receitas da Classe Investida
decorrerdo igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploracdo comercial dos
ativos imobiliarios. Dessa forma, caso a legislacao seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitacao,
alteracoes no Cddigo Civil e no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes, a Classe Investida
podera ser afetada adversamente, com reflexo negativo, de forma indireta, na Classe e na remuneracao dos
Cotistas do Fundo; e

(iii) Risco de alteracoes tributarias e mudancas na legislacao tributaria: existe o risco de modificacao na
legislacao tributaria aplicavel aos fundos de investimentos imobiliarios, ou de interpretacao diversa da atual,
que poderao, por exemplo, acarretar a majoracao de aliquotas aplicaveis a investimentos em FII, perda de
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isencao tributaria do investimento, caso aplicavel, entre outras, de modo a impactar adversamente nos
negocios do Fundo, com reflexo negativo na remuneracao dos Cotistas do Fundo.

Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacao
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencoes vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo
pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote
ou possa adotar, em caso de alteracao na legislacao tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteracoes futuras na legislacao tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte
da politica de investimentos do Fundo, de forma que referidas alteracées poderao eventualmente reduzir a
rentabilidade do Fundo em relagdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente,
reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicéveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos
do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos
de investimento no Brasil, também estao sujeitas a alteracoes. Esses eventos podem impactar adversamente
no valor dos investimentos, bem como as condig¢oes para a distribui¢ao de rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco de alteracoes nas leis e regulamentos ambientais

Os proprietarios e ocupantes de Imdveis estdo sujeitos a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e
municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos na realizacdo de eventuais
reformas e ampliacoes dos Imoveis, fazer com que a Classe Investida incorra em custos significativos para
cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente tais atividades, bem como as atividades que
venham a ser desenvolvidas pelos ocupantes dos Iméveis.

O eventual descumprimento de leis e regulamentos ambientais por parte da Classe Investida e/ou por parte
dos ocupantes dos Imoéveis também pode acarretar a imposicao de sancdes administrativas, tais como multas,
interdicdo de atividades, cancelamento de licencas e revogacao de autorizacoes, além de sancoes de outras
naturezas a Classe Investida e a Administradora, na qualidade de administradora da Classe Investida. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar
interpretacOes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar as empresas a gastar
recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalacoes e
equipamentos que nao necessitavam anteriormente dessas licencas ambientais.

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao
das licencas e autorizacOes necessarias para o desenvolvimento dos negocios dos ocupantes dos Iméveis,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negbcios. Ainda, em funcao de exigéncias dos 6rgaos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragoes nos Imoveis cujo custo
podera ser imputado a Classe Investida, na qualidade de locadora dos Iméveis.
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Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protecao ambiental serem alteradas apds a aquisicao de
um imével pela Classe Investida e antes do desenvolvimento do empreendimento imobiliério a ele atrelado,
o que podera trazer atrasos e/ou modificacGes ao objetivo comercial para o qual o imovel foi desenvolvido,
acarretando um efeito adverso para os negdcios, para os resultados estimados e, consequentemente, para a
rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

Risco operacional

Os resultados operacionais da Classe Investida dependem do percentual de ocupagao e exploracao onerosa
das areas disponiveis dos Imoveis. Condi¢oes adversas regionais ou nacionais podem reduzir os niveis de
ocupacao e restringir a capacidade da Classe Investida em explorar onerosamente de maneira eficaz areas
disponiveis e de negociar valores e outras condi¢coes de exploracao onerosa aceitaveis, o que pode reduzir a
receita advinda de exploracoes onerosas e afetar os resultados operacionais dos Iméveis, e por consequéncia
o resultado da Classe Investida e, indiretamente, da Classe.

Alguns dos principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho operacional da Classe Investida
sao os seguintes: (i) quedas nos niveis de ocupacao, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia
dos ocupantes dos Imoveis; (ii) pressao para queda do valor médio da area locada por conta da reducao dos
niveis de locacao; (iii) tendéncia de solicitacoes de renegociacoes de aluguéis previamente pactuados em caso
de condicoes adversas do mercado imobilidrio regional ou nacional; (iv) depreciagdo substancial de alguns
dos Imoveis; (v) percepgoes negativas relativas a seguranca, conveniéncia e atratividade da regiao onde o
imovel se localiza; (vi) mudancas regulatorias afetando a industria de alguns locatarios onde se encontrem
alguns dos Imoveis; (vii) alteracoes nas regras da legislacao urbana vigente; e (viii) concorréncia de outros
tipos de empreendimentos em regioes proximas aquelas em que os Imoveis estao localizados.

Risco de mercado dos Ativos

Os Ativos integrantes da carteira do Fundo estao sujeitos, direta ou indiretamente, as variagoes e condicoes
dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que
sao afetados principalmente pelas condi¢oes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Nao é possivel
prever o comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles
exogenos e que os influenciam. Nao hé garantia de que as condicoes dos mercados financeiro e de capitais ou
dos fatores a eles exdgenos permanecerao favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais condicoes
desfavoraveis poderao prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos que compoem
a sua carteira, a rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociacao das Cotas.

Riscos de flutuacoes no valor dos Ativos-Alvo e dos Imdveis

O valor dos Imoéveis pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacoes de precos e cotacoes de mercado.
A queda no valor dos Iméveis podera reduzir o valor das cotas da subclasse sénior da Classe Investida e,
consequentemente, o Patrimonio Liquido e o preco de negociacao das Cotas no mercado secundario, além de
implicar a reducao do valor das locacoes ou a alienacdo dos Imoéveis em valor inferior ao de aquisicao,
comprometendo o retorno dos valores investidos.

Adicionalmente, considerando que a Classe estara exposta, de forma indireta, aos Imoveis, um fator a ser
considerado com relagio a rentabilidade da Classe é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo,
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das regioes onde estao localizados os Imoveis. A analise do potencial econémico da regiao deve considerar
nao somente o potencial econdmico corrente, mas também a sua evolucao, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econdmica da regiao, com impacto direto sobre o valor dos Imoveis e, por consequéncia,
sobre as Cotas.

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacoes significativas em suas politicas
e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades
do Fundo, sua situacao financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por
modificacoes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e
restricoes a remessas para o exterior, flutuacées cambiais, inflacao, liquidez dos mercados financeiro e de
capitais domésticos, politica fiscal, instabilidade social e politica, alteracoes regulatorias, e outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um
cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos podem ser negativamente
impactados.

Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados nos Iméveis e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua
influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a
confianc¢a dos investidores e da populagao em geral e ja resultou na desaceleracao da economia e no aumento
da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Riscos tributarios

As regras tributérias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria, alteracao pontual da legislacao tributaria bem como em virtude
de novo entendimento acerca da legislacao vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da
Receita Federal tenha interpretacio diferente da Administradora quanto ao nao enquadramento do Fundo
como pessoa juridica para fins de tributaciao ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacoes
realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda,
Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”), PIS, COFINS1 nas mesmas condicoes das demais
pessoas juridicas, com reflexos na reducao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a
recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacoes que anteriormente entendia serem isentas,
podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacoes ja
concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo
o valor das Cotas. A Lei n°® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio nao tém sua
tributacdo equiparada a das pessoas juridicas desde que nao apliquem recursos em empreendimentos
imobiliarios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em

1 No contexto da reforma tributéria do consumo, o PIS e a COFINS estardo extintos a partir do més de janeiro de 2027, sendo substituidas, nos termos da

legislacdo aplicavel, pelo Imposto sobre Bens e Servigos (“IBS”) e Contribui¢do Social sobre Bens e Servicos (“CBS")
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conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. De acordo
com a Lei n® 8.668/93, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital
auferidos sao tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo
39, inciso III, da Lei n° 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado. O referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°,
paragrafo inico, da mesma lei, (i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo,
100 (cem) Cotistas, (ii) nao sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) nao sera concedido ao
Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do
inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas
ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que, no ambito do Fundo, nao h4 limite méximo de
subscricao por Investidor, nao farao jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica
que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas
lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas,
nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n° 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou
mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30%
(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hipotese de ter menos
de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das aplicacoes de renda fixa e variavel, com exce¢ao aos investimentos
em letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario, quotas de fundos
de investimento imobiliario e de fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, realizadas
pelo Fundo estarao sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as
pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributagao, nos termos da Lei n® 8.668/93, o que poderé afetar
a rentabilidade esperada para as Cotas.

Ainda, o paragrafo unico do artigo 10 da Lei n® 8.668/93 estabelece que o Fundo devera distribuir a seus
cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
A responsabilidade pela apuracdo dos lucros recai sob os prestadores de servico essenciais do Fundo que,
caso nao observem o disposto no Regulamento, poderao causar prejuizos ao tratamento tributario do Fundo.
Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacao
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencoes vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo
pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote
ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislagao tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteracoes futuras na legislacao tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte
da politica de investimentos da Classe, de forma que referidas alteracoes poderao eventualmente reduzir a

rentabilidade do Fundo em relacao a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente,
reduzir a rentabilidade dos Cotistas.
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A parte da legislacio tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos
da Classe, incluindo, mas nao se limitando, matéria de cimbio e investimentos externos em cotas de fundos
de investimento no Brasil, também estao sujeitas a alteracoes. Esses eventos podem impactar adversamente
no valor dos investimentos, bem como as condig¢oes para a distribui¢ao de rendimentos e de resgate das Cotas.

Riscos de alteracoes nas praticas contabeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operacoes e para a elaboracdo das demonstracoes
financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposicoes previstas na Instrucdo CVM n°
516, de 29 de dezembro de 2011, conforme alterada. Com a edicao da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de
2007, que alterou a Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por
AcoOes”) e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos,
orientagbes e interpretacoes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a
adequacdo da legislacdo brasileira aos padroes internacionais de contabilidade adotados nos principais
mercados de valores mobilidrios. A Instrucao CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre
de um processo de consolidaciao de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de
investimento imobiliario editados até entdao. Referida instrucao contém, portanto, a versao mais atualizada
das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil.
Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisoes dos pronunciamentos, orientacoes e interpretacoes
técnicas, de modo a aperfeicoi-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisoes dos pronunciamentos
e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacao das operacbes e para a
elaboracdo das demonstragoes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio, a adocao de tais regras
podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracoes financeiras do Fundo.

Risco imobiliario

Os empreendimentos investidos indiretamente pelo Fundo poderdo sofrer eventual desvalorizacao,
ocasionada por, nao se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia,
(i) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local dos empreendimentos, seja
possibilitando a maior oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro)
ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos dos empreendimentos limitando sua valorizacdo ou
potencial de revenda, (iii) mudancas socioeconOmicas que impactem exclusivamente as regides onde os
empreendimentos se encontrem, como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a area
de influéncia para uso comercial, (iv) alteracoes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou
impecam o acesso aos empreendimentos, (v) restricoes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como
capacidade elétrica, telecomunicacoes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacao (desapropriagao)
dos empreendimentos em que o pagamento compensatoério nao reflita o agio e/ou a apreciacao historica; (vii)
atraso e/ou nao conclusdo das obras dos empreendimentos imobiliarios; (viii) aumento dos custos de
construcao; (ix) lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos ao imovel
investido; (x) flutuacdo no valor dos imoveis integrantes da carteira da Classe Investida; (xi) risco
relacionados aos contratos de locacao dos iméveis da Classe Investida e de nao pagamento; (xii) risco de nao
contratacao de seguro para os imoveis integrantes da carteira da Classe Investida; (xiii) riscos relacionados a
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possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o nao
aperfeicoamento das mesmas.

Riscos juridicos

Na qualidade de proprietario indireto, dos Iméveis e no ambito de suas atividades, o Fundo poderé ser réu
em processos administrativos e/ou judiciais, inclusive nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais
ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo
tenha reservas suficientes para defesa de seus interesses. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel
que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricao e integralizacao de novas Cotas pelos
Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas. Este fator de risco pode ser agravado caso os Imoveis
possuam um grande fluxo de pessoas, as quais estao sujeitas a uma série de incidentes que estdo fora do
controle do Fundo ou do controle do respectivo ocupante do imével, como acidentes, furtos e roubos, de modo
que é possivel que o Fundo seja exposto a responsabilidade civil na ocorréncia de qualquer desses sinistros.
A despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias nao identificadas ou nao
identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas e, consequentemente, afetar negativamente
os Cotistas.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucao de tais demandas podera nao
ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obter4 resultados favoraveis nas
demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera impactar negativamente no
patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacao das Cotas.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissao
por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de
capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o
mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacées, incluindo
em relacdo aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias,
pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre
aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda
Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operacées do mercado imobiliario, incluindo em relacao
aos Ativos.

Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas
pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas indastrias mundiais, na economia
brasileira e no mercado imobiliario.
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Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena
da populacao ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar as
operacoes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo
investir indiretamente, por meio da Classe Investida, nos Iméveis que vierem a compor seu portfolio, bem
como afetaria a valorizacao das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracao indireta dos Imoéveis integrantes da carteira da Classe
Investida estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca
maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos Iméveis. Portanto,
os resultados do Fundo estdao sujeitos a situagoes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de
gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de restricao na negociacao dos Ativos

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a
restricoes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos reguladores. Essas restricoes
podem estar relacionadas ao volume de operacoes, na participacao nas operacoes e nas flutuacoes maximas
de preco, dentre outros. Em situacdoes em que tais restricoes estdo sendo aplicadas, as condicGes para
negociacao dos ativos da carteira, bem como a precificaciao dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Risco de manutencao da qualidade dos servicos prestados pela Gestora e pela Administradora
Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela
Gestora. Portanto, os resultados do Fundo dependerao de uma administracio/gestao adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos
Cotistas.

A Gestora e a Administradora podem nao ser capazes de aumentar ou manter, no futuro, os mesmos niveis
de qualidade de prestacao de servicos. Falhas na manutenc¢ao de processos visando a maior profissionalizagao
e estruturacdo de seus negocios, especialmente em controles internos, produtividade e em recursos
administrativos, técnicos, operacionais, financeiros e tecnologicos, poderao vir a adversamente afetar a
capacidade de atuacao da Gestora e da Administradora.

Adicionalmente, a capacidade da Gestora e da Administradora de manter a qualidade nos servicos prestados
depende em grande parte da capacidade profissional de seus colaboradores, incluindo a alta administracgao,
gestores e profissionais técnicos. Nao h4 garantia de sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para
integrar o quadro da Gestora e da Administradora, assim como nao h4 garantia de manutencao dos atuais
integrantes em seus quadros. A perda dos servigos de qualquer dos membros da alta administracao, gestores
e profissionais técnicos, ou a incapacidade de atrair e manter pessoal adicional, podera causar um efeito
adverso relevante na capacidade de prestacao de servicos pela Gestora e pela Administradora.

Risco relativo a concentracao e pulverizacao
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Conforme dispoe o Regulamento, ndo héa restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um
unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um dnico Cotista venha a deter parcela substancial das
Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao
dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberac¢des sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de
Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao
ficar impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalacio (quando aplicavel) e de
deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao de determinadas matérias pode ensejar,
dentre outras consequéncias, a liquidacao antecipada do Fundo.

Risco relativo ao investimento nos Ativos Financeiros de Liquidez

O Fundo podera investir em Ativos Financeiros de Liquidez que, pelo fato de serem de curto prazo e
possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os
rendimentos originados a partir do investimento em Ativos Financeiros de Liquidez serdo tributados de
forma analoga a tributacao dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacio regressiva de 22,5%
(vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do
investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Ainda, existe o risco de variacao no valor e na rentabilidade dos Ativos Financeiros de Liquidez integrantes
da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacoes de precos, cotacoes de
mercado e dos critérios para precificacao de ativos. Além disso, podera haver oscilacao negativa nas Cotas
pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracao por um indice de precos, sao
remunerados por uma taxa de juros, e sofrerao alteracoes de acordo com o patamar das taxas de juros
praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos
Financeiros de Liquidez que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser
afetado negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser obrigada a liquidar os Ativos Financeiros de
Liquidez a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Risco relativo a eventual substituicao da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao financeira e seus
resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacao dos servigos prestados
pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originacao, estruturacao, distribuicao e gestao, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadologico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora
podera afetar a capacidade do Fundo de geragao de resultado e, consequentemente, afetar negativamente os
Cotistas.

Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestao para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicao responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera
prestar servicos de gestao da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por
objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no &mbito
de sua atuacao na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora
acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
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desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nao é possivel garantir que o Fundo
detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢ao de tais ativos, o que pode afetar negativamente os Cotistas.

Risco relativo a nao substituicao da Administradora, da Gestora ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacao de recuperagao
judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervencao e/ou liquidacao extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcoes,
hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo nao aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de governanca

Algumas matérias relacionadas a manutencao do Fundo e a consecucao de sua estratégia de investimento
estdo sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado. Ainda, ndo podem votar nas assembleias gerais de
Cotistas: (i) a Administradora e/ou Gestora; (ii) os socios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou
da Gestora; (iii) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios;
(iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e (v) o Cotista cujo interesse
seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os tnicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia
expressa dos Cotistas representando a maioria das demais Cotas em circulagdo, manifestada na propria
Assembleia ou constante de permissdo, especifica ou genérica, previamente concedida pelos Cotistas e
arquivada pela Administradora, ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com
quem concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades por Acoes, conforme o artigo
78 da parte geral da Resolucao CVM n° 175 e o item 12.16.1 da parte geral do Regulamento. Tal restricao de
voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos itens “(i)” a “(v)” acima, caso estas decidam adquirir Cotas.
Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que sao objeto
de Assembleia Geral de Cotistas somente serao deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade, no
minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir ntimero elevado de cotistas, é
possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de
instalacao (quando aplicavel) e de votacao de tais assembleias e, caso isso aconteca, os Cotistas serao afetados
negativamente.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo
e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas que detenham participagao correspondente a, no minimo, 10% (dez
por cento) do Patrimonio Liquido e entre o Fundo e os representantes de Cotistas dependem de aprovacao
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo
IIT da Resolu¢do CVM 175. A Administradora e a Gestora também atuam como administradora e gestora,
respectivamente, da Classe Investida. Deste modo, nao € possivel assegurar que eventuais contratacoes nao
caracterizarao situacoes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
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patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de
interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e a
Gestora que dependem de aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme
disposto no artigo 31 do Anexo Normativo III da Resolucao CVM 175: (i) a aquisi¢ao, locacao, arrendamento
ou exploragao do direito de superficie, pelo fundo, de imo6vel de propriedade da Administradora, Gestora,
consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacdo, locacao ou arrendamento ou exploragao
do direito de superficie de imoével integrante do patrimonio do Fundo tendo como contraparte a
Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢ao, pelo Fundo, de
imo6vel de propriedade de devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a
Administradora ou a Gestora, para prestacao dos servicos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo III da
Resolucao CVM 175, exceto o de primeira distribuicao de cotas do fundo; e (v) a aquisicao, pelo Fundo, de
valores mobiliarios de emissao da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as
finalidades mencionadas no paragrafo anico do artigo 41 do Anexo Normativo III da Resolu¢ao CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados
em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacao estabelecido, estes poderdo ser
implantados, mesmo que nao ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Risco de liquidacao antecipada do Fundo

A Classe podera ser liquidada antecipadamente por deliberacao da Assembleia, inclusive em decorréncia de
Evento de Avaliacao, da nao substituicao de Prestador de Servico Essencial, da liquidacao da Classe Investida
ou do Patrimoénio Liquido negativo, nos termos deste Regulamento. Nesse caso, o patriménio da Classe sera
partilhado entre os Cotistas, na proporcao de suas Cotas, ap6s o pagamento de todas as dividas e despesas da
Classe.

Nao sendo possivel a alienagao, os proprios ativos, inclusive as cotas seniores da Classe Investida, serao
entregues aos Cotistas, fora do ambiente de negociacdo da B3, pelo preco em que se encontrarem
contabilizados, ou mediante a constituicdo de condominio, nos termos do Regulamento. Os Cotistas poderao
ter dificuldade para alienar os ativos recebidos, em razao de sua baixa liquidez, e o valor de tais ativos podera
aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacées de precos, cotacées de mercado e critérios de precificagao,
0 que podera acarretar prejuizos aos Cotistas. Além disso, considerando que a Classe Investida é destinada
exclusivamente a investidores profissionais, os Cotistas que nao se enquadrem nessa categoria poderao estar
sujeitos a restricoes para receber, deter ou negociar cotas seniores da Classe Investida, o que podera exigir
procedimentos alternativos de liquidagao, inclusive a constituicao de condominio, e retardar o recebimento
dos valores pelos Cotistas.

Ainda, caso tal liquidacao antecipada ocorra, os Cotistas poderao nao ter o retorno esperado da Classe e/ou
poderao nao encontrar outra oportunidade de investimento nas mesmas condicoes da Classe, de forma que
poderao vir a ser afetados negativamente nesse cenario.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos ativos

A Classe Investida podera realizar amortizacoes extraordinarias ou antecipadas das cotas seniores da Classe
Investida, inclusive em decorréncia da alienacao de iméveis ou do recebimento antecipado de recursos, e os
locatarios dos Imédveis da Classe Investida poderao rescindir antecipadamente os contratos de locacao,
mediante o pagamento das indenizacGes neles previstas. Nessas hipoteses, a Classe podera receber recursos
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antes do prazo esperado e nao conseguir reinvesti-los em cotas seniores da Classe Investida ou em ativos com
a mesma rentabilidade, podendo tais recursos ser distribuidos aos Cotistas a titulo de amortizacao, o que
reduzira o horizonte de investimento originalmente esperado e podera afetar negativamente a rentabilidade
das Cotas, nao sendo devida pela Classe, pelos Prestadores de Servicos Essenciais ou pelo Custodiante
qualquer multa ou penalidade em decorréncia desse fato.

Riscos do uso de derivativos

O Regulamento prevé a possibilidade de o Fundo realizar operacdes de derivativos, e existe a possibilidade
de ocorrerem alteragoes substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo
pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) nao
produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacao, pelo Fundo,
de instrumentos derivativos podera acarretar oscilagbes negativas no valor de seu patriménio liquido
superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos nao fossem utilizados. A contratacao deste tipo de
operacao nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora, do
Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (“FGC”). A contratagao
de operacoes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Riscos de despesas extraordinarias

Na qualidade de proprietaria, direta ou indireta, dos Imoveis, a Classe Investida estara eventualmente sujeita
ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia,
conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizacGes trabalhistas e indenizacoes a vizinhos,
o que podera afetar, de forma indireta, os resultados da Classe. A Classe também podera incorrer em despesas
extraordinarias e, caso a reserva de contingéncia, constituida nos termos do Regulamento para arcar com as
despesas extraordinarias, se houver, nao seja suficiente para arcar com tais despesas, o pagamento de tais
despesas podera ensejar uma reducao na rentabilidade e no valor de mercado das Cotas. A Classe Investida
estara sujeita, ainda, a despesas e custos decorrentes de acoes judiciais necessarias para a cobranca de
aluguéis inadimplidos, ajuizamento ou defesa em acoes judiciais, inclusive em processo de reintegracao de
posse, bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios ou outros ocupantes dos iméveis,
tais como tributos, despesas condominiais, custos para reforma ou recuperacao de imoveis inaptos para
locacao ap6s despejo ou saida amigavel do locatario.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacoes, a Administradora, conforme
recomendacao da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissoes das Cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor de capital autorizado
previsto no Regulamento, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral
de Cotistas estes deliberem pela aprovacao da emissao de novas Cotas com o objetivo de realizar aportes
adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que nao aportarem recursos serao diluidos.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar o
desenquadramento passivo involuntario da carteira do Fundo, a CVM podera determinar a Administradora,
sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacio de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma
das seguintes alternativas, dentre outras: (i) transferéncia da administracao ou da gestao do Fundo, ou de

61

141



Docusign Envelope ID: 3AFAA038-DBB5-881F-808F-A491B2DFF6C3

Daycoval

ambas; (ii) incorporacdo a outro fundo de investimento, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das
e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade

({344
1

hipoteses previstas nos itens
do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, nao ha como garantir que o preco
de venda dos Ativos do Fundo ser4 favoravel aos Cotistas, bem como nao ha como assegurar que os Cotistas
conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco decorrente de alteracoes deste Regulamento

O Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia, nas hipdteses de (i) necessidade
exclusiva de atendimento a normas legais ou regulamentares ou a exigéncias expressas da CVM, da entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo ou de entidade
autorreguladora; (ii) necessidade de atualizacdo dos dados cadastrais dos Prestadores de Servicos Essenciais
ou dos Demais Prestadores de Servicos; ou (iii) reducao de taxa devida a prestador de servicos, bem como
por deliberacdo da Assembleia. O regulamento da Classe Investida também poder4 ser alterado nos termos
nele previstos, inclusive por deliberacao da assembleia de cotistas da Classe Investida.

Referidas alteragoes ao Regulamento poderao afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas e, por
consequeéncia, afetar a governanca do Fundo e/ou acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Riscos ambientais

Os Imoveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobilidrios que integram indiretamente a
carteira da Classe podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracao de Iméveis sujeitos a riscos decorrentes
de: (i) descumprimento da legislacdo, regulamentacao e demais questoes ligadas a meio ambiente, tais como:
falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacao de suas atividades e outras
atividades correlatas (como, por exemplo, estacao de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacoes,
geracao de energia, entre outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para
a captacao de agua por meio de pocos artesianos e para o lancamento de efluentes em corpos hidricos); falta
de licencas regulatorias para o manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil,
Policia Federal e Exército); falta de autorizacdo para supressao de vegetacdao e intervencao em area de
preservacao permanente; falta de autorizacao especial para o descarte de residuos solidos; (ii) passivos
ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e aguas subterraneas que podem suscitar eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face da Classe Investida, do causador do
dano e/ou dos locatarios solidariamente, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos Imoéveis que
compoem o portfolio da Classe; (iii) outros problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao
dos Imoveis, que podem acarretar a perda de valor dos Imoéveis e/ou a imposicdo de penalidades
administrativas, civis e penais a Classe Investida; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacao ou de
tendéncias de negdcios, incluindo a submissao a restricoes legislativas relativas a questoes urbanisticas, tais
como metragem de terrenos e construcoes, restricoes a metragem e detalhes da area construida, e suas
eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Na hipotese de violacdo da legislacio ambiental - incluindo os casos em que se materializam passivos
ambientais, bem como na hipotese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licencas, outorgas
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e autorizacoes, as empresas e, eventualmente, a Classe Investida e/ou os locatarios podem sofrer sancoes
administrativas, tais como multas, interdi¢cdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de
licencas e revogacao de autorizacoes, sem prejuizo da responsabilidade civil (recuperacao do dano ambiental
e/ou pagamento de indenizagbes) e das sancOes criminais (inclusive em face de seus administradores),
afetando negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Destaca-
se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades potencialmente poluidoras sem
a devida licenca ambiental e causar poluicao - inclusive mediante contaminacao do solo e da agua -, sdo
consideradas infracoes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis,
independentemente da obrigacao de reparacao de eventuais danos ambientais (a exemplo da necessidade de
remediacdo da contaminacdo). Nos exemplos mencionados, as sancoes administrativas previstas na
legislacao federal incluem a suspensao imediata de atividades e multas que podem chegar a R$
50.000.000,00. Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminacao) é propter rem, de modo
que o proprietario ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparacao dos danos
identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacoes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatarios e/ou proprietarios de imoveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive
obtencao de licencas ambientais para instalacGes e equipamentos que nao necessitavam anteriormente. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao ou
renovacao das licencas e autorizacoes necessarias para o desenvolvimento dos negocios dos proprietarios e
dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima
podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos Iméveis. Ainda, em
funcao de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou
alteracOes em tais Imoveis cujo custo podera ser imputado a Classe Investida. A ocorréncia dos eventos acima
pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco de discricionariedade da Gestora na tomada de decisoes de investimento

A aquisicao de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de
informacoes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo
e discricionario atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de decisao de investimentos pelo Fundo,
nos termos do Regulamento, existe o risco de uma escolha inadequada no momento da identificacao,
manutencao e/ou da alienacao dos ativos, ou ainda de nao se encontrar um Ativo para a destinacao de
recursos da Oferta em curto prazo, fatos que poderao gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus
Cotistas.

No processo de aquisicdo de tais ativos, h4 risco de nao serem identificados em auditoria todos os passivos
ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em
ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao
identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento
em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela
Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerao de uma administracao/gestao adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na
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prestacao dos servicos ao Fundo. Falhas ou incapacidade na identificacdo de novos Ativos, na manutencgao
dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienacdo de Ativos, bem como nos
processos de aquisicao e alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus
Cotistas.

8. COTAS

Caracteristicas gerais das Cotas

8.1 As Cotas serao escriturais e nominais e corresponderao a fragoes ideais do patriménio da
Classe, observadas as caracteristicas previstas neste Anexo. O Escriturador sera responsavel pela inscrigao
do nome de cada Cotista no registro de Cotistas.

8.2 A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritas. Desse
modo, os Cotistas somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem,
observadas as condicOes estabelecidas neste Anexo e no respectivo documento de subscricao de Cotas. Caso
nao haja saldo de Cotas subscrito e ndo integralizado ou compromisso de subscricao e integralizacdo de novas
Cotas assumido contratualmente, de forma expressa e por escrito, pelos Cotistas, os Cotistas nao serao
obrigados a realizar novos aportes de recursos na Classe, mesmo na hipotese de o Patrimonio Liquido ser
negativo ou de a Classe nao ter recursos suficientes para fazer frente as suas obrigacoes, observadas as
disposicoes do item 11 da parte geral do Regulamento.

Emissdo das Cotas

8.3 As caracteristicas, os direitos e as condicoes de emissdo, distribuicdo, subscricao e
integralizacdo das Cotas estdo descritos neste item 8 deste Anexo.

8.4 A Administradora, com vistas a constituicao da Classe, fara a Primeira Emissao, para oferta
publica, de até 980.000 (novecentas e oitenta mil) Cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, perfazendo
o montante total de até R$ 98.000.000,00 (noventa e oito milhoes de reais).

8.5 A Primeira Emissao sera realizada nos termos da Resolu¢cao CVM n° 160, sob o rito de registro
automatico, previamente analisado por entidade autorreguladora nos termos do convénio com a CVM, em
regime de melhores esforcos.

8.6 Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas da Primeira Emissao, nos termos dos artigos 73
a 75 da Resolucdo CVM n° 160, sendo o montante minimo de colocacdo no ambito da Primeira Emissao
equivalente a 550.000 (quinhentas e cinquenta mil) Cotas da Primeira Emissdao, no montante de R$
55.000.000,00 (cinquenta e cinco milhdes de reais). Caso atingido tal montante e encerrada a Oferta, as
Cotas da Primeira Emissao remanescentes nio subscritas e integralizadas deverao ser canceladas pela
Administradora.

8.7 Caso a Gestora entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento da Classe, a Administradora, conforme orientacao da Gestora, podera deliberar pela realizagao
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de novas emissoes de Cotas da Classe, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia, desde que limitadas
ao montante maximo de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) (“Capital Autorizado”), sendo
assegurado aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas, o direito de preferéncia na

subscricao de novas Cotas na proporcao da quantidade de Cotas que possuirem na data base a ser indicada
no ato que deliberar pela aprovacao da nova emissao de Cotas. Em caso de existéncia de subclasses, o direito
de preferéncia na subscricao de novas Cotas da subclasse objeto da emissao sera assegurado somente aos
Cotistas da mesma subclasse, conforme aplicavel.

8.8 Na hipotese de emissao de novas Cotas nos termos do Capital Autorizado, o preco de emissao
das Cotas objeto da respectiva oferta sera definido pela Gestora (observada a possibilidade de aplicacao de
desconto ou de acréscimo, a critério da Gestora, conforme o caso), tendo por base: (a) o valor patrimonial das
Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimoénio liquido contabil atualizado do Fundo e o
nimero de Cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, e/ou, ainda, (c) o valor de
mercado das Cotas ja emitidas, com base em data a ser definida nos respectivos documentos das Ofertas.

8.9 Sem prejuizo do Capital Autorizado, os Cotistas poderao, a qualquer tempo, deliberar sobre
novas emissoes de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado, por meio de Assembleia de Cotistas
convocada para esse fim, bem como sobre os respectivos termos e condicées da emissao, incluindo, sem
limitacdo, a rentncia ao exercicio do direito de preferéncia, a possibilidade de subscricao parcial e o
cancelamento de saldo nao colocado apds o encerramento do prazo de distribuicdo. Nestes casos o preco de
emissao devera ser fixado na Assembleia de Cotistas, conforme recomendacao da Gestora. No caso de novas
emissoes de Cotas realizadas nos termos do Capital Autorizado, a critério da Gestora, podera ou nao haver a
possibilidade de cessao do direito de preferéncia pelos Cotistas entre os proprios Cotistas ou a terceiros, desde
que operacionalmente viavel e admitida nos termos da regulamentacao.

8.10 A critério da Gestora, poderd ou nao haver abertura de prazo para exercicio de direito de
subscricao das sobras do direito de preferéncia e de montante adicional, nos termos e condicoes a serem
indicados no ato da Administradora que aprovar a emissao de novas Cotas. Cabera a Gestora, em conjunto
com a Administradora, no instrumento de deliberacdo, no caso de novas emissoes aprovadas dentro do
Capital Autorizado, definir a forma de exercicio do direito de preferéncia, das sobras do direito de preferéncia
e de montante adicional, observados os procedimentos operacionais viaveis e aplicaveis.

8.11 Na hipotese de emissao de novas Cotas por deliberaciao dos Cotistas, o preco de emissao de
novas Cotas e a concessao de direito de preferéncia na subscricao de novas Cotas por Cotistas também devera
ser deliberado pelos Cotistas no ambito da respectiva Assembleia Especial de Cotistas, observado que, em
caso de existéncia de subclasses, o direito de preferéncia na subscricao de novas Cotas da subclasse objeto da
emissao sera assegurado somente aos Cotistas da mesma subclasse, conforme aplicavel.

8.11.1 Fardo jus ao direito de preferéncia que sejam titulares de Cotas na data de corte
indicada na Assembleia Especial de Cotistas que aprovar a nova emissao, conforme o caso.

8.11.2 Cabera a Administradora comunicar os Cotistas a cada nova emissao de Cotas para que
exercam o seu direito de preferéncia, bem como definir a forma de exercicio do direito de preferéncia,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e da Administradora, na qualidade de
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Escriturador, ou de quem vier a substitui-la nessa funcao, nos termos e condi¢oes a serem previstos
no ato da Administradora ou ata da Assembleia Especial de Cotistas, conforme o caso, que aprovar a
emissao de novas Cotas, observados ainda os procedimentos operacionais dos mercados a que as
Cotas estejam admitidas a negociacao.

8.11.3 Caso venha a ser definido na Assembleia Especial de Cotistas que delibere sobre a nova
emissao, os Cotistas poderao ceder o seu direito de preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros, caso
os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicao das referidas Cotas e desde que tal
cessao seja operacionalmente viavel e admitida nos termos da regulamentacao aplicavel, observada a
regulamentacao em vigor e os prazos e os procedimentos operacionais aplicaveis.

8.12 Todas as Cotas assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizacoes, caso aplicavel, observado que, conforme orientacdo e
recomendacdo da Gestora, apds verificado pela Administradora a viabilidade operacional dos prazos e
procedimentos junto a B3, a nova emissao das Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de
distribuicao das Cotas objeto da nova emissao, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissao nao
dardo direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja
devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissao de Cotas, inclusive no que se refere
aos pagamentos de rendimentos e amortizagoes.

8.13 Nao havera limites maximos de investimento na Classe, exceto pelos eventuais limites que
venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta, de modo que a totalidade das Cotas podera ser
adquirida por um tnico investidor, ficando desde ja ressalvado o disposto no item 16 da parte geral do
Regulamento.

Distribuicao das Cotas

8.14 As Cotas serdo objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, a
Administradora e a Gestora, em conjunto com as respectivas instituicoes contratadas para a realizagao da
distribuicdo das Cotas, poderao estabelecer o publico-alvo para a respectiva emissao e Oferta, observado o
quanto disposto na legislacao e regulamentacao vigentes a época da realizacao da respectiva Oferta, em
relacdo a defini¢ao do publico-alvo.

Subscricdo e integralizacao das Cotas

8.15 Por ocasido da subscricao das Cotas, cada Cotista devera assinar (i) Termo de Adesao, no qual
declarara que conhece e esta ciente de todos os termos e condi¢des do Fundo e da Classe, em especial dos
riscos aplicaveis ao investimento nas Cotas; e (ii) documento de aceitacao da Oferta.

8.16 As Cotas serao integralizadas em moeda corrente nacional.
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8.17 As Cotas poderao ser integralizadas, em moeda corrente nacional, por meio (a) da B3, caso as
Cotas estejam depositadas na B3; ou (b) de transferéncia eletronica disponivel (TED) ou outra forma de
transferéncia de recursos autorizada pelo BACEN, na conta de titularidade da Classe.

8.18 Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢Oes de integralizacao constantes do documento
de subscricao, independentemente de notificacao judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo tinico do
artigo 13 da Lei n° 8.668, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo documento
de aceitacgao.

8.19 A cada emissao de Cotas, a Classe podera, a exclusivo critério da Administradora e de acordo
com recomendacao da Gestora, cobrar a Taxa de Distribuicdo Priméria, a qual sera paga pelos subscritores

das Cotas no ato da subscricao priméaria das Cotas.

Negociacdo das Cotas

8.20 As Cotas serao depositadas para (i) distribuicao no mercado primario, por meio do Modulo de
Distribuicao de Ativos (“MDA”); e (ii) negociagcdao no mercado secundario por meio do Fundos21 — Mé6dulo
de Fundos, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO —
BALCAO B3 (“B3” e “Balcio B3”, respectivamente), sendo as negociacies e os eventos de pagamento
liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcao B3. Depois de as Cotas estarem
integralizadas e observados os procedimentos operacionais da B3, os titulares das Cotas poderao negocia-las
no mercado secundario, observados o prazo e as condi¢es previstos neste Anexo.

8.20.1 Caso as Cotas sejam depositadas em bolsa de valores ou mercado de balcao organizado,
cabera exclusivamente ao eventual intermediario verificar se os adquirentes das Cotas sao
Investidores Autorizados, bem como o atendimento as demais formalidades previstas no
Regulamento e na regulamentacao aplicavel.

8.21 As Cotas estardo sujeitas a eventuais restri¢oes de negociacao estabelecidas na regulamentacao
aplicavel, incluindo, sem limitacao, a Resolucao CVM n®° 160.

8.22 Os Cotistas serao os inicos responsaveis pelo pagamento dos custos, tributos ou emolumentos
decorrentes da negociacdo ou da transferéncia das suas Cotas.

9. DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

9.1 Semestralmente, a Administradora distribuira aos Cotistas, independentemente da realizagao
de Assembleia, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, se houver,
apurados segundo o regime de caixa de forma acumulada desde o inicio das operacoes da Classe, conforme

previsto no paragrafo Gnico do Artigo 10 da Lei n® 8.668, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, observado o disposto no item 9.1.1., abaixo.
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9.1.1 A Classe adotara exclusivamente o método do “Lucro Contabil” (regime de competéncia), em
conformidade com as normas contabeis aplicaveis aos fundos de investimento e de forma consistente com o
Oficio-Circular-Conjunto n° 3/2024/CVM/SSE/SNC, de 27 de novembro de 2024, desde que observado o
disposto no item 9.1, acima.

9.2 Havendo disponibilidades, os rendimentos auferidos poderao ser distribuidos aos Cotistas
mensalmente, a critério da Administradora, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao do recebimento
dos recursos pela Classe, a titulo de antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.

9.2.1 Farao jus ao recebimento de qualquer valor devido aos Cotistas nos termos deste Anexo, aqueles
que sejam Cotistas ao final do tltimo Dia Util do més imediatamente anterior & respectiva data do pagamento
dos rendimentos auferidos pela Classe.

9.2.2. Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagoes realizados por meio da B3 seguirao
os seus prazos e procedimentos operacionais, bem como abrangerao todas as Cotas nesta custodiadas
eletronicamente, de forma igualitaria, sem distincao entre os Cotistas.

9.3 Observada a obrigacao estabelecida nos termos do item 9.1, acima, a Gestora podera
decidir/recomendar pelo reinvestimento dos recursos originados com a alienacao dos Ativos, observados os
limites previstos na regulamentacao e legislacao aplicaveis.

9.3.1 O percentual minimo a que se refere o item 9.1, acima serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o referido
minimo estabelecido.

9.4 A Gestora, ainda, podera formar uma reserva de contingéncia para pagamento de despesas
extraordinarias, mediante a retencao de até 5% (cinco por cento) dos resultados da Classe, calculados com
base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano. Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos
gastos rotineiros relacionados a Classe. Os recursos da reserva de contingéncia serao aplicados em cotas de
fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, sendo que os rendimentos decorrentes de tais aplicacoes
poderdo ser incorporados ao valor da reserva de contingéncia, desde que respeitada a distribui¢do minima
referida no item 9.1 acima.

10. EVENTOS DE VERIFICACAO DO PATRIMONIO LIiQUIDO

10.1 A Administradora verificara se o Patrimonio Liquido estd negativo nos seguintes eventos:
(i) qualquer pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe ou da Classe Investida; (ii) inadimpléncia
de obrigacoes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe que representem mais de
10% (dez por cento) de seu Patrimonio Liquido, naquela data de referéncia; (iii) pedido de recuperacao
extrajudicial, proposta de recuperacao judicial, faléncia, intervencao, liquidacao extrajudicial e/ou regime de
administracao temporéaria de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe; (iv) condenacao do Fundo,
da Classe ou da Classe Investida, por decisao judicial, arbitral ou de natureza similar, em montante superior
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a 10% (dez por cento) do Patrimonio Liquido ou do patrimonio liquido da Classe Investida; (v) a ocorréncia
de um evento de avaliagdo ou evento de liquidacao na Classe Investida; ou (vi) outros eventos que a
Administradora identifique e que possam gerar impacto significativo no Patrimonio Liquido ou no
patrimonio liquido da Classe Investida.

10.2 Caso a Administradora verifique que o Patrimonio Liquido ou patrimonio liquido da Classe
Investida esti negativo conforme eventos descritos no item 10.1 acima, deverao ser adotadas as medidas
previstas no item 11 da parte geral do Regulamento.

11. EVENTO DE AVALIACAO
11.1.  Constitui evento de avaliacdo a ocorréncia de qualquer hipotese de Justa Causa (“Evento de

Avaliacdo”).

11.2.  Na ocorréncia de um Evento de Avaliacio, a Administradora devera, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data em que tomar conhecimento de sua ocorréncia, (a) divulgar fato relevante, nos termos do
item 14.2 da parte geral do Regulamento; e (b) convocar a Assembleia para deliberar sobre (i) a destituicao
da Gestora e a eleicado de seu substituto; ou (ii) alternativamente, a liquidacao antecipada da Classe,
observados os quoéruns de deliberacao previstos nos incisos (ii) e (iv), respectivamente, do item 12.1 da parte
geral do Regulamento.

11.2.1.A Gestora devera comunicar a Administradora a ocorréncia de qualquer hipétese de Justa
Causa em até 1 (um) Dia Util contado da data em que dela tomar conhecimento.

11.3. Caso a Assembleia referida no item 11.2 acima delibere pela liquidacao antecipada da Classe, serao
observados os procedimentos previstos no item 12 deste Anexo. Caso a referida Assembleia ndo aprove a
destituicao da Gestora nem a liquidacao antecipada da Classe, a Classe prosseguira regularmente com as suas
atividades.

12. LIQUIDACAO DA CLASSE

12.1. O Fundo sera liquidado por deliberacao da Assembleia especialmente convocada para
esse fim ou conforme demais hipoteses previstas neste Regulamento.

12.2. A Assembleia que determinar a liquidacao do Fundo deve deliberar, no minimo, sobre:

(a) o plano de liquidacao elaborado pelos Prestadores de Servicos Essenciais, em conjunto, de acordo com
os procedimentos previstos no Regulamento; e

(b) o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigacoes dos Cotistas que ndo puderam ser contatados
quando da convocacgao da Assembleia.

12.2.1 Do plano de liquidacao deve constar uma estimativa acerca da forma de pagamento dos valores
devidos aos Cotistas, se for o caso, e de um cronograma de pagamentos.
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12.3. Nas hipoteses de liquidacao da Classe, a Administradora deve promover a divisao de seu patrimonio
entre os Cotistas, na proporcao de suas Cotas, apos o pagamento de todos os custos e despesas, bem como
encargos devidos pela Classe.

12.3.1. O resgate integral das Cotas devera ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data em
que ocorrer um evento de liquidacao antecipada. Na hipotese de liquidagao da Classe por deliberacao
da Assembleia, esta podera definir seu prazo de conclusao.

12.4. A liquidacdo da Classe e o consequente resgate das Cotas serdo realizados, em moeda corrente
nacional, apo6s a alienacao da totalidade dos Ativos integrantes do patrimonio da Classe.

12.4.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisao do montante
obtido com a alienacao dos Ativos pelo nimero das Cotas.

12.5.  Caso nao seja possivel a liquidacao da Classe com a adocao dos procedimentos previstos no item
12.4, acima, a Administradora resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos, fora do ambiente
de negociacdo da B3, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira da Classe e tendo por
parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no item 12.4.1, acima.

12.5.1. A Administradora devera convocar a Assembleia para deliberar sobre os procedimentos de dacao em
pagamento dos Ativos.

12.6. Na hipdtese da Assembleia referida acima nao chegar a acordo sobre os procedimentos para entrega
dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os Ativos do Fundo serdo entregues aos Cotistas mediante a
constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporcao
das Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em circulacdo. Apds a constituicao do condominio
acima referido, a Administradora estara desobrigada em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando autorizada a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

12.7. A Administradora devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido
condominio, na forma do Cédigo Civil Brasileiro.

12.8. O Custodiante continuara prestando servicos de custodia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias,
contado da notificacdo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos
Cotistas indicara a Administradora e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos.
Expirado este prazo, a Administradora podera promover o pagamento em consignacao dos ativos da carteira
da Classe, em conformidade com o disposto no Cédigo Civil Brasileiro.

12.9. No ambito da liquidac¢ao da Classe, respeitado o disposto na Resolucdo CVM n° 175, a Administradora
(a) fornecera as informacoes relevantes sobre a liquidacdo da Classe a todos os Cotistas, de maneira
simultanea e assim que tiver conhecimento, atualizando-as sempre que necessario; e (b) verificara se a
precificacao e a liquidez da carteira da Classe asseguram um tratamento isonémico na distribuicdo dos
resultados aos Cotistas.
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12.10. Nas hipoteses de liquidacdo da Classe, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a
demonstracao da movimentacao do Patrimonio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das dltimas
demonstracoes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao da Classe.

12.11. Devera constar das notas explicativas as demonstracgoes financeiras da Classe analise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condigoes equitativas e de acordo com a regulamentacao
pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

12.12. Apos a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do registro da Classe e
do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

(a) ata da Assembleia que tenha deliberado a liquidacao da Classe, quando for o caso; e
(b) termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento integral aos Cotistas.
13. COMUNICAC()ES AOS COTISTAS

13.1. A divulgacio de informacoes sobre a Classe devera ser abrangente, equitativa e simultanea para todos
os Cotistas.

13.1.1. Considera-se valida toda comunicacdo realizada por meio eletronico (correio eletronico) entre a
Administradora, o(s) distribuidor(es), a Gestora e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de
convocacao de Assembleias, recebimento de votos em Assembleias, divulgacao de fato relevante e de
informacoes da Classe, sendo certo que nao havera o envio de correspondéncias fisicas aos Cotistas.

13.1.2. Caso o Cotista deixe de comunicar a atualizacdo de seu endereco eletronico a Administradora, esta
ficara exonerada do dever de enviar as informacGes previstas na Resolucdo CVM n° 175, no
Regulamento ou neste Anexo, a partir da primeira correspondéncia que for devolvida por incorregao
no endereco informado.

13.1.3. As informacgoes exigidas pela Resolucio CVM n° 175 deverao ser passiveis de acesso por meio
eletronico pelos Cotistas. As obrigacoes de “encaminhamento”, “comunicacao”, “acesso”, “envio”,
“divulgacao” ou “disponibilizacdo” na Resolucao CVM n° 175 serao consideradas cumpridas na data
em que as informacdes se tornarem acessiveis aos Cotistas.

13.1.4. Nas hipoteses em que a Resolucdo CVM n° 175 exigir “atestado”, “ciéncia”, “manifestacao” ou
“concordancia” dos Cotistas, admite-se que estas se deem por meio eletrénico, observado que as

manifestacoes dos Cotistas (i) devem observar os procedimentos aplicaveis descritos neste item 13; e
(ii) as manifestacoes dos Cotistas serao armazenadas pela Administradora.

71

151



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

152



& Fulwood

4 Capital Partners




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

154



Imprimir

Informe Anual
FULWOOD DESENVOLVIMENTO
LOGISTICO I FEEDERFUNDO DE
Nome do Fundo/Classe: INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESP CNPJ do Fundo/Classe: 68.281.552/0001-59
LIMITADA
Data de Funcionamento: 29/10/2026 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BROU3VCTFO005 Quantidade de cotas emitidas: 980.000,00
Fundo/Classe Exclusivo? Nao Coti's?as possuem v i.n culo - Nao
familiar ou societario familiar?
Classificacao: Papel
i 5 Subclassificagdo: Hibrid
ClaSSIﬁca¢a0~ ubclassificagao: Hibrico Prazo de Duracio: Determinado
autorregulaciio: Gestiio: Ativa
Segmento de Atuacgio: Logistica
Data d9 Prazo de 29/10/2030 Engerramento do exercicio 31/12
Duracio: social:
Mercado de negociacio Bolsa Entidade admil}istradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
Nome do Administrador: BANCO DAYCOVAL S.A. CNPJ do Administrador: 62.232.889/0001-90
Endereco: Av. Paulista, 1793, 2° andar- Bela Vista- Telefones: 0300 111 0500
€0: Sao Paulo- SP- 01311200 . (11) 3563-4389
Site: www.daycoval.com.br E-mail: informes.regulatorios@bancodaycoval.com.br
Competéncia: 11/2026
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
11 Gestor: FULWOOD CAPITAL PARTNERS 57.274.715/0001- [Rua Funchal, n® 375, 2° andar, conjunto 21, Vila Olimpia, (11) 2344-2999
" |GESTORA DE RECURSOS LTDA 50 CEP 04.551-060
. 62.232.889/0001- . . ~
1.2 [Custodiante: BANCO DAYCOVAL S.A. 90 Av. Paulista, 1793, Bela Vista, 01311-200. Sao Paulo - SP. [(11) 3563-4389
13 Auditor Independente: ERNST & YOUNG 61.366.936/0001- [Av. Presidente Juscelino Jubitschek, 1909. Vila Nova (11) 2573-3000
"~ |AUDITORES INDEPENDENTES 25 Conceigdo. 04543-907. Sio Paulo - SP.
1.4 |Formador de Mercado: .-
15 Distribuidor de cotas: XP INVESTIMENTOS 02.332.886/0011- [Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, 29° ¢ (11) 4003-3710
"~ |CORRETORA DE CTVM S.A 78 30° andares, Vila Nova Concei¢do, CEP 04543-907
1.6 |Consultor Especializado: ./-
1.7 |Empresa Especializada para administrar as loca¢des: |../-

1.8

Qutros prestadores de servigos':

Nao possui informagdo apresentada.

Investimentos FII

2.1

Descricio dos negocios realizados no periodo

Nio possui informagao apresentada.

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informagodes descritas no item 1.1 com
relagdo aos investimentos ainda nio realizados:

O programa de investimento do Fundo para os exercicios seguintes seguira a politica de investimentos, em conformidade com o regulamento do Fundo.

Analise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

Os resultados do fundo de investimento podem ser consultados diretamente na demonstragdo financeira do fundo (DF). Esta documentagdo estara disponivel
para consulta em: (https:/fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM), e proporciona uma visdo detalhada do desempenho e das
operagdes realizadas ao longo do periodo.

4.2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuacio relativo ao periodo findo

Informagdo ndo apresentada

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira

Informagdo nio apresentada

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM 516 Percentual de

(SIM ou NAO) Valorizagao/Desvalorizagao
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Relagao de ativos imobilidrios Valor (RS) apurado no periodo

Nio possui informagao apresentada.

6.1 [Critérios utilizados na referida avaliacio
Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado ou um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do negécio e dispostas
arealizar a transagdo, sem que represente uma operagao forcada, conforme instru¢do CVM 516, Art. 7° §1°. Os Ativos serdo precificados de acordo com
procedimentos para registro ¢ avaliacdo de titulos e valores mobiliarios, conforme estabelecido na regulamentagéo em vigor (tais como o critério de marcagao a
mercado) e de acordo com o manual de precificagdo adotado pelo Custodiante. O manual esta disponivel para consulta no website:
https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercadocapitais/politicas-manuais-documento
7. |Relagdo de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes
Nio possui informagdo apresentada.
8. |[Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, ndo sigilosos e relevantes
Nao possui informagdo apresentada.
9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Naio possui informagao apresentada.
10. |Assembleia Geral
10.1|Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estariio a disposicio dos cotistas para analise:
Av. Paulista, 1793, 2° andar, 01311200, Sdo Paulo - SP, Bela Vista.
https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais
10.2(Indicacdo dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o envio de
documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para envio de pedido
publico de procuracio.
O Administrador publicara as informagdes especificadas abaixo, na periodicidade respectivamente indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores
(https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais) e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado neste Regulamento.
As informagdes abaixo especificadas serdo remetidas pelo Administrador a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos, e as entidades administradoras
do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagao.
10.3|Descri¢éio das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacdo de consultas formais, se admitidas
em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participaciio a distincia e envio de comunicacio escrita ou eletrénica de voto.
A primeira convocagdo da Assembleia deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo
menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais extraordinarias, contado o prazo da data de envio da convocagdo para os Cotistas. A
Assembleia sera instalada com a presenga de, pelo menos, 1 (um) Cotista. As decisdes em Assembleia deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, observados os quéruns especificos descritos no item 12.1 acima, correspondendo a cada
Cota um voto, ndo se computando os votos em branco. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a
metade das Cotas representadas na Assembleia. Somente poderdo votar na Assembleia, os Cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da
convocagdo da Assembleia, bem como os seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.
10.3|Praticas para a realizagio de assembleia por meio eletronico.
A Assembleia sera realizada de modo parcial ou exclusivamente eletronico, de acordo com o que for informado aos Cotistas na convocagio. Nos termos do
artigo 75 da parte geral da Resolucdo CVM n° 175, somente sera admitida a participacdo presencial dos Cotistas, caso a Assembleia seja realizada de modo
parcialmente eletronico. As deliberagdes da Assembleia poderdo, ainda, ser tomadas por meio de processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido dos
Cotistas.
11. |Remuneraciao do Administrador
11.1|Politica de remuneracio definida em regulamento:
Pela prestagéo dos servigos de administragéo fiduciaria, o Fundo pagara taxa de administrago fixa, correspondente a R$ 4.000,00 (quatro mil reais) por més,
devidos a Administradora a titulo de remuneragdo pelos servigos de administragdo fiduciaria (“Taxa de Administra¢ao”).
Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
0,00 0,00% 0,00%
12. |Governanga
12.1|Representante(s) de cotistas
[Ndo possui informagdo apresentada.
12.2|Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Erick Warner de Carvalho Idade: 46
Profissao: Diretor de Administragao Fiduciaria CPF: 27764653861
E-mail: erick.carvalho@bancodaycoval.com.br Formacio académica: Administracdo de Empresas
Quantidade de cotas detidas Quantidade de cotas do FII
0,00 . 0,00
do FII: compradas no periodo:
Quantidade de cotas do FIT | , Data de inicio na fungio: 01/08/2019
vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os tiltimos 5 anos
[Nao possui informagao
apresentada.
Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos 5 anos
Evento Descriciao
Qualquer condenagio criminal
Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as penas
aplicadas
13. |Distribuicdo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
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% de cotas detido em

Faixas de Pulverizaciao N° de cotistas N° de cotas detidas < <.
relacio ao total emitido

% detido por PF % detido por PJ

Até 5% das cotas 1,00 980.000,00 100,00% 0,00% 0,00%

Acima de 5% até 10%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14.

Transacées a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢cio CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informacdo apresentada.

15

Politica de divulgacio de informacdes

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos & manutencio de sigilo acerca de informacdes relevantes nao
divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

A politica de divulgacdo de ato ou fato relevante do fundo, pode ser consultada através dos links: https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercado-
capitais/informacoes-cotista e/ou https:/fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM

Descrever a politica de negociagio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial
de computadores.

A politica de negociagdo de cotas do fundo, se houver, pode ser consultada através dos links: https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercado-
capitais/informacoes-cotista e/ou https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM
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Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores.

A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o
processo decisorio e quais sao as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto. A Gestora exercera o direito de voto decorrentes dos ativos
integrantes do patrimonio do Fundo, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relagdo aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando,
na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias conforme sua politica de voto. A politica de exercicio de voto
utilizada pela Gestora pode ser encontrada em sua pagina na rede mundial de computadores: https://fulwood.com.br/fulwood-capital-partners. A GESTORA
ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO
DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA
AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

15.4

Relacionar os funciondrios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacdo da politica de divulgacio de informacboes, se for o caso.

O Administrador possui equipes direcionadas para asseguragao do cumprimento da politica de divulgagdo de informagdes do Fundo com segregagdo de fungoes
para elaboragio, validagdo e envio de informagdes.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

As regras e prazos para chamada de capital do Fundo, se houver, estardo previstas nos documentos relativos as ofertas de distribui¢ao de cada emissdo de cotas.

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das despesas do
F11
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Fulwood Desenvolvimento Logistico | Feeder Fll RL
Estudo de Viabilidade

Montante Inicial da Oferta R$ 98.000.000,00 (noventa e oito milhdes de reais)

Cotas 980.000 cotas, preco de emissao de R$ 100,00 por cota

Classificagdo ANBIMA Tipo: Papel Fundos | Gest3o: Ativa | Segmento: Logistica

Gestor Fulwood Capital Partners Gestora de Recursos Ltda.

Coordenador Lider XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Administradora Banco Daycoval S.A.

Data-base das informacgoes 28 de outubro de 2026

1. Introducao

O presente estudo de viabilidade foi elaborado pela FULWOOD CAPITAL PARTNERS GESTORA DE RECURSOS
LTDA. (“Gestora” ou “FULWOOD CP”), gestora da CLASSE UNICA DE COTAS DE RESPONSABILIDADE LIMITADA DO
FULWOOD DESENVOLVIMENTO LOGISTICO | FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, classe Unica de
cotas de responsabilidade limitada (“Classe”) do FULWOOD DESENVOLVIMENTO LOGISTICO | FEEDER FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°® 68.281.552/0001-59 (“Fundo”).

Para realizacdo deste estudo, foram utilizados dados histéricos, dados atuais de mercado, expectativas futuras de
taxa de juros e inflacdo e a expectativa de retorno dos ativos que compde a carteira do Fundo, esse estudo nao
deve ser assumido como garantia de rendimento ou rentabilidade. A Gestora nio pode ser responsabilizada por
eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade do Fundo. Antes de subscrever as cotas do Fundo, os
potenciais investidores devem avaliar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos no “Prospecto Preliminar
da Oferta Publica de Distribuicdo da 12 (Primeira) Emissédo de Cotas da Classe Unica Fulwood Desenvolvimento
Logistico | Feeder Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” (“Prospecto”).

As conclusoes desse estudo ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento e a Gestora ndo pode ser
responsabilizada por eventos que possam afetar a rentabilidade dos cenarios apresentados.

O objetivo do presente estudo é explanar os critérios de aquisicado adotados pela Gestora na alocacdo dos recursos
disponiveis em caixa no Fundo, conforme previstos no regulamento do Fundo e Politica de Investimentos disposta
no anexo descritivo da Classe, além de estimar a viabilidade financeira para as cotas emitidas no ambito da 12
(primeira) emissdo de cotas do Fundo.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaracdes acerca do futuro constantes deste
Estudo de Viabilidade podem nao vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o desempenho do Fundo podem
diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razao, inclusive, dos fatores mencionados acima.
Por conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear nestas estimativas e declaracdes futuras para tomar
uma decisao de investimento. Declaracbes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem
a eventos futuros e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou nio ocorrer. As condicdes da situacdo
financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros poderdo apresentar diferencas significativas se
comparados aquelas expressas ou sugeridas nas referidas declaracdes prospectivas. Muitos dos fatores que
determinarao esses resultados e valores estao além da sua capacidade de controle ou previsdo. Em vista dos riscos

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
Pagina 1 de 16
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e incertezas envolvidos, nenhuma decisdo de investimento deve ser tomada somente baseada nas estimativas e
declaracoes futuras contidas neste documento.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos na secio “Fatores
de Risco” do Prospecto, poderao afetar os resultados futuros do Fundo e poderao levar a resultados diferentes
daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas estimativas contidas neste Estudo de Viabilidade. Tais
estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas, sendo que a Gestora ndo assume a obrigacao de
atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e declaracoes futuras em razao da ocorréncia de
nova informacao, eventos futuros ou de qualquer outra forma. Muitos dos fatores que determinarao esses
resultados e valores estido além da capacidade de controle ou previsao da Gestora.

QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.

O presente Estudo de Viabilidade reflete a visdo da Gestora a época do estudo (data-base a ser considerada 29 de
outubro de 2026). Tais informacdes ndo devem ser interpretadas como rentabilidade garantida ou rentabilidade-
alvo.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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2. Visao Geral do Fundo

Visio Geral do Fundo § Fuiwood

Estrutura do Investimento

= Oportunidade de investimento em cotas de Fll para o desenvolvimento de
galpdes em 2 condominios logisticos, padrdc AAA, segundo
classificagdo da Gestora;

Retorno Alvo e Premissas do Investimento’

IPCA+10,0% 22,7% a 29,6%

Rentabilidade Cota Sénior Rentabilidade Cota Subordinada A*

Até 4 Anos ~23%

Projetos aprovados para inicio, o que tende a reduzir riscos de

Prazo do Fundo Investimento Grupo Fulwood licenciamento;
= Alinhamento entre as partes, com participagio relevante do grupo
Fulwood nos projetos;
Setor de Investimento = Classes de cotas (sénior e subordinadas), atendendo perfis diferentes
de investidores: renda periédica ou ganho de capital;
= Foco no de i um setor resiliente nos

dltimos ciclos econdmicos?;

Ativos localizados no raio de até 30 km de importantes regides
metropolitanas do pais, areas de baixa vacancia e fundamentos
favoraveis, na visdo da Gestora.

Cenario Macroeconémico

= Expectativa de queda de jures nos préximos anos pode criar ambiente
favoravel para o mercado imobiliario;

Exposigdo, na visdo da Gestora, a tendéncias de longo prazo,
incluindo expansao do e-commerce, reconfiguracdo das cadeias de
suprimento e busca por eficiéncia logistica

= Projetos desenvolvidos durante o atual ciclo poderdo ser entregues em

cenario com P de cap rates, na visdo da
Gestora, e com menor oferta de produtos prontos de alta qualidade®;

(1) A EXPECTATIVA DE RETORNO E PROJETADA, COM BASE EM INFORMAGOES CONSIDERADAS CONFIAVEIS PELA GESTORA NA DATA DE ELABORAGAO DESTE MATERIAL PUBLICITARIO, CONFORME DETALHAMENTO QUE CONSTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE ANEXO AD PROSPECTO.
AS EXPECTATIVAS DE RETORNO NAQ REPRESENTAM E NAO DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPGOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAQ DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAQ DE RISCOS ADS COTISTAS. A CLASSE E O FIl
MASTER NAD CONTAM COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER, DA GESTORA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS — FGC. (2) Faixa de rentabilidade nominal (TIR) da cota subordinada A projetada pela
Gestora, com cap rate de saida entre 7,75% e 8,25% a.a. & venda dos ativos entre os meses 30 e 42, contados do inicio do FIl Master; (3) Fonte: Binswanger Preview 4T2025; (4) Fonte: JLL/Erea.

Fulwood Desenvolvimento Logistico | FlIl RL" " Fuiwood

Betim Business Park Sao José dos Pinhais Business Park

24.401,16 m* ABL FIl Master

ABL Total FIl Master?
59.756,50 m*

Aluguel Projetado®
R$ 1,853 milh6es/més

Valor Projetado Portfélio*
R$ 278 milhdes®

Padrao Construtivo®
AAA

-

(1) O PIPELINE £ MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAG APLICADOS PELO Fil MASTER NOS ATIVOS NELE MENCIONADOS. NESTA DATA, NEM A CLASSE NEM O FIl MASTER CELEBRARAM QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHES GARANTA
O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA. OS ATIVOS SAD DE PROPRIEDADE DE PESSOAS LIGADAS A GESTORA, E SUA AQUISICAO DEPENDE DE APROVACAO PREVIA, ESPECIFICA E
INFORMADA EM ASSEMBLEIA DE COTISTAS (SECOES 3.1 £ 3.2 DO PROSPECTQ). NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. (2) ABL Total do Fil Master é referéncia 3
compra de 90,16% de Betim (ABL Total de 39.214,38 m?) e de 73,09% de S0 José dos Pinhais (ABL Total de 33.385,92 m?); (3) O aluguel projetado considera a ABL do FIl Master e uma locagio de RS 30/m? em Betim e de RS 32,5/m? em SIP; (4) Valor do portfélio estimado pela
Gestora, considerando cap rate de 8,00% a.a. (5) OS VALORES PROJETADOS PELA GESTORA, CONFORME DETALHAMENTO QUE CONSTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE ANEXO AQ PROSPECTO, NAO REPRESENTAM E NAQ DEVEM SER CONSIDERADOS, A QUALQUER MOMENTO OU
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAQ DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAQ DE RISCOS AQS COTISTAS. (6) Padrio Construtivo com base na opinidio da Gestora

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Estrutura de Investimento!

Cota Sénior

R$ 98 milhées (43,75% do total) Ap6s construidos e 100% locados, a Gestora projeta um aluguel
! mensal de ~R$ 1,853 milhdes?.
R o _——
N Bentabllldade alvo de_IECA +10,00% a.a. “qul_d_a‘ No valor do investimento da cota sénior, o dividendo inicial mensal
Caréncia de 18 meses para inicio do pagamento de dividendos seria equivalente a R$ 816,7 mil (cupom de 10,00% a.a.)
Nio paga custos da oferta nem do FIl Master que serdo pagos pelas subordinadas.

indice de cobertura da cota sénior: 2,27x°

:r; Para a cota subordinada A, o resultado bruto remanescente
+ projetado pela Gestora é de ~R$ 1,037 milhdes por més (imoveis
o 100% locados)".
ki
g A cota subordinada A recebe somente se a cota sénior receber
B . il
_§ cota subordlnada B toda a sua rentabilidade.
@ R$ 51 milhdes (22,77% do t i il
(22,77% do total) A cota subordinada B tem rentabilidade atrelada ao ganho de
capital na venda dos ativos.
Ganho de capital na venda dos ativos, proporcionalmente & Subordinada A: ~59%
participacéo das cotas subordinadas totais. Subordinada B: ~41%

E RETORN: XO AD PROSPECTO,

EOQFI

3. Fulwood Institucional e Gestao

3.1 GRUPO FULWOOD
30 anos investindo em logistica. Agora, no mercado de capitais.
O Grupo Fulwood é incorporador, administrador e investidor de condominios logisticos desde 1996, com capital

préprio, investidores e parceiros estratégicos, e agora conta com a estrutura e a capilaridade do mercado de
capitais.

Fulwood Capital Partners

Braco de gestao de recursos do Grupo Fulwood, criado para abrir a estrutura do mercado de capitais o mesmo
modelo de investimento em logistica que o Grupo ja executa ha trés décadas com investidores proprios.

Grupo Fulwood'’

30 anos investindo Fulwood Capital Partners?

em Iogistica. Brago de gestao de recursos do Grupo Fulwood, criado para abrir a estrutura do mercado de
Agora, no mercado
de capitais.

capitais 0 mesmo modelo de investimento em logistica que o Grupo ja executa ha trés décadas
com investidores proprios.

Incorporadora, administradora e investidora de condominios 1996
logisticos desde 1996, com capital proprio, investidores e Fundaglo do Grupo Clclo du dusinvestmantos 1° fundo da gestora
Inicio dos investimentos em 8 vendas nos (ltimos 8 anos.

Fil Fuhvood Desenv. Logistico
condominios logsticos, com

parceiros estratégicos — agora, com a estrutura e a capilaridade el 6 ivbidonss prosioL ~RS 850 mi em valor. RS 224 mi, Betim e SJP.
do mercado de capitais.

[ ]
. 2 2 1 .
~880 mil m ativos .
Expansio nacional 2026
S o fiias - istéri Empreendmentas em SP, MG & SC

Empreendimentos desenvolvidos Entregues ao longo da histéria Prajelo em Desenvolimento n PR Nasce a gestora

Administrago de propriedade no RJ Estuturaclo da Fubuood
—_ —_— Capital Partners, brago de

gestdo do Grupo

~880 mil m? ~580 mil m?
Administrados diretamente Em desenvolvimento ?HJA—\TiuL, ZL B
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3.2 FULWOOD ENTRE OS MAIORES PLAYERS DO SETOR EM ABL
Fulwood: Entre os Maiores Players do Setor em ABL' f Fulwood

Considera a ABL estimada em ativos prontos, em desenvolvimento e administrados.
Data base de out/2026 - ABL mi m? ~ .
@ Desenvolvidos

® Capital Estrangeiro

3,80 Atuacdo
ﬁ' apenas em SP
330
A
| =4
4
s |
1,80 1,80 ®©
1,54
1.41 ®
1,06 -
0,74 Y
0.56 048
O O & > o O o &
o kS o o < & 193 2 o~ .
¥ Q\\x\” q@\eg %”é? {(\,\~"° 6\*\"5 R o Bcbé\ 6‘&2 21 Empreendimentos entregues
3 .
2 o A 7 em Desenvolvimento?
IS

Lo

Fonte: Gestora. (1) Dados obtidos em informagdes de sites institucionais das respectivas companhias, exceto para “Fulwood” (dados da Gestora) e “GLP/Marg” (portal Mundo Logistica). Para “Fulwood” e “Sanca”, considera a drea desenvolvida ao longo da histéria, inclusive
ativos vendidos. (2) O HISTORICO DO GRUPO FULWOOD E DA GESTORA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO QU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Em 2026, o Grupo soma 21 empreendimentos entregues e 7 em desenvolvimento, concentrados no eixo SP, MG,
SCe PR.

3.3 TRACK RECORD
Fulwood: Track Record’ § Fulwood'

— e

Pouso Alegre BP (Fase 1) | Minas Gerais GCR Bus. Park (Fase 1) | Santa Catarina Guarulhos Business Park | Sdo Paulo  Infinity Bus. Park (Fase 1) | Minas Gerais Betim Bus. Park (Fase 1) | Minas Gerais
Entrega: 2025 Entrega: 2025 Entrega: 2025 Entrega: 2025 Entrega: 2024

Area do Terreno: 237.805 m* Area do Terreno: 119.714 m? Area do Terreno: 93.703 m? Area do Terreno: 489.917 m* Area do Terreno: 128.292 m*

Area Construida: 33.028 m? Area Construida: 25.911 m* Area Construida: 53.321 m? Area Construida: 40.423 m* Area Construida: 44.164 m*

Parque Logistico Osasco | S3o Paulo Castelo 57 Business Park | Sdo Paulo  Extrema B. Park (Bloco 3) | Minas Gerais Extrema B. Park (Bloco 2) | Minas Gerais Unique Business Park | Minas Gerais.
Entrega: 2024 Entrega: 2023 Entrega: 2022 Entrega: 2021 Entrega: 2021

Area do Terreno: 61.000 m* Area do Terreno: 294.441 m? Area do Terreno: 319.245 m? Area do Terreno: 219.115 m? Area do Terreno: 64.835 m*

Area Construida: 30.397 m* Area Construida: 61.242 m* Area Construida: 100.095 m? Area Construida: 75.200 m* Area Construida: 27.669 m*

(1) O HISTORICO DO GRUPO FULWOOD E DA GESTORA NAD REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO QU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

3.4 HISTORICO DE DESINVESTIMENTOS E TAXA SELIC

O Grupo realizou 8 desinvestimentos nos ultimos 9 anos, com ~R$ 860 milhdes de valor total de venda e, na
visdo da gestora, a trajetéria projetada de queda de juros representa, um “ciclo virtuoso para novos

lancamentos”.
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Historico de Desinvestimentos e Taxa Selic’

Ciclo Virtuoso para
Cotia Novos Langamentos, na
visdo da Gestora®
13,75% Jundiai Business Park

15,00%

Foxconn 13,75% i ¥
\; 8 desinvestimentos
12,2! 13,50%

= Fulwood
P Copital Partners

nos dltimos 9 anos
Extrema Il 11,75% 12,00
Privalia
10,50%
9,25% Colinas | e Il
o
T.00% 6,50% Pq. Osasco
Pouso Alegre
\ Fase 3
Fernzo Dias 450% Extrema BP
Netshoes Tok & Stok
Extrema Mercado Livre @
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026P 2027P 2028P

~R$ 860 mi
de valor total de venda

3.5 RETORNOS HISTORICOS PARA OS INVESTIDORES

Os resultados sao calculados com base nos valores investidos por investidores terceiros em projetos incorporados
pelo Grupo Fulwood, até o momento do seu primeiro desinvestimento.

Retornos Histéricos para os Investidores'

 Fuiwood
Consideragdes
Fernéo Dias Extrema IlI Extrema BP Parque Log Extrema
Netshoes Privalia TokStok Osasco Meli FW5
49% 1% 64% 19! 50%
18 27 83 13 125
Jan 2014 Nov 2017 Fev 2019 Ago 2020 Set 2020
Nov 2019 Jan 2019 Dez 2020 Nov 2024 Dez 2025
28% 19% 15% 9% 12%
23% 89% 60% 16 189
-5,50 p.p. -1,00 p.p -4,50 p.p. +9,25p.p +13,00 p.p
(1) A REN

00U PELO FUNDO GARANTIDOR DE

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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3.6 EQUIPE E GOVERNANCA DE INVESTIMENTOS

Equipe Experiente e Governanga de Investimentos’

Juridico, Compliance e

Diretoria Executiva Gestéo de Ativos = .
Gestao de Riscos

Felipe Ribeiro Lucas Maio

% % % Diretor de Gestao 3 Diretor Compliance 13

Pedro Soares Jeferson Oliveira
Gerente Gerente
Area Administrativa Operacional
Leandro Caputo
Coordenador 2
Anos de Experiéncia
Areas de Suporte Anos de Fulwood
T.l., Marketing, RH

GESTORA, NEM DE
S AQUI INDICADAS

(1) AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DA ESTRATEGIA DE IN
QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPOR DE INVESTIMEN
NAQ SOFRAM ALTERACGES NO LONGO OU CURTO PR ENDO OCORRER AL

TIMENTO DESENVOLVID:
OPRIADAS, IMPLEMENTA
RACOES NAS POLITICAS INTERNAS

OLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAQ DISPONIVEIS PAR
0, ALCANGCAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAQ HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAS

ORA COM BASE EM
\TEG

Gilson Schilis - CEO & Fundador

Formado em Administracdo de Empresas pela FAAP. Iniciou sua carreira como auditor na Ernst & Young, e
posteriormente na Abril S/A. Em 1991, fundou a Injepet Embalagens, indUstria de garrafas PET, vendida apds nove
anos para a canadense Amcor, onde assumiu a presidéncia do conselho de administracao por dois anos e meio.
Fundou o grupo Fulwood em 1996, acreditando no crescimento do setor de galpdes e condominios logistico-
industriais. Ao longo de sua trajetéria como CEO, liderou a consolidacdo de um portfélio com mais de 1.500.000
m? entre areas efetivamente construidas, em desenvolvimento e na administracio de propriedades logisticas.

Mariana Viotti - Diretora Financeira

Formada em Engenharia Quimica pela FAAP, com cursos de especializacdo em Administracao de Empresas pela
Fundacao Getulio Vargas (FGV) e em Financas e Economia, realizados no UBS (Suica) e no Citibank (Nova York).
Iniciou sua trajetodria profissional em 2007 no departamento de Suprimentos da Corn Products Brasil (Ingredion).
Em 2008, passou a integrar a Fulwood, onde participou e coordenou o desenvolvimento de mais de 20
empreendimentos logisticos. Atua de forma estratégica na gestao das areas administrativa, financeira e comercial,
contribuindo para a estruturacdo e o crescimento da Companhia.

Fernando Schilis - Diretor Novos Negdcios

Formado em Administracdo de Empresas pela FAAP. Iniciou sua trajetéria profissional em 2010 na Hera
Investimentos, corretora ligada a XP Investimentos. Em 2011, passou a integrar o time da Fulwood, atuando
inicialmente nas areas de Relacdes com Investidores, Property Management e Gestao de Facilities. Atualmente, é
diretor das areas Comercial e de Novos Negocios, sendo responsavel pelo desenvolvimento estratégico do
portfélio e relacionamento com clientes e parceiros.

Felipe Ribeiro - Diretor de Gestao

Graduado em Engenharia Civil, com pés-graduacao em Financas Corporativas pela FGV/RJ, além de ser detentor
da certificacdo ANBIMA - CGE. Iniciou sua trajetéria profissional na area de construcao civil, e ingressou no
mercado imobiliario institucional por meio do programa de trainee da CBRE, onde atuou por 7 anos, tendo atuado
na sequéncia como Gestor de FlIs na Rio Bravo, por 5 anos. Desde 2026 atua como Diretor de Gestao na Fulwood
Capital Partners, sendo responsavel pela definicao e execucao das politicas de investimento, supervisao da gestao

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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de carteiras e participacdo nos processos decisérios estratégicos relacionados a estruturacio e gestao de veiculos
de investimento imobiliario.

Lucas Maio - Diretor Compliance

Graduado em Direito pela Universidade Presbiteriana Mackenzie, com especializacdes em Direito Imobiliario
Empresarial e em Compliance Empresarial, além de ser detentor da Certificacdo Profissional de Compliance
Anticorrupcao (CPC-A). Possui 19 anos de experiéncia, sendo 13 na area juridica/compliance, com passagens pela
GR Properties e pela HSI Investimentos, tendo atuado na sequéncia como Gerente Juridico e Diretor de
Compliance na ARC Capital e, por 6 anos, como Sécio e Diretor Juridico, de Compliance e Riscos na Alianza
Investimentos. Desde 2026 atua como Diretor Juridico na Fulwood Capital Partners, sendo responsavel pelos
assuntos regulatérios e de compliance da gestora e dos veiculos sob gestao.

Leandro Caputo - Coordenador

Possui 19 anos de experiéncia no setor imobiliario, com atuacido focada em controladoria, planejamento financeiro
e suporte estratégico a tomada de decisao. Ao longo de sua carreira, acumulou passagens por diferentes empresas
do setor, com atuacdo em gestao financeira aplicada a empreendimentos imobiliarios e logisticos. Atualmente,
atua como Diretor de Controladoria, sendo responsavel pela estruturacdo de processos financeiros,
acompanhamento de resultados e apoio a estratégia de crescimento da Companhia, com interface com as areas
de negécios e lideranca executiva.

4. Pipeline e Fundamentos das Operacoes

4.1 TESE DE INVESTIMENTO - MERCADO LOGISTICO NO BRASIL

e Mesmo com cendrio de juros altos e com elevado volume de novas entregas, o mercado de condominios
logisticos registrou absorcao liquida positiva, com a menor taxa de vacancia e a maior média de valores de
locacdo na base histérica dos ultimos 9 anos.

e Ainda assim, a proporcao de area locavel por habitante é quase 8 vezes menor do que a média de paises
selecionados, e cerca de 5 vezes menor do que a de paises emergentes, como o México.

Tese de Investimento f Fulwood'

Mesmo com cenario de juros altos e com elevado volume de novas entregas, o mercado de condominios logisticos registrou absorgéo liquida positiva em todos os
anos da série, com a menor taxa de vacéncia e maior média de valores de locagao na base histérica dos ultimos 9 anos.

Ainda assim, a proporgao de area locavel por habitante ainda é quase 8 vezes menor do que a média de paises selecionados, e cerca de 5 vezes menor do que de
paises emergentes, como o México.

Mercado Logistico no Brasil® ABL Logistico em m? por Habitante?

I Novo Estoque (m?) Vacancia (%)

4 Absorgao Liquida (m = Prego Pedido (RS$/m?)
29,51
26,57
3 2512
l 2354
214
g 18,82 2028
o LD 1885 18,62
1844 159 .
Média 1,42
1,20
125 d
b 0,90 0,85
Lzl 0,60
73
I I =
-
2017 2018

MilhGes

Estados Holanda Alemanha Franga Poldnia  México Reino Espanha Brasil
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 Unidos Unido

(1) Fonte: Binswanger 4T2025; (2) Grafico elaborado pela Gestora, com base em: CBRE México 4T2025 — inventario industrial & logistico, Townsend Group 372025 — EUA & Europa, estoque logistico total, Binswanger Brasil 172026 —
Condominios A+/A e Latin America Overview JLL 2025,
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4.2 TESE DE INVESTIMENTO - E-COMMERCE E LOCALIZACAO

e Em relacdo a ocupacido dos condominios, os trés maiores ocupantes sao empresas de e-commerce, as
quais, segundo projecoes de mercado, devem seguir com crescimento significativo nos préximos anos e,
por consequéncia, demandar o desenvolvimento de novos empreendimentos, na visao da Gestora.

e Com uma maior demanda por entregas rapidas, as areas préximas as regides metropolitanas tendem a
seguir com maior demanda e valores de locacao elevados nos préximos anos, na visao da Gestora.

Tese de Investimento f Fulwood

» Em relagdo a ocupagdo dos condominios, os trés maiores ocupantes sdo empresas de e-commerce’, as quais, segundo proje¢des de mercado?, devem seguir com
crescimento significativo nos préximos anos e, por consequéncia, demandar o desenvolvimento de novaos empreendimentos, na visdo da Gestora.

Com uma maior demanda por entregas rapidas, as dreas proximas as regioes metropolitanas tendem a seguir com maior demanda e valores de locacao elevados
nos proximos anos, na visao da Gestora.

Faturamento do e-commerce e Projecdes? Evolucdo do Preco Pedido por Raio*

M Faturamento do E-Commerce (RS Bi)
Participagéio no Varejo (%)

R$/m? por més

rojetad®
025 realizad®: 20‘16-‘2.0?_9 P

com pOSt® 7,019-1

15 km - S0 Paulo

483 30 km - Dutra-Senna

30 km - Anhanguera-Bandeirantes _ 27,4
A— s

cresciment® ous

8,6%

420
9,0% o
5
8,2% ”
81% o 8,0% 30 km - Castelo Branco
292
6,0% 30 km - Raposo-Régis
236
204 " .
170 186 30 km : Anchieta-Imigrantes
) 151
50 126 70 km - Anhanguera-Bandeirantes | 22,7
I I I 70 km - Ferngo Dias | 208
70 km - Castelo-Régis | 23,9
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
(1) Fonte: JLL, via Exame, 2025; (2) Fonte: ABComm — acessado em 23/10/2026; (3) AS PROJEGOES APRESENTADAS SAO BASEADAS EM INFORMACOES CONSIDERADAS CONFIAVEIS PELA GESTORA NA DATA DE ELABORACAO DESTE MATERIAL PUBLICITARIO E NAQ REPRESENTAM E

NAO DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPATESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAD DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAQ DE RISCOS ADS COTISTAS. (4) Fonte: Referéncia ao Raio do centro de 530 Paulo — Valores do
172025 Cushman Emerging Trends.

4.3 PIPELINE: BETIM BUSINESS PARK - FASE 2

Betim Business Park (Fase 2)’ f Fuiwood

Regido Metropolitana de Belo Horizonte
» - o

o -
? _. Minas Gerais: 2° Maior Mercado de Condominios
/ Ty Logisticos do Pais

Estoque Nacional de Condominios Logisticos

o @
E &
o 3
] =
-
=
o
& =
= 5
I 4
SP MG RJ PE ES Sc PR BA RS CE
namento Estra Fonte: Binswanger Brazil 372025
o~
et )
Aerédromo de Rodoanel Aeroporto de  Rio de Janeiro Sao Paulo w { ABL Total 445.716 m*
Inhotim Confins ,t\\
2km 10 km 48 km 340 km 470 km Taxa de Vacancia ~ 070%

*Distancias em linha reta Fonte: Sempre Negocios Imobiliarios 4T2025

(1) © PIPELINE £ MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAD APLICADOS PELO FIl MASTER NOS ATIVOS NELE MENCIONADOS. NESTA DATA, NEM A CLASSE NEM O Fil MASTER CELEBRARAM QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHES GARANTA
O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA. OS ATIVOS SAO DE PROPRIEDADE DE PESSOAS LIGADAS A GESTORA, E SUA AQUISICAD DEPENDE DE APROVAGAO PREVIA, ESPECIFICA E
INFORMADA EM ASSEMBLEIA DE COTISTAS (SECOES 3.1 E 3.2 DO PROSPECTO). NAD HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Betim Business Park (Fase 2)' f Fuiwood

ABL TOTAL PARTIL‘IPAQAO Fll
39.214,38 m*  90,16%

PRAZO DE OBRA®

LOGAGAO ESTIMADA*

~12 Meses R$ 30/m? AAA

CLASSIFICAGAO®

{1) O PIPELINE E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAQ APLICADOS PELO Fil MASTER NOS ATIVOS NELE MENCIONADQS. NESTA DATA, NEM A CLASSE NEM O FIl MASTER CELEBRARAM QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHES GARANTA
O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZACAQ DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA. OS ATIVOS SAO DE PROPRIEDADE DE PESSOAS LIGADAS A GESTORA, E SUA AQUISICAO DEPENDE DE APROVACAQ PREVIA, ESPECIFICA E
INFORMADA EM ASSEMBLEIA DE COTISTAS (SECOES 3.1 E 3.2 DO PROSPECTO). NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. (2) Imagens meramente ilustrativas, que
podem nio corresponder a ativos integrantes ou a serem integrados a carteira do Fil Master. (3) Prazo de obra estimado pela Gestora e com base em proposta recebida de construtora; (4) Valor de locagio estimado pela Gestara; {5) Classificagio na visio da Gestora.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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4.4 PIPELINE: SAO JOSE DOS PINHAIS BUSINESS PARK - FASE 1

Sao José dos Pinhais Business Park (Fase 1)’

Regido Metropolitana de Curitiba

Parana: Menor Taxa de Vacancia e Maior Média de
Precos de Locagdo em Toda a Regiao Sul do Pais

Taxa de Vacéncia (%)

8.20% L)
6.80%
2,60%
Parana Santa Catarina Brasil Rio Grande do Sul

Faixa Preco Pedido (R$/m?)

o = RS$32,80 R$32,00
Posicionamento Estratégico m——

RS$30,00 R$26,00
Parque Aeroporto Porto Florianépolis Sé&o Paulo RS25,00
Industrial Afonso Pena Paranagua
R$18,00
2km 15 km 65 km 230 km 350 km
PR sC RS

Distancias em linha reta Fonte: Binswanger Brazil 372025

(1) © PIPELINE £ MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO APLICADOS PELO Fil MASTER NOS ATIVOS NELE MENCIONADOS. NESTA DATA, NEM A CLASSE NEM O FIl MASTER CELEBRARAM QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHES GARANTA
O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZACAD DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA. OS ATIVOS SAO DE PROPRIEDADE DE PESSOAS LIGADAS A GESTORA, E SUA AQUISICAO DEPENDE DE APROVAGAO PREVIA, ESPECIFICA E
INFORMADA EM ASSEMBLEIA DE COTISTAS (SECOES 3.1 E 3.2 DO PROSPECTO). NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE.

P Capiral Parmers

Projeto Fase 1 SJP Business Park?

Sédo José dos Pinhais Business Park (Fase 1)’

Fase 1
(Aquisicéo FIl)

Isolamento Térmico

ABL TOTAL

33.385,92 m?

PRAZO DE OBRA®

~12 Meses

LOCAGAO ESTIMADA*

R$ 32,5/m?

PARTICIPACAO FlI

73,09%

CLASSIFICAGAO®

AAA

12m

Capacidade do
piso: 6 ton/m?

Pé direito livre: J))E

Sistema de
Sprinklers: J4

(1) O PIPELINE E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAD APLICADOS PELO FIl MASTER NOS ATIVOS NELE MENCIONADOS. NESTA DATA, NEM A CLASSE NEM O FIl MASTER CELEBRARAM QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHES GARANTA
© DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA. OS ATIVOS SAO DE PROPRIEDADE DE PESSOAS LIGADAS A GESTORA, E SUA AQUISICAO DEPENDE DE APROVACAO PREVIA, ESPECIFICA E
INFORMADA EM ASSEMBLEIA DE COTISTAS (SECOES 3.1 E 3.2 DO PROSPECTO). NAQ HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR O RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. (2) Imagens meramente ilustrativas, que
podem no corresponder a ativos integrantes ou a serem integrados 4 carteira do Fil Master. (3) Prazo de obra estimado pela Gestora, com base em proposta recebida de construtora, pendente da aprovago final para construgéo. O projeto jd possui licenca para inicio da
terraplenagem; (4) Valor de locagdo estimado pela Gestora; (5) Classificagio na visao da Gestora.

5. Estudo de Viabilidade e Sensibilidade

5.1 ESTRUTURA DA OPERACAO
A operacao funciona em dois niveis (estrutura feeder/master):
¢ O Investidor Publico Geral investe no Fulwood Desenvolvimento Logistico | Feeder Fll RL (objeto desta

Oferta), com R$ 98 milhoes. A Classe aplica, no minimo, 95% do seu patriménio liquido em Cotas Seniores
do FIl Master.

e As Cotas Séniores (R$ 98 milhdes) sdo subscritas no Fulwood Desenvolvimento Logistico | Fll RL (FlI
Master), cujo patrimodnio inicial € de R$ 224 milhoes.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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e O Investidor Profissional e o Investidor Fulwood subscrevem as Cotas Subordinadas do Fll Master (R$ 126
milhdes), em oferta propria destinada exclusivamente a investidores profissionais.

e O FIl Master participa de duas sociedades de propdsito especifico: a FWCP 1 Emp. Imob. Ltda. (57%), que

detém 90,16% do Betim Business Park - Fase 2, e a FWCP 2 Emp. Imob. Ltda. (43%), que detém 73,09%
do Sao José dos Pinhais Business Park - Fase 1.

Estrutura da Operagao’ § Fulwood

Investidor Investidor Investidor
Piblico Geral Profissional Fulwood
¥

Fulwood Desenv. Logistico | Feeder Fll RL Cotas Subordinadas
RS 98 milhGes R$ 126 milhBes.

Cotas Séniores
RS 98 milhdes

Fulwood Desenvolvimento Logistico | FIl RL
RS 224 milhges

£1 57% 43% —
FWCP 1 FWCP 2
Emp. Imob. Ltda. Emp. Imob. Ltda.
90.;E9€ 73,(‘79%
Betim Business Park S&o José dos Pinhais Business Park
Fase 2 Fase 1

ER NOS ATIVOS NELE MENCIONADOS. NESTA DATA, NEM

R INSTRUMENTO VINCULANTE QUE L
TES DA OFERTA. OS ATIv DE PROPRIEDADE €

PENDE DE APROVACAO PREVIA,

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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5.2 COTA SENIOR: MECANISMOS DE PROTEGAO

Cota Sénior: Mecanismos de Protecao’

Cash Sweep Valor dos Ativos

O objetivo do FlIl Master estd no desenvolvimento dos Valor das Cotas Séniores
o ativos, locagdo e venda do portfélio com ganho de
capital em um prazo de até 4 anos.

R$ 98 milhoes

Participagdo Sénior no PL

44%

Patriménio inicial do FIl Master

R$ 224 milhoes

Os ativos podem ser vendidos juntos ou separadamente,

e havendo o mecanismo chamado de cash sweep, com
objetivo de destinar todo o resultado auferido para
pagamento aos cotistas.

Subordinagao: +56%
|

Valor das Cotas Séniores
Assim, ao vender os ativos, o FIl Master ndo podera R$ 98 mllhoes
reinvestir os valores recebidos, mas sim devolver o 0
capital. Projecédo Valor de Mercado? 35 /o
(Ativos Prontos e 100% Locados)

R$ 278 milhoes

= Raz&o Sénior / Ativos (LTV)

{1) A EXPECTATIVA DE RETORNO E PROJETADA, COM BASE SIDERADAS CONFIAVEIS PELA GESTORA NA DATA DE ELABOR.
DE RETORNO NAQ REPRESENTAM E NAO DEVEM SER CONSIDERAD: UALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTES|
NTAM COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER, DA GESTORA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU

M INFORMACOES C:

L PUBLICITARIO, CONFORME DETALHAMENTO QUE CONSTA NO ESTUD:
GARANTIA QU SUGESTAQ DE RENTABILIDADE FUTUR, DE ISENCAQ
FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS— FGC. (2) Valor do portfilio ado pela Gestora, considera

5.3 DINAMICA DAS COTAS SENIORES

Dinamica das Cotas Séniores' § Fulwood'

> O valor da cota patrimonial tende a aumentar > Apos o periodo de caréncia esta previsto o inicio da > Com a venda dos ativos, prevista em até 4 anos, a
com o tempo, a medida que esta cota & distribuicao dos dividendos. Como o valor da cota expectativa é que o investidor também receba o
corrigida pelo IPCA mensal e nao paga patrimonial tende a aumentar com a inflagéo, o valor principal, com o IPCA Acumulado.
custos da oferta e do FIl Master. nominal pago em dividendos também tende a > Durante o periodo de caréncia, a rentabilidade-alvo

aumentar no tempo, buscando manter o dividend de IPCA + 10% a.a. é capitalizada e maximiza o
yield de 10,0% a.a. valor total a ser recebido pelo investidor.
Comportamento Cota Sénior Dividendo Mensal e Dividend Yield Composigéo do Retorno Total

R§180 Cota Sénior (Base R$ 100)

R$170 T 15,99

R$160 22,61

R$150 31,28

R$140 mmm Dividendo Mensal Sénior

R$130 ~—DY Sénior (a.a.) 100:00

R$120

R$110

R$100

PP DD PP PP P PSS
&S TS SIS .||||
& Do P
mDividendo  Cota Acruada FISELLLFLPFLLLLEELS

Principal Dividendos IPCA Juros Capitalizados

CONFORME PREMISSAS ADOTAI
E ISENGAO DE RISCOS A
d

OMO

A, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPGTE
£S E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICA

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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5.4 COTA SENIOR: DIFERENCIAIS DA ESTRUTURA

Cota Sénior: Diferenciais da Estrutura’

Expectativa de 4 anos para devolugao
do capital. Principal + inflagdo acumulada
e dividendos capitalizados no periodo.

Estrutura desenhada para capturar o efeito
dos juros compostos. A capitalizagao dos
dividendos durante a caréncia aumenta o
valor total esperado pelo investidor.

» Em valor de mercado o LTV (Loan-fo-
value) da cota sénior é de cerca de 35%,
na visdo da Gestora, considerando o valor
de mercado dos ativos prontos. Ou seja,
apds construidos, os empreendimentos
somariam quase 3 vezes o valor das cotas
séniores.

(1) A EXPECTA

S DE RETORNO NAO REPRESENTAM E NAQ DEVEM SER CONSIDERADAS

5.5 FLUXO DE CAIXA DO FIl MASTER

Fluxo de Caixa do Fll Master’

TIVA DE RETORNO E PROJETADA, COM BASE EM INFORMAGOES CONSIDERADAS CONFIAVEIS PELA GESTORA
A QUALQUER MOMENTO OU
CONTAM COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER, DA GESTORA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO G

= F
14

Capital Partners

Na visdo da Gestora, o fluxo da cota sénior
funciona como dinamica semelhante a de
Renda Fixa, com rentabilidade alvo de
IPCA +10,0% a.a.

> Corregao pela inflagao. A rentabilidade-
alvo de 10,0% é em termos reais, ou seja,
os resultados esperados crescem no tempo
de acordo com a inflag&o.

A cota sénior serd “dona” dos ativos
logisticos. Isso significa que o FIl Master
j& nasce com participagao nos
empreendimentos, por meio de SPEs,
sendo esta cota sénior a preferencial no
recebimento dos resultados operacionais
dos projetos.

A cota sénior representa 44% do total do
FIl Master, ou seja, tem um “colchao” de
subordinagdo de 56% das cotas
subordinadas.

A cota sénior nao paga custos da oferta.
O investidor recebe o dividendo mensal
(apés caréncia) e vé sua cota sendo
acrescida com a inflagdo do periodo. As
cotas subordinadas absorvem primeiro
as eventuais remarcagoes, até o limite
de seu valor.

NA DATA DE ELABORAGAO DESTE MATERI,
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROME:

L PUBLICITARIO, CONFORME DETALHAMENTO QUE CONSTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE ANEXO A
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAQ DE RISCOS AOS COTISTA
ANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

i F
14

Capital Partners

Fll Master (224.000.000)
SR DORSE S ug iy Cap Rate de Saida: 8,00% a.a.
Tributos e Registros (5.976.829) = . ~
Estruturag#o e Distribuigio (6.671.766) Saida: Més 48
Caixa Inicial (3.994.143)

Fluxo de Caixa (R$) Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4

Fluxo de Caixa Operacional 5.939.246 21.793.212 22.511.411 24.404.278
Geragao Operacional dos Ativos (262.929) 23.358.817 24.529.004 25.758.002
Taxa Administrago e Gestao (2.464.629) (2.860.027) (2.951.897) (3.027.950)
Demais Receitas/Despesas 8.666.804 1.294.421 034.273 1.674.227

Venda dos Ativos 333.095.869

Saldo de Caixa 10.000.370

Fluxo de Caixa (RS)

Cota Sénior (98.000.000) = 5.834.187 12.105.028 148.548.815
Cota Subordinada A - 15.892.043 10.406.443 135.061.189
Taxa de Performance . . . (8.494.939)
Cota Subordinada A (Apés Pfee) (75.000.000) - 15.892.043 10.406.443 126.566.250
Cota Subordinada B - - - 83.890.513
Taxa de Performance - - B (609.746)
Cota Subordinada B (Apés Pfee) (51.000.000) = o c 83.280.767

(1) A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOT,
GARANTIA OU SUGESTAQ DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCO!
(premissas do estudo de viabilidade da G valo
dos ativos no més 48, com cap rate de sai

ominais, consolidados por ano; IPCA projetado de 5,01% a.a.; taxa de administragio
) TIR real da cota sénior, para investidor pessoa fisica, conforme premiss

AS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELA GESTORA, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
S AOS COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL PUBLICITARIO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E 05 RESULTADOS REAIS PODERAD SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES, Cri

rta suportad s cotas subordinadas;

bordinada A, antes de impostos e apos a ta:

,2% a.a., taxa de gestio de 1,0% a.a s gerais de 0,3% a.a,; custos da

e performance.

e tributag3o adotada pela Gestora; (3} TIR nomina

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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5.6 COTAS SUBORDINADAS
Cotas Subordinadas § Fulwood
56% de Subordinagao Cot.as
Cota Sénior (IPCA + 10,00%) Subordinadas
RS 98 milhdes R$ 126 milhdes

A partir do inicio do pagamento de
dividendos a cota sénior, mensalmente Subordinada A Subordinada B
sera pago a subordinada A a diferenga o o
entre o total dos resultados e o cupom R$ 75 milhces R$ 51 milhdes

da sénior (IPCA + 10,00%);

Mensalmente sera pago a subordinada A
a diferenca entre o total dos resultados e
0 cupom da sénior.

Havera distribuigao do ganho de capital
da venda dos ativos (proporcional a
Subordinada B).

5.7 COTA SUBORDINADA A: SENSIBILIDADE DE PRAZO E CAP RATE NA VENDA

Cota Subordinada A' § Fulwood

Sensibilidade de Prazo e Cap Rate na Venda (TIR Nominal)

> A tabela apresenta o retorno final das cotas subordinadas A, com a venda dos ativos ocorrendo simultaneamente e apoés o
pagamento da taxa de performance.

Retorno Liquido Cap Rate (% a.a.)

(TIR Nominal)
8,00%

36,2% 33,5% 30,9% 28,4% 26,1%
31,6% 29,6% 27,6% 25,7% 23,9%
28,6% 27,0% 25,4% 23,9% 22,5%
26,6% 25,2% 23,9% 22,7% 21,5%
25,0% 23,9% 22,8% 21,7% 20,7%

Fonte: Elaborado pelo Gestor

6. Notas Gerais

A viabilidade financeira de uma captacdo de recursos para um Fundo Imobilidrio esta diretamente ligada com a
capacidade do Gestor de investir tais recursos, sempre respeitando a Politica de Investimentos do Fundo, bem como
seu perfil de risco.

A RENTABILIDADE ESPERADA INDICADA ACIMA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE, TRATANDO-SE APENAS DE ANALISE
DO GESTOR SOB A OTICA E PREMISSAS INDICADAS NO PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE AS QUAIS PODERAO NAO
SE REALIZAR, NAO EXISTINDO QUALQUER GARANTIA, POR PARTE DO GESTOR, QUANTO A OBTENGAO DA
RENTABILIDADE ESPERADA.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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ESTUDO DE VIABILIDADE | Fulwood Desenvolvimento Logistico | Feeder FIl RL

As premissas adotadas neste Estudo de Viabilidade representam mera expectativa de rentabilidade do Fundo com
base nos rendimentos das participacdes societarias para desenvolvimento imobiliario potencialmente adquiridos. O
Estudo de Viabilidade nao pretende estimar qualquer valorizacdo no preco de mercado da cota do Fundo. Tal Estudo
de Viabilidade nao deve servir de forma isolada como base para a tomada de decisdo quanto ao investimento no
Fundo.

S3o Paulo, 29 de outubro de 2026.

felipe.ribeiro@fulwoodcp.com.br
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MODELO DE PROCURACAO DE CONFLITO DE INTERESSES

PROCURACAO

Por este instrumento particular de procuracdo (“Procuracdo” ou “Procuracdo de Conflito de
Interesses”), INOME], [nacionalidade], [profissdo], residente e domiciliado na cidade de [¢], estado de
[#], na [e], portador da Cédula de Identidade n? [¢], expedida pela [¢], e inscrito no CPF sob 0 n2 [e]
{oU} [RAZAO SOCIAL], com sede na cidade [¢], estado [¢], na [¢], inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n2 [¢], devidamente representada por seu[s] representantels] legallis]
abaixo assinado[s] (“OUTORGANTE”), na qualidade de Investidor da Oferta (conforme definidos no
Prospecto) da CLASSE UNICA DO FULWOOD DESENVOLVIMENTO LOGISTICO | FEEDER FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, classe Unica de cotas de
responsabilidade limitada do FULWOOD DESENVOLVIMENTO LOGISTICO | FEEDER FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario
inscrito no CNPJ sob o n? 68.281.552/0001-59 (“Classe” ou “Fundo”, respectivamente), administrada
pelo BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o n¢
62.232.889/0001-90, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragdo
de carteiras de valores mobilidrios, na categoria de administrador fiducidrio, nos termos do Ato
Declaratério CVM n? 17.552, de 5 de dezembro de 2019, na qualidade de administradora
(“Administradora”), e gerida pela FULWOOD CAPITAL PARTNERS GESTORA DE RECURSOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de S3ao Paulo, Estado de S3do Paulo, na Rua Funchal,
n2 375, 22 andar, conjunto 21, sala 2, Vila Olimpia, CEP 04551-060, inscrita no CNPJ sob o n?
57.274.715/0001-50, devidamente autorizada a prestacdo dos servicos de administracdo de carteira
de titulos e valores mobilidrios na categoria “gestor de recursos”, por meio do Ato Declaratdrio
expedido pela CVM n2 25.537, de 22 de julho de 2026, na qualidade de gestora (“Gestora”), nomeia e
constitui [*] (“Procuradores”), nos termos do Anexo IV do “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de
Distribuicdo da 12 (Primeira) Emisséo de Cotas da Classe Unica do Fulwood Desenvolvimento Logistico
| Feeder Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” e/ou do “Prospecto Definitivo
da Oferta Publica de Distribuicdo da 12 (Primeira) Emisséo de Cotas da Classe Unica do Fulwood
Desenvolvimento Logistico | Feeder Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” (em
conjunto e indistintamente, o “Prospecto”), outorgando-lhes os poderes para, isoladamente e em
nome do OUTORGANTE:

(1) representar e votar em nome do OUTORGANTE, enquanto Cotista, na Assembleia de Conflito de
Interesses (conforme abaixo definida), a ser realizada por meio de consulta formal, conforme
orientagdo de voto abaixo formalizada, para DELIBERAR sobre as matérias descritas abaixo;

(2) assinar a manifestacdo de voto no ambito da consulta formal referente a Assembleia de Conflito
de Interesses, dentre outros documentos correlatos e suas respectivas formalizagdes, como se o
OUTORGANTE estivesse presente na Assembleia de Conflito de Interesses e os tivesse praticado
pessoalmente; e

(3) praticar todos e quaisquer atos necessarios a efetivacdo dos itens (1) e (2) acima, conforme
orientagao de voto abaixo formalizada.

DESCRIGAO DO CONFLITO DE INTERESSES E DA ORIENTAGCAO DE VOTO

A aquisicdo, a aplicacdo e a alienag¢do, pelo FULWOOD DESENVOLVIMENTO LOGISTICO | FUNDO DE
INVESTIMENTO [IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n2
68.281.456/0001-00 (“FIl_ Master”), de ativos em situacdo de potencial conflito de interesses, nos
termos dos artigos 31 e 32, inciso IV, do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM 175, dependerao de
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aprovacgdo prévia, especifica e informada dos cotistas do FIl Master, reunidos em assembleia de
cotistas (“Assembleia de Conflito de Interesses do Fll Master”).

Nesse sentido, apds o encerramento da Oferta, a Administradora convocard Assembleia, a ser
realizada por meio de consulta formal (“Assembleia de Conflito de Interesses”), para deliberar sobre
as seguintes matérias:

(a) aplicacdo, pela Classe, exclusivamente para fins de gestdo de liquidez, nos termos do paragrafo
Unico do artigo 41 do Anexo Normativo Il da Resolu¢do CVM 175, em Ativos Financeiros de Liquidez
que sejam (1) cotas de fundos de investimento administrados ou geridos pela Administradora, pela
Gestora ou por suas Pessoas Ligadas; ou (2) operagdes compromissadas que tenham como contraparte
a Administradora ou suas Pessoas Ligadas, até o limite de 100% (cem por cento) do Patrimonio Liquido;
e

(b) orientagdo do voto a ser proferido pela Classe na Assembleia de Conflito de Interesses do FlI
Master sobre:

(i) aquisicdo, pelo Fll Master, diretamente ou por meio de sociedades de propdsito
especifico, dos ativos que compdem o pipeline indicativo descrito na Secao 3.1 do Prospecto,
quais sejam: (1) participacdo correspondente a 100,00% (cem por cento) do capital social de
sociedade de propdsito especifico que detenha ou venha a adquirir até 100% (cem por cento)
da fracdo ideal do Galpao B do empreendimento Betim Business Park, objeto da matricula n2
185.155 do Cartério de Registro de Imdveis de Betim/MG, de propriedade da FW12
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n2 42.596.813/0001-36; e (2)
participacdo correspondente a 100,00% (cem por cento) do capital social de sociedade de
propodsito especifico que detenha ou venha a adquirir até 100% (cem por cento) da fracdo ideal
do Galpao A do empreendimento S3o José dos Pinhais Business Park, objeto da matricula n2
86.750 do 12 Cartdrio de Registro de Imdveis de Sdo José dos Pinhais/PR, da promitente
compradora FW19 Empreendimentos Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n2
52.347.724/0001-00, sendo as referidas sociedades integrantes do grupo econdémico da
Gestora e consideradas Pessoas Ligadas a Gestora, nos termos do artigo 31, § 29, inciso |, do
Anexo Normativo Ill da Resolu¢do CVM 175;

(ii) celebracdo, pelo Fll Master ou pelas sociedades por ele investidas, de contratos de
desenvolvimento, construgdo, gerenciamento de obras e/ou comercializacdo dos
empreendimentos referidos no item “(i)” acima com a Fulwood S.A., inscrita no CNPJ sob o n?
17.943.792/0001-30, ou sociedades integrantes do grupo econ6mico da Gestora e
consideradas Pessoas Ligadas a Gestora, nos termos do artigo 31, caput e § 19, inciso IV, e do
artigo 32, inciso IV, alineas “a” e “d”, do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175;

(iii) aquisicdo ou alienagao, pelo FIl Master, diretamente ou por meio de sociedades cujo
Unico propdsito seja o investimento em imdveis ou em direitos reais sobre imdveis, de outros
Iméveis do FIl Master (conforme definidos na Se¢do 3.1 do Prospecto) que sejam de
propriedade da Administradora, da Gestora, de suas Pessoas Ligadas, de veiculos de
investimento por elas administrados ou geridos ou de cotistas do FlIl Master titulares de, no
minimo, 10% (dez por cento) de seu patrimOnio, ou que tenham tais pessoas como
contraparte, até o limite de 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fll Master;

(iv) aplicacdo, pelo Fll Master, exclusivamente para fins de gestdo de liquidez, em (1) cotas
de fundos de investimento administrados ou geridos pela Administradora, pela Gestora ou por
suas Pessoas Ligadas; ou (2) titulos de renda fixa, inclusive certificados de depdsito bancario,
de emissdo da Administradora ou de suas Pessoas Ligadas, até o limite de 100% (cem por
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cento) do patriménio liquido do FIl Master; e

(v) aquiescéncia da Classe, nos termos do artigo 78, § 19, inciso Il, da parte geral da
Resolucdo CVM 175 e do regulamento do FIl Master, para que a Fulwood S.A., inscrita no CNPJ
sob o n2 17.943.792/0001-30, na qualidade de titular das cotas subordinadas B do Fll Master,
e os demais titulares de cotas subordinadas do Fll Master que sejam a Gestora, seus sécios,
diretores, empregados ou partes relacionadas possam votar nas assembleias de cotistas do Fll
Master, exceto nas deliberacGes sobre matérias em que tenham interesse conflitante com o
do Fll Master, inclusive aquelas referidas nos itens “(i)” a “(iv)” acima.

Os ativos e as operagoes referidos nos itens “(a)” e “(b)” acima sdao designados, em conjunto, “Ativos
Conflitados”.

Para os fins desta Procuracdo, consideram-se “Pessoas Ligadas”, nos termos do artigo 31, § 29, do
Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175: (i) a sociedade controladora ou sob controle da
Administradora, da Gestora, de eventual consultor especializado, de seus administradores e acionistas,
conforme o caso; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
Administradora, da Gestora ou de eventual consultor especializado, com excec¢do dos cargos exercidos
em orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da Administradora, da Gestora ou
do consultor especializado, desde que seus titulares ndo exercam funcdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos itens “(i)” e
“(ii)” acima.

A aquisi¢do, a aplicagdo e a alienagdo dos Ativos Conflitados deverdao observar, cumulativamente, os
critérios abaixo que sejam compativeis com a natureza do respectivo ativo (“Critérios de

Elegibilidade”):

Imdveis (itens “(b)(i)” e “(b)(iii)” acima):

(i) preco de aquisicdo ndo superior, ou preco de alienacdo ndo inferior, ao valor apurado em
laudo de avaliacdo elaborado por empresa especializada independente, contratada pela
Administradora, nos termos do artigo 40, § 32, e do Suplemento H do Anexo Normativo Ill da
Resolugdo CVM 175;

(ii) conclusdo satisfatdria de auditoria juridica do imével e, no caso de participagdo societaria,
da sociedade investida;

(iii) imovel voltado a operagbes logisticas ou industriais, pronto ou em construcdo, em
conformidade com a politica de investimento do FIl Master; e

(iv) no caso de participagdo societdria, sociedade cujo Unico propdsito seja o investimento em
imdveis ou em direitos reais sobre imdveis.

Ativos de liquidez (itens “(a)” e “(b)(iv)” acima):

(i) cotas de fundos de investimento: fundos de renda fixa ou referenciados DI, com liquidez
diaria, sem cobranga de taxa de performance e com taxa de administracdo e de gestdo nao
superior a 0,40% (quarenta centésimos por cento) ao ano; e

(ii) operagGes compromissadas: lastro exclusivamente em titulos publicos federais, liquidez
diaria e taxas compativeis com as praticadas no mercado.
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POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DA OFERTA, A ADMINISTRADORA CONVOCARA A
ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES, A SER REALIZADA POR MEIO DE CONSULTA FORMAL,
PARA (1) DELIBERAR SOBRE A APLICAGAO DA CLASSE EM ATIVOS FINANCEIROS DE LIQUIDEZ EM
SITUAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES; E (1) ORIENTAR O VOTO DA CLASSE NA ASSEMBLEIA DE
CONFLITO DE INTERESSES DO FIl MASTER, NOS TERMOS DA REGULAMENTAGCAO APLICAVEL.

As matérias da Assembleia de Conflito de Interesses serdo aprovadas por maioria de votos dos Cotistas
presentes, desde que representem, no minimo, (i) 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas,
guando a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade das Cotas emitidas, quando a Classe
tiver até 100 (cem) Cotistas, nos termos do artigo 16 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175 e
do Regulamento. Ndo poderdo votar na Assembleia de Conflito de Interesses as pessoas indicadas no
item 12.16 do Regulamento, inclusive a Administradora, a Gestora, seus soécios, diretores e
empregados e as respectivas partes relacionadas, bem como o Cotista que tenha interesse conflitante
com o da Classe no que se refere a matéria em deliberacgao.

Caso as matérias referidas no item “(b)” acima ndo sejam aprovadas, a Classe devera votar
contrariamente a tais matérias na Assembleia de Conflito de Interesses do Fll Master, de modo que o
FIl Master somente podera realizar as operacées correspondentes se tais matérias forem aprovadas
pelos demais cotistas do FIl Master aptos a votar, nos termos da regulamentacao aplicavel e do
regulamento do Fll Master.

PARA MAIS INFORMAGOES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSE” E “RISCO DE GOVERNANGA E DE CONFLITO DE INTERESSES NO EXERCICIO DO DIREITO
DE VOTO NO Fll MASTER” DO PROSPECTO.

Com relagdo a ordem do dia da Assembleia de Conflito de Interesses, 0 OUTORGANTE, na qualidade
de Investidor, confere poderes especificos aos Procuradores para exercicio do seu direito de voto, que
serd feito de acordo com a seguinte orientagao:

ORIENTAGAO DE VOTO NA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES

A) Matéria “(a)”: aplicagdo, pela Classe, exclusivamente para fins de gestdo de liquidez, nos
termos do paragrafo Unico do artigo 41 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, em Ativos
Financeiros de Liquidez que sejam (1) cotas de fundos de investimento administrados ou geridos pela
Administradora, pela Gestora ou por suas Pessoas Ligadas; ou (2) operagGes compromissadas que
tenham como contraparte a Administradora ou suas Pessoas Ligadas, até o limite de 100% (cem por
cento) do Patrimonio Liquido.

A Favor Contra Abstencao
B) Matéria “(b)(i)”: orientagdo do voto a ser proferido pela Classe na Assembleia de Conflito de

Interesses do Fll Master sobre aquisi¢ao, pelo FIl Master, diretamente ou por meio de sociedades de
propdsito especifico, dos ativos que compdem o pipeline indicativo descrito na Se¢do 3.1 do Prospecto,
quais sejam: (1) participac¢do correspondente a 100,00% (cem por cento) do capital social de sociedade
de propésito especifico que detenha ou venha a adquirir até 100% (cem por cento) da fracdo ideal do
Galpdo B do empreendimento Betim Business Park, objeto da matricula n2 185.155 do Cartdrio de
Registro de Imodveis de Betim/MG, de propriedade da FW12 Empreendimentos Imobilidrios Ltda.,
inscrita no CNPJ sob 0 n2 42.596.813/0001-36; e (2) participagdo correspondente a 100,00% (cem por
cento) do capital social de sociedade de propdsito especifico que detenha ou venha a adquirir até 100%
(cem por cento) da fracdo ideal do Galpdo A do empreendimento S3o José dos Pinhais Business Park,
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objeto da matricula n2 86.750 do 12 Cartdrio de Registro de Imdveis de Sdo José dos Pinhais/PR, da
promitente compradora FW19 Empreendimentos Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n2
52.347.724/0001-00, sendo as referidas sociedades integrantes do grupo econdémico da Gestora e
consideradas Pessoas Ligadas a Gestora, nos termos do artigo 31, § 29, inciso |, do Anexo Normativo Il
da Resolugdo CVM 175.

A Favor Contra Abstencao
Q) Matéria “(b)(ii)”: orientagdo do voto a ser proferido pela Classe na Assembleia de Conflito de

Interesses do Fll Master sobre celebracdo, pelo Fll Master ou pelas sociedades por ele investidas, de
contratos de desenvolvimento, construcdo, gerenciamento de obras e/ou comercializacdo dos
empreendimentos referidos no item “(b)(i)” da se¢do “DESCRICAO DO CONFLITO DE INTERESSES E DA
ORIENTACAO DE VOTO” acima com a Fulwood S.A., inscrita no CNPJ sob o n2 17.943.792/0001-30, ou
sociedades integrantes do grupo econdmico da Gestora e consideradas Pessoas Ligadas a Gestora, nos
termos do artigo 31, caput e § 19, inciso IV, e do artigo 32, inciso IV, alineas “a” e “d”, do Anexo
Normativo Il da Resolugao CVM 175.

A Favor Contra Abstencao
D) Matéria “(b)(iii)”: orientagdo do voto a ser proferido pela Classe na Assembleia de Conflito de

Interesses do FIl Master sobre aquisicdao ou alienacdo, pelo Fll Master, diretamente ou por meio de
sociedades cujo Unico propdsito seja o investimento em imdveis ou em direitos reais sobre imdveis,
de outros Iméveis do FIl Master (conforme definidos na Se¢do 3.1 do Prospecto) que sejam de
propriedade da Administradora, da Gestora, de suas Pessoas Ligadas, de veiculos de investimento por
elas administrados ou geridos ou de cotistas do Fll Master titulares de, no minimo, 10% (dez por cento)
de seu patriménio, ou que tenham tais pessoas como contraparte, até o limite de 100% (cem por
cento) do patriménio liquido do Fll Master.

A Favor Contra Abstencao
E) Matéria “(b)(iv)”: orientagdo do voto a ser proferido pela Classe na Assembleia de Conflito de

Interesses do FIl Master sobre aplicacdo, pelo Fll Master, exclusivamente para fins de gestdo de
liqguidez, em (1) cotas de fundos de investimento administrados ou geridos pela Administradora, pela
Gestora ou por suas Pessoas Ligadas; ou (2) titulos de renda fixa, inclusive certificados de depdsito
bancario, de emissdo da Administradora ou de suas Pessoas Ligadas, até o limite de 100% (cem por
cento) do patriménio liquido do Fll Master.

A Favor Contra Abstencgao
] ] ]

F) Matéria “(b)(v)”: orientagdo do voto a ser proferido pela Classe na Assembleia de Conflito de
Interesses do Fll Master sobre aquiescéncia da Classe, nos termos do artigo 78, § 19, inciso |l, da parte
geral da Resolu¢ao CVM 175 e do regulamento do Fll Master, para que a Fulwood S.A., inscrita no CNP)J
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sob o n? 17.943.792/0001-30, na qualidade de titular das cotas subordinadas B do FIl Master, e os
demais titulares de cotas subordinadas do FIl Master que sejam a Gestora, seus sécios, diretores,
empregados ou partes relacionadas possam votar nas assembleias de cotistas do Fll Master, exceto
nas delibera¢des sobre matérias em que tenham interesse conflitante com o do FIl Master, inclusive
aquelas referidas nos itens “(b)(i)” a “(b)(iv)” da se¢do “DESCRICAO DO CONFLITO DE INTERESSES E DA
ORIENTACAO DE VOTO” acima.

A Favor Contra Abstencao

] - ]

CONDIGAO SUSPENSIVA

A Procuracdo de Conflito de Interesses sera disponibilizada pelo Coordenador Lider ao Investidor por
meio de sua plataforma eletronica e poderd ser outorgada DE FORMA FACULTATIVA PELO
INVESTIDOR, SOB CONDIGAO SUSPENSIVA DE QUE O INVESTIDOR SE TORNE COTISTA, conferindo
poderes para que os Procuradores o representem e votem em seu nome na Assembleia de Conflito de
Interesses sobre as matérias descritas no Prospecto. A Procuracdo de Conflito de Interesses ndo
podera ser outorgada a Administradora, a Gestora ou a partes a elas vinculadas, nem a Cotista que
detenha participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da Classe ou
do FIl Master, ou as respectivas Pessoas Ligadas. A Procuracdo de Conflito de Interesses contera
orientacao de voto, permitindo que o Cotista concorde, discorde ou se abstenha em relacdo a cada
uma das matérias da Assembleia de Conflito de Interesses.

DECLARAGOES E DISPOSICOES GERAIS

(A) O OUTORGANTE declara, para todos os fins, que, previamente a outorga da presente
Procuragdo, teve acesso a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto,
constantes do Prospecto, do “Manual de Orienta¢do de Voto”, que integra o Anexo V do Prospecto, e
dos demais documentos da Oferta.

(B) A Procuragdo de Conflito de Interesses nao terd carater perene e serd vdlida apenas para a
Assembleia de Conflito de Interesses. Havendo alteragdo significativa na composicao de Cotistas ou no
Patrimdnio Liquido da Classe, podera ser necessdria a ratificacdo, em nova Assembleia de Cotistas, das
delibera¢Ges anteriormente aprovadas.

(C) A Procuracgdo de Conflito de Interesses, caso outorgada pelo Investidor, podera ser revogada
unilateralmente, a seu exclusivo critério, a qualquer tempo até a data de realizacdo da Assembleia de
Conflito de Interesses, mediante comunicacdo encaminhada por correio eletrénico para
assembleias.dsf@bancodaycoval.com.br e adm.fii@bancodaycoval.com.br, ou por outros canais de
relacionamento com a Administradora disponiveis aos Cotistas.

Exceto quando definido diferentemente nesta Procuragdo, os termos iniciados em letra maiuscula,
tanto no singular quanto no plural, tém o significado a eles atribuido no Regulamento, no Prospecto
e/ou nos demais documentos da Oferta.

[Locall], [dia] de [més] de [e].

[nome do Investidor PJ]
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Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
{ou}

[nome do Investidor PF]
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MANUAL DE ORIENTAGCAO DE VOTO PARA A ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES DA CLASSE
UNICA DO FULWOOD DESENVOLVIMENTO LOGISTICO | FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA QUE TRATARA DA APLICAGAO DA CLASSE EM ATIVOS
FINANCEIROS DE LIQUIDEZ EM SITUAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES E DA ORIENTAGAO DE VOTO
NA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES DO FULWOOD DESENVOLVIMENTO LOGISTICO |
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

O BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sado
Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob o n2 62.232.889/0001-90, devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores mobilidrios, na categoria de
administrador fiduciario, nos termos do Ato Declaratério CVM n2 17.552, de 5 de dezembro de 2019,
na qualidade de administradora (“Administradora”) da CLASSE UNICA DO FULWOOD

DESENVOLVIMENTO LOGISTICO | FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, classe Unica de cotas de responsabilidade limitada do FULWOOD
DESENVOLVIMENTO LOGISTICO | FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio inscrito no CNPJ sob o n?
68.281.552/0001-59 (“Classe” ou “Fundo”, respectivamente), gerida pela FULWOOD CAPITAL
PARTNERS GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Funchal, n? 375, 22 andar, conjunto 21, sala 2, Vila Olimpia, CEP
04551-060, inscrita no CNPJ sob o n? 57.274.715/0001-50, devidamente autorizada a prestacdo dos
servicos de administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios na categoria “gestor de recursos”,
por meio do Ato Declaratério expedido pela CVM n2 25.537, de 22 de julho de 2026, na qualidade de
gestora (“Gestora”), vem, por meio do presente manual de orientacdo de voto (“Manual de Orientacdo
de Voto”), que integra o Anexo V do Prospecto (conforme abaixo definido), oferecer orientacdo para
o exercicio de voto na Assembleia de Conflito de Interesses (conforme abaixo definida).

Exceto quando definido diferentemente neste Manual de Orientagdo de Voto, os termos iniciados em
letra mailscula, tanto no singular quanto no plural, tém o significado a eles atribuido no “Prospecto
Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo da 12 (Primeira) Emissédo de Cotas da Classe Unica do
Fulwood Desenvolvimento Logistico | Feeder Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada” e/ou no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo da 12 (Primeira) Emisséo de
Cotas da Classe Unica do Fulwood Desenvolvimento Logistico | Feeder Fundo de Investimento
Imobilidrio Responsabilidade Limitada” (em conjunto e indistintamente, o “Prospecto”) e/ou no
Regulamento.

Convocagdo da Assembleia de Conflito de Interesses

POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DA OFERTA, A ADMINISTRADORA CONVOCARA A
ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES, A SER REALIZADA POR MEIO DE CONSULTA FORMAL,
PARA () DELIBERAR SOBRE A APLICAGAO DA CLASSE EM ATIVOS FINANCEIROS DE LIQUIDEZ EM
SITUAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES; E (1) ORIENTAR O VOTO DA CLASSE NA ASSEMBLEIA DE
CONFLITO DE INTERESSES DO FlIl MASTER, NOS TERMOS DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

Ordem do dia a ser deliberada na Assembleia de Conflito de Interesses

A aquisicdo, a aplicacdo e a alienagdo, pelo FIl Master, de ativos em situagao de potencial conflito de
interesses, nos termos dos artigos 31 e 32, inciso IV, do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175,
dependerdo de aprovacdo prévia, especifica e informada dos cotistas do FIl Master, reunidos em
assembleia de cotistas (“Assembleia de Conflito de Interesses do FIl Master”).

Nesse sentido, apds o encerramento da Oferta, a Administradora convocard Assembleia, a ser
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realizada por meio de consulta formal (“Assembleia de Conflito de Interesses”), para deliberar sobre
as seguintes matérias:

(a) aplicacao, pela Classe, exclusivamente para fins de gestdo de liquidez, nos termos do pardgrafo
Unico do artigo 41 do Anexo Normativo Il da Resolu¢do CVM 175, em Ativos Financeiros de Liquidez
qgue sejam (1) cotas de fundos de investimento administrados ou geridos pela Administradora, pela
Gestora ou por suas Pessoas Ligadas; ou (2) operagdes compromissadas que tenham como contraparte
a Administradora ou suas Pessoas Ligadas, até o limite de 100% (cem por cento) do Patrimonio Liquido;
e

(b) orientagdo do voto a ser proferido pela Classe na Assembleia de Conflito de Interesses do Fli
Master sobre:

(i) aquisicdo, pelo Fll Master, diretamente ou por meio de sociedades de propdsito
especifico, dos ativos que compdem o pipeline indicativo descrito na Secdo 3.1 do Prospecto,
quais sejam: (1) participagdo correspondente a 100,00% (cem por cento) do capital social de
sociedade de propdsito especifico que detenha ou venha a adquirir até 100% (cem por cento)
da fracdo ideal do Galpdao B do empreendimento Betim Business Park, objeto da matricula n2
185.155 do Cartério de Registro de Imdveis de Betim/MG, de propriedade da FW12
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n2 42.596.813/0001-36; e (2)
participacdo correspondente a 100,00% (cem por cento) do capital social de sociedade de
propdsito especifico que detenha ou venha a adquirir até 100% (cem por cento) da fracdo ideal
do Galpdo A do empreendimento Sdo José dos Pinhais Business Park, objeto da matricula n?
86.750 do 12 Cartdrio de Registro de Imdveis de S3o José dos Pinhais/PR, da promitente
compradora FW19 Empreendimentos Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n@
52.347.724/0001-00, sendo as referidas sociedades integrantes do grupo econdmico da
Gestora e consideradas Pessoas Ligadas a Gestora, nos termos do artigo 31, § 29, inciso |, do
Anexo Normativo Ill da Resolu¢do CVM 175;

(ii) celebracdo, pelo Fll Master ou pelas sociedades por ele investidas, de contratos de
desenvolvimento, construcdo, gerenciamento de obras e/ou comercializacdo dos
empreendimentos referidos no item “(i)” acima com a Fulwood S.A., inscrita no CNPJ sob o n2
17.943.792/0001-30, ou sociedades integrantes do grupo econ6mico da Gestora e
consideradas Pessoas Ligadas a Gestora, nos termos do artigo 31, caput e § 19, inciso IV, e do
artigo 32, inciso IV, alineas “a” e “d”, do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175;

(iii) aquisicdo ou alienacdo, pelo FIl Master, diretamente ou por meio de sociedades cujo
Unico propdsito seja o investimento em imdveis ou em direitos reais sobre imdveis, de outros
Iméveis do FIl Master (conforme definidos na Se¢do 3.1 do Prospecto) que sejam de
propriedade da Administradora, da Gestora, de suas Pessoas Ligadas, de veiculos de
investimento por elas administrados ou geridos ou de cotistas do Fll Master titulares de, no
minimo, 10% (dez por cento) de seu patriménio, ou que tenham tais pessoas como
contraparte, até o limite de 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fll Master;

(iv) aplicacdo, pelo Fll Master, exclusivamente para fins de gestdo de liquidez, em (1) cotas
de fundos de investimento administrados ou geridos pela Administradora, pela Gestora ou por
suas Pessoas Ligadas; ou (2) titulos de renda fixa, inclusive certificados de depdsito bancario,
de emissdo da Administradora ou de suas Pessoas Ligadas, até o limite de 100% (cem por
cento) do patrimonio liquido do Fll Master; e

(v) aquiescéncia da Classe, nos termos do artigo 78, § 19, inciso Il, da parte geral da
Resolucao CVM 175 e do regulamento do Fll Master, para que a Fulwood S.A., inscrita no CNPJ
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sob o n? 17.943.792/0001-30, na qualidade de titular das cotas subordinadas B do Fll Master,
e os demais titulares de cotas subordinadas do Fll Master que sejam a Gestora, seus sécios,
diretores, empregados ou partes relacionadas possam votar nas assembleias de cotistas do Fll
Master, exceto nas deliberagdes sobre matérias em que tenham interesse conflitante com o
do Fll Master, inclusive aquelas referidas nos itens “(i)” a “(iv)” acima.

Os ativos e as operagdes referidos nos itens “(a)” e “(b)” acima sdo designados, em conjunto, “Ativos
Conflitados”.

Para os fins deste Manual de Orientacdo de Voto, consideram-se “Pessoas Ligadas”, nos termos do
artigo 31, § 22, do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175: (i) a sociedade controladora ou sob
controle da Administradora, da Gestora, de eventual consultor especializado, de seus administradores
e acionistas, conforme o caso; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos da Administradora, da Gestora ou de eventual consultor especializado, com exce¢do dos
cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da Administradora,
da Gestora ou do consultor especializado, desde que seus titulares ndo exercam funcdes executivas,
ouvida previamente a CVM,; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos itens
“(i)” e “(ii)” acima.

A aquisicdo, a aplicagdo e a alienagdo dos Ativos Conflitados deverao observar, cumulativamente, os
critérios abaixo que sejam compativeis com a natureza do respectivo ativo (“Critérios de

Elegibilidade”):

Imdveis (itens “(b)(i)” e “(b)(iii)” acima):

(i) preco de aquisicdo ndo superior, ou preco de alienacdo ndo inferior, ao valor apurado em
laudo de avaliacdo elaborado por empresa especializada independente, contratada pela
Administradora, nos termos do artigo 40, § 32, e do Suplemento H do Anexo Normativo Il da
Resolugdo CVM 175;

(ii) conclusdo satisfatdria de auditoria juridica do imével e, no caso de participagdo societaria,
da sociedade investida;

(iii) imovel voltado a operagbes logisticas ou industriais, pronto ou em construcdo, em
conformidade com a politica de investimento do FIl Master; e

(iv) no caso de participagdo societdria, sociedade cujo Unico propdsito seja o investimento em
imdveis ou em direitos reais sobre imdveis.

Ativos de liquidez (itens “(a)” e “(b)(iv)” acima):

(i) cotas de fundos de investimento: fundos de renda fixa ou referenciados DI, com liquidez
diaria, sem cobranga de taxa de performance e com taxa de administracdo e de gestdo nao
superior a 0,40% (quarenta centésimos por cento) ao ano; e

(ii) operagGes compromissadas: lastro exclusivamente em titulos publicos federais, liquidez
diaria e taxas compativeis com as praticadas no mercado.

PARA MAIS INFORMAGOES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSE” E “RISCO DE GOVERNANGA E DE CONFLITO DE INTERESSES NO EXERCICIO DO DIREITO
DE VOTO NO FIl MASTER” DO PROSPECTO.
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Impedimentos de voto na Assembleia de Conflito de Interesses

N3o poderdo votar na Assembleia de Conflito de Interesses as pessoas indicadas no item 12.16 do
Regulamento, inclusive a Administradora, a Gestora, seus socios, diretores e empregados e as
respectivas partes relacionadas, bem como o Cotista que tenha interesse conflitante com o da Classe
no que se refere a matéria em deliberacao.

Quérum de deliberagao

As matérias da Assembleia de Conflito de Interesses serdo aprovadas por maioria de votos dos Cotistas
presentes, desde que representem, no minimo, (i) 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas,
guando a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade das Cotas emitidas, quando a Classe
tiver até 100 (cem) Cotistas, nos termos do artigo 16 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175 e
do Regulamento.

Caso as matérias referidas no item “(b)” acima ndo sejam aprovadas, a Classe deverd votar
contrariamente a tais matérias na Assembleia de Conflito de Interesses do FIl Master, de modo que o
FIl Master somente podera realizar as operagcdes correspondentes se tais matérias forem aprovadas
pelos demais cotistas do FIl Master aptos a votar, nos termos da regulamentacdo aplicavel e do
regulamento do Fll Master.

Participacdo por Procuracao

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta durante o Periodo de Coleta de Intencdes de
Investimento, serdo convidados, mas ndo obrigados, a outorgar procuracdo, conforme modelo
constante do Anexo IV do Prospecto, para fins de deliberacdo, na Assembleia de Conflito de Interesses,
sobre as matérias acima descritas, por meio da outorga de poderes aos procuradores a serem
identificados e qualificados no respectivo instrumento previamente a sua outorga (“Procuradores”),
observados os Critérios de Elegibilidade listados acima e constantes da referida procuracgdo
(“Procuracdo de Conflito de Interesses”).

A Procuracdo de Conflito de Interesses sera disponibilizada pelo Coordenador Lider ao Investidor por
meio de sua plataforma eletronica e poderd ser outorgada DE FORMA FACULTATIVA PELO
INVESTIDOR, SOB CONDIC[\O SUSPENSIVA DE QUE O INVESTIDOR SE TORNE COTISTA, conferindo
poderes para que os Procuradores o representem e votem em seu nome na Assembleia de Conflito de
Interesses sobre as matérias descritas no Prospecto. A Procuracdo de Conflito de Interesses ndo podera
ser outorgada a Administradora, a Gestora ou a partes a elas vinculadas, nem a Cotista que detenha
participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da Classe ou do FlI
Master, ou as respectivas Pessoas Ligadas. A Procuragdo de Conflito de Interesses contera orientacdo
de voto, permitindo que o Cotista concorde, discorde ou se abstenha em relagdo a cada uma das
matérias da Assembleia de Conflito de Interesses.

A Procuracdo de Conflito de Interesses somente poderd ser outorgada pelo Investidor que tenha tido
acesso, previamente a sua outorga, a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
voto, constantes do “Manual de Orientacdo de Voto”, que integra o Anexo V do Prospecto.

A Procuracgao de Conflito de Interesses ndo tera carater perene e sera valida apenas para a Assembleia
de Conflito de Interesses, nos termos da referida procuragdo. Havendo alteragao significativa na
composicdo de Cotistas ou no Patrimonio Liquido da Classe, poderd ser necessaria a ratificagdo, em
nova Assembleia de Cotistas, das delibera¢des anteriormente aprovadas.

A Procuragao de Conflito de Interesses, caso outorgada pelo Investidor, poderd ser revogada
unilateralmente, a seu exclusivo critério, a qualquer tempo até a data de realizacdo da Assembleia de
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Conflito de Interesses, mediante comunica¢do encaminhada por correio eletrGnico para
assembleias.dsf@bancodaycoval.com.br e adm.fii@bancodaycoval.com.br, ou por outros canais de
relacionamento com a Administradora disponiveis aos Cotistas.

Sem prejuizo da disponibilizacdo da Procuracdo de Conflito de Interesses, a Administradora e a Gestora
destacam a importancia da participacao dos Cotistas na Assembleia de Conflito de Interesses.

Serd garantido aos Investidores, antes da outorga da Procuragao de Conflito de Interesses, o acesso a
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, constantes do Prospecto, do
Manual de Orientacdo de Voto e dos demais documentos da Oferta.

Esclarecimentos Adicionais

Para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Orientacdo de Voto e sobre a Assembleia de
Conflito de Interesses, os Cotistas poderdo entrar em contato com a Administradora, por meio do
endereco abaixo:

BANCO DAYCOVAL S.A.

Avenida Paulista, n? 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, S3o Paulo — SP

* * *
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MATERIAL PUBLICITARIO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DA CLASSE UNICA DO

Fulwood Desenvolvimento Logistico | Feeder FIl RL

MONTANTE INICIAL DE

R$ 98.000.000,00

(Noventa e Oito Milhoes de Realis)

Tipo ANBIMA: Papel Fundos | Gestao: Ativa
Segmento ANBIMA: Logistica

investment
B onng " Daycoval

Coordenador Lider Administradora

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

199




MATERIAL PUBLICITARIO
Disclaimers # Fulwood

Este material publicitario (“Material Publicitario”) foi preparado pela FULWOOD CAPITAL PARTNERS GESTORA DE RECURSOS LTDA,, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n°
57.274.715/0001-50 (“Gestora”), na qualidade de gestora do FULWOOD DESENVOLVIMENTO LOGISTICO | FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no
CNPJ sob o0 n° 68.281.552/0001-59 (“Fundo”), administrado pelo BANCO DAYCOVAL S.A., inscrito no CNPJ sob o n°® 62.232.889/0001-90, na qualidade de administradora do Fundo (“Administradora”), no d&mbito
da distribuicdo publica priméaria de, inicialmente, 980.000 (novecentas e oitenta mil) cotas (“Cotas”) da classe Unica do Fundo (“Classe”), integrantes da 12 (primeira) emissdo da Classe (“Primeira Emissdo” e
“Oferta”, respectivamente). As Cotas sdo nominativas e escriturais, emitidas em série Unica, com preco unitario de emissédo de R$ 100,00 (cem reais) por Cota (“Preco de Emisséo”). Caso seja distribuido o Montante
Inicial da Oferta (conforme abaixo definido), o custo unitario de distribuicdo sera de R$ 4,50 (quatro reais e cinquenta centavos) por Cota e sera suportado, em sua totalidade, pelas cotas subordinadas do FIl Master
(conforme abaixo definido), nao havendo cobranga de taxa de distribuicdo primaria das Cotas aos investidores.

A Classe aplicara, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu patrimdnio liquido em cotas da subclasse sénior (“Cotas Seniores do Fll Master”) da classe Unica do FULWOOD DESENVOLVIMENTO
LOGISTICO | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n° 68.281.456/0001-00 (“Fll Master”), também administrado pela Administradora e gerido pela
Gestora, cuja 12 (primeira) emissédo de cotas é objeto de oferta publica prépria, destinada exclusivamente a investidores profissionais. Este Material Publicitario refere-se exclusivamente a Oferta.

A Oferta sera realizada sob a coordenacgéo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0011-78, na qualidade de
instituicdo intermediéria lider da Oferta (“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores esforgos de colocagéo.

O montante inicial da Oferta sera de R$ 98.000.000,00 (noventa e oito milhdes de reais), considerando o Pre¢o de Emissédo (“Montante Inicial da Oferta”). Ndo havera emisséo de lote adicional de Cotas. O Montante
Inicial da Oferta podera ser diminuido, em razéo da possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas (“Distribuicdo Parcial”), desde que observado o montante minimo da Oferta, correspondente a 550.000 (quinhentas
e cinquenta mil) Cotas, perfazendo o volume minimo de R$ 55.000.000,00 (cinquenta e cinco milh8es de reais), considerando o Preco de Emisséo (“Montante Minimo da Oferta”). Uma vez atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider, poderédo decidir pelo encerramento do periodo de coleta de inten¢des de investimento a qualquer momento.

E vedada a reproducéo ou a distribuicdo deste Material Publicitario, no todo ou em parte, sem o consentimento prévio da Gestora e do Coordenador Lider. As informagdes aqui contidas ndo devem ser utilizadas
como base exclusiva para a tomada de decisdo de investimento. A decisdo de investimento nas Cotas é de exclusiva responsabilidade dos potenciais investidores, sendo recomendavel que, para a tomada de
decisao relativa ao investimento nas Cotas objeto da Oferta, os investidores (i) consultem as informagfes constantes deste Material Publicitario, do prospecto preliminar da Oferta (“Prospecto”), da lamina da Oferta
(“Lamina”) e do regulamento do Fundo (“Regulamento”), em especial da se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto; (ii) considerem seus proprios objetivos de investimento; e (iii) consultem seus préprios assessores e
consultores legais, regulatorios, tributarios, negociais, de investimento e financeiros, na extensao que julgarem necessaria para a formacgéo de seu julgamento.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimers §~ Fulwood

As informag@es financeiras gerenciais eventualmente apresentadas neste Material Publicitario tém carater meramente informativo, ndo podendo ser utilizadas para qualquer outra finalidade, ndo devendo ser
consideradas como fundamento para a decisdo de investimento nas Cotas, nem substituindo a leitura cuidadosa do Prospecto, da Lamina e do Regulamento, em especial da secao “Fatores de Risco” do Prospecto.

Este Material Publicitario foi preparado exclusivamente com base nas informacgfes disponibilizadas pela Gestora até 30 de outubro de 2026. Ainda que eventos futuros ou outros desdobramentos possam impactar
as afirmacdes, projecdes ou conclusdes aqui apresentadas, o Coordenador Lider ndo tem, nem terd, qualquer obrigacdo de atualizar, revisar, retificar ou revogar este Material Publicitario, no todo ou em parte, em
decorréncia de qualquer desdobramento posterior ou por qualquer outra razéo, ressalvados os deveres previstos na regulamentagéo aplicavel.

Os termos e expressdes utilizados neste Material Publicitario que ndo estejam aqui definidos terdo os significados a eles atribuidos no Prospecto e no Regulamento.

Qualquer decisdo de investimento pelos investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informag8es contidas no Prospecto, na Lamina, no Regulamento e nos demais documentos da Oferta, que contém
informacdes detalhadas a respeito da Primeira Emisséo, da Oferta, das Cotas, do Fundo, de suas atividades, de sua situagdo econdmico-financeira e dos riscos relacionados a fatores macroecondémicos, aos
setores de atuacao e as atividades da Classe e do FIl Master.

Os investidores devem possuir conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais para conduzir sua propria pesquisa, avaliacdo e investigacdo independentes acerca do Fundo e do Fll Master, de suas
atividades e de sua situagdo econdmico-financeira, bem como do setor em que atua e de suas caracteristicas.

Este Material Publicitario contém informacg6es prospectivas, que constituem apenas expectativas da Gestora e nao representam garantia de desempenho futuro. Tais informacdes estao sujeitas a riscos, incertezas e
fatores relacionados as operagdes da Classe e do Fll Master, que podem fazer com que os resultados efetivos sejam substancialmente diferentes daqueles expressos ou implicitos nessas informacdes prospectivas.

A deciséo de investimento nas Cotas € de exclusiva responsabilidade do investidor e demanda avaliagdo complexa e minuciosa da estrutura da Classe, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-
se que os potenciais investidores avaliem, de forma independente, todos os aspectos relativos a Oferta e a extensao do investimento, inclusive os fatores de risco, considerando todas as informagfes constantes
deste Material Publicitario, do Prospecto, da Lamina e do Regulamento ao formar seu julgamento.

Eventuais estimativas e declaracdes futuras presentes neste Material Publicitario, inclusive aquelas relacionadas a potencial carteira da Classe e do Fll Master, podem ndo se concretizar, total ou parcialmente, em
raz&o das incertezas inerentes a tais estimativas e declaracdes, ndo devendo o investidor basear-se exclusivamente nelas para a tomada de decisédo de investimento.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Disclaimers # Fulwood

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO’. A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A
LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL DO PROSPECTO, DA LAMINA, DO REGULAMENTO E DOS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA, EM ESPECIAL DA SEGAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO.
OS INVESTIDORES DEVEM LER O PROSPECTO, A LAMINA, O REGULAMENTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA ATENTAMENTE ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

AS INFORMAGCOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO CONSTITUEM UM RESUMO DOS PRINCIPAIS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA, OS QUAIS ESTAO DETALHADAMENTE
DESCRITOS NO PROSPECTO E NO REGULAMENTO. ESTE DOCUMENTO E UM MATERIAL PUBLICITARIO E NAO SE CONFUNDE COM O PROSPECTO. O INVESTIMENTO NAS COTAS E UM
INVESTIMENTO DE RISCO. O PROSPECTO E A LAMINA ESTAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER, DA GESTORA, DA B3 E DA CVM NA REDE MUNDIAL
DE COMPUTADORES, INDICADAS NO SLIDE “INFORMACOES ADICIONAIS”.

A OFERTA E DESTINADA A INVESTIDORES EM GERAL, CONFORME DESCRITO NO ITEM 2.3 DO PROSPECTO.

A EXPECTATIVA DE RETORNO PREVISTA NO PROSPECTO, NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO REPRESENTA E NAO DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
TEMPO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS INVESTIDORES.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Disclaimers §~ Fulwood

A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, NOS TERMOS DO ARTIGO 26, INCISO VI, ALINEA “C”, DA RESOLUGCAO DA CVM N° 160, DE 13 DE JULHO DE 2022
(‘RESOLUCAO CVM 160”), MEDIANTE ANALISE PREVIA DA ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS (“ANBIMA”), NOS TERMOS DO ACORDO DE
COOPERACAO TECNICA — OFERTAS PUBLICAS CELEBRADO ENTRE A CVM E A ANBIMA. O PEDIDO DE ANALISE PREVIA DA OFERTA FOI REALIZADO PERANTE A ANBIMA EM 21 DE OUTUBRO DE
2026. E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE INTENCOES DE INVESTIMENTO A PARTIR DE 16 DE NOVEMBRO DE 2026. OS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO FORAM OBJETO DE ANALISE PREVIA PELA
CVM. OS INVESTIDORES DEVEM LER OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NO PROSPECTO E NO REGULAMENTO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, DA CLASSE, DO FIl MASTER, DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, OU DAS COTAS.

AS COTAS NAO ESTAO SUJEITAS A RESTRICOES DE NEGOCIAGAO NO MERCADO SECUNDARIO PELO PUBLICO INVESTIDOR EM GERAL APOS O ENCERRAMENTO DA OFERTA, OBSERVADOS 0OS
PROCEDIMENTOS ESTABELECIDOS PELA B3. DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUIGAO, AS COTAS SUBSCRITAS ESTARAO BLOQUEADAS PARA NEGOCIACAO, CONFORME DESCRITO NO ITEM 7.1
DO PROSPECTO.

A RESPONSABILIDADE DE CADA COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR DAS COTAS POR ELE SUBSCRITAS, NOS TERMOS DO REGULAMENTO E DA RESOLUGCAO DA CVM N° 175, DE 23 DE

DEZEMBRO DE 2022 (‘RESOLUCAO CVM 175”). AS COTAS NAO CONTARAO COM CLASSIFICACAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO
PAIS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NA CLASSE, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO REGULAMENTO E AO
PROSPECTO, QUE TEVE CONHECIMENTO DOS OBJETIVOS DA CLASSE, DA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSIGCAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA GLOBAL DEVIDA PELA CLASSE, DOS
RISCOS ASSOCIADOS A APLICACAO DE RECURSOS EM COTAS E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DA CLASSE E, CONSEQUENTEMENTE,
DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NA CLASSE.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Agenda

01 Vis&o Geral do Fundo

02 Fulwood Institucional e Gestao

03 Pipeline e Fundamentos das Operacoes
04 Estudo de Viabilidade e Sensibilidade
05 Caracteristicas da Oferta

06 Fatores de Risco
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Fulwood Institucional e Gestao

Pipeline e Fundamentos das Operacdes
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Visao Geral do Fundo
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Visao Geral do Fundo # Fulwood

Retorno Alvo e Premissas do Investimento?

IPCA +10,0%  22,7% a 29,6%

Estrutura do Investimento

= Oportunidade de investimento em cotas de Fll para o desenvolvimento de

Rentabilidade Cota Sénior Rentabilidade Cota Subordinada A2 galpdes em 2 condominios logisticos, padrdo AAA, segundo
classificacao da Gestora;
Ate 4 AnOS ~23% = Projetos aprovados para inicio, o que tende a reduzir riscos de
Prazo do Fundo Investimento Grupo Fulwood licenciamento;

= Alinhamento entre as partes, com participagdo relevante do grupo
Fulwood nos projetos;

= Classes de cotas (sénior e subordinadas), atendendo perfis diferentes
de investidores: renda periddica ou ganho de capital;

Setor de Investimento

= Foco no segmento de condominios logisticos, um setor resiliente nos
ultimos ciclos econémicoss;

Cenéario Macroecondmico

= Ativos localizados no raio de até 30 km de importantes regides
metropolitanas do pais, areas de baixa vacancia e fundamentos
favoraveis, na visdo da Gestora.

= Expectativa de queda de juros nos préximos anos pode criar ambiente
favoravel para o mercado imobiliario;

= Exposicao, na visdo da Gestora, a tendéncias de longo prazo,
incluindo expansdo do e-commerce, reconfiguracdo das cadeias de
suprimento e busca por eficiéncia logistica.

= Projetos desenvolvidos durante o atual ciclo poderdo ser entregues em
cenario macroeconémico com compressao de cap rates, na visdo da
Gestora, e com menor oferta de produtos prontos de alta qualidade*;

(1) A EXPECTATIVA DE RETORNO E PROJETADA, COM BASE EM INFORMACOES CONSIDERADAS CONFIAVEIS PELA GESTORA NA DATA DE ELABORACAO DESTE MATERIAL PUBLICITARIO, CONFORME DETALHAMENTO QUE CONSTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE ANEXO AO PROSPECTO.
AS EXPECTATIVAS DE RETORNO NAO REPRESENTAM E NAO DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. A CLASSE E O FlI
MASTER NAO CONTAM COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER, DA GESTORA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS — FGC. (2) Faixa de rentabilidade nominal (TIR) da cota subordinada A projetada pela
Gestora, com cap rate de saida entre 7,75% e 8,25% a.a. e venda dos ativos entre os meses 30 e 42, contados do inicio do FIl Master; (3) Fonte: Binswanger Preview 4T2025; (4) Fonte: JLL/Erea.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 8
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Fulwood Desenvolvimento Logistico | FIl RL? = Fulwood

Betim Business Park Sao José dos Pinhais Business Park
/ \ ‘ 35.355,33 m2 ABL FIl Master i 24.401,16 m2 ABL FIl Master
T 90,16% do Empreendimento o 73,09% do Empreendimento

ABL Total FIl Master B rlll 2 ==
59.756,50 m?

Aluguel Projetado3
R$ 1,853 milh6es/més

Valor Projetado Portfolio*
R$ 278 milhoes?®

Padrao Construtivo®
AAA

\_ /

(1) O PIPELINE E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO APLICADOS PELO FIl MASTER NOS ATIVOS NELE MENCIONADOS. NESTA DATA, NEM A CLASSE NEM O FIl MASTER CELEBRARAM QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHES GARANTA
O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA. OS ATIVOS SAO DE PROPRIEDADE DE PESSOAS LIGADAS A GESTORA, E SUA AQUISICAO DEPENDE DE APROVAGCAO PREVIA, ESPECIFICA E
INFORMADA EM ASSEMBLEIA DE COTISTAS (SECOES 3.1 E 3.2 DO PROSPECTO). NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. (2) ABL Total do FIl Master é referéncia a
compra de 90,16% de Betim (ABL Total de 39.214,38 m?) e de 73,09% de S3o José dos Pinhais (ABL Total de 33.385,92 m?); (3) O aluguel projetado considera a ABL do FIl Master e uma loca¢do de RS 30/m? em Betim e de RS 32,5/m? em SJP; (4) Valor do portfélio estimado pela
Gestora, considerando cap rate de 8,00% a.a. (5) OS VALORES PROJETADOS PELA GESTORA, CONFORME DETALHAMENTO QUE CONSTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE ANEXO AO PROSPECTO, NAO REPRESENTAM E NAO DEVEM SER CONSIDERADOS, A QUALQUER MOMENTO OU
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. (6) Padrdo Construtivo com base na opinido da Gestora.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 0
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Estrutura de Investimento? §~ Fulwood

Cota Sénior

R$ 98 m 1 h6€S (43,75% do total) Apbs construidos e 1OQ% ~Iocados, a Gestora projeta um aluguel
mensal de ~R$ 1,853 milhdesz2.

Rentabilidade alvo de IPCA + 10,00% a.a. liquida. . . . . .
. L. e No valor do investimento da cota sénior, o dividendo inicial mensal
Caréncia de 18 meses para inicio do pagamento de dividendos. seria equivalente a R$ 816,7 mil (cupom de 10,00% a.a.)

N&o paga custos da oferta nem do Fll Master que serdo pagos pelas subordinadas. indice de cobertura da cota sénior: 2.27x3

X .
© Para a cota subordinada A, o resultado bruto remanescente
+ projetado pela Gestora é de ~R$ 1,037 milhdes por més (iméveis
ke 100% locados)®.
O
_E A cota subordinada A recebe somente se a cota sénior receber
é COta SU bordlnada B toda a sua rentabilidade.
> H ~
a R$ 51 milhdes (22,77% do total) A cota subordinada B tem rentabilidade atrelada ao ganho de
capital na venda dos ativos.
Ganho de capital na venda dos ativos, proporcionalmente a Subordinada A: ~59%
participacédo das cotas subordinadas totais. Subordinada B: ~41%

(1) A EXPECTATIVA DE RETORNO E PROJETADA, COM BASE EM INFORMACOES CONSIDERADAS CONFIAVEIS PELA GESTORA NA DATA DE ELABORACAO DESTE MATERIAL PUBLICITARIO, CONFORME DETALHAMENTO QUE CONSTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE ANEXO AO PROSPECTO.
AS EXPECTATIVAS DE RETORNO NAO REPRESENTAM E NAO DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. A CLASSE E O FlI
MASTER NAO CONTAM COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER, DA GESTORA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS — FGC. (2) O aluguel projetado considera a ABL do FIl Master e uma locagdo de R$ 30/m?
em Betim e de RS 32,5/m? em SIP; (3) indice com base na receita bruta de locag3o projetada pela Gestora, apds a construgdo e com 100% de locacio, sobre o dividendo-alvo inicial da cota sénior, considerando captacdo de R$ 98 milhdes; (4) Resultado bruto, com imdveis 100%
locados, e antes das despesas do Fll Master, suportadas pelas cotas subordinadas.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Grupo Fulwood? = Fulwood

30 anos investindo Fulwood Capital Partners?2

em IO g |,St| Ca. Braco de gestédo de recursos do Grupo Fulwood, criado para abrir & estrutura do mercado de
Agora, no mercado
de capitais.

capitais o mesmo modelo de investimento em logistica que o Grupo ja executa ha trés décadas

com investidores proprios.

Incorporadora, administradora e investidora de condominios 1996
logisticos desde 1996, com capital préprio, investidores e _Fundagio do Grupo Ciclo de desinvestimentos 1° fundo da gestora
Inicio dos investimentos em 8 vendas nos Ultimos & anos. Fll Fulwood Desenv. Logistico
parceiros estratégicos — agora, com a estrutura e a capilaridade e o e oo, ~R$ 860 mi em valor. RS 224 mi, Betim e SJP.
do mercado de capitais.
o

Expansio nacional
Empreendimentos em SP, MG e SC
Projeto em Desenvolvimento no PR
Administracao de propriedade no RJ.

Empreendimentos desenvolvidos Entregues ao longo da histéria Nasce a gestora
Estruturacdo da Fulwood
Capital Pariners, braco de

— —
gestdo do Grupo

~880 m | | m 2 ~580 m | | m - (1) O HISTORICO DO GRUPO FULWOOD E DA GESTORA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB
" : i QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. (2) AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE SLIDE
Administrados diretamente Em desenvolvimento TRATAM-SE DA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO DESENVOLVIDA PELA GESTORA COM BASE EM SUAS POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE
POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE

— — INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANCAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS.

NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMACOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERACOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER
ALTERACOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUAGAO DA GESTORA.
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Fulwood: Entre os Maiores Players do Setor em ABL!

- .
& Fulwood
Considera a ABL estimada em ativos prontos, em desenvolvimento e administrados.
Data base de out/2026 - ABL mi m?

@ Desenvolvidos
® Capital Estrangeiro

@ Em Desenvolvimento
@ Administrados

3,80

Atuacao
@ apenas em SP
3,30
y 4
| 4
4
S
1,80 1,80 @
1,54 1.41 @
1,06
0,74 @
0,56 0,48
(©) O o > S X 9 o Q °
S & S ¢ S K & & & = .
S \g\@ & =3 @@ & & e o&“ @&Q’ n@ 21 Empreendimentos entregues
N B
© e A 7 em Desenvolvimento2
?‘

LocalizagBes aproximadas.

Fonte: Gestora. (1) Dados obtidos em informag&es de sites institucionais das respectivas companhias, exceto para “Fulwood” (dados da Gestora) e “GLP/Marq” (portal Mundo Logistica). Para “Fulwood” e “Sanca”, considera a area desenvolvida ao longo da histdria, inclusive
ativos vendidos. (2) O HISTORICO DO GRUPO FULWOOD E DA GESTORA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
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Fulwood: Track Record? § Fulwood'

Pouso Alegre BP (Fase 1) | Minas Gerais GCR Bus. Park (Fase 1) | Santa Catarina Guarulhos Business Park | Sdo Paulo Infinity Bus. Park (Fase 1) | Minas Gerais Betim Bus. Park (Fase 1) | Minas Gerais
Entrega: 2025 Entrega: 2025 Entrega: 2025 Entrega: 2025 Entrega: 2024

Area do Terreno: 237.805 m? Area do Terreno: 119.714 m? Area do Terreno: 93.703 m?2 Area do Terreno: 489.917 m? Area do Terreno: 128.292 m?

Area Construida: 33.028 m? Area Construida: 25.911 m? Area Construida: 53.321 m? Area Construida: 40.423 m? Area Construida: 44.164 m2

Parque Logistico Osasco | Sao Paulo Castelo 57 Business Park | Sédo Paulo Extrema B. Park (Bloco 3) | Minas Gerais Extrema B. Park (Bloco 2) | Minas Gerais Unique Business Park | Minas Gerais
Entrega; 2024 Entrega: 2023 Entrega: 2022 Entrega: 2021 Entrega: 2021

Area do Terreno: 61.000 m2 Area do Terreno: 294.441 m2 Area do Terreno: 319.245 m? Area do Terreno: 219.115 m? Area do Terreno: 64.835 m?2

Area Construida: 30.397 m?2 Area Construida; 61.242 m? Area Construida: 100.095 m?2 Area Construida; 75.200 m? Area Construida; 27.669 m?

(1) O HISTORICO DO GRUPO FULWOOD E DA GESTORA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
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Historico de Desinvestimentos e Taxa Selict?

Ciclo Virtuoso para
Novos Langamentos, na
visdo da Gestora3®

13,75% Jundiai Business Park 15,00%

Foxconn 13,75% /\
12,25% 13,50%
2
Extrema Il 11,75% 12,00%
Privalia

10,50%

14,25%

9,25% Colinas l e ll

7,00% g 509

. \ %
Ferndo Dias 4,50
Netshoes

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026P 2027P 2028P

Pg. Osasco
Pouso Alegre
Fase 3

Extrema BP
Tok & Stok

Extrema Mercado Livre

2,00%

(1)0 HISTORICO DO GRUPO FULWOOD E DA GESTORA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. (2) Fonte: Banco Central do Brasil — meta Selic definida na dltima reunido do Copom de cada ano;
projegdes de 2026 a 2028 (2026P a 2028P) com base no Boletim Focus — Relatério de Mercado de 02/10/2026; (3) AS PROJECOES APRESENTADAS SAO BASEADAS EM
INFORMACOES CONSIDERADAS CONFIAVEIS PELA GESTORA NA DATA DE ELABORACAO DESTE MATERIAL PUBLICITARIO E NAO REPRESENTAM E NAO DEVEM SER
CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE
RISCOS AOS COTISTAS.

'qy Fulwood’

Capital Partners

&

8 desinvestimentos
nos ultimos 9 anos

o

~R$ 860 mi

de valor total de venda

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Retornos Historicos para os Investidores? = Fulwood

Consideracoes Ativos Desinvestidos Investidores Fulwood?

Fern&o Dias Extrema lll Extrema BP Parque Log Extrema
Netshoes Privalia TokStok Osasco Meli FW5
% investidor 49% 71% 64% 19% 50%
Investimento — R$ mi 18 27 83 13 125
S kel s i Jan 2014 Nov 2017 Fev 2019 Ago 2020 Set 2020
Nov 2019 Jan 2019 Dez 2020 Nov 2024 Dez 2025
Yield on Cost Bruto - % 28% 19% 15% 9% 12%
TIR Bruta a.a. - %3 23% 89% 60% 16% 18%
VAR. Selic p.p. -5,50 p.p. -1,00 p.p. -4,50 p.p. +9,25 p.p. +13,00 p.p.

(1) A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. OS INVESTIMENTOS EM FUNDOS NAO SAO GARANTIDOS PELO ADMINISTRADOR, PELO GESTOR, POR QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU PELO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITO — FGC. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. (2) Os resultados apresentados na tabela sdo todos calculados com base nos valores investidos por investidores terceiros em projetos incorporados pelo Grupo Fulwood, até o momento do seu
primeiro desinvestimento; (3) a TIR Bruta é anterior a tributos e despesas, foi calculada pela Gestora, com base em dados gerenciais ndo auditados, ou auferida por informagdes publicas em Fatos Relevantes publicados pelos vendedores/compradores. Para Extrema Meli FW5, a
TIR considera valor de saida estimado pela Gestora com base no cap rate divulgado para a venda do portfélio do RBR Log ao XPLG11.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 16
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Equipe Experiente e Governanca de Investimentos? = Fulwood

Juridico, Compliance e
Gestéo de Riscos

Diretoria Executiva Gestao de Ativos

Felipe Ribeiro Lucas Maio

Diretor de Gestao Diretor Compliance
D - | —
Pedro Soares Jeferson Oliveira
Area Administrativa Operacional

Gerente Gerente
Leandro Caputo
Coordenador

Q

2

Anos de Experiéncia

Areas de Suporte
T.1., Marketing, RH

Anos de Fulwood

®

(1) AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO DESENVOLVIDA PELA GESTORA COM BASE EM SUAS POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA A GESTORA, NEM DE
QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS
NAO SOFRAM ALTERAGOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUAGAO DA GESTORA.
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Equipe Experiente e Governanca de Investimentos

Gilson Schilis
CEO & Fundador

Formado em Administracdo de Empresas pela FAAP. Iniciou sua carreira como auditor na Ernst & Young, e posteriormente na Abril S/A. Em 1991, fundou a
Injepet Embalagens, industria de garrafas PET, vendida ap6s nove anos para a canadense Amcor, onde assumiu a presidéncia do conselho de administragao
por dois anos e meio. Fundou o grupo Fulwood em 1996, acreditando no crescimento do setor de galpdes e condominios logistico-industriais. Ao longo de sua
trajetéria como CEO, liderou a consolidagdo de um portfélio com mais de 1.500.000 m2 entre areas efetivamente construidas, em desenvolvimento e na
administracdo de propriedades logisticas.

Mariana Viotti

Diretora Financeira

Formada em Engenharia Quimica pela FAAP, com cursos de especializacdo em Administracdo de Empresas pela Fundacédo Getllio Vargas (FGV) e em
Financas e Economia, realizados no UBS (Suiga) e no Citibank (Nova York). Iniciou sua trajetéria profissional em 2007 no departamento de Suprimentos da
Corn Products Brasil (Ingredion).

Em 2008, passou a integrar a Fulwood, onde participou e coordenou o desenvolvimento de mais de 20 empreendimentos logisticos. Atua de forma estratégica
na gestao das areas administrativa, financeira e comercial, contribuindo para a estruturacéo e o crescimento da Companhia.

Fernando Schilis
Diretor Novos Negécios

Formado em Administracdo de Empresas pela FAAP. Iniciou sua trajetoria profissional em 2010 na Hera Investimentos, corretora ligada a XP Investimentos.
Em 2011, passou a integrar o time da Fulwood, atuando inicialmente nas areas de Rela¢cdes com Investidores, Property Management e Gestao de Facilities.
Atualmente, é diretor das areas Comercial e de Novos Negocios, sendo responsavel pelo desenvolvimento estratégico do portfélio e relacionamento com
clientes e parceiros.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
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Equipe Experiente e Governanca de Investimentos § Fulwood

Felipe Ribeiro
Diretor de Gestdo

Graduado em Engenharia Civil, com pds-graduacao em Financas Corporativas pela FGV/RJ, além de ser detentor da certificacdo ANBIMA — CGE. Iniciou sua
trajetdria profissional na area de construcgéo civil, e ingressou no mercado imobiliario institucional por meio do programa de trainee da CBRE, onde atuou por 7
anos, tendo atuado na sequéncia como Gestor de Flls na Rio Bravo, por 5 anos. Desde 2026 atua como Diretor de Gestdo na Fulwood Capital Partners,
sendo responsavel pela definicdo e execucdo das politicas de investimento, supervisdo da gestdo de carteiras e participacdo nos processos decisorios
estratégicos relacionados a estruturacdo e gestédo de veiculos de investimento imobiliario.

Lucas Maio
Diretor Compliance

Graduado em Direito pela Universidade Presbiteriana Mackenzie, com especializagcdes em Direito Imobiliario Empresarial e em Compliance Empresarial, além
de ser detentor da Certificacdo Profissional de Compliance Anticorrupcdo (CPC-A). Possui 19 anos de experiéncia, sendo 13 na area juridica/compliance, com
passagens pela GR Properties e pela HSI Investimentos, tendo atuado na sequéncia como Gerente Juridico e Diretor de Compliance na ARC Capital e, por 6
anos, como Sécio e Diretor Juridico, de Compliance e Riscos na Alianza Investimentos. Desde 2026 atua como Diretor Juridico na Fulwood Capital Partners,
sendo responsavel pelos assuntos regulatérios e de compliance da gestora e dos veiculos sob gestao.

Leandro Caputo
Coordenador

Possui 19 anos de experiéncia no setor imobiliario, com atuacéo focada em controladoria, planejamento financeiro e suporte estratégico a tomada de deciséo.
Ao longo de sua carreira, acumulou passagens por diferentes empresas do setor, com atuacéo em gestdo financeira aplicada a empreendimentos imobiliarios
e logisticos.

Atualmente, atua como Diretor de Controladoria, sendo responsavel pela estruturacdo de processos financeiros, acompanhamento de resultados e apoio a
estratégia de crescimento da Companhia, com interface com as areas de negdcios e lideranga executiva.
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Visao Geral do Fundo

Fulwood Institucional e Gestao

I Pipeline e Fundamentos das Operacdes
Estudo de Viabilidade e Sensibilidade
Caracteristicas da Oferta

Fatores de Risco

Pipeline e Fundamentos das
Operacoes
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Tese de Investimento § Fulwood'

» Mesmo com cenario de juros altos e com elevado volume de novas entregas, o mercado de condominios logisticos registrou absorcao liquida positiva em todos os
anos da série, com a menor taxa de vacancia e maior média de valores de locacéo na base historica dos ultimos 9 anos.

Ainda assim, a proporcao de area locavel por habitante ainda € quase 8 vezes menor do que a média de paises selecionados, e cerca de 5 vezes menor do que de
paises emergentes, como 0 México.

Mercado Logistico no Brasilt? ABL Logistico em m2 por Habitante?

M Novo Estoque (m?) Vacancia (%)
4 Absorcéo Liquida (m?) == Preco Pedido (R$/m?)

29,51

Milhdes

26,57
3 2512

4,60
2,80
I 23,54

21,4

lo3o 1882 20,28
2 0 18,85 18,62

1844 159 Média 1,42
~ 1,20
12,5 ’
9 1,00
106 11,4 . 0,90 0,85
1 b o 0,70 0,60
7.3
[ |

0

Estados Holanda Alemanha Franga Polénia  México Reino Espanha Brasil

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 Unidos Unido

(1) Fonte: Binswanger 4T2025; (2) Grafico elaborado pela Gestora, com base em: CBRE México 472025 — inventério industrial e logistico, Townsend Group 372025 — EUA e Europa, estoque logistico total, Binswanger Brasil 172026 —
Condominios A+/A e Latin America Overview JLL 2025.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

219



MATERIAL PUBLICITARIO

Tese de Investimento o

Capital Partners

» Em relagcado a ocupacao dos condominios, os trés maiores ocupantes sao empresas de e-commerce’, as quais, segundo projecdes de mercado? devem seguir com
crescimento significativo nos proximos anos e, por consequéncia, demandar o desenvolvimento de novos empreendimentos, na visdo da Gestora.

» Com uma maior demanda por entregas rapidas, as areas proximas as regides metropolitanas tendem a seguir com maior demanda e valores de locacao elevados
nos proximos anos, na visao da Gestora.

Faturamento do e-commerce e Projecdes3 Evolucao do Preco Pedido por Raio*

I Faturamento do E-Commerce (RS Bi)
Participacdo no Varejo (%)

2 ~
+18,3% R$/m? por més

15 km - S3o Paulo

©
)
o
o

39,4
483 30 km - Dutra-Senna

30 km - Anhanguera-Bandeirantes

420
0,
o 365
17 , 30 km - Castelo Branco
292
6,0% 30 km - Raposo-Régis
236
204 . .
170 186 30 km - Anchieta-Imigrantes
151
%0 126 70 km - Anhanguera-Bandeirantes
I I I 70 km - Fern3o Dias

70 km - Castelo-Régis
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

(1) Fonte: JLL, via Exame, 2025; (2) Fonte: ABComm — acessado em 23/10/2026; (3) AS PROJECOES APRESENTADAS SAO BASEADAS EM INFORMAGOES CONSIDERADAS CONFIAVEIS PELA GESTORA NA DATA DE ELABORACAO DESTE MATERIAL PUBLICITARIO E NAO REPRESENTAM E
NAO DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. (4) Fonte: Referéncia ao Raio do centro de S3o Paulo — Valores do
172025 Cushman Emerging Trends.
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Betim Business Park (Fase 2)! = Fulwood

Regido Metropolitana de Belo Horizonte

B

Minas Gerais: 2° Maior Mercado de Condominios
Logisticos do Pais

Estoque Nacional de Condominios Logisticos

E & N ©
£ E 3
& | 173 ©
¥ O o =
© ©
N o =
=
Business Park o
e Lo —
o o
I N
SP MG RJ PE ES SC PR BA RS CE
Posicionamento Estratég ico . Fonte: Binswanger Brazil 372025
S “
: - - . ] ABL Total 445.716 m?
Aerédromo de Rodoanel Aeroporto de  Rio de Janeiro Séo Paulo J \ ota :
Inhotim Confins ,‘;\ ‘ Satim \J\J
2 km 10 km 48 km 340 km 470 km b Pt Taxade Vacancia  0.70%
S AT
Wen L Fonte: Sempre Negdcios Imobiliarios 4172025

*Distancias em linha reta

(1) O PIPELINE E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO APLICADOS PELO FIl MASTER NOS ATIVOS NELE MENCIONADOS. NESTA DATA, NEM A CLASSE NEM O FIl MASTER CELEBRARAM QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHES GARANTA
O DIREITO A AQUISIGAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA. OS ATIVOS SAO DE PROPRIEDADE DE PESSOAS LIGADAS A GESTORA, E SUA AQUISICAO DEPENDE DE APROVAGAO PREVIA, ESPECIFICA E
INFORMADA EM ASSEMBLEIA DE COTISTAS (SEGOES 3.1 E 3.2 DO PROSPECTO). NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE.
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Betim Business Park (Fase 2)! = Fulwood

Fase 1 Concluida — 100% Locada?

Fase 1 (100% Locado)r J
Venda de 72,33% em Nov/2025
Cap Rate 8,4% a.a., a prazo

ABL TOTAL PARTICIPACAO FlI

39.214,38 m?  90,16%

LOCACAO ESTIMADA*

~12 Meses R$ 30/m?2 AAA

PRAZO DE OBRAS3 CLASSIFICAGAO®

(1) O PIPELINE E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO APLICADOS PELO FIl MASTER NOS ATIVOS NELE MENCIONADOS. NESTA DATA, NEM A CLASSE NEM O FIl MASTER CELEBRARAM QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHES GARANTA
O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA. OS ATIVOS SAO DE PROPRIEDADE DE PESSOAS LIGADAS A GESTORA, E SUA AQUISICAO DEPENDE DE APROVAGCAO PREVIA, ESPECIFICA E
INFORMADA EM ASSEMBLEIA DE COTISTAS (SECOES 3.1 E 3.2 DO PROSPECTO). NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. (2) Imagens meramente ilustrativas, que
podem ndo corresponder a ativos integrantes ou a serem integrados a carteira do Fll Master. (3) Prazo de obra estimado pela Gestora e com base em proposta recebida de construtora; (4) Valor de locagdo estimado pela Gestora; (5) Classificagdo na visdo da Gestora.
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S&o José dos Pinhais Business Park (Fase 1)! = Fulwood

Regido Metropolitana de Curitiba

Parana: Menor Taxa de Vacancia e Maior Média de
Precos de Locacdo em Toda a Regido Sul do Pais

Taxa de Vacéncia (%)

8.20% 8,70%
6,80%
2,60%
Parana Santa Catarina Brasil Rio Grande do Sul
S.J. dos Pinhais
Business Park
T Faixa Preco Pedido (R$/m2)
. . 2. g R$32,80 R$32,00
Posicionamento Estrategi '
Qliety [ |
R$30,00 R$25,00
Parque Aeroporto Porto Florianépolis Séo Paulo R$25,00
Industrial Afonso Pena Paranagua
R$18,00
2 km 15 km 65 km 230 km 350 km
PR SC RS

*Distanci linha ret i i
istancias em linha reta Fonte: Binswanger Brazil 372025

(1) O PIPELINE E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO APLICADOS PELO FIl MASTER NOS ATIVOS NELE MENCIONADOS. NESTA DATA, NEM A CLASSE NEM O FIl MASTER CELEBRARAM QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHES GARANTA
O DIREITO A AQUISIGAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA. OS ATIVOS SAO DE PROPRIEDADE DE PESSOAS LIGADAS A GESTORA, E SUA AQUISICAO DEPENDE DE APROVAGAO PREVIA, ESPECIFICA E
INFORMADA EM ASSEMBLEIA DE COTISTAS (SEGOES 3.1 E 3.2 DO PROSPECTO). NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE.
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S&o José dos Pinhais Business Park (Fase 1)! = Fulwood

Projeto Fase 1 SJP Business Park?

UL

| |

Fase 3
(Expansao Futura)

LI

[T

Fase 2
! (Expanséo Futura)

& RS

- Fase 1 4 ////',\.\,
= Aquisicao Fll . N
.(q ¢ ' )_ N Sy

AR

Pé direito livre Isolamento Térmico

12m | ))>E

ABL TOTAL PARTICIPACAO FlI

33.385,92m2  73,09%

PRAZO DE OBRAS LOCAGCAO ESTIMADA* CLASSIFICAGAO®

~12 Meses R$ 32,5/m?2 AAA

Sistema de
Sprinklers: J4

Capacidade do
piso: 6 ton/m?

(1) O PIPELINE E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO APLICADOS PELO FIl MASTER NOS ATIVOS NELE MENCIONADOS. NESTA DATA, NEM A CLASSE NEM O FIl MASTER CELEBRARAM QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHES GARANTA
O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA. OS ATIVOS SAO DE PROPRIEDADE DE PESSOAS LIGADAS A GESTORA, E SUA AQUISICAO DEPENDE DE APROVACAO PREVIA, ESPECIFICA E
INFORMADA EM ASSEMBLEIA DE COTISTAS (SECOES 3.1 E 3.2 DO PROSPECTO). NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. (2) Imagens meramente ilustrativas, que
podem ndo corresponder a ativos integrantes ou a serem integrados a carteira do Fll Master. (3) Prazo de obra estimado pela Gestora, com base em proposta recebida de construtora, pendente da aprovagédo final para construgdo. O projeto ja possui licenga para inicio da
terraplenagem; (4) Valor de locagdo estimado pela Gestora; (5) Classificagdo na visdo da Gestora.
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Visao Geral do Fundo

Fulwood Institucional e Gestao

Pipeline e Fundamentos das Operacdes
I Estudo de Viabilidade e Sensibilidade

Caracteristicas da Oferta

Fatores de Risco

Estudo de Viabilidade e Sensibilidade
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Estrutura da Operacao’ # Fulwood

Investidor Investidor Investidor
Publico Geral Profissional Fulwood
v v
Fulwood Desenv. Logistico | Feeder FIl RL Cotas Subordinadas
RS 98 milhdes RS 126 milhdes

Cotas Séniores

RS 98 milhdes
I
Fulwood Desenvolvimento Logistico | FIl RL
RS 224 milhdes
v R /
FWCP 1 FWCP 2
Emp. Imob. Ltda. Emp. Imob. Ltda.
90,;6% 73,(')9%
Betim Business Park Sao José dos Pinhais Business Park
Fase 2 Fase 1

(1) O PIPELINE E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO APLICADOS PELO FIl MASTER NOS ATIVOS NELE MENCIONADOS. NESTA DATA, NEM A CLASSE NEM O FIl MASTER CELEBRARAM QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHES GARANTA
O DIREITO A AQUISIGAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA. OS ATIVOS SAO DE PROPRIEDADE DE PESSOAS LIGADAS A GESTORA, E SUA AQUISICAO DEPENDE DE APROVAGAO PREVIA, ESPECIFICA E
INFORMADA EM ASSEMBLEIA DE COTISTAS (SEGOES 3.1 E 3.2 DO PROSPECTO). NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

226



MATERIAL PUBLICITARIO
Cota Sénior: Mecanismos de Protecao? = Fulwood

Cash Sweep Valor dos Ativos

O objetivo do FIl Master estad no desenvolvimento dos . Valor das Cotas Séniores
ativos, locacdo e venda do portfolio com ganho de g@ : o~
capital em um prazo de até 4 anos. ’; R$ 98 mi I h 0€S Participacdo Sénior no PL
U —
& - 0
% Patrimonio inicial do FIl Master 44%
iv m ser vendidos juntos ou separadamente, S Th A&
Os ativos pode se endidos junto p 2 R$ 224 mllhoeS
havendo o mecanismo chamado de cash sweep, com %)
objetivo de destinar todo o resultado auferido para
pagamento aos cotistas. [ AR
Valor das Cotas Séniores
As_sim, ao vender 0s ativos_, o Fli Mast_er nao podera R$ 98 mllhOeS _ Raz&o Sénior / Ativos (LTV)
reinvestir os valores recebidos, mas sim devolver o - 0
capital. Projecao Valor de Mercado? 35 /0

(Ativos Prontos e 100% Locados)

R$ 278 milhoes

(1) A EXPECTATIVA DE RETORNO E PROJETADA, COM BASE EM INFORMACOES CONSIDERADAS CONFIAVEIS PELA GESTORA NA DATA DE ELABORACAO DESTE MATERIAL PUBLICITARIO, CONFORME DETALHAMENTO QUE CONSTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE ANEXO AO PROSPECTO.
AS EXPECTATIVAS DE RETORNO NAO REPRESENTAM E NAO DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. A CLASSE E O FlI
MASTER NAO CONTAM COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER, DA GESTORA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS — FGC. (2) Valor do portfélio estimado pela Gestora, considerando cap rate de 8,00% a.a.
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Dinamica das Cotas Séniorest?

> O valor da cota patrimonial tende a aumentar
com o tempo, a medida que esta cota é
corrigida pelo IPCA mensal e nao paga
custos da oferta e do Fll Master.

Comportamento Cota Sénior
R$180
R$170
R$160
R$150
R$140
R$130
R$120
R$110
R$100

>
N4

R R A G

SRS ) ) N
,\\"lx o\"l/ 19/ ‘0‘\% O\’b
> ,be

m Dividendo Cota Acruada

> ApOs o periodo de caréncia esta previsto o inicio da
distribuicdo dos dividendos. Como o valor da cota
patrimonial tende a aumentar com a inflagdo, o valor
nominal pago em dividendos também tende a
aumentar no tempo, buscando manter o dividend
yield de 10,0% a.a.

Dividendo Mensal e Dividend Yield

10,00%
mmmDividendo Mensal Sénior
===DY Sénior (a.a.)
______________________ | |
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= Fulwood

> Com a venda dos ativos, prevista em até 4 anos, a
expectativa € que o investidor também receba o
principal, com o IPCA Acumulado.

> Durante o periodo de caréncia, a rentabilidade-alvo
de IPCA + 10% a.a. é capitalizada e maximiza o
valor total a ser recebido pelo investidor.

Composicao do Retorno Total
Cota Sénior (Base R$ 100)

15,99
22,61 0/
31,28
100,00
Principal Dividendos IPCA Juros Capitalizados

(1) A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELA GESTORA, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIAL PUBLICITARIO SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE
DIFERENTES. Critérios (premissas do estudo de viabilidade da Gestora): rentabilidade-alvo da cota sénior de IPCA + 10,0% a.a., com IPCA projetado de 5,01% a.a.; caréncia de 18 meses, com capitalizagdo da rentabilidade no periodo; custos da oferta, taxa de administragdo (0,2%
a.a.), taxa de gestdo (1,0% a.a.) e despesas gerais (0,3% a.a.) suportados pelas cotas subordinadas; venda dos ativos no més 48, com cap rate de saida de 8,00% a.a.; rentabilidade apresentada para investidor pessoa fisica, conforme premissa de tributacdo adotada pela Gestora.
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Cota Sénior: Diferenciais da Estruturat  Fulwood

» Correcao pela inflacdo. A rentabilidade-

> Expectativa de 4 anos para devolucao » Na visédo da Gestora, o fluxo da cota sénior

do capital. Principal + inflagdo acumulada
e dividendos capitalizados no periodo.

Estrutura desenhada para capturar o efeito
dos juros compostos. A capitalizacdo dos
dividendos durante a caréncia aumenta o
valor total esperado pelo investidor.

Em valor de mercado o LTV (Loan-to-
value) da cota sénior é de cerca de 35%,
na visao da Gestora, considerando o valor
de mercado dos ativos prontos. Ou seja,
apos construidos, os empreendimentos
somariam quase 3 vezes o0 valor das cotas
séniores.

funciona como dinamica semelhante a de
Renda Fixa, com rentabilidade alvo de
IPCA + 10,0% a.a.

A cota sénior representa 44% do total do
Fll Master, ou seja, tem um “colchao” de
subordinagdo de 56% das cotas
subordinadas.

A cota sénior ndo paga custos da oferta.
O investidor recebe o dividendo mensal
(apés caréncia) e vé sua cota sendo
acrescida com a inflagdo do periodo. As
cotas subordinadas absorvem primeiro
as eventuais remarcacdes, até o limite
de seu valor.

alvo de 10,0% é em termos reais, ou seja,
0s resultados esperados crescem no tempo
de acordo com a inflagéo.

A cota sénior sera “dona” dos ativos
logisticos. Isso significa que o Fll Master
j& nasce com participagdo nos
empreendimentos, por meio de SPEs,
sendo esta cota sénior a preferencial no
recebimento dos resultados operacionais
dos projetos.

(1) A EXPECTATIVA DE RETORNO E PROJETADA, COM BASE EM INFORMAGOES CONSIDERADAS CONFIAVEIS PELA GESTORA NA DATA DE ELABORAGAO DESTE MATERIAL PUBLICITARIO, CONFORME DETALHAMENTO QUE CONSTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE ANEXO AO PROSPECTO.
AS EXPECTATIVAS DE RETORNO NAO REPRESENTAM E NAO DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. A CLASSE E O Fll
MASTER NAO CONTAM COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER, DA GESTORA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.
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Fluxo de Caixa do Fll Master?

FIl Master (224.000.000)
Aquisigdes e Obras (207.357.262)
Tributos e Registros (5.976.829)
Estruturacéo e Distribuicdo (6.671.766)
Caixa Inicial (3.994.143)

Fluxo de Caixa (R$)

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4

Fluxo de Caixa Operacional 5.939.246 21.793.212 22.511.471 24.404.278
Geragédo Operacional dos Ativos (262.929) 23.358.817 24.529.094 25.758.002
Taxa Administracédo e Gestao (2.464.629) (2.860.027) (2.951.897) (3.027.950)
Demais Receitas/Despesas 8.666.804 1.294.421 934.273 1.674.227

Venda dos Ativos 333.095.869

Saldo de Caixa 10.000.370

Fluxo de Caixa (R$) (224.000.000) 5.939.246 21.793.212 22.511.471 367.500.517
Cota Sénior (98.000.000) - 5.834.187 12.105.028 148.548.815
Cota Subordinada A - 15.892.043 10.406.443 135.061.189
Taxa de Performance - - - (8.494.939)
Cota Subordinada A (Ap6s Pfee) (75.000.000) - 15.892.043 10.406.443 126.566.250
Cota Subordinada B - - - 83.890.513
Taxa de Performance - - - (609.746)
Cota Subordinada B (Ap6s Pfee) (51.000.000) - - - 83.280.767

= Fulwood

Cap Rate de Saida: 8,00% a.a.

Saida: Més 48

(1) A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELA GESTORA, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMAGCOES PRESENTES NESTE MATERIAL PUBLICITARIO SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. Critérios
(premissas do estudo de viabilidade da Gestora): valores nominais, consolidados por ano; IPCA projetado de 5,01% a.a.; taxa de administragdo de 0,2% a.a., taxa de gestdo de 1,0% a.a. e despesas gerais de 0,3% a.a.; custos da oferta suportados pelas cotas subordinadas; venda
dos ativos no més 48, com cap rate de saida de 8,00% a.a.; (2) TIR real da cota sénior, para investidor pessoa fisica, conforme premissa de tributagdo adotada pela Gestora; (3) TIR nominal da cota subordinada A, antes de impostos e apds a taxa de performance.
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Cotas Subordinadas = Fulwood
56% de Subordinagio Cotas
Cota Sénior (IPCA + 10,00%) Subordinadas

R$ 98 milhdes R$ 126 milhdes

A partir do inicio do pagamento de
dividendos a cota sénior, mensalmente Subordinada A Subordinada B
sera pago a subordinada A a diferenca o o
entre o total dos resultados e o cupom R$ 75 milhdes R$ 51 milhdes

da sénior (IPCA + 10,00%);

Mensalmente sera pago a subordinada A
a diferenca entre o total dos resultados e
0 cupom da sénior.

Havera distribuicdo do ganho de capital
da venda dos ativos (proporcional a
Subordinada B).
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Cota Subordinada At f Fulwood
Sensibilidade de Prazo e Cap Rate na Venda (TIR Nominal)

» A tabela apresenta o retorno final das cotas subordinadas A, com a venda dos ativos ocorrendo simultaneamente e ap0s o
pagamento da taxa de performance.

Retorno Liquido Cap Rate (% a.a.)

(TIR Nominal)
8,00%

©
©
3
>
w
©
7
@
=

(1) A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELA GESTORA, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIAL PUBLICITARIO SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE
DIFERENTES. Critérios (premissas do estudo de viabilidade da Gestora): TIR nominal da cota subordinada A, antes de impostos e apos a taxa de performance; venda simultdnea dos ativos entre os meses 24 e 48, com cap rate de saida entre 7,50% e 8,50% a.a.; IPCA projetado de
5,01% a.a.; taxa de administracdo de 0,2% a.a., taxa de gestdo de 1,0% a.a. e despesas gerais de 0,3% a.a.; custos da oferta suportados pelas cotas subordinadas.
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Visao Geral do Fundo

Fulwood Institucional e Gestao

Pipeline e Fundamentos das Operacdes

Estudo de Viabilidade e Sensibilidade

I Caracteristicas da Oferta

Fatores de Risco

Caracteristicas da Oferta
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MATERIAL PUBLICITARIO
Caracteristicas do Fundo e da Oferta § Fulwood'

FULWOOD DESENVOLVIMENTO LOGISTICO | FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

Oferta

Emissao Primeira Emissao de Cotas
Coordenador Lider XP Investimentos CCTVM S.A.

Assessores Legais Demarest Advogados (Coordenador Lider) e Cescon, Barrieu, Flesch & Barreto advogados (Gestor)
Publico Alvo Investidores em Geral

Montante Inicial da Oferta R$ 98.000.000,00 (noventa e oito milhdes de reais)

Quantidade Inicial de Cotas 980.000 (novecentas e oitenta mil) Cotas

Montante Minimo da Oferta R$ 55.000.000,00 (cinquenta e cinco milhdes de reais)

Investimento Minimo por Investidor 10 (dez) cotas, equivalente a R$ 1.000,00 (mil reais)

Liquidagao da Oferta 23 de dezembro de 2026

Admisséo e Negociacao de Cotas Balcdo B3 — Fundos21 (Médulo de Fundos)

Gestor Fulwood Capital Partners Gestora de Recursos LTDA.

Administrador Banco Daycoval S.A

N&o havera Taxa de Gestdo. Taxa de Administracdo de R$ 4.000,00/més e Taxa Maxima de Custédia de R$ 1.500,00/més,
corrigidas pelo IPCA

Taxa de Gestdo e Administracao

Taxa de Performance Nao ha.
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Cronograma da Oferta & Fulwood

Ordem dos Eventos Evento Data Prevista® 2 3

1 Protocolo do Pedido de Analise Prévia da Oferta na ANBIMA 21/10/2026

Requerimento de Registro Automatico da Oferta na CVM; Divulgacdo do Aviso ao Mercado; Disponibilizacado

2 do Prospecto Preliminar e da Lamina sl 2se
3 Inicio das Apresentacfes a Potenciais Investidores (Roadshow) 04/11/2026
4 Obt_er_u_;éo do Registro da Oferta na CVM; Divulgacédo do Anuncio de Inicio; Disponibilizacdo do Prospecto 05/11/2026
Definitivo
5 Inicio do Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento® 16/11/2026
6 Encerramento do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento 18/12/2026
7 Data do Procedimento de Alocacao 21/12/2026
8 Data de Liquidacéo 23/12/2026
9 Data maxima para divulgagao do Anuncio de Encerramento 01/02/2027
@ As datas previstas acima sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes, atrasos e antecipacdes a critério do Coordenador Lider. Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogacao,

modificagcdo, suspensao ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A ocorréncia de modificacéo, revogacao, suspensado ou cancelamento da Oferta serd imediatamente divulgada
nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora, da CVM e do Fundos.NET, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagdo do
Prospecto e da Lamina.

@ A principal variavel deste cronograma indicativo é a andlise prévia da Oferta pela ANBIMA, nos termos do Convénio CVM-ANBIMA, no ambito do rito de registro automatico previsto no artigo 26, inciso VI,
alinea “c”, da Resolugdo CVM 160.

@ Atingido o Montante Minimo da Oferta, o Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento podera ser encerrado a qualquer momento, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o
Coordenador Lider.
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Informacdes Adicionais f Fulwood

O Prospecto Preliminar, a Lamina e o Aviso ao Mercado foram divulgados nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, do Coordenador Lider, da Gestora, da
CVM e do Fundos.NET, administrado pela B3, nos websites abaixo indicados:

1. Administradora: https://www.daycoval.com.br/investimentos/servicos-fiduciarios (neste website clicar em “Ofertas”, procurar pelo Fundo e clicar em “+ Detalhes” e, entao, clicar na

opcao desejada);

2. Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website, clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Oferta Publica Primaria de

Distribuicdo da 12 (Primeira) Emiss&o da Classe Unica do Fulwood Desenvolvimento Logistico | Feeder Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada, sob o Rito de
Registro Automatico de Distribuicdo” e, entao, clicar na opgcéo desejada);

3. Gestora: https://fulwood.com.br/fulwood-capital-partners (neste website, clicar em “Fulwood Desenvolvimento Logistico | Feeder Fundo de Investimento Imobiliario

Responsabilidade Limitada” e, entéo, clicar na opgéo desejada);

4. CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas

Publicas de Distribuicao”, clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2026”, em seguida clicar em “Quotas de Fundo Imobiliario”, buscar por “Fulwood
Desenvolvimento Logistico | Feeder Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”, e, entéo, clicar na opgao desejada); e

5. Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”,

“Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Fulwood Desenvolvimento Logistico | Feeder

Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, ent&o, clicar na opcéo desejada).
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Fatores de RiIsco

Risco de concentracdo da carteira da Classe

Nos termos da Politica de Investimento, a Classe devera aplicar, no minimo, 95% (noventa
e cinco por cento) de seu Patrimdnio Liquido em Cotas Seniores do FIl Master, de modo
gue a carteira da Classe estara concentrada em ativo de um Unico emissor. O Fll Master,
por sua vez, investird preponderantemente em empreendimentos imobiliarios voltados a
operacdes logisticas ou industriais e podera deter um Unico ou poucos iméveis, localizados
em uma mesma regido e locados a um Unico ou a poucos locatarios. Quanto maior a
concentracdo, maior a exposicao da Classe a eventos que afetem o Fll Master, os imoveis
por ele detidos, direta ou indiretamente, e 0s respectivos locatarios, inclusive o
inadimplemento ou a desocupacao por um Unico locatario relevante, o que podera resultar
na perda de parcela substancial ou da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas. O
pipeline indicativo do FII Master compreende fracdes ideais de dois galpdes em
desenvolvimento, localizados em Betim/MG e em Séo José dos Pinhais/PR, de modo que,
caso adquiridos, o Fll Master detera, por meio de sociedades de propésito especifico, tais
imoveis em condominio com os demais titulares das respectivas fracfes, sujeitando-se as
regras de condominio, inclusive quanto as deliberacdes sobre o imoével, ao rateio de
despesas e ao direito de preferéncia na alienagdo das fragdes.

Probabilidade de ocorréncia: Alta / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Maior

Risco relacionado a estrutura feeder e a dependéncia do Fll Master

A Classe aplicara, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu Patrimonio Liquido
em Cotas Seniores do FIl Master, de modo que seus resultados dependeréo,
preponderantemente, dos rendimentos e das amortizacdes pagos pelo FIl Master. A Classe
nao terd ingeréncia sobre a gestéo do FIl Master, a selecao e a alienacdo de seus ativos, a
contratacdo de seus prestadores de servigos ou a alteracao de seu regulamento, matérias
gue serdo decididas pela Administradora e pela Gestora, na qualidade de prestadoras de
servicos essenciais do Fll Master, ou pela assembleia de

= Fulwood

cotistas do FIl Master, conforme o caso. Eventos que afetem o FIl Master, como o
desenquadramento de seu indice de subordinacao, a ocorréncia de evento de avaliacdo ou
de liquidacédo, a insolvéncia ou a substituicdo de seus prestadores de servicos, afetardo
diretamente a Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Alta / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Maior

Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira da Classe

As Cotas Seniores do Fll Master, que representarao, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) do Patriménio Liquido, ndo possuem mercado secundério ativo e estardo sujeitas as
restricbes a revenda previstas no artigo 86 da Resolugdo CVM 160, de modo que a Classe
podera ndo conseguir aliena-las no prazo e pelo preco desejados, e os iméveis detidos,
direta ou indiretamente, pelo FIl Master também possuem baixa liquidez. Adicionalmente, a
Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, de modo que as Cotas somente
serdo resgatadas ao término do prazo de duracdo da Classe, de 4 (quatro) anos,
prorrogéavel por 1 (um) ano a critério da Gestora, independentemente de deliberagcéo da
Assembleia, ou em caso de sua liquidacao, e as Cotas serdo negociadas em mercado de
balcdo organizado administrado pela B3, que podera apresentar baixa liquidez. Dessa
forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades para vender suas Cotas no mercado
secundario ou poderao vendé-las por valor inferior ao seu valor patrimonial, e o investidor
gue adquirir as Cotas devera estar ciente de que o investimento na Classe consiste em
investimento de longo prazo. Além disso, 0 Regulamento estabelece hipdteses em que a
Assembleia podera deliberar pela liquidagédo da Classe e hipéteses em que o resgate das
Cotas podera ser realizado
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Fatores de RiIsco

mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira da Classe aos Cotistas, inclusive
Cotas Seniores do Fll Master, que os Cotistas poderao ter dificuldade para alienar.

Probabilidade de ocorréncia: Alta / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Maior

Risco de vacéncia, rescisdo de contratos de locacédo e revisdo do valor do aluguel

Os imoveis detidos, direta ou indiretamente, pelo FIl Master poderdao néo ter sucesso na
contratacdo de locatarios e/ou arrendatarios ou adquirentes dos empreendimentos
imobiliarios nos quais o FIl Master vier a investir direta ou indiretamente, o que podera
reduzir a rentabilidade do FIl Master e, consequentemente, da Classe, tendo em vista o
eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacao,
arrendamento e venda dos empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas aos empreendimentos (0s quais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis)
poderdo comprometer a rentabilidade do FIl Master.

Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade
das clausulas e dos termos dos contratos de locagdo, dentre outros, com relacdo ao
montante da indenizacdo a ser paga no caso rescisdo do contrato pelos locatarios
previamente & expira¢do do prazo contratual, e a revisdo do valor do aluguel, podera afetar
negativamente o patriménio do FIl Master, o Patriménio Liquido, a rentabilidade e o valor
de negociacao das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Maior

Risco de atrasos e/ou nédo conclusédo das obras de empreendimentos imobiliarios e
de aumento de custos de construcao

O FIl Master podera investir em empreendimentos imobiliarios em desenvolvimento ou em
construcéo, diretamente ou por meio de sociedades de proposito especifico e de

= Fulwood

outros veiculos de investimento, inclusive mediante o adiantamento de recursos para a
execucdo das obras, de acordo com os respectivos cronogramas fisico-financeiros, e
podera assumir contratualmente a responsabilidade por eventual aumento dos custos de
construcdo. O atraso na conclusédo ou a ndo conclusdo das obras, por fatores climaticos,
falhas de projeto, indisponibilidade de insumos ou de méo de obra, demora na obtenc¢do de
licencas e autorizagcbes ou quaisquer outros fatores, poderd postergar o inicio do
recebimento de aluguéis e de outras receitas pelo FIl Master, bem como exigir o aporte de
recursos adicionais nos empreendimentos para sua conclusdo. Adicionalmente, a
construtora ou a incorporadora dos empreendimentos podera enfrentar problemas
financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcdo ou o atraso das
obras. Tais hip6teses poderao reduzir os resultados do Fll Master e o valor das Cotas
Seniores do FIl Master, com impacto adverso sobre a distribuicdo de rendimentos pela
Classe e sobre a rentabilidade das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Maior

Riscos de despesas extraordinarias

Na qualidade de proprietério, direto ou indireto, dos imdveis, o Fll Master estara sujeito ao
pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas,
conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizacOes trabalhistas e
indenizacbes a vizinhos, bem como a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais
necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, para o ajuizamento ou a defesa de
acOes judiciais, inclusive de reintegracéo de posse ou de despejo, e para a reforma ou a
recuperacao de imodveis inaptos para locacao apos a saida do locatario. A Classe também
podera incorrer em despesas extraordindrias, e a reserva de contingéncia que a Gestora
podera constituir nos termos do Regulamento, limitada a 5% (cinco por cento) dos
resultados da Classe, podera nado ser suficiente para fazer frente a tais despesas. O
pagamento dessas despesas podera reduzir a rentabilidade e o valor de mercado das
Cotas.
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Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Maior

Risco da morosidade da justica brasileira

A Classe e o Fll Master poderdo ser partes em demandas judiciais relacionadas a seus
ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema
judiciario brasileiro, a resolucéo de tais demandas podera nédo ser alcancada em tempo
razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que a Classe ou o Fll Master obterdo resultados
favoraveis nessas demandas, o que podera impactar negativamente o Patriménio Liquido,
a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Maior

Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e/ou a locagao dos
imoveis

A legislacéo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe,
incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
alteracdes, que podem ser decorrentes de alteracdes legislativas, de uma eventual reforma
tributaria, ou de novos entendimentos acerca da legislacédo vigente, sujeitando o Fundo ou
seus Cotistas a novos recolhimentos n&o previstos inicialmente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizagdes
necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos. Ainda, poderéo
ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores nos mercados,
bem como moratérias e alterac6es das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicbes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento
de cambio e de remessa de recursos do e para o
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exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderéo
impactar negativamente os resultados da Classe.

Dentre as alteracdes na legislacéo aplicavel, destacam-se:

() Risco de alteragBes na Lei do Inquilinato: as receitas do FIl Master decorrerdo
substancialmente de recebimentos de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja
alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com
relacdo a alternativas para renovacdo de contratos de locacdo e definicdo de valores de
aluguel) o FII Master poderd ser afetado adversamente, com reflexo negativo na
remuneracgdo dos Cotistas;

(i) Risco de alteracdes na legislacdo: além das receitas advindas da locacao, as receitas
do FII Master decorrerdo igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude
da exploracdo comercial dos ativos imobiliarios. Dessa forma, caso a legislagdo seja
alterada (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, alteracdes no Cdédigo Civil e no Estatuto
da Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes o FIl Master podera ser afetado
adversamente, com reflexo negativo na remuneracéo dos Cotistas; e

(i) Risco de alteracdes tributérias e mudancgas na legislagéo tributaria: existe o risco de
modificacdo na legislacao tributaria aplicavel aos fundos de investimentos imobiliarios, ou
de interpretacdo diversa da atual, que poderdo, por exemplo, acarretar a majoracdo de
aliquotas aplicaveis a investimentos em fundos de investimento imobiliario, perda de
isencdo tributaria do investimento, caso aplicavel, entre outras, de modo a impactar
adversamente nos negdcios da Classe, com reflexo negativo na remuneragéo dos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Maior

Risco de crédito

A Classe estara exposta ao risco de crédito (i) do FIl Master, na qualidade de emissor das
Cotas Seniores do Fll Master, cuja capacidade de pagar rendimentos e
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amortizacdes a Classe dependerd do desempenho de seus ativos; (i) dos locatérios,
arrendatarios, adquirentes e demais devedores do FIl Master e das sociedades investidas,
gue poderdo ndao cumprir suas obrigacdes de pagamento; e (iii) dos emissores dos Ativos
Financeiros de Liquidez e das contrapartes das operacdes da Classe. Eventos que afetem
a situacdo financeira desses devedores, bem como alteragdes nas condicBes econémicas,
legais e politicas, poderdo comprometer sua capacidade de pagamento e afetar os precos
e a liquidez dos ativos, de modo que a Gestora podera enfrentar dificuldade para negocia-
los pelo preco e no momento desejados. Ademais, mudangas na percep¢do da qualidade
de crédito desses devedores, ainda que ndo fundamentadas, poderdo afetar o valor dos
ativos e, consequentemente, o Patrimonio Liquido, a rentabilidade e o valor de negociacéo
das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Maior

Risco de exposicdo associada a locagao e venda de iméveis

A atuacéo do FIl Master em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e
procura de bens imdveis em certas regides, a demanda por loca¢gbes dos imoveis e o grau
de interesse de locatarios e potenciais compradores dos Imoveis do FIl Master (conforme
definidos na Secdo 3.1 do Prospecto), fazendo com que eventuais expectativas de
rentabilidade da Classe sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo
FIl Master e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos
aluguéis uma reducgéo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no
mercado imobilidrio pode, também, prejudicar eventual necessidade do FII Master de
alienacdo dos imdveis que integram o seu patrimonio.

Além disso, os bens imoveis podem ser afetados pelas condi¢cdes do mercado imobiliario
local ou regional, tais como o excesso de oferta de espaco para galpbes e centros de
distribuicdo em certa regido (ou imoveis destinados a finalidades semelhantes aquelas dos
imoveis detidos pelo FIl Master em determinada localidade),
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e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungéo de tributos e tarifas publicas; e
(i) da interrupgéo ou prestacao irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento
de &4gua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fll Master e, consequentemente, a Classe poderdo sofrer efeito material
adverso em sua condi¢éo financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Maior

Risco de governanca e de conflito de interesses no exercicio do direito de voto no FlI
Master

O direito de voto da Classe nas assembleias de cotistas do FIl Master sera exercido pela
Gestora, em nome da Classe, nos termos de sua politica de exercicio de direito de voto,
observado que, em determinadas matérias, o voto sera proferido de acordo com a
orientacdo previamente deliberada em Assembleia. Considerando que a Gestora e a
Administradora também prestardo servicos ao Fll Master, poderdo existir situacdes de
conflito de interesses no exercicio do direito de voto, hipotese em que a Gestora proferira o
voto da Classe de acordo com a orientacéo deliberada pelos Cotistas em Assembleia, nos
termos do item 12.15.2 do regulamento do FIl Master, e, caso as matérias da Assembleia
de Conflito de Interesses relativas a orientagdo de voto ndo sejam aprovadas, a Classe
votard contrariamente a tais matérias na Assembleia de Conflito de Interesses do FlI
Master, conforme descrito na Secdo 3.2 do Prospecto, de modo que as operacdes
correspondentes somente poderdo ser realizadas pelo FIl Master se aprovadas pelos
demais cotistas do FIl Master aptos a votar. Adicionalmente, a Classe podera deter
participacdo minoritaria no FIl Master, em especial em relacdo aos titulares de cotas
subordinadas, de modo que deliberacbes da assembleia de cotistas do FIl Master poderao
ser aprovadas ainda que a Classe vote contrariamente, vinculando a Classe e,
indiretamente, os Cotistas. Adicionalmente, a Classe podera manifestar aquiescéncia para
gue sociedade integrante do grupo econémico da Gestora, titular das cotas subordinadas B
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do FIl Master, e demais partes relacionadas a Gestora titulares de cotas subordinadas do
FIl Master votem nas assembleias de cotistas do Fll Master, exceto nas matérias em que
tenham interesse conflitante, de modo que tais cotistas poderdo influenciar deliberacbes
gue vinculam a Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Maior

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais
de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e os representantes de
Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia, nos
termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM 175. Deste modo, ndo é
possivel assegurar que eventuais contratacdes ndo caracterizaréo situacdes de conflito de
interesses efetivo ou potencial, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas. Atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e a Gestora
dependem de aprovacado prévia da Assembleia, como, por exemplo, e conforme disposto
no paragrafo 1° do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolucdo CVM 175: (i) a
aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de
imovel de propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas
a eles ligadas; (ii) a alienagéo, locagdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de
superficie de imével integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a
Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a
aquisicao, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da Administradora, gestor
ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a
contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para
prestacdo dos servigcos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM
175, exceto o de primeira distribuicdo
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de cotas do fundo; e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissédo da
Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no artigo 41 do Anexo Normativo Ill da Resolu¢cdo CVM 175.

Nas operacdes descritas na Se¢do 3.2 do Prospecto e nas demais operagfes em que a
contraparte seja a Administradora, a Gestora ou suas Pessoas Ligadas, 0 preco e as
demais condi¢Bes ndo resultam de negociacdo entre partes independentes, e ndo ha
garantia de que correspondam as condi¢bes que seriam obtidas em operacao equivalente
com terceiros. Ainda que sejam observados os Critérios de Elegibilidade, inclusive a
exigéncia de laudo de avaliacdo elaborado por empresa especializada independente, a
avaliacao de imdveis em desenvolvimento depende de premissas e estimativas sujeitas a
julgamento, e tais ativos ndo contam com preco de referéncia em mercado organizado, o
gue reduz a transparéncia na formagéo dos precos dessas operacgoes.

Desta forma, caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e
estes sejam aprovados em Assembleia, respeitados o0s quoéruns de aprovagéo
estabelecidos, estes poderdo ser implantados, mesmo que nao ocorra a concordancia da
totalidade dos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Maior

Risco de ndo materializagcdo das perspectivas contidas no Prospecto

Do Prospecto contém informacg@es acerca do Fundo, do FIl Master, do mercado imobiliario
logistico e industrial e dos Ativos-Alvo do FIl Master que poderdo ser objeto de
investimento, direta ou indiretamente, pelo FIl Master, bem como das perspectivas acerca
do desempenho futuro da Classe, que envolvem riscos e incertezas. Nao h& garantia de
gue o desempenho futuro da Classe seja consistente com as perspectivas do Prospecto.

Adicionalmente, as informacdes contidas no Prospecto em relacédo ao Brasil e & economia
brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgaos
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publicos e por outras fontes independentes. As informacdes sobre o mercado imobiliario
logistico e industrial apresentadas ao longo do Prospecto foram obtidas por meio de
pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicacdes do setor.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
no Prospecto e podem resultar em prejuizos para a Classe e os Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia; Média / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Maior

Risco imobiliario

Os empreendimentos investidos indiretamente pela Classe poderdo sofrer eventual
desvalorizacdo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores
macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou
regulatérios que impactem diretamente o local dos empreendimentos, seja possibilitando a
maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no
futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos dos empreendimentos limitando
sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioecondémicas que impactem
exclusivamente as regides onde os empreendimentos se encontrem, como, por exemplo, a
degradacdo urbana do entorno ou a instalacdo de atividades incompativeis com 0 uso
logistico ou industrial, que resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a area de
influéncia para uso comercial, (iv) alteracbes desfavoraveis do transito que limitem,
dificultem ou impecam o0 acesso aos empreendimentos, (v) restricbes de
infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicaces,
transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) dos empreendimentos
em que o pagamento compensatério ndo reflita o agio e/ou a apreciacao historica; (vii)
atraso e/ou ndo conclusao das obras dos empreendimentos imobiliarios; (viii) aumento dos
custos de construcao; (ix) lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais
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proximos ao imével investido; (x) flutuacdo no valor dos imdéveis integrantes da carteira do
FIl Master; (xi) risco relacionados aos contratos de locagdo dos Iméveis do Fll Master e de
ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratacdo de seguro para os imoéveis integrantes da
carteira do FlIl Master; (xiii) riscos relacionados & possibilidade de aquisicdo de ativos
onerados; (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento das

mesmas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Maior

Risco operacional

Os resultados operacionais dependem do percentual de ocupacgéo e exploragdo onerosa
das areas disponiveis. Condi¢Bes adversas regionais ou nacionais podem reduzir os niveis
de ocupacao e restringir a capacidade do Fll Master em explorar onerosamente de maneira
eficaz areas disponiveis e de negociar valores e outras condi¢cdes de exploracdo onerosa
aceitaveis, o que pode reduzir a receita advinda de exploracdes onerosas e afetar os
resultados operacionais de imdveis, e por consequéncia o resultado do FIl Master e da
Classe.

Alguns dos principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho operacional
do Fll Master s&o os seguintes: (i) quedas nos niveis de ocupacao, vacancia completa e/ou
um aumento na inadimpléncia dos ocupantes dos iméveis; (i) pressao para queda do valor
médio da éarea locada por conta da reducdo dos niveis de locacédo; (iii) tendéncia de
solicitacbes de renegociacdes de aluguéis previamente pactuados em caso de condi¢des
adversas do mercado imobiliario regional ou nacional; (iv) depreciacdo substancial de
alguns dos Imoéveis do FIl Master; (v) percepcBes negativas relativas a seguranca,
conveniéncia e atratividade da regido onde o imovel se localiza; (vi) mudancas regulatorias
afetando a industria de alguns locatéarios onde se encontrem alguns dos imoveis; (vii)
alteracdes nas regras da legislacdo urbana vigente; e (viii) concorréncia de outros tipos de
empreendimentos em regides proximas aquelas em que os imoveis estao localizados.
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Adicionalmente, a Classe esta sujeita a riscos operacionais decorrentes de falhas, atrasos ou
interrupcdes nos processos, sistemas e controles da Administradora, da Gestora, do
Custodiante, do Escriturador, da B3 e dos demais prestadores de servi¢os, inclusive no
processamento de integralizag@es, distribuicbes de rendimentos e amortizacdes, no calculo do
valor das Cotas e na transmissdo de informacdes entre o Fll Master e a Classe. Considerando
que as funcgdes de administracé@o fiduciaria, custodia e escrituracdo da Classe sdo exercidas
pela mesma instituicdo, a ocorréncia de falhas ou de eventos que afetem tal instituicdo podera
impactar simultaneamente a prestacdo desses servi¢cos, 0 que podera afetar adversamente a
Classe e os Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado:
Maior

Risco relacionado a Oferta do FIl Master e a estrutura de subordinacéo

Os recursos captados no ambito da Oferta serdo destinados a subscri¢cdo e integralizagcao de
Cotas Seniores do FIl Master, cuja primeira emissdo serd objeto da Oferta do FIl Master,
contemplando cotas da subclasse sénior e das subclasses subordinadas A e B. Nos termos do
regulamento do FIl Master, serd admitida a distribuicdo parcial no ambito da Oferta do FlI
Master, desde que atingido o montante minimo de 1.257.100 (um milhdo, duzentas e cinquenta e
sete mil e cem) cotas, equivalente a R$ 125.710.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes,
setecentos e dez mil reais), e observada a proporcdo minima de 56,25% (cinquenta e seis
inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) de cotas subordinadas em relacdo ao total de
cotas integralizadas no ambito da primeira emissao do FIl Master anteriormente ao desconto dos
custos relacionados a Oferta do FIl Master, nos termos do regulamento do FIl Master. O
regulamento do FIl Master prevé, ainda, que o indice de subordinacdo entre as cotas
subordinadas e o patriménio liquido do FIl Master devera corresponder a, no minimo, 56,25%
(cinquenta e seis inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) considerando as integralizacbes
das cotas do FIl Master ocorridas no ambito da Oferta do FIl Master, anteriormente ao desconto
dos custos relacionados a Oferta do FIl Master, ndo havendo obrigacdo de sua manutencao ou
recomposicdo ao longo do prazo de duracdo do Fll Master.
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Dessa forma, a quantidade de Cotas Seniores do FIl Master que podera ser subscrita pela
Classe esté limitada pelo volume de cotas subordinadas do FIl Master efetivamente subscritas e
integralizadas. Caso (i) a Oferta do FIl Master ndo seja concluida, inclusive em razdo do néo
atingimento do respectivo montante minimo; ou (ii) o volume de cotas subordinadas do FlI
Master efetivamente colocado ndo seja suficiente para permitir a subscricdo, pela Classe, de
Cotas Seniores do Fll Master em montante correspondente aos recursos captados na Oferta, a
Classe podera ndo conseguir alocar, total ou parcialmente, tais recursos em Cotas Seniores do
FIl Master.

Nessas hipoteses, os recursos nao alocados permanecerao aplicados em Ativos Financeiros de
Liquidez, cuja rentabilidade podera ser inferior a esperada pelos Investidores, e poderdo ser
distribuidos aos Cotistas a titulo de amortizagdo, observado o disposto no Regulamento, o que
reduzira o horizonte de investimento originalmente esperado pelos Cotistas, sem garantia de que
estes conseguirdo reinvestir os recursos recebidos em ativos com rentabilidade semelhante.
Adicionalmente, o regulamento do FIl Master n&o prevé a obrigatoriedade de recomposicdo do
indice de subordinagdo nem atribui consequéncia ao seu desenquadramento, de modo que a
reducéo do valor das cotas subordinadas do FIl Master reduzira a protecao conferida as Cotas
Seniores do FIl Master sem que haja mecanismo de reforco da subordinacdo, o que podera
afetar adversamente a rentabilidade da Classe e dos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado:
Maior

Risco relativo a subordinacdo no FIl Master e aos direitos das Cotas Seniores do Fll
Master

A subordinacao das cotas subordinadas A e B do Fll Master em relacao as Cotas Seniores do
FIl Master ndo constitui garantia de rentabilidade ou de devolucdo do capital investido pela
Classe. Caso as perdas do Fll Master superem o valor das cotas subordinadas do FIl Master, as
Cotas Seniores do Fll Master serédo afetadas, e a Classe podera perder parcela substancial ou a
totalidade de seu investimento. As Cotas Seniores do FIl Master ter&o prioridade no recebimento
de rendimentos em relagdo as cotas subordinadas do FIl Master até o limite dos Rendimentos
Prioritarios das Cotas Seniores do Fll Master (conforme definidos no regulamento do Fll Master),
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correspondentes a variacdo do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA”), considerada com defasagem de
2 (dois) meses, acrescida de 10,00% (dez inteiros por cento) ao ano, que constituem
rentabilidade buscada, e ndo garantida. As Cotas Seniores do Fll Master estardo sujeitas a
periodo de caréncia de 18 (dezoito) meses para o pagamento de rendimentos e para a
amortizacdo, durante o qual a Classe ndo recebera rendimentos ou amortizacées do Fll
Master e podera nado distribuir rendimentos aos Cotistas, ressalvados os eventuais
rendimentos dos Ativos Financeiros de Liquidez. Os Rendimentos Prioritarios das Cotas
Seniores do FIl Master ndo pagos serdo acumulados e poderdo ndo ser pagos até o
término do prazo de duragdo do Fll Master, caso seus recursos sejam insuficientes. Em
caso de liquidagcdo do FIl Master, as Cotas Seniores do FIl Master receberdo o patrimdnio
do FIl Master até o limite de seu valor atualizado, de modo que a Classe nao participara da
valorizacao dos Imoveis do Fll Master que exceda esse limite. A ordem de pagamentos e
os direitos das Cotas Seniores do FIl Master estdo estabelecidos no regulamento do FlI
Master, que podera ser alterado por deliberacdo da assembleia de cotistas do Fll Master,
observados o0s quoéruns nele previstos.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Maior

Riscos de alterag6es nas préaticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo
das demonstracbes financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das
disposicbes previstas na Instrugcdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada (“Instrugao CVM 516”). Com a edicao da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de
2007, que alterou a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das
Sociedades por Agbes”) e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis
(“CPC”), diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas foram emitidos
pelo CPC e ja referendados pela CVM com
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vistas a adequacédo da legislacédo brasileira aos padrbes internacionais de contabilidade
adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucdo CVM 516 comecou a
vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagédo de todos os
atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario
editados até entdo. Referida instrucdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das
praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas
no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos,
orientacdes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a
determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC
passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboragédo das
demonstracdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adocéo de tais regras
podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes
financeiras do Fundo.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Maior

Riscos de flutuacdes no valor dos Iméveis do FIl Master e das Cotas Seniores do FlI
Master

O valor dos imoveis detidos, direta ou indiretamente, pelo FIl Master pode aumentar ou
diminuir de acordo com as flutuacdes de precos e cotacdes de mercado. A queda no valor
dos imdveis podera reduzir o valor das Cotas Seniores do FIl Master e, consequentemente,
o Patrimdnio Liquido e o preco de negociacdo das Cotas no mercado secundario, além de
implicar a reducéo do valor das loca¢des ou a alienagdo dos iméveis em valor inferior ao
de aquisi¢cdo, comprometendo o retorno dos valores investidos.

Adicionalmente, considerando que a Classe estard exposta, de forma indireta, aos iméveis
detidos pelo FIl Master, um fator a ser considerado com relagéo a rentabilidade da Classe
€ o0 potencial econbmico, inclusive a médio e longo prazo, das regibes onde estao
localizados tais imoveis. A analise do potencial econémico da regido deve
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considerar ndo somente 0 potencial econdmico corrente, mas também a sua evolugao,
tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto
direto sobre o valor dos Imoveis do Fll Master e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Probabilidade de ocorréncia;: Média / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Maior

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacfes significativas
em suas politicas e normas, causando impactos sobre 0s mais diversos setores e
segmentos da economia do pais. As atividades do Fll Master e da Classe, sua situacdo
financeira e seus resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por
modificagbes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior, flutuacbes cambiais, inflagéo,
liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal, instabilidade
social e politica, alteracfes regulatérias, e outros acontecimentos politicos, sociais e
econbmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento
da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos podem ser negativamente impactados.

Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o Patrimonio Liquido, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados
nos imoéveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise
politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populagdo em
geral e j& resultou na desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos
emitidos por empresas brasileiras.
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Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Maior

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos relevantes e politica governamental

O Fundo e a Classe estédo sujeitos, direta ou indiretamente, as variaces e condi¢des dos
mercados de titulos e valores mobiliarios, que sao afetados principalmente pelas condicdes
politicas e econbmicas nacionais e internacionais. O Fundo e a Classe desenvolverdo suas
atividades no mercado brasileiro, estando, portanto, sujeitos aos efeitos da politica
econbmica praticada pelo governo federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém
na economia, realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo
brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econdbmica e monetaria, por
exemplo, tém envolvido no passado recentes alteragbes nas taxas de juros,
desvalorizagBes da moeda doméstica para evitar oscilagbes relevantes no valor do dolar,
nas tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, combinadas com outras
condi¢gdes macroecondmicas podem impactar significativamente a economia e o mercado
de capitais nacional. A adocédo de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda,
indexacao da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar
a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condicBes financeiras, os
resultados operacionais do Fundo e da Classe e a consequente distribuicdo de
rendimentos aos Cotistas. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do
poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas
internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo e da Classe. Como
exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroecondémicos sdo: (i) o aumento das
taxas de juros, que poderia reduzir a demanda por imoveis logisticos e industriais,
aumentar os custos de financiamento do Fll Master e das sociedades investidas ou reduzir
a disponibilidade de crédito para incorporadoras, construtoras e potenciais adquirentes de
imoveis; (ii) o aumento da inflagcao, que poderia elevar os custos de construgéo dos
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empreendimentos imobiliarios; e (iii) alteracdes nas politicas de crédito e de infraestrutura,
gue poderiam reduzir a disponibilidade de financiamento para as obras ou a demanda por
operacoes logisticas e industriais.

Probabilidade de ocorréncia;: Média / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Maior

Riscos relacionados ao acirramento da competicdo no mercado imobiliario

O acirramento da competicdo no mercado imobiliario, em geral, pode ocasionar um
aumento do custo de aquisicdo dos iméveis ou mesmo inviabilizar algumas aquisi¢cdes. A
competicdo no mercado de locacdes imobiliarias, em especial, pode, ainda, afetar a
margem das operag¢des, podendo acarretar aumento no indice de vacancia dos imoveis,
reducéo nos valores a serem obtidos a titulo de aluguel dos iméveis e aumento dos custos
de manutencédo relacionados aos imoéveis. Neste cenario, as operacdes desempenhadas
pelo Fll Master e sua lucratividade podem ser consideravelmente reduzidas, causando um
efeito adverso nos seus resultados e na rentabilidade das Cotas. Além disso, o setor
imobiliario brasileiro é altamente fragmentado, nao existindo grandes barreiras de entrada
gue restrinjam o ingresso de novos concorrentes neste mercado.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Maior

Riscos relacionados ao investimento nas Cotas

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que
pressupfe que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a
serem pagos pelos Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas dependerdo, principalmente, dos rendimentos e das amortizagGes pagos pelo FlI
Master a Classe, na qualidade de titular de Cotas Seniores do FIl Master, os quais, por sua
vez, dependerdo dos resultados obtidos pelo Fll Master com a locacédo, a exploracdo e a
alienacédo de seus imdveis, bem como dos custos
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incorridos pelo Fll Master e pela Classe. Assim, existe a possibilidade de o FIl Master ou a
Classe serem obrigados a dedicar parte substancial de seu fluxo de caixa ao pagamento
de suas obrigacdes, reduzindo os recursos disponiveis para distribuicdo aos Cotistas, 0
gue podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

N&o obstante, os ativos detidos, direta ou indiretamente, pelo FlIl Master apresentam seus
préprios riscos, que podem néo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive
ser alcangados por obrigacdes dos vendedores, das sociedades investidas ou de terceiros,
em decorréncia de pedidos de recuperacéo judicial ou de faléncia, planos de recuperacéo
extrajudicial, processos judiciais ou outros procedimentos de natureza similar.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Maior

Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locacéo

Os imoveis detidos, direta ou indiretamente, pelo FIl Master estdo sujeitos ao
inadimplemento dos locatarios e demais devedores e coobrigados, bem como a
insuficiéncia das garantias outorgadas em seu favor, o que podera ocasionar a reducéo de
ganhos ou perdas financeiras para o Fll Master e, consequentemente, para a Classe.

Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do FIl Master séo:

(i) quanto as receitas de locagéo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis, inclusive em
razdo de faléncia ou recuperacgéo judicial ou extrajudicial de locatarios, ou 0 aumento da
vacancia poderdo implicar o ndo recebimento de receitas, uma vez que 0s aluguéis
representardo fonte substancial de receitas do FIl Master. Eventual inadimpléncia ou
vacancia podera acarretar reducdo da receita do Fll Master até que 0s respectivos
locatarios sejam despejados e novas locacfes sejam contratadas. Nessas hipéteses, o Fll
Master podera ndo ter condicbes de pagar 0s compromissos assumidos perante terceiros
nas datas acordadas, 0 que poderé exigir a utilizagéo de
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recursos que seriam destinados a distribuicdo de rendimentos e a amortizacdo das Cotas
Seniores do Fll Master;

(i) quanto as alteracdes nos valores dos aluguéis praticados em contratos de locagéo
tipicos: caso o Fll Master venha a celebrar contratos de locacao tipicos, ha a possibilidade
de as receitas de aluguéis ndo se concretizarem na integra, visto que a cada vencimento
anual as bases dos contratos podem ser corrigidas monetariamente, podendo provocar
alteracdes nos valores originalmente acordados. Ainda em fungdo dos contratos de
locacédo, a depender do caso, a cada trés anos, os valores dos aluguéis podem ser revistos
pelas partes (amigavelmente ou por meio de acédo revisional), a fim de ajusta-los ao preco
do mercado. Com isso, os valores de locagdo poderdo variar conforme as condi¢cbes de
mercado vigentes & época da acado revisional, o que podera afetar adversamente o Fli
Master, com reflexo negativo na remuneracdo dos Cotistas. No caso dos contratos de
locagéo regulados pelo artigo 54-A da Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada (“Lei do Inquilinato”), a reniincia expressa, pelo locatario, ao seu direito de pleitear
a revisao judicial do valor do aluguel podera ser questionada pelos respectivos locatarios.
Caso tal renlncia contratual venha a ser desconsiderada, os locatarios poderdo pedir a
revisao judicial do valor do aluguel, o que podera alterar o fluxo de receita obtido pelo FlI
Master, com potencial reflexo negativo na remuneracéo dos Cotistas;

(iii) quanto ao ndo pagamento de tributos e despesas atribuidos aos locatarios: o FIl Master
esta sujeito ao ndo pagamento, pelos locatérios, de tributos, despesas condominiais,
contas de agua ou de luz, entre outras que, ainda que sejam atribuidas aos locatérios
mediante disposicdo contratual neste sentido, na hipétese de os mesmos nao adimplirem
tais débitos, nem houver garantia suficiente prevista no contrato de locagdo para esta
cobertura, o Fll Master podera arcar com esses custos e isso podera afeta-lo de forma
adversa, com reflexo negativo na remuneracao dos Cotistas;

(iv) em caso de rescisdo unilateral de contratos de locacéo pelo respectivo locatario, os
imoveis permanecerao vagos até que o FIl Master consiga locar tais iméveis para
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novos locatarios, sendo que durante tal periodo o FIl Master tera que arcar com as
despesas e tributos relativos a tais imoveis que seriam de responsabilidade do respectivo
locatario, bem como deixar de auferir a receita de locacdo durante o periodo que
permanecer vago, com potencial reflexo negativo na remuneracao dos Cotistas;

(v) os contratos de locacao tipicos e os contratos de locacao regulados pelo artigo 54-A da
Lei do Inquilinato estdo sujeitos a rescisdo pelo respectivo locatario em razdo de
descumprimento de obrigacdes pelo Fll Master, na qualidade de locador. Em tais
hipoteses, ndo obstante os locatarios ndo estarem obrigados ao pagamento de multa
indenizatéria, o Fll Master podera sujeitar-se ao pagamento de multa aos locatarios em
razdo de seu descumprimento.

Considerando que a responsabilidade dos Cotistas é limitada ao valor das Cotas por eles
subscritas, nos termos do Regulamento, os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar aportes
adicionais; contudo, a frustracdo da capacidade de pagamento dos devedores do Fli
Master podera reduzir ou interromper a distribuicdo de rendimentos pela Classe e afetar o
valor das Cotas, inclusive com perda do capital investido.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Maior

Riscos tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributéaria, alteracéo pontual da legislacédo
tributdria bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacdo vigente,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos n&o previstos inicialmente.
Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha
interpretacdo diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como
pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas
operacOes realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a
incidéncia de Imposto de Renda (“IR”), Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido,
Contribui¢éo para o Programa de Integracéo Social (“PI1S”),
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Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”) nas mesmas
condicbes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser
pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas
operacfes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a
recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos os
casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o
valor das Cotas. A Lei n® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario
ndo tém sua tributacdo equiparada a das pessoas juridicas desde que nao apliquem
recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como construtor, incorporador ou
socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. De acordo com a Lei n°
8.668/93, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e 0os ganhos de
capital auferidos sédo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). N&do obstante,
de acordo com o artigo 3°, inciso lll, da Lei n°® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo
cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°,
paragrafo Unico, da mesma lei, (i) serda concedido somente nos casos em que o Fundo
possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica
titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou
cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo sera concedido ao Cotista
pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da
alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento)
ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas |lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.
Assim, considerando que, no ambito do Fundo, ndo ha limite maximo de subscri¢cdo por
Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o
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Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas |lhe deem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo,
(i) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos
termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem 30% (trinta
por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hipotese de ter menos de 100 (cem) Cotistas.
Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e variavel, com exce¢éo aos investimentos
em letras hipotecéarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario,
guotas de fundos de investimento imobiliario e de fundos de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais, realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido
na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a
esta forma de tributacdo, nos termos da Lei n° 8.668/93, o que podera afetar a
rentabilidade esperada para as Cotas.

Considerando que a Classe aplicara, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu
Patriménio Liquido em Cotas Seniores do FIl Master, o tratamento tributario da Classe e
dos Cotistas também podera ser afetado por eventos ocorridos no Fll Master.

Ainda, o paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93 estabelece que o Fundo devera
distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A responsabilidade pela
apuracdo dos lucros recai sob os Prestadores de Servicos Essenciais que, caso nao
observem o disposto no Regulamento, poderdo causar prejuizos ao tratamento tributario do
Fundo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacéo de
isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nédo
previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser
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alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a
Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria
vigente.

Ainda, pode haver alteracbes futuras na legislacdo tributaria sobre investimentos
financeiros que fazem parte da Politica de Investimento, de forma que referidas alteracdes
poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade da Classe em relacdo a esses
investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade dos
Cotistas.

A parte da legislac&o tributéria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas
e aos investimentos da Classe, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e
investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, tambhém estéo
sujeitas a alteracbes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condi¢Bes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate
das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia;: Média / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Maior

Risco de disponibilidade de caixa

Caso a Classe ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacfes, a
Administradora, conforme recomendacdo da Gestora, podera deliberar pela emissédo de
novas Cotas, independentemente de aprovacdo em Assembleia, até o limite do Capital
Autorizado (conforme definido no Regulamento), ou convocar a Assembleia para deliberar
sobre emissdes que excedam esse limite. Os Cotistas ndo serdo obrigados a subscrever
as novas Cotas, observada a limitagdo de sua responsabilidade ao valor das Cotas por
eles subscritas, e aqueles que ndo exercerem o direito de preferéncia terdo sua
participacdo na Classe diluida. Caso as novas Cotas ndo sejam emitidas ou subscritas em
montante suficiente, a Classe podera ndo conseguir honrar suas obrigacfes, 0 que podera
resultar em Patrimdnio Liquido negativo.
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Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Maior

Risco decorrente do escopo restrito da diligéncia juridica

A diligéncia juridica realizada pelos assessores legais no ambito da Oferta foi conduzida
com escopo restrito, voltado a analise dos poderes societarios da Administradora e da
Gestora, a verificacdo da consisténcia e da veracidade das informa¢des constantes do
Prospecto e a auditoria juridica imobilidria dos imoveis que comp&em o pipeline indicativo
do FIl Master, conduzida pelo assessor legal do Coordenador Lider conforme os padrdes
usualmente adotados em operacdes similares. Esse procedimento ndo se confunde com
auditorias técnicas, ambientais, construtivas ou urbanisticas dos iméveis, tampouco com a
verificacdo técnica dos projetos, dos contratos de construcao e dos contratos de locacdo a
eles relacionados, que ndo foram objeto de verificagdo no contexto da Oferta. Em razéo
desse escopo limitado, ndo é possivel estabelecer que todos os riscos juridicos,
regulatorios, ambientais, construtivos e operacionais relacionados aos Ativos-Alvo do FlI
Master estejam integralmente refletidos no Prospecto.

Considerando que a Politica de Investimento contempla a aloca¢do, no minimo, de 95%
(noventa e cinco por cento) do Patriménio Liquido em Cotas Seniores do Fll Master, e que
o FIl Master investira preponderantemente em empreendimentos imobiliarios voltados a
operacOes logisticas ou industriais, prontos ou em construcdo, detidos direta ou
indiretamente, inclusive por meio de sociedades de propodsito especifico e de outros
veiculos de investimento, o processo de andlise e aquisicao de tais ativos podera se
basear em informacdes e declaracdes fornecidas por vendedores, incorporadores,
construtoras, locatarios, sociedades investidas e demais terceiros, as quais podem conter
imprecisdes, omissfes ou inconsisténcias ndo detectadas. Adicionalmente, os imoéveis
poderdo apresentar irregularidades registrais, urbanisticas, ambientais ou construtivas,
onus reais, restricdes de uso ou contingéncias dos
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vendedores ou das sociedades investidas que venham a afetar sua titularidade, sua
utilizacéo, seu valor ou sua exploracdo comercial.

A ndo conclusdo da aquisicdo de determinados Ativos-Alvo do FII Master em razdo do
descumprimento de condi¢des precedentes, de questdes documentais, de constatacoes
em diligéncias complementares ou de eventos supervenientes, bem como a eventual
materializacdo de passivos, contingéncias ou riscos ndo identificados (ou subestimados) no
Estudo de Viabilidade ou nos processos internos de analise da Gestora, podera impactar
adversamente a rentabilidade da Classe e, consequentemente, o retorno dos Cotistas.
Entre tais riscos, sem prejuizo de outros, incluem-se: irregularidades na matricula, na
cadeia dominial ou na regularizacdo dos imoveis; auséncia, atraso, suspensdo ou
cassacao de licencas, alvaras, autos de concluséo e demais autorizagdes necessarias a
construcdo e a operacdo dos empreendimentos; passivos ambientais; atrasos, sobrecustos
ou vicios construtivos; inadimplemento ou deterioragédo da situagéo financeira de locatérios,
construtoras e demais contrapartes; sucessdo de passivos de vendedores ou de
sociedades investidas; bem como riscos juridicos relacionados a insolvéncia de partes
envolvidas e a interpretacao ou alteracao das normas aplicaveis.

Ainda que o FIl Master venha a realizar, quando cabivel, diligéncias adicionais na ocasido
de cada aquisicdo de Ativos-Alvo do FIl Master, tais diligéncias poderdo nédo identificar
todos os passivos, contingéncias e riscos atrelados aos iméveis, as sociedades investidas
e aos demais Ativos-Alvo do FII Master, ou poderdo fazé-lo em extensao inferior a
efetivamente verificavel, inclusive em razdo de limitagcbes de acesso a informacdes, de
sigilo, de tempo, de custo ou de metodologias utilizadas. Caso tais riscos se materializem,
inclusive em magnitude superior a inicialmente estimada, o desempenho dos Ativos-Alvo
do FIl Master adquiridos podera ser negativamente afetado, com impactos adversos sobre
o valor das Cotas Seniores do Fll Master, da Classe, a distribuicdo de rendimentos e a
rentabilidade da Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Médio
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Risco de mercado dos Ativos

Os Ativos e os ativos detidos pelo FIl Master estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as
variagfes e condi¢cdes dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados
de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des
politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Nao é possivel prever o comportamento
dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles
exdgenos e que os influenciam. Nao ha garantia de que as condigbes dos mercados
financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exdgenos permanecerao favoraveis a Classe
e aos Cotistas. Eventuais condicbes desfavoraveis poderao prejudicar de forma negativa
as atividades da Classe e do Fll Master, o valor dos Ativos, a rentabilidade dos Cotistas e 0
preco de negociacao das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Médio

Risco de regularidade dos imoveis

A propriedade dos imoéveis somente possui eficacia juridica mediante o registro do
instrumento aquisitivo definitivo perante o Cartorio de Registro de Imdveis competente.
Portanto, a morosidade ou a existéncia de pendéncias para o registro da aquisicdo dos
imoveis pelo FIl Master na matricula competente podera dificultar ou inviabilizar a
transmissdo da propriedade ao FIl Master e prejudicar a prospeccdo de locatarios,
superficiarios ou adquirentes, afetando a rentabilidade dos Cotistas e o valor de mercado
das Cotas.

Adicionalmente, em caso de irregularidade relativa & construgédo ou ao licenciamento dos
imoveis (incluindo, mas néo se limitando, & area construida, ao certificado de conclusédo da
obra (Habite-se), ao auto de vistoria do Corpo de Bombeiros e a licenca de funcionamento),
0S respectivos ocupantes poderdo ser impedidos de exercer suas atividades nos imoveis,
hipétese em que poderéo deixar de pagar os valores devidos ao Fll Master e, até mesmo,
rescindir os respectivos contratos de locacdo ou de arrendamento, o que podera afetar a
rentabilidade dos Cotistas.
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Ainda, caso os imoveis a serem adquiridos pelo Fll Master sejam rurais ou estejam
localizados em areas em processo de conversao de uso rural para urbano, a abertura de
matricula, o desmembramento, o remembramento e a transferéncia de sua titularidade
poderdo depender do georreferenciamento do imével e de sua certificacdo perante o
Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria — INCRA, bem como da regularizacao
perante o cadastro municipal e os demais 6rgaos competentes. A nao conclusdo ou o
atraso desses procedimentos, ou a identificacdo de divergéncias de area ou de
confrontagfes, poderd atrasar ou impedir o registro da aquisicdo dos imoveis pelo Fll
Master, a aprovacdo de projetos e a obtencdo de licencas, o que podera afetar
adversamente a rentabilidade da Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Médio

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagdes de projecdes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer
obrigacé@o de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do Prospecto e/ou de
gualquer material de divulgacdo da Classe elou da Oferta, incluindo, o Estudo de
Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisbées que reflitam alteracdes nas
condi¢cbes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do Prospecto e/ou do
referido material de divulgacédo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que
as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Médio

Risco de langcamento de novos empreendimentos imobiliarios proximos aos Iméveis
do FIl Master

A reforma de empreendimentos existentes ou o lancamento de novos empreendimentos
imobiliarios logisticos ou industriais em areas proximas as dos
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imoveis detidos, direta ou indiretamente, pelo FIl Master podera impactar a capacidade de
alienacéo, locacdo ou renovacao da locacédo de tais imoveis em condicbes favoraveis, o
gue podera reduzir as receitas do Fll Master e, consequentemente, a rentabilidade das
Cotas.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdo demandar a realizacdo de
investimentos extraordinarios do Fll Master para reforma e adaptacdo dos imoveis, cuja
realizacdo ndo estava prevista originalmente e que poderdo comprometer a distribuicdo de
rendimentos aos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Médio

Risco da nado colocacdo do Montante Minimo da Oferta e consequente ndéo
concretizacéo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e os
Documentos de Aceitacdo dos Investidores serdo cancelados. Neste caso, caso 0s
Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas, a expectativa de rentabilidade de
tais recursos podera ser prejudicada, ja que os valores serdo restituidos liquidos de tributos
e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo
devidos apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes em Ativos Financeiros
de Liquidez realizadas no periodo, nos termos dos Critérios de Restituicdo de Valores, de
forma que a rentabilidade sera menor do que a esperada pelo Investidor. Nao h& obrigacéo
de devolugcdo dos valores investidos com correcdo monetaria, o que podera levar o
Investidor a perda financeira ou de oportunidade.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Médio
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Riscos ambientais

Os iméveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobiliarios que integram,
direta ou indiretamente, a carteira da Classe podem ter sua rentabilidade atrelada a
exploracao de imoveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) descumprimento da legislacéo,
regulamentacdo e demais questbes ligadas a meio ambiente, tais como: falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operacdo de suas atividades e
outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes,
antenas de telecomunicagfes, geracao de energia, entre outras); falta de outorga para o
uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captacédo de agua por meio de pocos
artesianos e para o lancamento de efluentes em corpos hidricos); falta de licencas
regulatdrias para o manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia
Civil, Policia Federal e Exército); falta de autorizacdo para supressdo de vegetagédo e
intervencdo em area de preservacdo permanente; falta de autorizacdo especial para o
descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacéo de solo
e aguas subterraneas que podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas,
civis e penais dai advindas em face do Fll Master, do causador do dano e/ou dos locatarios
solidariamente, com possiveis riscos a imagem do Fll Master e dos imdéveis que compdem
o seu portfolio; (iii) outros problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao
dos iméveis, que podem acarretar a perda de valor dos imoveis e/ou a imposi¢cdo de
penalidades administrativas, civis e penais ao FIl Master; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacdo ou de tendéncias de negécios, incluindo a submissdo a restricGes
legislativas relativas a questfes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e
construcdes, restricbes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do FlI
Master, o Patrimonio Liquido, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Na hipétese de violacdo da legislagdo ambiental - incluindo os casos em que se
materializam passivos ambientais, bem como na hipétese de ndo cumprimento das
condicionantes constantes das licengas, outorgas e autorizacdes, as empresas e,
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eventualmente, o Fll Master e/ou os locatarios podem sofrer sangdes administrativas, tais
como multas, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de
licencas e revogacéao de autorizacdes, sem prejuizo da responsabilidade civil (recuperacdo
do dano ambiental e/ou pagamento de indeniza¢des) e das san¢fes criminais (inclusive em
face de seus administradores), afetando negativamente o patriménio do FIl Master, o
Patrimonio Liquido, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Destaca-se que,
dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades potencialmente
poluidoras sem a devida licenga ambiental e causar poluicdo - inclusive mediante
contaminacdo do solo e da &gua -, sdo consideradas infragbes administrativas e crimes
ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de
reparacdo de eventuais danos ambientais (a exemplo da necessidade de remediacdo da
contaminacdo). Nos exemplos mencionados, as sanc¢fes administrativas previstas na
legislacao federal incluem a suspenséo imediata de atividades e multas que podem chegar
a R$ 50.000.000,00. Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminacao) é
propter rem, de modo que o proprietario ou futuro adquirente assume a responsabilidade
civil pela reparacdo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar
novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar os locatérios e/ou proprietarios de imdveis a
gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licencas
ambientais para instalacdes e equipamentos que néo necessitavam anteriormente. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovacdo das licencas e autorizagdes necessarias para o
desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negoécios. Qualquer dos eventos acima
podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos
imoveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos o6rgdos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes em tais iméveis cujo custo
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podera ser imputado ao FIl Master. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar
negativamente o patrimoénio do FIl Master, o Patriménio Liquido, a rentabilidade e o valor
de negociacédo das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia;: Média / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Médio

Risco de ndo cumprimento das Condi¢cdes Precedentes

O Contrato de Distribuicdo prevé diversas Condi¢des Precedentes, sendo certo que o
cumprimento dos deveres e obrigacdes do Coordenador Lider previstos no Contrato de
Distribuicdo esta condicionado, mas néo limitado, ao atendimento das referidas Condigoes
Precedentes, cujo atendimento devera ser verificado até a data de obtencé@o do registro
automatico da Oferta na CVM ou até a Data de Liquidacéo, conforme o caso, devendo as
condicbes verificadas anteriormente a obtencédo do registro ser mantidas até a Data de
Liquidacao, as quais estdo descritas no item 11.1 do Prospecto.

Conforme previsto no Contrato de Distribuicdo e no item 11.1 do Prospecto, as Condi¢cbes
Precedentes foram acordadas entre o Coordenador Lider e os Ofertantes de forma a
resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos
da Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em
cumprimento ao dever de diligéncia do Coordenador Lider.

Caso seja verificado o0 ndo atendimento de uma ou mais Condi¢Bes Precedentes até a data
da obtencao do registro automatico da Oferta pela CVM ou até a Data de Liquidacdo, nos
termos do Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider avaliara, no caso concreto, se
houve aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta e podera optar por conceder
prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos
inerentes a prépria Oferta, renunciar a referida Condicéo Precedente, observado o disposto
no Contrato de Distribuicdo. A ndo implementacdo de qualquer uma das Condicdes
Precedentes, que ndo tenham sido dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejara
a inexigibilidade das obrigag6es do Coordenador
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Lider, bem como eventual requerimento de modificacdo ou de revogacao da Oferta, caso o
requerimento de registro da Oferta ja tenha sido apresentado, nos termos do artigo 67
conjugado com o artigo 70, paragrafo 4° da Resolugcdo CVM 160 e do paragrafo 6° do
Oficio-Circular n°® 10/2023/CVM/SRE. Neste caso, se a Oferta ja tiver sido divulgada
publicamente por meio do Aviso ao Mercado e o registro da Oferta ainda ndo tenha sido
obtido, podera ser tratado como modificacdo da Oferta, podendo implicar na resilicao do
Contrato de Distribuicdo ou, se o registro da Oferta ja tiver sido obtido, podera ser tratado
como evento de rescisédo do Contrato de Distribuigdo, provocando, portanto, a revogacao
da Oferta, sendo certo que, apds a divulgacdo do Anuncio de Inicio, a Oferta somente
poderd ser revogada em razdo do ndo implemento de Condigdo Precedente cuja
ocorréncia ndo dependa de atuacgdo direta ou indireta dos Ofertantes ou de pessoas a eles
vinculadas, nos termos do artigo 58 da Resolucao CVM 160 e do Oficio-Circular/ANUAL-
2026-CVM/SRE.

Em caso de rescisdo do Contrato de Distribuicdo, tal rescisdo importara no cancelamento
de registro da Oferta, causando, portanto, perdas financeiras a Classe, bem como aos
Investidores. Em caso de cancelamento da Oferta, todas as intencdes e ordens de
investimentos serdo automaticamente canceladas, observados os procedimentos descritos
no Prospecto, e os Ofertantes e o Coordenador Lider ndo serdo responsaveis por
eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais Investidores.

A possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser levada em consideracdo no momento
de decisdo de investimento pelos Investidores, sob risco de gerar prejuizos aos
Investidores. Ndo h& garantias de que, em caso de cancelamento da Oferta, estejam
disponiveis para investimento ativos com prazos, riscos e retorno semelhantes aos valores
mobiliarios objeto da presente Oferta.

Para mais informacdes acerca das Condi¢cbes Precedentes, veja o item 11.1 da secao “11.
Contrato de Distribuicdo” do Prospecto.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Maior
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Riscos juridicos

Na qualidade de proprietario, direto ou indireto, de imoveis, o Fll Master e, no ambito de
suas atividades, a Classe poderdo ser réus em processos administrativos, arbitrais ou
judiciais, inclusive nas esferas civel, ambiental, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de
gue tais processos sejam julgados favoravelmente ao Fll Master ou a Classe, nem de que
estes disponham de recursos suficientes para a defesa de seus interesses e para o
pagamento de eventuais condenacdes. Considerando que a responsabilidade dos Cotistas
€ limitada ao valor das Cotas por eles subscritas, eventual necessidade de recursos
adicionais dependera da aprovacdo de novas emissfes de Cotas em Assembleia, sem
prejuizo da possibilidade de perda do capital investido. Este fator de risco pode ser
agravado por acidentes, furtos, roubos e outros incidentes nos imoéveis, que estdo fora do
controle do FIl Master e dos respectivos ocupantes e podem expor o FIl Master a
responsabilidade civil. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam
contingéncias nao identificadas ou nédo identificaveis que possam onerar o FIl Master ou a
Classe e afetar o valor das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Maior

Riscos relativos a aquisicdo de imoveis pelo Fll Master

Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, o que pode dificultar a
compra e a venda dos iméveis pelo FIl Master. Os imdveis detidos, direta ou indiretamente,
pelo Fll Master estdo sujeitos a variacdes de valor e de rentabilidade, de acordo com as
flutuacBes de precos, cotacdes de mercado e critérios de precificacdo, o que podera afetar
o valor das Cotas Seniores do FIl Master e, consequentemente, das Cotas.

Aquisicbes podem expor o0 adquirente a passivos e contingéncias relacionados ao imoével.
Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os iméveis
adquiridos estdo localizados ou sobre a titularidade dos iméveis em si, problemas estes
nao cobertos por seguro no Brasil. O processo de auditoria (due
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diligence) realizado pelo FIl Master, ou por terceiros por ele contratados, nos imoveis
adquiridos, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizacdes que o Fll Master
possa vir a receber dos vendedores, podem ndo ser suficientes para protegé-lo ou
compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apos a efetiva aquisicdo do
respectivo imovel. Por esta razdo, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do
imovel que podem recair sobre o proprio imével, ou ainda pendéncias de regularidade do
imovel que nao tenham sido identificadas ou sanadas durante o processo de auditoria (due
diligence), o que poderia (i) acarretar 6nus ao Fll Master, na qualidade de proprietario,
direto ou indireto, do imovel; (ii) implicar restricbes ou vedacdes de utilizagdo e exploracao
do imdvel; (iii) desencadear discussbes quanto a legitimidade da aquisicdo do imdvel,
incluindo a possibilidade de caracterizacdo de fraude contra credores ou fraude a
execucdo; ou (iv) acarretar a perda da propriedade do imével, sem que seja reavido o
respectivo valor investido, hipoteses que poderiam afetar os resultados do FIl Master, o
valor das Cotas Seniores do Fll Master e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas
e o valor das Cotas.

Adicionalmente, é possivel que existam passivos e contingéncias nao identificados quando
da aquisicdo do respectivo imdvel, que venham a ser identificados ou a se materializar
apos a aquisicdo pelo Fll Master, reduzindo seus resultados e, consequentemente, 0s
rendimentos dos Cotistas. Ainda que inexistam contingéncias, é possivel que o Fll Master
nao consiga realizar as aquisicdes nos termos inicialmente planejados ou operar com
sucesso o0s imoéveis adquiridos.

Os imoveis a serem adquiridos pelo FIl Master continuaréo sendo de propriedade de seus
vendedores enquanto ndo for formalizado o negdcio juridico, 0 que s6 ocorrera com 0
registro dos respectivos titulos aquisitivos perante os Cartérios de Registro de Imoéveis
competentes. Nesse interim, existe a possibilidade de tais iméveis serem onerados para
satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios, em eventual execucdo
proposta por seus credores, 0 que poderia dificultar ou inviabilizar a transmissdo da
propriedade ao Fll Master.

Caso o FIl Master ndo seja capaz de finalizar a aquisi¢cdo dos imoéveis, ou caso tais
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imoveis ndo sejam adquiridos no prazo e nas condicées esperados, a rentabilidade da
Classe podera ser adversamente impactada.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Maior

Risco de alteracdo do zoneamento

Existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicdo
de determinado imoével objeto de um empreendimento imobiliario em desenvolvimento e/ou
antes do desenvolvimento de um empreendimento imobiliario a ele atrelado. Tais
alteracdes estdo essencialmente sujeitas ao ambiente sociopolitico do respectivo municipio
no qual o imovel é localizado, dependendo, principalmente, da vontade politica do Poder
Legislativo e do Poder Executivo do respectivo municipio. Ainda, a interpretacao das leis de
zoneamento pela Prefeitura dos municipios nos quais estdo localizados os iméveis podera
ser alterada durante o prazo de duracdo do FIl Master. Tais fatores poderdo acarretar
atrasos e/ou modificacdes, restricbes ou, no limite, impedimento ao objetivo comercial
inicialmente projetado para um determinado imoével/empreendimento. Nessa hipo6tese, as
atividades e os resultados do FIl Master e da Classe poderao ser impactados
adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Maior

Risco de alteragdes nas leis e regulamentos ambientais

Os proprietarios e ocupantes de iméveis estdo sujeitos a leis e regulamentos ambientais
federais, estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar
atrasos na realizacéo de eventuais reformas e ampliagcdes dos imdveis, fazer com que o Fll
Master incorra em custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir
severamente tais atividades, bem como as atividades que venham a ser desenvolvidas
pelos ocupantes dos imoveis.
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O eventual descumprimento de leis e regulamentos ambientais por parte do FIl Master e/ou
por parte dos ocupantes dos imoéveis também pode acarretar a imposicdo de sancdes
administrativas, tais como multas, interdicdo de atividades, cancelamento de licencas e
revogacdo de autorizacfes, além de sancdes de outras naturezas ao Fll Master e a
Administradora, na qualidade de administradora do FIl Master. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas
ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem
obrigar as empresas a gastar recursos adicionais na adequacado ambiental, inclusive
obtencdo de licencas ambientais para instalagbes e equipamentos que ndo necessitavam
anteriormente dessas licencas ambientais.

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emisséo das licengas e autorizagbes necessarias para o desenvolvimento
dos negocios dos ocupantes dos imoveis, gerando, consequentemente, efeitos adversos
em seus negocios. Ainda, em funcao de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes nos iméveis cujo custo podera ser
imputado ao FIl Master, na qualidade de locador dos iméveis.

Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protecdo ambiental serem alteradas
apos a aquisicdo de um imével pelo FIl Master e antes do desenvolvimento do
empreendimento imobiliario a ele atrelado, o que podera trazer atrasos e/ou modificacdes
ao objetivo comercial para o qual o imovel foi desenvolvido, acarretando um efeito adverso
para os negoécios, para os resultados estimados e, consequentemente, para a rentabilidade
da Classe e dos Caotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Maior
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Risco de desapropriacdo e de outras restricdes de utilizacdo dos bens imoveis pelo
Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis detidos, direta ou indiretamente, pelo
FIl Master poderéo ser desapropriados ou onerados por necessidade, utilidade publica ou
interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo ou qualquer outra
forma de oneracdo, ndo ha como garantir de antem&o que o preco que venha a ser pago
pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso qualquer um
dos imodveis seja desapropriado ou onerado, este fato podera afetar adversamente e de
maneira relevante as atividades do FIl Master, sua situacao financeira e seus resultados.
Outras restricbes aos imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento deste ou
de area de seu entorno, incidéncia de preempcao, direito minerario ou criagdo de zonas
especiais de preservacao cultural, dentre outros, o que podera implicar a perda da
propriedade de tais iméveis pelo FIl Master, hipdtese que podera afetar negativamente o
Patriménio Liquido, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Maior

Risco relacionado as garantias vinculadas as Cotas Seniores do Fll Master e aos
Imoveis do FIl Master

As Cotas Seniores do FIl Master ndo contam com garantia real ou fidejussoéria, e a
subordinacdo das cotas subordinadas do Fll Master ndo constitui garantia de pagamento
de rendimentos ou de amortizacdo das Cotas Seniores do FIl Master. No ambito do FlI
Master, os contratos de locacao, de construcédo e de aquisicdo de iméveis poderédo contar
com garantias, como fiancas, seguros-garantia, caucdes e alienacdes fiduciarias, cuja
constituicao, formalizacéo e aperfeicoamento poderdo néo ser concluidos, ou cujo valor de
excussdao podera ser insuficiente para satisfazer as
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obrigacdes garantidas. Em eventual execucdo de tais garantias, o Fll Master podera ter
gue suportar custos com a contratacao de assessores e com procedimentos judiciais ou
extrajudiciais, o que poderéa afetar negativamente o valor das Cotas Seniores do Fll Master
e, consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Maior

Riscos relacionados a existéncia de 6nus ou gravame real

Observadas as regras e limitagcbes previstas em seu regulamento, o Fll Master podera
adquirir iméveis sobre 0s quais recaiam 6nus ou gravames reais ou outras constricdes
judiciais, como aquelas decorrentes de dividas de antigos proprietarios que sejam objeto
de processo de execucdo. Tais 6nus, gravames ou constricbes podem impactar
negativamente o patrimoénio e os resultados do Fll Master, bem como acarretar restricbes
ao exercicio pleno da propriedade dos imodveis. Ainda, caso ndo seja possivel o
cancelamento de tais 6nus ou gravames apos a aquisi¢ao, o Fll Master podera estar sujeito
ao pagamento de emolumentos, tributos e outros custos para tal finalidade, o que podera
reduzir os rendimentos e as amortizagdes devidos a Classe.

Adicionalmente, no periodo compreendido entre a negociacdo da aquisicdo de imével e a
efetiva transferéncia de sua titularidade ao Fll Master, mediante o registro do titulo
aquisitivo na matricula do imdvel, existe o risco de o bem ser onerado para satisfagéo de
dividas dos antigos proprietarios, o que podera dificultar a transmisséo da propriedade ou
acarretar a ineficacia da aquisicdo. Ademais, caso credores dos antigos proprietarios
executem as garantias que recaiam sobre os imoveis, o FIl Master podera perder a
propriedade do ativo, o que pode impactar negativamente o patriménio do Fll Master, o
Patrim6nio Liquido, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Maior
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Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos

A propriedade de Cotas ndo confere aos seus titulares qualquer direito real sobre os bens e
direitos integrantes do patrimoénio da Classe, inclusive as Cotas Seniores do FIl Master,
tampouco sobre os imoveis integrantes, direta ou indiretamente, do patriménio do FlI
Master, os quais sao mantidos sob a propriedade fiduciaria da Administradora, na
gualidade de administradora do Fll Master, bem como sobre seus frutos e rendimentos.

Probabilidade de ocorréncia: Alta / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Menor

Risco relativo a auséncia de garantia

O investimento nas Cotas néo conta com garantia dos Prestadores de Servigos Essenciais,
dos Demais Prestadores de Servicos, do Coordenador Lider, do Fll Master, de quaisquer
terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC, podendo ocorrer perda total do
capital investido pelos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Alta / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Menor

Risco de mercado das Cotas

Considerando que a aquisicao de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilacao do valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundario
no curto prazo, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado
ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, as Cotas Seniores do FIl Master e os Ativos Financeiros de Liquidez
integrantes da carteira da Classe serdo avaliados de acordo com a regulamentagéo
aplicavel e com 0 manual de aprecamento do Custodiante, de modo que o valor das Cotas
Seniores do Fll Master refletird a avaliagdo do patriménio do FIl Master, inclusive dos
imoveis por ele detidos, direta ou indiretamente, e podera sofrer oscilacées
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relevantes. Como consequéncia, o valor patrimonial das Cotas podera oscilar, e o valor de
mercado das Cotas podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim,
existe o risco de que, em caso de alienacdo de ativos da Classe e distribuicdo dos recursos
aos Cotistas, o valor distribuido ndo corresponda ao valor que seria obtido com a venda
das Cotas no mercado.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Médio

Risco de ndo aquisicdo da totalidade dos imd@veis do pipeline indicativo do Fll Master

A Classe ndo detera imbveis, uma vez que seus recursos serdo aplicados
preponderantemente em Cotas Seniores do FIl Master. O FIl Master, por sua vez, podera,
a critério da Gestora e a depender dos recursos captados na Oferta e na Oferta do Fli
Master, adquirir, integral ou parcialmente, um ou mais dos imoéveis indicados no pipeline
indicativo constante do Prospecto, ou ndo adquirir nenhum deles. Ainda que sejam
celebradas propostas vinculantes para a aquisicdo de tais imoOveis, a concretizacdo dos
negoécios dependerd da implementagdo de diversas condi¢des, incluindo, mas ndo se
limitando a, (i) a concluséo satisfatéria das negociacdes dos termos e condi¢des definitivos
com os respectivos vendedores e a celebracdo dos documentos definitivos; (ii) a concluséo
satisfatéria da auditoria dos imoveis; e (iii) a conclusdo da Oferta e da Oferta do FIl Master,
além de fatores exdgenos e ndo passiveis de previsdo nesta data. Dessa forma, os imoveis
indicados no pipeline indicativo ndo podem ser considerados ativos pré-determinados para
aquisicao com 0s recursos captados, e o FIl Master podera investir em ativos que nao
estejam ali indicados, o que podera afetar os resultados indicados no Estudo de
Viabilidade. Nesse cenario, os Cotistas estardo sujeitos a discricionariedade da Gestora na
selecdo dos ativos, existindo o risco de uma escolha inadequada, o que podera trazer
prejuizos a Classe e aos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso
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concretizado: Médio

Risco do incorporador/construtor

A incorporadora, a construtora ou a empreendedora dos empreendimentos imobiliarios
detidos, direta ou indiretamente, pelo FIl Master podera ter problemas financeiros,
societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negécios em
geral ou a outros empreendimentos de seu portfolio. Essas dificuldades podem causar a
interrupc@o ou o atraso das obras, o alongamento de prazos e o aumento dos custos dos
projetos, o que podera reduzir os resultados do FIl Master e, consequentemente, da
Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Médio

Risco de falha de liquidac&o pelos Investidores

Caso, na Data de Liquidacdo ou até a data maxima para divulgacdo do Andncio de
Encerramento, junto ao Escriturador, os Investidores n&o integralizem a totalidade das
Cotas indicadas no respectivo Documento de Aceitacdo, o Montante Minimo da Oferta
podera nao ser atingido, podendo, assim, resultar na ndo concretizacdo da Oferta. Nesta
hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados no fator de risco “Risco
da ndo colocacdo do Montante Minimo da Oferta e consequente ndo concretizacdo da
Oferta” acima.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Médio

Risco de restricdo na negociacao dos Ativos

Alguns dos Ativos, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de
negociacao pela B3 ou por 6rgdos reguladores. Essas restrices podem estar relacionadas
ao volume de operacdes, na participacdo nas operacfes e nas flutuacdes maximas de
preco, dentre outros. Em situacdes em que tais rg\strigﬁes estdo sendo
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aplicadas, as condi¢Oes para negociacdo dos ativos da carteira, bem como a precificagédo
dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Médio

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas
passiveis de transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode
levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso,
e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto,
epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado
imobiliario, o mercado de fundo de investimento, a Classe e o resultado de suas
operacoes, incluindo em relacdo aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou
potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus
(COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome
Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS,
pode ter um impacto adverso nas opera¢fes do mercado imobiliario, incluindo em relagéo
aos Ativos.

Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global, nas indlstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario.

Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em
politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da
populagdo, o que pode vir a prejudicar as operacfes, a capacidade de financiamento,
receitas e desempenho da Classe e do FIl Master ou a capacidade do FIl Master de investir
nos imoveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizacdo das Cotas
e de seus rendimentos.
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Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Médio

Riscos da nado colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita a totalidade
das Cotas ofertadas, fazendo com que a Classe tenha um patriménio inferior ao Montante
Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipétese, a rentabilidade da
Classe estara condicionada a quantidade de Cotas Seniores do Fll Master que a Classe
conseguira subscrever e, indiretamente, aos Ativos-Alvo do FIl Master que este conseguira
adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta e da Oferta do FIl Master, podendo a
rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da Distribuicdo Parcial.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao
Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas em negociacdo no mercado
secundario, 0 que podera reduzir a liquidez das Cotas e, consequentemente, afetar
negativamente os Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Médio

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do FIl Master decorrentes da exploracéo de iméveis estao sujeitos ao risco
de prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, que consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoéveis. Portanto, o0s
resultados do Fll Master e da Classe estao sujeitos a situacdes atipicas que poderdo gerar
perdas a Classe e aos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Médio
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Risco relativo a elaboracéo do Estudo de Viabilidade pela Gestora

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela prépria Gestora, existindo,
portanto, risco de conflito de interesses, e ndo foram objeto de auditoria, revisao,
compilagéo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer
outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da
opinido da Gestora e sdo baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificacao
independente, bem como de informacdes e relatérios de mercado produzidos por
empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e
excecdes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma
concluséo, opinido ou recomendacao relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas
razbes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacéo sobre tal assunto.
Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecfes, bem
como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas
suposicoes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que
as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas. Ainda, em razdo de ndo haver
verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e
suposicdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

A RENTABILIDADE ESPERADA DAS COTAS, EQUIVALENTE A VARIACAO DO IPCA
ACRESCIDA DE 10,00% (DEZ INTEIROS POR CENTO) AO ANO, CONFORME O
ESTUDO DE VIABILIDADE, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Médio
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Risco de discricionariedade da Gestora natomada de decisdes de investimento

A aquisicao de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a
andlise de informacbes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais e técnicas.
Considerando que as decisdes de investimento e desinvestimento do FIl Master caberéo a
Gestora, na qualidade de gestora do Fll Master, e que a Gestora também sera responsavel
pela alocacdo dos recursos da Classe em Cotas Seniores do FIl Master e em Ativos
Financeiros de Liquidez, existe o risco de uma escolha inadequada no momento da
identificacdo, manutencéo ou alienacdo dos ativos, ou de ndo se encontrar ativo para a
destinacdo dos recursos da Oferta e da Oferta do FIl Master em curto prazo, o que podera
gerar prejuizos a Classe e aos Caotistas.

No processo de aquisicéo de tais ativos, ha risco de nao serem identificados em auditoria
todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagdo de
passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso
esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar,
inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera
ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade da Classe também.

Falhas ou incapacidade da Gestora na identificacdo de novos ativos, na manutengédo dos
ativos em carteira, na identificacdo de oportunidades de alienagdo ou nos processos de
aquisicdo e alienacdo podem afetar negativamente a Classe e, consequentemente, 0s
Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Menor

Risco de governanca

Algumas matérias relacionadas a manutencao da Classe e a consecucao de sua estratégia
de investimento estéo sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado. Ainda, nos termos do
Regulamento, ndo podem votar nas Assembleias: (i) os Prestadores de
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Servicos Essenciais e os Demais Prestadores de Servigos; (i) os sécios, diretores e
empregados dos Prestadores de Servicos Essenciais e dos Demais Prestadores de
Servigos; (iii) as partes relacionadas dos Prestadores de Servicos Essenciais, dos Demais
Prestadores de Servicos e de seus respectivos socios, diretores e empregados; (iv) o
Cotista que tenha interesse conflitante com o da Classe no que se refere a matéria em
deliberacao; e (v) o Cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudo de avaliacdo de
bens de sua propriedade, exceto quando os Unicos Cotistas forem, no momento de seu
ingresso na Classe, as pessoas mencionadas nos itens “(i)” a “(v)” acima, ou quando
houver aquiescéncia expressa dos Cotistas representando a maioria das demais Cotas em
circulacdo, manifestada na propria Assembleia ou em permissdo, especifica ou genérica,
previamente concedida pelos Cotistas e arquivada pela Administradora, ou, ainda, quando
todos os subscritores de Cotas forem condéminos de ativo com que concorreram para a
integralizacdo de Cotas, hipétese em que poderdo votar na Assembleia que apreciar o
laudo de avaliagéo do ativo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo
8° da Lei das Sociedades por A¢des. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas
listadas nos itens “(i)” a “(v)” acima, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias de competéncia da Assembleia somente serdo aprovadas pela
maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde que representem: (i) 25% (vinte e cinco
por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100
(cem) Cotistas.

Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado
de cotistas, é possivel que determinadas matérias ndo sejam aprovadas pela auséncia do
quérum de deliberagdo exigido, caso em que os Cotistas poderdao ser afetados
negativamente. O mesmo risco se verifica no ambito do FIl Master, cujas deliberagbes
vinculam a Classe, na qualidade de titular de Cotas Seniores do FIl Master, conforme
descrito no fator de risco “Risco de governanca e de conflito de interesses no exercicio do
direito de voto no Fll Master” acima.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso
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concretizado: Menor

Risco de né&o renovacdo de licencas necessarias ao funcionamento dos imoéveis e
relacionados aregularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacao prévia da prefeitura municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos
para os Imoveis do Fll Master, caso referida area nao seja passivel de regularizacéo e
venha a sofrer fiscalizagédo pelos érgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i)
a aplicacdo de multas pela administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacéo da
construcdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da
contratacdo ou renovacdo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos imoéveis, podendo
ainda culminar na obrigacdo de demolicdo das areas nao regularizadas, o que podera
afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imoveis e,
consequentemente, o patrimoénio do Fll Master, o Patriménio Liquido, a rentabilidade da
Classe e o valor de negociagéo das Cotas.

Ademais, a ndo obtenc¢&o ou ndo renovacao de tais licencas pode resultar na aplicacédo de
penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua
regularizagdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imoveis.

Nessas hipGteses, o impacto negativo sobre os Iméveis do FIl Master poderd afetar
adversamente o valor das Cotas Seniores do FIl Master, a rentabilidade da Classe e o
valor de negociacado das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Menor

Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestdo para outros fundos de
investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira da Classe,
presta ou poderd prestar servicos de gestao da carteira de investimentos de outros fundos
de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos
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semelhantes aos Ativos. Desta forma, no ambito de sua atuagéo na qualidade de gestora
da Classe e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir
alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados na Classe, de modo que nao é possivel
garantir que a Classe detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos, o
gue pode afetar negativamente os Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Menor

Risco relativo ao investimento nos Ativos Financeiros de Liquidez

A Classe poderd investir parcela de seu Patrimoénio Liquido em Ativos Financeiros de
Liquidez que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem
afetar negativamente a rentabilidade da Classe. Adicionalmente, os rendimentos originados
a partir do investimento em Ativos Financeiros de Liquidez serdo tributados de forma
analoga a ftributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacédo
regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por
cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na
rentabilidade da Classe.

Ainda, existe o risco de variagcdo no valor e na rentabilidade dos Ativos Financeiros de
Liquidez integrantes da carteira da Classe, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com
as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo de ativos.
Além disso, podera haver oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato de a Classe poder
adquirir titulos que, além da remuneracao por um indice de precos, sdo remunerados por
uma taxa de juros, e sofrerdo alteracbes de acordo com o patamar das taxas de juros
praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda
do valor dos Ativos Financeiros de Liquidez que componham a carteira da Classe, o
Patrimonio Liquido pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora pode
ser obrigada a liquidar os Ativos Financeiros de Liquidez
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a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Menor

Risco relativo a concentracdo e pulverizacao

Conforme disp6e o Regulamento, ndo ha limite maximo de Cotas que podem ser detidas
por um Unico Cotista, ressalvados os efeitos tributarios descritos no fator de risco “Riscos
tributarios” acima. Assim, um Unico Cotista ou grupo de Cotistas podera deter parcela
substancial das Cotas e aprovar deliberacbes em Assembleia em funcdo de seus
interesses, em detrimento da Classe ou dos Cotistas minoritarios, 0s quais estarao
obrigados a acatar as deliberagbes tomadas pela maioria, ainda que tenham votado
contrariamente. Por outro lado, caso as Cotas estejam muito pulverizadas, determinadas
matérias que somente podem ser aprovadas por quérum qualificado poderdo ndo ser
aprovadas pela auséncia do quérum de deliberacdo, o que pode ensejar, dentre outras
consequéncias, a liquidacéo antecipada da Classe.

Probabilidade de ocorréncia; Média / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Menor

Risco relativo a dispensa de analise prévia pela CVM

A Oferta sera registrada sob o rito de registro automatico de distribui¢cdo, nos termos da
Resolucdo CVM 160, de modo que o Prospecto e os demais documentos da Oferta ndo
foram objeto de andlise prévia pela CVM, tendo sido objeto de analise prévia
exclusivamente pela ANBIMA, nos termos do convénio celebrado entre a ANBIMA e a
CVM. A analise realizada pela ANBIMA n&o implica, por parte da ANBIMA ou da CVM,
garantia da veracidade das informacfes prestadas ou julgamento sobre a qualidade da
Classe, dos Prestadores de Servicos Essenciais ou das Cotas. A auséncia de andlise
prévia pela CVM poderd resultar em exigéncias posteriores ao registro, inclusive a
modificacdo, a suspensédo ou o cancelamento da Oferta, e os Investidores deverdo
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realizar sua propria analise dos documentos da Oferta antes de tomar sua decisdo de
investimento.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Menor

Risco relativo as novas emissdes de Cotas

A Administradora, conforme recomendacédo da Gestora, podera realizar novas emissdes de
Cotas, independentemente de aprovacdo em Assembleia, até o limite do Capital
Autorizado, observado que as emissGes que excedam esse limite dependerdo de
deliberacdo da Assembleia. Nas emiss@es realizadas dentro do Capital Autorizado, os
Cotistas ndo deliberardo sobre a oportunidade, o montante, o preco de emissao e as
demais condi¢cBes da emissdo. O exercicio do direito de preferéncia assegurado aos
Cotistas nas emissoes realizadas dentro do Capital Autorizado depende da disponibilidade
de recursos por parte do Cotista, e o Cotista que nao o exercer podera ter sua participacao
na Classe diluida, inclusive economicamente, caso o preco de emissdo das novas Cotas
seja inferior ao valor patrimonial ou de mercado das Cotas entdo em circulacéo, bem como
ver reduzida sua influéncia nas deliberacdes da Assembleia. Nas emissées que dependam
de deliberacdo da Assembleia, o direito de preferéncia podera ser afastado.
Adicionalmente, novas emissdes de cotas do FIl Master poderdo reduzir a participacao
proporcional da Classe no Fll Master, observado que, nos termos do regulamento do FlI
Master, eventuais novas subclasses ndo poderéo ter senioridade em relacdo as subclasses
entdo existentes.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Menor

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos ativos

O FIll Master podera realizar amortizacfes extraordinarias ou antecipadas das Cotas
Seniores do FIl Master, inclusive em decorréncia da alienacdo de imoveis ou do
recebimento antecipado de recursos, e os locatarios dos Imdveis do FIl Master poderao
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rescindir antecipadamente os contratos de locacdo, mediante o pagamento das
indenizagOes neles previstas. Nessas hipoteses, a Classe podera receber recursos antes
do prazo esperado e ndo conseguir reinvesti-los em Cotas Seniores do FIl Master ou em
ativos com a mesma rentabilidade, podendo tais recursos ser distribuidos aos Cotistas a
titulo de amortizacao, o que reduzira o horizonte de investimento originalmente esperado e
podera afetar negativamente a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pela Classe,
pelos Prestadores de Servicos Essenciais ou pelo Custodiante qualquer multa ou
penalidade em decorréncia desse fato.

Probabilidade de ocorréncia;: Média / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Menor

Risco da participagcéo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderéo participar da Oferta, sem qualquer
limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que, caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada, ndo sera permitida a colocacéo de Cotas a Pessoas Vinculadas e os
Documentos de Aceitacdo das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados,
observadas as excecdes previstas no § 1° do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas
para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado
secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas
fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade da Classe. A
Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o
investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerda ou que referidas Pessoas
Vinculadas néo optarao por manter suas Cotas fora de circulagéo, o que podera reduzir a
liquidez das Cotas no mercado secundario e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso
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concretizado: Menor

Risco de a Classe vir a ter Patriménio Liquido negativo

Durante a vigéncia da Classe, existe o risco de a Classe vir a ter Patrimoénio Liquido
negativo, inclusive em decorréncia de perdas no FIl Master. Nos termos do Regulamento, a
Administradora verificard se o Patrimbénio Liquido estd negativo na ocorréncia de
determinados eventos, incluindo o pedido de declarag&o judicial de insolvéncia da Classe
ou do FIl Master, a condenacdo do Fundo, da Classe ou do FIl Master em montante
superior a 10% (dez por cento) do respectivo patriménio liquido e a ocorréncia de evento
de avaliacdo ou de evento de liquidacdo no FIl Master. Verificado o Patriménio Liquido
negativo, a Administradora devera suspender a subscricao de novas Cotas € 0 pagamento
de amortizacdo das Cotas, divulgar fato relevante, elaborar, em conjunto com a Gestora,
plano de resolucdo do Patrimdnio Liquido negativo e convocar a Assembleia para deliberar
sobre o plano. Caso o plano nédo seja aprovado, os Cotistas deverao deliberar sobre (i) o
aporte de recursos, proprios ou de terceiros, para cobrir o Patrimonio Liquido negativo, em
montante e prazo condizentes com as obrigagdes da Classe; (ii) a cisédo, a fusdo ou a
incorporacao da Classe por outro fundo de investimento que tenha apresentado proposta ja
analisada pelos Prestadores de Servigos Essenciais; (iii) a liquidacdo da Classe, desde que
ndo haja obrigacdes remanescentes a serem honradas pela Classe; ou (iv) o pedido de
declaracao judicial de insolvéncia da Classe. Considerando que a responsabilidade dos
Cotistas € limitada ao valor das Cotas por eles subscritas, os Cotistas ndo serdo obrigados
a realizar novos aportes, mas poderéo perder a totalidade do capital investido.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Menor
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Risco de desenquadramento passivo involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que
venha a ensejar o desenquadramento passivo involuntario da carteira da Classe, a CVM
podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacéo
de Assembleia para decidir sobre uma das seguintes alternativas, dentre outras: (i)
transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a
outro fundo de investimento, ou (iii) liquidacdo da Classe. A ocorréncia das hipoteses

previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade da Classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item ‘“iii” acima,
ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos sera favoravel aos Cotistas, bem
como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aguela auferida pelo investimento

nas Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Menor

Risco de encerramento do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento

Atingido o Montante Minimo da Oferta, o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento
podera ser encerrado a qualquer momento, pela Administradora e pela Gestora, de comum
acordo com o Coordenador Lider, de forma que os Investidores que pretenderem enviar
seus Documentos de Aceitacdo apés tal data ndo poderdao aderir a Oferta e, assim, sua
expectativa de investimento ndo sera concretizada.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Menor

Risco de liquidacéo antecipada da Classe

A Classe poderé ser liquidada antecipadamente por deliberacao da Assembleia, inclusive
em decorréncia de Evento de Avaliacdo, da ndo substituicdo de Prestador de Servico
Essencial, da liquidacéo do FIl Master ou do Patrimonio Liquido negativo, nos
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termos do Regulamento. Nesse caso, 0 patriménio da Classe sera partilhado entre os
Cotistas, na proporc¢édo de suas Cotas, apés o pagamento de todas as dividas e despesas
da Classe.

Ndo sendo possivel a alienacdo, os proprios ativos, inclusive as Cotas Seniores do FlI
Master, serdo entregues aos Cotistas, fora do ambiente de negociacdo da B3, pelo preco
em que se encontrarem contabilizados, ou mediante a constituicdo de condominio, nos
termos do Regulamento. Os Cotistas poderdo ter dificuldade para alienar os ativos
recebidos, em razdo de sua baixa liquidez, e o valor de tais ativos podera aumentar ou
diminuir de acordo com as flutuacGes de precos, cotacbes de mercado e critérios de
precificacdo, 0 que podera acarretar prejuizos aos Cotistas. Além disso, considerando que
o FIl Master é destinado exclusivamente a investidores profissionais, os Cotistas que nao
se enquadrem nessa categoria poderao estar sujeitos a restricbes para receber, deter ou
negociar Cotas Seniores do Fll Master, o que podera exigir procedimentos alternativos de
liquidacéo, inclusive a constituicdo de condominio, e retardar o recebimento dos valores
pelos Cotistas.

Ainda, caso tal liquidacdo antecipada ocorra, os Cotistas poderdo nado ter o retorno
esperado da Classe e/ou poderdo ndo encontrar outra oportunidade de investimento nas
mesmas condi¢cbes da Classe, de forma que poderdo vir a ser afetados negativamente
nesse cenario.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Menor

Risco de manutencdo da qualidade dos servigcos prestados pela Gestora e pela
Administradora

A carteira da Classe sera administrada pela Administradora e gerida pela Gestora, e 0s
ativos do FIl Master serdo igualmente administrados pela Administradora e geridos pela
Gestora. Portanto, os resultados da Classe dependerdo de uma administracdo e gestéao
adequadas da Classe e do FIl Master, as quais estardo sujeitas a riscos operacionais que,
caso venham a ocorrer, poderéo afetar a rentabilidade dos Cotistas.
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A Gestora obteve autorizacdo da CVM para o exercicio da atividade de gestao de recursos
em 22 de julho de 2026 e né&o possui histérico de gestdo de fundos de investimento que
permita avaliar seu desempenho.

A Gestora e a Administradora podem nao ser capazes de aumentar ou manter, no futuro,
0Ss mesmos niveis de qualidade de prestacdo de servigos. Falhas na manutencdo de
processos visando a maior profissionalizacdo e estruturacdo de seus negocios,
especialmente em controles internos, produtividade e em recursos administrativos,
técnicos, operacionais, financeiros e tecnoldgicos, poderdo vir a adversamente afetar a
capacidade de atuacéo da Gestora e da Administradora.

Adicionalmente, a capacidade da Gestora e da Administradora de manter a qualidade nos
servicos prestados depende em grande parte da capacidade profissional de seus
colaboradores, incluindo a alta administracdo, gestores e profissionais técnicos. Ndo ha
garantia de sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar o quadro da
Gestora e da Administradora, assim como ndo ha garantia de manutencdo dos atuais
integrantes em seus quadros. A perda dos servicos de qualquer dos membros da alta
administracdo, gestores e profissionais técnicos, ou a incapacidade de atrair e manter
pessoal adicional, podera causar um efeito adverso relevante na capacidade de prestacéo
de servicos pela Gestora e pela Administradora.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Menor

Risco de sujeicdo dos iméveis a condicbes especificas que podem afetar a
rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Lei do Inquilinato, que, em
algumas situacdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acao
renovatoria, sendo que para a proposicdo desta acdo é necessario que (i) o contrato seja
escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a 5 (cinco) anos (ou os
contratos de locacdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto,
resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (i) o locatario esteja
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explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de 3 (trés)
anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja
proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término
do prazo do contrato de loca¢éo em vigor.

Nesse sentido, as acdes renovatérias apresentam dois riscos principais que, caso
materializados, podem afetar adversamente o Fll Master: (i) caso o FIl Master decida
desocupar o espago ocupado por determinado locatario, o locatério pode, por meio da
propositura de acdo renovatéria, conseguir permanecer no imoével; e (i) na acdo
renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor do aluguel, ficando a critério do
Poder Judiciario a definicdo do valor final. Dessa forma, as receitas de locacdo do FlI
Master poderdo ser impactadas pela interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario, com
eventual recebimento de valor inferior pelo aluguel, o que podera afetar negativamente a
rentabilidade da Classe e frustrar a expectativa de rentabilidade do Cotista.

Outros riscos inerentes a locacao incluem, entre outros, agdo revisional de aluguel e
inadimplemento contratual.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Menor

Risco decorrente de alteracfes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia, nas hipéteses de
(i) necessidade exclusiva de atendimento a normas legais ou regulamentares ou a
exigéncias expressas da CVM, da entidade administradora do mercado organizado em que
as Cotas sejam admitidas a negociagdo ou de entidade autorreguladora; (ii) necessidade
de atualizagdo dos dados cadastrais dos Prestadores de Servicos Essenciais ou dos
Demais Prestadores de Servigos; ou (iii) reducdo de taxa devida a prestador de servicos,
bem como por deliberacdo da Assembleia. O regulamento do Fll Master também podera
ser alterado nos termos nele previstos, inclusive por deliberacdo da assembleia de cotistas
do FIl Master.
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Referidas alteracbes ao Regulamento poderdo afetar os direitos e prerrogativas dos
Cotistas e, por consequéncia, afetar a governanca do Fundo e/ou acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Menor

Risco relativo a eventual substituicdo da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre a Classe, sua situacao
financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos da Classe provém em grande parte
da qualificacdo dos servigcos prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para
originacdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadolégico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera
afetar a capacidade da Classe de geracdo de resultado e, consequentemente, afetar
negativamente os Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Menor

Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até
o encerramento da Oferta

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas tera suas Cotas
blogueadas para negociacdo pela Administradora e pelo Coordenador Lider, as quais
somente passardo a ser livremente negociadas na B3 ap6s a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento.

Sendo assim, o Investidor deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que,
ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as
Cotas subscritas até o seu encerramento.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Menor
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Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de investimento
do Fll Master

O FIl Master podera nao dispor de ofertas de iméveis e demais ativos suficientes ou em
condi¢cdes aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam a sua politica de investimento, de
modo que o FIl Master podera enfrentar dificuldades para empregar os recursos captados,
inclusive aqueles decorrentes da subscricdo de Cotas Seniores do FIl Master pela Classe.
A auséncia de ativos para aquisicdo pelo Fll Master poderd impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas Seniores do FIl Master e, consequentemente, das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Menor

Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora, da Gestora ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretagéo de
recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervengéo e/ou
liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcdes, hipdteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com o0s prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, a Classe sera liquidada
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Menor

Riscos de ndo contratacdo pelos locatarios de seguros para os iméveis, de prejuizos
nédo cobertos no seguro contratado para os Imdveis do FIl Master e de litigios com
seguradoras no caso de sinistros

Os locatarios dos iméveis detidos, direta ou indiretamente, pelo FIl Master tém a obrigacao
de contratar seguros para os iméveis. No entanto, em alguns casos nao é
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possivel assegurar que a contratacdo dos seguros tenha ocorrido na forma prevista nos
contratos de locacéo atipica a serem celebrados. Adicionalmente, ndo é possivel garantir
gue o valor segurado sera suficiente para proteger os imoveis de perdas relevantes
(incluindo, mas né&o se limitando, a lucros cessantes).

A ocorréncia de desastres naturais como vendavais, inundacdes ou tempestades, pode
causar danos aos ativos imobilidrios detidos pelo Fll Master, afetando negativamente o
patriménio do Fll Master, o Patriménio Liquido, a rentabilidade e o valor de negociagéo das
Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Iméveis do FIl Master, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apodlice exigida, bem como as
indenizagOes a serem pagas pelas seguradoras poderado ser insuficientes para a reparacéo
do dano sofrido, observadas as condi¢bes gerais das apolices. No caso de sinistro
envolvendo a integridade fisica dos imdveis ndo segurados, o FIl Master podera néo
recuperar a perda do imovel.

Além disso, existem determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas apdlices, tais
como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se os valores de indenizagéo
pagos pela seguradora ndo forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se
gualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fll
Master podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser
obrigado a incorrer em custos adicionais, 0os quais poderdo afetar seu desempenho
operacional.

O FIl Master podera, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizag&o a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de
regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condi¢cdo financeira do FIl Master e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso 0s ocupantes ndo renovem os seguros dos iméveis ou 0S seguros
ndo possam ser renovados nos mesmos termos dos atualmente contratados, ha a
possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que estes nao sejam cobertos pelo
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seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, 0 que poderia ter um efeito
adverso sobre o FIl Master e a Classe.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acao judicial entre o detentor do
interesse seguravel e a respectiva seguradora. Nesta hipétese, ndo é possivel assegurar
gue o resultado de tal processo judicial sera favoravel ao detentor do interesse seguravel
e/ou que a respectiva decisao judicial estabeleca valor suficiente para a cobertura de todos
os danos causados ao respectivo imével objeto de seguro. Tais a¢fes judiciais, poderao,
ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores
referentes ao seguro. Neste sentido, a discussao judicial do seguro entre locatario e
seguradora poderda afetar negativamente a rentabilidade do Fll Master e das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Menor

Riscos de pagamento de indenizacao relacionada ao Contrato de Distribuicéo

A Classe, representada pela Administradora e pela Gestora, é parte do Contrato de
Distribuicdo, que regula os esforcos de colocacdo das Cotas. O Contrato de Distribuicdo
apresenta uma clausula de indenizacdo em favor do Coordenador Lider para que a Classe
o indenize, caso este venha a sofrer perdas por conta de eventuais incorre¢cdes ou
omissdes relevantes nos documentos da Oferta. Uma eventual condenacgéo da Classe em
um processo de indenizagdo com relac@o a eventuais incorregdes ou omissoes relevantes
nos documentos da Oferta, poderda afetar negativamente o Patrimbénio Liquido, a
rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Menor
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Fatores de RiIsco

Riscos do uso de derivativos

O Regulamento admite que a Classe realize operagBes com derivativos exclusivamente
para fins de protecao patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
Patrimonio Liquido, e o FlIl Master podera realizar operagcdes com derivativos nos termos
de seu regulamento. Existe a possibilidade de ocorrerem alteracbes substanciais nos
precos dos contratos de derivativos, e 0 uso de derivativos pode (i) aumentar a volatilidade
da carteira; (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais; (iii) ndo produzir os efeitos
de protecdo pretendidos; ou (iv) determinar perdas a Classe. A contratacdo de
instrumentos derivativos podera acarretar oscilagbes negativas no Patriménio Liquido
superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos nao fossem utilizados. A
contratacdo desse tipo de operacdo ndo deve ser entendida como garantia da Classe, da
Administradora, da Gestora, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”).

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Menor

A CLASSE TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITA A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE
MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA
GESTORA, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE
MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS-ALVO DO FIl MASTER E AOS
ATIVOS FINANCEIROS DE LIQUIDEZ, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS-ALVO DO
FIl. MASTER E AOS ATIVOS FINANCEIROS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA
CARTEIRA, ALTERAGCAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS
PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.
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