LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS
Conteldo da lamina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme
art. 23 da Resolucao da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°® 160, de 13 julho de 2022, conforme alterada
("Resolucao CVM 160").

INFORMAGOES ESSENCIAIS - OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA, EM RITO DE REGISTRO
AUTOMATICO, DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DA CLASSE UNICA DO RJDI GROWTH FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 69.434.567/0001-72

Esta ficha de informag6es essenciais deve ser lida como uma introdugdo ao "Prospecto Definitivo Oferta Publica de

Distribuicdo de Cotas da 1% (Primeira) Emissdo da Classe Unica do RIDI Growth Fundo de Investimento Imobilidrio

Responsabilidade Limitada” (“Prospecto”). A decisdo de investimento deve levar em consideragdo as informagbes
constantes do Prospecto, principalmente a se¢éo relativa a fatores de risco.

Termos iniciados em letra maitscula, que estejam no singular ou no plural e que nédo estejam expressamente definidos
nesta Ldmina, terdo o significado que lhes for atribuido no Prospecto.

ALERTAS

O investimento nas Cotas da Oferta envolve a exposicao a
determinados riscos. Os potenciais investidores podem perder
parte substancial ou todo o seu investimento. Para mais
informacdes, veja a Secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

Perda do principal

O Responsabilidade A responsabilidade dos cotistas sera limitada ao valor das
ilimitada Cotas por eles subscritas.

A Oferta ndo é adequada aos investidores que necessitem de
Falta de liquidez liquidez consideravel com relacdo as Cotas da Oferta. Para
mais informacgdes, veja secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

A Oferta nao é adequada aos investidores que (i) ndo tenham
profundo  conhecimento dos riscos envolvidos no
investimento em fundos de investimento imobiliario, na Oferta
e/ou nas Cotas; e/ou (ii) necessitem de liquidez imediata,
tendo em vista que as cotas de fundos de investimento
imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro.
Produto complexo Para mais informagdes, veja secdo “Fatores de Risco” do
Prospecto. Além disso, os fundos de investimento imobiliario
sdo constituidos sob a forma de condominio fechado, ou seja,
ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, salvo
nas hipoteses expressamente admitidas no Regulamento,
sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar
a venda de suas cotas no mercado secundario.

Risco de

Aviso para ofertas A CVM nao realizou analise prévia do contetido do Prospecto, nem dos documentos
distribuidas por rito de | da Oferta.

registro automatico Ha restrices a revenda das Cotas.




1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais Informacoes

A. Valor Mobiliario

Cotas da subclasse sénior A.1 (“Cotas Seniores A.1"), cotas da
subclasse sénior A.2 (“Cotas Seniores A.2" e, quando em conjunto
com as Cotas Seniores A.1, as “Cotas Seniores”), cotas da
subclasse mezanino (“Cotas Mezanino”) e cotas da subclasse
subordinada da Classe (“Cotas Subordinadas” e, em conjunto
com as Cotas Seniores e as Cotas Mezanino, as “Cotas”), da 1°
(primeira) emissdao da Classe Unica do RIDI Growth Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada (“Classe” e
“Fundo”, respectivamente).

Capa do Prospecto

a.1) Quantidade ofertada

1.435.000 (um milhdo, quatrocentas e trinta e cinco mil) Cotas,
sendo: (i) 300.000 (trezentas mil) Cotas Seniores A.1; (ii) 560.000
(quinhentas e sessenta mil) Cotas Seniores A.2; (iii) 570.000
(quinhentas e setenta mil) Cotas Mezanino; e (iv) 5.000 (cinco
mil) Cotas Subordinadas.

Capa e Secdo 2.7 do
Prospecto

a.2) Preco unitario

R$ 100,00 (cem reais) por Cota ("Preco de Emissdo”). O Preco
de Emissdo das Cotas Seniores serd atualizado pela variacdo
acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias diarias
dos DI — Depésitos Interfinanceiros de um dia, extra-grupo, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, em
sua pagina na internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI"),
acrescida de spread (sobretaxa) de 3% (trés por cento) ao ano,
observadas as hipoteses de acréscimo de remuneragao descritas
no Regulamento do Fundo, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa,
pro rata temporis, por dias Uteis decorridos, a partir da data da
12 (primeira) integralizacdo de Cotas Seniores da primeira
emissdo, inclusive, até a data de referéncia do calculo, exclusive
("Remuneracao Cotas Seniores” e “Preco de Emissao
Atualizado Cotas Seniores”, respectivamente); e o Preco de
Emissdo das Cotas Mezanino sera atualizado pela variagao
acumulada da Taxa DI, acrescida de spread (sobretaxa) de 4%
(quatro por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa,
pro rata temporis, por dias Uteis decorridos, a partir da data da
12 (primeira) integralizacdo de Cotas Mezanino da primeira
emissao, inclusive, até a data de referéncia do calculo, exclusive
("Remuneracao Cotas Mezanino”); sendo certo que, no 7°
(sétimo) dia util contado da 12 (primeira) integralizagdo de Cotas
Mezanino, além da atualizagdo pela Remuneracdo das Cotas
Mezanino, ao Preco de Emissdo das Cotas Mezanino sera
somado, também, R$ 17,09 (dezessete reais e nove centavos)
por Cota Mezanino, de forma que nos dias subsequentes, o
Preco de Emissdo das Cotas Mezanino, ja considerando o
acréscimo citado do 7° (sétimo) dia Util, volta a ser atualizado
somente pela Remuneracdao das Cotas Mezanino (“Preco de
Emissao Atualizado Cotas Mezanino”, e em conjunto com o

Capa e Secdo 2.5 do
Prospecto




1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informacoes

Preco de Emissdo Atualizado Cotas Seniores "Preco de Emissao
Atualizado”). Para fins de esclarecimento, o Preco de Emissao
Atualizado serd a referéncia de preco de integralizacdo das
Cotas, podendo ser divergente do valor contabil da Cota na
respectiva data de integralizacao.

a.3) Montante ofertado

R$ 143.500.000,00 (cento e quarenta e trés milhdes e quinhentos
mil reais), considerando o Preco de Emissdo, observado que
referido montante serd atualizado considerando o Preco de
Emissdo Atualizado, podendo ser diminuido em virtude da
Distribuicao Parcial, desde que observado o Montante Minimo

Capa E Sec¢do 2.6 do

(=a.1*a.2) da Oferta, de R$ 65.000.000,00 (sessenta e cinco milhdes de Prospecto
reais), considerando o Preco de Emissdo, observado que referido
montante serd atualizado considerando o Preco de Emissao
Atualizado, correspondente a 650.000 (seiscentas e cinquenta
mil) Cotas,.
a.4) Lote suplementar N&o. Se¢do 2.6 do
Prospecto
. C Secdo 2.6 d
a.5) Lote adicional Nao. apa € >ecao ©

Prospecto

Qual mercado de
negociagao?

Mercado de balcao da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcio (“Balcao B3").

Capa e Secdo 2.4 do
Prospecto

Cédigo de negociagédo

Cotas Seniores A.1: 6926526SA1
Cotas Seniores A.2: 6926526SA2
Cotas Mezanino: 6926526MZ1
Cotas Subordinadas: 6926526SUB

Capa do Prospecto

B. Outras informacoes

Emissor

Nome do Fundo: RJDI Growth Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada.

Nome da Classe: Classe Unica do RJDI Growth Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada.

Capa do Prospecto

Administradora

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPJ n° 27.652.684/0001-62

Pagina Eletronica: https:
https://www.genialinvestimentos.com.br/

Capa e Secgao 14.1
do Prospecto

Gestora

GENIAL GESTAO LTDA.
CNPJ n°® 22.119.959/0001-83

Pagina Eletronica:
https://Ip.genialinvestimentos.com.br/pluralgenialgestao/

Capa e Secao 14.1
do Prospecto



https://www.genialinvestimentos.com.br/
https://lp.genialinvestimentos.com.br/pluralgenialgestao/

2. Proposito da Oferta Mais Informacoes

Os recursos liquidos da Oferta serao investidos, pela Gestora, de
acordo com a politica de investimento da Classe, e destinados
integralmente a subscri¢do ou a aquisicdo de cotas de emissao
da CLASSE Il DO RJDI FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no
CNPJ sob o n°® 62.254.106/0001-79, que por sua vez tem por
objetivo proporcionar aos seus cotistas a valorizacdo e a
rentabilidade de suas cotas, por meio da alocacdo, direta ou
indiretamente, em quaisquer direitos reais sobre os Ativos-Alvo
Classe Inicialmente Investida, para posterior desenvolvimento
de projetos de construcdo de empreendimentos imobiliarios.

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo Mais Informacgoes

GENIAL GESTAO LTDA., com sede na cidade de Sdo Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.400, conjunto 91 parte, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ sob o n° 22.119.959/0001-83, devidamente credenciada | Capa do Prospecto
na CVM como administradora de carteira, de acordo com o
Ato Declaratério da CVM n° 14.519, de 05 de setembro de
2015.

Qual sera a destinacao dos
recursos da oferta?

Secao 3.1
do Prospecto

Informacdes sobre
a gestora

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo inscrita no CNPJ sob o n°
27.652.684/0001-62, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
Informacdes sobre a estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 228, 9° andar,
administradora sala 913, Botafogo, CEP 22250-906, devidamente autorizada
pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de
carteiras de valores mobiliarios, através do Ato Declaratério n°
6.819, de 17 de maio de 2002.

Capa do Prospecto

4. Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade Impacto Financeiro

1. Risco de Liquidez das Cotas. As Cotas sdo emitidas por fundo
constituido sob a forma de condominio fechado, sem admissdo de Maior [ Maior
resgate. Os Cotistas podem ter dificuldade em negociar suas Cotas no Ly -

g . P . negoc O Média Médio
mercado secundario, devendo considerar o investimento como de
longo prazo, podendo permanecer indefinidamente com as Cotas 00 Menor 00 Menor
adquiridas.
2. Risco de Concentracdao. Em um primeiro momento, a Classe ) )
investira preponderantemente em cotas de uma Unica classe de FlI Maior Maior
(Classe Inicialmente Investida), concentrando a carteira em poucos 0 Média 0 Médio
emissores/Ativos-Alvo, o que pode ampliar a exposi¢do a riscos [ Menor [0 Menor
especificos desses ativos e a volatilidade das Cotas.




4. Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade Impacto Financeiro

3. Risco de Crédito. Os Ativos-Alvo e os Ativos de Liquidez estdo sujeitos

a inadimpléncia de seus emissores/contrapartes, & deterioracdo de sua Maior Maior
classificacdo de risco e aos custos de eventual recuperacdo de crédito, O Média 0 Médio
podendo impactar negativamente o patrimonio da Classe e a [ Menor [ Menor
rentabilidade das Cotas.

4. Risco de Mercado. O patrimdnio da Classe pode ser afetado pela Maior Maior
flutuagag deN precos e cotagoes de mercado dos Ativos-Alvo, bem como O Média 0 Médio
pela oscilacdo das taxas de juros e pelo desempenho de seus emissores,

impactando negativamente o valor das Cotas. 00 Menor 00 Menor
5. Risco Imobilidrio. Os empreendimentos subjacentes aos Ativos-Alvo

podem se desvalorizar por fatores macroeconémicos, mudancas de Maior Maior
zoneamento, alteragdes socioeconOmicas na regido, restricbes de O Média O Médio
infraestrutura ou desapropriacdo, afetando negativamente os [] Menor [] Menor
rendimentos e o patriménio liquido da Classe.

5. Principais Informacgoes sobre o Valor Mobiliario Mais Informacgées

Informac6es sobre a cota do Fundo de Investimento

A Classe possui 4 Subclasses: Sénior A.1, Sénior A.2, Mezanino e
Subordinada. As Cotas correspondem a fragdes ideais do
patrimonio liquido da Classe, terdo forma nominativa e escritural.
Principais caracteristicas As Cotas ndo sdo resgataveis, salvo nas hipoteses previstas no
Regulamento.

Secao 2.2
do Prospecto

Cada Cota correspondera a 1 (um) voto nas assembleias de
Cotistas.

O Fundo e a Classe tém prazo de duracdo indeterminado. A
Subclasse Sénior, a Subclasse Mezanino e a Subclasse
Subordinada terdo prazo de duracdo de 48 (quarenta e oito)
Prazo de duragdo do fundo | meses, contados a partir da primeira integralizacdo de cotas da
primeira emisséo da Classe, podendo ser prorrogado por mais
12 (doze) meses, conforme deliberado pela Assembleia Especial

Secao 16
do Prospecto

de Cotistas.

| Revenda restrita a investidores profissionais.

Revenda restrita a investidores qualificados nos termos

do Prospecto. Secdes 7.1,8.6 e 16
Restri¢des a livre O Revenda ao publico em geral apés decorridos 180 dias (Publico-alvo do
negociagao do final da oferta. Fundo)

O Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a do Prospecto

investidores ndo profissionais.

O Nao ha restricdes a revenda.




6. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Quem pode participar da
oferta? (preenchimento
cumulativo)

Investidores Profissionais.
Investidores Qualificados.

O Publico em Geral.

Mais Informacoes

Secao 2.3
do Prospecto

Informacao sobre a
existéncia e forma de
exercicio do direito
de prioridade

N&o ha direito de preferéncia por se tratar da 12 (primeira)
emissdo. Sera assegurado aos Cotistas que tiverem subscrito e
integralizado suas Cotas, o direito de preferéncia na subscricdo
de novas cotas.

secdo 6.2 do Prospecto

Qual o valor minimo
para investimento?

1 (uma) Cota, considerando o Preco de Emissao Atualizado.

Secao 8.9
do Prospecto

Como participar da oferta?

Os investidores que desejarem participar da Oferta deverdo
formalizar Documento de Aceitagdo, indicando a quantidade de
Cotas que pretende subscrever (observado o Investimento
Minimo por Investidor), bem como a sua qualidade ou ndo de
Pessoa Vinculada.

Secao 8.2
do Prospecto

Como sera feito o rateio?

No rateio sera dada prioridade aos investidores que no entender
do Coordenador Lider, em conjunto com a Gestora, melhor
atendam os objetivos da Oferta.

Secao 8.2
do Prospecto

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Mediante comunicacdo do Coordenador Lider aos investidores
nos enderecos e formas de comunicacdo indicados no
Documento de Aceitacdo.

Secao 8.5
do Prospecto

O ofertante pode desistir

Sim, nos termos do Contrato de Distribuicdo e do Prospecto e

sobre a rentabilidade ou
remuneracao esperada?

termos descritos no Prospecto.

da oferta? observado o disposto na Resolugdao CVM 160. N/A
Quais sdo os tributos
incidentes sobre a oferta ou | Imposto de Renda, CSLL e PIS e COFINS, nas hipdteses e nos Secdo 16

do Prospecto

Indicagdo de local para
obtencdo do Prospecto

Administradora: https:
https://www.genialinvestimentos.com.br/ (neste website
clicar em "Nossos produtos”, em seguida em “Ofertas Publicas”
e, nesta pagina, localizar e clicar em “Veja a lista completa” no
quadro "Conhega a lista de Ofertas Publicas em andamento.”,
em seguida clicar em "RIDI Growth FIl — 12 Emissdo” e, entdo,
localizar o documento desejado); ;

Secao 5.1
do Prospecto




6. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em
“Produtos e Servigos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em
seguida clicar em “Oferta Publica de Distribuicao Primaria da 12
(Primeira) Emissdo da Classe Unica do RJDI Growth Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” e, entdo,
clicar na opgdo desejada);

Gestora:
https://Ip.genialinvestimentos.com.br/pluralgenialgestao/
(neste Website clicar em "OFERTAS”, em seguida em “RJDI
GROWTH FUNDO DE  INVESTIMENTO  IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA", e entdo localizar o documento
desejado); ;

CVM: https://web.cvm.gov.br/sre-publico-cvm/#/consulta-
oferta-publica (neste website, no campo “Emissor”, digitar “RJDI
Growth Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada” e clicar em “Filtrar’, depois, ao final da pagina,
selecionar “Ac¢des” e, entdo, clicar na opcdo desejada); e

Fundos.NET, administrado pela B3:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em "Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CYM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta
a informacdes de fundos’, em seguida em “Fundos
Registrados”, buscar por e acessar "RJDI Growth Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”. Selecione
"aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entéo, clicar na
opcao desejada).

Mais Informacoes

Quem sdo os coordenadores

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ n° 02.332.886/0001-04

Capa e Secdo 16 do

da oferta? Prospecto
Praia de Botafogo, n° 501, bloco |, Botafogo, CEP 22250-
911, Rio de Janeiro - RJ

Outras instituicdes

participantes da N/A. N/A

distribuicdo

Procedimento de colocacdo

Regime misto de garantia firme e de melhores esforcos de
colocacao.

Capa e Secbes 2.1 e 84
do Prospecto

Qual o Periodo de Coleta
de Intencdes de
Investimento?

N/A.

N/A

Qual a data da fixagdo
de pregos?

30 de outubro de 2026, qual seja, a data do Ato de Aprovacao
da Oferta.

Secao 2.1e2.6
do Prospecto




6. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais Informacoes

Qual a data de divulgacao
do resultado do rateio?

N/A.

N/A

Qual a data da primeira
liquidagao da Oferta?

11 de novembro de 2026.

Sec¢do 5.1
do Prospecto

Quando receberei a
confirmacdo da compra?

Até o final do Dia Util imediatamente anterior & data de
liquidacgao.

Secao 8.5
do Prospecto

Quando poderei negociar?

ApOs a data de liquidagdo da Oferta, observadas as restri¢des a
negociac¢do e a revenda das Cotas previstas no Prospecto.

Secao 7.1
do Prospecto

CONSIDERANDO O PUBLICO-ALVO DA CLASSE, CONFORME DISPOSTO NO REGULAMENTO, A REVENDA DAS COTAS NAO PODERA SER DESTINADA AO

PUBLICO INVESTIDOR EM GERAL.

AS COTAS NAO CONTARAO COM CLASSIFICAGCAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAIS.

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Piblicas

Autorregulaczo

ANBIMA

Autorregulagio

ANBIMA

|




