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Oferta publica de distribuicdo primaria de até 1.435.000 (um milhdo, quatrocentas e trinta e cinco mil) cotas da 12 (primeira) emissdo da CLASSE UNICA DO RJDI GROWTH FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), classe Unica de cotas de fundo de investimento imobiliario, constituida sob a forma de condominio fechado, nos termos da parte geral e do Anexo Normativo lil da Resolugdo da CVM
n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 175"), inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ”) sob o n° 69.434.567/0001-72 (“Classe”, “Emissdo” e “Oferta’,
respectivamente), das quais: (i) 300.000 (trezentas mil) correspondem a cotas da subclasse sénior A.1 da Classe (“Cotas Seniores A.1"); (ii) 560.000 (quinhentas e sessenta mil) correspondem a cotas da subclasse sénior A.2 da Classe
(“Cotas Seniores A.2" e, quando em conjunto com as Cotas Seniores A.1, as “Cotas Seniores"); (iii) 570.000 (quinhentas e setenta mil) correspondem a cotas da subclasse mezanino da Classe (“Cotas Mezanino"); e (iv) 5.000 (cinco
mil) correspondem a cotas da subclasse subordinada da Classe (“Cotas Subordinadas” e, em conjunto com as Cotas Seniores e as Cotas Mezanino, as “Cotas”), todas nominativas e escriturais, com preco unitario de emisséo de
R$ 100,00 (cem reais) por cota (“Prego de Emissdo”), sendo que o Preco de Emissao das Cotas Seniores sera atualizado pela variagéo acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias diarias dos DI - Depésitos Interfinanceiros
de um dia, extra-grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias tteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 (conforme abaixo definida), em sua pagina na internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI"), acrescida de spread
(sobretaxa) de 3% (trés por cento) ao ano, observadas as hipéteses de acréscimo de remuneragdo descritas no Regulamento do Fundo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa,
pro rata temporis, por dias Uteis decorridos, a partir da data da 12 (primeira) integralizado de Cotas Seniores da Emisséo, inclusive, até a data de referéncia do calculo, exclusive ("Remuneragio Cotas Seniores” e “Prego de Emissao
Atualizado Cotas Seniores”, respectivamente); e o Prego de Emissao das Cotas Mezanino sera atualizado pela variagdo acumulada da Taxa DI, acrescida de spread (sobretaxa) de 4% (quatro por cento) ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis, por dias Uteis decorridos, a partir da data da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas Mezanino da Emissao, inclusive, até a data de
referéncia do calculo, exclusive ("Remuneragio Cotas Mezanino"); sendo certo que, no 7° (sétimo) dia Util contado da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas Mezanino, além da atualizacdo pela Remuneraco das Cotas Mezanino,
ao Prego de Emissdo das Cotas Mezanino sera somado, também, R$ 17,09 (dezessete reais e nove centavos) por Cota Mezanino, de forma que nos dias subsequentes, o Preco de Emissao das Cotas Mezanino, ja considerando o
acréscimo citado do 7° (sétimo) dia til, volta a ser atualizado somente pela Remuneracéo das Cotas Mezanino ("Prego de Emissao Atualizado Cotas Mezanino”, e em conjunto com o Preco de Emissdo Atualizado Cotas Seniores
“Prego de Emissdo Atualizado”), perfazendo a Oferta, com base no Preco de Emissdo, observado que referido montante sera atualizado considerando o Preco de Emissao Atualizado, o montante total de até:

R$ 143.500.000,00*

(cento e quarenta e trés milhdes e quinhentos mil reais)
(“Montante Total da Oferta”)

*podendo o Montante Total da Oferta ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicao Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido)
Para fins de esclarecimento, o Preco de Emissao Atualizado seré a referéncia de preco de integralizagéo das Cotas, podendo ser divergente do valor contabil da Cota na respectiva data de integralizagao.

A Oferta sera realizada sob a coordenagao do Coordenador Lider, sob o regime misto de garantia firme e de melhores esforcos de colocagéo e foi submetida ao rito de registro automatico na CVM, nos termos do Artigo 26, inciso
VI, alinea "b" da Resolugdo CVM 160.

Caso seja distribuido o Montante Total da Oferta, o custo unitério de distribuicao, ou seja, o custo de distribuigéo dividido pelo niimero de Cotas subscritas no &mbito da Oferta, sera de R$ 1,0052 (um real e cinquenta e dois décimos
de milésimo de real) por Cota (“Custo Unitario de Distribui¢do”), observado que, no &mbito da Oferta, ndo havera cobranca de taxa de distribuicdo primaria das Cotas. O Custo Unitario de Distribuicdo da Oferta podera variar
conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no ambito desta Emissdo e sera arcado diretamente pela Classe.

A manutencao da Oferta esta condicionada a subscrigdo de, no minimo, 650.000 (seiscentas e cinquenta mil) Cotas, totalizando o montante minimo de R$ 65.000.000,00 (sessenta e cinco milhdes de reais), com base no Preco de
Emisséo, observado que referido montante sera atualizado considerando o Prego de Emisséo Atualizado ("Montante Minimo da Oferta”). Apos atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer
momento, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider. Caso ndo venha a ser captado o Montante Minimo da Oferta durante o Periodo de Distribuicao (conforme abaixo definido), a Oferta
devera ser cancelada, sendo todos os Documentos de Aceitagdo (conforme abaixo definido) automaticamente cancelados.

Nos termos do Artigo 50 da Resolucdo CVM 160, no &mbito da Oferta ndo havera a opcao de distribui¢do de lote adicional.

As Cotas serio depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primério, por meio do Médulo de Distribuigo de Ativos (“MDA"), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3"), sendo a distribuicao liquidada
financeiramente por meio do mercado de balcao da B3 (‘Balcio B3"); e (ii) negociacéo, no mercado secundario, no Fundos 21 - Médulo de Fundos (“Fundos 217), administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacées e
os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3. A colocaao das Cotas para Investidores (conforme abaixo definido) que néo possuam contas operacionais de liquidacdo dentro
dos sistemas de liquidacdo da B3 no ambiente de balcéo podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider sob procedimento de distribuicao por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o
Coordenador Lider e a Gestora, com a interveniéncia e anuéncia da Classe e da Administradora. A transferéncia de Cotas estara sujeita a observancia do disposto no Regulamento e na regulamentagao e legislagao aplicaveis.

0S DOCUMENTOS DE ACEITAGAO SAO IRREVOGAVEIS E IRRETRATAVEIS E SERAO QUITADOS CONFORME OS TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA.

EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NA SEGCAO 7 DESTE PROSPECTO.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR DAS COTAS DO FUNDO POR ELE SUBSCRITAS, NOS TERMOS DA LEI N° 8.668, DE 25 DE JUNHO

DE 1993, CONFORME ALTERADA (“LEI N° 8.668/93"), DO REGULAMENTO (CONFORME ABAIXO DEFINIDO) E DA RESOLUGAO CVM 175. AS COTAS NAO

CONTARAO COM CLASSIFICACAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAIS.

0OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 21 A 44.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO

SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DA CLASSE, DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA E DO COORDENADOR LIiDER, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM

DISTRIBUIDAS.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO E NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A CLASSE, O FUNDO, AS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS

JUNTO A ADMINISTRADORA, A GESTORA, AO COORDENADOR LiDER E/OU A CVM, POR MEIO DOS ENDEREGOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE

PROSPECTO.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ("PROSPECTO") ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA,

DO COORDENADOR LIDER, DA CVM E DA B3, POR MEIO DO FUNDOS.NET, NOS TERMOS DO ARTIGO 13 DA RESOLUGAO CVM 160 (“MEIOS DE DIVULGACAO").
A data deste Prospecto é 10 de novembro de 2026.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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2.1 Breve descricao da oferta

A Oferta consiste na distribuicdo publica primaria das Cotas, sob o regime misto de garantia firme e de
melhores esforcos de colocacdo, conduzida pelo Coordenador Lider, e submetida ao rito de registro
automatico de distribuicdo na CVM, nos termos do artigo 26, inciso VI, alinea “b", da Resolu¢do CVM 160,
dos termos e condi¢des da Oferta aprovados no Ato de Aprovagao da Oferta (conforme abaixo definido)
e no "Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo Publica, Sob o Regime Misto de Garantia Firme
e Melhores Esforcos de Colocacd@o de Cotas da 19 (Primeira) Emissdo da Classe Unica do RJDI Growth Fundo
de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, celebrado entre a Classe, representada pela
Administradora, o Coordenador Lider, a Administradora, a Gestora e a RJDI Real Estate Gestora de
Recursos Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 54.942.762/0001-36, consultor especializado da Classe
Inicialmente Investida (“RJDI"), em 09 de novembro de 2026 (“Contrato de Distribuicao”).

O Fundo e a Classe foram constituidos por meio do “Instrumento Particular de DeliberacGo Conjunta de
Constitui¢do do RJDI Growth Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, formalizado em
01 de outubro de 2026, pela Administradora e pela Gestora, por meio do qual foram deliberadas, dentre
outras matérias, (i) a constituicdo do Fundo e da Classe; e (ii) a aprovacdo do regulamento do Fundo,
incluindo o anexo descritivo da Classe e apéndices das Subclasses (conforme abaixo definido).
Posteriormente, por meio do “Instrumento Particular de Deliberacdo Conjunta de Alteracéo do Regulamento
e de Aprovacdo da 19 (Primeira) Emissdo de Cotas do RIDI Growth Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada”, formalizado em 30 de outubro de 2026, pela Administradora e pela Gestora, e
rerratificado pelo “Instrumento Particular de Rerratificacdo do Ato de Aprovagéo da 19 (Primeira) Emisséo de
Cotas do RIDI Growth Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, datado de 09 de
novembro de 2026 (em conjunto, “Ato de Aprovacao da Oferta”), foram deliberadas, dentre outras
matérias, (i) a alteracdo e a consolidagdo do inteiro teor do regulamento do Fundo, incluindo o anexo
descritivo da Classe e os apéndices das Subclasses (‘Regulamento”, “Anexo da Classe” e “Apéndices’,
respectivamente); e (ii) a Emissdo e a Oferta, conforme constante do Anexo Il a este Prospecto.

Considerando a constituicdo do Fundo em classe Unica, para os fins do presente Prospecto, toda e qualquer
referéncia ao Fundo também devera ser interpretada como uma referéncia a Classe, bem como toda e
qualquer referéncia a Classe também devera ser interpretada como uma referéncia ao Fundo.

A Administradora, a Gestora e o Fundo serao referidos, em conjunto, como os “"Ofertantes”.

Termos iniciados em letra mailscula, que estejam no singular ou no plural e que ndo estejam
expressamente definidos neste Prospecto, terdo o significado que lhes for atribuido no Regulamento.

2.2 Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacées que a
Administradora deseja destacar em relacdo aquelas contidas no Regulamento

As Cotas: (i) serdo emitidas em série Unica, ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas da mesma Subclasse, e conferem aos titulares de Cotas da mesma Subclasse
idénticos direitos, inclusive no que se refere a direitos politicos, patrimoniais e econémicos, e aos
pagamentos de rendimentos e amortizacdes; (ii) correspondem a fracbes ideais do patriménio liquido
da Classe; (iii) possuem responsabilidade limitada dos Cotistas ao valor por eles subscrito; (iv) ndo sdo
resgataveis, nos termos do artigo 2° da Lei n°® 8.668/93 e do artigo 5°, §7°, da Resolugcdo CVM 175;
(v) terdo a forma escritural e nominativa; (vi) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente
subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos da Classe, se
houver; (vii) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira da
Classe ou sobre fracdo ideal desses ativos; (viii) corresponderdo, cada uma, a 1 (um) voto nas
assembleias gerais e/ou especiais de Cotistas; e (ix) serdo registradas em contas de depdsito
individualizadas, mantidas pela GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS
S.A., qualificada acima, na qualidade de custodiante e escriturador das Cotas da Classe ("Custodiante”
e “Escriturador’, conforme aplicavel), em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas e a qualidade de cotista da Classe (“Cotista”), sem emissao de certificados.

O patrimdnio da Classe é representado por 4 (quatro) subclasses de cotas (“Subclasses”): (i) a Subclasse
de Cotas Sénior A.1, cujos termos e condicbes estdo descritos no Apéndice A do Regulamento; (ii) a
Subclasse de Cotas Sénior A.2, cujos termos e condicdes estdo descritos no Apéndice A do Regulamento;
(iii) a Subclasse de Cotas Mezanino, cujos termos e condi¢es estdo descritos no Apéndice B do



Regulamento; e (iv) a Subclasse de Cotas Subordinada, cujos termos e condi¢bes estdo descritos no
Apéndice C do Regulamento.

Cotas Seniores

As Cotas Seniores terdo preferéncia em relacdo as Cotas Mezanino e as Cotas Subordinadas no
recebimento de rendimentos e amortizacdes das referidas Cotas, observada a Cascata de Pagamentos
(conforme abaixo definida).

A Classe buscara atingir, para as Cotas Seniores, a rentabilidade equivalente a variagdo acumulada de
100% (cem por cento) das taxas médias diarias dos DI — Depositos Interfinanceiros de um dia, extra-
grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3,
disponivel na pagina na internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI"), acrescida de spread de 3% (trés
inteiros por cento) ao ano, incidente no primeiro dia sobre o valor integralizado das Cotas Seniores e
diariamente apds tal data sobre tal valor ja corrigido pela Taxa DI, excluidos da base de célculo valores
que tenham sido distribuidos a titulo de remuneracao ou amortizacdo aos Cotistas das Cotas Seniores,
excluindo qualquer efeito de perdas ao patrimoénio liquido da Classe, calculada com base em 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme abaixo ("Remuneracio das Cotas Seniores"):

Calculo do Valor Unitario: O valor unitario das Cotas Seniores sera calculado diariamente, conforme a
formula abaixo:

ves Srn,
Ty =
™ QuantCotasSrn
Onde:
VCSr, : significa o valor unitario da Cota Sénior calculado na data "t"
QuantCotasSry: significa o nimero de Cotas Seniores em circulagdo
Srn;: significa o valor das Cotas Seniores calculado na data “t", calculado da seguinte forma
("Patrimonio Liquido da Cota Sénior”):
Srng =0
. (Dt_Dt—l)
Srny = Srng_q X (1 + i)V 252 /=R, +In,
Onde:

Srn,._, : valor das Cotas Seniores calculado na data “t-1" ao final do dia, sendo certo que para a
t—1
primeira apuragao (t=0), o valor considerado sera o valor unitario de integralizacdo

i : Remuneracdo das Cotas Seniores vigente ao ano na data “t”, conforme definido acima
(D;—D;_,): Dias Uteis entre a data de calculo D, e a data de calculo anterior ao D,_,

R,: soma de pagamentos, incluindo rendimentos e amortizacbes, realizados para os detentores
das Cotas Seniores da Subclasse “n” na data “t"

In;: soma das integraliza¢des realizados para os detentores das Cotas Seniores da Subclasse

n” na data “t”

Cotas Mezanino

As Cotas Mezanino serdo subordinadas as Cotas Seniores e terdo preferéncia em relagdo as Cotas
Subordinadas no recebimento de rendimentos e amortizacdes das referidas Cotas, observada a Cascata de
Pagamentos.

A Classe buscara atingir, para as Cotas Mezanino, a rentabilidade equivalente a variacdo acumulada de
100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de spread de 4% (quatro inteiros por cento) ao ano, incidente
no primeiro dia sobre o valor integralizado das Cotas Mezanino e diariamente apds tal data sobre tal
valor ja corrigido pela Taxa DI, excluidos da base de calculo valores que tenham sido distribuidos a titulo



de remuneragdo ou amortizacdo aos Cotistas das Cotas Mezanino, excluindo qualquer efeito de perdas
ao patrimonio liquido da Classe, calculada com base em 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
somado a R$ 5.568.668,60 (cinco milhdes, quinhentos e sessenta e oito mil, seiscentos e sessenta e oito
reais e sessenta centavos), conforme calculado abaixo (“Remuneracao das Cotas Mezanino").

Calculo do Valor Unitario: O valor unitario das Cotas Mezanino sera calculado diariamente, conforme a
formula abaixo:

VCMz, = Mz
&= QuantCotasMz
Onde:
VCMz, : significa o valor unitario da Cota Mezanino calculado na data “t”
QuantCotasMz: significa o nimero de Cotas Mezanino em circulacdo
Mz,: significa o valor das Cotas Mezanino calculado na data “t", calculado da seguinte forma
("Patrimonio Liquido da Cota Mezanino”):
Mz, = R$ 5.568.668,60
(%5557
Mz, = Mz, x (1 +0D\"252 ) —R, +1,
Onde:

Mz,_, : valor das Cotas Mezanino calculado na data “t-1" ao final do dia, sendo certo que para a
primeira apuracdo (t=0), o valor considerado sera o valor unitario de integralizacdo

i : Remuneracdo das Cotas Mezanino vigente ao ano na data “t", conforme definido acima
(D;—D,_,): Dias Uteis entre a data de calculo D, e a Data de célculo anterior ao D,_;

R,: soma de pagamentos, incluindo rendimentos e amortizagoes, realizados para os detentores
das Cotas Mezanino da Subclasse "n” na data "t"

I;: soma de integralizados realizados para os detentores das Cotas Mezanino da Subclasse “n”
na data “t”

Cotas Subordinadas

As Cotas Subordinadas subordinam-se integralmente as Cotas Seniores e as Cotas Mezanino para fins
de recebimento de rendimentos, amortiza¢des, resgates, liquidacdo e quaisquer outros pagamentos
devidos pela Classe.

As Cotas Subordinadas ndo possuem remuneracdo prefixada. Os titulares das Cotas Subordinadas fardo
jus ao recebimento de distribuicdo na forma prevista na Cascata de Pagamentos.

A partir da data da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas e durante todo o prazo de duracdo da Classe,
a Classe devera apurar o indice correspondente a subordinagdo minima da Classe, resultante da relagdo
minima admitida entre: (i) as Cotas Seniores, que devera representar, no maximo, 70% (setenta por
cento) do capital total integralizado da Classe; e (ii) as Cotas Mezanino e as Cotas Subordinadas, que
deverad representar, no minimo, 30% (trinta por cento) do capital total integralizado da Classe
("Subordinacao Minima").

Enquanto houver Cotas Seniores em circulagdo, e a partir do 2° (segundo) més a contar da data da
primeira integralizacdo de Cotas da Classe (“Més de Inicio de Verificacdo de indices”), até o 25°
(vigésimo quinto) dia de cada més ou, caso tal data ndo seja Dia Util, até o Dia Util imediatamente
subsequente (“Data de Verificacdo de indices”), o Comité de Investimentos devera apurar o indice de
subordinacdo, o qual devera ser calculado na forma abaixo (“indice de Subordinagao”):



: PL Sénior
Indice de Subordinagdo = 1 — (T)
Onde:

e PL Sénior = Patrimdnio Liquido da Cota Sénior
e PL = Patrimonio Liquido da Classe, no momento da medicao, que devera ser calculado conforme
as normas contabeis aplicadas a fundos imobilidrios da classe investida, sendo que os
empreendimentos em construcdo deverdo seguir o modelo Percentage of Completion (POC)
que segue formula abaixo:
PL = Z(Resultado n * %0bras n x %Vendas n) + Custos n
n=1
Onde:
o “n" = significa o nUmero de projetos imobilidrios a serem investidos pela Classe;
o “Resultado” = significa o resultado esperado para cada um dos n projetos imobiliarios
a serem investidos pela Classe, conforme premissas apresentadas pelo consultor
especializado da Classe Inicialmente Investida e validadas pelo Comité de
Investimentos;
o "% Obras” = significa o percentual das obras efetivamente concluidas para cada um dos
n projetos imobilidrios investidos pela Classe, conforme apresentado pelo consultor
especializado da Classe Inicialmente Investida e validado pelo Comité de Investimentos;
o "% Vendas” = significa o percentual das vendas efetivamente concluidas para cada um
dos n projetos imobiliarios investidos pela Classe, conforme apresentado pelo consultor
especializado da Classe Inicialmente Investida e validado pelo Comité de Investimentos;
e
o "Custos” = significa os custos incorridos com (i) obras, (ii) aquisicdo de terreno, e (iii)
imobilizado, para cada um dos n projetos imobiliarios investidos pela Classe, conforme
apresentado pelo consultor especializado da Classe Inicialmente Investida e validado
pelo Comité de Investimentos.

O Comité de Investimentos devera disponibilizar a Administradora as informacgdes acerca da verificagdo
do Indice de Subordinacdo, bem como as demais informacdes necessarias para atendimento da
regulamentacdo aplicavel.

Caso, em qualquer Data de Verificacdo de indices, o indice de Subordinacao seja igual ou inferior a 40%
(quarenta por cento) ("Patamar 1"), restarad caracterizado o "Desenquadramento do Patamar 1,
hipotese em que a Remuneracdo das Cotas Seniores sofrera acréscimo de 0,25% (vinte e cinco
centésimos por cento) ao ano sobre a Remuneragdo das Cotas Seniores ("Step-Up Patamar 1"),
passando a Remuneragdo das Cotas Seniores a corresponder a Taxa DI acrescida de spread de 3,25%
(trés inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, a partir da Data de Verificacio de indices em
que for apurado o Desenquadramento do Patamar 1 e enquanto este perdurar.

Caso, em qualquer Data de Verificacdo de indices, o indice de Subordinacéo seja igual ou inferior a 30%
(trinta por cento) ("Patamar 2"), restara caracterizado o "Desenquadramento do Patamar 2", hipétese
em que os titulares de Cotas Mezanino e/ou de Cotas Subordinadas deverdo recompor o indice de
Subordinagdo a nivel superior ao Patamar 2 no prazo de 6 (seis) meses (“"Periodo de Cura do Patamar
2"), conforme abaixo.

Caso, em qualquer Data de Verificacdo de indices, o indice de Subordinacéo seja igual ou inferior a 20%
(vinte por cento) ("Patamar 3"), restara caracterizado o “Desenquadramento do Patamar 3", hipbtese
em que (i) a Remuneracdo das Cotas Seniores sofrera acréscimo adicional de 0,25% (vinte e cinco
centésimos por cento) ao ano, cumulativo com o Step-Up Patamar 1, passando a Remuneragdo das
Cotas Seniores a corresponder a Taxa DI acrescida de spread de 3,5% (trés inteiros e cinquenta
centésimos por cento) ao ano ("Step-Up Patamar 3"), e (ii) iniciar-se-a periodo de cura de 30 (trinta)



dias corridos contado da respectiva Data de Verificacdo de indices ("Periodo de Cura do Patamar 3"),
ficando os titulares de Cotas Mezanino e de Cotas Subordinadas obrigados a recompor o indice de
Subordinagao, conforme abaixo.

A recomposicdo do indice de Subordinacdo a Subordinacdo Minima, em qualquer Periodo de Cura do
Patamar 3, podera ser realizada, a critério dos titulares de Cotas Mezanino ou de Cotas Subordinadas,
mediante: (i) subscricao e integralizacdo de novas Cotas Mezanino ou de Cotas Subordinadas, conforme
0 caso, em montante suficiente para recompor o indice de Subordinacdo a nivel superior a Subordinacio
Minima, mediante a entrega de bens e direitos que sejam previamente recomendados pela Gestora e/ou
pelos Cotistas Subordinados e aprovados pelo Comité de Investimentos, sendo certo que as novas Cotas
Mezanino e as novas Cotas Subordinadas, nos termos deste item, poderdo ser emitidas mediante ato
Unico da Administradora, sem a necessidade de aprovagao por Assembleia Especial da Classe ("Emissoes
Autorizadas”); ou (ii) subscrever e integralizar novas Cotas Mezanino e/ou novas Cotas Subordinadas,
conforme o caso, a vista, em moeda corrente nacional, com destinacdo obrigatéria dos recursos a
amortizacdo extraordinaria das Cotas Seniores, até que o indice de Subordinacio retorne a
Subordinagdo Minima.

Caso, no final do Periodo de Cura do Patamar 3, o indice de Subordinacdo nio tenha retornado a nivel
igual ou superior a Subordinacdo Minima, ficardo suspensos os direitos de voto dos membros do Comité
de Investimentos indicados pelo Cotista Subordinado e o quérum de instalacdo e de deliberagdo de
matérias pelo Comité de Investimentos passara a ser composto exclusivamente pelo membro indicado
pelo Cotista Sénior, cuja manifestacdo sera suficiente para a aprovacao e validade das delibera¢ées do
Comité de Investimentos, independentemente da presenca ou do voto dos membros indicados pelo
Cotista Subordinado, ficando suspensas, para esse fim e enquanto perdurar o desenquadramento, as
regras de quérum de instalagdo e de deliberacdo do Comité de Investimentos previstas no Anexo da
Classe.

A suspensao do direito de voto e a alteragdo de qudérum previstas acima cessardo automaticamente,
sem necessidade de qualquer formalidade adicional, na primeira Data de Verificacdo de indices em que
o indice de Subordinacao retornar a patamar igual ou superior & Subordinacdo Minima, restabelecendo-
se, a partir de entdo, as regras ordindrias de instalacdo, quérum e voto do Comité de Investimentos.

Restara caracterizada a assuncdo, pelo Cotista Sénior, da conducdo da comercializacdo dos ativos
detidos direta ou indiretamente pela Classe (“Assuncao de Comercializacao”) na ocorréncia de
qualquer dos seguintes eventos: (i) o decurso do Periodo de Cura do Patamar 3 sem que o indice de
Subordinagédo tenha sido recomposto a nivel superior a Subordinacdo Minima; (ii) a apuracdo, em
qualquer Data de Verificacdo de indices, de indice de Subordinacéo igual ou inferior a 15% (quinze por
cento), hipdtese em que a Assuncido de Comercializacdo somente restara caracterizada caso o indice de
Subordinagédo ndo seja recomposto a nivel superior a 15% (quinze por cento) no prazo de 5 (cinco) dias
corridos contados da respectiva Data de Verificacdo de indices; e (iii) o ndo pagamento, na respectiva
data de vencimento, de qualquer valor devido no ambito da Opcao de Venda (abaixo definida), hipotese
em que a Assuncdo de Comercializagdo sera igualmente imediata e automatica, sem qualquer periodo
de cura.

Na hipotese de qualquer dos eventos previstos nos incisos (i) e (i) do item acima, o Cotista Subordinado,
ou quaisquer de suas partes relacionadas, incluindo sociedades integrantes de seu grupo econémico,
seus socios, representantes ou agentes, ou fundos ou veiculos de investimento geridos e/ou
estruturados pelo Cotista Subordinado (“Veiculos do Cotista Subordinado”), devera(do) outorgar ao
Cotista Sénior uma opgdo de venda da totalidade das Cotas Seniores detidas pelos Cotistas Seniores
("Cotas Seniores do Cotista Sénior” e "Op¢ao de Venda", respectivamente), cujos termos e condicdes
serdo estipulados no contrato de op¢do de venda a ser celebrado entre os Cotistas Seniores, os Cotistas
Subordinados e/ou os Veiculos do Cotista Subordinado (“Contrato de Op¢ao de Venda").

Verificada a Assuncdo de Comercializagdo, o membro do Comité de Investimentos indicado pelo Cotista
Sénior deliberaréa isoladamente, de forma vinculante para a Gestora e para a Administradora, sobre todas
as matérias relativas a comercializacdo dos ativos detidos direta ou indiretamente pela Classe,
competindo-lhe, sem limitacdo: (i) definir e alterar a tabela de pregos, descontos, condi¢cbes de
pagamento e campanhas comerciais; (ii) definir a estratégia de vendas e o lancamento de fases, blocos



ou unidades; (iii) contratar, substituir e destituir imobiliarias, corretores e agéncias de publicidade; e (iv)
negociar e celebrar instrumentos relativos a vendas, distratos e renegociacdes de unidades, ficando
suspensas, enquanto perdurar a Assuncdo de Comercializacdo e quanto a tais matérias, as regras
ordinarias de quérum de instalacdo e de deliberacdo do Comité de Investimentos previstas no Anexo
da Classe. Para os fins deste item, a Gestora e a Administradora obrigam-se a, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da caracterizacdo da Assuncio de Comercializacdo, convocar Assembleia de
Cotistas, com o intuito de deliberar sobre a Assuncdo de Comercializacdo, inclusive sobre as matérias
previstas nos incisos (i) a (iv) acima.

A Assuncdo de Comercializagdo perdurara (i) na hipdtese do inciso (i) acima (decurso do Periodo de
Cura do Patamar 3 sem que o indice de Subordinacdo tenha sido recomposto a nivel superior a
Subordinagdo Minima) e na hipo6tese do inciso (ii) acima (apuracdo, em qualquer Data de Verificacdo de
indices, de indice de Subordinacdo igual ou inferior a 15% (quinze por cento) sem que o indice de
Subordinagdo seja recomposto a nivel superior a 15% (quinze por cento) no prazo de 5 (cinco) dias
corridos contados da respectiva Data de Verificacdo de indices), até que o indice de Subordinacio
retorne a nivel superior a Subordinacdo Minima e assim se mantenha por 2 (duas) Datas de Verificagdo
do indice de Subordinacdo consecutivas; e (ii) na hipétese do inciso (iii) acima (ndo pagamento, na
respectiva data de vencimento, de qualquer valor devido no ambito da Opcao de Venda), até a quitacao
integral das Cotas Seniores.

A caracterizacdo da Assung¢do de Comercializagdo constituira Justa Causa, nos termos do Regulamento,
hipotese em que os titulares de Cotas Seniores poderdo convocar Assembleia Especial da Classe para
deliberar sobre a destituicdo e a substituicdo da Gestora, na forma do Regulamento, sem que tal
destituicdo implique o pagamento de qualquer multa, indenizagcdo ou remuneracao adicional a Gestora
destituida, e sem que se caracterize Renlincia Motivada da Gestora.

Cada Cota tera as caracteristicas que lhe forem atribuidas no Regulamento, nos termos da legislacdo e
regulamentacdo vigentes.

2.3 Identificacao do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolucdo da CVM
n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, que sejam pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, fundos de investimento, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores
mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil (“Investidores”).

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento constituidos
nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme
alterada ("Resolucdao CVM 11").

Nos termos da regulamentacdo em vigor, poderd ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas
(conforme definido abaixo) na Oferta.

Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos
do inciso XVI do artigo 2° da Resolugdo CVM 160 e do artigo 2°, inciso XlI, da Resolu¢do da CVM n° 35,
de 26 de maio de 2021, conforme alterada: (i) controladores, diretos ou indiretos, administradores do
Coordenador Lider, dos Ofertantes, ou de outras pessoas vinculadas a Emissdo ou a Oferta, bem como
seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau, sociedades por eles controladas direta ou indiretamente; (ii) administradores,
funcionarios, operadores e demais prepostos do Coordenador Lider, que desempenhem atividades de
intermediacdo ou de suporte operacional; (iii) assessores de investimento que prestem servicos ao
Coordenador Lider; (iv) demais profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider, contrato de
prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional;
(v) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas ao Coordenador Lider; (vi)
conjuges ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(i))" a “(iv)"; e (vii)
fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga as pessoas mencionadas nos itens acima, salvo
se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados. Fica estabelecido que os Investidores que
sejam Pessoas Vinculadas deverdo necessariamente indicar, nos documentos de aceitacdo da Oferta,
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compostos pelo compromisso de investimento, conforme o caso, e/ou pelo boletim de subscrigao
("Documentos de Aceitacdo”), a sua condicdo de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, ndo sera permitida a colocagdo de Cotas junto aos Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160, sendo os respectivos
Documentos de Aceitagdo automaticamente cancelados, observado o previsto no paragrafo 1° do artigo
56 da Resolucao CVM 160.

Caso nao seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, ndo havera limitagdo para participagdo de Pessoas Vinculadas
na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

Nao serdo realizados esforcos de colocacdo de Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento equitativo, observado o respectivo Plano de Distribuicdo
(conforme abaixo definido), desde que a aquisicdo das Cotas nao lhes seja vedada por restricdo legal,
regulamentar ou estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider a verificagdo da adequagéo do investimento
nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIS INFORMAGOES, VEJA O FATOR DE RISCO “RISCO DE PARTICIPACGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 38 DESTE PROSPECTO.

2.4 Indicacao sobre a admissao a negociagcao em mercados organizados

As Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, por meio do MDA, administrado
e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicao liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e
(ii) negociagdo, no mercado secundario, no Fundos 21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo
as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas
eletronicamente no Balcdo B3. A transferéncia de Cotas estara sujeita a observancia do disposto no
Regulamento e na regulamentacao e legislacdo aplicaveis.

A colocagao das Cotas para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidagao dentro
dos sistemas de liquidacdo da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s)
pelo Coordenador Lider sob procedimento de distribuicdo por conta e ordem, de acordo com as regras
definidas entre o Coordenador Lider, a Administradora e a Gestora, sendo certo que os Investidores
deverao (i) verificar com o Coordenador Lider, antes de realizar o seu Documento de Aceitacao, se esse,
a seu exclusivo critério, exigird (a) a abertura ou atualizacdo de conta e/ou cadastro e/ou
(b) a manutencdo de recursos em conta nele aberta e/ou mantida, para fins de garantia da intencdo de
investimento; (ii) verificar com o Coordenador Lider, antes de realizar o seu Documento de Aceitagao, a
possibilidade de débito antecipado da reserva por parte do Coordenador Lider; e (iii) entrar em contato
com o Coordenador Lider para obter informacées mais detalhadas sobre o prazo estabelecido pelo
Coordenador Lider e pela Administradora para envio do Documento de Aceitagdo, ou, se for o caso,
para a realizacdo do cadastro no Coordenador Lider, tendo em vista os procedimentos operacionais
adotados pelo Coordenador Lider e pela Administradora.

As Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente
na B3.

2.5 Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao

O Preco de Emissdo de cada Cota sera equivalente a R$ 100,00 (cem reais) por Cota, e sera atualizado
(i) em relacdo as Cotas Seniores pela variagdo acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias
diarias dos DI — Depositos Interfinanceiros de um dia, extra-grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) dias uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, em sua pagina na internet
(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI"), acrescida de spread (sobretaxa) de 3% (trés por cento) ao ano,
observadas as hipdteses de acréscimo de remuneragdo descritas no Regulamento do Fundo, base 252
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(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis,
por dias Uteis decorridos, a partir da data da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas Seniores da Emisséao,
inclusive, até a data de referéncia do calculo, exclusive (“Remunera¢ao Cotas Seniores” e “Preco de
Emissao Atualizado Cotas Seniores’, respectivamente); e (ii) em relacdo as Cotas Mezanino sera
atualizado pela variagdo acumulada da Taxa DI, acrescida de spread (sobretaxa) de 4% (quatro por cento)
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa,
pro rata temporis, por dias Uteis decorridos, a partir da data da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas
Mezanino da Emissao, inclusive, até a data de referéncia do célculo, exclusive (“Remuneracao Cotas
Mezanino”); sendo certo que, no 7° (sétimo) dia Util contado da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas
Mezanino, além da atualizagdo pela Remuneracdo das Cotas Mezanino, ao Preco de Emissdo das Cotas
Mezanino sera somado, também, R$ 17,09 (dezessete reais e nove centavos) por Cota Mezanino, de
forma que nos dias subsequentes, o Preco de Emissdo das Cotas Mezanino, ja considerando o acréscimo
citado do 7° (sétimo) dia util, volta a ser atualizado somente pela Remuneragdo das Cotas Mezanino
("Preco de Emissao Atualizado Cotas Mezanino”, e em conjunto com o Preco de Emissdo Atualizado
Cotas Seniores “Preco de Emissao Atualizado”). Para fins de esclarecimento, o Preco de Emissdo
Atualizado sera a referéncia de preco de integralizagdo das Cotas, podendo ser divergente do valor
contabil da Cota na respectiva data de integralizagao.

Caso seja distribuido o Montante Total da Oferta, o Custo Unitario de Distribuicdo, ou seja, o custo de
distribuicdo dividido pelo nimero de Cotas subscritas no ambito da Oferta sera de R$ 1,0052 (um real
e cinquenta e dois décimos de milésimo de real) por Cota, observado que, no ambito da Oferta, ndo
havera cobranca de taxa de distribuicdo primaria das Cotas. O Custo Unitario de Distribuicdo da Oferta
podera variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no ambito da Oferta e sera
arcado diretamente pela Classe.

Para mais informacgoes sobre as despesas relacionadas a Oferta, vide item 11.2 “Demonstrativo
dos custos da distribuicao, discriminado”, na pagina 85 deste Prospecto.

2.6 Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O Montante Total da Oferta sera de até R$ 143.500.000,00 (cento e quarenta e trés milhdes e quinhentos
mil reais), considerando o Preco de Emissdo, observado que referido montante serd atualizado
considerando o Preco de Emissdo Atualizado, observado que (i) o montante de R$ 65.000.000,00
(sessenta e cinco milhdes de reais), considerando o Preco de Emissdo, observado que referido montante
sera atualizado considerando o Preco de Emissdo Atualizado, sera colocado sob o regime de garantia
firme pelo Coordenador Lider (“Garantia Firme"); (i) o montante de R$ 78.500.000,00 (setenta e oito
milhdes e quinhentos mil reais), considerando o Preco de Emissdo, observado que referido montante
sera atualizado considerando o Preco de Emissdo Atualizado, sera colocado sob o regime de melhores
esfor¢os pelo Coordenador Lider, podendo o Montante Total da Oferta ser diminuido em virtude da
possibilidade de Distribuicdo Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.

Nos termos do Artigo 50 da Resolu¢do CVM 160, no ambito da Oferta ndo havera a opcao de distribuicéo
de lote adicional.

N&o serd outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opgao de distribuicao de lote suplementar para
fins de estabilizacdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolucdo CVM 160.

Sem prejuizo, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160 e do Ato de Aprovagdo da Oferta,
serd admitida a possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas desde que respeitado o Montante Minimo
da Oferta, qual seja, R$ 65.000.000,00 (sessenta e cinco milhdes de reais), considerando o Prego de
Emissao, observado que referido montante sera atualizado considerando o Preco de Emissdo Atualizado,
correspondente a 650.000 (seiscentas e cinquenta mil) Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada
caso nao haja a subscricao e integralizacdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta (“Distribuicao
Parcial”).

N&do obstante, a realizacdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizacdo do Montante
Minimo da Oferta.
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Atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento e as demais
Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuigcdo deverao
ser canceladas pela Administradora.

2.7 Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

Serdo objeto da Oferta até 1.435.000 (um milhdo, quatrocentas e trinta e cinco mil) Cotas, das quais: (i)
300.000 (trezentas mil) correspondem a Cotas Seniores A.1; (ii) 560.000 (quinhentas e sessenta mil)
correspondem a Cotas Seniores A.2; (iii) 570.000 (quinhentas e setenta mil) correspondem a Cotas
Mezanino; e (iv) 5.000 (cinco mil) correspondem a Cotas Subordinadas, podendo tal quantidade inicial
ser diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.
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3. DESTINAGAO DOS RECURSOS
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3.1 Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz
de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente.

Os recursos liquidos provenientes da Oferta serdo investidos, pela Gestora, de acordo com a politica de
investimento da Classe, e destinados integralmente a subscricdo ou a aquisicdo de cotas de emissdo da
CLASSE 1l DO RJDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA,
inscrita no CNPJ sob o n°® 62.254.106/0001-79 ("Classe Inicialmente Investida”), que, por sua vez, tem
por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas, por meio da
alocacdo, direta ou indiretamente, em quaisquer direitos reais sobre os seguintes iméveis, para posterior
desenvolvimento de projetos de construcdo de empreendimentos imobiliarios: (i) imovel localizado na
Rua Gago Coutinho n° 53, bairro Laranjeiras, na cidade e estado do Rio de Janeiro, objeto da matricula
n°® 57.151 do 9° Oficial de Registro de Imo6veis da Comarca do Rio de Janeiro-RJ; (ii) imovel localizado
na Rua Gago Coutinho n° 55, bairro Laranjeiras, na cidade e estado do Rio de Janeiro, objeto da matricula
n° 23.016 do 9° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca do Rio de Janeiro-RJ; (iii) imovel localizado
na Rua Gago Coutinho n° 57, bairro Laranjeiras, na cidade e estado do Rio de Janeiro, objeto da matricula
n° 351.622 do 9° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca do Rio de Janeiro-RJ; (iv) imovel localizado
na Rua Gago Coutinho n° 59, bairro Laranjeiras, na cidade e estado do Rio de Janeiro, objeto da matricula
n°® 60.613 do 9° Oficial de Registro de Imo6veis da Comarca do Rio de Janeiro-RJ; (v) imdvel localizado
na Rua Gago Coutinho n° 61, bairro Laranjeiras, na cidade e estado do Rio de Janeiro, objeto da matricula
n°® 181.370 do 9° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca do Rio de Janeiro-RJ; (vi) imovel localizado
na Rua Bardo de Icarai n° 30, apto 101, bairro Flamengo, na cidade e estado do Rio de Janeiro, objeto
da matricula n® 56.150 do 9° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca do Rio de Janeiro-RJ; (vii) imovel
localizado na Rua Bardo de Icarai n® 30, apto 201, bairro Flamengo, na cidade e estado do Rio de Janeiro,
objeto da matricula n°® 22.867 do 9° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca do Rio de Janeiro-RJ;
(viii) imovel localizado na Rua Barao de Icarai n°® 30, apto 301, bairro Flamengo, na cidade e estado do
Rio de Janeiro, objeto da matricula n® 13.257 do 9° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca do Rio
de Janeiro-RJ; (ix) imoveis localizados na Rua Bento Lisboa n® 127, prédio e respectivo terreno, objeto
da matricula n°® 11.608, do 9° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca do Rio de Janeiro-RJ e na Rua
Bento Lisboa n° 129, prédio e respectivo terreno, dominio Util, foreiro ao Municipio do Rio de Janeiro,
objeto da matricula n® 37.684, do 9° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca do Rio de Janeiro-RJ, e
terreno onde existiu o prédio n° 131 da Rua Bento Lisboa, objeto da matricula n® 199.274, do 9° Oficio
de Registro de Imdveis da Comarca do Rio de Janeiro-RJ, terreno onde existiu o prédio n® 131-A da Rua
Bento Lisboa, objeto da matricula n°® 219.675, do 9° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca do Rio
de Janeiro-RJ, terreno onde existiu o prédio n° 148 da Rua Dois de Dezembro e dominio Util do terreno
foreiro ao Municipio do Rio de Janeiro, objeto da matricula n® 199.275, do 9° Oficio de Registro de
Imoveis da Comarca do Rio de Janeiro-RJ, e terreno onde existiram os prédios n°® 150/152 da Rua Dois
de Dezembro e respectivo dominio Util do terreno que é foreiro ao Municipio do Rio de Janeiro, objeto
da matricula n°® 225.114, do 9° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca do Rio de Janeiro-RJ; e (x)
imoveis localizados na Rua Felipe de Oliveira n® 9, aptos. 101, 201 e 301, bairro Copacabana, na cidade
e estado do Rio de Janeiro, objeto das matriculas n® 121.942, 130.764 e 69.494, e na Rua Felipe de
Oliveira n° 11, bairro Copacabana, na cidade e estado do Rio de Janeiro, objeto da matricula n® 2.218,
todas do 5° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca do Rio de Janeiro-RJ, bem como em certificados
de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na Resolugdo CVM n° 84, de 31 de marco de
2022 e eventuais outros ativos admitidos pela regulamentagcdo em vigor que possam vir a ser necessarios
para a consecuc¢do dos Empreendimentos Imobiliarios a serem desenvolvidos sobre os referidos imoveis
(“Ativos-Alvo Classe Inicialmente Investida”).

Nos termos do regulamento da Classe Inicialmente Investida, a efetiva aquisicdo, pela Classe
Inicialmente Investida, dos Ativos-Alvo Classe Inicialmente Investida devera ser precedida: (i) da
conclusdo satisfatéria, de acordo com os critérios de avaliacdo de seu administrador, e a exclusivo
critério deste, das auditorias juridica, técnica e ambiental dos respectivos ativos alvo; e (ii) da aprovagao
do ativo alvo pelos cotistas, reunidos em assembleia especial de cotistas convocada com tal finalidade.

A aquisicao dos Ativos-Alvo Classe Inicialmente Investida podera ser realizada diretamente, mediante a
aquisicdo dos imoveis ou quaisquer direitos reais sobre os imoveis acima indicados, ou indiretamente,
por meio da aquisicdo de acdes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrios e que venha a adquirir ou seja proprietaria
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ou detentora de direitos reais sobre os imoveis, a vista ou a prazo, nos termos da regulamentacdo
vigente e devera ser objeto de avaliacdo prévia pelo administrador ou por empresa especializada,
observados os requisitos constantes do Suplemento H da Resolucdo CVM 175.

PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE AMORTIZAGAO DAS COTAS
DA CLASSE INICIALMENTE INVESTIDA E DA CONSEQUENTE AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA
DAS COTAS DO FUNDO"”, NA PAGINA 39 DESTE PROSPECTO.

NA DATA DESTE PROSPECTO, A CLASSE NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO
VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-
DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacao dos recursos a quaisquer ativos em relacao as
quais possa haver conflito de interesse, informando as aprova¢oes necessarias existentes e/ou a
serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacao objetiva sobre a falta de
transparéncia na formacao dos precos destas operagoes.

Caso a Classe venha a adquirir ativos que estejam em situacdo de potencial conflito de interesses, nos
termos do artigo 31, Anexo Normativo Ill, da Resolucdo CVM 175, sua concretizagdo dependerad de
aprovacédo prévia e especifica de Cotistas, reunidos em assembleia de Cotistas, nos termos do artigo 12,
IV, do Anexo Normativo Ill, da Resolucdo CVM 175.

Apos a Oferta, caso a Classe venha a adquirir os seguintes ativos e/ou realizar as seguintes operagoes,
sua concretizacdo dependera de aprovacao prévia e especifica de Cotistas, reunidos em assembleia de
Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM 175:

0! a aquisicao, pela Classe Inicialmente Investida, dos ativos imobiliarios ou dos direitos aquisitivos
sobre os ativos imobilidrios descritos no Anexo A a Consulta Formal de Conflito de Interesses
(conforme abaixo definida), detidos por sociedades integrantes do grupo econémico do consultor
especializado da Classe Inicialmente Investida (“Ativos Imobiliarios Conflitados”). A aquisicdo
dos Ativos Imobilidrios Conflitados poderd, nos termos do regulamento da Classe Inicialmente
Investida, ser realizada diretamente, mediante a aquisi¢do dos imdveis ou quaisquer direitos reais
sobre os iméveis descritos no Anexo A, ou indiretamente, por meio da aquisicdo de acbes ou
quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos
de investimento imobiliarios e que venha a adquirir ou seja proprietaria ou detentora de direitos
reais sobre os referidos imoveis, a vista ou a prazo, nos termos da regulamentacao vigente;

(i)  aaquisicdo e/ou alienacdo, pela Classe Inicialmente Investida, exclusivamente para fins de gestao
de caixa e liquidez da Classe Inicialmente Investida e sem prejuizo do disposto na regulamentacdo
aplicavel, de ativos que se enquadrem como ativos de liquidez (conforme previstos no
regulamento da Classe Inicialmente Investida), que sejam ativos emitidos, ofertados ou
estruturados pela Administradora, pela Gestora, ou pessoas a elas ligadas, ou por veiculos de
investimento geridos e/ou administrados pela Administradora e pela Gestora; ou que sejam cotas
de fundos de investimento, administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou Gestora ou
partes relacionadas a Administradora e/ou a Gestora, compativeis com as necessidades da Classe
Inicialmente Investida (“Ativos de Liquidez Conflitados da Classe Inicialmente Investida”),
observada a politica de investimentos da Classe Inicialmente Investida e os respectivos Critérios
de Elegibilidade dos Ativos de Liquidez Conflitados;

(iii)  aaquisicdo e/ou alienacao, pela Classe, exclusivamente para fins de gestao de caixa e liquidez da
Classe e sem prejuizo do disposto na regulamentacao aplicavel, de Ativos de Liquidez (conforme
definido no Regulamento) previstos na politica de investimentos da Classe, que sejam ativos
emitidos, ofertados ou estruturados pela Administradora, pela Gestora, ou pessoas a elas ligadas,
ou por veiculos de investimento geridos e/ou administrados pela Administradora e pela Gestora;
ou que sejam cotas de fundos de investimento, administrados e/ou geridos pela Administradora
e/ou Gestora ou partes relacionadas a Administradora e/ou a Gestora, compativeis com as
necessidades da Classe ("Ativos de Liquidez Conflitados da Classe” e, em conjunto com os
Ativos de Liquidez Conflitados da Classe Inicialmente Investida, “Ativos de Liquidez
Conflitados”, e, estes, em conjunto com os Ativos Imobilidrios Conflitados, “Ativos Conflitados”),
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observada a politica de investimentos da Classe e os respectivos Critérios de Elegibilidade dos
Ativos de Liquidez Conflitados; e

(iv)  a substituicdo da Gestora pela RJDI, que passara a exercer a gestdo da carteira do Fundo apos o
cumprimento, cumulativamente, das seguintes condic¢des: (a) obtencdo do registro perante a
CVM como administradora de carteiras de valores mobiliarios, na categoria “gestor de recursos”,
nos termos da Resolucdo CVM n° 21, de 25 de fevereiro de 2021; (b) conclusdo de sua adesao
aos coédigos de autorregulacdo aplicaveis; e (c) aprovacao no processo de diligéncia conduzido
pela Administradora, observados os termos previstos no Regulamento da Classe.

Critérios de Eleqgibilidade dos Ativos de Liquidez Conflitados

No caso dos Ativos de Liquidez Conflitados, a aquisicdo devera ocorrer exclusivamente para fins de
gestdo de caixa e liquidez da Classe Inicialmente Investida ou da Classe, conforme o caso, nos termos
da politica de investimentos prevista no respectivo regulamento (“Critérios de Elegibilidade dos Ativos
de Liquidez Conflitados”).

A potencial aquisicdo de Ativos Conflitados dependera de aprovacdo prévia, especifica e informada de
Catistas, reunidos em assembleia de Cotistas, apos o encerramento da Oferta, a ser realizada por meio
do procedimento de consulta formal descrito no Regulamento (“Consulta Formal de Conflito de
Interesses”), observado o quérum previsto no Regulamento e nos termos do inciso IV, artigo 32 do
Anexo Normativo Ill, da Resolucdo CVM 175, ocasido em que os Cotistas deverdo deliberar sobre a
aprovacao da aquisicao de potenciais Ativos Conflitados.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta por meio da assinatura ou confirmacao eletronica dos
Documentos de Aceitacdo, conforme o caso, serdo convidados a manifestar, por meio digital, sua
orientacdo de voto a Administradora, e consoante modelo anexo aos Documentos de Aceitagdo para
fins de deliberacdo, FAVORAVEL OU NAO, ou, ainda, para fins de ABSTENGCAO DO VOTO, a critério
exclusivo do Investidor, através de Consulta Formal de Conflito de Interesses, para deliberar sobre a
aquisicao, pela Classe do Fundo, dos Ativos Conflitados.

A Consulta Formal de Conflito de Interesses a ser disponibilizada aos Investidores contara com previsao
expressa a respeito dos conflitos de interesses acima descritos a serem descaracterizados com a
aprovacdo da matéria acima descrita e ao respectivo conteldo informacional que os descrevam,
conforme disposto na presente secdo do Prospecto.

A manifestacdo de voto de cada Investidor por meio da Consulta Formal de Conflito de Interesses
assegurara a possibilidade de orientacdo de voto contrario pelos Investidores as propostas objeto da
deliberacao acima.

O exercicio do direito de voto na forma acima sera FACULTATIVO e sera realizado sob condicdo
suspensiva, conforme dispde o Codigo Civil (conforme abaixo definido), de o respectivo investidor se
tornar efetivamente Cotista da Classe, em observancia aos requisitos previstos no Oficio-Circular n°
1/2021-CVM/SRE. Caso formalizado o voto pelo Investidor, este podera ser revogado e cancelado,
unilateralmente, pelo respectivo Investidor, até o momento da realizagcdo da Consulta Formal de Conflito
de Interesses, mediante votacao via plataforma de votos da Administradora, conforme link a ser enviado
ao e-mail do Investidor. Nesse sentido, a manifestagdo de voto de cada Investidor por meio da Consulta
Formal de Conflito de Interesses ndo sera realizada de forma irrevogavel e irretratavel pelo Investidor.

Serad garantido aos Investidores, antes de realizar tal manifestacdo por meio da Consulta Formal de
Conflito de Interesses, o acesso a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
dispostos no Prospecto e nos demais Documentos da Oferta. Desse modo, o exercicio do direito de voto
na forma acima indicada serd realizado por Investidor que teve acesso aos referidos elementos
informativos.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA DESTACAM A IMPORTANCIA E RECOMENDAM A
MANIFESTACAO DOS COTISTAS NO AMBITO DA CONSULTA FORMAL DE CONFLITO DE
INTERESSES, TENDO EM VISTA QUE A MATERIA ACIMA LISTADA E DE COMPETENCIA PRIVATIVA
DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS NOS TERMOS DA RESOLUGAO CVM 175.
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3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicao, informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de Distribuicdo Parcial das Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os
recursos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Secdo, de forma que sera
realizada a subscricdo ou aquisicdo dos Ativos-Alvo (conforme abaixo definido) em montante
equivalente aos recursos liquidos provenientes da Oferta, ndo havendo fontes alternativas pré-definidas
para obtencdo de recursos pela Classe.

19



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

20



4. FATORES DE RISCO
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao
emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento na Classe, os potenciais Investidores devem, considerando
sua prépria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente
todas as informagdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando,
aquelas relativas a politica de investimento da Classe, a composicdo da carteira e aos fatores de risco
descritos nesta Secdo, aos quais a Classe e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos devido aos investimentos e aplica¢bes da Classe, conforme descritos
abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado
conforme expectativa dos Investidores.

Os investimentos da Classe estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacées tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condi¢bes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacgéo e,
mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de
riscos, ndo hd garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES
JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS COTAS.

A sequir encontram-se descritos os principais riscos inerentes a Classe, os quais ndo s@o os Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos na Classe, no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, reputacdo, situacdo
financeira ou resultados da Classe podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses
riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que néo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e
da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevdncia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua
ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevdncia, conforme uma escala qualitativa de
risco, nos termos do artigo 19, pardgrafo 4°, da Resolugéo CVM 160.

Risco relacionado a subordinacao

A Classe podera emitir subclasses de Cotas com diferentes niveis de subordinagdo econdmica e politica,
nos termos previstos no Regulamento.

As Cotas Subordinadas e as Cotas Mezanino estardo subordinadas as Cotas Seniores, e as Cotas
Subordinadas estardo subordinadas as Cotas Mezanino, para fins de amortizacdo e distribuicdo de
rendimentos e absorcdo de perdas, de forma que eventuais perdas incorridas pela Classe serdo
inicialmente suportadas pelas Cotas Subordinadas até o limite de seu patriménio e, em seguida, pelas
Cotas Mezanino, antes de afetarem as Cotas Seniores.

A existéncia de mecanismo de subordinagdo tem por objetivo conferir protecdo econdmica parcial as
Cotas Seniores e, em menor nivel, as Cotas Mezanino. Contudo, ndo ha garantia de que o patriménio
representado pelas Cotas Subordinadas e pelas Cotas Mezanino, conforme aplicavel, sera suficiente para
absorver integralmente eventuais perdas da Classe.

Caso as perdas da Classe excedam o montante representado pelas Cotas Subordinadas e pelas Cotas
Mezanino, os titulares das Cotas Seniores também poderao sofrer perdas patrimoniais, incluindo perda
do capital investido, reducdo da rentabilidade esperada e diminui¢do do valor de negociagado das Cotas.

Adicionalmente, a existéncia de Cotas com diferentes niveis de subordinacdo podera resultar em
interesses potencialmente divergentes entre os titulares de Cotas Seniores, de Cotas Mezanino e de
Cotas Subordinadas, especialmente em matérias relacionadas a politica de investimentos, amortizagoes,
liquidacdo da Classe, realizacdo de provisdes, reconhecimento de perdas, renegociacdo de ativos,
distribuicdo de resultados e demais decisbes que possam impactar de maneira distinta cada Subclasse
de Cotas.

N&o ha garantia de que os mecanismos de subordinacdo previstos no Regulamento serdo suficientes
para eliminar integralmente os riscos assumidos pelos Cotistas.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior
Concentracdo da carteira resultante das aplicagées da Classe

A Classe poderd concentrar suas aplicagbes em determinados ativos, setores econdmicos, regides
geograficas ou tipos especificos de investimentos, conforme definido em sua politica de investimentos.
Tal concentragado pode aumentar a exposicao a riscos especificos, de modo que qualquer evento adverso
relacionado aos emissores, setores ou ativos que compdem parte relevante da carteira podera impactar
de forma significativa o desempenho da Classe e o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a fatores macroeconémicos relevantes e politica governamental

A Classe esta sujeita, direta ou indiretamente, as variacdes e condigdes dos mercados de titulos e valores
mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econémicas nacionais e
internacionais. A Classe desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeita aos efeitos
da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém
na economia, realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para
controlar a inflagdo e implementar as politicas econémica e monetaria, por exemplo, tém envolvido, no
passado recente, alteragdes nas taxas de juros, intervencdes no mercado de cambio, aumento das tarifas
publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condigdes macroeconémicas, podem
impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional, afetando os ativos que
compdem a carteira da Classe. A ado¢do de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda,
indexa¢do da economia, instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal
vigente poderdo impactar os negdcios, as condicdes financeiras, os resultados operacionais da Classe e
a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas. Impactos negativos na economia, tais como
recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de
politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Como exemplo,
algumas consequéncias dos riscos macroeconémicos sdo: (i) aumento das taxas de juros que poderiam
reduzir o apetite por Ativos-Alvo no mercado secundéario ou impactar negativamente a capacidade de
pagamento dos devedores dos créditos imobilidrios que lastreiam os Ativos-Alvo; (ii) aumento da
inflacdo que poderia comprometer a capacidade de pagamento dos devedores do lastro dos Ativos-
Alvo ou impactar o valor real dos recebiveis; e (iii) alteracdes da politica habitacional ou de crédito que
poderiam reduzir a disponibilidade de novos Ativos-Alvo para aquisicdo ou afetar a qualidade dos
créditos existentes.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito dos Ativos-Alvo da Classe

Os devedores dos créditos imobilidrios que lastreiam os Ativos-Alvo integrantes da carteira da Classe,
bem como os emissores ou coobrigados de titulos que eventualmente componham essa carteira,
podem ndo cumprir suas obrigacbes de pagamento do principal e dos respectivos juros, conforme
aplicavel. Os titulos de divida que poderdo integrar a carteira da Classe, e consequentemente impactar
a Classe, estdo sujeitos a capacidade de seus emissores e dos devedores dos lastros que compdem tais
ativos de honrar os compromissos assumidos. Eventos que afetem as condi¢es financeiras dos
devedores finais dos créditos imobiliarios, bem como altera¢es nas condi¢cbes econémicas, legais ou
politicas que comprometam sua capacidade de pagamento, podem gerar impactos significativos nos
precos e na liquidez dos titulos. Nessas circunstancias, a Gestora podera enfrentar dificuldades para
liquidar ou negociar os Ativos-Alvo pelo preco ou no momento desejado, o que podera resultar em
problemas de liquidez para a Classe.

Adicionalmente, variacbes negativas no valor dos Ativos-Alvo da carteira da Classe poderdo impactar
adversamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Mudancas na
percepcdao da qualidade de crédito dos devedores dos lastros imobilidrios, ainda que ndo
fundamentadas, também podem afetar os precos dos Ativos-Alvo e sua liquidez no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco relativo ao investimento em Cotas de Fll

A Classe investira, preponderantemente, em Cotas de Fll ¢, em um primeiro momento, em Cotas de FlI
de emissdo da Classe Inicialmente Investida. Nesse sentido, a Classe estara sujeita indiretamente aos
riscos inerentes a carteira, a gestdo e a estrutura de tais fundos investidos, incluindo riscos de crédito,
de liquidez, de concentracdo e de governanca préprios de cada veiculo, sobre os quais a Gestora podera
nao ter controle direto. Adicionalmente, a auséncia de negociacdo em bolsa de valores pode limitar a
capacidade da Classe de alienar tais Cotas em prazo e condi¢des adequados, caso necessario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado das Cotas da Classe

Considerando que a aquisicdo de Cotas representa um investimento de longo prazo, é possivel que haja
oscilagdes no valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundario no curto prazo,
podendo inclusive resultar em perdas do capital aplicado ou na auséncia de demanda para venda das
Cotas nesse mercado. O valor de mercado das Cotas pode sofrer variagdes que ndo reflitam
necessariamente o valor patrimonial das Cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de potencial conflito de interesses

Determinados atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre a Classe e a
Administradora, bem como entre a Classe e a Gestora, dependem de aprovacdo prévia, especifica e
informada em assembleia geral de cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da
Resolucdo CVM 175. Nao é possivel assegurar que, futuramente, eventuais contratagdes ou aquisicdes
de Ativos-Alvo ndo caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode
acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas. Nos termos do Anexo Normativo Ill da Resolucao
CVM 175, do Oficio-Circular n°® 01/2020 - CVM/SRE, e de decisdes do colegiado da CVM, as seguintes
hipoteses sdo exemplos de situacdes de conflito de interesses: (i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento
ou exploracdo do direito de superficie, pela Classe, de imével de propriedade da Administradora,
Gestora ou de pessoas a elas ligadas; (ii) a alienagdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito
de superficie de imovel integrante do patrimonio da Classe tendo como contraparte a Administradora,
Gestora ou pessoas a elas ligadas; (iii) a aquisicdo, pela Classe, de imével ou Ativos-Alvo de propriedade
de devedores da Administradora e/ou da Gestora, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;
(iv) a contratagdo, pela Classe, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora para prestacdo dos
servicos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM 175, exceto a distribuicdo de
cotas constitutivas do patrimonio inicial da Classe; e (v) a aquisicao, pela Classe, de valores mobilidrios
de emissdo da Administradora, Gestora ou pessoas a elas ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo Unico do artigo 41 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

O rol acima é meramente exemplificativo, sendo certo que situacdes similares as acima listadas poderao
ser consideradas como situa¢des de conflito de interesses, ficando, portanto, sujeitas a aprovacado prévia,
especifica e informada em assembleia geral de cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo
Il da Resolugdo CVM 175. Caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e
estes sejam aprovados em assembleia geral de cotistas especifica, a exemplo da Assembleia de Conflito
de Interesses, respeitando os quéruns de aprovacao estabelecidos, estes poderdo ser implementados,
mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Adicionalmente, nos termos do Regulamento, a RIDI podera vir a substituir a atual Gestora e assumir a
gestdo da carteira da Classe, apos o cumprimento das condi¢des previstas no Regulamento. A RJDI atua
atualmente como consultor especializado da Classe Inicialmente Investida.

Caso a RIDI venha a assumir a gestdo da carteira da Classe, poderdo surgir situacdes adicionais de
potencial conflito de interesses, inclusive em relacdo ao exercicio, pela RIDI, em nome da Classe, do
direito de voto nas assembleias de cotistas da Classe Inicialmente Investida que tenham por objeto
operacdes envolvendo a propria RIDI, seus ativos ou direitos, ou partes a ela relacionadas.
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Nesse sentido, vale destacar que, no ambito da Oferta, a Assembleia de Conflito de Interesses, a ser
realizada por meio da Consulta Formal de Conflito de Interesses, sera responsavel por deliberar sobre a
orientacdo de voto a ser proferida pela Gestora, em nome do Fundo, nas assembleias de cotistas da
Classe Inicialmente Investida que deliberardo sobre a possibilidade de aquisicdo e/ou subscricdo de
Cotas do FIl de emissdo da Classe Inicialmente Investida, bem como da aquiescéncia para que seja
admitido o voto dos prestadores de servicos da Classe, essenciais ou nao, bem como seus socios,
diretores e empregados (e suas respectivas partes relacionadas), para fins de coOmputo em sede de
Assembleia Especial de Cotistas da Classe, nos termos do Regulamento da Classe e do Artigo 78, §1°, 11,
da Parte Geral da Resolucdo CVM 175. Referidas deliberacbes representam hipdteses de potencial
conflito de interesses que, apesar de potencialmente aprovadas no ambito da Assembleia de Conflito
de Interesses, podem nao eliminar eventuais riscos de agéncia em relacdo a tais ativos e eventos, o que
pode impactar a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimento imobiliadrio podem vir a ser modificadas.
No contexto da Reforma Tributaria, nos termos da Lei Complementar n® 214/2025, conforme alterada
pela Lei Complementar n°® 227/2026, os Fundos de Investimento Imobilidrio ndo se qualificam como
contribuintes do IBS e da CBS desde que atendam, cumulativamente, a determinados requisitos legais,
incluindo (i) a admissdo de suas cotas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou mercado
de balcdo organizado, com no minimo 100 cotistas, e (ii) a observancia de limites de concentragdo de
propriedade e de rendimentos por cotistas, tanto pessoas fisicas quanto juridicas. O descumprimento
de tais requisitos podera sujeitar o Fundo ao regime regular de incidéncia do IBS e da CBS, com a
consequente caracterizacdo como contribuinte desses tributos. Adicionalmente, existe a possibilidade
de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente da Administradora quanto ao ndo
enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de
tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo passaria a sofrer
aincidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS e Contribuicdo Social nas mesmas condi¢des das demais
pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a
recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas,
podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacoes ja
concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou
mesmo o valor das Cotas.

A Lei n° 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario ndo tém sua tributacao
equiparada a das pessoas juridicas desde que nao apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios
que tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. De acordo
com a Lei n°® 8.668/93, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de
capital auferidos sao tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo
com o artigo 3°, inciso I, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaracdo de ajuste
anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a
negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido
beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°, § 1°, da mesma lei, (i) serd concedido somente nos casos em
que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica
titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas
Ilhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em
conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do artigo
2° da Lei n®9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas
Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que, no ambito do Fundo, ndo ha limite
maximo de subscricdo por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o
Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ilhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
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(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas
gue, em conjunto com pessoas a ele ligadas, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade
das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hipdtese de ter menos de
100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e varidvel, com exce¢do dos
investimentos em letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario,
cotas de fundos de investimento imobiliario e de fundos de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais, realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte, observadas as
mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributagdo, nos termos da
Lei n° 8.668/93, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.

Ainda, o paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n® 8.668/93 estabelece que o Fundo devera distribuir a seus
cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano. A responsabilidade pela apuracdo dos lucros recai sobre a Administradora e a Gestora que,
caso ndo observem o disposto no Regulamento, poderdo causar prejuizos ao tratamento tributario do
Fundo.

Dessa forma, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isen¢des
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislacdo
tributéria vigente.

Adicionalmente, pode haver alteracdes futuras na legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros
que fazem parte da politica de investimentos da Classe, de forma que referidas alteracdes poderdo
eventualmente reduzir a rentabilidade do Fundo em relacao a esses investimentos g, consequentemente,
reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislacdo tributéria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos
investimentos da Classe, incluindo, mas nao se limitando a matéria de cambio e investimentos externos
em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem
impactar adversamente o valor dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribuicdo de
rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de alteracao da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, leis tributarias, leis cambiais, normas sobre securitizacdo de créditos imobiliarios e leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
alteracdes. Poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores nos
mercados, bem como moratérias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderado
impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢cbes para distribuicdo de
rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de
recursos do e para o exterior. A aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo
impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributaria ou de mudangas no marco legal da securitizacdo. O risco tributario engloba
o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isen¢bes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser
alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou
possa adotar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de flutuacao no valor dos Ativos-Alvo

Como a Classe investira nos Ativos-Alvo, o risco de flutuacdo esta diretamente relacionado a qualidade
dos créditos imobilidrios que lastreiam esses titulos, a liquidez do mercado secundario e as condig¢bes
econdmicas e financeiras dos respectivos devedores. Alteracdes na percepcdo de risco de crédito, mesmo
que ndo fundamentadas em eventos concretos de inadimpléncia, podem impactar negativamente os
precos no mercado secundario e sua liquidez, afetando o valor patrimonial das Cotas da Classe.

A eventual desvalorizacdo dos imdveis que compdem os lastros ou garantias dos Ativos-Alvo pode
afetar a razdo de garantia das opera¢des de securitizacdo, reduzindo a seguranca do crédito e,
consequentemente, o valor de mercado dos Ativos-Alvo. Esse cenario pode se materializar, por exemplo,
em caso de execucdo das garantias, quando a alienagdo dos imoveis resultar em valores inferiores aos
saldos devedores, comprometendo a recuperacdo dos créditos e o retorno esperado pela Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a liquidez

Os Ativos componentes da carteira da Classe poderdo ter baixa liquidez em comparacdo a outras
modalidades de investimento. O Investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sdo, por forca regulamentar, constituidos sob a forma de condominios fechados, ndo admitindo
o resgate de suas cotas, salvo nas hipdteses expressamente admitidas em regulamento. Os fundos de
investimento imobilidrio podem encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de
cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado
secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas da Classe devera estar consciente de que o
investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece
algumas hipdteses em que a assembleia de Cotistas poderd optar pela liquidacdo da Classe e pela
consequente entrega dos Ativos integrantes da carteira da Classe aos Cotistas. Os Cotistas poderao
encontrar dificuldades para vender os Ativos recebidos no caso de liquidagédo da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de baixa liquidez das Cotas no mercado de balcao

N&o existe, atualmente, um mercado ativo e liquido para as Cotas, e tal mercado poderd ndo se
desenvolver. As Cotas serdo registradas para negociacdo no mercado secundario em ambiente de
balcao, que historicamente apresenta liquidez significativamente inferior a do ambiente de bolsa. Dessa
forma, o Investidor poderd ndo dispor de valores referenciais de preco de mercado além do valor
patrimonial, calculado periodicamente pela Administradora, o que pode dificultar a precificacdo e a
venda das Cotas.

A auséncia de liquidez podera limitar substancialmente a capacidade dos Investidores de vender as
Cotas pelo pre¢o e no momento desejados. Na falta de um mercado comprador ativo, o Investidor
podera nao obter o preco de venda pretendido e, inclusive, ter como Unica alternativa a venda das Cotas
por valores significativamente inferiores ao preco de aquisicdo ou ao valor patrimonial, causando-lhe
prejuizo, especialmente em cenarios de baixa no mercado ou de deterioragdo da qualidade de crédito
dos Ativos-Alvo que compdem a carteira da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de nao aquisicao dos Ativos-Alvo Classe Inicialmente Investida e de seus reflexos na Classe

N&o obstante a previsdo de que os recursos captados pela Classe serdo destinados a subscri¢do ou a
aquisicdo de cotas de Fll de emissao da Classe Inicialmente Investida e de que, nos termos de sua politica
de investimento, a Classe Inicialmente Investida devera aplicar seus recursos primordialmente nos
Ativos-Alvo Classe Inicialmente Investida, na data deste Prospecto, nem a Classe nem a Classe
Inicialmente Investida celebraram quaisquer instrumentos vinculantes que lhes assegurem o direito a
aquisicdo da totalidade dos Ativos-Alvo Classe Inicialmente Investida (iméveis localizados na Rua Bento
Lisboa e na Rua Felipe de Oliveira) ou de quaisquer outros ativos previamente determinados. Dessa
forma, a alocagdo dos recursos captados na Oferta dependera da identificagdo e da efetiva concretizacao
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de oportunidades de investimento compativeis com a politica de investimento da Classe Inicialmente
Investida, a serem selecionadas pela Gestora.

Adicionalmente, a subscricdo ou a aquisicao, pela Classe, de Cotas de Fll de emissdo da Classe
Inicialmente Investida, bem como a efetiva aquisicdo de parte dos Ativos-Alvo Classe Inicialmente
Investida (imoveis localizados na Rua Bento Lisboa e na Rua Felipe de Oliveira) pela Classe Inicialmente
Investida, poderdo estar condicionadas a aprovagdo prévia, pelos cotistas da Classe e/ou da Classe
Inicialmente Investida, conforme o caso, em assembleia de Cotistas convocada para deliberar sobre
operacdes envolvendo potenciais conflitos de interesses, nos termos da regulamentagdo aplicavel.

Nesse contexto:

(i) a Classe Inicialmente Investida poderd, a exclusivo critério de sua gestora, conforme recomendacdo
do consultor especializado da Classe Inicialmente Investida, adquirir um, mais de um ou nenhum dos
Ativos-Alvo Classe Inicialmente Investida, ndo havendo garantia de que a Classe venha a ter exposicao
indireta a tais Ativos-Alvo;

(ii) eventual ndo aprovagao, pelos cotistas da Classe e/ou da Classe Inicialmente Investida, conforme o
caso, das matérias submetidas a assembleia de Cotistas podera impedir que a Classe subscreva ou
adquira Cotas de Fll de emissdo da Classe Inicialmente Investida, ou que a Classe Inicialmente Investida
adquira os ativos descritos em sua politica de investimentos; e

(iii) ainda que sejam celebrados instrumentos vinculantes visando a aquisicdo dos Ativos-Alvo Classe
Inicialmente Investida, ndo ha garantia de que as tratativas negociais com os respectivos vendedores
serdo concluidas com éxito, uma vez que a concretizagao das aquisi¢des dependera da implementacao
de diversas condic¢des, incluindo, mas ndo se limitando a, (a) a conclusdo satisfatéria das negociagdes
definitivas dos respectivos termos e condigdes com os vendedores dos imdveis e a celebracdo dos
documentos definitivos; (b) a conclusdo satisfatéria da auditoria dos imdveis; e (c) a captacdo de
recursos, estando sujeita, ainda, a fatores exdgenos e nado passiveis de previsdo nesta data que possam
afetar as negociac¢des, os imdveis ou a captacao de recursos.

Dessa forma, os Investidores devem considerar que os iméveis localizados na Rua Bento Lisboa e na Rua
Felipe de Oliveira possuem carater meramente indicativo e ndo podem ser considerados ativos pré-
determinados para aquisicdo com os recursos captados na Oferta, nem constituem compromisso de
investimento por parte da Classe ou da Classe Inicialmente Investida, sendo possivel que a Classe
Inicialmente Investida invista em outros ativos elegiveis, em linha com a sua politica de investimento, o
que podera afetar, consequentemente, a rentabilidade da Classe.

Nesse cenario, os Cotistas estardo sujeitos a discricionariedade da Gestora na selecdo dos ativos que
serdo objeto de investimento pela Classe Inicialmente Investida, bem como ao risco de que
determinados investimentos inicialmente previstos ndo possam ser realizados em razdo da ndo
implementagdo das condi¢des necessarias a sua aquisicao, inclusive, conforme aplicavel, a aprovagdo
em assembleia de Cotistas. Existe, ainda, o risco de uma escolha inadequada dos ativos pela Gestora,
fato que podera trazer prejuizos a Classe Inicialmente Investida e, consequentemente, a Classe e aos
Cotistas, inclusive em razdo da aquisi¢do de ativos cujos riscos se revelem superiores aos aceitaveis.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados as licencas e autoriza¢oes imobiliarias

Os iméveis investidos direta ou indiretamente podem apresentar irregularidades em relacdo as suas
licencas e autorizagdes imobilidrias, como por exemplo (i) licenca de instalacdo e funcionamento,
emitida pela Prefeitura competente; (ii) Auto de Vistoria, emitido pelo Corpo de Bombeiros; e (iii) o
Auto de Conclusdo de obras, também emitido pela Prefeitura competente. A falta e/ou irregularidade
de referidas licencas e autoriza¢des imobiliarias pode gerar, em caso de fiscalizagdo por parte do Poder
Publico: (a) notificagdo para regularizacdo, geralmente entre 15 (quinze) e 30 (trinta) dias; (b) multa
administrativa, normalmente aplicada no caso de o estabelecimento ndo ser regularizado dentro do
prazo estabelecido pela autoridade competente; e (c) a interdicdo do estabelecimento, caso as
irregularidades persistam, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais
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dos imdveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco decorrente do escopo restrito da diligéncia juridica e da auséncia de auditoria exaustiva dos
Ativos-Alvo

A diligéncia juridica realizada pelos assessores legais no ambito da Oferta foi conduzida com escopo
restrito, voltado primordialmente a verificagdo da consisténcia e da veracidade das informacdes. Esse
procedimento ndo se confunde com auditorias juridicas, contabeis, cadastrais ou técnicas dos Ativos-
Alvo, tampouco com auditorias independentes dos créditos imobilidrios subjacentes, das garantias ou
da documentagao de cessdo, que ndo foram objeto de verificagdo exaustiva no contexto da Oferta. Em
razdo desse escopo limitado, ndo é possivel estabelecer que todos os riscos juridicos, regulatérios,
operacionais, de crédito e de formalizacdo relacionados aos Ativos-Alvo estejam integralmente
refletidos nesta secao de Fatores de Risco.

Considerando que a politica de investimento da Classe contempla a alocacdo de seu patrimonio em
Ativos-Alvo, o processo de analise e contratacdo de novos ativos podera se basear em informacdes e
declaragées fornecidas por originadores, estruturadores, securitizadoras, agentes fiduciarios,
custodiantes, servicers e demais terceiros, as quais podem conter imprecisdes, omissdes ou
inconsisténcias ndo detectadas em revisbes amostrais, documentais ou de aderéncia regulatoria.
Adicionalmente, a estruturagdo, a cessao e a formalizacdo dos créditos imobilidrios podem apresentar
vicios, nulidades, limitacdes de exequibilidade, insuficiéncias ou restricbes que venham a reduzir a
recuperabilidade, a prioridade ou o valor de tais garantias.

A ndo concluséo da aquisi¢do dos Ativos-Alvo pela Classe em razdo do descumprimento de condicbes
precedentes, de questdes documentais, de constatacdes em diligéncias complementares ou de eventos
supervenientes, bem como a eventual materializacdo de passivos, contingéncias ou riscos ndo
identificados (ou subestimados) nos processos internos de andlise de crédito, poderd impactar
adversamente a rentabilidade da Classe e, consequentemente, o retorno dos Cotistas. Entre tais riscos,
sem prejuizo de outros, incluem-se: divergéncias na elegibilidade e na documentagdo dos lastros
imobiliarios; defeitos na constituicdo, na manutengdo ou na execucdo de garantias; inadimplemento,
deterioracdo de crédito ou reestruturagdes dos devedores finais; falhas na segregacdo de fluxos, na
custodia e no controle de lastros; eventos de revisdo de critérios de elegibilidade ou de gatilhos de
reforco de crédito; bem como riscos juridicos relacionados a cessdo de créditos, a insolvéncia de partes
envolvidas e a interpretagdo ou alteracdo de normas aplicaveis a securitizacao.

Ainda que a Classe venha a realizar, quando cabivel, diligéncias adicionais na ocasido de cada
investimento, tais diligéncias poderdo nao identificar todos os passivos, contingéncias e riscos atrelados
aos Ativos-Alvo e seus créditos imobilidrios subjacentes, ou poderdo fazé-lo em extensdo inferior a
efetivamente verificavel, inclusive em razao de limitagdes de acesso a informacdes, de sigilo, de tempo,
de custo ou de metodologias utilizadas. Caso tais riscos se materializem, inclusive em magnitude
superior a inicialmente estimada, o desempenho dos Ativos-Alvo adquiridos podera ser negativamente
afetado, com impactos adversos sobre o valor das Cotas do Fundo, da Classe, a distribuicdo de
rendimentos e a rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco decorrente da propriedade indireta sobre os Ativos-Alvo

Apesar de a carteira da Classe ser constituida por Ativos-Alvo, a propriedade das Cotas ndo confere aos
Cotistas propriedade direta sobre os Ativos-Alvo, sobre os demais Ativos-Alvo que compdem sua
carteira ou créditos imobilidrios subjacentes, conforme disposto na regulamentagao vigente. Os direitos
dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira da Classe de modo ndo individualizado,
proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas. Dessa forma, os Investidores podem enfrentar
dificuldades caso tenham necessidade de exercer direitos relacionados aos Ativos-Alvo.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a rentabilidade da Classe

O investimento nas Cotas constitui aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, uma vez que a
rentabilidade das Cotas esta diretamente vinculada ao desempenho dos ativos que compdem o
patrimonio da Classe. Considerando que a Classe investira nos Ativos-Alvo, a rentabilidade da Classe
dependerd, em Ultima instancia, do desempenho dos Ativos-Alvo pela Gestora. A variacdo do valor das
Cotas decorre do resultado das operag¢des realizadas com tais ativos e das condi¢cdes de mercado, ndo
havendo garantia de rentabilidade ou de preservacdo do capital investido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da marcacao a mercado aos Ativos-Alvo

Os Ativos que compordo a carteira da Classe podem ser investimentos de médio e longo prazo (inclusive,
em alguns casos, de prazo indeterminado), com baixa liquidez no mercado secundario. O calculo do
valor desses Ativos para fins contabeis da Classe é realizado por meio da marcacdo a mercado, ou seja,
seus valores sdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado ou
pela melhor estimativa do valor que seria obtido em uma negociagao.

A marcacao a mercado dos Ativos da carteira da Classe, utilizada para calculo do patrimonio liquido das
Cotas do Fundo e, consequentemente, da Classe, pode ocasionar oscilagdes negativas no valor das
Cotas, cujo calculo é feito pela divisdo do patrimonio liquido pelo nimero de Cotas emitidas, observado
o disposto no Regulamento. O valor de mercado das Cotas podera ndo refletir necessariamente seu
valor patrimonial, especialmente em momentos de alta volatilidade no mercado de crédito imobiliario.
Consequentemente, as Cotas da Classe podem sofrer variagdes negativas de prego, impactando
adversamente sua negocia¢do no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relacionado as despesas extraordinarias

A Classe, na qualidade de proprietaria das cotas dos Ativos-Alvo, estara eventualmente sujeita aos
pagamentos de despesas extraordinarias incorridas no ambito dos Ativos-Alvo, tais como rateios de
obras e reformas, pintura, decoragdo, conservacdo, instalacdo de equipamentos de seguranca,
indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na
manutencdo dos imoéveis e dos condominios integrantes dos patrimbnios dos Ativos-Alvo.
O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade dos Ativos-Alvo e,
consequentemente, das Cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndao cumprimento das Condicoes Precedentes do Contrato de Distribuicao

O Contrato de Distribuicdo prevé diversas Condi¢des Precedentes (conforme abaixo definidas), sendo
certo que o cumprimento dos deveres e obrigacdes do Coordenador Lider previstos no Contrato de
Distribuicdo esta condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento das referidas Condicdes Precedentes,
cujo atendimento devera ser verificado até a data de obtencdo do registro automatico da Oferta na
CVM (devendo ser mantidas até a Ultima data de liquidacdo da Oferta) ou até a data de encerramento
da Oferta.

Conforme previsto no Contrato de Distribuicdo, as condi¢cbes precedentes foram acordadas entre o
Coordenador Lider, os Ofertantes e a RJDI de forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo,
consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado
durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia do Coordenador Lider.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condicbes Precedentes até a data da primeira
liquidacdo da Oferta, nos termos do Contrato de Distribui¢do, o Coordenador Lider avaliar, no caso
concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta e podera optar por conceder
prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos inerentes a propria
Oferta, renunciar a referida Condicdo Precedente, observado o disposto no Contrato de Distribuicdo. A
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ndo implementacdo de qualquer uma das Condi¢des Precedentes, que ndo tenham sido dispensadas
por parte do Coordenador Lider, ensejara a inexigibilidade das obrigacdes do Coordenador Lider, bem
como eventual requerimento de modificacdo ou de revogacdo da Oferta, caso o requerimento de
registro da Oferta ja tenha sido apresentado, nos termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70,
paragrafo 4° da Resolucdo CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-Circular n°® 10/2023/CVM/SRE. Neste
caso, se o registro da Oferta ja tiver sido obtido, podera ser tratado como evento de rescisdo do Contrato
de Distribuicdo, provocando, portanto, a revogacao da Oferta.

Em caso de rescisdo do Contrato de Distribuicdo, tal rescisdo importara no cancelamento de registro da
Oferta, causando, portanto, perdas financeiras a Classe, bem como aos Investidores. Em caso de
cancelamento da Oferta, todas as intencdes e ordens de investimentos serdo automaticamente
canceladas, observados os procedimentos descritos nos documentos da Oferta, e os Ofertantes e
o Coordenador Lider ndo serdo responsaveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos
potenciais Investidores.

A possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser levada em considera¢do no momento de decisdo de
investimento pelos Investidores, sob risco de gerar prejuizos aos Investidores. Ndo ha garantias de que,
em caso de cancelamento da Oferta, estardo disponiveis para investimentos ativos com prazos, riscos e
retorno semelhantes aos valores mobiliarios objeto da Oferta. Para mais informacdes acerca das Condicoes
Precedentes, veja o item 11.1 da Sec¢do “11. Contrato de distribuicao”, na pagina 79 deste Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos decorrentes de processos administrativos e regulatérios envolvendo sociedades do grupo
econdmico da Administradora e da Gestora

Uma sociedade integrante do grupo econémico da Administradora e da Gestora é parte em processo
administrativo sancionador instaurado pelo Banco Central do Brasil, relacionado a operacdes de cambio
envolvendo aspectos de controles internos, qualificacdo de clientes, avaliagdo de capacidade financeira
e procedimentos de prevencdo a lavagem de dinheiro e ao financiamento do terrorismo. No ambito
desse processo, foi proferida decisdo administrativa, ainda ndo definitiva, que aplicou penalidades
pecunidrias a referida sociedade, bem como penalidade individual de inabilitacdo a determinados
administradores.

A decisdo foi objeto de recursos perante a instancia administrativa competente, os quais se encontram
em tramitacdo e poderdo nao ser providos, total ou parcialmente. A existéncia do referido processo
administrativo e a eventual manutencdo das penalidades aplicadas poderdo gerar efeitos adversos,
incluindo impactos reputacionais, para a sociedade envolvida, para as demais sociedades pertencentes
ao seu grupo econdmico, incluindo a Administradora e Gestora.

Tais impactos poderdo afetar negativamente a percepcdo de investidores e demais participantes do
mercado em relagdo a Administradora e a Gestora, bem como prejudicar a captacdo de recursos, a
manutencao de relacionamentos comerciais e a conducdo de suas atividades.

A ocorréncia de qualquer desses eventos podera afetar adversamente a administracdo, a gestéo, a
governanga e o regular funcionamento do Fundo, bem como a negociacio, a liquidez e o valor das
Cotas, podendo resultar em perdas aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relacionado a execucao das garantias dos Ativos-Alvo

Em caso de execucdo das garantias vinculadas aos Ativos-Alvo integrantes da carteira da Classe, podera
ser necessario suportar, direta ou indiretamente, diversos custos adicionais, incluindo honorarios
advocaticios para o patrocinio das causas, custas judiciais, despesas com avaliagdes e leildes.
Adicionalmente, caso a execucdo das garantias ndo seja suficiente para cobrir as obrigacdes financeiras
associadas aos Ativos-Alvo, a Classe podera sofrer perdas, impactando negativamente o valor das Cotas
e a rentabilidade do investimento na Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos ambientais

Os imoveis detidos, direta ou indiretamente, pela Classe Inicialmente Investida (incluindo seus
proprietarios e locatarios) e os valores mobiliarios que integram, direta ou indiretamente, a carteira da
Classe podem ter sua rentabilidade atrelada a exploragdo de imoveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i)
descumprimento da legislagdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais
como: falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operacdo de suas atividades e
outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicacdes, geragdo de energia, entre outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos
(como, por exemplo, para a captagdo de agua por meio de pocos artesianos e para o langamento de
efluentes em corpos hidricos); falta de licencas regulatérias para o manuseio de produtos quimicos
controlados (emitidas pela Policia Civil, pela Policia Federal e pelo Exército); falta de autorizagdo para
supressao de vegetacdo e intervencdo em area de preservagao permanente; falta de autorizacdo especial
para o descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e
aguas subterraneas que podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai
advindas em face do Fundo, do causador do dano e/ou dos locatarios solidariamente, com possiveis
riscos a imagem do Fundo e dos iméveis que compdem o portfélio da Classe; (iii) outros problemas
ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imdveis, que podem acarretar a perda de valor
dos imoveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv)
consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negocios, incluindo a submisséo a
restricoes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes,
restricbes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia
destes eventos pode afetar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Cotas.

Na hipotese de violacdo da legislagdo ambiental - incluindo os casos em que se materializam passivos
ambientais, bem como na hipdtese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licencas,
outorgas e autorizagdes, as empresas e, eventualmente, a Classe Inicialmente Investida, o Fundo e/ou
os locatarios podem sofrer san¢des administrativas, tais como multas, interdicdo e/ou embargo total ou
parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de autorizacdes, sem prejuizo da
responsabilidade civil (recuperacdo do dano ambiental e/ou pagamento de indeniza¢des) e das san¢des
criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o patrimoénio da Classe
Inicialmente Investida e, consequentemente do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades
potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental e causar polui¢do - inclusive mediante
contaminagdo do solo e da dgua -, sdo consideradas infragdes administrativas e crimes ambientais,
sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacdo de eventuais danos
ambientais (a exemplo da necessidade de remedia¢do da contaminacdo). Nos exemplos mencionados,
as san¢des administrativas previstas na legislacdo federal incluem a suspensao imediata de atividades e
multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00. Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e.
contaminagdo) é propter rem, de modo que o proprietario ou futuro adquirente assume a
responsabilidade civil pela reparacdo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras
mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem
obrigar os locatarios e/ou proprietarios de iméveis a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental,
inclusive obtencdo de licengcas ambientais para instalacbes e equipamentos que ndo necessitavam
anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovagdo das licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento
dos negocios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negdcios. Qualquer dos eventos acima poderad fazer com que os locatarios tenham dificuldade em
honrar com os aluguéis dos iméveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode
haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imdveis cujo custo podera ser
imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de atrasos e/ou nao conclusao das obras de empreendimentos imobiliarios dos Ativos-Alvo
e de aumento de custos de construcao

Os empreendimentos imobiliarios detidos que servem de lastro para os Ativos-Alvo que compdem a
carteira da Classe poderao apresentar atrasos na conclusdo ou a ndo conclusdo em suas obras, seja por
fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos
estabelecidos para pagamento dos Ativos-Alvo. Adicionalmente, o construtor dos referidos
empreendimentos imobilidrios podera enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais
que causem a interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcdo dos referidos
empreendimentos imobiliarios. Tais hipoteses poderao provocar prejuizos a Classe e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relacionado a comercializacao das unidades dos Empreendimentos Imobiliarios

O retorno da Classe Inicialmente Investida e, consequentemente, da Classe depende substancialmente
da comercializagdo das unidades dos Empreendimentos Imobilidrios a serem desenvolvidos sobre os
Ativos-Alvo Classe Inicialmente Investida, nos pregos, prazos e volumes considerados no Estudo de
Viabilidade. A velocidade de vendas e os precos praticados podem ser adversamente afetados, entre
outros fatores, por condi¢des macroecondmicas, aumento das taxas de juros, restricdo na oferta de
crédito imobilidrio, concorréncia de outros empreendimentos e alteracbes nas preferéncias dos
consumidores. A ocorréncia de quaisquer desses eventos podera reduzir ou postergar as receitas dos
Empreendimentos Imobiliarios, afetando negativamente a rentabilidade da Classe Inicialmente Investida
e da Classe, bem como o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco juridico

A estrutura financeira, econémica e juridica da Classe apoia-se em um conjunto de obrigacdes e
responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor. Em razédo da relativa maturidade do mercado e
da escassez de precedentes jurisprudenciais em operagdes similares, podera haver perdas por parte dos
Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual
estabelecido ou para discussao judicial de matérias relacionadas aos Ativos-Alvo.

A adocdo de interpretacdes por érgdos administrativos e pelo poder judiciario que contrastem com as
disposicdes do Regulamento podera afetar negativamente o Fundo, a Classe e os Cotistas,
independentemente das protecbes e salvaguardas estabelecidas nesses documentos. O Regulamento
foi elaborado em conformidade com a legislacdo vigente, especialmente a Resolucdo CVM 175 e o
Cédigo Civil. Contudo, a jurisprudéncia a respeito das inovagdes trazidas pela regulamentacdo dos
fundos de investimento e das operac¢des de securitizagdo estd em construcdo e sujeita a alteracdes que
podem impactar as disposi¢des dos referidos documentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de decis6es judiciais desfavoraveis

A Classe e/ou o Fundo poderdo ser réus em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista,
inclusive relacionadas aos Ativos-Alvo Classe Inicialmente Investida. Ndo ha garantia de que a Classe
e/ou o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou
administrativos propostos contra a Classe e/ou o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou,
ainda, que possuam reservas suficientes para arcar com eventuais condenacdes. Caso tais reservas nado
sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢do e
integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco da morosidade da justica brasileira

A Classe e/ou o Fundo poderao ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos-Alvo, tanto no
polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolucdo de tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de
que a Classe e/ou o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos-
Alvo e, consequentemente, podera haver impacto negativo no patriménio da Classe, na rentabilidade
dos Cotistas e no valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias
de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa
sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil
podera afetar diretamente o mercado imobilidrio, a industria de fundos de investimento, o Fundo e o
resultado de suas operacdes, inclusive em relagdo aos Ativos-Alvo. Surtos, epidemias, pandemias ou
endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus
(COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no
Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, podem ter um impacto
adverso nas opera¢bes do mercado imobiliario, inclusive em relacdo aos Ativos-Alvo. Qualquer surto,
epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter
um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia
brasileira e no mercado imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também
podem resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da
populacdo, o que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis
que vierem a compor seu portfolio, bem como afetar o valor das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados ao aumento de concorréncia no mercado imobiliario

O preco dos imoveis é influenciado por condicdes econdmicas nacionais e internacionais, bem como
por fatores externos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e érgados reguladores,
moratorias e alteragdes na politica monetéaria, podendo ocasionar perdas nos ativos integrantes da
carteira da Classe. A reducao do poder aquisitivo da populacédo pode impactar negativamente o valor
dos iméveis, dos aluguéis e das receitas provenientes de arrendamentos, afetando diretamente os
resultados da Classe Inicialmente Investida e, consequentemente, do Fundo, sua rentabilidade e o preco
de negociacao das Cotas.

Importante destacar que ndo sera devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora, pelo
Escriturador ou pelo Custodiante qualquer indenizacdo, multa ou penalidade caso os Cotistas sofram
danos ou prejuizos decorrentes dessas condi¢des e fatores. Nesse cenario, as opera¢des da Classe e sua
lucratividade podem ser significativamente reduzidas, causando efeitos adversos nos resultados e na
rentabilidade das Cotas. Além disso, o setor imobiliario brasileiro é altamente fragmentado, ndo
havendo barreiras relevantes a entrada de novos concorrentes, o que pode intensificar a competicdo e
pressionar precos e margens.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas em qualquer material de divulgagdo do Fundo que venha a ser
disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos ou
transacbes em que a Gestora, a Administradora ou o Coordenador Lider tenha de qualquer forma
participado, os Investidores devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo
de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pela
Classe no futuro. A rentabilidade passada ndo é garantia de rentabilidade futura. Os investimentos em fundos
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ndo sdo garantidos pela Administradora, pela Gestora, pelos demais prestadores de servicos do Fundo ou
por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito ("FGC"). Os investimentos
estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e
variacao cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de restricio na negociacdo dos Ativos

Alguns dos Ativos que compdem a carteira da Classe, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a
restricdes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgdos reguladores. Essas restricdes
podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participacdo nas operacdes e nas flutuagdes
maximas de preco, dentre outros. Em situagdes em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as
condicbes para negociacdo dos Ativos da carteira da Classe, bem como a precificacdo dos ativos podem
ser adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco operacional

(a) Decorrentes de Falhas Operacionais e de Troca de Informacdes: A subscricdo ou a aquisicao,
conforme o caso, a cobranga e a liquidacdo dos Ativos integrantes da carteira de investimentos
dependem da atuagdo conjunta e coordenada dos prestadores de servico da Classe. A Classe podera
sofrer perdas patrimoniais caso os procedimentos descritos no Regulamento ou nos respectivos
contratos celebrados entre a Classe e esses prestadores de servigo, incluindo em relagcdo a trocas de
informacdes, venham a sofrer falhas técnicas ou sejam comprometidos pela necessidade de substituicdo
de qualquer dos prestadores de servigo contratados.

(b) Decorrentes de Falhas Procedimentais e Interrupcdo dos Contratos de Prestadores de Servico: Os Ativos
objeto de investimento pela Classe e o funcionamento da Classe dependem da atuacdo conjunta e
coordenada de uma série de prestadores de servicos, tais como a Administradora, o Custodiante e a
Gestora. Eventuais falhas procedimentais ou de ineficiéncia, bem como eventuais interrupcdes nos
contratos de prestagado de servicos destes, poderdo afetar o regular funcionamento da Classe.

(c) Decorrentes de Substituicdo de Prestadores de Servico: Em caso de substituicdo de quaisquer
prestadores de servigcos da Classe, resultando, portanto, em rescisdo dos contratos celebrados entre a
Classe e esses prestadores de servico, podera haver um aumento dos custos da Classe com a contratacao
de um novo prestador de servicos, afetando a rentabilidade da Classe.

(d) Decorrentes de Aumento de Custos dos Contratos de Prestadores de Servico: Os contratos
celebrados entre a Classe e os prestadores de servigo poderdo sofrer majoragdes ao longo de sua
vigéncia, gerando, consequentemente, um aumento de custos da Classe afetando sua rentabilidade.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relativo a concentracao e pulverizacao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas
por um unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela
substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de
que deliberacbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em
detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que
somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de
aprovagdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais
assembleias. Nesse caso, a Classe podera ser prejudicada por ndo conseguir aprovar matérias de
interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo negativo na rentabilidade do Cotista.
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Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da importancia da Gestora e sua substituicdo

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo financeira e
seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pela Classe dependem da Gestora e de sua equipe
de pessoas, incluindo a originacdo de negdcios e avaliagdo de ativos com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadologico dos Ativos-Alvo. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar
a capacidade da Classe de geracgao de resultado e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relativo a nao substituicao da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora poderdo sofrer interven¢do e/ou
liquidagao extrajudicial ou faléncia, bem como serem descredenciadas, destituidas ou renunciarem as
suas funcdes, hipdteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos e
procedimentos previstos no Regulamento e na regulamentacdo aplicavel. Caso tal substituicdo ndo
aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relacionado a caracterizacdo de Justa Causa na destituicio da Gestora

A Gestora podera ser destituida por Justa Causa em determinadas situagdes apenas mediante sentenca
arbitral final ou sentenca judicial contra a qual ndo caiba recurso com efeitos suspensivos. Nao é possivel
prever o tempo em que a justica levara para proferir tais sentencas e, portanto, nem quanto tempo a
Gestora permanecerad no exercicio de suas funcdes apos eventual atuagdo que possa ser enquadrada
como Justa Causa. Nesse caso, os Cotistas e o Fundo/Classe deverdo aguardar a sentenca judicial contra
a qual ndo caiba recurso com efeitos suspensivos, ou, caso entendam pertinente, poderdo deliberar pela
destituicdo da Gestora sem Justa Causa e pagar eventuais remuneragdes previstas no Regulamento.
Eventual demora na sentenca para fins de destituicdo por Justa Causa da Gestora podera impactar
negativamente os Cotistas e o Fundo/Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relacionado a destituicao sem Justa Causa da Gestora e a Rentincia Motivada da Gestora

A Gestora podera ser destituida sem Justa Causa mediante deliberacdo da assembleia, observado o
quérum aplicavel. Ainda, a Gestora podera renunciar as suas atividades quando da ocorréncia de uma
situacdo de Renuncia Motivada da Gestora. Em qualquer dessas hipéteses, a substituicdo da Gestora
devera observar os prazos e procedimentos previstos no Regulamento, ndo sendo possivel assegurar
que serad contratada nova gestora em condi¢bes equivalentes as atuais, ou em tempo habil, para o
Fundo/Classe, o que podera impactar negativamente os Cotistas e o Fundo/Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestao para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos Ativos integrantes da carteira da Classe, presta ou
podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que
tenham por objeto o investimento em imoveis. Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de
gestora do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar
determinados Ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho
melhor que os Ativos alocados na Classe, de modo que nao é possivel garantir que a Classe detera a
exclusividade ou a preferéncia na aquisi¢do de tais Ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de governanca

Algumas matérias relacionadas a manutencdo da Classe e a consecu¢do de sua estratégia de
investimento estdo sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado. Nao podem votar nas assembleias de
Cotistas: (i) a Administradora e/ou a Gestora; (ii) os socios, diretores e funcionarios da Administradora
e/ou da Gestora; (iii) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus soécios, diretores e
funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando houver aquiescéncia expressa da maioria
dos Cotistas manifestada na propria assembleia de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se
refira especificamente a assembleia de Cotistas em que se dara a permissdo de voto ou quando todos
os subscritores de Cotas forem condominos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de
Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo
8° da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976 (“Lei das S.A."), conforme regulamentacdo aplicavel. Tal
restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos itens “(i)" a “(v)” acima, caso estas decidam
adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de assembleia de Cotistas
somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que
fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que
determinadas matérias fiqguem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalagdo
(quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias de Cotistas e, caso isso aconteca, os Cotistas serdo
afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas na
Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, ndo serd permitida a colocacdo de Cotas a Pessoas
Vinculadas e os Documentos de Aceitacdo das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera reduzir a quantidade de Cotas para os demais
Investidores, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as
Pessoas Vinculadas podem optar por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando, assim, a
liquidez. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento
nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por
manter suas Cotas fora de circulacdo, o que podera reduzir a liquidez das Cotas no mercado secundéario
e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso, até a Ultima data de liquidacdo da Oferta os Investidores nao integralizem as Cotas conforme seu
respectivo Documento de Aceitacdo, ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, o Montante
Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta.
Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacdo
da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos associados a liquidacao da Classe

Na hipotese de a assembleia de Cotistas deliberar pela liquidagdo antecipada do Fundo, o pagamento
do resgate poderd se dar mediante a constituicdo de condominio civil, na forma prevista no
Regulamento e no Cédigo Civil, o qual sera regulado pelas regras estabelecidas no Regulamento e que
somente poderdo ser modificadas por deliberacdo unanime de assembleia de Cotistas que conte com a
presenca da totalidade dos Cotistas. Nesse caso: (i) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera
ser dificultado em funcdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; e (ii) a alienagdo de
tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcdo da iliquidez de tais direitos,
em qualquer hipotese, os Cotistas serdo afetados negativamente.
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Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de amortizacao das cotas da Classe Inicialmente Investida e da consequente amortizacao
extraordinaria das Cotas do Fundo

A critério da Gestora, as Cotas poderdo ser amortizadas e canceladas, nos prazos e termos previstos no
Regulamento, observado que a referida amortizagdo podera ocorrer em razdo do enquadramento ao
indice de subordinacdo da Classe Inicialmente Investida, conforme previsto no regulamento da Classe
Inicialmente Investida. O pagamento da amortizacdo das cotas amortizaveis pode nao ocorrer
imediatamente caso a Classe ndo tenha recursos para tanto, de modo que o Cotista pode sofrer
prejuizos em decorréncia de eventual pagamento a prazo da amortizacdo das cotas amortizaveis
canceladas. Ainda, em caso de amortizacdo das Cotas, os Cotistas do Fundo terdo seu horizonte original
de investimento reduzido, podendo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade gerada pelo Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de patriménio liquido negativo e decretacao de insolvéncia

Durante a vigéncia da Classe, existe o risco de a Classe vir a ter patrimdnio liquido negativo. Nessa
hipotese, a Administradora devera (i) suspender as subscri¢des de Cotas; (ii) elaborar, em conjunto com
a Gestora, um plano de resolugdo do patriménio liquido negativo; e (iii) convocar a assembleia de
Cotistas para deliberar sobre referido plano. Caso o plano de resolucdo ndo seja aprovado em
assembleia de Cotistas, os Cotistas deverdo deliberar sobre uma das seguintes alternativas: (i) cobrir o
patrimonio liquido negativo, mediante aporte de recursos, préprios ou de terceiros, em montante e
prazo condizentes com as obrigacdes da Classe, hipotese que afasta a vedacao disposta no art. 122,
inciso |, alinea “b" da Resolucdo CVM 175; (ii) cindir, fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que
tenha apresentado proposta previamente analisada pela Administradora e pela Gestora; (iii) liquidar a
Classe com patrimonio liquido negativo, desde que ndo remanescam obrigacdes a serem honradas pelo
seu patrimonio; ou (iv) determinar que a Administradora ingresse com pedido de declaracdo judicial de
insolvéncia da Classe. Qualquer dos cendrios acima podera afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente de acontecimentos em outros paises e sua influéncia no mercado de Ativos-Alvo
e no preco das Cotas

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de fundos de investimento imobiliario, bem como
o mercado de Ativos-Alvo, é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢bes econdmicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A
reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre
o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil, incluindo Ativos-Alvo. Crises no Brasil e
nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios emitidos no Brasil,
inclusive com relacdo as Cotas e aos Ativos-Alvo. No passado, o desenvolvimento de condi¢bes
econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil.
Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o patriménio do Fundo,
da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior em relacao aos
Ativos-Alvo

Os rendimentos da Classe, decorrentes dos Ativos-Alvo atrelados a créditos imobiliarios, estdo sujeitos
ao risco de eventuais prejuizos ocasionados por casos fortuitos e eventos de for¢a maior.

Assim, os resultados da Classe podem ser impactados por situacdes atipicas que, mesmo diante da adocdo
de sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas a Classe e aos Cotistas.
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Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de sinistro

A ocorréncia de desastres naturais, como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos,
pode causar danos aos imoveis detidos, direta ou indiretamente, pela Classe Inicialmente Investida, afetando
negativamente o patrimoénio da Classe Inicialmente Investida e, consequentemente, o valor dos Ativos-Alvo
e o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. No caso de sinistro envolvendo
a integridade fisica dos imdveis detidos, direta ou indiretamente, pela Classe Inicialmente Investida, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, bem como as indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, impactando negativamente o valor patrimonial dos Ativos-
Alvo e, consequentemente, o patrimonio da Classe, a rentabilidade da Classe e o preco de negociacdo das
Cotas. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos
de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos
de seguro vier a ocorrer, a Classe Inicialmente Investida podera sofrer perdas relevantes e ser obrigada a
incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional e, consequentemente,
o valor dos Ativos-Alvo detidos pela Classe. Ainda, a Classe Inicialmente Investida podera ser responsabilizada
judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera
ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desapropriacao e de outras restricoes de utilizacao dos bens iméveis pelo Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis detidos, direta ou indiretamente, pela Classe Inicialmente
Investida poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial
ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemao que o preco que venha a ser pago
pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imoével(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera
afetar adversamente e de maneira relevante as atividades da Classe Inicialmente Investida, sua situagao
financeira e resultados e, consequentemente, o valor dos Ativos-Alvo detidos pela Classe. Outras restricdes
ao(s) imdvel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada
ao(s) imdvel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcao e/ou
criagdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de
tais imdveis pela Classe Inicialmente Investida, hipotese que podera afetar negativamente o patrimonio da
Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco em funcao da auséncia de analise prévia pela CVM e ANBIMA

A Oferta foi registrada por meio do rito de registro automatico previsto na Resolugdo CVM 160, de
modo que este Prospecto e demais documentos da Oferta ndo foram nem serao objeto de analise prévia
por parte da CVM e da Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
("ANBIMA"), conforme aplicavel. Os Investidores interessados em investir nas Cotas devem ter
conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para
conduzir sua prépria pesquisa, avaliacdo e investigacao independentes sobre a situacdo financeira e as
atividades da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de uso de derivativos

A Classe pode realizar opera¢des de derivativos exclusivamente para os fins de prote¢do patrimonial e
mediante aprovacao prévia e expressa da Assembleia Especial de Cotistas. Existe a possibilidade de
alteracdes substanciais nos pregos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pela Classe pode:
(i) aumentar a volatilidade da Classe, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo
produzir os efeitos pretendidos, e/ou (iv) determinar perdas ou ganhos a Classe. A contratacdo deste
tipo de operacao nao deve ser entendida como uma garantia da Classe, da Administradora, da Gestora
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ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC de remuneracdo das Cotas. A
contratagdo de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para a Classe e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco da nao colocacio do Montante Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita a totalidade das Cotas
ofertadas, fazendo com que a Classe tenha um aumento de patriménio inferior aquele que ocorreria
caso fosse colocado o Montante Total da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese,
a rentabilidade da Classe estara condicionada aos Ativos-Alvo que a Classe conseguira adquirir com os
recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em
decorréncia da Distribuicdo Parcial das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de nao concretizacao da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderéo ter
seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas
ao Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta
hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos
incorridos no periodo, se existentes, sendo devidos, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacdes da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolu¢do CVM 175 e no
Regulamento, realizadas no periodo. Ndo ha qualquer obrigacdo de devolucdo dos valores investidos
com corre¢do monetaria, o que podera levar o Investidor a perda financeira e/ou de oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de nao materializacdo das perspectivas contidas nos documentos da Oferta

Este Prospecto contém informacGes acerca da Classe, do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos-
Alvo que poderdo ser objeto de investimento pela Classe, bem como das perspectivas acerca do
desempenho futuro da Classe, que envolvem riscos e incertezas. Nao héa garantia de que o desempenho
futuro da Classe seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderao
diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos 6rgdos publicos e por outras
fontes independentes. As informac¢bes sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste
Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas
e publicacdes do setor.

N&do ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com essas perspectivas.
Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem
resultar em prejuizos para a Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagdes de projecoes

A Classe, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigagdo de revisar
e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacéao
da Classe e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade e/ou quaisquer revisdes que reflitam
alteracbes nas condi¢bes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou
do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as
premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas. Nesse sentido, caso as premissas
estejam incorretas e os Investidores se basearem em tais premissas para investimento nas Cotas, suas
expectativas serdo frustradas, afetando-os negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco decorrente da possibilidade da entrega de Ativos da Classe em caso de liquidacao desta

No caso de dissolu¢do ou liquidacao da Classe, o patriménio desta sera partilhado entre os Cotistas, na
proporcao de suas Cotas, apds a alienagdo dos Ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes
e despesas da Classe. Caso nao seja possivel realizar a alienagdo dos Ativos, estes poderao ser entregues
diretamente aos Cotistas, também na proporcdo da participacdo de cada um. Os Ativos integrantes da
carteira da Classe poderdo apresentar baixa liquidez no mercado, estando sujeitos a varia¢gdes de preco,
cotagdes e critérios de precificagdo, o que pode acarretar eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteira da
Classe, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a
convocagdo de assembleia de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas:
(i) transferéncia da administracao e/ou gestdo da Classe, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outra classe,
ou (iii) liquidacao da Classe. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “(i)” e “(ii)" acima podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade da Classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento
previsto no item “(iii)” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos-Alvo e dos Ativos
de Liquidez da Classe sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas
conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior
aquela auferida pelo investimento nas Cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo as novas emissoes de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pela Classe, o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas da Classe em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos
por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para
exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua
influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os
Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagdo no capital da Classe diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente de alterac6es do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer da necessidade de atendimento
a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacdo da CVM e/ou da B3, ou por deliberagcdo da assembleia de Cotistas. Referidas altera¢des
ao Regulamento poderdo afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia,
afetar a governanga do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a elaboracao do Estudo de Viabilidade pela Gestora

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela propria Gestora, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas
da Classe, o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco
de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada,
o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor. Além disso, o Estudo de
Viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confiavel em funcdo das premissas e metodologias adotadas
pela Gestora, incluindo, sem limitacdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as
condicbes apresentadas pelo mercado imobiliario. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes
premissas e exce¢des nele contidas.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacao
relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, nao deve ser interpretado como uma garantia
ou recomendagdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as
estimativas e projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em
diversas suposicOes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as
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estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas. Ainda, em razdo de nao haver verificacdo
independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposicdes enviesadas
acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O Estudo de Viabilidade nao caracteriza e nao deve ser entendido como recomendacdo de investimento,
analise de valores mobiliarios ou distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora ndo se responsabiliza pela
manutencado e atualizacdo das informacgdes contidas no Estudo de Viabilidade e/ou pela concretizagdo
de quaisquer cenarios apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MIiNIMA
OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora na tomada de decis6es de investimento

O objetivo da Classe consiste na exploracdo de ativos imobilidrios através do investimento nos Ativos-
Alvo. A selecdo e andlise dos Ativos é realizada pela Gestora, de modo que o Cotista estara sujeito a
discricionariedade da Gestora na selecdo dos Ativos que serdo objeto de investimento pela Classe. Existe
o risco de uma escolha inadequada dos Ativos pela Gestora, seja em termos de perfil de crédito,
remuneracdo ou liquidez, fato que podera trazer eventuais prejuizos a Classe e consequentemente aos
Cotistas.

Falhas ou incapacidade na identificacdo de novos Ativos, na manutencdo dos ativos imobiliarios na
carteira dos Ativos-Alvo e/ou na identificagdo de oportunidades para alienagdo dos Ativos, bem como
nos processos de aquisicdo, analise de crédito e alienacdo, podem afetar negativamente a Classe e,
consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos

As aplicacOes realizadas na Classe ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de
qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora, de
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do FGC, para reducéo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta
sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢des
adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora para a Classe
podera ter sua eficiéncia reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas terd suas Cotas bloqueadas para
negocia¢ado pela Administradora e pelo Coordenador Lider, as quais somente passardo a ser livremente
negociadas na B3 apds a data de liquidacdo da Oferta, observado que as Cotas somente poderdo ser
negociadas no mercado secundario entre investidores qualificados, nos termos do Regulamento e do
artigo 86, inciso lll, da Resolucdo CVM 160. Também nao sera atribuido aos Investidores recibo para as
Cotas com direito ao recebimento de quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo
de preco de integralizacgao.

Sendo assim, o Investidor devera estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que
venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo podera negociar as Cotas subscritas até o seu
encerramento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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A CLASSE TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITA A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANGCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS
ATIVOS-ALVO E AOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS-ALVO E AOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA DA CLASSE, ALTERACAO NA POLITICA
ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS
NO FUNDO.

NOS TERMOS DO REGULAMENTO E DESTE PROSPECTO, A CLASSE INVESTIRA
PREPONDERANTEMENTE EM COTAS DE EMISSAO DE CLASSES DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, SENDO, EM UM PRIMEIRO MOMENTO, EM COTAS DE EMISSAO DA CLASSE
INICIALMENTE INVESTIDA. ASSIM, QUAISQUER FATORES QUE AFETEM NEGATIVAMENTE A
CLASSE INICIALMENTE INVESTIDA IRAO AFETAR TAMBEM A CLASSE E OS COTISTAS. OS
INVESTIDORES DEVEM LER OS FATORES DE RISCO DA CLASSE INICIALMENTE INVESTIDA
CONSTANTES NO INFORME ANUAL DA CLASSE INICIALMENTE INVESTIDA, CONFORME
FORMULARIO ELETRONICO CUJO CONTEUDO REFLETE O SUPLEMENTO K DA RESOLUGAO CVM
175, DISPONIBILIZADO NA PAGINA DO ADMINISTRADOR NA REDE MUNDIAL DE
COMPUTADORES.
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5. CRONOGRAMA
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5.1 Cronograma das etapas da oferta, destacando, no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensao ou a sua
prorrogacao, conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de nao serem conhecidas, a forma como
serao anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacio a quaisquer
informacoes relacionadas a oferta; e

b) os prazos, condices e forma para: (i) manifestacoes de aceitacao dos investidores interessados
e de revogacao da aceitacao; (ii) subscricao, integralizacao e entrega de respectivos certificados,
conforme o caso; (iii) distribuicdo junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienacao
dos valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacio de garantia;
(v) devolucao e reembolso aos investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas
a oferta publica de interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

O cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta é o seguinte:

0:‘1’2:1::5 Evento ‘ Data Prevista ("

Obtencéo do registro automatico da Oferta na CVM

1 Divulgagao do Anuncio de Inicio 10/11/2026
Disponibilizagdo deste Prospecto e da Lamina

2 Inicio do Periodo de Distribuigao 10/11/2026
Data da primeira subscricdo das Cotas 10/11/2026

4 Data da primeira liquidacdo da Oferta 11/11/2026

5 Data méxima para encerramento da Oferta e divulgacdo do Anuncio 06/05/2027

de Encerramento

m As datas previstas acima sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do
Coordenador Lider. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo deverd ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como uma
modificacdo da Oferta, sequindo o disposto na Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragdes das circunstdncias, revogagdo, modificagdo,
suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. A ocorréncia de revogacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta
serd imediatamente divulgada nas pdginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da
CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagéo deste Prospecto e da ldmina da Oferta (“Lamina”).

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICAGAO OU REVOGAGAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGOES A ESSE RESPEITO,
INCLUINDO REVOGAGAO DA ACEITAGAO E DEVOLUGAO E REEMBOLSO PARA OS INVESTIDORES,
VEJA O ITEM “7.3 ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTIGOS 69 E
70 DA RESOLUCAO CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL MODIFICACAO DA OFERTA,
NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO INVESTIDOR” NA PAGINA 57 DESTE
PROSPECTO.

DURANTE A COLOCAGAO DAS COTAS, O INVESTIDOR DA OFERTA QUE SUBSCREVER COTAS TERA
SUAS COTAS BLOQUEADAS PARA NEGOCIAGAO PELA ADMINISTRADORA E PELO COORDENADOR
LiDER, AS QUAIS SOMENTE PASSARAO A SER LIVREMENTE NEGOCIADAS NA B3 APOS A DATA DE
LIQUIDACAO. PARA MAIORES INFORMAGCOES, VIDE FATOR DE RISCO “RISCO RELATIVO A
IMPOSSIBILIDADE DE NEGOCIACAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO ATE O
ENCERRAMENTO DA OFERTA”, NA PAGINA 43 DESTE PROSPECTO.

Quaisquer informacgdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os anuncios e comunicados da
Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informacdes sobre manifestacdo de aceitacao
a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitagdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta
e cancelamento ou revogacao da Oferta, prazos, termos, condi¢des e forma para devolucao e reembolso
dos valores dados em contrapartida as Cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de
computadores da:

Administradora: https://www.genialinvestimentos.com.br/ (neste website clicar em “Nossos
produtos”, em seguida em “Ofertas Publicas” e, nesta pagina, localizar e clicar em "Veja a lista completa”
no quadro “Conheca a lista de Ofertas Publicas em andamento.”, em seguida clicar em “RJDI Growth FlI
— 12 Emissao” e, entdo, localizar o documento desejado);
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https://www.genialinvestimentos.com.br/

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em "Produtos e Servicos”, depois clicar em
“Oferta Publica”, em seguida clicar em “Oferta Publica de Distribuicdo Primaria da 12 (Primeira) Emissao
da Classe Unica do RJDI Growth Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” e, entéo,
clicar na opcao desejada);

Gestora: https://Ip.genialinvestimentos.com.br/pluralgenialgestao/ (neste Website clicar em
"OFERTAS”, em seguida em “RJDI GROWTH FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA", e entédo localizar o documento desejado);

CVM: https://web.cvm.gov.br/sre-publico-cvm/#/consulta-oferta-publica (neste website, no campo
“Emissor”, digitar “RJDI Growth Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” e clicar
em “Filtrar”, depois, ao final da pagina, selecionar “Ac¢des” e, entéo, clicar na opcdo desejada); e

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CYM)”, “Fundos de Investimento”
clicar em “Consulta a informacdes de fundos”, em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar
“RJDI Growth Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para

acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na opgdo desejada).

No ato da subscricdo de Cotas, cada subscritor: (i) assinara o termo de ciéncia de risco e adesdo ao
Regulamento (“Termo de Adesao ao Regulamento”), por meio do qual o Investidor devera declarar que
tomou conhecimento das disposicdes do Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de
investimento e aos fatores de risco; e (ii) se comprometerd, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar
as Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto. As pessoas que sejam Pessoas
Vinculadas deverdo atestar esta condicdo quando da celebracdo do Documento de Aceitacdo.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160, todos os atos de
aceitacdo serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara ao Investidor sobre o cancelamento da
Oferta. Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados
serao devolvidos aos respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades
indicadas nos respectivos Documentos de Aceitacdo, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacdes da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolugdo CVM 175 e do
Regulamento, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidacdo, sem juros ou
correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com deducao, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero (“Critérios de Restituicao
de Valores"), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo de cancelamento no ambito
da Oferta, observado que, mesmo com relacdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal
procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos ou
feriados nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos
nos termos do Regulamento n&o sejam Dias Uteis, considerar-se-a4 como a data devida para o referido
evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer eventos no
ambito da B3, nos termos do Regulamento, sejam em dias em que a B3 ndo esteja em funcionamento,
considerar-se-a como a data devida para o referido evento o dia imediatamente subsequente em que a
B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas estejam eletronicamente custodiadas na B3.

49


https://lp.genialinvestimentos.com.br/pluralgenialgestao/

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

50



6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios a serem distribuidos,
inclusive no exterior, identificando: (i) cotacdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos
5 (cinco) anos; (ii) cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos tltimos 2 (dois) anos; e
(iii) cotacdo minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Considerando que esta é a 12 (primeira) emissao de Cotas da Classe, ndo houve negociacdo das Cotas
em mercado secundario.

6.2 Informacoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricao de novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 12 (primeira) emissdo de Cotas das 4 (quatro)
Subclasses, ndo havera abertura de periodo de exercicio de direito de preferéncia.

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas, a emissdo de novas Cotas, a partir da segunda
emissdo, devera ser aprovada em Assembleia Especial de Cotistas, conforme recomendacdo do Comité
de Investimentos, exceto no caso das Emissdes Autorizadas, sendo que o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas sera definido no ato que deliberar a respeito de cada emissdo subsequente,
nos termos do Regulamento.

6.3 Indicacao da diluicdo econéomica imediata dos cotistas que nao subscreverem as cotas
ofertadas, calculada pela divisao da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa
quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissao em questao multiplicando o
quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que esta é a 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, ndo havera diluicdo econdmica dos
Cotistas da Classe.

6.4 Justificativa do preco de emissiao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao

Considerando que se trata da 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, o Preco de Emissao foi definido
a partir de parametro de mercado adotado para as primeiras emissdes de cotas de fundo de
investimento imobilidrio, considerando um valor por cota que, no entendimento do Coordenador Lider,
da Administradora e da Gestora, pudesse despertar maior interesse do publico investidor na Classe, bem
como gerar maior dispersao das Cotas no mercado.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descricao de eventuais restricoes a transferéncia das cotas

As Cotas somente poderdo ser negociadas entre investidores qualificados, tendo em vista a restricdo de
publico-alvo da Classe, apds a data de liquidacao da Oferta.

Os Investidores que integralizarem as Cotas terdo suas Cotas bloqueadas para negociacdo pela
Administradora e pelo Coordenador Lider, as quais somente passardo a ser livremente negociadas na
B3 apos a data de liquidagdo da Oferta.

N&o sera atribuido aos Investidores recibo para as Cotas com direito ao recebimento de quaisquer
rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de preco de integralizacao.

7.2 Declaracao em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel, especificando os
tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as negocia¢des das cotas de fundos de
investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade
de esses terem suas cotas negociadas em mercado de balcdo; e ndo é adequado a investidores que ndo
estejam dispostos a correr os demais riscos previstos na Secao “4. Fatores de Risco”, nas paginas 21
a 44 deste Prospecto. Além disso, os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos sob a forma
de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, salvo nas
hipoteses expressamente admitidas no Regulamento, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades
em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27
e 28 da Resolugdo CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 21 A 44 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM
AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI DE
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO CONSTITUI GARANTIA DE RETORNO AOS
INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU IMPLICITOS,
DECLARAGOES, VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO GARANTEM AOS
INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM COTAS UM RETORNO DE INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 69 e 70 da Resolucao CVM 160
a respeito da eventual modificacdo da Oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio
do investidor

Alteracdo das Circunstdncias, Modificacéo, Revogacédo, Suspensédo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacdo da CVM: (i) a modificacdo devera ser
divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta;
e (ii) o Coordenador Lider deverad se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das
aceitacoes da Oferta, de que o Investidor estd ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condi¢des, o que devera ser declarado pelos Investidores.

No caso de oferta submetida ao rito de registro automatico, a modificagdo de oferta ndo depende de
aprovacao prévia da CVM.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo
Coordenador Lider, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
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comunicagdo passivel de comprovacdo, a respeito da modificagdo efetuada, para que confirmem ao
Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da comunicacao, o
interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor em nao revogar sua aceitagdo. O aqui disposto nao se aplica a hipétese de modificagdo da
Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, entretanto, a CVM pode determinar a sua adogao
caso entenda que a modificagdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores, sem prejuizo do
disposto no §9° do art. 67 e no art. 69, §2° da Resolucdo CVM 160.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM
MANTER O DOCUMENTO DE ACEITACAO. O COORDENADOR LIiDER DEVERA ACAUTELAR-SE E
CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITAGOES DA OFERTA, DE QUE O
INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS
NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitagao
e ja tiver efetuado a integralizacdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
respectiva comunicagdo, observado que, mesmo com relacdo as Cotas custodiadas eletronicamente na
B3, tal procedimento serad realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do
Escriturador. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de
pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os
Investidores deverdo efetuar a devolucdo dos Documentos de Aceitacdo das Cotas cujos valores tenham
sido restituidos.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM, pela
Administradora e pelo Coordenador Lider, pelo prazo de 5 (cinco) anos apds a data de divulgagéo do
anuncio de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76 da Resolu¢gdo CVM 160 (“Antincio de
Encerramento”).

Nos termos do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a
Oferta se (a) estiver se processando em condigdes diversas das constantes da Resolu¢cao CVM 160 ou
do registro automatico da Oferta; (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com
registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentagdo que dispde sobre coordenadores de
ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro automatico da
Oferta; e (ii) deverd suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento
sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo o prazo previsto no item “(ii)” deste
paragrafo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera
ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro automatico.

O Coordenador Lider e os Ofertantes deverdo dar conhecimento da suspenséo aos Investidores que ja
tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgagdo da Oferta, facultando-lhes
a possibilidade de revogar a aceitagao até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente
a data em que foi comunicada ao Investidor a suspensdao da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacgao.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicéo,
decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes signatarias ou de ndo verificacdo da
implementagdo das Condices Precedentes, importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo 5° do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a resilicdo voluntaria do Contrato de
Distribuicdo, por motivo distinto do previsto acima, ndo implica necessariamente a revogacao da Oferta,
mas sua suspensao, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Nos termos do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE, no caso de ofertas que sigam o rito de registro
automatico, a eventual revogagdo da Oferta prescinde de manifestacdo da CVM, bastando que seja
apresentado comunicado ao mercado notificando os Investidores a respeito da referida revogacao, bem
como seus fundamentos.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1 Eventuais condicoes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, a Distribuicdo Parcial das Cotas
desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso nao
haja a subscricdo e integralizagdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido
o Montante Minimo da Oferta. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a
Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicao
deverao ser canceladas pela Administradora.

Em razdo da possibilidade de Distribuicao Parcial, os Investidores terdo a faculdade, como condicao de
eficacia de seu Documento de Aceitagdo, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicéo:
(i) do Montante Total da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta
e menor que o Montante Total da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, nos termos do artigo 74 da Resolu¢do CVM 160, no
momento da aceitagdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condigdo prevista, pretende receber:
(i) a totalidade das Cotas subscritas; ou (ii) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero
de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na
falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto do Documento
de Aceitacao (“Critérios de Aceitacao da Oferta”).

Caso o Investidor indique o item “(ii)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto
da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor (conforme abaixo definido).
Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para
desisténcia, nem para retratacdo dos Documentos de Aceitacdo, exceto pelas hipoteses previstas nos
artigos 65, paragrafo 5°, 69, 71 e 74 da Resolugdo CVM 160.

Caso néo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos
Documentos de Aceitagdo, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes da
Classe, nos termos dos Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da respectiva comunicagdo no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relagdo as Cotas
custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo
com os procedimentos do Escriturador. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagéo relativo aos valores
restituidos e os Investidores deverdo efetuar a devolucdo do Documento de Aceitacdo cujos valores
tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da
Oferta, mas inferior ao Montante Total da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento,
pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora
realizard o cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentagdo em vigor, devendo,
ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocacdo integral, ou para
as hipdteses de alocagdo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo realizada no
ambito da Oferta, observado que, mesmo com relacdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal
procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

N&o havera fontes alternativas de captacdo em caso de Distribuicao Parcial.

PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DA NAO COLOCAGCAO DO
MONTANTE TOTAL DA OFERTA”, NA PAGINA 41 DESTE PROSPECTO.
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O Periodo de Distribuicdo somente tera inicio apos serem observadas cumulativamente as seguintes
condicdes: (i) obtencdo do registro da Oferta pela CVM,; e (ii) divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta,
nos termos do artigo 59 da Resolucdo CVM 160 (“Anincio de Inicio”) e disponibilizacdo deste
Prospecto e da Lamina nos Meios de Divulgacéo.

A Oferta a mercado é irrevogavel, exceto nos casos de ocorréncia de qualquer das hipdteses de resilicdo
do Contrato de Distribuigdo, nos termos la previstos. O cumprimento, por parte do Coordenador Lider,
de todos os deveres e obriga¢cdes assumidos no Contrato de Distribuicdo estd condicionado ao
atendimento cumulativo das Condi¢Ses Precedentes, previstas na Clausula 4.1 do Contrato de
Distribuicdo e na Secdo “11. Contrato de distribuicido”, conforme pagina 77 deste Prospecto. Para
mais informagdes sobre as Condi¢des Precedentes, vide Secao “11.1” na pagina 79 deste Prospecto.

8.2 Eventual destinacao da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e
a descricao destes investidores

A Oferta é destinada a investidores qualificados, conforme definido no item 2.3 deste Prospecto, sendo
que, observadas as disposi¢cdes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a Oferta,
sob o regime misto de garantia firme e melhores esforcos de colocacdo, de acordo com a Resolucdo
CVM 160, conforme o Plano de Distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e
83 da Resolucdo CVM 160, o qual podera levar em consideragdo as relagdes com clientes e outras
consideracdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, ressalvado o disposto no
Contrato de Distribuicao.

Critérios de Alocacdo

Caso seja verificado que o total de Cotas objeto das inten¢des de investimento admitidas no ambito da
Oferta excedeu o Montante Total da Oferta, a alocagdo das Cotas entre os Investidores ocorrera de
forma discricionaria, utilizando critérios que, no entender do Coordenador Lider e respeitada a
regulamentacdo aplicavel, melhor atendam aos objetivos da Oferta, nos termos previstos no Contrato
de Distribuicdo, sendo desconsideradas quaisquer fragdes de Cotas, nos termos do artigo 61, paragrafos
1° e 2° e do artigo 27, paragrafo 5°, ambos da Resolucdo CVM 160 (“Critérios de Alocagao”).

O resultado da colocacdo acima sera informado a cada Investidor, pelo Coordenador Lider, por endereco
eletronico ou telefone indicado no respectivo Documento de Aceitacdo ou por qualquer outro meio
previamente acordado entre os Ofertantes e o Coordenador Lider.

Nos termos da Resolu¢do da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme alterada (“Resolu¢do CVM
27"), e da Resolucdo CVM 160, a aceitacdo da Oferta pelos Investidores sera formalizada por meio da
assinatura dos Documentos de Aceitacdo. Para os Investidores que ndo se enquadrem na definigdo
constante no artigo 2°, paragrafo 2° da Resolucdo CVM 27 e do paragrafo 3°, do artigo 9° da Resolucao
CVM 160, o Documento de Aceitacdo a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso
de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo 2° da
Resolugdo CVM 27.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE COTAS QUE (I) LEIAM
CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) DOCUMENTO(S) DE
ACEITACAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A
LIQUIDAGCAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES CONSTANTES NESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A
SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 21 A 44 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS
RISCOS A QUE A CLASSE ESTA EXPOSTA, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A
OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS
COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO:; (Il) VERIFIQUEM COM O COORDENADOR LiDER, ANTES
DE ENVIAR O SEU DOCUMENTO DE ACEITAGAO, SE ESTE, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA
(A) A ABERTURA OU ATUALIZAGCAO DE CONTA E/OU CADASTRO, E/OU (B) A MANUTENGCAO DE
RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELE ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO
DOCUMENTO DE ACEITACAO; (lll) VERIFIQUEM COM O COORDENADOR LIiDER, ANTES DE
REALIZAR O SEU DOCUMENTO DE ACEITACAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA
RESERVA POR PARTE DO COORDENADOR LIiDER; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM O
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COORDENADOR LIDER PARA OBTER INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO
ESTABELECIDO PELO COORDENADOR LiDER PARA A ENTREGA DO DOCUMENTO DE ACEITAGAO
OU PARA A REALIZAGAO DO CADASTRO NO COORDENADOR LIDER, TENDO EM VISTA OS
PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS PELO COORDENADOR LIiDER.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS
COTAS EM BENS E DIREITOS.

8.3 Autoriza¢des necessarias a emissao ou a distribuicao das cotas, indicando a reunido em que
foi aprovada a operacao

A Emissdo, a Oferta, o Preco de Emissdo e o Preco de Emissdao Atualizado, dentre outros, foram
deliberados e aprovados em conjunto pela Administradora e pela Gestora por meio do Ato de
Aprovacdo da Oferta, constante no Anexo Il a este Prospecto.

O Fundo sera registrado na ANBIMA, em atendimento ao disposto no “"Cédigo de Administracéo e Gestdo
de Recursos de Terceiros”, conforme alterado (“Cédigo de Administracao e Gestao de Recursos de
Terceiros da ANBIMA").

A Oferta devera ser objeto de registro na ANBIMA, nos termos do artigo 15 das "Regras e Procedimentos
de Ofertas Publicas” e do "Cédigo ANBIMA de Autorregula¢do para Estruturagdo, Coordenacdo e
Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores Mobilidrios e Ofertas Publicas de AquisicGo de Valores
Mobilidrios”, ambos da ANBIMA, conforme em vigor (“Cédigo de Ofertas da ANBIMA" e, em conjunto
com o Codigo de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros da ANBIMA, “Cédigos ANBIMA”),
em até 7 (sete) dias contados da data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

8.4 Regime de distribuiciao

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob o regime misto de garantia
firme e de melhores esforcos de colocacao, de acordo com a Resolucao CYM 160, com a Resolucao CVM
175 e demais normas pertinentes e/ou legisla¢des aplicaveis.

A subscricdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulga¢do do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 48 da Resolucdo CVM 160 (“Periodo
de Distribuicao”).

8.5 Dinamica de coleta de inten¢6es de investimento e determinacao do preco ou taxa

Plano de Distribuicdo

Cumpridas todas as CondicOes Precedentes (conforme abaixo definidas), observadas as demais
disposicoes do Contrato de Distribuicdo e o procedimento previsto no artigo 49 da Resolucao CVM 160,
as Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos
da Resolucdo CVM 160, destinada a Investidores Qualificados, ndo havendo qualquer limitagdo em relagdo
a quantidade de Investidores Qualificados acessados pelo Coordenador Lider, sendo possivel, ainda, a
subscricdo ou aquisicdo das Cotas por qualquer nimero de Investidores Qualificados (“Plano de
Distribuicao”). A Oferta sera realizada por meio da intermediacao do Coordenador Lider, sob regime misto
de garantia firme e de melhores esforcos de colocacdo.

Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta de forma
a assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores Qualificados seja justo e equitativo; e (i) a
adequacdo do investimento ao perfil de risco dos seus clientes, nos termos do artigo 64, da Resolugdo
CVM 160.

A Oferta ndo contara com esforcos de colocacdo no exterior. A Oferta sera realizada exclusivamente no
Brasil.

Procedimento de Alocacdo

65



Posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacdo e ao encerramento do periodo
para recebimento dos Documentos de Aceitagdo, havera procedimento de alocacdo no ambito da Oferta, a
ser conduzido pelo Coordenador Lider, para a verificacgdo da demanda pelas Cotas, para verificar se o
Montante Minimo da Oferta foi atingido ("Procedimento de Alocacao”).

Poderao participar do Procedimento de Alocacao os Investidores Qualificados que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, sem limite de participacdo em relacdo ao Montante Total da Oferta.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente
ofertada, ndo sera permitida a colocacdo de Cotas junto aos Investidores Qualificados que sejam Pessoas
Vinculadas, sendo seus Documentos de Aceitacdo automaticamente cancelados, observadas as excecdes
previstas no paragrafo 1° do artigo 56 da Resolucdo CVM 160.

Nos termos do artigo 56, paragrafo 1°, da Resolucdo CVM 160, a vedacdo de colocagdo as Pessoas
Vinculadas nédo se aplica: (i) as instituicdes financeiras contratadas como formadores de mercado; (ii) aos
gestores de recursos e demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentacdo que exija a aplicagdo
minima de recursos em fundos de investimento para fins da realizacdo de investimentos por
determinado tipo de investidor, exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva regra
de aplicacdo minima de recursos seja observada; e (jii) aos casos em que, considerando o cancelamento
previsto acima, na auséncia de colocacdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente fique
inferior a quantidade de Cotas inicialmente ofertada, a colocacdo das Cotas perante Pessoas Vinculadas
serad permitida, porém limitada ao necessario para perfazer a quantidade de Cotas inicialmente ofertada,
desde que preservada a colocagdo integral junto a pessoas ndo vinculadas das Cotas por elas
demandadas.

Caso nao seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) das Cotas inicialmente
ofertadas, ndo havera limitacdo para participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta.

Liquidacéo

Ressalvada a integralizacdo das Cotas Seniores A.2 por meio de Chamadas de Capital, as Cotas Seniores
A.1, as Cotas Mezanino e as Cotas Subordinadas serdo integralizadas a vista, em moeda corrente
nacional, pelo Preco de Emissao Atualizado, na respectiva data de liquidacédo prevista no Documento de
Aceitacao, por meio dos sistemas da B3 ou do Escriturador, conforme o caso, ndo sendo permitida a
aquisicdo de Cotas fracionadas. Caso, na data de liquidagao, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas por falha dos Investidores e/ou do Coordenador Lider, a integralizagcdo das Cotas objeto
da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente
a respectiva data de liquidacao, pelo Preco de Emissdo Atualizado.

8.6 Admissao a negociacao em mercado organizado

As Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, no MDA administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e
(ii) negociagdo, no mercado secundario, no Fundos 21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo
as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas
eletronicamente no Balcdo B3. A colocacdo de Cotas para Investidores que ndo possuam contas
operacionais de liquidacdo dentro dos sistemas de liquidacdo da B3 no ambiente de balcdo podera
ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider sob procedimento de distribuicdo por
conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e a Gestora, com a
interveniéncia e anuéncia do Fundo e da Administradora. A transferéncia de Cotas estarad sujeita a
observancia do disposto no Regulamento e na regulamentacao e legislacdo aplicaveis.

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas tera suas Cotas bloqueadas para
negociac¢ao pela Administradora e pelo Coordenador Lider, as quais somente passardo a ser livremente
negociadas na B3 apds a data de liquidacdo. Também nao sera atribuido aos Investidores recibo para
as Cotas com direito ao recebimento de quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a
titulo de preco de integralizacao.

66



8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomendou a Classe, de forma facultativa e ndo obrigatéria, a contratacado de
instituicdo financeira para atuar, exclusivamente as expensas da Classe, no ambito da Oferta, por meio
da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3,
na forma e conforme disposi¢des da Resolucdo da CVM n° 133, de 10 de junho de 2022, conforme
alterada, e do "Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3.

A Classe, no entanto, ndo contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servigos no futuro
caso esteja listada em mercado de bolsa da B3, conforme previsto no Regulamento. Ainda, em caso de
contratagdo de partes relacionadas aos Ofertantes para o exercicio da funcdo de formador de mercado,
a matéria deve ser submetida a aprovacao prévia da assembleia de Cotistas, nos termos do artigo 31 do
Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175 ou regulamentacdo vigente que venha a ser aplicavel.

8.8 Contrato de estabilizacao, quando aplicavel

Nao sera: (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de
liquidez para as Cotas. Nao serad firmado contrato de estabilizacdo de preco das Cotas no ambito
da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no contexto da Oferta sera de 1 (uma) Cota,
considerando o Preco de Emissdo Atualizado (“Investimento Minimo por Investidor”).

N&o havera valor maximo de aplicagdo por Investidor em Cotas, conforme previsto neste Prospecto,
respeitado o Montante Total da Oferta, ficando desde ja ressalvado que: (i) se o Fundo aplicar recursos
em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, este passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas; (ii) a propriedade em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das
Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de
rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por
determinado Cotista, pessoa natural, resultara na perda, por referido Cotista, da isencdo no pagamento
de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo
Fundo, conforme disposto na legislagdo tributaria em vigor; e (iii) a propriedade em percentual igual ou
superior a 30% (trinta por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das
Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores a 30% (trinta por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa natural, em conjunto com
parentes até o segundo grau, resultara na perda, por referido Cotista, da isen¢do no pagamento de
imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo Fundo,
conforme disposto na legislacdo tributaria em vigor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento
imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente
cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracéo.

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos
Ativos-Alvo contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada
uma das premissas adotadas para a sua elaboracdo, nos termos da Resolucdo CVM 175 e da
Resolug¢do CVM 160, e consta devidamente assinado pela Gestora e pela RIDI no Anexo Il deste
Prospecto (“Estudo de Viabilidade").

Para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base,
principalmente, expectativas futuras da economia e do mercado imobilidrio. Assim sendo, as conclusGes
do Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora e a RIDI
ndo se responsabilizam por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negécios
aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolucdo
CVM 175, sendo certo que as informagdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas
com o objetivo de divulgacdo publica, tampouco para atender a exigéncias de érgao regulador de
qualquer outro pais que ndo o Brasil.

As informacdes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto sdo advertidos de que as
informacdes constantes do Estudo de Viabilidade podem néo se confirmar, tendo em vista que estdo
sujeitas a diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS,
ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO
REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA E DA RJDI.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descricao individual das operacoes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais,
para o gestor ou administradora do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel ao tipo de
fundo objeto da oferta.

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobilidrios emitidos por veiculos administrados pela Administradora, a
Administradora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

N&o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com a Classe e/ou
o Fundo, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para a realizagdo de investimentos
e/ou em quaisquer outras opera¢des de banco de investimento, incluindo a coordenacdo de outras ofertas
de cotas da Classe e de outros fundos administrados pela Administradora, podendo vir a contratar com o
Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos e/ou
servicos de banco de investimento necessarios a conducao das atividades da Classe, observados os requisitos
legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a realizagdo de negdcios entre as partes.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo a Classe e ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracdo pela Administradora de outros
fundos de investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econdémico do Coordenador Lider e/ou
por clientes deste e em razédo da presente Oferta, a Administradora nao possui qualquer relacionamento
relevante com o Coordenador Lider nos ultimos 12 (doze) meses.

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto, a Administradora e a Gestora integram o mesmo grupo econdmico e mantém
relacionamento decorrente da prestacdo de servicos de administracdo fiduciaria e gestdo de carteira,
respectivamente, ao Fundo e a outros fundos de investimento. Cada prestador atua no ambito de suas
respectivas atribuicOes e responsabilidades, nos termos da regulamentacdo aplicavel e do Regulamento.
Os atos que caracterizem situacOes de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora ou a
Gestora dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da assembleia de cotistas da Classe, nos
termos da regulamentacdo vigente aplicavel.

Relacionamento entre a Administradora e os Ativos-Alvo

Na data deste Prospecto, a Administradora é instituicdo responsavel pela prestacdo de servicos de
administracao fiduciaria da Classe e da Classe Inicialmente Investida. Os atos que caracterizem situacdes
de conflito de interesses entre a Classe Inicialmente Investida e a Administradora dependem de
aprovagdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de cotistas, nos termos da
regulamentacdo vigente aplicavel.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Gestora

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobiliarios emitidos por veiculos geridos pela Gestora, a Gestora e o
Coordenador Lider ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se
restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

N&o obstante, o Coordenador Lider poderd no futuro manter relacionamento comercial com a Classe
e/ou o Fundo, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para a realizacdo de
investimentos e/ou em quaisquer outras opera¢des de banco de investimento, incluindo a coordenacéo
de outras ofertas de cotas da Classe e de outros fundos geridos pela Gestora, podendo vir a contratar
com o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos
e/ou servicos de banco de investimento necessarios a conducao das atividades da Classe, observados
os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a realizacdo de negdcios entre as
partes.
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A Gestora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo a Classe e
ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da gestdo pela Gestora de outros fundos de
investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econémico do Coordenador Lider e/ou por
clientes deste e em razdo da presente Oferta, a Gestora ndo possui qualquer relacionamento relevante
com o Coordenador Lider nos ultimos 12 (doze) meses.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Custodiante/Escriturador

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Custodiante/Escriturador ndo possuem qualquer
relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes
de mercado.

O Coordenador Lider e o Custodiante/Escriturador nao identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo a Classe e
ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante/Escriturador

Na data deste Prospecto, a Gestora e o Custodiante/Escriturador integram o mesmo grupo econémico e
mantém relacionamento decorrente da prestacdo de servicos de gestdo de carteira e custodia e
escrituracdo de ativos, respectivamente, ao Fundo e a outros fundos de investimento. Cada prestador
atua no ambito de suas respectivas atribuicdes e responsabilidades, nos termos da regulamentacdo
aplicavel e do Regulamento. Os atos que caracterizem situa¢des de conflito de interesses entre a Classe
e a Gestora e o Custodiante/Escriturador dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da
assembleia de cotistas da Classe, nos termos da regulamentacao vigente aplicavel.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situa¢des de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, entre a
Classe e a Gestora, entre a Classe e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas da
Classe, entre a Classe e o(s) representante(s) de Cotistas e entre a Classe e o consultor especializado,
dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em assembleia de Cotistas, nos termos da
regulamentacdo vigente aplicavel.

Para mais informacées sobre potenciais conflitos de interesse, veja a Secao “Fatores de Risco” em
especial o Fator de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 25 deste Prospecto.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1 Condi¢oes do contrato de distribuicio no que concerne a distribuicao das cotas junto ao
publico investidor em geral e eventual garantia de subscricao prestada pelos coordenadores e
demais consorciados, especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além de
outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do
contrato esta disponivel para consulta ou reproducao

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, a Classe, representada por sua Administradora, contratou o
Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servicos
de distribuicdo das Cotas.

O Contrato de Distribuicao esta disponivel para consulta e obtengado de copias junto ao Coordenador Lider,
no endereco indicado na Secdo “ldentificacdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 96 deste Prospecto.

Condi¢oes Precedentes da Oferta

Observado o disposto abaixo, sob pena de resilicio do Contrato de Distribuicdo, sem prejuizo do
reembolso das Despesas (conforme definido no Contrato de Distribuicdo) e do pagamento da
Remuneracdo de Descontinuidade (conforme definido no Contrato de Distribui¢do), é condi¢do para o
cumprimento dos deveres e obriga¢des relacionados a prestacdo dos servicos do Coordenador Lider, a
seu exclusivo critério, o atendimento das seguintes condi¢cdes precedentes (consideradas condicoes
suspensivas nos termos do artigo 125 do Codigo Civil) (“Condig¢oes Precedentes”), observado o artigo 67
da Resolucdo CVM 160. As Condicbes Precedentes deverdo ser implementadas até a Data da 12
Integralizacdo:

(i) obtencdo, pelo Coordenador Lider, de todas as aprovagdes internas necessarias para a prestacao
dos servicos referentes a estruturacdo da Oferta e a distribuicdo publica das Cotas, incluindo, mas néo se
limitando, as areas juridica, socioambiental, contabilidade, regulatdrias, societarias, risco e compliance,
além de regras internas da organizacao;

(i) aceitacao, pelo Coordenador Lider e pela RIDI, da contratacao de 2 (dois) escritérios de advocacia
de renomada reputacdo e notdria experiéncia em operacdes de mercado de capitais brasileiro, sendo um
contratado para assessorar o Coordenador Lider (“Assessor Legal do Coordenador Lider") e outro para

assessorar a RJDI (“Assessor Legal da RIDI" e, quando referido em conjunto com o Assessor Legal do

Coordenador Lider, denominados simplesmente “Assessores Legais”) e dos demais prestadores de

servicos necessarios para fins da Oferta e funcionamento da Classe ("Demais Prestadores de Servicos");

(iii) manutencao da politica de investimentos da Classe e nao ocorréncia de alteracbes no setor de
atuacao da Classe por parte das autoridades governamentais, que afetem ou indiquem que possam vir a
afetar negativamente a Oferta, ao critério exclusivo do Coordenador Lider;

(iv) obtencdo, pelos Ofertantes e pela RJDI, de todas as autoriza¢cdes e aprovacdes que se fizerem
necessarias a realizacdo, efetivacdo, formalizacdo, boa ordem, transparéncia, conclusdo, validade e
liquidagdo da Oferta e dos Documentos da Operacao, em termos satisfatérios para o Coordenador Lider,
junto a (a) 6rgaos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas
comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuagao; (b) quaisquer terceiros, inclusive credores,
instituicdes financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento Econémico e Social - BNDES, se aplicavel;
e (c) érgdo dirigente competente dos Prestadores de Servicos Essenciais e da RJDI, conforme o caso;

(V) acordo entre as Partes quanto a estrutura da Oferta, do Fundo, das Cotas e ao conteldo da
documentacdo necessaria a efetivacdo da Emissdo e da Oferta, em forma e substancia satisfatéria as
Partes, aos Assessores Legais e em concordancia com as legislacdes e normas aplicaveis, sendo a
documentacdo: (a) o Instrumento Particular de Constituicdo; (b) o Ato de Aprovacdo da Oferta; (c) o
Regulamento; (d) o Contrato de Distribuicao; (e) o Prospecto; (f) a Lamina; (g) o estudo de viabilidade da
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Classe; (h) o Anuncio de Inicio; (i) o Anuncio de Encerramento; (j) os Documentos de Aceitagao; (k) os
comunicados ao mercado que se fizerem necessarios, na forma da regulamentacdo da CVM,; (l) acordo de
cotistas; e (m) todo e qualquer outro documento que seja necessario a consecu¢do da Oferta
("Documentos da Operacao”);

(vi) nao ocorréncia de um evento de resilicdo involuntaria, conforme descrito no Contrato de
Distribuicao;

(vii) obtencdo do registro automatico da Oferta, concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas
no Contrato de Distribuicdo e no Ato de Aprovacao da Oferta;

(viii)  obtencao, pela Administradora, do registro do Fundo e da Classe, nos termos da regulamentacgdo
em vigor, concedido pela CVM;

(ix) obtencdo do registro das Cotas para distribuicdo e negociacdo nos mercados primarios e
secundarios, administrados e operacionalizados pela B3;

(x) manutencao do registro da Administradora e da Gestora perante a CVM, respectivamente, como
administrador fiducidrio e como gestor de carteira de titulos e valores mobilidrios, nos termos da
regulamentacdo aplicavel, bem como do formulario de referéncia na CVM devidamente atualizado;

(xi) negociacdo, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, dos contratos definitivos necessarios
para a efetivacdo da Emissao e da Oferta, quais sejam, os Documentos da Operacao;

(xii) fornecimento, em tempo habil, pelos Ofertantes e pela RJDI ao Coordenador Lider e aos
Assessores Legais, de todos os documentos, declaragdes e informacdes suficientes, verdadeiros, precisos,
consistentes e atuais, para atender as normas aplicaveis a Oferta e de modo a permitir que os Investidores
tomem uma decisdo fundamentada a respeito da Oferta, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider e
aos Assessores Legais, conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operag¢des
similares, sendo certo que cada uma das Partes declarantes sera responsavel pela validade, suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia, atualidade e completude das informacbes por ela fornecidas e
presentes nos Documentos da Operacao, sob pena do pagamento de indenizagdo, nos termos descritos
no Contrato de Distribuicao;

(xiii)  ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou incongruéncia nas
informacdes fornecidas ao Coordenador Lider, que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, de forma
razoavel, devera decidir sobre a continuidade da Oferta;

(xiv)  ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢des econdmicas, financeiras, societarias, juridicas,
reputacionais ou operacionais dos Ofertantes, da RJDI e/ou de qualquer sociedade controlada,
controladora (ou grupo de controle), ou sob controle comum, sociedades por eles direta ou indiretamente
controladas ou suas coligadas (tendo o termo “controle” o significado previsto no artigo 116 da Lei
n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada) (sendo o conjunto das entidades citadas acima
doravante designado como “Grupo Econémico”), que altere a razoabilidade econdmica da Oferta, que

tornem inviavel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicao,
a exclusivo critério do Coordenador Lider;

(xv) nao ocorréncia de extincdo, por qualquer motivo, de qualquer autorizagdo, concessdo ou ato
administrativo de natureza semelhante, detida pelos Prestadores de Servicos Essenciais ou pela RJDI,
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necessaria para a exploracdo de suas atividades econémicas;

(xvi)  ndo ocorréncia de intervencdo, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou
ente da administracdo publica, na prestacdo de servicos fornecidos pelos Prestadores de Servicos
Essenciais ou por qualquer de suas respectivas controladas;

(xvii)  ndo terem ocorrido altera¢gdes na legislagdo e regulamentacdo em vigor, relativas as Cotas, ao
Fundo e/ou a Classe, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizagcdo da Oferta,
incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Cotas aos
potenciais investidores;

(xviii)  conclusao, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider, da Due Diligence juridica elaborada pelo
Assessor Legal do Coordenador Lider, nos termos do Contrato de Distribuicdo, bem como do
procedimento de back-up do estudo de viabilidade da Classe, conforme aplicavel, e conforme padrdo
usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operacdes similares;

(xix) recebimento de declaracdo firmada pelo diretor financeiro da RJDI atestando a veracidade,
suficiéncia, atualidade, precisdo e consisténcia de determinadas informag¢des gerenciais, contabeis e
financeiras constantes do estudo de viabilidade, que ndo foram passiveis de verificagdo no procedimento
de back-up (desde que previamente alinhado com o Coordenador Lider) (“CFO Certificate”), com
antecedéncia de 1 (um) Dia Util da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio;

(xx) recebimento, pelo Coordenador Lider, de declaragdo assinada pelos Ofertantes e pela RJDI, no
primeiro horario comercial da Data da 1?2 Integralizacdo, atestando a suficiéncia, veracidade, precisdo,
consisténcia e atualidade das informacgdes (a) constantes dos Documentos da Operagédo, e (b) fornecidas
ao mercado durante a Oferta e no ambito do procedimento de Due Diligence, nos termos da
regulamentacdo aplicavel, incluindo, em especial, do artigo 24 da Resolugdo CVM 160;

(xxi) recebimento, pelo Coordenador Lider, com antecedéncia de, no minimo, 2 (dois) Dias Uteis da
Data da 12 Integralizacdo (exclusive), em termos satisfatérios ao Coordenador Lider, da redacéo final do
parecer legal dos Assessores Legais, elaborado de acordo com as praticas de mercado para operacdes da
mesma natureza, que deverd confirmar, entre outros: (a) a conformidade da representacdo dos
participantes da Oferta nos Documentos da Operagdo; (b) a existéncia, validade, legitimidade e
exequibilidade da Emissdo, da Oferta e dos Documentos da Operagao; (c) a adequacédo e regularidade
juridica dos Documentos da Operacao, sobretudo o devido atendimento ao disposto na Resolugcdo CVM
160, na Resolucdo CVM 175, nos Normativos ANBIMA, nos Codigos ANBIMA AGRT e nas demais normas
aplicaveis; (d) em relacdo especificamente ao parecer do Assessor Legal do Coordenador Lider, a
consisténcia entre as informagdes fornecidas nos Documentos da Operacdo e as analisadas durante o
procedimento de Due Diligence; e (e) a auséncia de indicios de insuficiéncia, inveracidade, imprecisao,
inconsisténcia e desatualizacdo das informacgdes presentes nos Documentos da Operagao e/ou fornecidas
ao mercado durante a Oferta ("Legal Opinion"), sendo certo que a Legal Opinion ndo devera conter
qualquer ressalva;

(xxii)  recebimento, pelo Coordenador Lider, no primeiro horario comercial da Data da 12 Integralizacao,
da versdo assinada da Legal Opinion dos Assessores Legais, com conteddo aprovado nos termos acima;

(xxiii)  formalizacdo do questionario de bring down due diligence pela Administradora, pela Gestora e

pela RJIDI, com antecedéncia de 1 (um) Dia Util (a) a divulgacdo do Anuncio de Inicio; e (b) a Data da 12
Integralizagao;
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(xxiv) integral atendimento a todos os requisitos aplicaveis dos Normativos ANBIMA e recebimento,
pelo Coordenador Lider, em, pelo menos, 3 (trés) Dias Uteis anteriores & data de divulgacdo do Anuncio
de Inicio, do checklist preparado pelo Assessor Legal do Coordenador Lider, em termos satisfatérios ao
Coordenador Lider, indicando que a documentagdo elaborada no ambito da Oferta atende a todos os
requisitos estabelecidos nos Normativos ANBIMA;

(xxv)  manutencdo do setor de atuacdo da RJDI, dos Prestadores de Servicos Essenciais e da Classe, e
ndo ocorréncia de alteragdes no respectivo setor por parte das autoridades governamentais, que afetem
ou possam vir a afetar negativamente a realizacdo da Oferta;

(xxvi) ndo ocorréncia de qualquer alteracdo na composicdo societaria da Administradora (incluindo
fusdo, cisdo ou incorporacao), da Gestora e/ou da RJDI, ou qualquer alienagdo, cessdo ou transferéncia de
acoes ou quotas representativas do capital social da Administradora, da Gestora e/ou da RJDI, em
qualquer operacdo isolada ou série de operacdes, que resultem na perda, pelos atuais acionistas
controladores, do poder de controle direto ou indireto da Administradora, da Gestora e/ou da RJDI;

(xxvii) manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo
a Administradora, a Gestora e/ou a RJDI condicdo fundamental de funcionamento, bem como néo
identificacdo de qualquer incongruéncia nas informacdes fornecidas ao Coordenador Lider;

(xxviii) ndo ocorréncia de (a) liquidacdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia dos Prestadores de
Servicos Essenciais e/ou da RJDI ou qualquer procedimento similar em outra jurisdi¢do; (b) pedido de
autofaléncia dos Prestadores de Servicos Essenciais e/ou da RJDI ou de qualquer processo similar em
outra jurisdicdo; (c) pedido de faléncia ou de qualquer processo similar em outra jurisdicdo formulado
por terceiros em face dos Prestadores de Servigos Essenciais e/ou da RJDI e nao devidamente elidido no
prazo legal; (d) ingresso, pelos Prestadores de Servicos Essenciais e/ou pela RIDI, em juizo, com
requerimento de recuperagdo judicial independentemente do deferimento do processamento da
recuperagao ou de sua concessao pelo juiz competente ou qualquer processo preparatorio, antecipatério
ou similar, inclusive em outra jurisdicao; (e) propositura, pelos Prestadores de Servigos Essenciais e/ou
pela RIDI, de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano ou medidas
preparatorias ou antecipatérias para quaisquer procedimentos da espécie ou, ainda, qualquer processo
similar em outra jurisdicao; (f) submissdo ou proposicéo, pelos Prestadores de Servigos Essenciais e/ou
pela RJDI, de mediacdo e conciliacdo antecedentes ou incidentais aos processos de recuperacao judicial,
nos termos do artigo 20-B da Lei n® 11.101, de 9 de janeiro de 2005, conforme alterada (“Lei 11.101"), ou
medidas antecipatorias para quaisquer procedimentos descritos nos itens acima conforme previsto no
paragrafo 12° do artigo 6° da Lei 11.101 ou, ainda, qualquer processo similar, inclusive em outra jurisdicdo,
independentemente de deferimento do seu processamento ou de sua concessdo pelo juiz competente;

(xxix) ndo ocorréncia, com relacdo aos Prestadores de Servicos Essenciais ou qualquer sociedade
integrante de seu Grupo Econémico, conforme aplicavel, de (i) intervengdo, regime de administracdo
especial temporaria ("RAET"), liquidacao, dissolugdo ou decretacao de faléncia; (ii) pedido de autofaléncia,

intervencgao, RAET; (iii) pedido de faléncia, intervencao, RAET formulado por terceiros ndo devidamente
elidido no prazo legal; (iv) propositura de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe
de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano;
ou (v) ingresso em juizo com requerimento de recuperagao judicial, independentemente de deferimento
do processamento da recuperacdo ou de sua concessao pelo juiz competente;
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(xxx)  cumprimento, pelos Prestadores de Servicos Essenciais e pela RJDI, de todas as obrigacbes
aplicaveis previstas na Resolucdo CVM 175, na Resolugdo CVM 160, nos Codigos ANBIMA AGRT e
Normativos ANBIMA, incluindo, sem limitacdo, a observacdo das regras de periodo de siléncio relativas a
ndo manifestagdo na midia sobre a Oferta, previstas na regulamentacdo emitida pela CVM;

(xxxi)  cumprimento, pelos Prestadores de Servicos Essenciais e pela RIDI, de todas as suas obriga¢des
previstas no Contrato de Distribuicdo e nos demais Documentos da Operacdo, exigiveis até a data de
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, conforme aplicaveis;

(xxxii) a Classe arcar com todo o custo da Oferta, incluindo, ndo limitadamente, o recolhimento, pela
Classe, de todos os tributos, taxas, emolumentos, custas e despesas necessarios a realizacdo da Oferta,
inclusive aqueles cobrados pela B3, pela CVM e pela ANBIMA;

(xxxiii) inexisténcia de violagdo de qualquer dispositivo das Leis de Prevencdo a Lavagem de Dinheiro e
Anticorrupgdo (conforme abaixo definidas) pelos Ofertantes, pela RJDI e/ou qualquer sociedade
integrante de seus respectivos Grupos Econdmicos e/ou, ainda, por qualquer dos seus respectivos
administradores, diretores, conselheiros, sécios e/ou acionistas, quando agindo em nome e/ou em
beneficio desses ("Representantes”);

(xxxiv) os Ofertantes, a RIDI e as suas respectivas afiliadas ndo deverdo constar no Cadastro Nacional de
Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS ou no Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP;

(xxxv) no que for aplicavel, (a) os Ofertantes, a RIDI, qualquer sociedade integrante de seu Grupo
Econdmico, incluindo suas subsidiarias, ou qualquer um de seus respectivos Representantes (a.1) nao
poderdo ser uma Contraparte Restrita (conforme abaixo definido) ou (a.2) incorporada em um Territério
Sancionado (conforme abaixo definido) ou (b) uma subsidiaria das partes indicadas no item (a) retro nao
ser uma Contraparte Restrita; observado que durante a vigéncia do Contrato de Distribuicdo, os
Ofertantes, a RIJDI e qualquer sociedade integrante de seus Grupos EconOmicos deverdo manter
procedimentos razoaveis com a finalidade de cumprir com todos os regulamentos referentes as San¢des
(conforme abaixo definido) aplicaveis nas jurisdicdes onde operam, que proibam, incluindo, mas néo se
limitando, seu envolvimento em quaisquer operacdes com valores mobiliarios de sua titularidade, ou
quaisquer relagdes comerciais com ou prestacdo de servicos a (i) Territérios Sancionados (conforme
abaixo definido); (ii) Contraparte Restrita; ou (iii) cidaddos qualificados como traficantes de narcéticos,

"

terroristas e/ou apoiadores do terrorismo. Para fins do Contrato de Distribuicao, (i) “"Contraparte Restrita

significa qualquer pessoa, organiza¢do ou embarcacdo (1) designada na lista de Nacionais Especialmente
Designados e Pessoas Bloqueadas emitida pelo Escritério de Controle de Ativos Estrangeiros do
Departamento do Tesouro dos EUA ("OFAC"), na Lista Consolidada de Pessoas, Grupos e Entidades
Sujeitas a Sancdes Financeiras da UE ou qualquer lista semelhante de pessoas-alvo emitidas com
quaisquer Sanc¢des (incluindo, aquelas emitidas pela Republica Federativa do Brasil), ou (2) que é, ou faz
parte de um governo de um Territorio Sancionado, ou (3) de propriedade ou controlada por, ou agindo
em nome de, qualquer um dos anteriores; (ii) “Territorio Sancionado” significa qualquer pais ou outro

territorio sujeito a um embargo geral de exportacdo, importacdo, financeiro ou de investimento sob
Sangdes, cujos paises e territdérios na data do Contrato de Distribuicdo incluem a Crimeia (conforme
definido e interpretado nas aplicaveis Leis e regulamentos de sangdes), Russia, territorios de Donetsk,
Luhansk, Zaporizhzhia e Kherson, Ird, Coreia do Norte, Siria, Cuba e Venezuela; (iii) "San¢des” significa
qualquer economia ou comércio, leis, regulamentos, embargos, disposi¢cdes de congelamento, proibi¢des
ou medidas restritivas relacionadas ao comércio, fazer negdcios, investimentos, exportar, financiar ou
disponibilizar ativos (ou outros semelhantes ou relacionados com qualquer do anterior) promulgada,
aplicada, imposta ou administrada por qualquer Autoridade Sancionadora (conforme abaixo definido): (a)
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Conselho de Seguranca das Nag¢des Unidas, Unido Europeia, OFAC, os Departamentos do Tesouro e do
Comeércio dos Estados Unidos, o governo do Reino Unido, o Tesouro de Sua Majestade do Reino Unido,
conforme aplicavel, e/ou (b) todo e qualquer pais cujos Ofertantes, a RIDI, a Classe e/ou qualquer
sociedade integrante de seu Grupo Econdmico tém ligacdo, conforme aplicavel; e/ou (c) os governos,
instituicdes ou agéncias de qualquer pais ou entidade listados nos itens (a) e (b). Os Ofertantes, a RIDI e
todas as sociedades integrantes de seus Grupos Econdmicos declaram, por si e por suas afiliadas, que os
recursos da Classe ndo serdo utilizados em qualquer operacdo com valores mobilidrios, ou qualquer
relagdo comercial, financiamento ou investimento em atividades, ou ainda prestacdo de servigos a (i)
Territorios Sancionados; (ii) Contraparte Restrita; e/ou (iii) cidadaos qualificados como traficantes de
narcoticos, terroristas e/ou apoiadores do terrorismo;

(xxxvi) rigoroso cumprimento, pelos Ofertantes, pela RJDI e/ou por qualquer sociedade integrante de
seus respectivos Grupos Econdmicos e/ou por qualquer dos respectivos Representantes, da Legislacdo
Socioambiental (conforme abaixo definida) em vigor, com a adoc¢do de medidas e a¢des preventivas ou
reparatodrias destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores
decorrentes das atividades descritas em seu respectivo objeto social, obrigando-se, ainda, a proceder a
todas as diligéncias exigidas para suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo
as determinagdes dos érgaos municipais, estaduais e federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xxxvii) inexisténcia de qualquer inadimplemento financeiro dos Ofertantes e/ou da RJDI junto ao
Coordenador Lider ou qualquer sociedade integrante do seu Grupo Econdmico, sejam eles advindos de
quaisquer contratos, termos ou compromissos;

(xxxviii) obtencdo de autorizagdo, pelos Ofertantes e pela RJDI para que o Coordenador Lider possa
realizar a divulgacdo da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca da Gestora, da Administradora e da
RJDI, nos termos da Secédo Il da Resolucdo CVM 160, para fins de marketing, atendendo a legislacdo e a
regulamentacdo aplicaveis, as recentes decisdes, oficios e pareceres da CVM e da ANBIMA e as praticas
de mercado;

(xxxix) acordo, entre a Gestora, a RJDI e o Coordenador Lider, quanto ao conteldo do material de
marketing e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais Investidores, com o intuito de
promover a plena distribuicdo das Cotas; e

(xI) verificagdo, pela Gestora e Administradora, da inexisténcia de qualquer evento de vencimento
antecipado ou inadimplemento em curso relativamente aos ativos integrantes ou a serem adquiridos para
a carteira da Classe.

De forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos Documentos da
Operacao e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta, e em cumprimento ao dever
de diligéncia do Coordenador Lider, este, as Partes acordaram as Condi¢des Precedentes, previstas na
Clausula 4.1 do Contrato de Distribuicdo, consideradas condi¢des suspensivas nos termos do artigo 125
do Codigo Civil, cujo ndo implemento de forma satisfatéria ao Coordenador Lider poderad configurar
alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
estruturacdo da Oferta e aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condi¢des Precedentes até a Data da 12
Integralizacdo, nos termos da Clausula 4.1 do Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider avaliara,
no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta e podera optar por
conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos inerentes
a prépria Oferta, renunciar a referida Condicdo Precedente, observado o disposto na Clausula 4.5 do
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Contrato de Distribuicdo. A ndo implementacdo de qualquer uma das Condicdes Precedentes, que nao
tenham sido dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejara a inexigibilidade das obriga¢des do
Coordenador Lider, bem como eventual requerimento de modificacdo ou de revogacdo da Oferta, caso
o requerimento de registro da Oferta ja tenha sido apresentado, nos termos do artigo 67 da Resolugdo
CVM 160. Se o registro da Oferta ja tiver sido obtido, podera ser tratado como evento de rescisdo do
Contrato de Distribuigdo, provocando, portanto, a revogacdao da Oferta, nos termos do artigo 67
conjugado com o artigo 70, paragrafo 4°, ambos da Resolugdo CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-
Circular n® 10/2023/CVM/SRE.

Comissionamento

Pela coordenagdo e estruturagdo da Oferta, pela Garantia Firme, bem como pela distribuicdo das Cotas,
a Classe pagara ao Coordenador Lider, em moeda corrente nacional, com recursos proprios, as seguintes
comissoes e remuneracdes (“Comissionamento”):

(i) Comissdo de Estruturacdo e Garantia Firme: no valor equivalente ao percentual de 1,3835% (um
inteiro e trés mil, oitocentos e trinta e cinco décimos de milésimos por cento) flat incidente sobre o valor
total da Garantia Firme.

O Comissionamento é devido na data de assinatura do Boletim de Subscricdo das Cotas Seniores objeto
da Garantia Firme, e devera ser pago ao Coordenador Lider, pela Classe, no ato de cada efetiva
integralizagdo das Cotas Seniores, até que a integralizagdo das Cotas Seniores atinja o montante da
Garantia Firme, ou até 18 de dezembro de 2026, desde que tenha ocorrido a primeira integralizacdo das
Cotas Seniores A.1 no montante minimo de R$ 16.000.000,00 (dezesseis milhdes de reais), o que ocorrer
primeiro, por meio de depdsito ou Transferéncia Eletronica Disponivel — TED ou outros mecanismos de
transferéncia equivalentes, em conta corrente indicada pelo Coordenador Lider.

O Comissionamento ndo inclui os honorarios devidos aos Assessores Legais e aos Demais Prestadores
de Servicos, os quais deverdo ser diretamente contratados e remunerados pela Classe,
independentemente da liquidagdo da Oferta.

O Coordenador Lider ndo é, em nenhuma hipétese, responsavel pela qualidade e pelo resultado do
trabalho de qualquer dos prestadores de servicos contratados no ambito da Oferta, que sdo empresas
ou profissionais independentes ja contratados e/ou a serem contratados e remunerados diretamente
pela Classe.

As obrigacbes de reembolso e ressarcimento previstas no Contrato de Distribuicdo e nos demais
Documentos da Operagdo deverdo permanecer em pleno vigor e serdo consideradas existentes, validas
e eficazes, mesmo apds o decurso do prazo de resilicdo, nos termos da Clausula 9 do Contrato de
Distribuicao, de resolucdo ou de término do Contrato de Distribuicdo, independentemente do seu
motivo.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicao, discriminado

a) a porcentagem em relagao ao preco unitario de subscricao; b) a comissao de coordenacao; c) a
comissao de distribuicao; d) a comissao de garantia de subscricao, se houver; e) outras comissoes
(especificar); f) os tributos incidentes sobre as comissoes, caso estes sejam arcados pela classe de
cotas; g) o custo unitario de distribuicdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicao;
e i) outros custos relacionados.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculados com base na data
de emissdo, assumindo a colocacdo da totalidade das cotas ofertadas no ambito da Oferta, podendo
haver alteracdes em caso de eventual Distribuicdo Parcial.

% em Valor por % em relacao ao
Custos Indicativos da Oferta" 2 relacdo a P preco unitario
. . | Cota (R$)
Emissao da Cota
Comissao de Coordenacéo e Estruturagdo e Garantia Firme 860.000,00 0,60% 0,60 0,60%
Assessores Legais 430.000,00 0,3000% 0,3000 0,3000%
CVM - Taxa de Registro da Oferta 43.050,00 0,0300% 0,0300 0,0300%
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% em % em relacao ao

Valor por A
preco unitario

relacao a Cota (R$)

Custos Indicativos da Oferta’ 2

Emissao da Cota
B3 - Taxa de Registro de Valores Mobilidrios da Oferta 50.225,00 0,0350% 0,0350 0,0350%
Taxa de Registro do Fundo e da Oferta na ANBIMA 19.412,99 0,0135% 0,0135 0,0135%
TOTAL 1.441.962,99 | 1,0052% | 1,0052 1,0052%

! Valores aproximados, considerando a distribuicdo da totalidade das Cotas. Os nimeros apresentados sdo estimados, estando sujeitos a
variagées, refletindo em alguns casos, ainda, ajustes de arredondamento. Assim, os totais apresentados podem ndo corresponder a soma

aritmética dos nimeros que os precedem.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGAO AO MONTANTE
TOTAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE
TOTAL DA OFERTA. A OFERTA NAO CONTARA COM LOTE ADICIONAL.
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12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que
nao possua registro junto a CVM

a) denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informacoes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Conforme previsto na Secao 3.1 deste Prospecto, na data deste Prospecto, além dos Ativos-Alvo, a Classe
ndo possui outros ativos pré-determinados ou especificos para aquisicdo com os recursos decorrentes
da Oferta.

Caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um ativo no qual haja investimento dos recursos da
Oferta de forma preponderante, a Classe se compromete a divulgar as seguintes informacdes relativas
ao destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a
CVM, conforme aplicavel: (i) denominacdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e
(ii) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGCOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso
Regulamento do Fundo

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina
principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)", “Fundos
de Investimento” clicar em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “RJDI Growth Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a Ultima versao disponivel).

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo Il deste Prospecto.

A Administradora e a Gestora manterdo sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores o Regulamento, em sua verséo vigente e atualizada.

OS INVESTIDORES DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”, QUE CONTEM
A DESCRIGAO DE CERTOS RISCOS QUE ATUALMENTE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O
INVESTIMENTO NAS COTAS, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

13.2 Demonstra¢oes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios
encerrados, com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes,
exceto quando o emissor ndo as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao
referido periodo

Tendo em vista se tratar da 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo, ndo ha demonstrag¢des financeiras
do Fundo relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais ou, ainda, os informes mensais, trimestrais e
anuais. Quando passarem a ser disponibilizados, a consulta podera ser realizada no seguinte endereco:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)", “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a
informacdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar
“RJDI Growth Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar as

]

“Demonstracdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e "Informe Anual”).

Caso, ao longo do Periodo de Distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de alguma
informacédo periddica exigida pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a inser¢do
neste Prospecto das informacdes previstas pela Resolugdo CVM 160.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato da
Administradora e da Gestora

Administradora

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS
S.A.

Praia de Botafogo, n° 228, 9° andar, sala 913, Botafogo
CEP 22250-906, Rio de Janeiro - RJ

Telefone: 55 (11) 3206 8000

E-mail: middleadm@bancogenial.com

Gestora

GENIAL GESTAO LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, conjunto 91 parte, Itaim Bibi
CEP 04538-132, Séo Paulo - SP

Telefone: 55 (11) 3206 8000

E-mail: middleadm@bancogenial.com

14.2 Nome, endere¢o comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos
na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Praia de Botafogo, n° 501, Bloco |, Botafogo,
CEP 22440-032, Rio de Janeiro, RJ
Telefone: (11) 3027-2237

Assessor Juridico
da Oferta

STOCCHE FORBES ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 4.100, 10° andar
CEP 04538-132, Sao Paulo, SP

At.: Bernardo Kruel e Victor da Silveira Vieira
Telefone: (11) 3755-5400

Assessor Juridico
da RJDI

PAPI, MAXIMIANO, KAWASAKI E ADVOGADOS ASSOCIADOS -
PMK ADVOGADOS

Avenida Ataulfo de Paiva n° 1.351, 5° andar
CEP 22440-034, Rio de Janeiro, RJ

At.: Mariana Trica

E-mail: mtf@pmkadvogados.com.br
Telefone: (21) 2277-1350

Escriturador e Custodiante

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS
S.A.

Praia de Botafogo, n° 228, 9° andar, sala 913, Botafogo
CEP 22250-906, Rio de Janeiro - RJ
Telefone: 55 (11) 3206 8000

E-mail: escrituracao@genial.com.vc
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14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as
demonstracoes financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser
contratada pela Administradora, conforme definido de comum acordo
Auditor Independente com a Gestora, para a prestacdo de tais servicos. O Fundo estad em
fase pré-operacional e, portanto, ainda nado foi contratada empresa
de auditoria.

14.4 Declaracao de que quaisquer outras informacgoes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas
e a distribuicao em questao podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais instituicoes
consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMAGCOES, RECLAMACOES, SUGESTOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O
FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO SER REALIZADOS E/OU OBTIDOS, CONFORME
APLICAVEL, JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LiDER E A GESTORA, CUJOS
ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

Os Investidores poderdo obter, no endereco indicado no item 14.1 acima, o Regulamento, o histérico
de performance do Fundo, bem como informacgdes adicionais referentes ao Fundo.

14.5 Declaracdo de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 01 de outubro de 2026, sob o n°® 0326254, e
encontra-se atualizado.

14.6 Declaracao nos termos do artigo 24 da Resolucio CVM 160, atestando a veracidade das
informacgoes contidas no prospecto

A Administradora e a Gestora declaram e garantem, individualmente, nos termos do artigo 24 da
Resolucdo CVM 160, que a Documentacdo da Oferta e demais informacdes fornecidas por cada uma
delas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, que tomou todas as
cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omisséao,
para assegurar que as informacdes prestadas pelos Ofertantes, inclusive aquelas eventuais ou periddicas
constantes da atualizacdo do registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sado
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos Investidores uma tomada
de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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16. INFORMAGOES ADICIONAIS

102



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

103



Parte das informagées contidas nesta Se¢éo foi obtida do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo Il. Recomenda-se ao potencial
Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informacdes contidas nesta Sec¢do destinam-se ao atendimento pleno das disposicées
contidas nas “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” da ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste
Prospecto néo implica recomendacdo de investimento.

Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n° 8.668/93, pela Resolugdo CVM 175, pelo Regulamento e pelas demais
disposicoes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis, sendo constituido na categoria de fundo
de investimento imobilidrio, sob a forma de condominio fechado, cujas Cotas sdo emitidas em classe
Unica.

Prazo de duracao do Fundo

O prazo de duragdo do Fundo e da Classe é indeterminado. A Subclasse Sénior, a Subclasse Mezanino
e a Subclasse Subordinada terdo prazo de duragdo de 48 (quarenta e oito) meses, contados a partir da
primeira integralizacdo de cotas da primeira emissdo da Classe, podendo ser prorrogado por mais 12
(doze) meses, conforme deliberado pela Assembleia Especial de Cotistas.

Politica de divulgacao de informacoes

A divulgacao de informacdes sobre o Fundo e a Classe devera ser abrangente, equitativa e simultanea
para todos os Cotistas do Fundo e da Classe, conforme o caso.

Considera-se vélida toda comunicacdo realizada por meio eletronico entre a Administradora, of(s)
distribuidor(es), a Gestora e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de convocacao de assembleias
de Cotistas, recebimento de votos em assembleias de Cotistas, divulgagdo de fato relevante e de
informacdes da Classe, sendo certo que ndo havera o envio de correspondéncias fisicas aos Cotistas.

Caso o Cotista deixe de comunicar a atualizacdo de seu endereco eletronico a Administradora, esta ficara
exonerada do dever de enviar as informagdes previstas na Resolucdo CVM 175, no Regulamento ou no
Anexo da Classe, a partir da primeira correspondéncia que for devolvida por incorrecdo no endereco
informado.

"o "o

Admite-se, nas hipdteses em que se exija a “ciéncia”, “atesto”,
dos Cotistas, que estes se deem por meio eletrénico.

manifestacdo de voto” ou “concordancia”

As eventuais omissdes do Regulamento serdo tratadas pela Administradora, com base na
regulamentacdo em vigor e em seus procedimentos internos.

As informagdes periddicas e eventuais do Fundo e da Classe serdo disponibilizadas no site da
Administradora, no seguinte endereco eletrénico: https://www.genialinvestimentos.com.br/

Publico-alvo do Fundo
O Fundo é destinado a Investidores qualificados, conforme definido no item 2.3 deste Prospecto.
Objetivo e Politica de Investimento

A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas,
preponderantemente por meio da aquisicdo de Cotas de Fll de emissdo de Classes de Fll, nos termos da
Resolu¢ao CVM 175, em um primeiro momento, em cotas de emissao da Classe Inicialmente Investida.

A parcela remanescente dos recursos integrantes do Patrimdnio Liquido que, temporaria ou
permanentemente, ndo estiver aplicada nos Ativos-Alvo devera ser aplicada em Ativos de Liquidez” e.

Remuneracido da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servico

Taxa de Administracdo
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Pela prestacdo dos servicos de administracdo fiduciaria, a Classe pagara a Administradora taxa de
administracdo correspondente ao valor fixo de R$ 5.500,00 (cinco mil e quinhentos reais) por més,
atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades da Classe, pela variagao positiva do IPCA
("Taxa de Administracido”).

A Taxa de Administracdo serd calculada e provisionada todo Dia Util, e paga mensalmente a
Administradora, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao da prestacdo dos servicos, sendo o
valor devido no primeiro e no ultimo més de funcionamento da Classe calculado pro rata die em fungédo
do nimero de Dias Uteis transcorridos.

Taxa de Custédia

Sera devida pela Classe ao Custodiante uma taxa de custodia pela prestagdo dos servicos de custddia
de Ativos, correspondente ao valor fixo de R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais) por més, atualizado
anualmente, a partir da data de inicio das atividades da Classe, pela variacdo positiva do IPCA (“Taxa de
Custodia”).

A Taxa de Custddia integra a Taxa de Administracéo.

Para fins do calculo da Taxa de Administracdo e da Taxa de Custodia no periodo em que as Cotas ainda
ndo tenham integrado indice de mercado, utilizar-se-a o valor do patrimonio liquido da Classe.

Tendo em vista que a Classe investe preponderantemente em cotas de classes de fundos de
investimento imobiliario, a Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo previstas acima ndo compreendem
as taxas de administracdo e de gestdo cobradas pelas classes investidas. A taxa maxima de administracao
da Classe, computadas as taxas de administragdo e de gestdo cobradas pelas classes de Fll investidas,
correspondera a 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao ano, incidente sobre o Patrimonio
Liquido da Classe (“Taxa Maxima de Administracao”).

Taxa de Gestdo

Pela prestagao dos servicos de gestdo, a Classe pagara a Gestora o valor correspondente a R$ 3.000,00
(trés mil reais) por més, atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades da Classe, pela
variagdo positiva do IPCA (“Taxa de Gestao”).

A Taxa de Gestdo sera calculada e provisionada todo Dia Util, e paga mensalmente & Gestora, até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao da prestacdo dos servicos, sendo o valor devido no primeiro e
no Ultimo més de funcionamento da Classe calculado pro rata die em funcdo do nimero de Dias Uteis
transcorridos.

Nao serdo cobradas dos Cotistas (i) taxa de performance, (ii) taxa de ingresso ou (iii) taxa de saida.

Nos termos do Regulamento, os Encargos do Fundo e dos Ativos-Alvo, em conjunto, estdo limitados ao
montante anual de R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais), sendo que qualquer pagamento de
Encargos acima desse limite dependera de autorizagdo prévia e expressa do Comité de Investimentos.

A cada emissdao de Cotas, a Classe poderd, a exclusivo critério da Administradora, de acordo com
recomendacdo da Gestora, cobrar uma taxa de distribui¢do primaria, a qual sera paga pelos subscritores
das Cotas no ato da subscri¢do primaria das Cotas.

Politica de amortizacao e de distribuicao de resultados

A Classe distribuira aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos em
cada semestre, encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, apurados segundo o regime
de caixa conforme a regulamentacdo aplicavel (“Lucros Semestrais”).

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao montante minimo de
distribuicdo e que ndo tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, serdo, a critério da
Gestora, em comum acordo com a Administradora e observada a Cascata de Pagamentos, reinvestidos
em Ativos-Alvo, para posterior distribuicdo aos Cotistas, em qualquer das datas de distribuicdo de
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rendimentos previstas no Anexo da Classe e/ou destinados a reserva de contingéncia, admitindo-se sua
posterior distribuicio aos Cotistas, observadas as restricbes decorrentes da legislacdo e/ou
regulamentacdo aplicaveis, exclusivamente nas hipoteses: (i) de deliberacdo dos Cotistas; (ii) de
liquidacao da classe, nos termos do Anexo ao Regulamento.

As Cotas da Classe deverdo ser amortizadas imediatamente, desde que cumprida a Cascata de
Pagamentos.

Cascata de Pagamentos

A Classe, sujeita a disponibilidade de caixa, devera observar a seguinte ordem prioritaria de pagamentos
na distribuicdo de rendimentos ordinaria de sua carteira, em relacdo aos rendimentos recebidos pela
Classe em relagdo ao més imediatamente anterior (“Cascata de Pagamentos”):

(i) pagamento das despesas ordinérias da Classe, incluindo Encargos do Fundo e da Classe, e a Taxa de
Administracdo, a Taxa de Custddia e a Taxa de Gestdo (em conjunto, “Remuneracao dos Prestadores
de Servicos”);

(ii) constituicdo/recomposicdo do Fundo de Despesas e Liquidez (conforme abaixo definido);

(iii) pagamento dos custos de obra dos imoéveis direta ou indiretamente investidos pela Classe,
conforme definido pelo Comité de Investimentos;

(iv) pagamento da Remuneracdo das Cotas Seniores;
(v) retencdo para pagamento das obrigacdes do Fundo e de seus investimentos;

(vi) apds a quitagdo integral da Remuneracédo das Cotas Seniores, amortizacdo extraordinaria antecipada
do valor de principal das Cotas Seniores em regime de cash sweep, até o limite de 98% (noventa e oito
por cento) do valor nominal unitario das Cotas Seniores em circulacdo, observado que a amortizacdo de
principal de que trata este item fica condicionada ao prévio cumprimento da Distribuicdo Minima
Obrigatoria prevista no Regulamento;

(vii) desde que o indice de Subordinacdo esteja enquadrado, pagamento da Remuneracdo das Cotas
Mezanino;

(viii) desde que o indice de Subordinacéo esteja enquadrado, ap6s a quitacdo integral da Remuneracdo
das Cotas Mezanino, amortizacdo extraordinaria antecipada do valor de principal das Cotas Mezanino e
das Cotas Subordinadas, pari passu, em regime de cash sweep, até o limite de 98% (noventa e oito por
cento) do valor nominal unitario das Cotas Mezanino e das Cotas Subordinadas em circulacao,
observado que a amortizacdo de principal de que trata este item fica condicionada ao prévio
cumprimento da Distribuicdo Minima Obrigatéria prevista no Regulamento;

(ix) desde que o indice de Subordinacdo esteja enquadrado, pagamento de prémio de subordinacdo
para as Cotas Subordinadas em montante correspondente a 2% (dois por cento) sobre o valor geral de
vendas dos empreendimentos detidos direta ou indiretamente pela Classe, descontados os custos de
gestao e de consultoria especializada da Classe Inicialmente Investida;

(x) desde que o indice de Subordinacéo esteja enquadrado, havendo recursos remanescentes apés o
cumprimento da etapa "ix" acima, a distribuicdo dos recursos excedentes aos titulares das Cotas
Mezanino e das Cotas Subordinadas, a titulo de distribuicio de rendimentos ou amortizacdo de
principal, na proporcdo de 70% (setenta por cento) para as Cotas Mezanino e 30% (trinta por cento)

para as Cotas Subordinadas; e

(xi) na data de liquidacao da Classe ou, se anterior, na data em que ocorrer a alienagdo da totalidade
dos ativos detidos direta ou indiretamente pela Classe, amortizacdo do saldo remanescente do valor de
principal das Cotas Seniores ndo amortizado nos termos do item “vi” acima, acrescido da Remuneragado
das Cotas Seniores eventualmente devida e ndo paga, até a quitacdo integral das Cotas Seniores.

Informacgoes sobre os quoruns minimos estabelecidos para as deliberacoes das assembleias gerais
de titulares de Cotas

A assembleia de Cotistas se instala com a presenca de, pelo menos, 1 (um) Cotista.
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Observadas as disposi¢ées do Acordo de Cotistas e do Regulamento, a Assembleia Geral de Cotistas é
responsavel por deliberar sobre as matérias especificas do Fundo, na forma da Resolugdo CVM 175 e
alteracdes posteriores e, privativamente, sobre:

Matéria Quoérum de Deliberacao

0 as demonstracdes contabeis do Fundo; Maioria dos votos das Cotas em circulacao.

(i)  criagdo de novas classes e/ou subclasses | Maijoria dos votos das Cotas em circulacao.
do Fundo;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde
que representem: (i) 25% (vinte e cinco por

(i) fusdo, incorporacdo, cisdo, total ou | cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando
parcial, transformacdo ou liquidagdo do | 3 Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii)
Fundo; metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando
a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde
que representem: (i) 25% (vinte e cinco por

(iv) ~alteracdo da secdo comum  do | cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando
Regulamento (ressalvado o disposto no art. 52 | 3 Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii)
da Resolucdo CVM 175); metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando

a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

(v) o plano de resolugdo de patrimbnio o .
liquido negativo, nos termos do art. 122 da Maioria dos votos das Cotas em circulagao.

Resolucdo CVM 175;

(vi) pedido de declaracdo judicial de | Majoria dos votos das Cotas em circulacio.
insolvéncia do Fundo;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde
que representem: (i) 25% (vinte e cinco por

(vii)  substituicao ou destituicdo de Prestador cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando
de Servico Essencial (com ou sem Justa Causa) | 3 Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii)
e escolha do seu substituto. metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando

a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as classes
de Cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolucdo CVM 175, observado que as matérias
especificas de cada classe ou subclasse de Cotas serdo deliberadas em sede de Assembleia Especial de
Cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentacado vigente, sendo-
Ihe aplicaveis as mesmas disposi¢des procedimentais da Assembleia Geral de Cotistas.

As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria dos votos das Cotas em
circulacdo do Fundo, ressalvadas as matérias que, por forca da Resolucdo CVM 175, dependam de
quérum qualificado, hipotese em que observar-se-a o quérum nela previsto.

Observadas as disposi¢des do Acordo de Cotistas e do Regulamento, a Assembleia Especial de Cotistas
da Classe é responsavel por deliberar sobre as matérias especificas da referida Classe, na forma da
Resolucdo CVM 175 e alteragdes posteriores e, privativamente, sobre:

Matéria Quérum de Deliberacao
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(i) demonstracdes contabeis da Classe;

Maioria dos votos das Cotas em circulacao.

(i) emissdo e distribuicdo de novas Cotas,

conforme  recomendacdo do Comité de
Investimentos, exceto para o caso das Emissdes

Autorizadas;

Maioria dos votos das Cotas em circulacao.

(iii)

transformacao ou liquidacao da Classe;

fusdo, incorporacao, cisdo, total ou parcial,

Maioria dos votos dos Cotistas presentes,
desde que representem: (i) 25% (vinte e
cinco por cento), no minimo, das Cotas
emitidas, quando a Classe tiver mais de 100
(cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo,
das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
até 100 (cem) Cotistas

(iv) alteracdo do Anexo da Classe (ressalvado o
disposto no art. 52 da Resolucdo CVM 175);

Maioria dos votos dos Cotistas presentes,
desde que representem: (i) 25% (vinte e
cinco por cento), no minimo, das Cotas
emitidas, quando a Classe tiver mais de 100
(cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo,
das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
até 100 (cem) Cotistas

(v)  plano de resolucdo do patriménio liquido
negativo da Classe;

Maioria dos votos das Cotas em circulacao.

(vi)

da classe de Cotas;

pedido de declaragdo judicial de insolvéncia

Maioria dos votos das Cotas em circulacao.

(vii)

direitos utilizados na integralizacdo de Cotas, se

apreciacdo do laudo de avaliagcdo de bens e

ndo dispensados por possibilidade regulatéria,
como para os ativos que detenham marcagédo a
mercado disponivel;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes,
desde que representem: (i) 25% (vinte e
cinco por cento), no minimo, das Cotas
emitidas, quando a Classe tiver mais de 100
(cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo,
das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
até 100 (cem) Cotistas

(viii) aprovagdo dos atos que configurem

potencial conflito de interesses, nos termos do § 1°
do Artigo 27, do Artigo 31 e do inciso IV do Artigo
32, do Anexo Normativo Il da Resolugcdao CVM 175;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes,
desde que representem: (i) 25% (vinte e
cinco por cento), no minimo, das Cotas
emitidas, quando a Classe tiver mais de 100
(cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo,
das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
até 100 (cem) Cotistas

(ix)

Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo;

alteracdo de qualquer matéria relacionada a

Maioria dos votos dos Cotistas presentes,
desde que representem: (i) 25% (vinte e
cinco por cento), no minimo, das Cotas
emitidas, quando a Classe tiver mais de 100
(cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo,
das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
até 100 (cem) Cotistas
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Assembleias de Cotistas, conforme previstos no | da matéria cujo quérum sera alterado

Regulamento;

(xi) qualquer alteracdo (i) na Cascata de
Pagamentos; (i) na Remuneracdo das Cotas
Seniores; (iii) do indice de Subordinacdo, (iv) nos Maioria dos votos das Cotas em circulagéo.
Apéndices do Regulamento; e (v) no publico-alvo

do Fundo;

(i) contratacdo de formador de mercado; Maioria dos votos das Cotas em circulacao.

(xiii) aquisicdo pela Classe de imdveis gravados | Maioria das Cotas Seniores presentes.
com Onus reais;

(xiv) alteracao das regras de liquidacdo da Classe | Majoria dos votos das Cotas em circulacdo.
e/ou do Fundo previstas no Regulamento;

(xv) alteracdo da politica de investimentos da | Majoria dos votos das Cotas em circulacio.
Classe;

(xvi) realizacdo, pela Classe, de operagdes com
derivativos, ainda que para fins de protecdo | Maioria dos votos das Cotas em circulagéo.
patrimonial, nos termos do item 3.3 do Anexo da
Classe;

(xvii) investimento pela Classe em cotas de classes
de fundos de investimento imobiliario diversas da | Majoria dos votos das Cotas em circulacio.
Classe Inicialmente Investida, nos termos do Anexo
da Classe; e

(xviii) alteracao do prazo de duracao da Classe. Maioria dos votos das Cotas em circulacsio.

A critério exclusivo da Administradora, as assembleias de Cotistas poderao ser realizadas de modo total
ou parcialmente eletrénico. Neste sentido, os Cotistas poderao se manifestar por meio eletrénico, sendo
admitidos e-mails oriundos de enderecos previamente cadastrados, documentos assinados
eletronicamente, ou a utilizacdo de plataformas ou sistemas disponibilizados pela Administradora,
conforme especificado na convocacao.

A critério exclusivo da Administradora, a deliberacdo sobre matérias de competéncia da assembleia de
Cotistas, sejam elas gerais ou especiais, podera ser tomada mediante o processo de consulta formal, por
meio fisico e/ou eletronico, conduzida nos termos da regulamentacdo em vigor, sem a necessidade de
reunido dos Cotistas.

Politica de Voto

A Classe exercera seu direito de voto em relacdo aos Ativos-Alvo investidos em observancia aos
principios, processo decisorio e matérias constantes da politica de exercicio de direito de voto da
Gestora, disponibilizada no seu site, no endereco https://www.genialasset.com.br/pt/governancy.

Perfil da Administradora

A area de Administracdo Fiduciaria do grupo Genial comegou suas atividades em 1997, como resultado
da necessidade de prestar servicos para os fundos geridos pela propria casa. Com mais de 20 anos de
mercado, o grupo Genial administra atualmente mais de 400 (quatrocentos) fundos de investimento,
totalizando um patrimoénio de aproximadamente R$110.000.000.000,00 (cento e dez bilhdes de reais)
sob sua administragao.

Perfil da Gestora

A Genial Gestdo Ltda. (atual denominacdo social da BRPP Gestdo de Produtos Estruturados) é a gestora
do Grupo Genial focada em ativos iliquidos, atuando, principalmente, em fundos de investimento

109


https://www.genialasset.com.br/pt/governancy

imobiliario, fundos de investimento em participacdo (private equity e distressed assets) e fundos de
investimento em direitos creditérios. Os principais segmentos atuantes sado: real estate, energia solar,
energia edlica, bioenergia, agronegdcio, sustentabilidade e 6leo e gas. A Gestora iniciou suas atividades
em setembro de 2015, e devido a sua capacidade de execugdo e entrega, viu seu AUM (assets under
management) crescer exponencialmente, saindo de R$ 707,7 milhdes de AUM em dezembro de 2016
para aproximadamente R$ 38,0 bilhdes em julho de 2023, de acordo com o Ranking de Gestdo Anbima,
0s quais estao distribuidos em 122 fundos de investimentos de diversas classes (Fll, FIP, FIDC, FIM e
Renda Fixa), que contam com mais de 150 mil cotistas, colocando a Gestora entre as maiores do Brasil.
A Genial Gestdo conta com um time de gestdo completo, com diversos profissionais, dedicados aos
fundos geridos, além do apoio das areas de compliance, juridico, risco, backoffice e Tl. Sendo assim, os
processos decisorios da Genial Gestdo incluem a analise das areas supracitadas, além de passarem por
comités internos, que contam com a presenca de diretores e socios das areas envolvidas. A Genial Gestdo
busca refletir os altos padrées de integridade e valores éticos da alta administragdo, assegurar a
conformidade com leis e regulamentos emanados por 6rgaos supervisores nacionais e estrangeiros, a
aderéncia as politicas e procedimentos internos estabelecidos e garantir estrutura de controles internos
que conduza a compreensdo dos principais riscos decorrentes de fatores internos e externos incorridos
pela organizacdo, com vistas a assegurar que sejam identificados, avaliados, monitorados, controlados
e testados de forma eficiente e eficaz. A Gestora ainda conta com a sinergia de outras areas do Grupo
Genial, como Investment Banking e Research, permitindo um apoio operacional estratégico e
diferenciado para os negdcios da Gestora. Em especial, em operacdes de mercado de capitais, o Grupo
Genial possui ampla experiéncia tendo realizado ao longo de sua histéria mais de R$185 bilhdes em
operagdes. Portanto, a Gestora consegue se beneficiar da sinergia com diversas areas do Grupo Genial
para realizar operagdes de investimento e desinvestimento de modo mais eficiente e rapido. A equipe
multidisciplinar de profissionais experientes confere ampla capacidade de atuagdo sobretudo na gestdo
e estruturacao de ativos estressados, com experiéncia e track record comprovados nessa area.

Regras de Tributacao do Fundo

A presente Secéo destina-se a tracar breves consideracdes a respeito do tratamento tributdrio a que estéo
sujeitos o Fundo e seus cotistas. As informacées abaixo baseiam-se na legislacdo pdtria vigente a época
da elaboragdo deste Prospecto. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo
especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizacGo. Os Investidores ndo devem considerar
unicamente as informacbes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo,
devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes d época de cada
investimento e dos impactos tributdrios vinculados ds peculiaridades de cada operagéo.

Para fins do disposto abaixo:

“lIOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras - Titulos e Valores Mobilidrios, nos
termos da Lei n® 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de
dezembro de 2007, conforme alterado (“Decreto 6.306").

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operac¢des de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos
ou Valores Mobiliarios, que incide sobre operacdes relativas a cambio.

“IR" significa o Imposto de Renda.

Tributacdo Aplicavel aos cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O |OF/Titulos incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagao, cessao
ou repactuacao das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranga do
imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto
6.306, a depender do prazo do investimento, ficando sujeita a aliquota de 0% apds 30 (trinta) dias. As
operac¢des do mercado de renda variavel ficam sujeitas a aliquota zero.

Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas do Fundo tendem a ficar sujeitos a aliquota de
0% (zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou
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liquidacao sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo
das Cotas é regularmente realizada em mercado de balcdo organizado.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual
de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata
relativamente a transa¢des ocorridas apds este eventual aumento.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) nas operacdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de
Fundo de Investimento Imobilidrio, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo ja esteja
constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou
(ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operagdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos
mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior
dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé
o artigo 15-B, incisos Ill e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operacdes de cambio realizadas para
remessa de juros sobre o capital préprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de
0% (zero por cento) do IOF/Cambio, nos termos do inciso Xlll, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do
IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), sendo que tal aumento devera ter
somente efeitos prospectivos.

O IR

O IR devido pelos cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas do Fundo, isto &, Brasil
ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a
cessao ou alienacao, o resgate e a amortizacao de Cotas do Fundo, e a distribuicao de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo, apurados de acordo com o regime de caixa, sujeitam-se ao IR
retido na fonte (“IRRF") a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da Instrugdo
Normativa n® 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucao RFB 1.585"), devendo o tributo ser apurado
da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis
aos ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagao
for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as
operacdes de renda varidvel, quando a alienacdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido serad apurado de acordo com as regras aplicaveis as
operacdes de renda variavel quando a alienacao for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

Na distribuicdo de rendimentos ou no resgate de Cotas, o IR incidente sera retido na fonte, enquanto
na cessdo ou alienagdo das Cotas, devera ser recolhido pelo préprio Cotista, conforme as mesmas
normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operacdes de renda variavel.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipacdo do
Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ") para os investidores pessoa juridica (nos regimes

111



de lucro presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na
base de célculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo
o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos
e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a
9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica
ndo cumulativa sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente, conforme Decreto n° 8.426, de 1° de
abril de 2015. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes
pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fll ndo integram a base de
calculo das contribuicdes do Programa de Integracdo Social (“PIS") e da Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social (“COFINS").

Sem prejuizo da tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, havera a retencéo do
IRRF a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em
ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com
intermediacao.

Nos termos do artigo 3°, inciso lll e § 1°, da Lei n°® 11.033, conforme alterada, o cotista pessoa fisica
gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos
do IR, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condi¢des: (i) esse cotista seja titular
de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe
confiram direito ao recebimento de rendimento de até, no maximo, 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) esse cotista, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos
da alinea “"a” do inciso | do paragrafo Unico do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem menos de 30%
(trinta por cento) das Cotas e |he confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 30% (trinta
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) as cotas do Fundo sejam admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e sejam
efetivamente negociadas nesses mercados; e (iv) o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel
aos cotistas residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instru¢do RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos
investidores estrangeiros na cessdo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse
tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que, cumulativamente, (i) ndo sejam
residentes ou domiciliados em pais ou jurisdicdo com tributacado favorecida; e (ii) cujo investimento nas
Cotas do Fundo seja realizado nos termos da Resolucao Conjunta n° 13, de 03 de dezembro de 2024,
do Banco Central do Brasil e da CVM. Os ganhos de capital auferidos pelos investidores na cessdo ou
alienagdo das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos
requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento especifico (e.g. a isencdo de IR prevista para
pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento em Fundo de Investimento Imobiliario, conforme
acima, alcanca as operacdes realizadas por pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com
tributagdo favorecida). Para maiores informagdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores
consultem seus assessores legais. Por outro lado, os rendimentos distribuidos aos cotistas em JTF
decorrentes de investimento em Fll estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 20% (vinte por
cento) tal como previsto para investidores residentes no Brasil.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdi¢des de tributagdo
favorecida ("JTF"), aqueles listados no artigo 1° da Instru¢do Normativa da Receita Federal n° 1.037, de
4 de junho de 2010, conforme alterada.
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Ademais, de acordo com o atual entendimento da RFB sobre o tema, os rendimentos distribuidos pelo Fundo
aos Cotistas pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em JTF, sdo isentos de tributacdo pelo IRRF,
conforme as mesmas regras anteriormente descritas para cotistas pessoas fisicas residentes no Brasil.

Tributacao aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso ll, do Decreto 6.306, as aplicagdes realizadas pelo Fundo
estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado
a majorar essa aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia,
cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nao sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e
valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes
feitas por investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente
aliquota, conforme o caso, nos termos da legislagdo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operac¢des realizadas pela carteira do Fundo nédo
estardo sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicdo de
ativos financeiros imobilidrios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme Sec¢do
“3. Destinacdo dos Recursos” acima, o Fundo poderd se beneficiar de dispositivos da legislagdo de
regéncia que determinam que ndo estdo sujeitos ao IRRF os rendimentos auferidos em decorréncia de
aplicacdes nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecarias; (ii) certificados de recebiveis imobiliarios ("CRI");
(iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario e de Fundos de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais, quando admitidas a negociacdo exclusivamente
em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram com os demais requisitos
previstos para a isencdo aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicdo de ativos
financeiros imobilidrios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, conforme Secédo “3.
Destinacdo dos Recursos” acima, o Fundo se beneficiard da ndo sujeicdo ao IRRF dos rendimentos
auferidos nas aplica¢des desses ativos.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel
distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a
incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso,
o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IRRF a ser retido na fonte pelo
Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos seus cotistas de forma
proporcional, exceto com relagdo aos cotistas pessoas fisicas isentos. O valor ndo compensado em
relagdo aos rendimentos e ganhos de capital atribuidos aos cotistas pessoas fisicas isentos sera
considerado tributacao exclusiva de fonte e, portanto, definitiva para o Fundo.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil,
os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento
Imobiliario serdo tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento
manifestado por intermédio da Solucao de Consulta Cosit n° 181, de 4 de julho de 2014.

O recolhimento do IRRF sobre as operacSes acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da
Gestora de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender
tal recolhimento, bem como solicitar a devolu¢do ou a compensagao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
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ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributagdo
aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e
(ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se
pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada,
conforme definido nos paragrafos 1° e 2° do artigo 243 da Lei das S.A.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se
as condicdes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situacdo tributaria de
isencdo de IRRF e na declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

D) Reforma Tributaria

Como regra, nos termos da Lei Complementar n°® 214, de 16 de janeiro de 2025 ("LC 214"), que instituiu
o Imposto sobre Bens e Servicos (“IBS”) e a Contribuicdo sobre Bens e Servigos (“CBS”), os Flls sdo
considerados contribuintes desses tributos, ressalvadas as hipoteses especificas introduzidas pela Lei
Complementar n° 227, de 13 de janeiro de 2026 ("LC 227").

Tais hipdteses exigem o cumprimento cumulativo de determinados requisitos, dentre os quais se
incluem: (i) negociacdo das cotas exclusivamente em bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado; (ii) existéncia de, no minimo, 100 (cem) cotistas; (iii) inexisténcia de pessoa fisica que
detenha, isoladamente, mais de 20% das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento superior
a 20% do total de rendimentos do Fll, ou de grupo familiar — considerados parentes até segundo grau
— que detenha, em conjunto, mais de 40% das Cotas, ou cujas Cotas Ilhe deem direito ao recebimento
superior a 40% do total de rendimentos do Fll; e (iv) inexisténcia de pessoa juridica que, isoladamente
ou em conjunto com seu sdcio controlador, sociedades controladas ou coligadas, detenha mais de 50%
das Cotas, exceto quando o cotista for entidade fechada de previdéncia.

Adicionalmente, mesmo que ndo atendam as condicOes estabelecidas acima, ndo serdo contribuintes
do IBS e da CBS os Fll cujas cotas sejam detidas, direta ou indiretamente, em mais de 95% (noventa e
cinco por cento), pelas seguintes entidades, alternativamente: (a) Fll ou Fiagro que atenda as condicdes
listadas no paradgrafo anterior; (b) Fundo de investimento constituido no Brasil exclusivamente para
acolher recursos de planos de beneficios de previdéncia complementar e de planos de seguros de
pessoas, regulados e fiscalizados pelos érgdaos governamentais competentes; (c) Entidades de
previdéncia e fundos de pensdo no Brasil, regulados e fiscalizados pelos érgdos governamentais
competentes; ou (d) Fundo de investimento que, embora nao constituido como Fll ou Fiagro, atenda as
condigdes “(a)" e "(b)" acima.

No caso de ndo atendimento a qualquer dos requisitos antes citados, o Fundo nao se enquadrara na
hipdtese de ndo sujeicdo, e, consequentemente, serd tributado como contribuinte de IBS e CBS. Por fim,
as aliquotas aplicaveis ao IBS e a CBS deverdo ser definidas conforme os critérios estabelecidos na LC
214, cuja regulamentagdo permanece pendente no que se refere aos Flls.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERACOES
NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA
GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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ANEXOII

INSTRUMENTO DE CONSTITUIGAO DO FUNDO

(o restante da pégina foi intencionalmente deixado em branco)
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERAGAO CONJUNTA DE CONSTITUIGAO DO RJDI GROWTH
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento particular de constituicdo (“Instrumento de Constituicdo”), a GENIAL
INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, 92 andar, sala 913, Botafogo, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob o n2 27.652.684/0001-62, devidamente habilitada para o
exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios perante a Comissdo de
Valores Mobilidrios (“CVM”), nos termos do Ato Declaratério CVM n2 6.819, expedido em 17 de maio de
2002 (“Administradora”), e a GENIAL GESTAO LTDA., sociedade com sede na cidade de S3o Paulo, estado
de S3do Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.400, conjunto 91 parte, Itaim Bibi, CEP 04538-132,
inscrita no CNPJ sob o n?2 22.119.959/0001-83, credenciada e autorizada a prestacdo de servicos de
administragdo profissional de carteira de valores mobiliarios pela CVM, por meio do Ato Declaratério CVM
n2 14.519, de 05 de setembro de 2015 (“Gestora” e, em conjunto com a Administradora, os “Prestadores
de Servicos Essenciais”), neste ato representados nos termos de seus documentos constitutivos,
CONJUNTAMENTE, na qualidade de Prestadores de Servigos Essenciais, nos termos da Resolugao CVM n?
175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”), por meio deste Instrumento
de Constituicao, RESOLVEM:

1. Constituir um fundo de investimento imobilidrio, sob a forma de condominio fechado, prazo de
duragao indeterminado, nos termos do Anexo Ill da Resolugdo da CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme em vigor (“Resolucdo CVM 175”), denominado “RJDI GROWTH FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA” bem como sua classe Unica de cotas, também de prazo
determinado e responsabilidade limitada (“Fundo” e “Classe”, respectivamente), regido pelo seu
Regulamento (conforme abaixo definido).

2. A Administradora, aceitar as fun¢Ges de administragao fiducidria do Fundo e a Gestora, aceitar
as fungdes de gestdo do Fundo.

3. Aprovar o regulamento do Fundo, incluindo o anexo descritivo da Classe, substancialmente no
teor e na forma constante do Anexo A ao presente Instrumento de Constituicdo (em conjunto, o

“Regulamento”);

4, Designar a Administradora ou terceiro por ela contratado, inclusive partes relacionadas,
devidamente habilitados e autorizados para prestacao destes servigos, nos termos da Resolugdo CVM 175,
para o exercicio das atividades de custddia, tesouraria, controladoria, escrituragdo e processamento de
ativos do Fundo;

5. Submeter a CVM este Instrumento de Constituicdo para a obtengao do registro automatico de
constituicdo e funcionamento do Fundo e da Classe.

6. Em atencdo ao disposto no art. 10, inciso Il, da Resolugdo CVM 175, os Prestadores de Servicos
Essenciais declaram que o Regulamento esta plenamente aderente a legislacdo vigente.

7. Para fins de atendimento ao artigo 10, IV, da parte geral da Resolugdo CVM 175, estipula-se o
montante de RS 1.000.000,00 (um milh3o de reais) como patrimdnio inicial minimo;

8. Fica desde ja estabelecido, na forma da regulamentacgao aplicavel, que o Fundo terd seu niumero
de CNPJ atribuido pela CVM quando do seu registro na pagina da CVM na rede mundial de computadores.
O numero estard disponivel na ficha de cadastro do Fundo e da Classe disponivel ao publico no sistema da
CVM. As Subclasses terdo seus codigos atribuidos pela Comissdao de Valores Mobiliarios quando do seu
registro na pagina mundial de computadores da mesma.

9. Este Instrumento de Constituicdo e a aprovagdo do Regulamento sdo dispensados de registro nos
termos do art. 72 da Lei n? 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada (“Lei 13.874"), que
alterou o art. 1.368-C do Cédigo Civil.

10. Os termos e expressdes iniciados em letras mailsculas e utilizados neste Instrumento de
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Constituicdo, estejam no singular ou no plural, que ndo sejam diversamente definidos neste Instrumento
de Constituigdo terdo os significados que Ihes sdo atribuidos no Regulamento.

Em face das deliberagGes acima, o Regulamento e seu anexo passam a vigorar e a fazer parte integrante do
presente Instrumento de Constituigdo, na forma do Anexo A, com vigéncia a partir do registro do Fundo e da
Classe na CVM.

Nada mais havendo a tratar, o presente Instrumento de Constituicdo foi assinado digitalmente, nos termos
da Lei 13.874, da Medida Proviséria n2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, conforme alterada (“MP_2.200-
2"), do Decreto n? 10.278, de 18 de margo de 2020, e, ainda, do Enunciado n2 297 da IV Jornada de Direito
Civil do Conselho da Justica Federal - CJF, com a utilizagdo da infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira
(ICP-Brasil), instituida pelo Governo Federal por meio da MP 2.200-2.

Sao Paulo, 01 de outubro de 2026.

 [romeeve oty [ ke Santlia

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administradora
DocuSigned by: DocuSigned by:
DR De co)BY Kedrigp Sulles
DD7EATFCBE7843F 034D1FCA27B2449

GENIAL GESTAO LTDA.
Gestora
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ANEXO A

REGULAMENTO

(restante da pdgina intencionalmente deixado em branco)
(Regulamento segue nas pdginas seguintes)
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REGULAMENTO DO RJDI GROWTH FUNDO DE

en I q I INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA & RID]

VIGENCIA: 01/10/2026
1. INTERPRETACAO

Interpretacdo Conjunta

1.1. ESTE REGULAMENTO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEUS ANEXOS E
APENDICES, SE HOUVER, E E REGIDO PELA LEI N° 8.668 DE 25 DE JUNHO DE 1993, CONFORME
ALTERADA, PELA RESOLUCAO DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS (“CVM”) N° 175, DE 23 DE
DEZEMBRO DE 2022, CONFORME ALTERADA (“RESOLUCAO CVM 175”), BEM COMO PELO SEU ANEXO
NORMATIVO Ill, SEM PREJUIZO DAS DEMAIS NORMAS E DIRETRIZES REGULATORIAS E DA
AUTORREGULACAO (EM CONJUNTO, “NORMAS”).

Termos Definidos

1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste Regulamento terdo o
significado atribuido na regulamentacdo em vigor ou o significado atribuido no Regulamento, Anexos e
Apéndices, quando houver.

1.3. Todas as palavras, expressdes e abreviacfes utilizadas no Regulamento, Anexos e Apéndices, quando
houver, com as letras iniciais maiusculas, referem-se a este Fundo, Classes e/ou Subclasses, quando aplicavel.

1.4. Para os fins deste Regulamento, de seus Anexos e Apéndices, “Acordo de Cotistas” significa o acordo de
cotistas celebrado entre os titulares de Cotas Seniores e de Cotas Subordinadas, e suas eventuais alteracdes;
“Auditor Independente” significa o auditor independente registrado na CVM contratado pelo Administrador para
auditar as demonstragdes contabeis do Fundo e da Classe; “Custodiante” significa o prestador dos servigos de
custddia dos ativos financeiros do Fundo e da Classe; “Dia Util” significa qualquer dia que ndo seja sabado,
domingo, feriado nacional ou dia em que néo haja expediente na B3 ou nas instituicbes financeiras na Cidade
de Sao Paulo; e “Escriturador” significa o prestador dos servigos de escrituracdo das Cotas, Classes e/ou
Subclasses, conforme aplicavel.

1.5. Para fins deste Regulamento, de seus Anexos e Apéndices, “Justa Causa” significa a préatica dos seguintes
atos ou situacdes pelo Gestor: (i) descumprimento de obrigacdes, deveres ou atribuicdes previstas no
Regulamento, na legislacdo e na regulamentacéo aplicivel, que tenha impacto material para o Fundo, para a
Classe ou para os Cotistas, conforme determinado por sentenca arbitral final ou sentencga judicial contra a qual
nao caiba recurso com efeitos suspensivos; (ii) culpa grave, dolo, ma-fé ou fraude no desempenho de suas
funcdes e responsabilidades nos termos do Regulamento, conforme determinado por sentenga arbitral final ou
sentenca judicial contra a qual ndo caiba recurso com efeitos suspensivos; (iii) pratica de crime contra o sistema
financeiro, de atos de corrupcdo, de lavagem de dinheiro e/ou financiamento ao terrorismo, conforme
determinado por sentenca judicial contra a qual ndo caiba recurso com efeitos suspensivos; (iv) pratica de
atividades ilicitas no mercado financeiro ou de valores mobiliarios e/ou prevenindo, restringindo ou impedindo,
temporéaria ou permanentemente, o exercicio do direito de atuar, e/ou ter autorizagao para atuar, nos mercados
de valores mobilidrios e/ou financeiro, conforme determinado por sentenca judicial contra a qual ndo caiba
recurso com efeitos suspensivos; (v) suspensédo ou cancelamento do registro de administrador de carteiras de
valores mobiliarios de que trata a Resolugdo CVM n° 21, de 25 de fevereiro de 2021, conforme alterada; (vi) a
ocorréncia de decretacédo de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial do Gestor, ou, ainda, propositura
pelo Gestor, de medida antecipatéria referente a tais procedimentos, pedido de conciliacdo e mediacéo, nos
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termos previstos no artigo 20-B, §1° da Lei n° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada (“Lei
11.101"), ou ajuizamento de medida cautelar para requerer a antecipagao total ou parcial dos efeitos do
deferimento do processamento da recuperacao judicial, nos termos do artigo 6°, §12° da Lei 11.101; e (vii) a
caracterizagdo da Assuncéo de Comercializagéo, nos termos do item 7.14 do Anexo, observados os prazos de
cura previstos.

1.6. Para fins deste Regulamento entende-se por “Renuncia Motivada do Gestor”: a rendncia apresentada pelo
Gestor, a seu critério, em relacao a prestacao de servicos, mediante o envio de notificacdo por escrito ao
Fundo, representado pelo Administrador: (i) nos casos em que os Cotistas, reunidos em Assembleia de
Cotistas e sem concordancia do Gestor, promovam qualquer alteracdo neste Regulamento, no Anexo ou nos
Apéndices, que: (a) altere a politica de investimento da Classe, conforme prevista no Anexo; (b) altere a Taxa
de Gestdo; (c) altere as competéncias, poderes, responsabilidades, direitos e/ou obrigacdes do Gestor
estabelecidos no Regulamento vigente quando da constituicdo do Fundo; (d) restrinja a efetivacdo e o
acompanhamento, por parte do Gestor, dos investimentos realizados; (e) inviabilize ou crie obstaculos para o
cumprimento, o direcionamento e a execuc¢do do objetivo de investimento ou da politica de investimento do
Fundo; (f) altere a defini¢cdo de Justa Causa, Renuncia Motivada e/ou modifique as consequéncias dos eventos
relacionados a renuncia e/ou substituicdo do Gestor; e/ou (g) aprovem a fusdo, cisdo, transformacéo,
incorporacgédo ou liquidacéo antecipada do Fundo e/ou da Classe; (ii) caso os cotistas da Classe Inicial Investida
(conforme definido abaixo), reunidos em assembleia da Classe Inicial Investida e sem concordancia do Gestor,
promovam qualquer alteragdo no regulamento da Classe Inicial Investida ou no anexo da classe de cotas da
Classe Inicial Investida, que: (a) altere a politica de investimento da classe de cotas da Classe Inicial Investida,
conforme prevista em seu anexo; (b) altere os termos, condicées e/ou regras relativos as regras aplicaveis a
rendncia, substituicdo e/ou destituicdo do gestor ou do consultor especializado da Classe Inicial Investida
(“Prestadores de Servicos Classe Inicial Investida”), conforme o caso, (c) altere a remuneracéo dos Prestadores
de Servicos Classe Inicial Investida; (d) altere as competéncias, poderes, responsabilidades, direitos e
obrigacbes dos Prestadores de Servicos Classe Inicial Investida; (d) restrinja a efetivacdo e o
acompanhamento, por parte dos Prestadores de Servigcos Classe Inicial Investida, dos investimentos realizados
pela Classe Inicial Investida; (e) inviabilize ou crie obstaculos para o cumprimento, o direcionamento e a
execucdo do objetivo de investimento ou da politica de investimento da Classe Inicial Investida; e/ou (f)
aprovem a fuséo, ciséo, transformacéo, incorporacéo ou liquidacdo antecipada da Classe Inicial Investida e/ou
da classe de cotas da Classe Inicial Investida; e/ou (iii) caso os cotistas da Classe Inicial Investida, reunidos
em assembleia da Classe Inicial Investida e sem concordancia do Gestor, deliberem pela destituicdo e/ou
substituicdo dos Prestadores de Servigos Classe Inicial Investida. N&o se caracterizara Rendncia Motivada do
Gestor, para nenhum efeito, na hipétese de destituicdo ou substituicdo do Gestor com Justa Causa, na hipotese
de caracterizagdo da Assuncdo de Comercializagdo, nem quando, na data da respectiva deliberacéo, estiver
configurado e ndo sanado qualquer evento de Justa Causa, ainda que a deliberag&o verse sobre qualquer das
matérias previstas nos incisos (i) a (iii) acima.

Orientacfes Gerais

1.7. Este Regulamento dispde sobre informag¢des gerais do Fundo e comuns as suas Classes.

1.8. Cada Anexo que integra o presente Regulamento dispde sobre informacdes especificas de cada Classe,
€ comuns as respectivas Subclasses, quando houver.

1.9. Os Apéndices que integram os Anexos dispdem sobre informagdes especificas de cada Subclasse,
guando houver.

2. PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

Administrador
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2.1. GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
inscrita no CNPJ sob o n® 27.652.684/0001-62, autorizada pela CVM a exercer a atividade de administragédo
de carteira de valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério CVM n° 6.819, expedido em 17 de maio de 2002
(“Administrador”).

2.1.1. Servicos: Além dos servigos de administracao fiduciaria, o Administrador também provera ao Fundo os
servicos de (i) Custodia, (i) Escrituragédo, (iii) Controladoria, (iv) Tesouraria e (v) Processamento de Ativos,
podendo contratar, em nome do Fundo, terceiros, incluindo partes relacionadas, devidamente habilitados e
autorizados para prestacéo destes servicos, nos termos da Resolu¢cdo CVM 175.

Gestor

2.2. GENIAL GESTAO LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade e Estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.400, conjunto 91 parte, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n°
22.119.959/0001-83 (“Gestor’ e, quando em conjunto com o Administrador, “Prestadores de Servigcos
Essenciais”).

2.2.1. O Gestor é o responsavel pela selecao de todos os Ativos (abaixo definidos) da carteira, estando por
sua responsabilidade a negociacdo e gestao direta dos titulos e valores mobiliarios. O Gestor, observadas as
disposicOes previstas na regulamentacédo e autorregulacao aplicaveis e as limitacdes legais e as previstas na
regulamentacao aplicavel, tem poderes para praticar 0os atos necessarios a gestao da carteira de ativos de
cada Classe, na sua respectiva esfera de atuacdo. Competira ao Gestor negociar os ativos da carteira, bem
como firmar, quando for o caso, todo e qualquer contrato ou documento relativo a negociagéo de ativos, com
excecdo dos imobiliarios, representando a Classe para essa finalidade, observada a competéncia do
Administrador no que se refere a ativos imobiliarios que eventualmente venham a integrar a carteira, cuja
competéncia é exclusiva do Administrador, que detém sua propriedade fiduciaria.

2.2.2. Quanto aos iméveis, detidos direta ou indiretamente pela Classe, que eventualmente venham a integrar
o patriménio da Classe, o Administrador implementara e podera vetar as recomendacfes do Gestor, que é o
responséavel pela estratégia, resultado e gestao de tais recomendacdes.

2.3. O Gestor podera, a qualquer tempo, ser substituido pela RIDI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS
LTDA., sociedade inscrita no CNPJ sob o n°® 54.942.762/0001-36, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo n° 228, sala 1105, Botafogo, CEP: 22.250-906 (“RJDI”) a qual
assumird a gestéo da carteira do Fundo, em substituicdo ao atual Gestor, no momento em que (i) obtiver o
registro na CVM como administrador de carteiras de valores mobiliarios, na categoria “gestor de recursos”, nos
termos da Resolucdo da CVM n° 21, de 25 de fevereiro de 2021, (ii) completar sua adeséo aos cédigos de
autorregulacéo aplicaveis, e (iii) obtiver a aprovagao no processo de diligéncia do Administrador (“Registro de
Gestor”). Nesta hipotese, o presente Regulamento poderd ser alterado, sem necessidade de prévia aprovacao
dos cotistas reunidos em Assembleia Especial de Cotistas para refletir a referida substituicao.

2.3.1. O Administrador informaré a referida alteragdo do Regulamento aos cotistas e ao mercado, nos termos
da regulamentacédo vigente.

2.3.2. A substituicdo do Gestor indicada no item 2.3 acima n&o podera ocorrer nas hipéteses em que estiver
em curso o descumprimento deste Regulamento, do Acordo de Cotistas, ou que algum evento de
inadimplemento e/ou Assun¢éo de Comercializacdo tenha sido iniciado.

2.3.3. Observado o disposto no item 2.3 acima, o Administrador, e a RJDI, na qualidade de gestor, celebrarao

acordo operacional, que estabelecerd os termos e as condi¢gfes de sua relagdo na prestagéo de servicos ao
Fundo, sem necessidade de prévia aprovacao dos cotistas reunidos em Assembleia Especial de Cotistas.
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2.3.4. Na hipétese de a RJIDI se tornar o gestor do Fundo, nos termos acima, as atividades ora exercidas
pelo Gestor, bem como a respectiva remuneracao (Taxa de Gestdo) serdo automaticamente transferidas as
suas competéncias e contrapartidas como gestor, na medida aplicavel e em concordancia com a
regulamentacao aplicavel, sem qualquer alteracao da remuneracéo hoje cobrada a titulo de Taxa de Gestéo,
nos termos do acordo operacional a ser assinado com o Administrador.

Substituicdo dos Prestadores de Servicos

2.3.5. O Administrador devera ser substituido nas hip6teses de (a) rendncia; (b) destituicdo por deliberacao
da Assembleia de Cotistas; ou (c) descredenciamento, por decisédo da CVM, para a administracdo de fundos
de investimento imobiliarios.

2.3.6. Havendo pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da Classe, fica vedado ao Administrador
renunciar a administracao fiduciaria do Fundo, sendo permitida, contudo, a sua destituicdo por deliberacdo da
Assembleia de Cotistas.

2.3.7. O Gestor podera ser substituido nas hipéteses de (a) rendncia imotivada ou Renlncia Motivada do
Gestor (abaixo definida); (b) destituicdo, com ou sem Justa Causa, por deliberacdo da Assembleia de Cotistas;
ou (c) descredenciamento, por decisdo da CVM, para o exercicio profissional de administracdo de carteira de
valores mobiliarios, na categoria de gestor de recursos.

2.4. Na hip6tese de rendncia ou descredenciamento do Administrador ou do Gestor, o Administrador devera
convocar imediatamente a Assembleia de Cotista, a ser realizada em até 15 (quinze) dias, para deliberar sobre
a substituicdo do Administrador ou do Gestor, conforme aplicavel.

2.4.1. No caso de renuncia dos Prestadores de Servicos Essenciais, a sua efetiva substituicdo deve ocorrer
no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de renlncia, sendo que:

€) 0 Gestor deverd permanecer no exercicio de suas funcdes até que seja efetivamente
substituida, observado o prazo estabelecido acima; e

(b) o Administrador fica obrigado a permanecer no exercicio de suas func¢des até a averbacédo, no
cartorio de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes, direta
ou indiretamente, da carteira de Ativos, bem como a averbacgéo da ata da Assembleia de Cotistas que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos. Caso, no prazo de 180
(cento e oitenta) dias contados da renuncia ou do descredenciamento, a Assembleia de Cotistas ndo
eleja novo Administrador, restara caracterizado evento de liquidacdo do Fundo, cabendo a Assembleia
de Cotistas eleger instituicdo habilitada para processar a liquidacéo.

2.4.2. Aplica-se o disposto no item 2.4.1 (b), acima, mesmo quando a Assembleia de Cotistas deliberar a
liquidacdo do Fundo ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da rendncia ou da destituicdo do
Administrador, ressalvada a hip6tese de liquidacdo extrajudicial do Administrador, em que a permanéncia no
exercicio das fun¢des néo serd exigivel, observado o disposto no item 2.4.1 (b),acima, cabendo a Assembleia
de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacao.

2.4.3. No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, se a Assembleia ndo eleger novo administrador
no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacio

extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nhomear uma instituicdo para processar a liquidagcao do Fundo.

2.4.4. Nas hipoteses referidas no item 2.4.1 acima, bem como na sujeicdo do Administrador ao regime de
liquidacéo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas que eleger novo administrador constitui
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documento habil para averbacéo, no Cartério de Registro de Imoveis, da sucessédo da propriedade fiduciaria
dos bens imdveis integrantes do patrimonio da Classe.

2.4.5. A sucessao da propriedade fiduciéria de bem imével integrante de patrimdnio da Classe n&do constitui
transferéncia de propriedade.

Responsabilidade dos Prestadores de Servicos
2.5. A responsabilidade de cada prestador de servicos perante o Fundo, Classes, Subclasses (conforme
aplicavel) e demais prestadores de servigos € individual e limitada ao cumprimento dos respectivos deveres,
aferiveis conforme previsto na Resolugdo CVM 175, neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices (conforme
aplicavel) e, ainda, no respectivo contrato de prestacao de servicos.
2.6. Cada prestador de servigcos do Fundo responderd, individualmente, por seus proprios atos e omissées
contrarios a lei, a este Regulamento ou a regulamentacao vigente, devidamente comprovados por decisédo
judicial ou arbitral transitada em julgado, sem solidariedade com os demais prestadores de servicos.

3. ESTRUTURA DO FUNDO
Prazo de Duracédo do Fundo
3.1. O Fundo tera prazo de duracgédo indeterminado, observado o disposto nos Apéndices de cada Subclasse.
Estruturacdo do Fundo

3.2. O Fundo contard com apenas uma classe de cotas (“Classe”).

Exercicio Social do Fundo
3.3. Término no ultimo dia do més de junho de cada ano civil.

4. POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1. A Classe conta com um patrimonio préprio segregado e seguira uma politica de investimentos especifica.
A politica de investimentos a ser observada pelo Gestor esta indicada no Anexo a este Regulamento e devera
respeitar as competéncias do Comité de Investimentos, conforme definido no Anexo. Todos os limites de
investimento serdo indicados e deverdo ser interpretados com rela¢do ao patriménio liquido da Classe.

5. FATORES DE RISCO COMUNS AO FUNDO
5.1. Os fatores de risco a seguir descritos sdo comuns a todas as Classes do Fundo, sendo aplicaveis, portanto,
a todas as Classes indistintamente, e independem de seus respectivos tipos e caracteristicas individuais. Os
fatores de risco especificos de cada Classe, notadamente em decorréncia de sua respectiva politica de

investimento e demais caracteristicas individuais, poderao ser encontrados no respectivo Anexo.

5.1.1. Em dltima instancia, todos os fatores de risco poderdo levar a desvalorizagdo das Cotas das Classes
e posterior desvalorizagao dos investimentos dos Cotistas e/ou a auséncia de liquidez.

Risco de Mercado
5.2. O patriménio da Classe pode ser afetado negativamente em virtude da flutuag&o de precgos e cotagbes de

mercado dos Ativos-Alvo detidos pela Classe, bem como da oscilagao das taxas de juros e do desempenho de
seus emissores.
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Risco de Crédito

5.3. O patrimdnio da Classe pode ser afetado negativamente em virtude de perdas associadas ao nao
cumprimento pelo tomador ou contraparte de suas respectivas obrigacdes financeiras nos termos pactuados,
a desvalorizagdo do contrato de crédito decorrente de deterioracdo na classificagdo do risco do tomador,
reducao de ganhos ou remuneragdes, as vantagens concedidas na renegocia¢ao e aos custos da recuperacao
de crédito.

Risco de Liquidez das Cotas

5.4. A Classe é constituida na forma de condominio fechado, ndo sendo admitido resgate das Cotas, fator que
pode influenciar na liquidez das Cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario. Os
Cotistas poderéo ter dificuldade em realizar a negociacdo de suas Cotas no mercado secundario, inclusive
correndo o risco de permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o Cotista que adquirir
as Cotas devera estar ciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo e que
pode ndo encontrar condi¢cdes de vender suas Cotas no momento que desejar.

Risco de Precificacéo

5.5. As Cotas poderdo sofrer com aumento ou reducé@o no seu valor em virtude da precificacdo dos ativos
financeiros da carteira pelo Administrador, ou terceiros contratados, a ser realizada de acordo com os critérios
e procedimentos estabelecidos na regulamentacdo em vigor.

Risco de Concentracao

5.6. A carteira da Classe podera estar exposta a concentracdo em Ativos-Alvo de determinados ou poucos
emissores. Essa concentracdo de investimentos nos quais a Classe aplica seus recursos podera aumentar a
exposicdo da carteira da Classe aos riscos relacionados a tais Ativos-Alvo, ocasionando volatilidade no valor
de suas Cotas.

Risco Normativo

5.7. Alteracdes legislativas, regulatérias ou de interpretacdo das normas as quais se sujeitam o Fundo, as
Classes ou os Cotistas podem acarretar relevantes alteracdes na carteira da Classe, inclusive a liquidagéo de
posicdes mantidas, independentemente das condi¢des de mercado, bem como mudanca nas regras de
ingresso e saida de Cotistas da Classe.

Risco Juridico

5.8. A adocao de interpretacdes por 6rgaos administrativos e pelo poder judiciario gue contrastem com as
disposi¢bes deste Regulamento, Anexos e Apéndices, quando houver, poderdo afetar negativamente o Fundo,
a Classe, as Subclasses e os Cotistas, independentemente das protecdes e salvaguardas estabelecidas nestes
documentos. Este Regulamento, Anexos e Apéndices, quando houver, foram elaborados em conformidade
com a legislacéo vigente, especialmente o Codigo Civil (Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada). Contudo, a jurisprudéncia a respeito das inovac¢des trazidas por referida Lei no que tange & industria
de fundos de investimento esta em construcao e sujeita a alteragdes que podem impactar as disposi¢cdes dos
referidos documentos.

Segregacao Patrimonial
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5.9. Nos termos do Cddigo Civil e conforme regulamentado pela Resolugdo CVM 175, cada Classe constitui
um patriménio segregado para responder por seus proprios direitos e obrigacdes. Nao obstante, procedimentos
administrativos, judiciais ou arbitrais relacionados a obrigacdes de uma Classe poderéo afetar o patrimonio de
outra Classe, quando houver, caso sejam proferidas sentencas ou decisées que ndo reconhecam o regime de
segregacao e independéncia patrimonial entre classes de fundos de investimentos.

Ciberseguranca

5.10. Os Prestadores de Servicos Essenciais desempenham seus servigos empregando recursos tecnolégicos
e de comunicacao que devem ser adequados as atividades do Fundo. Tais recursos devem estar protegidos
por medidas e procedimentos apropriados de cibersegurancga. Problemas e falhas nestes recursos empregados
poderdo afetar as atividades dos Prestadores de Servicos Essenciais e, consequentemente, a performance
das Classes como um todo, podendo inclusive acarretar prejuizos aos Cotistas. Por outro lado, problemas e
falhas nas medidas e procedimentos de ciberseguranca adotados poderdo ocasionar a perda, danificacao,
corrup¢do ou acesso indevido por terceiros de informacdes do Fundo.

Saude Publica

5.11. Questdes de salde publica poderdo gerar impacto negativo direto a economia nacional e global, podendo
levar ao regime de recessdo, bem como consequente alteracdo das atividades do mercado financeiro e de
capitais. Ainda, em atencdo a mitigacdo da propagacédo de doencas existentes ou que venham a surgir, 0s
Prestadores de Servigcos Essenciais poderdo adotar restricbes operacionais e regimes alternativos de trabalho
gue podem impactar provisoriamente os servicos prestados e consequentemente o bom desempenho da
Classe.

Risco Socioambiental

5.12. Eventos negativos de tematica ambiental, social e de governanca a que der causa o emissor de
determinados Ativos-Alvo detidos pela Classe, incluindo, mas ndo se limitando, a aplicacdo de sancfes
administrativas, civeis e criminais pelo descumprimento de leis e regulamentos, podem afetar financeiramente
o referido emissor ou ainda a percepc¢ao do mercado a seu respeito, o que pode levar a depreciagdo do valor
dos Ativos-Alvo e consequentemente acarretar prejuizos a carteira da Classe.

6. DESPESAS COMUNS AS CLASSES

6.1. As despesas a seguir descritas constituem encargos comuns passiveis de serem incorridos pelo Fundo
e/ou individualmente pelas Classes (“Encargos”). Ou seja, qualquer das Classes podera incorrer isoladamente
em tais despesas, sendo que estas serdo debitadas diretamente do patrimbnio da Classe que nelas incidir. Por
outro lado, quando as despesas forem atribuidas ao Fundo como um todo, seréo rateadas proporcionalmente
entre as Classes existentes, na razdo de seu patrimdnio liquido, e delas debitadas diretamente. Quaisquer
contingéncias incorridas pelo Fundo observardao os parametros acima para fins de rateio entre as Classes ou
atribuicdo a determinada Classe.

0] Taxas, impostos ou contribui¢cdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo, Classe e/ou Subclasse.

(i) Despesas com o registro de documentos, impressao, expedi¢do e publicacdo de relatdrios e
informacdes periddicas previstas na legislacdo em vigor.

(iii) Despesas com correspondéncia de interesse do Fundo e/ou da Classe, inclusive
comunicacdes aos Cotistas.
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(iv) Honorarios e despesas do Auditor Independente.
(v) Emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira de ativos.
(vi) Despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de execugdo de garantia ou

de acordo com devedor.

(vii) Honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razéo de
defesa dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacgéo
imputada, se for o caso.

(viii) Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre 0s ativos da carteira, assim
como parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro e ndo decorrente diretamente
de culpa ou dolo dos prestadores dos servicos no exercicio de suas respectivas funcdes.

(ix) Gastos relativos a convocacdo, instalacao, realizacdo e formalizacdo de assembleia geral ou
especial de Cotistas, e a remuneracdo dos membros dos comités ou conselhos da Classe destinados a
fiscalizar ou supervisionar os Prestadores de Servicos Essenciais, incluindo os gastos relativos a
convocacao, instalacao, realizacéo e formalizacédo de reunifes dos referidos comités ou conselhos.

(x) Despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagfes da carteira de Ativos.

(xi) Despesas com liquidacao, registro e custodia de operacdes com ativos da carteira.

(xii) Despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira.

(xiii) Despesas inerentes a constituicao, fusdo, incorporacgédo, cisdo, transformacéo ou liquidacéo do

Fundo e/ou da Classe.

(xiv) Honoréarios e despesas relacionados a atividade de formador de mercado e consultoria
especializada.

(xv) Gastos da distribuicdo primaria de Cotas e despesas inerentes a admissdo das Cotas a
negociagdo em mercado organizado.

(xvi) Taxa de Administracdo e Taxa de Gestdo, incluindo parcelas destinadas ao pagamento de
prestadores de servi¢os contratados.

(xvii) Montantes devidos a classes investidoras na hipétese de acordo de remuneragdo com base
na (e limitados a) Taxa de Administracé@o, Taxa de Gestao, taxa de performance e/ou taxa de distribui¢c&o,
conforme aplicivel, observado o disposto na regulamentagéo vigente.

(xviii) Taxa maxima de distribui¢do e taxa maxima de custédia.

(xix) Despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe.

(xx) Contratagdo de agéncia de classificac@o de risco de crédito.
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(xxi) Comissdes e emolumentos pagos sobre as operages, incluindo despesas relativas a compra,
venda, locacédo ou arrendamento dos imdveis que eventualmente venham a compor o patriménio das
Classes, direta ou indiretamente.

(xxii) Despesas com avaliacdes obrigatérias dos ativos do patrimonio liquido da Classe.

a

(xxiii) Despesas relacionadas a manutencao, conservagdo e reparos de imdéveis integrantes do
patriménio da Classe.

6.2. Os Encargos do Fundo e dos Ativos-Alvo, em conjunto, estéo limitados a um montante anual de R$
240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais). Qualquer pagamento de Encargos acima do limite indicado devera
ser prévia e expressamente autorizado pelo Comité de Investimentos.

6.3. Contingéncias verificaveis que recaiam sobre o Fundo, ndo sobre o patriménio de alguma Classe ou
Subclasse em especifico serdo rateadas proporcionalmente entre as Classes ou Subclasses, na razéo de seu
patrimdnio liquido, e delas debitadas diretamente.

7. ASSEMBLEIAS DE COTISTAS
Assembleia Geral de Cotistas

7.1. As matérias que sejam de interesse de Cotistas do Fundo demandardo a convocacao de Assembleia
Geral de Cotistas, e permitirdo a participacdo de todos que constem do registro de cotistas junto ao
Administrador e/ou dos prestadores de servigos e ambientes competentes (“Assembleia Geral de Cotistas” ou
“Assembleia Geral”).

Assembleia Especial de Cotistas

7.2. As matérias de interesse especifico da Classe demandardo a convocacédo de Assembleia Especial de
Cotistas da Classe, sendo admitida a participagdo apenas de Cotistas que constem dos registros de Cotistas
da Classe, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos (“Assembleia Especial de
Cotistas” ou “Assembleia Especial”).

7.2.1. Da mesma forma, as matérias de interesse especifico de uma Subclasse demandardo a convocacao
de Assembleia Especial de Cotistas da Subclasse interessada, sendo admitida a participacdo apenas de
Cotistas que constem dos registros de Cotistas da Subclasse em questdo, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos.

7.3. A Assembleia Geral de Cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias especificas do Fundo,
na forma da Resolugdo CVM 175 e alteracdes posteriores e, privativamente, sobre:

Matéria | Quérum de Deliberagéo |
(i)  as demonstragbes contibeis do Fundo; | Maioria dos votos das Cotas em circulacao.
(i) criacho de novas classes e/ou
subclasses do Fundo;

Maioria dos votos das Cotas em circulagéo.

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde
gue representem: (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando
a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii)

(i)  fusdo, incorporagdo, cisdo, total ou
parcial, transformacdo ou liquidacdo do
Fundo;
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metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando
a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde
gue representem: (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando
a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii)
metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando
a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

(iv) alteracdo da segdo comum do
Regulamento (ressalvado o disposto no art.
52 da Resolucdo CVM 175);

(v) o plano de resolugdo de patrimonio
liguido negativo, nos termos do art. 122 da | Maioria dos votos das Cotas em circulagéo.
Resolugdo CVM 175;

(vi) pedido de declaracdo judicial de
insolvéncia do Fundo; e

Maioria dos votos das Cotas em circulagao.

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde
que representem: (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando
a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii)
metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando
a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

(vii) substituic&o ou destituicdo de Prestador
de Servico Essencial (com ou sem Justa
Causa) e escolha do seu substituto; e

Forma de realizacdo das Assembleias de Cotistas

7.3. A critério exclusivo do Administrador, as Assembleias de Cotistas poderao ser realizadas de modo total
ou parcialmente eletrénico. Neste sentido, os Cotistas poderdo se manifestar por meio eletrénico, sendo
admitidos e-mails oriundos de endereco previamente cadastrados, documentos assinados eletronicamente, ou
a utilizacdo de plataformas ou sistemas disponibilizados pelo Administrador, conforme especificado na
convocacao.

Consulta Formal

7.4. A critério exclusivo do Administrador, a deliberacdo sobre matérias de competéncia da Assembleia de
Cotistas, sejam elas Gerais ou Especiais, podera ser tomada mediante o processo de consulta formal, por meio
fisico e/ou eletrénico, conduzida nos termos da regulamentacdo em vigor, sem a necessidade de reunido dos
Cotistas.

Competéncia da Assembleia Geral de Cotistas

7.5. A Assembleia Geral de Cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as
classes de Cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolucdo CVM 175, observado que as matérias
especificas de cada classe ou subclasse de Cotas serdo deliberadas em sede de Assembleia Especial de
Cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentacdo vigente, sendo-lhe
aplicaveis as mesmas disposi¢des procedimentais da Assembleia Geral de Cotistas.

7.6. As deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria dos votos das Cotas em
circulagdo do Fundo, ressalvadas as matérias que, por for¢ca da Resolugdo CVM 175, dependam de quérum
qualificado, hipotese em que observar-se-4 o quérum nela previsto. Os quéruns aplicaveis as matérias de
competéncia da Assembleia Especial de Cotistas de cada Classe constam do respectivo Anexo.

8. DISPOSICOES GERAIS
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Inexisténcia de Garantia ou Seguro

8.1. O investimento na Classe e/ou Subclasse deste Fundo nado é garantido pelo FGC — Fundo Garantidor
de Crédito. Adicionalmente, o investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo néo é garantido, de
forma alguma, pelos Prestadores de Servicos Essenciais ou por qualquer outro prestador de servicos
complementar. O investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo ndo conta com qualquer tipo de
cobertura de seguro.

Criacéo de Classes e Subclasses

8.2. Os Prestadores de Servicos Essenciais poderdo, mediante aprovacdo por Assembleia Geral de
Cotistas, criar novas Classes e Subclasses no Fundo contanto que nao restrinjam os direitos atribuidos as
Classes e Subclasses existentes.

Comunicacéao

8.3. Todas as correspondéncias aos Cotistas serdo enviadas exclusivamente por meio eletrbnico, ao
endereco informado pelo Cotista em seu cadastro, sendo que cabe ao Cotista manter seu cadastro atualizado.
8.4. Nas situagdes em que se faga necessario “atestado”, “ciéncia”, “manifestagcdo” ou “concordancia” dos
Cotistas, a coleta se dara por meio eletrénico, nos canais do Administrador.

8.5. Todos os contatos e correspondéncias entre Administrador e Cotista poderdo ser gravados e utilizados
para quaisquer fins de direito, incluindo, mas néo se limitando, para defesa em procedimentos administrativos,
judiciais e arbitrais.

Servi¢o de Atendimento ao Cotista

8.6. Os seguintes meios de comunicacdo podem ser utilizados para comunica¢cdes entre Cotistas e 0
Administrador:

SAC: (11) 3206-8000

E-mail: middleadm@genial.com.vc
Ouvidoria: ouvidoria@genial.com.vc
Website: www.genialinvestimentos.com.br

9. SOLUCAO DE CONTROVERSIAS
9.1. Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, filial do Administrador, com a

exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer davidas ou controvérsias
advindas deste Regulamento.

*%%
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RJDI GROWTH FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

ANEXO DA
gen I G I CLASSE UNICA DO RIDI GROWTH FUNDO DE & RIDI

INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

VIGENCIA: 01/10/2026
INTERPRETACAO
Interpretacdo Conjunta

1.2. ESTE ANEXO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEU REGULAMENTO,
APENDICES, SE HOUVER, E NORMAS APLICAVEIS.

Termos Definidos

1.3. Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste Anexo terdo o significado
atribuido na regulamentacéo em vigor ou o significado atribuido no Regulamento e Apéndices, quando houver.

1.4. Todas as palavras, expressoées e abreviacdes utilizadas no Anexo, seu Regulamento e Apéndices, quando
houver, com as letras iniciais mailsculas referem-se a este Fundo, Classe e/ou Subclasse, conforme aplicivel.

1.5. As mencdes a classes de investimento, ou “Cl”, e classes de investimento em cotas de classes de
investimento, ou “CIC-CI”, também abarcarao os fundos de investimento e os fundos de investimento em cotas
de fundos de investimento.

OrientacOes Gerais

1.6. O Regulamento dispde sobre informacgdes gerais do Fundo e comuns as Classes.

1.7. Este Anexo, que integra o Regulamento, dispde sobre informacdes especificas desta Classe e comuns as
suas Subclasses, quando houver.

1.8. Os Apéndices que integram este Anexo dispdem sobre informacdes especificas das Subclasses, quando
houver.

2. CARACTERISTICAS DA CLASSE
Publico-Alvo

2.1. A Classe é destinada a investidores qualificados, nos termos do artigo 12 da Resolucdo da CVM n° 30, de
11 de maio de 2021 (“Resolucdo CVM 30” e “Investidores Qualificados”, respectivamente).

2.2. Aportes de empregados e sécios do Gestor e Administrador: Permitido.

Responsabilidade dos Cotistas
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2.3. Limitada ao valor de suas Cotas subscritas.

Regime Condominial

2.4. Fechado.

Prazo de Duracéo

2.5. A Classe tera prazo de duracgéo indeterminado, observado o disposto nos Apéndices de cada Subclasse.
Subclasses

2.6. O Patrimdnio Liquido da Classe sera composto pelas Cotas, em classe Unica, que, por sua vez, possuira
4 (quatro) Subclasses (“Subclasses”), quais sejam: (i) a subclasse sénior A.1 (“Subclasse Sénior A.1"), cujas
caracteristicas estao descritas neste Anexo e no Apéndice A; (ii) a subclasse sénior A.2 (“Subclasse Sénior
A.27), cujas caracteristicas estdo descritas neste Anexo e no Apéndice A (sendo a Subclasse Sénior A.1 e a
Subclasse Sénior A.2 quando em conjunto apenas “Subclasse Sénior” e “Cotas Seniores”, respectivamente);
(iii) a subclasse mezanino, cujas caracteristicas estao descritas neste Anexo e no Apéndice B (“Subclasse
Mezanino” e “Cotas Mezanino” respectivamente); e (iv) a subclasse subordinada, cujas caracteristicas estao
descritas neste Anexo e no Apéndice C (“Subclasse Subordinada” e “Cotas Subordinadas” respectivamente).

3. POLITICA DE INVESTIMENTOS
Objetivo

3.1. A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas,
preponderantemente por meio da aquisicdo de cotas de emissdo de classes de fundos de investimento
imobiliarios, nos termos da Resolugdo CVM 175, em um primeiro momento, em cotas de emissédo da CLASSE
Il DO RJDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ
sob o n° 62.254.106/0001-79 (“Ell”, “Classes de FlI”, “Cotas de FIlI”’, e “Classe Inicial Investida”
respectivamente), conforme aprovado prévia e expressamente pelo Comité de Investimentos (“Ativos-Alvo”).

3.2. A parcela remanescente dos recursos integrantes do Patrimdnio Liquido que, temporaria ou
permanentemente, ndo estiver aplicada nos Ativos-Alvo devera ser aplicada em (i) letras financeiras do
Tesouro Nacional; (ii) operagBes compromissadas, com liquidez diéria, lastreadas em titulos publicos federais,
cuja rentabilidade seja vinculada & Taxa DI, desde que sejam realizadas com instituicdo financeira que possua
classificagéo de risco de crédito de longo prazo, atribuida pela Standard & Poor’s Ratings do Brasil Ltda., pela
Fitch Ratings Brasil Ltda. ou pela Moody’s Local BR Agéncia de Classificagao de Risco Ltda. igual ou superior
a “br.AA” (ou equivalente) (“Instituicdo Autorizada”); (iii) certificados de depdsito bancario (“CDB”), Letra de
Crédito Imobiliario (“LCI”) Letra Imobiliaria Garantida (“LIG”) e/ou Letras Hipotecérias ("LH"), com liquidez
diaria, cujas rentabilidades sejam vinculadas & Taxa DI, emitidos por qualquer das Instituicbes Autorizadas;
elou (iv) cotas de classes de fundos de investimento que invistam exclusivamente nos Ativos de Liquidez
listados nos subitens “(i)”, “(ii)” e/ou “(iii)” acima (“Ativos de Liquidez” e, quando em conjunto com os Ativos-
Alvo, “Ativos”).

3.3. A Classe s0 podera realizar operagdes com derivativos para protecao patrimonial, desde que a exposicao
seja sempre, no maximo, o valor do patrimdnio liquido da Classe, e mediante aprovacao prévia e expressa da
Assembleia Especial de Cotistas.

Aquisicdo de Imoéveis Gravados com Onus Reais

3.4. Ressalvada a aprovacao prévia e expressa dos cotistas detentores da Subclasse Sénior, ndo é admitida
a constituicdo de 6nus reais sobre os imoveis e/ou dos bens e direitos que eventualmente venham a integrar
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o patrimdnio da Classe, bem como ndo € permitida a aquisicdo de imdveis sobre os quais tenham sido
constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimdénio, exceto para garantir obrigacdes
assumidas pela Classe e salvo expressa aprovacdo da assembleia de cotistas.

4. OBRIGAGOES, VEDACOES E RESPONSABILIDADES DOS PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS

Obrigaces do Administrador

4.1. O Administrador, observadas as limitagbes estabelecidas no Regulamento e na legislacdo e na
regulamentacao aplicaveis, tem poderes para praticar os atos necessarios a administracao do Fundo, na sua
respectiva esfera de atuacao.

4.2. O Administrador devera empregar no exercicio de suas funcdes o cuidado que toda entidade profissional
ativa e proba costuma empregar na administragcéo de seus proéprios negocios, devendo, ainda, servir com boa-
fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus negécios.

4.3. Nao obstante as atribuicBes previstas neste Regulamento e na regulamentacdo aplicavel, cabe ao
Administrador praticar os atos necessarios a administracdo do Fundo, o que inclui, mas ndo se limita a
contratacdo, em nome do Fundo ou da Classe, dos seguintes servicos: (@) tesouraria, controle e
processamento dos ativos; (b) escrituracdo das cotas; (c¢) Auditor Independente; (d) Custodiante e,
eventualmente; e (e) outros servicos em beneficio do Fundo ou da Classe.

4.4, O Administrador devera prover o Fundo com os servicos de custodia de ativos financeiros, seja prestando-
os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da contratacédo
de prestadores de servicos.

4.5. O Administrador tem amplos poderes para: (a) realizar todas as operacfes e praticar todos 0s atos que se
relacionem com o objeto da classe de cotas; (b) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e
direitos integrantes do patriménio da classe de cotas; (c) abrir e movimentar contas bancarias; (d) representar
a classe de cotas em juizo e fora dele; (e) solicitar, se for 0 caso, a admissao a negociacdo de cotas em
mercado organizado e (f) deliberar sobre a emissédo de novas cotas, nos termos do inciso VIl do § 2° do art. 48
da parte geral da Resolugdo CVM 175.

Obrigacbes do Gestor

4.6. Ressalvada as atribuicdes do Comité de Investimentos e as competéncias da Assembleia Geral de
Cotistas e da Assembleia Especial de Cotistas, o Gestor sera responsavel pelas decisbes relativas a
investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pela Classe nos Ativos, quando for o caso, competindo-
Ihe selecionar, adquirir, alienar, gerir, acompanhar e assinar todos e quaisquer documentos necessarios para
a formalizag&o da aquisi¢éo e alienacdo, em nome da Classe, conforme aplicavel, dos Ativos que comporéo o
patriménio da Classe, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento e Anexo.

4.7. O Gestor, observadas as orientacdes do Comité de Investimentos, as limitacdes estabelecidas neste
Regulamento e nas demais disposicdes legais e regulamentares vigentes, detém amplos e gerais poderes para
praticar todos os atos necessarios a gestdo do Fundo, incluindo, sem limitacdo, a aquisi¢cdo dos Ativos-Alvo
em nome da Classe.

4.8. Nao obstante as atribuicdes previstas neste Regulamento e na regulamentacéo aplicavel, cabe ao Gestor

praticar os atos necessarios a gestdo da carteira de ativos do Fundo, o que inclui, mas ndo se limita a
contratacdo, em nome do Fundo ou da Classe, dos seguintes servi¢os: (a) intermediacao de operacgdes para
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carteira de ativos; (b) classificagédo de risco por agéncia de classificacdo de risco de crédito; (c) cogestdo da
carteira de ativos e, eventualmente; (d) outros servicos em beneficio do Fundo ou da Classe.

4.9. O Gestor deve exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacédo ao
Fundo e aos Cotistas.

4.10. O Gestor se obriga a cumprir as deliberagdes da Assembleia de Cotistas, assim como as disposi¢des do
Acordo de Cotistas celebrado pelos Cotistas.

Vedacdes
4.11. E vedado ao Gestor ou ao Administrador utilizando os recursos da Classe:
0] receber depdsito em conta corrente;

(i) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipoteses previstas na Resolugao CVM 175, e por
este Regulamento;

(iii) vender cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a prazo de cotas
subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

(V) utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de cotistas; e
(vi) praticar qualquer ato de liberalidade.

4.12. Adicionalmente ao previsto acima, € vedado ao Gestor, utilizando recursos da Classe:
® conceder crédito sob qualquer modalidade;

(i) prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma ou constituir dnus reais sobre
0s imoveis eventualmente integrantes do patrimoénio da Classe, com a finalidade exclusiva de garantir
obrigacbes assumidas pela Classe, exceto nos casos aprovados expressamente pelos cotistas
Subclasse Sénior reunidos em Assembleia Especial de Cotistas;

(iii) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iv) ressalvada a hipotese de aprovac@o em Assembleia Especial de Cotistas, realizar operacdes
da Classe de Cotas quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre (a) a Classe, o
Administrador ou o Gestor; (b) a Classe e Cotistas que detenham participagdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio da Classe; (c) a Classe; (d) a Classe e o empreendedor;

(v) constituir dnus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio da classe de cotas, exceto
com a finalidade exclusiva de garantir obrigacdes assumidas pela Classe e nos casos aprovados
expressamente pelos cotistas Subclasse Sénior reunidos em Assembleia Especial de Cotistas; e

(vi) realizar opera¢Bes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hip6teses de distribuicGes puablicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de converséo de debéntures em acdes, de exercicio de bénus de subscri¢cdo e nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao.
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5. FATORES DE RISCO ESPECIFICOS DA CLASSE

5.1. Além dos fatores de risco dispostos no Regulamento, esta Classe esté sujeita, ainda, aos seguintes fatores
de risco especificos:

Risco Perdas Patrimoniais

5.2. A perda parcial ou completa do capital aportado podera ocorrer em virtude de estratégias empregadas
pela Classe, que podem resultar em significativas perdas patrimoniais para seus Cotistas.

Risco de Crédito

5.3. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira da Classe estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condi¢c8es financeiras dos emissores dos titulos, bem como altera¢ces nas
condicbes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condicoes,
o Gestor podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos
ativos poderd impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacéo das
Cotas. Mudancas na percepcado da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas,
poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Risco de Liquidez da Carteira

5.4. Os ativos componentes da carteira da Classe poderao ter liquidez significativamente baixa em comparagao
a outras modalidades de investimento.

Risco de Mercado das Cotas

5.5. Pode haver alguma oscilacéo do valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundario no
curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar
sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

Risco Tributéario

5.6. Os rendimentos distribuidos pela Classe ao Cotista pessoa fisica seréo isentos de imposto de renda na
fonte e na declaragéo de ajuste anual, desde que as condi¢Bes estabelecidas pela legislacéo tributaria vigente
sejam atendidas. O ndo atendimento aos requisitos acima implica a perda do beneficio fiscal relativo ao
recebimento de rendimentos pelos Cotistas pessoas fisicas da Classe, sendo que a verificacdo de nao
atendimento dos requisitos que forem aplicaveis a Classe, e ndo a (aos) cotista(s) especifico(s), assim como
qualquer alteracdo no tratamento tributdrio da Classe, ensejard a publicacdo de fato relevante pelo
Administrador nos termos das Normas.

0] Caso a Classe apligue recursos, ou receba subscricdo de investidor, em empreendimento
imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoas ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, a Classe se sujeitara a
tributacé@o aplicavel as pessoas juridicas.

(i) Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo sdo responsaveis, assim como hdo possuem

meios de evitar, os impactos mencionados neste Fator de Risco, e/ou decorrentes de alteragdo na
legislagéo tributaria aplicavel a Classe, a seus Cotistas e/ou aos investimentos na Classe.
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Risco Imobiliario

5.7. Pode ocorrer a eventual desvalorizagédo do(s) empreendimento(s) investido(s) direta ou indiretamente pela
Classe, ocasionada por, mas ndo se limitando a: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii)
mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de imoveis, detidos direta ou indiretamente pela Classe, (e, consequentemente,
deprimindo os precos de venda no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s)
empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioeconémicas que
impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo,
0 aparecimento de locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em
mudancas na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do
transito que limitem, dificultem ou impecam o0 acesso ao(s) empreendimento(s), (v) restricbes de
infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte publico,
fornecimento de agua, entre outros, e (vi) a expropriacdo (desapropriacéo) do(s) empreendimento(s) em que
0 pagamento compensatério ndo reflita o agio e/ou a apreciacdo histdrica. A desvalorizacao do(s)
empreendimento(s) investido(s) direta ou indiretamente pela Classe afetara os rendimentos das Cotas e o
patrimonio liquido da Classe.

Risco de Regularidade dos Iméveis

5.8. Observada sua Politica de Investimento, a Classe podera adquirir cotas de emissao de classes de fundos
de investimento imobilidrios que invistam, direta ou indiretamente, em empreendimentos imobiliarios que ainda
ndo estejam concluidos, bem como demais titulos e valores mobiliérios relacionados a empreendimentos
imobiliadrios que ainda nédo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis.
Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser utilizados quando estiverem devidamente
regularizados perante os 6rgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencéo da regularizacédo
dos referidos empreendimentos imobilidrios poderd provocar a impossibilidade de explora-los e, portanto,
provocar prejuizos a Classe e, consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area
construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o
projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os iméveis e para a Classe, caso referida area nao
seja passivel de regularizacé@o e venha a sofrer fiscalizac@o pelos 6rgdos responséaveis.

Risco de Desastres e Sinistro

5.9. A ocorréncia de desastres naturais pode causar danos aos iméveis e iméveis relacionados aos ativos
integrantes da carteira da Classe, afetando negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociagdo das Cotas. Nao h& garantia de que o valor dos seguros contratados para 0s imoveis sera suficiente
para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente nao estardo cobertas
pelas apdlices de seguro, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos
nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas e ser obrigada
a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho operacional da Classe. Ainda, a Classe
podera ser responsabilizada judicialmente pelo pagamento de indenizagcdo a eventuais vitimas do sinistro
ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condi¢éo financeira da Classe e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Risco de Desapropriagcdo pelo Poder Publico
5.10. De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis eventualmente integrantes do patriménio da Classe
ou imdveis relacionados aos ativos integrantes da carteira da Classe poderdo ser desapropriados por

necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropria¢do, ndo
h& como garantir que o pre¢o que venha a ser pago pelo Poder Publico sera equivalente ao valor de mercado,
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ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s)
imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades
da Classe, sua situacao financeira e resultados. Outras restrigcbes ao(s) imoével(is) também podem ser aplicadas
pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imovel(is), hipotese que podera afetar
negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Risco do Incorporador/Construtor

5.11. O empreendedor, construtor ou incorporador de bens integrantes ou lastro dos ativos integrantes do
patrimdnio da Classe pode ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial
relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e
de obras. Essas dificuldades podem causar a interrup¢do e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha
garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicdo nos resultados da Classe.

Risco Ambiental

5.12. Os imdveis estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) observancia a legislacédo, regulamentacao e demais
guestdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental
para operacdo e atividades correlatas, uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos, saneamento,
manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pela Policia Civil, pela Policia Federal e pelo Exército),
supressao de vegetacdo e descarte de residuos solidos; (ii) eventuais passivos ambientais decorrentes de
contaminagdo de solo e dguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e
penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo; (iii) eventuais ocorréncias de problemas
ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imoveis que pode acarretar a perda de valor dos
imoveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais a Classe; e (iv) consequéncias indiretas
da regulamentacéo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricdes legislativas relativas a
guestdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes, restricdes a metragem e detalhes da
area construida, e suas eventuais consequéncias. A eventual ocorréncia destes eventos em imoveis
eventualmente detidos ou relacionados aos titulos e valores mobilidrios da carteira da Classe pode afetar
negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Riscos Especificos de LCl e LH

5.13. O Governo Federal pode alterar a legislagao tributaria em relacdo a investimentos financeiros, afetando
a rentabilidade de ativos como Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras de Crédito Imobiliario e Letras
Hipotecérias ("LH"). Atualmente, pessoas fisicas sdo isentas de imposto de renda sobre os rendimentos desses
investimentos. Além disso, Classes de Investimento Imobiliario que atendem a requisitos especificos também
tém essa isencdo. Mudancas futuras na legisla¢éo, como a eliminacdo da isenc¢éo ou o aumento das aliquotas,
podem impactar negativamente a rentabilidade da Classe.

6. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

6.1. Pela prestacdo dos servicos de administracdo fiduciaria, a Classe pagard ao Administrador taxa de
administragcdo correspondente ao valor fixo de R$ 5.500 (cinco mil e quinhentos reais) por més, atualizado
anualmente, a partir da data de inicio das atividades da Classe, pela variagdo positiva do IPCA (“Taxa de

Administracao”).

6.1.1. A Taxa de Administracdo sera calculada e provisionada todo Dia Util, e paga mensalmente ao
Administrador, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao da prestacdo dos servigos, sendo o valor
devido no primeiro e no Ultimo més de funcionamento da Classe calculado pro rata die em fungcdo do nimero
de Dias Uteis transcorridos.
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6.1.2. Sera devida pela Classe ao Custodiante uma taxa de custodia pela prestacéo dos servigos de custddia
de Ativos, correspondente ao valor fixo de R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais) por més, atualizado
anualmente, a partir da data de inicio das atividades da Classe, pela variagdo positiva do IPCA (“Taxa de
Custédia”).

6.1.3. Para fins do calculo da Taxa de Administracdo e da Taxa de Custddia no periodo em que as Cotas
ainda nao tenham integrado indice de mercado, utilizar-se-a o valor do patrimonio liquido da Classe.

6.1.4. Tendo em vista que a Classe investe preponderantemente em cotas de classes de fundos de
investimento imobiliario, a Taxa de Administracao e a Taxa de Gestéo previstas acima ndo compreendem as
taxas de administracdo e de gestdo cobradas pelas classes investidas. A taxa maxima de administracdo da
Classe, computadas as taxas de administracdo e de gestdo cobradas pelas classes de Fll investidas,
correspondera a 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao ano, incidente sobre o Patriménio Liquido da
Classe (“Taxa Maxima de Administracdo”).

6.1.5. A Taxa de Custddia integra a Taxa de Administracao.

6.2. Pela prestacédo dos servicos de gestdo, a Classe pagard ao Gestor o valor correspondente a R$ 3.000,00
(trés mil reais) por més, atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades da Classe, pela
variacao positiva do IPCA (“Taxa de Gestao”).

6.2.1. A Taxa de Gest#o sera calculada e provisionada todo Dia Util, e paga mensalmente ao Gestor, até o
50 (quinto) Dia Util do més subsequente ao da prestacdo dos servicos, sendo o valor devido no primeiro e no
dltimo més de funcionamento da Classe calculado pro rata die em funcdo do numero de Dias Uteis
transcorridos.

6.3. N&ao serdo cobradas dos Cotistas (i) taxa de performance, (ii) taxa de ingresso ou (iii) taxa de saida.
7. DAS COTAS DA CLASSE

7.1. Os procedimentos e informagBes a seguir descritos sdo comuns as Subclasses. As condi¢cdes de
aplicacdo, subscricdo, resgate, amortizacdo e permanéncia nas Subclasses devem ser consultadas no
Apéndice da respectiva Subclasse.

CondicBes e Colocacédo das Cotas

7.2. As Cotas da Classe corresponderéo a fra¢fes ideais de seu patriménio, terdo forma nominativa e escritural,
conferindo aos seus detentores o direito de comparecer as Assembleias de Cotistas, sendo atribuido a cada
cota um voto, ressalvadas as hipéteses de impedimento e/ou suspensdo de direitos de voto previstas no
Regulamento e/ou na regulamentacao aplicavel.

7.3. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depésito das Cotas, aberta em nome do Cotista e 0
extrato das contas de depdésito representara o nimero inteiro ou fracionario de Cotas pertencentes ao Cotista.

7.4. Ressalvadas as caracteristicas indicadas nos Apéndices para cada Subclasse, todas as Cotas de uma
mesma subclasse garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos,
observado que, de acordo com o art. 2° da Lei 8.668, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas,
a qualquer tempo, sendo na data de liquidacdo da Classe e segundo os procedimentos previstos neste Anexo.

7.5. O titular de Cotas: (i) ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os Ativos-Alvo integrantes do
patrimdnio liquido da Classe; (i) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual,
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relativa aos Ativos-Alvo integrantes do patrimdnio liquido da classe ou do Administrador, salvo quanto a
obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever; e (iii) deve exercer o seu direito de voto sempre no
interesse da Classe.

7.6. A Classe iniciara suas operacdes desde que atingido o patriménio minimo inicial de R$ 1.000.000,00 (um
milh&o de reais), correspondente a 10.000,00 (dez mil) Cotas, considerando o valor unitério de emissdo de R$
100,00 (cem reais), observado que, a partir da primeira integralizacdo de Cotas e durante todo o prazo de
duracdo da Classe, a Classe devera manter uma estrutura de capital na qual: (i) as Cotas Seniores
representem, no maximo, 70% (setenta por cento) do capital total integralizado da Classe; e (ii) as Cotas
Subordinadas representem, no minimo, 30% (trinta por cento) do capital total integralizado da Classe,
correspondente a subordinagdo minima da Classe (“Subordinagédo Minima”).

7.7. Até o0 25° (vigésimo quinto) dia de cada més ou, caso tal data ndo seja Dia Util, até o Dia Util imediatamente
subsequente (“Data de Verificacdo do indice de Subordinacio”), o Comité de Investimentos devera apurar o
indice de subordinacdo entre as Cotas Subordinadas e o patriménio liquido da Classe (“indice de
Subordinagéo”), a ser calculado pelo (i) somatério do valor patrimonial de todas as Cotas Subordinadas
integralizadas, dividido pelo (ii) patriménio liquido da Classe, tendo como base o Ultimo informe mensal
divulgado pela Classe, observado que referido indice devera corresponder, ao menos, a Subordinacdo Minima.
O Comité de Investimentos devera disponibilizar ao Administrador as informacdes acerca da verificacdo do
indice de Subordinacdo, bem como demais informacdes necessarias para atendimento da regulamentagéo
aplicavel.

7.8. Caso, em qualquer Data de Verificacdo do indice de Subordinacéo, o indice de Subordinacdo seja igual
ou inferior a 40% (quarenta por cento) ("Patamar 1"), restara caracterizado o “Desenguadramento do Patamar
1”, hipétese em que a Remuneracédo das Cotas Seniores sofrera acréscimo de 0,25% (vinte e cinco centésimos
por cento) ao ano sobre a Remuneracao das Cotas Seniores ("Step-Up Patamar 1"), passando a Remuneragéo
das Cotas Seniores a corresponder a Taxa DI acrescida de spread de 3,25% (trés inteiros e vinte e cinco
centésimos por cento) ao ano, a partir da Data de Verificacdo do indice de Subordinacdo em que for apurado
o Desenquadramento do Patamar 1 e enquanto este perdurar.

7.9. Caso, em qualquer Data de Verificacdo do indice de Subordinacéo, o indice de Subordinacdo seja igual
ou inferior a 30% (trinta por cento) ("Patamar 2"), restara caracterizado o “Desenquadramento do Patamar 2”,
hipétese em que os titulares de Cotas Subordinadas dever&o recompor o indice de Subordinacéo a nivel
superior ao Patamar 2 no prazo de 6 (seis) meses (“Periodo de Cura do Patamar 2”), na forma do item 7.11
abaixo.

7.10. Caso, em qualquer Data de Verificag&o do indice de Subordinacg&o, o indice de Subordinag&o seja igual
ou inferior a 20% (vinte por cento) ("Patamar 3"), restara caracterizado o “Desenquadramento do Patamar 3”,
hipétese em que (i) a Remuneracéo das Cotas Seniores sofrera acréscimo adicional de 0,25% (vinte e cinco
centésimos por cento) ao ano, cumulativo com o Step-Up Patamar 1, passando a Remunerac¢é@o das Cotas
Seniores a corresponder a Taxa DI acrescida de spread de 3,5% (trés inteiros e cinquenta centésimos por
cento) ao ano ("Step-Up Patamar 3"), e (ii) iniciar-se-a periodo de cura de 30 (trinta) dias corridos contado da
respectiva Data de Verificacdo do indice de Subordinagio ("Periodo de Cura do Patamar 3"), ficando os
titulares de Cotas Subordinadas obrigados a recompor o indice de Subordinag&o, na forma do item 7.11 abaixo.

7.11. A recomposicéo do indice de Subordinacéo a Subordinacdo Minima, em qualquer Periodo de Cura do
Patamar 3, poderd ser realizada, a critério dos titulares de Cotas Subordinadas, mediante: (i) subscricdo e
integralizacdo de novas Cotas Subordinadas em montante suficiente para recompor o indice de Subordinacéo
a nivel superior a Subordinacdo Minima, mediante a entrega de bens e direitos que sejam previamente
recomendados pelo Gestor e/ou pelos Cotistas Subordinados e aprovados pelo Comité de Investimentos,
sendo certo que as novas Cotas Subordinadas, nos termos deste item, poderdo ser emitidas mediante ato
unico do Administrador, sem a necessidade de aprovagao por Assembleia Especial da Classe (“Emissdes
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Autorizadas de Cotas Subordinadas”); ou (ii) subscrever e integralizar novas Cotas Subordinadas a vista, em
moeda corrente nacional, com destinacdo obrigatéria dos recursos a amortizacdo extraordinaria das Cotas
Seniores, até que o indice de Subordinac&o retorne a Subordinacdo Minima.

7.12. Caso, no final do Periodo de Cura do Patamar 3, o indice de Subordinac&o no tenha retornado a nivel
igual ou superior a Subordinacdo Minima, ficardo suspensos os direitos de voto dos membros do Comité de
Investimentos indicados pelo Cotista Subordinado e o quérum de instalacdo e de deliberacao de matérias pelo
Comité de Investimentos passara a ser composto exclusivamente pelo membro indicado pelo Cotista Sénior,
cuja manifestacao sera suficiente para a aprovacao e validade das deliberagcdes do Comité de Investimentos,
independentemente da presenca ou do voto dos membros indicados pelo Cotista Subordinado, ficando
suspensas, para esse fim e enquanto perdurar o desenquadramento, as regras de quérum de instalacéo e de
deliberacdo do Comité de Investimentos previstas neste Anexo.

7.13. A suspensdo do direito de voto e a alteracdo de quérum previstas no item 7.12 acima cessarao
automaticamente, sem necessidade de qualquer formalidade adicional, na primeira Data de Verificagdo do
indice de Subordinacéo em que o indice de Subordinacao retornar a patamar igual ou superior @ Subordinaco
Minima, restabelecendo-se, a partir de entéo, as regras ordinarias de instalacdo, quérum e voto do Comité de
Investimentos.

7.14. Restara caracterizada a assuncao, pelo Cotista Sénior, da conducdo da comercializacdo dos ativos
detidos direta ou indiretamente pela Classe (“Assuncdo de Comercializacdo”) na ocorréncia de qualquer dos
seguintes eventos: (i) o decurso do Periodo de Cura do Patamar 3 sem que o indice de Subordinacéo tenha
sido recomposto a nivel superior a Subordinacdo Minima; (ii) a apuragéo, em qualquer Data de Verificacdo do
indice de Subordinacéo, de indice de Subordinacéo igual ou inferior a 15% (quinze por cento), hipdtese em
que a Assuncéo de Comercializacdo somente restara caracterizada caso o indice de Subordinagéo n&o seja
recomposto a nivel superior a 15% (quinze por cento) no prazo de 5 (cinco) dias corridos contados da respectiva
Data de Verificacdo do indice de Subordinaco; e (iii) 0 ndo pagamento, na respectiva data de vencimento, de
gualquer valor devido no ambito da Opcao de Venda (abaixo definida), hipdtese em que a Assuncao de
Comercializacdo sera igualmente imediata e automatica, sem qualquer periodo de cura.

7.15. Na hip6tese de qualquer dos eventos previstos nos incisos (i) e (ii) do item acima, o Cotista Subordinado,
ou quaisquer de suas partes relacionadas, incluindo sociedades integrantes de seu grupo econdmico, seus
sécios, representantes ou agentes, ou fundos ou veiculos de investimento geridos e/ou estruturados pelo
Cotista Subordinado (“Veiculos do Cotista Subordinado”), devera(ao) outorgar ao Cotista Sénior uma opc¢ao de
venda da totalidade das Cotas Séniores detidas pelos Cotistas Sénior (“Cotas Séniores do Cotista Sénior” e
“‘Opcéo de Venda”, respectivamente), cujos termos e condi¢cdes serdo estipulados no contrato de opcéo de
venda a ser celebrado entre os Cotistas Sénior, os Cotistas Subordinados e/ou os Veiculos dos Cotistas
Subordinados (“Contrato de Opcédo de Venda”).

7.16. Verificada a Assunc¢éo de Comercializagdo, o membro do Comité de Investimentos indicado pelo Cotista
Sénior deliberara isoladamente, de forma vinculante para o Gestor e para o Administrador, sobre todas as
matérias relativas & comercializacéo dos ativos detidos direta ou indiretamente pela Classe, competindo-lhe,
sem limitacdo: (i) definir e alterar a tabela de precos, descontos, condi¢bes de pagamento e campanhas
comerciais; (i) definir a estratégia de vendas e o lancamento de fases, blocos ou unidades; (iii) contratar,
substituir e destituir imobiliarias, corretores e agéncias de publicidade; e (iv) negociar e celebrar instrumentos
relativos a vendas, distratos e renegociacdes de unidades, ficando suspensas, enquanto perdurar a Assuncgédo
de Comercializag&o e quanto a tais matérias, as regras ordinarias de quérum de instalacdo e de deliberacdo
do Comité de Investimentos previstas neste Anexo. Para os fins deste item, o Gestor e o Administrador
obrigam-se a, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da caracterizacdo da Assuncdo de
Comercializagdo, convocar Assembleia de Cotistas, com o intuito de deliberar sobre a Assuncdo de
Comercializagéo, inclusive sobre as matérias previstas nos incisos (i) a (iv) acima.
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7.17. A Assuncao de Comercializacdo perdurara (i) nas hip6teses do inciso (i) do item 7.14 acima, até que o
indice de Subordinag&o retorne a nivel superior a Subordinagdo Minima e assim se mantenha por 2 (duas)
Datas de Verificagdo do indice de Subordinag&o consecutivas; e (ii) nas hipéteses dos incisos (ii) e (iii) do item
7.14 acima, até a quitacao integral das Cotas Seniores.

7.18. A caracterizacdo da Assuncdo de Comercializacdo constituird Justa Causa, nos termos do item 1.5 do
Regulamento, hipétese em que os titulares de Cotas Seniores poderdo convocar Assembleia Especial da
Classe para deliberar sobre a destituicdo e a substituicdo do Gestor, na forma do item 2.3.7 do Regulamento,
sem que tal destituicdo implique o pagamento de qualquer multa, indenizagdo ou remuneracéo adicional ao
Gestor destituido, e sem que se caracterize Rendncia Motivada do Gestor.

Patriménio Liquido Minimo da Classe

7.19. O patriménio liquido minimo para o inicio das atividades da Classe (“Patrimdnio Inicial Minimo”) sera
equivalente a R$ 1.000.000,00 (um milhao de reais).

Condicbes para Aplicacéo
Emisséo

7.20. A emissédo de novas Cotas, a partir da segunda emissdo, deve ser aprovada em Assembleia Especial
de Cotistas, conforme recomendacdo do Comité de Investimentos, exceto para o caso das Emissdes
Autorizadas de Cotas Subordinadas.

7.20.1 Por ocasido da Assembleia Especial de Cotista que venha a ser convocada para deliberar uma nova
emissdo de novas Cotas, 0 Gestor ira apresentar aos Cotistas sua recomendacao para a definicdo do valor de
cada nova Cota, tendo como base (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor
do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas; ou (ii) o valor unitario da
emissao imediatamente anterior devidamente atualizado, a partir da data de emisséo anterior, por indice que,
a critério do Gestor, adequadamente reflita as perspectivas de rentabilidade da Classe.

Direito de Preferéncia

7.21. O direito de preferéncia na subscricdo de Cotas sera definido no ato que deliberar a respeito das
emissdes subsequentes.

Subscricéo

7.22. Mediante assinatura do termo de adesdo e ciéncia de risco, quando do primeiro investimento, do
documento de aceitacdo da oferta, conforme exigido pela regulamentacao aplicavel.

7.22.1. Podera ser admitida a realizag&o de subscricdo parcial de Cotas, bem como o cancelamento do saldo
nao colocado, desde que seja subscrita a quantidade minima de Cotas prevista na emissdo, observada a
regulamentacéo aplicavel.

Forma de Integralizagéo

7.23. Moeda corrente nacional, & vista ou mediante chamada de capital, ou, exclusivamente nas hipéteses de
recomposicdo do indice de Subordinagio previstas neste Anexo, mediante a entrega de bens e direitos,
conforme previsto no ambito dos documentos da emissao e oferta de cotas da Classe, bem como no item 7.24

abaixo.

Chamadas de Capital e Prazo de Integralizagéo

[ CLASSIFICAGAO: PUBLICA]



Docusign Envelope ID: 9A6911BD-77C6-8E8F-83F6-72046F 13AEDS

7.24. As Cotas Seniores A.2 poderéo ser integralizadas por meio de chamadas de capital, conforme a evolucéo
das obras dos iméveis detidos pela Classe Inicial Investida, e consequentemente, pela Classe ("Chamada de
Capital"). O titular das Cotas Seniores A.2 firmara compromisso de investimento, obrigando-se a integralizar o
capital comprometido nos termos das Chamadas de Capital realizadas pelo Administrador. Cada Chamada de
Capital dependera de aprovacado prévia do Comité de Investimentos e sera instruida, no minimo, com (i)
relatério de medicéo fisica e financeira das obras dos imoéveis detidos pela Classe Inicial Investida, e
consequentemente, pela Classe, objeto dos recursos da Chamada de Capital, elaborado por terceiro
independente (“Relatério de Medicdo de Obras”); e (iii) as informacdes e os documentos necessarios a
verificacdo do atendimento das condi¢des precedentes a integralizacéo previstas nos documentos da emissao
das Cotas objeto da Chamada de Capital e no Acordo de Cotistas, compreendendo, no minimo, (a) a
comprovacédo da aplicacdo dos recursos das Chamadas de Capital anteriores nos Ativos, (b) a inexisténcia de
evento de liquidacéo da Classe em curso e de Desenquadramento do Patamar 3 ndo sanado, e (c) a aprovacao
da respectiva Chamada de Capital pelo Comité de Investimentos (“Condicbes Precedentes”). Cabera ao
consultor especializado da Classe Inicial Investida obter e disponibilizar ao Administrador, com antecedéncia
minima de 5 (cinco) Dias Uteis da data pretendida para a Chamada de Capital, o Relatério de Medicéo de
Obras e os demais documentos e informacdes necessarios a verificacdo das Condicdes Precedentes,
respondendo o Administrador exclusivamente pela realizagdo da Chamada de Capital com base nos
documentos e informacdes que Ihe forem disponibilizados.

7.25. As Chamadas de Capital seréo realizadas pelo Administrador, a medida da necessidade de recursos do
Fundo, conforme orientacdo do Comité de Investimentos, observado que cada Chamada de Capital devera ser
realizada com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias corridos para a data limite para deposito pelo Cotista.
Cada chamada de capital sera realizada pelo Administrador por meio do envio de correspondéncia eletronica
dirigida para os Cotistas, aos enderecos de contato constantes no cadastro mantido pelo Cotista junto ao
escriturador ou intermediario responsavel. A integralizacdo das Cotas Seniores A.2 fica condicionada ao
atendimento integral das Condicdes Precedentes, nos termos do item 7.24 acima, ndo estando o titular das
Cotas Seniores A.2 obrigado a integralizar Cotas enquanto tais condi¢Bes ndo forem cumpridas, hipétese em
gue a recusa de integralizacdo ndo configurara inadimplemento do compromisso de investimento objeto da
Chamada de Capital, nem ensejara a incidéncia de encargos moratérios.

Limitacdo a Subscricdo ou Aquisicao de Cotas por um mesmo Investidor

7.26. A subscricdo de Cotas da Classe por um mesmo investidor podera ser limitada no ato que deliberar a
nova emisséo e oferta de Cotas da Classe.

Negociacgéo

7.27. As Cotas Seniores poderdo ser admitidas para (i) distribuicéo e liquidacdo no mercado primario por meio
do Sistema de Distribuigéo de Ativos (“DDA”) e do escriturador, conforme o caso; e (ii) negociacgéo e liquidacao
no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcéo (“B3”), observadas, conforme aplicaveis, as restricdes a
negociagdo previstas na Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada. O Administrador
fica, nos termos deste Anexo, autorizado a alterar o mercado em que as Cotas sejam admitidas a negociagéo,
independentemente de prévia autorizacdo da Assembleia Especial de Cotistas, desde que se trate de bolsa de
valores ou mercado de balcdo organizado.

7.28. As Cotas Subordinadas ndo poderdo ser negociadas.
Amortizacao

7.29. As Cotas da Classe deverdo ser amortizadas imediatamente, desde que cumprida a Cascata de
Pagamentos.
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Forma e Periodicidade de Calculo das Cotas
7.30. A Cota sera calculada e divulgada diariamente.

7.31. O Comité de Investimentos podera recomendar amortiza¢des adicionais ou extraordinarias, observadas
as condicdes de liquidez do Fundo e o atendimento ao indice de Subordinaco previstos neste Regulamento.

Feriados

7.32. A Classe ou Subclasses estaréo fechadas para fins de aplicacdo, e pagamento de amortizagbes e
rendimentos no sabado, no domingo, nos feriados nacionais e quando ndo houver expediente bancario.
Excluidas as condiges previamente elencadas, a Classe tera funcionamento normal nos dias de feriado
municipal e estadual na praca em que o Administrador estiver sediado.

CondicBes Adicionais

7.33. Condi¢des adicionais de ingresso e retirada da Classe, inclusive eventuais valores minimos de
permanéncia e movimentacéo, poderdo ser consultadas no website do Administrador.

8. INSOLVENCIA DA CLASSE
Patrimonio Liquido Negativo
8.1. A existéncia de um passivo exigivel superior ao Ativo total em classes de investimentos configura um
patriménio liquido negativo. Nestas ocasides, a liquidacéo integral do Ativo da classe de investimentos néo
sera suficiente para a satisfacdo das obrigacdes por ela assumidas.
Segregacdo Patrimonial
8.2. As classes de cotas do fundo de investimento possuem patrimdnios segregados entre si, com direitos
e obrigacdes distintos, nos termos da Lei de Liberdade Econbémica (Lei n°® 13.874/2019) conforme
regulamentada pela Resolugdo CVM 175. Caso o patrimonio liquido de uma classe se torne negativo, ndo
havera transferéncia das obrigacBes e direitos desta classe as demais que integrem o mesmo fundo de
investimento. Ndo ha, em qualguer hipétese, solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigagdo entre
classes.

Soberania das Assembleias de Cotistas

8.3. As decisdes tomadas no &mbito das assembleias de Cotistas possuem caréater soberano e de execucao
obrigatdria pelos Prestadores de Servi¢os Essenciais.

8.3.1. Constatado o patrimdnio liquido negativo, e percorrido o processo previsto ha regulamentagéo vigente,
o administrador fiduciério da classe de investimento deverd, obrigatoriamente, submeter para deliberacéo pelos
Cotistas a declaracéo de insolvéncia da classe de investimentos.

Regime de Insolvéncia

8.4. A deliberacéo dos Cotistas pela insolvéncia da classe de investimentos obriga o administrador fiduciério
da classe de investimentos insolvente a requerer judicialmente a decretagdo de insolvéncia.
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8.4.1. Por for¢ca do regime de segregacédo patrimonial, os credores da classe de investimentos ndo poderéo
recorrer ao patriménio de outras classes de investimento instituidas no ambito de um mesmo fundo de
investimento, e nem poderao recorrer ao patrimonio pessoal dos Cotistas da classe de investimentos insolvente
posto que a responsabilidade destes é limitada ao capital por eles subscrito.

8.4.2. Em qualquer caso, sera aplicavel o rito previsto nos artigos 955 a 965 do Cdédigo Civil, somente em
relacdo a classe de investimentos a que se atribuem as obrigacdes e dividas que deram causa ao requerimento
de decretacdo de insolvéncia.

9. EVENTOS DE AVALIACAO E DE LIQUIDACAO

Eventos de Liquidacéo

9.1. Constituem eventos de Liquidacao:

0] Caso tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracao judicial de insolvéncia do patrimbnio da
Classe;
(ii) caso a Classe passe a ter Patriménio Liquido inferior a R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais)

pelo periodo de 90 (noventa) dias consecutivos;

(iii) descredenciamento, destituicdo, ou rendncia do Administrador ou do Gestor, caso, no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia de Cotistas convocada
para o fim de substitui-los ndo alcance quérum suficiente ou nado delibere sobre a liquidacdo ou
incorporacdo da Classe; e

(iv) ocorréncia de Patrimbénio Liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no
patriménio da Classe, bem como apés a alienacdo dos demais ativos da carteira da Classe;

10. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

10.1. Observadas as disposi¢Bes do Acordo de Cotistas, a Assembleia Especial de Cotistas desta Classe é
responséavel por deliberar sobre as matérias especificas da referida Classe, na forma da Resolugdo CVM 175
e alteracdes posteriores e, privativamente, sobre:

Matéria Quorum de Deliberagao

(i)  demonstragBes contabeis da Classe; Maioria dos votos das Cotas em circulac&o.
(i)  emissao e distribuicdo de novas Cotas,
conforme recomendacdo do Comité de
Investimentos, exceto para o caso das | Maioria dos votos das Cotas em circulacéo.
EmissGes Autorizadas de Cotas
Subordinadas;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde
que representem: (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando
a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii)
metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando
a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas

(iv) alteracado do presente anexo | Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde
(ressalvado o disposto no art. 52 da | que representem: (i) 25% (vinte e cinco por
Resolugcdo CVM 175); cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando

(i)  fusdo, incorporagdo, cisdo, total ou
parcial, transformacdo ou liquidacdo da
Classe;
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a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii)
metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando
a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas

(v) plano de resolugdo do patrimbnio
liquido negativo da Classe;

(vi) pedido de declaracdo judicial de
insolvéncia da classe de Cotas;

Maioria dos votos das Cotas em circulagéo.

Maioria dos votos das Cotas em circulacéo.

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde
que representem: (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando
a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii)
metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando
a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde
que representem: (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando
a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii)
metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando
a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde
que representem: (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando
a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii)
metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando
a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas

(vii) apreciagdo do laudo de avaliagdo de
bens e direitos utilizados na integralizacdo de
Cotas, se nao dispensados por possibilidade
regulatéria, como para os ativos que
detenham marcacéo a mercado disponivel;

(viii) aprovacdo dos atos que configurem
potencial conflito de interesses, nos termos do
§ 1° do Artigo 27, do Artigo 31 e do inciso IV
do Artigo 32, do Anexo Normativo Il da
Resolugdo CVM 175;

(ix) alteracdo de qualquer matéria
relacionada a Taxa de Administracéo e a Taxa
de Gestéo;

(x) alteracdo dos quéruns de deliberacéo
das Assembleias de Cotistas, conforme
previstos neste Regulamento;

(xi) qualquer alteracdo (i) na Cascata de
Pagamentos; (ii) na Remuneracdo das Cotas
Seniores; (iii) do indice de Subordinacéo, (iv) | Maioria dos votos das Cotas em circulacao.
nos Apéndices do Regulamento; e (v) no
publico-alvo do Fundo;

(xii) contratacéo de formador de mercado; Maioria dos votos das Cotas em circulac&o.
(xiii) aquisicdo pela Classe de imobveis
gravados com 06nus reais;

(xiv) alteracdo das regras de liquidagdo da | Maioria dos votos das Cotas em circulacéo.
Classe e/lou do Fundo previstas neste
Regulamento;

(xv) alteracdo da politica de investimentos | Maioria dos votos das Cotas em circulacao.
da Classe;

(xvi) realizac@o, pela Classe, de operacdes
com derivativos, ainda que para fins de
protecdo patrimonial, nos termos do item 3.3
deste Anexo;

(xvii) investimento pela Classe em cotas de
classes de fundos de investimento imobiliario
diversas da Classe Inicial Investida, nos
termos deste Anexo; e

(xviii) alteracdo do prazo de duracdo da
Classe.

Mesmo quérum exigido para a aprovacao da
matéria cujo quérum sera alterado

Maioria das Cotas Seniores presentes.

Maioria dos votos das Cotas em circulagéo.

Maioria dos votos das Cotas em circulagéo.

Maioria dos votos das Cotas em circulagéo.
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Forma de Realizag&o das Assembleias de Cotistas

10.2.  Acritério exclusivo do Administrador, as Assembleias de Cotistas poderéao ser realizadas de modo total
ou parcialmente eletrénico. Neste sentido, os Cotistas poderdo se manifestar por meio eletrdnico, sendo
admitidos e-mails oriundos de enderec¢o previamente cadastrados, documentos assinados eletronicamente, ou
a utilizacdo de plataformas ou sistemas disponibilizados pelo Administrador, conforme especificado na
convocagcao.

Consulta Formal
10.3. A critério exclusivo do Administrador, a deliberagao sobre matérias de competéncia da Assembleia de
Cotistas podera ser tomada mediante o processo de consulta formal, por meio fisico e/ou eletrénico, conduzida
nos termos da regulamentacéo em vigor, sem a necessidade de reunido dos Cotistas.

11. COMITE DE INVESTIMENTOS DA CLASSE
Composicéo
11.1. A Classe devera ter um comité de investimentos, que sera composto por 3 (trés) membros (“Comité de
Investimentos”), sendo: (i) 2 (dois) membros indicados pelo(s) cotista(s) titular(es) de Cotas Subordinadas

(“Cotista Subordinado”); e (ii) 1 (um) membro indicado pelo(s) cotista(s) titular(es) de Cotas Seniores (“Cotista
Sénior”).

11.2. Cada membro tera um suplente, indicado pela mesma parte que o indicou, que atuara em caso de
impedimento, auséncia ou vacancia do titular

Mandato

11.3. Os membros do Comité de Investimentos exercerdo suas fun¢des por todo o Prazo de Duracdo da
Subclasse Sénior, podendo renunciar ou ser substituidos a qualquer tempo exclusivamente por meio de
indicacdo de outro membro que seja funcionério ou administrador da mesma sociedade que o antigo membro
a ser substituido pertencia ou sociedades pertencentes ao mesmo grupo econdmico. No caso de rendncia, o
fato sera comunicado pelo membro ao Gestor que, por sua vez, comunicara aos cotistas da Classe. O Comité
de Investimentos sera presidido pelo membro indicado pelo Cotista Subordinado (“Presidente do Comité de
Investimentos”), que podera ser substituido a qualquer tempo por nova indicacdo do Cotista Subordinado,
cabendo ao respectivo suplente exercer a presidéncia em caso de impedimento, auséncia ou vacancia. Na
hip6tese de vacéncia definitiva, cabera ao Presidente do Comité de Investimentos comunicar tal fato ao Gestor,
identificando a necessidade de notificacdo aos Cotistas Sénior ou aos Cotistas Subordinados, conforme se
trate de vaga de membro por ele indicado, para que indique o respectivo substituto.

Remuneragéao
11.4. A atividade de membro do Comité de Investimentos ndo sera remunerada.
Competéncia

11.5. Observadas as disposi¢cdes do Acordo de Cotistas, o Comite de Investimentos € responsével por
deliberar sobre:

Matéria Qudérum de Deliberacéo

() indicacdo dos ativos que integrardo a carteira da | Maioria dos votos dos membros do Comité de
Classe; Investimentos presentes.
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(i) amortizacdo e liquidagdo antecipada das Cotas
Seniores;

Maioria dos votos dos membros do Comité de
Investimentos presentes.

(i) realizagdo de aportes nos ativos detidos direta ou
indiretamente pela Classe;

Maioria dos votos dos membros do Comité de
Investimentos presentes.

(iv) aprovacdo das Chamadas de Capital da Classe,
desde que as condi¢cbes previstas nos documentos de
aceitacdo da oferta (boletim de subscricdo e compromisso
de investimento) estejam devidamente atendidas, bem
como a recomendacdo para a emissao de novas cotas, a
partir da segunda emissdo, exceto para o0 caso das
Emissdes Autorizadas de Cotas Subordinadas;

Maioria dos votos dos membros do Comité de
Investimentos presentes.

(v) conducdo das negociacBes comerciais, qualquer
alteracdo da tabela de precos das unidades, concesséo de
descontos, estabelecimento de condi¢cdes de pagamento,
ou demais condicbes de comercializagdo dos ativos
detidos, direta ou indiretamente, pela Classe que implique
reducdo superior a 20% (vinte por cento) a valor presente,
sobre o0 preco da tabela de precos aprovada pelo Comité
de Investimentos no momento de aprovacao do respectivo
ativo, considerados, para fins de apuracdo do referido
percentual, todos o0os descontos, abatimentos,
bonificagcdes, incentivos comerciais ou beneficios de
natureza econdmica concedidos ao respectivo adquirente,
isolada ou conjuntamente;

Maioria dos membros do Comité de
Investimentos presentes.

(vi) definicdo da estratégia de vendas, das campanhas
comerciais, incluindo o lancamento de fases, blocos ou
unidades dos ativos detidos direta ou indiretamente pela
Classe;

Maioria dos votos dos membros do Comité de
Investimentos presentes.

(vii) a aprovacao de distratos e renegociacdes relativos
as unidades dos ativos detidos, direta ou indiretamente,
pela Classe, exclusivamente quando: (a) o distrato resultar
na restituicdo ao adquirente de montante igual ou inferior
a 75% (setenta e cinco por cento) dos valores por ele
efetivamente pagos e atualizados, (b) qualquer Distrato
inferior a R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais); ou (c) a
renegociacdo implicar redugdo, desconto, remisséo,
abatimento ou impacto econémico negativo inferior a 5%
(cinco por cento) do saldo devedor ou do preco
originalmente contratado, trazido a valor presente; e (d) os
distratos e/ou renegociagdes realizados durante o periodo
de trimestre ndo excederem, individual ou conjuntamente,
15% (quinze por cento) do valor geral de vendas do
respectivo empreendimento;

Maioria dos votos dos membros do Comité de
Investimentos presentes.

(viii) observada a politica de contratacdo de prestadores
de servicos do Administrador, a orientagdo para
contratacdo, substituicdo ou alteracdo das condigcbes
comerciais de construtoras, incorporadoras, empreiteiras,
projetistas, fornecedores, imobiliarias, corretores,
agéncias de publicidade e demais prestadores de servigos
necessarios ao desenvolvimento e & comercializacdo dos
projetos relacionados aos ativos detidos, direta ou
indiretamente, pela Classe, sempre que: (a) o valor total

Maioria dos membros do Comité de
Investimentos presentes.
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da respectiva contratacdo, considerado de forma individual
ou agregada com outros contratos celebrados com o
mesmo prestador ou com partes relacionadas a ele, for
inferior a 10% (dez por cento) do custo total de obra
aprovada pelo Comité de Investimentos; ou (b) a
contratacdo ndo estiver prevista no orcamento anual, no
plano de negécios ou no cronograma fisico-financeiro
previamente aprovados pelo Comité de Investimentos;

(ix) a adocdo de medidas relevantes relacionadas a
obtencéo, renovagédo ou regularizacao de alvaras, licencas | Maioria dos membros do Comité de
e autorizacdes necessarios aos projetos relacionados aos | Investimentos presentes.

ativos detidos, direta ou indiretamente, pela Classe;

(xX) a aprovacdo das medidas a serem adotadas na
hipétese de: (a) suspenséo, paralisacdo ou embargo das
obras relacionadas aos ativos detidos, direta ou
indiretamente, pela Classe; ou (b) ndo renovacdo, | Maioria dos membros do Comité de
cancelamento, revogacdo ou suspensao de autorizagfes, | Investimentos presentes.

concessoes, subvencdes, alvaras ou licencas necessarios
ao desenvolvimento, a exploracdo ou a comercializacéo
dos referidos ativos;

(xi) a aprovacdo de qualquer alteracdo ou revisdo do
cronograma fisico-financeiro dos ativos detidos, direta ou
indiretamente, pela Classe que: (a) implique desvio, sobre
o total da obra, inferior a 15% (quinze por cento) entre a
evolucdao fisica e financeira prevista no cronograma fisico-
financeiro anteriormente aprovado pelo Comité de
Investimentos; (b) as obras efetivamente executadas
apresentem atraso igual ou inferior a 90 (noventa) dias
contados da data correspondente originalmente prevista
no cronograma fisico; (c) implique aumento do custo total | Maioria dos membros do Comité de
do respectivo projeto inferior a 5% (cinco por cento), no | Investimentos presentes.

orcamento previamente aprovado pelo Comité de
Investimentos; ou (d) caso, no momento da medicdo
mensal, medido com base no relatério de medi¢do de
obras da gerenciadora, haja um descolamento entre as
obras efetivamente executadas e o cronograma fisico
previsto para o empreendimento aprovados cronograma
de obras, de modo que o cronograma fisico acumulado
figue em patamar inferior a 5% (cinco por cento) do total
acumulado das obras efetivamente executadas; e

(xiiy aprovacdo do orcamento anual de despesas do
Fundo, bem como de quaisquer revisdes que impliqguem | Maioria dos membros do Comité de
aumento inferior a 5% (cinco por cento) do valor total do | Investimentos presentes.

or¢camento anteriormente aprovado.

Vinculagéo do Gestor e do Administrador

11.6. As deliberagcbes do Comité de Investimentos, tomadas nos termos deste Regulamento serdo
vinculantes ao Gestor e ao Administrador, que deverdo observa-las integralmente no exercicio de suas fun¢des
e de representagdo da Classe perante terceiros, respeitados os demais termos previstos neste Regulamento
e na regulamentacao vigente, observado que qualquer matéria que (a) ndo esteja expressamente prevista no
item 11.5, ou (b) seja proposta em termos, condicdes ou parametros distintos daqueles ali estabelecidos,
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somente sera validamente aprovada mediante o voto favoravel do membro do Comité de Investimentos
indicado pelos Cotistas Sénior, de modo que o voto contrario de referido membro impedir4 a aprovacéo da
matéria, independentemente do nimero de votos favoraveis dos demais membros do Comité de Investimentos.

11.7. Para os fins deste Anexo, entende-se por “Distrato” o desfazimento, total ou parcial, de contrato de
promessa de compra e venda, relativo a unidade dos ativos detidos, direta ou indiretamente, pela Classe, seja
por acordo entre as partes, seja por resolucdo decorrente de inadimplemento do adquirente, com a
consequente restituicdo de valores ao adquirente, nos termos da regulacao aplicavel.

11.8. O Distrato ndo se confunde com o exercicio, pelo adquirente, do direito de arrependimento no prazo
improrrogavel de 7 (sete) dias contados da celebracdo do contrato, nos termos da Lei n° 8.078 de 11 de
setembro de 1990, conforme alterada, hipétese em que a devolucao dos valores antecipados pelo adquirente,
inclusive a comissdo de corretagem, sera processada independentemente de aprovacdo do Comité de
Investimentos e ndo sera computada para fins dos limites e gatilhos aplicaveis a Distratos previstos neste
Anexo.

Forma e Periodicidade

11.9. O Comité de Investimentos se reunira ordinariamente em periodicidade mensal, podendo se reunir
extraordinariamente sempre que houver matéria a deliberar.

11.10. A pauta de cada reunido sera elaborada por um dos membros indicados pelos Cotistas Subordinados,
que devera encaminha-la ao membro indicado pelos Cotistas Sénior com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de
antecedéncia da reuniéo.

11.11. O membro indicado pelos Cotistas Sénior podera sugerir a inclusdo de novos pontos na pauta.
Deliberacdes

11.12. Ressalvada a hipétese prevista no item 7.12, a reunido do Comité de Investimentos somente sera
validamente instalada com a presenca de, no minimo, 1 (um) membro indicado pelos Cotistas Sénior e 1 (um)
membro indicado pelos Cotistas Subordinados, qualquer que seja a matéria da pauta.

Documentacéo

11.13. O Presidente do Comité de Investimentos serd responsavel pela formalizacdo e guarda de toda a
documentacéo relacionada ao Comité de Investimentos, com a consequente disponibilizacdo de toda a
documentacéo para ciéncia do Administrador, incluindo a obtencédo de termo de posse dos membros eleitos e
documentos complementares que contenham, no minimo: (i) compromisso de confidencialidade e néao
utilizacéo de informacéo privilegiada,; (ii) compromisso de atuar de forma isenta, ndo se valendo de sua posi¢ao
como membro do Comité de Investimentos para a obtencéo de beneficio e/ou vantagem direta ou indireta, ou,
ainda, realizar operacdes que eventualmente esteja impedido de realizar, direta ou indiretamente, bem como
pelo acompanhamento das atividades do Comité de Investimentos, zelando para que seu funcionamento esteja
em conformidade com o disposto neste Regulamento e na regulamentacéo aplicavel.

11.14. O Presidente do Comité de Investimentos serd responsavel pela documentacdo do Comité de
Investimentos produzida. Os documentos fornecidos pelos membros indicados pelos Cotistas sdo de
responsabilidade exclusiva destes, cabendo ao Gestor e ao Administrador apenas ciéncia de todos os termos
deliberados.

11.15. Para fins do disposto acima, o Presidente do Comité de Investimentos deverd encaminhar todas as
documentacdes relacionadas ao Comité de Investimentos para o Gestor e para o Administrador.
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12.  POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS
Distribuicdo de rendimentos e Resultados
12.1. A Classe distribuira aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento), dos lucros auferidos em

cada semestre, encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, apurados segundo o regime de
caixa conforme a regulamentagéo aplicavel (“Lucros Semestrais”).

Antecipac¢éo dos Lucros Semestrais

13.2.1. Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao montante minimo de distribuicao
e que nao tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, serdo, a critério do Gestor, em comum
acordo com o Administrador e observada a Cascata de Pagamentos, reinvestidos em Ativos-Alvo, para
posterior distribuicdo aos Cotistas, em qualquer das datas de distribuicdo de rendimentos previstas neste
Anexo e/ou destinados a reserva de contingéncia, admitindo-se sua posterior distribuicdo aos Cotistas,
observadas as restricdes decorrentes da legislacdo e/ou regulamentacdo aplicaveis, exclusivamente nas
hipéteses: (i) de deliberacdo dos Cotistas; (ii) de liquidacdo da classe, nos termos deste Anexo.

13.2.2. O percentual minimo a que se refere o item 12.1 sera observado apenas semestralmente, sendo que
os adiantamentos realizados mensalmente poderdo néo atingir o referido percentual minimo.

Cascata de Pagamentos

13.3. Os recursos decorrentes da integralizacdo de Cotas nao constituem rendimentos da Classe e néo se
sujeitam a Cascata de Pagamentos, devendo ser destinados na seguinte ordem: (i) constituicao inicial e/ou
recomposicado do Fundo de Despesas e Liquidez, até os montantes minimos previstos nos itens 13.4 e 13.5
abaixo; (i) pagamento do preco de aquisigdo das cotas aprovados pelo Comité de Investimentos; (iii)
pagamento dos custos de obra dos iméveis detidos direta ou indiretamente pela Classe; e (iv) pagamento das
despesas de estruturagao e distribuicdo da respectiva emissdo. Os recursos remanescentes permanecerao
aplicados em Ativos de Liquidez até sua destinagdo nos termos deste item.

13.4. A Classe, sujeita a disponibilidade de caixa, devera observar a seguinte ordem prioritaria de
pagamentos na distribuicao de rendimentos ordinaria de sua carteira, em relagdo aos rendimentos recebidos
pela Classe em relacdo ao més imediatamente anterior (“Cascata de Pagamentos”):

0] pagamento das despesas ordinarias da Classe, incluindo Encargos do Fundo e da Classe, e a
Taxa de Administrac@o, a Taxa de Custddia e a Taxa de Gestdo (em conjunto, "Remuneracdo dos
Prestadores de Servicos");

(i) constituicdo/recomposi¢éo do Fundo de Despesas e Liquidez;

(iii) pagamento dos custos de obra dos iméveis direta ou indiretamente investidos pela Classe,
conforme definido pelo Comité de Investimentos;

(iv) pagamento da Remuneracédo das Cotas Seniores;
v) retencdo para pagamento das obrigacdes do Fundo e de seus investimentos;
(vi) apés a quitacdo integral da Remunerac¢do das Cotas Seniores, amortizagdo extraordinaria

antecipada do valor de principal das Cotas Seniores em regime de cash sweep, até o limite de 98%
(noventa e oito por cento) do valor nominal unitario das Cotas Seniores em circulagéo, observado que a
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amortizagdo de principal de que trata este item fica condicionada ao prévio cumprimento da Distribuigcao
Minima Obrigatéria prevista no item 12.1 acima; e

(vii) desde que o Indice de Subordinacfo esteja enquadrado, pagamento da Remuneracdo das
Cotas Mezanino;

(viii) desde que o indice de Subordinacdo esteja enquadrado, apds a quitacdo integral da
Remuneragdo das Cotas Mezanino, amortizacdo extraordinaria antecipada do valor de principal das
Cotas Mezanino e das Cotas Subordinada, pari passu, em regime de cash sweep, até o limite de 98%
(noventa e oito por cento) do valor nominal unitario das Cotas Mezanino e das Cotas Subordinada em
circulagdo, observado que a amortizagdo de principal de que trata este item fica condicionada ao prévio
cumprimento da Distribuicdo Minima Obrigatéria prevista no item 12.1 acima;

(ix) desde que o indice de Subordinacio esteja enquadrado, pagamento de prémio de
subordinacdo para as Cotas Subordinadas em montante correspondente a 2% (dois inteiros por cento)
sobre o valor geral de vendas dos empreendimentos detidos direta ou indiretamente pela Classe,
descontados os custos de gestao e de consultoria especializada da Classe Inicial Investida;

x) desde que o indice de Subordinacéo esteja enquadrado, havendo recursos remanescentes
apo6s o cumprimento da etapa “ix” acima, a distribuicdo dos recursos excedentes aos titulares das Cotas
Mezanino e das Cotas Subordinadas, atitulo de distribuicdo de rendimentos ou amortizac¢éo de principal,
na proporcédo de 70% (setenta por cento) para as Cotas Mezanino e 30% (trinta por cento) para as Cotas
Subordinadas; e

(xi) na data de liquidacdo da Classe ou, se anterior, na data em que ocorrer a alienacdo da
totalidade dos ativos detidos direta ou indiretamente pela Classe, amortizacdo do saldo remanescente
do valor de principal das Cotas Seniores ndo amortizado nos termos do item “vi” acima, acrescido da
Remuneracdo das Cotas Seniores eventualmente devida e ndo paga, até a quitacdo integral das Cotas
Seniores.

13.5. A Classe devera manter, a partir do encerramento da oferta da primeira emissao da Classe, reserva
Unica de recursos destinada ao pagamento das despesas ordinarias da Classe e dos juros remuneratérios das
Cotas Seniores (“Fundo de Despesas e Liguidez”).

13.5.1. O Fundo de Despesas e Liquidez devera corresponder, a qualquer tempo, a montante equivalente a
soma de (a) 6 (seis) parcelas periddicas de juros vincendas das Cotas Seniores e (b) a estimativa das despesas
ordinarias da Classe para os 6 (seis) meses subsequentes somados aos valores para pagamentos de eventuais
ITBI dos imoveis detidos direta ou indiretamente pela Classe, conforme orcamento elaborado pelo
Administrador, incluindo, sem limitagdo, remuneracdo do Administrador, do Gestor, do Custodiante, do
Escriturador, do Auditor Independente, taxas regulatérias, tributos, encargos e demais despesas previstas no
Regulamento e neste Anexo. Sendo certo que, a recomposicdo do Fundo de Despesas e Liquidez é de
obrigatoriedade da Subclasse Subordinada, caso a cascata de pagamento ndo seja suficiente para a
recomposicao.

13.5.2. Os recursos integrantes do Fundo de Despesas e Liquidez deverao permanecer depositados em conta
de titularidade da Classe ou aplicados em Ativos de Liquidez, conforme definidos neste Anexo.

13.5.3. Caso os recursos do Fundo de Despesas e Liquidez sejam utilizados, total ou parcialmente, o
Administrador devera promover sua recomposicdo com recursos disponiveis da Classe, observada a Cascata
de Pagamentos prevista, de forma que o Fundo de Despesas e Liquidez retorne ao valor minimo exigido nos
termos desta clausula tdo logo haja disponibilidade financeira para tanto.
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13.6. Os recursos do Fundo de Despesas e Liquidez poderao ser utilizados para o pagamento das despesas
ordinarias da Classe e dos juros remuneratérios das Cotas Seniores, caso os recursos disponiveis da Classe,
observada a Cascata de Pagamentos, ndo sejam suficientes para tanto.

Registro Gerencial

13.7. Sera mantido sistema de registro contabil pelo Administrador, permanentemente atualizado, de forma
a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de antecipacdo e pagamento de Lucros Semestrais.

Vedacédo ao Adiantamento de Rendas e Deducgfes

13.8. E vedado ao Administrador adiantar rendas futuras aos Cotistas. Receitas antecipadas pela Classe,
inclusive por meio de eventual cessdo de recebiveis, ndo serdo consideradas como Lucros Semestrais
auferidos para fins de distribuicdo dos resultados da Classe no respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas
provisionadas ndo devem ser deduzidas da base de distribuicdo dos Lucros Semestrais, no momento da
provisdo, mas somente quando forem efetivamente pagas pela Classe.

14. DISPOSICOES GERAIS
Obrigac@es Legais e Contratuais

14.1. A Classe responde por todas as obrigacdes legais e contratuais por ela assumidas, ndo respondendo
os prestadores de servicos por tais obrigactes, salvo nas hipoteses de prejuizos causados quando procederem
com comprovado dolo ou ma-fé.

Segregacdo Patrimonial

14.2. As classes de cotas do fundo de investimento possuem patrimdnios segregados entre si, com direitos
e obrigacbes distintos, nos termos da Lei de Liberdade Econbmica (Lei n° 13.874/2019) conforme
regulamentada pela Resolugdo CVM 175. Caso o patrimdnio liquido de uma classe se torne negativo, nao
havera transferéncia das obrigacdes e direitos desta classe as demais que integrem o mesmo fundo de
investimento. Ndo ha, em qualquer hipétese, solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigacdo entre
classes.
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RJDI GROWTH FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

I CLASSE UNICA DO RJDI GROWTH FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
g en I q RESPONSABILIDADE LIMITADA ﬂ R :l D |

APENDICE A DA SUBCLASSE SENIOR DE
INVESTIMENTO

VIGENCIA: 01/10/2026
1. INTERPRETACAO

Interpretacdo Conjunta

1.1. ESTE APENDICE DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEU REGULAMENTO,
ANEXO E NORMAS APLICAVEIS.

Termos Definidos

1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste Apéndice terdo o
significado atribuido na regulamentagéo em vigor ou o significado atribuido no Regulamento e Anexo.

1.3. Todas as palavras, expressfes e abreviacfes utilizadas no Apéndice, seu Regulamento e Anexo com as
letras iniciais mailsculas referem-se a este Fundo, Classe e/ou Subclasse, conforme aplicavel.

1.4. As mencdes a classes de investimento, ou “Cl”, e classes de investimento em cotas de classes de
investimento, ou “CIC-CI”, também abarcardo os fundos de investimento e os fundos de investimento em cotas
de fundos de investimento.

OrientacOes Gerais

1.5. O Regulamento dispde sobre informagdes gerais do Fundo e comuns as suas Classes.

1.6. O Anexo, que integra o Regulamento, dispde sobre informacdes especificas da Classe e comuns as suas
Subclasses.

1.7. Este Apéndice, que integra o Anexo, dispde sobre informac¢des especificas da Subclasse Sénior.
2. CARACTERISTICAS DA SUBCLASSE
Pablico-Alvo
2.1. Investidores Qualificados
Prazo de Duracgéo
2.2. A Subclasse Sénior terd prazo de duracédo de 48 (quarenta e oito) meses, contados a partir da primeira

integralizacdo de Cotas da primeira emissédo da Classe, podendo ser prorrogado por mais 12 (doze) meses,
conforme deliberado pela Assembleia Especial de Cotistas.
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3. DAS COTAS DA SUBCLASSE

3.1. O Patriménio inicial da Subclasse Sénior é de R$ 65.000.000,00 (sessenta e cinco milhdes de reais),
dividido em R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) para as cotas seniores A.1 (“Cotas Seniores A.1") e
R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) para as cotas seniores A.2 (“Cotas Seniores A.2” e quando
em conjunto com as Cotas Seniores A.1, simplesmente “Cotas Seniores”).

3.2. Remuneracdo das Cotas Seniores. As Cotas Seniores fardo jus a remuneracao-alvo equivalente a
variagdo acumulada de 100% (cem por cento) da variagcdo acumulada das taxas médias diarias dos DI —
Depésitos Interfinanceiros de um dia, extra-grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3, disponivel na pagina na internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa
DI”), acrescida de spread de 3% (trés inteiros por cento) ao ano, incidente no primeiro dia sobre o valor
integralizado das Cotas Seniores e diariamente apds tal data sobre tal valor ja corrigido pela Taxa DI,
excluidos da base de calculo valores que tenham sido distribuidos a titulo de remuneracdo ou amortizacéo
aos Cotistas Seniores, excluindo qualquer efeito de perdas ao patriménio liquido da Classe, calculada com
base em 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme abaixo (“‘Remuneracdo das Cotas
Seniores”):

Calculo do Valor Unitario: O valor unitario das Cotas Seniores sera calculado diariamente, conforme a
féormula abaixo:

Srn;

VCSr, =
Tt QuantCotasSrn

Onde:
VCSr, : significa o valor unitario da Cota Sénior calculado na data “t”

QuantCotasSr,: significa o nimero de Cotas Seniores em circulagdo

Srn,: significa o valor das Cotas Seniores calculado na data “t”, calculado da seguinte forma (“Patriménio
Liquido da Cota Sénior”):

. (Dt_Dt—l)
Srn, = Srn,_q X (1 +i)\ 252 /=R,
Onde:

Srn,_, : valor das Cotas Seniores calculado na data “t-1” ao final do dia, sendo certo que para a primeira
apuracao (t=0), o valor considerado sera o valor unitario de integralizacdo

i : Remuneracéo das Cotas Seniores vigente ao ano na data “t”, conforme definido acima
(D,—D,_,): Dias Uteis entre a data de célculo D, e a Data de célculo anterior ao D,_,

R.: soma de pagamentos, incluindo rendimentos e amortizacfes, realizados para os detentores das

Cotas Seniores da Subclasse “n” na data “t”

3.3. Pagamento _de Remuneracdo Cotas Seniores A.l. Mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente, a semelhanca do disposto para as Cotas Seniores A.2, observada a caréncia de pagamento de
juros de 1 (um) ano contada da data da primeira integralizacdo das Cotas Seniores A.1, periodo durante o
gual a Remuneracao das Cotas Seniores A.1 apurada serd integralmente incorporada ao seu principal.

3.4. Pagamento de Remuneracio Cotas Seniores A.2. Mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente.

3.5. Amortizacéo das Cotas da Subclasse Sénior. A amortizagdo das Cotas da Subclasse Sénior ocorrerd em
parcela Unica, na data de vencimento da Subclasse, ressalvadas (i) as amortizagbes extraordinarias
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antecipadas realizadas na forma da Cascata de Pagamentos prevista no Anexo; e (ii)) as amortizacdes
destinadas a recomposicdo do indice de Subordinagéo, nos termos do Anexo. Em caso de alienagéo de
Ativos-Alvo pela Classe, a totalidade dos recursos liquidos dela decorrentes que excederem o montante
necessario para o pagamento (a) das despesas relacionadas a obras dos ativos detidos direta ou
indiretamente pelo Fundo, (b) dos prestadores de servico do Fundo e da Classe Inicial Investida, e (c) da
Remuneracdo das Cotas Seniores, devera ser obrigatoriamente utilizada para a amortizacdo das Cotas
Seniores, em regime de cash sweep, até sua quitagdo integral.

3.6. Entende-se por "Distribuicdo Minima Obrigatéria” a distribuicdo aos Cotistas de, no minimo, 95% (noventa
e cinco por cento) do lucro auferido, apurado segundo o regime de caixa, com base em balanc¢o ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do paragrafo Unico do artigo
10 da Lein°8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada. A amortizacao fica subordinada e condicionada
ao prévio e integral cumprimento da Distribuicdo Minima Obrigatéria, ndo podendo o regime de full cash
sweep, em nenhuma hipoétese, comprometer, reduzir ou postergar o seu atendimento.

3.7. Caso, em razdo da reserva ou destinacdo de recursos para o cumprimento da Distribuicdo Minima
Obrigatéria, ndo haja recursos remanescentes suficientes para a amortizacao integral das Cotas da Subclasse
Sénior em determinado periodo, esta sera realizada de forma parcial, limitada aos recursos efetivamente
remanescentes, prosseguindo-se nos periodos subsequentes, sempre observada a precedéncia da
Distribuicdo Minima Obrigatéria, até a quitacéo integral das Cotas da Subclasse Sénior.

3.8. A amortizacao abrangera todas as Cotas Seniores, sendo caracterizada pelo pagamento uniforme a todos
os cotistas de parcela do valor de suas Cotas mediante rateio das quantias a serem distribuidas sem reducéo
do numero de Cotas Seniores emitidas.

3.9. Step-Up de Prazo. A Remuneragdo das Cotas Seniores sofrerd um acréscimo adicional de 1% (um por
cento) ao ano sobre a Remuneracao das Cotas Séniores caso as Cotas Seniores ndo venham a ser totalmente
amortizadas até o final do 48° (quadragésimo oitavo) més contado a partir da primeira integralizacao de Cotas
da primeira emissdo da Classe.
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RJDI GROWTH FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

-2 I CLASSE UNICA DO RJDI GROWTH FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
g en I q RESPONSABILIDADE LIMITADA ﬂ R :l D I

APENDICE B DA SUBCLASSE MEZANINO DE
INVESTIMENTO

VIGENCIA: 01/10/2026
1. INTERPRETACAO

Interpretacdo Conjunta

1.1. ESTE APENDICE DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEU REGULAMENTO,
ANEXO E NORMAS APLICAVEIS.

Termos Definidos

1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste Apéndice terdo o
significado atribuido na regulamentagéo em vigor ou o significado atribuido no Regulamento e Anexo.

1.3. Todas as palavras, expressfes e abreviacfes utilizadas no Apéndice, seu Regulamento e Anexo com as
letras iniciais mailsculas referem-se a este Fundo, Classe e/ou Subclasse, conforme aplicavel.

Orientacfes Gerais
1.4. O Regulamento dispde sobre informacdes gerais do Fundo e comuns as suas Classes.

1.5. O Anexo, que integra o Regulamento, dispde sobre informacdes especificas da Classe e comuns as suas
Subclasses.

1.6. Este Apéndice, que integra o Anexo, disp8e sobre informacgbes especificas da Subclasse Subordinada.
2. CARACTERISTICAS DA SUBCLASSE
Pablico-Alvo
2.1. Investidores Qualificados
Prazo de Duracgéo
2.2. A Subclasse Mezanino ter prazo de duragéo de 48 (quarenta e oito) meses, contados a partir da primeira

integralizagdo de Cotas da primeira emissédo da Classe, podendo ser prorrogado por mais 12 (doze) meses,
conforme deliberado pela Assembleia Especial de Cotistas.
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3. DAS COTAS DA SUBCLASSE

3.1. Caracteristicas das Cotas Mezanino. As Cotas da Subclasse Mezanino subordinam-se integralmente as
Cotas da Subclasse Sénior para fins de recebimento de rendimentos, amortizagdes, resgates, liquidacdo e
quaisquer outros pagamentos devidos pela Classe.

3.2. Remuneracdo das Cotas Mezanino: As Cotas Mezanino fardo juz a remuneracdo alvo equivalente a
variacdo acumulada de 100% (cem por cento) Taxa DI, acrescida de spread de 4% (quatro inteiros por cento)
ao ano, incidente no primeiro dia sobre o valor integralizado das Cotas Mezanino e diariamente apés tal data
sobre tal valor ja corrigido pela Taxa DI, excluidos da base de calculo valores que tenham sido distribuidos a
titulo de remuneracdo ou amortizacdo aos Cotistas Mezanino, excluindo qualquer efeito de perdas ao
patrimonio liquido da Classe, calculada com base em 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme
calculado abaixo (“Remuneracédo das Cotas Mezaning”).

Caélculo do Valor Unitario: O valor unitario das Cotas Mezanino sera calculado diariamente, conforme a férmula
abaixo:

Mz,

VCMz, =
Ze QuantCotasMz

Onde:
VCMz, : significa o valor unitario da Cota Mezanino calculado na data “t”

QuantCotasMz: significa o numero de Cotas Mezanino em circulacao

Mz,: significa o valor das Cotas Mezanino calculado na data “t”, calculado da seguinte forma (“Patriménio
Liquido da Cota Mezanino”):

Dy—D¢_

Mz, = Mz,_; x(1+ i)( 755 ) — R,
Onde:

Mz,_, : valor das Cotas Mezanino calculado na data “t-1” ao final do dia, sendo certo que para a primeira
apuracéo (t=0), o valor considerado sera o valor unitario de integralizacao

i : Remuneracdo das Cotas Mezanino vigente ao ano na data “t”, conforme definido acima

(D,—D,_,): Dias Uteis entre a data de célculo D, e a Data de calculo anterior ao D,_,
R;: soma de pagamentos, incluindo rendimentos e amortizag6es, realizados para os detentores das
Cotas Mezanino da Subclasse “n” na data “t”

3.3. Pagamento de Juros e Amortizacdo das Cotas Mezanino. Os titulares das Cotas Mezanino faréo jus ao
recebimento de distribuicdo na forma prevista na Cascata de Pagamentos prevista no Anexo.

[ CLASSIFICAGAO: PUBLICA]



Docusign Envelope ID: 9A6911BD-77C6-8E8F-83F6-72046F 13AEDS

RJDI GROWTH FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

-2 I CLASSE UNICA DO RJDI GROWTH FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
g en I q RESPONSABILIDADE LIMITADA ﬂ R :l D I

APENDICE C DA SUBCLASSE SUBORDINADA
DE INVESTIMENTO

VIGENCIA: 01/10/2026
4. INTERPRETACAO

Interpretacdo Conjunta

4.1. ESTE APENDICE DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEU REGULAMENTO,
ANEXO E NORMAS APLICAVEIS.

Termos Definidos

4.2. Exceto se expressamente disposto de forma contrdria, os termos utilizados neste Apéndice terdo o
significado atribuido na regulamentagéo em vigor ou o significado atribuido no Regulamento e Anexo.

4.3. Todas as palavras, expressdes e abreviacdes utilizadas no Apéndice, seu Regulamento e Anexo com as
letras iniciais mailsculas referem-se a este Fundo, Classe e/ou Subclasse, conforme aplicavel.

Orientacfes Gerais
4.4. O Regulamento dispde sobre informacg8es gerais do Fundo e comuns as suas Classes.

4.5. O Anexo, que integra o Regulamento, dispbe sobre informagtes especificas da Classe e comuns as suas
Subclasses.

4.6. Este Apéndice, que integra o Anexo, dispde sobre informacdes especificas da Subclasse Subordinada.
5. CARACTERISTICAS DA SUBCLASSE
Pablico-Alvo
5.1. Investidores Qualificados
Prazo de Duracgéo
5.2. A Subclasse Subordinada terd prazo de duracdo de 48 (quarenta e oito) meses, contados a partir da

primeira integralizacdo de Cotas da primeira emissdo da Classe, podendo ser prorrogado por mais 12 (doze)
meses, conforme deliberado pela Assembleia Especial de Cotistas.
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6. DAS COTAS DA SUBCLASSE

6.1. Caracteristicas das Cotas Subordinadas. As Cotas da Subclasse Subordinada subordinam-se
integralmente as Cotas da Subclasse Sénior e da Subclasse Mezanino para fins de recebimento de
rendimentos, amortizacdes, resgates, liquidacdo e quaisquer outros pagamentos devidos pela Classe.

6.2. Pagamento de Juros e Amortizacdo das Cotas Subordinadas: As Cotas Subordinadas ndo possuem
remuneragdo prefixada. Os titulares das Cotas Subordinadas fardo jus ao recebimento de distribuicdo na
forma prevista na Cascata de Pagamentos prevista no Anexo.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERAGAO CONJUNTA DE ALTERACAO DO REGULAMENTO E DE
APROVAGAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DO RJDI GROWTH FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n2 69.434.567/0001-72

Pelo presente instrumento particular (“Ato de Aprovacdo da Oferta”), a GENIAL INVESTIMENTOS
CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, 92 andar, sala 913, Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob o n? 27.652.684/0001-62, devidamente habilitada para o
exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios perante a Comissdo de
Valores Mobilidrios (“CVM"”), nos termos do Ato Declaratério CVM n2 6.819, expedido em 17 de maio de
2002 (“Administradora”), e a GENIAL GESTAO LTDA., sociedade com sede na cidade de Sdo Paulo, estado
de S3do Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.400, conjunto 91 parte, Itaim Bibi, CEP 04538-132,
inscrita no CNPJ sob o n2 22.119.959/0001-83, credenciada e autorizada a prestacdo de servicos de
administracdo profissional de carteira de valores mobiliarios pela CVM, por meio do Ato Declaratério CVM
n2 14.519, de 05 de setembro de 2015 (“Gestora” e, em conjunto com a Administradora, os “Prestadores
de Servicos Essenciais”), neste ato representados nos termos de seus documentos constitutivos, na
qualidade de Prestadores de Servicos Essenciais da classe Unica do RIJDI GROWTH FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio, inscrito
no CNPJ sob o n2 69.434.567/0001-72 (“Fundo” e “Classe”, respectivamente), vém formalizar o que segue:

CONSIDERANDO QUE:

1. a Administradora, em conjunto com a Gestora, por meio do “Instrumento Particular de
Deliberagéo Conjunta de Constituigdo do RIDI Growth Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada”, celebrado em 01 de outubro de 2026 (“Instrumento Particular de Constituicdo”), deliberou e
aprovou (i) a constituicdo do Fundo e da Classe, e (ii) os termos de seu regulamento (“Regulamento”);

2. a Administradora, em conjunto com a Gestora, deseja deliberar sobre (i) a realizacdo da primeira
emissdo de cotas do Fundo, e (ii) a alteragdo e a consolidagdo do inteiro teor do Regulamento do Fundo; e

3. até a presente data ndao houve subscricdao de cotas do Fundo por qualquer investidor, sendo a
Administradora, conforme orientagdo da Gestora, a Unica e exclusiva responsavel pela deliberacdo das
matérias acima.

RESOLVEM:
1. alterar e consolidar o inteiro teor do Regulamento, incluindo o anexo descritivo da Classe e os

apéndices das subclasses, o qual passa a vigorar com a redac¢do constante do “Anexo |I” a este instrumento
(“Novo Regulamento”);

2. aprovar a 12 (primeira) emissdo de cotas da Classe (“Primeira Emissdo”) para distribui¢do publica,
nos termos da Resolugdo da CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”),
e das demaisleis e regulamentacgGes aplicaveis (“Oferta”), sob coordenagédo do Coordenador Lider (conforme
abaixo definido), bem como os principais termos e condi¢des da Oferta, conforme segue:

a. Emissdo: até 1.435.000 (um milhdo, quatrocentas e trinta e cinco mil) cotas da Classe, equivalente a
RS 143.500.000,00 (cento e quarenta e trés milhdes e quinhentos mil reais), considerando o Preco de
Emissdo, observado que referido montante sera atualizado considerando o Preco de Emissdo Atualizado,
sendo (a) 300.000 (trezentas mil) cotas da subclasse sénior A.1, equivalente a RS 30.000.000,00 (trinta
milhGes de reais), considerando o Preco de Emissdo, observado que referido montante serd atualizado
considerando o Preco de Emissdo Atualizado (“Cotas Seniores A.1” e “Montante Total Sénior A.1”); (b)
560.000 (quinhentas e sessenta mil) cotas da subclasse sénior A.2, equivalente a RS 56.000.000,00 (cinquenta
e seis milhGes de reais), considerando o Preco de Emissdo, observado que referido montante sera atualizado
considerando o Prego de Emissdao Atualizado (“Cotas Seniores A.2” e “Montante Total Sénior A.2”, sendo as
Cotas Seniores A.1 e as Cotas Seniores A.2, em conjunto, as “Cotas Seniores”, e o Montante Total Sénior A.1
e o Montante Total Sénior A.2, em conjunto, o “Montante Total Sénior”); (c) 570.000 (quinhentas e setenta
mil) cotas da subclasse mezanino, equivalente a RS 57.000.000,00 (cinquenta e sete milhdes de reais),
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considerando o Prego de Emissdo, observado que referido montante serd atualizado considerando o Prego
de Emissdo Atualizado (“Cotas Mezanino” e “Montante Total Mezanino”); e (d) 5.000 (cinco mil) cotas da
subclasse subordinada, equivalente a RS 500.000,00 (quinhentos mil reais), considerando o Preco de Emissdo
(“Cotas Subordinadas” e “Montante Total Subordinado”, sendo as Cotas Subordinadas quando em conjunto
com as Cotas Seniores e as Cotas Mezanino, “Cotas” e o Montante Total Sénior em conjunto com o Montante
Total Mezanino e o Montante Total Subordinado, simplesmente, “Montante Total da Oferta");

b. Preco de Emissdo: RS 100,00 (cem reais) por Cota, considerando o custo unitario de distribuicdo
(“Preco de Emissdo”), observado que ndo havera taxa de distribuigdo primaria no ambito da Oferta;

c. Preco de Emissdo Atualizado: O Prego de Emissdo das Cotas Seniores sera atualizado pela variagdo
acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias didrias dos DI — Depésitos Interfinanceiros de um dia,
extra-grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3
S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, em sua pagina na internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescida de
spread (sobretaxa) de 3% (trés por cento) ao ano, observadas as hipéteses de acréscimo de remuneragdo de
descritas no Regulamento do Fundo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculados de forma
exponencial e cumulativa, pro rata temporis, por dias Uteis decorridos, a partir da data da 12 (primeira)
integralizagdo de Cotas Seniores da Primeira Emissdo, inclusive, até a data de referéncia do calculo, exclusive;
e o Prego de Emissdo das Cotas Mezanino sera atualizado pela variagdo acumulada da Taxa DI, acrescida de
spread (sobretaxa) de 4% (quatro por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis, por dias Uteis decorridos, a partir da data
da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas Mezanino da Primeira Emissdo, inclusive, até a data de referéncia do
célculo, exclusive, somado RS 17,09 (dezessete reais e nove centavos) por Cota Mezanino a partir do 72
(sétimo) dia util a contar da 12 (primeira) integralizagdo de Cotas Mezanino da Emissdo, inclusive (“Preco de
Emissdo Atualizado”);

d. Lote Adicional: Ndo h3;

e. Lote Suplementar: Nao sera outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opgao de distribuicdo de
lote suplementar para fins de estabilizagdao do prego das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM
160;

f. Rito de Registro: a Oferta serd registrada na CVM sob o rito de registro automatico de distribuicao,

nos termos do artigo 26, inciso VI, “b”, da Resolugdo CVM 160;

g. Colocacdo: a Oferta consistira na distribuicdo primaria das Cotas, no Brasil, sob coordenacdo da XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
inscrita no CNPJ sob 0 n202.332.886/0001-04, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n2 501, Bloco I, Botafogo, CEP 22250-911 (“Coordenador Lider”), em regime misto de
garantia firme e de melhores esforcos de colocagao.

h. Periodo de Distribuicdo: as Cotas poderdo ser distribuidas pelo prazo de até 180 (cento e oitenta)
dias, contados da data de divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), nos termos do
artigo 48 da Resolugdo CVM 160 (“Periodo de Distribuicdo”), observado que a Administradora e a Gestora,
em comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo decidir por encerrar a Oferta a qualquer tempo,
mediante verificacdo da subscricdo do Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido);

i. Distribuicdo Parcial: sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas inicialmente ofertadas, nos termos
dos arts. 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, desde que subscrita a quantidade minima de 650.000 (seiscentas e
cinquenta mil) Cotas, equivalente a RS 65.000.000,00 (sessenta e cinco milhdes de reais), considerando o
Preco de Emissdo, observado que referido montante sera atualizado considerando o Preco de Emissdo
Atualizado (“Montante Minimo da Oferta” e “Distribuicdo Parcial”, respectivamente). Caso a Oferta seja
cancelada em razdo do ndo atingimento do Montante Minimo da Oferta, os valores ja integralizados serdo
devolvidos aos respectivos investidores, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelos
investimentos temporarios, nos termos do art. 27 da Parte Geral da Resolucdo da CVM n2 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”), calculados pro rata temporis, a partir da
respectiva data de liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo
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investidor e com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis contados da comunicagdo de cancelamento da Oferta que
sera divulgado pela Administradora. Na hipétese de Distribui¢do Parcial da Oferta, o saldo das Cotas ndo
colocadas sera cancelado pela Administradora;

j Publico-Alvo da Oferta: a Oferta é destinada a investidores qualificados, conforme definido no art.
12 da Resolugdo da CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 30”), que se
enquadrem no publico-alvo da Classe, conforme previsto no Novo Regulamento;

k. Forma de Subscricdo e Integralizacao: as Cotas deverao ser subscritas e integralizadas pelo Prego de
Emissdo, a vista e em moeda corrente nacional, observado que as Cotas Seniores A.2 poderdo ser
integralizadas por meio de chamadas de capital, nos termos do Novo Regulamento e na forma prevista nos
documentos de aceitagdo da Oferta;

I Registro para Distribuicdao e Negociacdo: as Cotas serdo registradas para distribuicdo no mercado
primario, no Mddulo de Distribuigdo de Ativos — MDA, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 (“B3” e “Balcdo B3”, respectivamente), sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio do Balcdao B3, de acordo com os procedimentos da B3. As Cotas poderdo ser
depositadas para negociagdo no mercado secundario, no Fundos21 — Mddulo de Fundos, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes realizadas no mercado secunddrio e os eventos de
pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3. A transferéncia de
Cotas estara sujeita a observancia do disposto no Novo Regulamento e na regulamentagdo e legislagcdo
aplicaveis; e

m. Demais Termos e Condicdes: os demais termos e condigdes da Primeira Emissdao e da Oferta serdao
descritos nos documentos da Oferta.

3. Em atengdo ao disposto no art. 10, inciso I, da Resolugdao CVM 175, os Prestadores de Servigos
Essenciais declaram que o Novo Regulamento esta plenamente aderente a legislacdo vigente.

4, Os termos em letra maiuscula ndo expressamente definidos neste documento terdo o significado
que lhes for atribuido no Novo Regulamento.

Em face das deliberagdes acima, o Novo Regulamento passa a vigorar e a fazer parte integrante do presente
Ato de Aprovagao da Oferta, na forma do Anexo .

Estando assim deliberado este instrumento, vai o presente assinado em 1 (uma) via de igual teor e forma.

Em linha com a Lei n2 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada, e a Medida Provisdria n2 2.200-2,
de 24 de agosto de 2001, para a formalizagdo deste Ato de Aprovacdao da Oferta, as assinaturas da
Administradora e da Gestora sdo coletadas digitalmente, por meio de software de assinatura eletrénica
reconhecido pela Administradora e pela Gestora como meio informatico valido, eficaz, exequivel e habil a
comprovacado da auditoria e integridade deste Ato de Aprovagdo da Oferta. Utilizando-se certificados
emitidos pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileiras, as declaragGes de vontade constantes deste
instrumento presumem-se verdadeiras em relagdo a Administradora e a Gestora.

Sdo Paulo, 30 de outubro de 2026.

Assinado por: Assinado por:
Camilla Barves Dewati Cabriel, (acasa Maya.
0872C5D1ABB54BB— BAD23BB22022458.
GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administradora

DocuSigned by: DocuSigned by:

Fodrigp Selles keDHCB De coDBY
034D1ECA27B2449 DD7EA1FCBE7843F...

GENIAL GESTAO LTDA.
Gestora
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ANEXO |

REGULAMENTO DO RJDI GROWTH FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CNPJ n2 69.434.567/0001-72

(restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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REGULAMENTO DO RJDI GROWTH FUNDO DE

en I q I INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA & RID]

VIGENCIA: 30/10/2026
1. INTERPRETACAO

Interpretacdo Conjunta

1.1. ESTE REGULAMENTO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEUS ANEXOS E
APENDICES, SE HOUVER, E E REGIDO PELA LEI N° 8.668 DE 25 DE JUNHO DE 1993, CONFORME
ALTERADA, PELA RESOLUCAO DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS (“CVM”) N° 175, DE 23 DE
DEZEMBRO DE 2022, CONFORME ALTERADA (“RESOLUCAO CVM 175”), BEM COMO PELO SEU ANEXO
NORMATIVO Ill, SEM PREJUIZO DAS DEMAIS NORMAS E DIRETRIZES REGULATORIAS E DA
AUTORREGULACAO (EM CONJUNTO, “NORMAS”).

Termos Definidos

1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste Regulamento terdo o
significado atribuido na regulamentacdo em vigor ou o significado atribuido no Regulamento, Anexos e
Apéndices, quando houver.

1.3. Todas as palavras, expressdes e abreviacfes utilizadas no Regulamento, Anexos e Apéndices, quando
houver, com as letras iniciais maiusculas, referem-se a este Fundo, Classes e/ou Subclasses, quando aplicavel.

1.4. Para os fins deste Regulamento, de seus Anexos e Apéndices, “Acordo de Cotistas” significa o acordo de
cotistas celebrado entre titulares de Cotas Seniores, de Cotas Mezanino e de Cotas Subordinadas, e suas
eventuais alteragdes; “Auditor Independente” significa o auditor independente registrado na CVM contratado
pelo Administrador para auditar as demonstragdes contabeis do Fundo e da Classe; “Custodiante” significa o
prestador dos servigcos de custédia dos ativos financeiros do Fundo e da Classe; “Dia Util” significa qualquer
dia que ndo seja sdbado, domingo, feriado nacional ou dia em que ndo haja expediente na B3 ou nas
instituicbes financeiras na Cidade de Sao Paulo; e “Escriturador” significa o prestador dos servigos de
escrituracdo das Cotas, Classes e/ou Subclasses, conforme aplicavel.

1.5. Para fins deste Regulamento, de seus Anexos e Apéndices, “Justa Causa” significa a préatica dos seguintes
atos ou situacdes pelo Gestor: (i) descumprimento de obrigacdes, deveres ou atribuicdes previstas no
Regulamento, na legislacdo e na regulamentacéo aplicivel, que tenha impacto material para o Fundo, para a
Classe ou para os Cotistas, conforme determinado por sentenca arbitral final ou sentencga judicial contra a qual
nao caiba recurso com efeitos suspensivos; (ii) culpa grave, dolo, ma-fé ou fraude no desempenho de suas
funcdes e responsabilidades nos termos do Regulamento, conforme determinado por sentenga arbitral final ou
sentenca judicial contra a qual ndo caiba recurso com efeitos suspensivos; (iii) pratica de crime contra o sistema
financeiro, de atos de corrupcdo, de lavagem de dinheiro e/ou financiamento ao terrorismo, conforme
determinado por sentenca judicial contra a qual ndo caiba recurso com efeitos suspensivos; (iv) pratica de
atividades ilicitas no mercado financeiro ou de valores mobiliarios e/ou prevenindo, restringindo ou impedindo,
temporéaria ou permanentemente, o exercicio do direito de atuar, e/ou ter autorizagao para atuar, nos mercados
de valores mobilidrios e/ou financeiro, conforme determinado por sentenca judicial contra a qual ndo caiba
recurso com efeitos suspensivos; (v) suspensédo ou cancelamento do registro de administrador de carteiras de
valores mobiliarios de que trata a Resolugdo CVM n° 21, de 25 de fevereiro de 2021, conforme alterada; (vi) a
ocorréncia de decretacédo de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial do Gestor, ou, ainda, propositura
pelo Gestor, de medida antecipatéria referente a tais procedimentos, pedido de conciliacdo e mediacéo, nos
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termos previstos no artigo 20-B, §1° da Lei n° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada (“Lei
11.101"), ou ajuizamento de medida cautelar para requerer a antecipagao total ou parcial dos efeitos do
deferimento do processamento da recuperacao judicial, nos termos do artigo 6°, §12° da Lei 11.101; e (vii) a
caracterizagdo da Assuncéo de Comercializagéo, nos termos do item 7.14 do Anexo, observados os prazos de
cura previstos.

1.6. Para fins deste Regulamento entende-se por “Renuncia Motivada do Gestor”: a rendncia apresentada pelo
Gestor, a seu critério, em relacao a prestacao de servicos, mediante o envio de notificacdo por escrito ao
Fundo, representado pelo Administrador: (i) nos casos em que os Cotistas, reunidos em Assembleia de
Cotistas e sem concordancia do Gestor, promovam qualquer alteracdo neste Regulamento, no Anexo ou nos
Apéndices, que: (a) altere a politica de investimento da Classe, conforme prevista no Anexo; (b) altere a Taxa
de Gestdo; (c) altere as competéncias, poderes, responsabilidades, direitos e/ou obrigacdes do Gestor
estabelecidos no Regulamento vigente quando da constituicdo do Fundo; (d) restrinja a efetivacdo e o
acompanhamento, por parte do Gestor, dos investimentos realizados; (e) inviabilize ou crie obstaculos para o
cumprimento, o direcionamento e a execuc¢do do objetivo de investimento ou da politica de investimento do
Fundo; (f) altere a defini¢cdo de Justa Causa, Renuncia Motivada e/ou modifique as consequéncias dos eventos
relacionados a renuncia e/ou substituicdo do Gestor; e/ou (g) aprovem a fusdo, cisdo, transformacéo,
incorporacgédo ou liquidacéo antecipada do Fundo e/ou da Classe; (ii) caso os cotistas da Classe Inicial Investida
(conforme definido abaixo), reunidos em assembleia da Classe Inicial Investida e sem concordancia do Gestor,
promovam qualquer alteragdo no regulamento da Classe Inicial Investida ou no anexo da classe de cotas da
Classe Inicial Investida, que: (a) altere a politica de investimento da classe de cotas da Classe Inicial Investida,
conforme prevista em seu anexo; (b) altere os termos, condicées e/ou regras relativos as regras aplicaveis a
rendncia, substituicdo e/ou destituicdo do gestor ou do consultor especializado da Classe Inicial Investida
(“Prestadores de Servicos Classe Inicial Investida”), conforme o caso, (c) altere a remuneracéo dos Prestadores
de Servicos Classe Inicial Investida; (d) altere as competéncias, poderes, responsabilidades, direitos e
obrigacbes dos Prestadores de Servicos Classe Inicial Investida; (d) restrinja a efetivacdo e o
acompanhamento, por parte dos Prestadores de Servigcos Classe Inicial Investida, dos investimentos realizados
pela Classe Inicial Investida; (e) inviabilize ou crie obstaculos para o cumprimento, o direcionamento e a
execucdo do objetivo de investimento ou da politica de investimento da Classe Inicial Investida; e/ou (f)
aprovem a fuséo, ciséo, transformacéo, incorporacéo ou liquidacdo antecipada da Classe Inicial Investida e/ou
da classe de cotas da Classe Inicial Investida; e/ou (iii) caso os cotistas da Classe Inicial Investida, reunidos
em assembleia da Classe Inicial Investida e sem concordancia do Gestor, deliberem pela destituicdo e/ou
substituicdo dos Prestadores de Servigos Classe Inicial Investida. N&o se caracterizara Rendncia Motivada do
Gestor, para nenhum efeito, na hipétese de destituicdo ou substituicdo do Gestor com Justa Causa, na hipotese
de caracterizagdo da Assuncdo de Comercializagdo, nem quando, na data da respectiva deliberacéo, estiver
configurado e ndo sanado qualquer evento de Justa Causa, ainda que a deliberag&o verse sobre qualquer das
matérias previstas nos incisos (i) a (iii) acima.

Orientacfes Gerais

1.7. Este Regulamento dispde sobre informag¢des gerais do Fundo e comuns as suas Classes.

1.8. Cada Anexo que integra o presente Regulamento dispde sobre informacdes especificas de cada Classe,
€ comuns as respectivas Subclasses, quando houver.

1.9. Os Apéndices que integram os Anexos dispdem sobre informagdes especificas de cada Subclasse,
guando houver.

2. PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

Administrador
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2.1. GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
inscrita no CNPJ sob o n® 27.652.684/0001-62, autorizada pela CVM a exercer a atividade de administragédo
de carteira de valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério CVM n° 6.819, expedido em 17 de maio de 2002
(“Administrador”).

2.1.1. Servicos: Além dos servigos de administracao fiduciaria, o Administrador também provera ao Fundo os
servicos de (i) Custodia, (i) Escrituragédo, (iii) Controladoria, (iv) Tesouraria e (v) Processamento de Ativos,
podendo contratar, em nome do Fundo, terceiros, incluindo partes relacionadas, devidamente habilitados e
autorizados para prestacéo destes servicos, nos termos da Resolu¢cdo CVM 175.

Gestor

2.2. GENIAL GESTAO LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade e Estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.400, conjunto 91 parte, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n°
22.119.959/0001-83 (“Gestor’ e, quando em conjunto com o Administrador, “Prestadores de Servigcos
Essenciais”).

2.2.1. O Gestor é o responsavel pela selecao de todos os Ativos (abaixo definidos) da carteira, estando por
sua responsabilidade a negociacdo e gestao direta dos titulos e valores mobiliarios. O Gestor, observadas as
disposicOes previstas na regulamentacédo e autorregulacao aplicaveis e as limitacdes legais e as previstas na
regulamentacao aplicavel, tem poderes para praticar 0os atos necessarios a gestao da carteira de ativos de
cada Classe, na sua respectiva esfera de atuacdo. Competira ao Gestor negociar os ativos da carteira, bem
como firmar, quando for o caso, todo e qualquer contrato ou documento relativo a negociagéo de ativos, com
excecdo dos imobiliarios, representando a Classe para essa finalidade, observada a competéncia do
Administrador no que se refere a ativos imobiliarios que eventualmente venham a integrar a carteira, cuja
competéncia é exclusiva do Administrador, que detém sua propriedade fiduciaria.

2.2.2. Quanto aos iméveis, detidos direta ou indiretamente pela Classe, que eventualmente venham a integrar
o patriménio da Classe, o Administrador implementara e podera vetar as recomendacfes do Gestor, que é o
responséavel pela estratégia, resultado e gestao de tais recomendacdes.

2.3. O Gestor podera, a qualquer tempo, ser substituido pela RIDI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS
LTDA., sociedade inscrita no CNPJ sob o n°® 54.942.762/0001-36, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo n° 228, sala 1105, Botafogo, CEP: 22.250-906 (“RJDI”) a qual
assumird a gestéo da carteira do Fundo, em substituicdo ao atual Gestor, no momento em que (i) obtiver o
registro na CVM como administrador de carteiras de valores mobiliarios, na categoria “gestor de recursos”, nos
termos da Resolucdo da CVM n° 21, de 25 de fevereiro de 2021, (ii) completar sua adeséo aos cédigos de
autorregulacéo aplicaveis, e (iii) obtiver a aprovagao no processo de diligéncia do Administrador (“Registro de
Gestor”). Nesta hipotese, o presente Regulamento poderd ser alterado, sem necessidade de prévia aprovacao
dos cotistas reunidos em Assembleia Especial de Cotistas para refletir a referida substituicao.

2.3.1. O Administrador informaré a referida alteragdo do Regulamento aos cotistas e ao mercado, nos termos
da regulamentacédo vigente.

2.3.2. A substituicdo do Gestor indicada no item 2.3 acima n&o podera ocorrer nas hipéteses em que estiver
em curso o descumprimento deste Regulamento, do Acordo de Cotistas, ou que algum evento de
inadimplemento e/ou Assun¢éo de Comercializacdo tenha sido iniciado.

2.3.3. Observado o disposto no item 2.3 acima, o Administrador, e a RJDI, na qualidade de gestor, celebrarao
acordo operacional, que estabelecerd os termos e as condi¢gfes de sua relagdo na prestagéo de servicos ao
Fundo, sem necessidade de prévia aprovacao dos cotistas reunidos em Assembleia Especial de Cotistas.
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2.3.4. Na hipétese de a RJIDI se tornar o gestor do Fundo, nos termos acima, as atividades ora exercidas
pelo Gestor, bem como a respectiva remuneracao (Taxa de Gestdo) serdo automaticamente transferidas as
suas competéncias e contrapartidas como gestor, na medida aplicavel e em concordancia com a
regulamentacao aplicavel, sem qualquer alteracao da remuneracéo hoje cobrada a titulo de Taxa de Gestéo,
nos termos do acordo operacional a ser assinado com o Administrador.

Substituicdo dos Prestadores de Servicos

2.3.5. O Administrador devera ser substituido nas hip6teses de (a) rendncia; (b) destituicdo por deliberacao
da Assembleia de Cotistas; ou (c) descredenciamento, por decisédo da CVM, para a administracdo de fundos
de investimento imobiliarios.

2.3.6. Havendo pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da Classe, fica vedado ao Administrador
renunciar a administracao fiduciaria do Fundo, sendo permitida, contudo, a sua destituicdo por deliberacdo da
Assembleia de Cotistas.

2.3.7. O Gestor podera ser substituido nas hipéteses de (a) rendncia imotivada ou Renlncia Motivada do
Gestor (abaixo definida); (b) destituicdo, com ou sem Justa Causa, por deliberacdo da Assembleia de Cotistas;
ou (c) descredenciamento, por decisdo da CVM, para o exercicio profissional de administracdo de carteira de
valores mobiliarios, na categoria de gestor de recursos.

2.4. Na hip6tese de rendncia ou descredenciamento do Administrador ou do Gestor, o Administrador devera
convocar imediatamente a Assembleia de Cotista, a ser realizada em até 15 (quinze) dias, para deliberar sobre
a substituicdo do Administrador ou do Gestor, conforme aplicavel.

2.4.1. No caso de renuncia dos Prestadores de Servicos Essenciais, a sua efetiva substituicdo deve ocorrer
no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de renlncia, sendo que:

€) 0 Gestor deverd permanecer no exercicio de suas funcdes até que seja efetivamente
substituida, observado o prazo estabelecido acima; e

(b) o Administrador fica obrigado a permanecer no exercicio de suas func¢des até a averbacédo, no
cartorio de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes, direta
ou indiretamente, da carteira de Ativos, bem como a averbacgéo da ata da Assembleia de Cotistas que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos. Caso, no prazo de 180
(cento e oitenta) dias contados da renuncia ou do descredenciamento, a Assembleia de Cotistas ndo
eleja novo Administrador, restara caracterizado evento de liquidacdo do Fundo, cabendo a Assembleia
de Cotistas eleger instituicdo habilitada para processar a liquidacéo.

2.4.2. Aplica-se o disposto no item 2.4.1 (b), acima, mesmo quando a Assembleia de Cotistas deliberar a
liquidacdo do Fundo ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da rendncia ou da destituicdo do
Administrador, ressalvada a hip6tese de liquidacdo extrajudicial do Administrador, em que a permanéncia no
exercicio das fun¢des néo serd exigivel, observado o disposto no item 2.4.1 (b),acima, cabendo a Assembleia
de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacao.

2.4.3. No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, se a Assembleia ndo eleger novo administrador
no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacio
extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nhomear uma instituicdo para processar a liquidagcao do Fundo.

2.4.4. Nas hipoteses referidas no item 2.4.1 acima, bem como na sujeicdo do Administrador ao regime de
liquidacéo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas que eleger novo administrador constitui
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documento habil para averbacéo, no Cartério de Registro de Imoveis, da sucessédo da propriedade fiduciaria
dos bens imdveis integrantes do patrimonio da Classe.

2.4.5. A sucessao da propriedade fiduciéria de bem imével integrante de patrimdnio da Classe n&do constitui
transferéncia de propriedade.

Responsabilidade dos Prestadores de Servicos
2.5. A responsabilidade de cada prestador de servicos perante o Fundo, Classes, Subclasses (conforme
aplicavel) e demais prestadores de servigos € individual e limitada ao cumprimento dos respectivos deveres,
aferiveis conforme previsto na Resolugdo CVM 175, neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices (conforme
aplicavel) e, ainda, no respectivo contrato de prestacao de servicos.
2.6. Cada prestador de servigcos do Fundo responderd, individualmente, por seus proprios atos e omissées
contrarios a lei, a este Regulamento ou a regulamentacao vigente, devidamente comprovados por decisédo
judicial ou arbitral transitada em julgado, sem solidariedade com os demais prestadores de servicos.

3. ESTRUTURA DO FUNDO
Prazo de Duracédo do Fundo
3.1. O Fundo tera prazo de duracgédo indeterminado, observado o disposto nos Apéndices de cada Subclasse.
Estruturacdo do Fundo

3.2. O Fundo contard com apenas uma classe de cotas (“Classe”).

Exercicio Social do Fundo
3.3. Término no ultimo dia do més de junho de cada ano civil.

4. POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1. A Classe conta com um patrimonio préprio segregado e seguira uma politica de investimentos especifica.
A politica de investimentos a ser observada pelo Gestor esta indicada no Anexo a este Regulamento e devera
respeitar as competéncias do Comité de Investimentos, conforme definido no Anexo. Todos os limites de
investimento serdo indicados e deverdo ser interpretados com rela¢do ao patriménio liquido da Classe.

5. FATORES DE RISCO COMUNS AO FUNDO

5.1. Os fatores de risco a seguir descritos sdo comuns a todas as Classes do Fundo, sendo aplicaveis, portanto,
a todas as Classes indistintamente, e independem de seus respectivos tipos e caracteristicas individuais. Os
fatores de risco especificos de cada Classe, notadamente em decorréncia de sua respectiva politica de
investimento e demais caracteristicas individuais, poderao ser encontrados no respectivo Anexo.

5.1.1. Em dltima instancia, todos os fatores de risco poderdo levar a desvalorizagdo das Cotas das Classes
e posterior desvalorizagao dos investimentos dos Cotistas e/ou a auséncia de liquidez.

Risco de Mercado
5.2. O patriménio da Classe pode ser afetado negativamente em virtude da flutuag&o de precgos e cotagbes de

mercado dos Ativos-Alvo detidos pela Classe, bem como da oscilagao das taxas de juros e do desempenho de
seus emissores.
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Risco de Crédito

5.3. O patrimdnio da Classe pode ser afetado negativamente em virtude de perdas associadas ao nao
cumprimento pelo tomador ou contraparte de suas respectivas obrigacdes financeiras nos termos pactuados,
a desvalorizagdo do contrato de crédito decorrente de deterioracdo na classificagdo do risco do tomador,
reducao de ganhos ou remuneragdes, as vantagens concedidas na renegocia¢ao e aos custos da recuperacao
de crédito.

Risco de Liquidez das Cotas

5.4. A Classe é constituida na forma de condominio fechado, ndo sendo admitido resgate das Cotas, fator que
pode influenciar na liquidez das Cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario. Os
Cotistas poderéo ter dificuldade em realizar a negociacdo de suas Cotas no mercado secundario, inclusive
correndo o risco de permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o Cotista que adquirir
as Cotas devera estar ciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo e que
pode ndo encontrar condi¢cdes de vender suas Cotas no momento que desejar.

Risco de Precificacéo

5.5. As Cotas poderdo sofrer com aumento ou reducé@o no seu valor em virtude da precificacdo dos ativos
financeiros da carteira pelo Administrador, ou terceiros contratados, a ser realizada de acordo com os critérios
e procedimentos estabelecidos na regulamentacdo em vigor.

Risco de Concentracao

5.6. A carteira da Classe podera estar exposta a concentracdo em Ativos-Alvo de determinados ou poucos
emissores. Essa concentracdo de investimentos nos quais a Classe aplica seus recursos podera aumentar a
exposicdo da carteira da Classe aos riscos relacionados a tais Ativos-Alvo, ocasionando volatilidade no valor
de suas Cotas.

Risco Normativo

5.7. Alteracdes legislativas, regulatérias ou de interpretacdo das normas as quais se sujeitam o Fundo, as
Classes ou os Cotistas podem acarretar relevantes alteracdes na carteira da Classe, inclusive a liquidagéo de
posicdes mantidas, independentemente das condi¢des de mercado, bem como mudanca nas regras de
ingresso e saida de Cotistas da Classe.

Risco Juridico

5.8. A adocao de interpretacdes por 6rgaos administrativos e pelo poder judiciario gue contrastem com as
disposi¢bes deste Regulamento, Anexos e Apéndices, quando houver, poderdo afetar negativamente o Fundo,
a Classe, as Subclasses e os Cotistas, independentemente das protecdes e salvaguardas estabelecidas nestes
documentos. Este Regulamento, Anexos e Apéndices, quando houver, foram elaborados em conformidade
com a legislacéo vigente, especialmente o Codigo Civil (Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada). Contudo, a jurisprudéncia a respeito das inovac¢des trazidas por referida Lei no que tange & industria
de fundos de investimento esta em construcao e sujeita a alteragdes que podem impactar as disposi¢cdes dos
referidos documentos.

Segregacao Patrimonial
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5.9. Nos termos do Cddigo Civil e conforme regulamentado pela Resolugdo CVM 175, cada Classe constitui
um patriménio segregado para responder por seus proprios direitos e obrigacdes. Nao obstante, procedimentos
administrativos, judiciais ou arbitrais relacionados a obrigacdes de uma Classe poderéo afetar o patrimonio de
outra Classe, quando houver, caso sejam proferidas sentencas ou decisées que ndo reconhecam o regime de
segregacao e independéncia patrimonial entre classes de fundos de investimentos.

Ciberseguranca

5.10. Os Prestadores de Servicos Essenciais desempenham seus servigos empregando recursos tecnolégicos
e de comunicacao que devem ser adequados as atividades do Fundo. Tais recursos devem estar protegidos
por medidas e procedimentos apropriados de cibersegurancga. Problemas e falhas nestes recursos empregados
poderdo afetar as atividades dos Prestadores de Servicos Essenciais e, consequentemente, a performance
das Classes como um todo, podendo inclusive acarretar prejuizos aos Cotistas. Por outro lado, problemas e
falhas nas medidas e procedimentos de ciberseguranca adotados poderdo ocasionar a perda, danificacao,
corrup¢do ou acesso indevido por terceiros de informacdes do Fundo.

Saude Publica

5.11. Questdes de salde publica poderdo gerar impacto negativo direto a economia nacional e global, podendo
levar ao regime de recessdo, bem como consequente alteracdo das atividades do mercado financeiro e de
capitais. Ainda, em atencdo a mitigacdo da propagacédo de doencas existentes ou que venham a surgir, 0s
Prestadores de Servigcos Essenciais poderdo adotar restricbes operacionais e regimes alternativos de trabalho
gue podem impactar provisoriamente os servicos prestados e consequentemente o bom desempenho da
Classe.

Risco Socioambiental

5.12. Eventos negativos de tematica ambiental, social e de governanca a que der causa o emissor de
determinados Ativos-Alvo detidos pela Classe, incluindo, mas ndo se limitando, a aplicacdo de sancfes
administrativas, civeis e criminais pelo descumprimento de leis e regulamentos, podem afetar financeiramente
o referido emissor ou ainda a percepc¢ao do mercado a seu respeito, o que pode levar a depreciagdo do valor
dos Ativos-Alvo e consequentemente acarretar prejuizos a carteira da Classe.

6. DESPESAS COMUNS AS CLASSES

6.1. As despesas a seguir descritas constituem encargos comuns passiveis de serem incorridos pelo Fundo
e/ou individualmente pelas Classes (“Encargos”). Ou seja, qualquer das Classes podera incorrer isoladamente
em tais despesas, sendo que estas serdo debitadas diretamente do patrimbnio da Classe que nelas incidir. Por
outro lado, quando as despesas forem atribuidas ao Fundo como um todo, seréo rateadas proporcionalmente
entre as Classes existentes, na razdo de seu patrimdnio liquido, e delas debitadas diretamente. Quaisquer
contingéncias incorridas pelo Fundo observardao os parametros acima para fins de rateio entre as Classes ou
atribuicdo a determinada Classe.

0] Taxas, impostos ou contribui¢cdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo, Classe e/ou Subclasse.

(i) Despesas com o registro de documentos, impressao, expedi¢do e publicacdo de relatdrios e
informacdes periddicas previstas na legislacdo em vigor.

(iii) Despesas com correspondéncia de interesse do Fundo e/ou da Classe, inclusive
comunicacdes aos Cotistas.
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(iv) Honorarios e despesas do Auditor Independente.
(v) Emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira de ativos.
(vi) Despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de execugdo de garantia ou

de acordo com devedor.

(vii) Honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razéo de
defesa dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacgéo
imputada, se for o caso.

(viii) Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre 0s ativos da carteira, assim
como parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro e ndo decorrente diretamente
de culpa ou dolo dos prestadores dos servicos no exercicio de suas respectivas funcdes.

(ix) Gastos relativos a convocacdo, instalacao, realizacdo e formalizacdo de assembleia geral ou
especial de Cotistas, e a remuneracdo dos membros dos comités ou conselhos da Classe destinados a
fiscalizar ou supervisionar os Prestadores de Servicos Essenciais, incluindo os gastos relativos a
convocacao, instalacao, realizacéo e formalizacédo de reunifes dos referidos comités ou conselhos.

(x) Despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagfes da carteira de Ativos.

(xi) Despesas com liquidacao, registro e custodia de operacdes com ativos da carteira.

(xii) Despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira.

(xiii) Despesas inerentes a constituicao, fusdo, incorporacgédo, cisdo, transformacéo ou liquidacéo do

Fundo e/ou da Classe.

(xiv) Honoréarios e despesas relacionados a atividade de formador de mercado e consultoria
especializada.

(xv) Gastos da distribuicdo primaria de Cotas e despesas inerentes a admissdo das Cotas a
negociagdo em mercado organizado.

(xvi) Taxa de Administracdo e Taxa de Gestdo, incluindo parcelas destinadas ao pagamento de
prestadores de servi¢os contratados.

(xvii) Montantes devidos a classes investidoras na hipétese de acordo de remuneragdo com base
na (e limitados a) Taxa de Administracé@o, Taxa de Gestao, taxa de performance e/ou taxa de distribui¢c&o,
conforme aplicivel, observado o disposto na regulamentagéo vigente.

(xviii) Taxa maxima de distribui¢do e taxa maxima de custédia.

(xix) Despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe.

(xx) Contratagdo de agéncia de classificac@o de risco de crédito.
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(xxi) Comissdes e emolumentos pagos sobre as operages, incluindo despesas relativas a compra,
venda, locacédo ou arrendamento dos imdveis que eventualmente venham a compor o patriménio das
Classes, direta ou indiretamente.

(xxii) Despesas com avaliacdes obrigatérias dos ativos do patrimonio liquido da Classe.

a

(xxiii) Despesas relacionadas a manutencao, conservagdo e reparos de imdéveis integrantes do
patriménio da Classe.

6.2. Os Encargos do Fundo e dos Ativos-Alvo, em conjunto, estéo limitados a um montante anual de R$
240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais). Qualquer pagamento de Encargos acima do limite indicado devera
ser prévia e expressamente autorizado pelo Comité de Investimentos.

6.3. Contingéncias verificaveis que recaiam sobre o Fundo, ndo sobre o patriménio de alguma Classe ou
Subclasse em especifico serdo rateadas proporcionalmente entre as Classes ou Subclasses, na razéo de seu
patrimdnio liquido, e delas debitadas diretamente.

7. ASSEMBLEIAS DE COTISTAS
Assembleia Geral de Cotistas

7.1. As matérias que sejam de interesse de Cotistas do Fundo demandardo a convocacao de Assembleia
Geral de Cotistas, e permitirdo a participacdo de todos que constem do registro de cotistas junto ao
Administrador e/ou dos prestadores de servigos e ambientes competentes (“Assembleia Geral de Cotistas” ou
“Assembleia Geral”).

Assembleia Especial de Cotistas

7.2. As matérias de interesse especifico da Classe demandardo a convocacédo de Assembleia Especial de
Cotistas da Classe, sendo admitida a participagdo apenas de Cotistas que constem dos registros de Cotistas
da Classe, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos (“Assembleia Especial de
Cotistas” ou “Assembleia Especial”).

7.2.1. Da mesma forma, as matérias de interesse especifico de uma Subclasse demandardo a convocacao
de Assembleia Especial de Cotistas da Subclasse interessada, sendo admitida a participacdo apenas de
Cotistas que constem dos registros de Cotistas da Subclasse em questdo, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos.

7.3. A Assembleia Geral de Cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias especificas do Fundo,
na forma da Resolugdo CVM 175 e alteracdes posteriores e, privativamente, sobre:

Matéria | Quérum de Deliberagéo |
(i) as demonstra¢des contabeis do Fundo; Maioria dos votos das Cotas em circulagéo.
(i) criacdo de novas classes e/ou subclasses

Maioria dos votos das Cotas em circulagéo.
do Fundo;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde
(iii) fusdo, incorporacdo, cisdo, total ou parcial, | que representem: (i) 25% (vinte e cinco por
transformacéo ou liquida¢éo do Fundo; cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando
a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii)
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metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando
a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde
gue representem: (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando
a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii)
metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando
a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

(iv) alteragdo da segdo comum do
Regulamento (ressalvado o disposto no art.
52 da Resolucdo CVM 175);

(v) o plano de resolucgao de patrimdnio liquido
negativo, nos termos do art. 122 da Resolucdo | Maioria dos votos das Cotas em circulagéo.
CVM 175;

(vi) pedido de declaragdo judicial de
insolvéncia do Fundo; e

Maioria dos votos das Cotas em circulagao.

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde
que representem: (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando
a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii)
metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando
a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

(vii) substituicdo ou destituicdo de Prestador
de Servico Essencial (com ou sem Justa
Causa) e escolha do seu substituto; e

Forma de realizacdo das Assembleias de Cotistas

7.3. A critério exclusivo do Administrador, as Assembleias de Cotistas poderao ser realizadas de modo total
ou parcialmente eletrénico. Neste sentido, os Cotistas poderdo se manifestar por meio eletrénico, sendo
admitidos e-mails oriundos de endereco previamente cadastrados, documentos assinados eletronicamente, ou
a utilizacdo de plataformas ou sistemas disponibilizados pelo Administrador, conforme especificado na
convocacao.

Consulta Formal

7.4. A critério exclusivo do Administrador, a deliberacdo sobre matérias de competéncia da Assembleia de
Cotistas, sejam elas Gerais ou Especiais, podera ser tomada mediante o processo de consulta formal, por meio
fisico e/ou eletrénico, conduzida nos termos da regulamentacdo em vigor, sem a necessidade de reunido dos
Cotistas.

Competéncia da Assembleia Geral de Cotistas

7.5. A Assembleia Geral de Cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as
classes de Cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolucdo CVM 175, observado que as matérias
especificas de cada classe ou subclasse de Cotas serdo deliberadas em sede de Assembleia Especial de
Cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentacdo vigente, sendo-lhe
aplicaveis as mesmas disposi¢des procedimentais da Assembleia Geral de Cotistas.

7.6. As deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria dos votos das Cotas em
circulagdo do Fundo, ressalvadas as matérias que, por forca da Resolucdo CVM 175, dependam de quérum
qualificado, hipotese em que observar-se-4 o quérum nela previsto. Os quéruns aplicaveis as matérias de
competéncia da Assembleia Especial de Cotistas de cada Classe constam do respectivo Anexo.

8. DISPOSICOES GERAIS
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Inexisténcia de Garantia ou Seguro

8.1. O investimento na Classe e/ou Subclasse deste Fundo nado é garantido pelo FGC — Fundo Garantidor
de Crédito. Adicionalmente, o investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo néo é garantido, de
forma alguma, pelos Prestadores de Servicos Essenciais ou por qualquer outro prestador de servicos
complementar. O investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo ndo conta com qualquer tipo de
cobertura de seguro.

Criacéo de Classes e Subclasses

8.2. Os Prestadores de Servicos Essenciais poderdo, mediante aprovacdo por Assembleia Geral de
Cotistas, criar novas Classes e Subclasses no Fundo contanto que nao restrinjam os direitos atribuidos as
Classes e Subclasses existentes.

Comunicacéao

8.3. Todas as correspondéncias aos Cotistas serdo enviadas exclusivamente por meio eletrbnico, ao
endereco informado pelo Cotista em seu cadastro, sendo que cabe ao Cotista manter seu cadastro atualizado.
8.4. Nas situagdes em que se faga necessario “atestado”, “ciéncia”, “manifestagcdo” ou “concordancia” dos
Cotistas, a coleta se dara por meio eletrénico, nos canais do Administrador.

8.5. Todos os contatos e correspondéncias entre Administrador e Cotista poderdo ser gravados e utilizados
para quaisquer fins de direito, incluindo, mas néo se limitando, para defesa em procedimentos administrativos,
judiciais e arbitrais.

Servi¢o de Atendimento ao Cotista

8.6. Os seguintes meios de comunicacdo podem ser utilizados para comunica¢cdes entre Cotistas e 0
Administrador:

SAC: (11) 3206-8000

E-mail: middleadm@genial.com.vc
Ouvidoria: ouvidoria@genial.com.vc
Website: www.genialinvestimentos.com.br

9. SOLUCAO DE CONTROVERSIAS

9.1. Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, filial do Administrador, com a
exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer davidas ou controvérsias
advindas deste Regulamento.

*%%
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RJDI GROWTH FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

ANEXO DA
gen I G I CLASSE UNICA DO RIDI GROWTH FUNDO DE & RIDI

INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

VIGENCIA: 30/10/2026
INTERPRETACAO
Interpretacdo Conjunta

1.1. ESTE ANEXO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEU REGULAMENTO,
APENDICES, SE HOUVER, E NORMAS APLICAVEIS.

Termos Definidos

1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste Anexo terdo o significado
atribuido na regulamentacéo em vigor ou o significado atribuido no Regulamento e Apéndices, quando houver.

1.3. Todas as palavras, expressodes e abreviacdes utilizadas no Anexo, seu Regulamento e Apéndices, quando
houver, com as letras iniciais mailsculas referem-se a este Fundo, Classe e/ou Subclasse, conforme aplicivel.

1.4. As mencBes a classes de investimento, ou “Cl”, e classes de investimento em cotas de classes de
investimento, ou “CIC-CI”, também abarcarao os fundos de investimento e os fundos de investimento em cotas
de fundos de investimento.

OrientacOes Gerais

1.5. O Regulamento dispde sobre informacgdes gerais do Fundo e comuns as Classes.

1.6. Este Anexo, que integra o Regulamento, dispde sobre informacdes especificas desta Classe e comuns as
suas Subclasses, quando houver.

1.7. Os Apéndices que integram este Anexo dispdem sobre informacdes especificas das Subclasses, quando
houver.

2. CARACTERISTICAS DA CLASSE
Publico-Alvo

2.1. A Classe é destinada a investidores qualificados, nos termos do artigo 12 da Resolucdo da CVM n° 30, de
11 de maio de 2021 (“Resolucdo CVM 30” e “Investidores Qualificados”, respectivamente).

2.2. Aportes de empregados e sécios do Gestor e Administrador: Permitido.

Responsabilidade dos Cotistas
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2.3. Limitada ao valor de suas Cotas subscritas.

Regime Condominial

2.4. Fechado.

Prazo de Duracéo

2.5. A Classe tera prazo de duracgéo indeterminado, observado o disposto nos Apéndices de cada Subclasse.
Subclasses

2.6. O Patrimdnio Liquido da Classe sera composto pelas Cotas, em classe Unica, que, por sua vez, possuira
4 (quatro) Subclasses (“Subclasses”), quais sejam: (i) a subclasse sénior A.1 (“Subclasse Sénior A.1"), cujas
caracteristicas estao descritas neste Anexo e no Apéndice A; (ii) a subclasse sénior A.2 (“Subclasse Sénior
A.27), cujas caracteristicas estdo descritas neste Anexo e no Apéndice A (sendo a Subclasse Sénior A.1 e a
Subclasse Sénior A.2 quando em conjunto apenas “Subclasse Sénior” e “Cotas Seniores”, respectivamente);
(iii) a subclasse mezanino, cujas caracteristicas estao descritas neste Anexo e no Apéndice B (“Subclasse
Mezanino” e “Cotas Mezanino” respectivamente); e (iv) a subclasse subordinada, cujas caracteristicas estao
descritas neste Anexo e no Apéndice C (“Subclasse Subordinada” e “Cotas Subordinadas” respectivamente).

3. POLITICA DE INVESTIMENTOS
Objetivo

3.1. A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas,
preponderantemente por meio da aquisicdo de cotas de emissdo de classes de fundos de investimento
imobiliarios, nos termos da Resolugdo CVM 175, em um primeiro momento, em cotas de emissédo da CLASSE
Il DO RJDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ
sob o n° 62.254.106/0001-79 (“Ell”, “Classes de FlI”, “Cotas de FIlI”’, e “Classe Inicial Investida”
respectivamente), conforme aprovado prévia e expressamente pelo Comité de Investimentos (“Ativos-Alvo”).

3.2. A parcela remanescente dos recursos integrantes do Patrimdnio Liquido que, temporaria ou
permanentemente, ndo estiver aplicada nos Ativos-Alvo devera ser aplicada em (i) letras financeiras do
Tesouro Nacional; (ii) operagBes compromissadas, com liquidez diéria, lastreadas em titulos publicos federais,
cuja rentabilidade seja vinculada & Taxa DI, desde que sejam realizadas com instituicdo financeira que possua
classificagéo de risco de crédito de longo prazo, atribuida pela Standard & Poor’s Ratings do Brasil Ltda., pela
Fitch Ratings Brasil Ltda. ou pela Moody’s Local BR Agéncia de Classificagao de Risco Ltda. igual ou superior
a “br.AA” (ou equivalente) (“Instituicdo Autorizada”); (iii) certificados de depdsito bancario (“CDB”), Letra de
Crédito Imobiliario (“LCI”) Letra Imobiliaria Garantida (“LIG”) e/ou Letras Hipotecérias ("LH"), com liquidez
diaria, cujas rentabilidades sejam vinculadas & Taxa DI, emitidos por qualquer das Instituicbes Autorizadas;
elou (iv) cotas de classes de fundos de investimento que invistam exclusivamente nos Ativos de Liquidez
listados nos subitens “(i)”, “(ii)” e/ou “(iii)” acima (“Ativos de Liquidez” e, quando em conjunto com os Ativos-
Alvo, “Ativos”).

3.3. A Classe s0 podera realizar operagdes com derivativos para protecao patrimonial, desde que a exposicao
seja sempre, no maximo, o valor do patrimdnio liquido da Classe, e mediante aprovacao prévia e expressa da
Assembleia Especial de Cotistas.

Aquisicdo de Imoéveis Gravados com Onus Reais

3.4. Ressalvada a aprovacao prévia e expressa dos cotistas detentores da Subclasse Sénior, ndo é admitida
a constituicdo de 6nus reais sobre os imoveis e/ou dos bens e direitos que eventualmente venham a integrar
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o patrimdnio da Classe, bem como ndo € permitida a aquisicdo de imdveis sobre os quais tenham sido
constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimdénio, exceto para garantir obrigacdes
assumidas pela Classe e salvo expressa aprovacdo da assembleia de cotistas.

4. OBRIGAGOES, VEDAGOES E RESPONSABILIDADES DOS PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS

Obrigaces do Administrador

4.1. O Administrador, observadas as limitagbes estabelecidas no Regulamento e na legislacdo e na
regulamentacao aplicaveis, tem poderes para praticar os atos necessarios a administracao do Fundo, na sua
respectiva esfera de atuacao.

4.2. O Administrador devera empregar no exercicio de suas funcdes o cuidado que toda entidade profissional
ativa e proba costuma empregar na administragcéo de seus proéprios negocios, devendo, ainda, servir com boa-
fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus negécios.

4.3. Nao obstante as atribuicBes previstas neste Regulamento e na regulamentacdo aplicavel, cabe ao
Administrador praticar os atos necessarios a administracdo do Fundo, o que inclui, mas ndo se limita a
contratacdo, em nome do Fundo ou da Classe, dos seguintes servicos: (@) tesouraria, controle e
processamento dos ativos; (b) escrituracdo das cotas; (c¢) Auditor Independente; (d) Custodiante e,
eventualmente; e (e) outros servicos em beneficio do Fundo ou da Classe.

4.4, O Administrador devera prover o Fundo com os servicos de custodia de ativos financeiros, seja prestando-
os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da contratacédo
de prestadores de servicos.

4.5. O Administrador tem amplos poderes para: (a) realizar todas as operacfes e praticar todos 0s atos que se
relacionem com o objeto da classe de cotas; (b) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e
direitos integrantes do patriménio da classe de cotas; (c) abrir e movimentar contas bancarias; (d) representar
a classe de cotas em juizo e fora dele; (e) solicitar, se for 0 caso, a admissao a negociacdo de cotas em
mercado organizado e (f) deliberar sobre a emissédo de novas cotas, nos termos do inciso VIl do § 2° do art. 48
da parte geral da Resolugdo CVM 175.

Obrigacbes do Gestor

4.6. Ressalvada as atribuicdes do Comité de Investimentos e as competéncias da Assembleia Geral de
Cotistas e da Assembleia Especial de Cotistas, o Gestor sera responsavel pelas decisbes relativas a
investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pela Classe nos Ativos, quando for o caso, competindo-
Ihe selecionar, adquirir, alienar, gerir, acompanhar e assinar todos e quaisquer documentos necessarios para
a formalizag&o da aquisi¢éo e alienacdo, em nome da Classe, conforme aplicavel, dos Ativos que comporéo o
patriménio da Classe, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento e Anexo.

4.7. O Gestor, observadas as orientacdes do Comité de Investimentos, as limitacdes estabelecidas neste
Regulamento e nas demais disposicdes legais e regulamentares vigentes, detém amplos e gerais poderes para
praticar todos os atos necessarios a gestdo do Fundo, incluindo, sem limitacdo, a aquisi¢cdo dos Ativos-Alvo
em nome da Classe.

4.8. Nao obstante as atribuicdes previstas neste Regulamento e na regulamentacéo aplicavel, cabe ao Gestor
praticar os atos necessarios a gestdo da carteira de ativos do Fundo, o que inclui, mas ndo se limita a
contratacdo, em nome do Fundo ou da Classe, dos seguintes servi¢os: (a) intermediacao de operacgdes para
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carteira de ativos; (b) classificagédo de risco por agéncia de classificacdo de risco de crédito; (c) cogestdo da
carteira de ativos e, eventualmente; (d) outros servicos em beneficio do Fundo ou da Classe.

4.9. O Gestor deve exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacédo ao
Fundo e aos Cotistas.

4.10. O Gestor se obriga a cumprir as deliberagdes da Assembleia de Cotistas, assim como as disposi¢des do
Acordo de Cotistas celebrado pelos Cotistas.

Vedacdes
4.11. E vedado ao Gestor ou ao Administrador utilizando os recursos da Classe:
0] receber depdsito em conta corrente;

(i) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipoteses previstas na Resolugao CVM 175, e por
este Regulamento;

(iii) vender cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a prazo de cotas
subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

(V) utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de cotistas; e
(vi) praticar qualquer ato de liberalidade.

4.12. Adicionalmente ao previsto acima, € vedado ao Gestor, utilizando recursos da Classe:
® conceder crédito sob qualquer modalidade;

(i) prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma ou constituir dnus reais sobre
0s imoveis eventualmente integrantes do patrimoénio da Classe, com a finalidade exclusiva de garantir
obrigacbes assumidas pela Classe, exceto nos casos aprovados expressamente pelos cotistas
Subclasse Sénior reunidos em Assembleia Especial de Cotistas;

(iii) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iv) ressalvada a hipotese de aprovac@o em Assembleia Especial de Cotistas, realizar operacdes
da Classe de Cotas quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre (a) a Classe, o
Administrador ou o Gestor; (b) a Classe e Cotistas que detenham participagdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio da Classe; (c) a Classe; (d) a Classe e o empreendedor;

(v) constituir dnus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio da classe de cotas, exceto
com a finalidade exclusiva de garantir obrigacdes assumidas pela Classe e nos casos aprovados
expressamente pelos cotistas Subclasse Sénior reunidos em Assembleia Especial de Cotistas; e

(vi) realizar opera¢Bes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hip6teses de distribuicGes puablicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de converséo de debéntures em acdes, de exercicio de bénus de subscri¢cdo e nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao.
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5. FATORES DE RISCO ESPECIFICOS DA CLASSE

5.1. Além dos fatores de risco dispostos no Regulamento, esta Classe esté sujeita, ainda, aos seguintes fatores
de risco especificos:

Risco Perdas Patrimoniais

5.2. A perda parcial ou completa do capital aportado podera ocorrer em virtude de estratégias empregadas
pela Classe, que podem resultar em significativas perdas patrimoniais para seus Cotistas.

Risco de Crédito

5.3. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira da Classe estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condi¢c8es financeiras dos emissores dos titulos, bem como altera¢ces nas
condicbes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condicoes,
o Gestor podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos
ativos poderd impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacéo das
Cotas. Mudancas na percepcado da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas,
poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Risco de Liquidez da Carteira

5.4. Os ativos componentes da carteira da Classe poderao ter liquidez significativamente baixa em comparagao
a outras modalidades de investimento.

Risco de Mercado das Cotas

5.5. Pode haver alguma oscilacéo do valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundario no
curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar
sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

Risco Tributéario

5.6. Os rendimentos distribuidos pela Classe ao Cotista pessoa fisica seréo isentos de imposto de renda na
fonte e na declaragéo de ajuste anual, desde que as condi¢Bes estabelecidas pela legislacéo tributaria vigente
sejam atendidas. O ndo atendimento aos requisitos acima implica a perda do beneficio fiscal relativo ao
recebimento de rendimentos pelos Cotistas pessoas fisicas da Classe, sendo que a verificagdo de néo
atendimento dos requisitos que forem aplicaveis a Classe, e ndo a (aos) cotista(s) especifico(s), assim como
qualquer alteracdo no tratamento tributdrio da Classe, ensejard a publicacdo de fato relevante pelo
Administrador nos termos das Normas.

5.6.1. Caso a Classe apligue recursos, ou receba subscri¢cdo de investidor, em empreendimento imobiliario
gue tenha como incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoas ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, a Classe se sujeitara a tributacéo aplicavel
as pessoas juridicas.

5.6.2. Os Prestadores de Servicos Essenciais ndo sdo responsaveis, assim como ndo possuem meios de
evitar, os impactos mencionados neste Fator de Risco, e/ou decorrentes de alteracdo na legislagédo tributéria
aplicavel a Classe, a seus Cotistas e/ou aos investimentos na Classe.
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Risco Imobiliario

5.7. Pode ocorrer a eventual desvalorizagédo do(s) empreendimento(s) investido(s) direta ou indiretamente pela
Classe, ocasionada por, mas ndo se limitando a: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii)
mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de imoveis, detidos direta ou indiretamente pela Classe, (e, consequentemente,
deprimindo os precos de venda no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s)
empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioeconémicas que
impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo,
0 aparecimento de locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em
mudancas na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do
transito que limitem, dificultem ou impecam o0 acesso ao(s) empreendimento(s), (v) restricbes de
infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte publico,
fornecimento de agua, entre outros, e (vi) a expropriacdo (desapropriacéo) do(s) empreendimento(s) em que
0 pagamento compensatério ndo reflita o agio e/ou a apreciacdo histdrica. A desvalorizacao do(s)
empreendimento(s) investido(s) direta ou indiretamente pela Classe afetara os rendimentos das Cotas e o
patrimonio liquido da Classe.

Risco de Regularidade dos Iméveis

5.8. Observada sua Politica de Investimento, a Classe podera adquirir cotas de emissao de classes de fundos
de investimento imobilidrios que invistam, direta ou indiretamente, em empreendimentos imobiliarios que ainda
ndo estejam concluidos, bem como demais titulos e valores mobiliérios relacionados a empreendimentos
imobiliadrios que ainda nédo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis.
Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser utilizados quando estiverem devidamente
regularizados perante os 6rgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencéo da regularizacédo
dos referidos empreendimentos imobilidrios poderd provocar a impossibilidade de explora-los e, portanto,
provocar prejuizos a Classe e, consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area
construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o
projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os iméveis e para a Classe, caso referida area nao
seja passivel de regularizacé@o e venha a sofrer fiscalizac@o pelos 6rgdos responséaveis.

Risco de Desastres e Sinistro

5.9. A ocorréncia de desastres naturais pode causar danos aos iméveis e iméveis relacionados aos ativos
integrantes da carteira da Classe, afetando negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociagdo das Cotas. Nao h& garantia de que o valor dos seguros contratados para 0s imoveis sera suficiente
para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente nao estardo cobertas
pelas apdlices de seguro, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos
nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas e ser obrigada
a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho operacional da Classe. Ainda, a Classe
podera ser responsabilizada judicialmente pelo pagamento de indenizagcdo a eventuais vitimas do sinistro
ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condi¢éo financeira da Classe e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Risco de Desapropriagcdo pelo Poder Publico

5.10. De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis eventualmente integrantes do patriménio da Classe
ou imdveis relacionados aos ativos integrantes da carteira da Classe poderdo ser desapropriados por
necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropria¢do, ndo
h& como garantir que o pre¢o que venha a ser pago pelo Poder Publico sera equivalente ao valor de mercado,
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ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s)
imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades
da Classe, sua situacao financeira e resultados. Outras restrigcbes ao(s) imoével(is) também podem ser aplicadas
pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imovel(is), hipotese que podera afetar
negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Risco do Incorporador/Construtor

5.11. O empreendedor, construtor ou incorporador de bens integrantes ou lastro dos ativos integrantes do
patrimdnio da Classe pode ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial
relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e
de obras. Essas dificuldades podem causar a interrup¢do e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha
garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicdo nos resultados da Classe.

Risco Ambiental

5.12. Os imdveis estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) observancia a legislacédo, regulamentacao e demais
guestdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental
para operacdo e atividades correlatas, uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos, saneamento,
manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pela Policia Civil, pela Policia Federal e pelo Exército),
supressao de vegetacdo e descarte de residuos solidos; (ii) eventuais passivos ambientais decorrentes de
contaminagdo de solo e dguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e
penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo; (iii) eventuais ocorréncias de problemas
ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imoveis que pode acarretar a perda de valor dos
imoveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais a Classe; e (iv) consequéncias indiretas
da regulamentacéo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricdes legislativas relativas a
guestdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes, restricdes a metragem e detalhes da
area construida, e suas eventuais consequéncias. A eventual ocorréncia destes eventos em imoveis
eventualmente detidos ou relacionados aos titulos e valores mobilidrios da carteira da Classe pode afetar
negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Riscos Especificos de LCl e LH

5.13. O Governo Federal pode alterar a legislagao tributaria em relacdo a investimentos financeiros, afetando
a rentabilidade de ativos como Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras de Crédito Imobiliario e Letras
Hipotecérias ("LH"). Atualmente, pessoas fisicas sdo isentas de imposto de renda sobre os rendimentos desses
investimentos. Além disso, Classes de Investimento Imobiliario que atendem a requisitos especificos também
tém essa isencdo. Mudancas futuras na legislacéo, como a eliminacdo da isen¢do ou o aumento das aliquotas,
podem impactar negativamente a rentabilidade da Classe.

6. REMUNERAGCAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

6.1. Pela prestacdo dos servicos de administracdo fiduciaria, a Classe pagard ao Administrador taxa de
administragcdo correspondente ao valor fixo de R$ 5.500 (cinco mil e quinhentos reais) por més, atualizado
anualmente, a partir da data de inicio das atividades da Classe, pela variagdo positiva do IPCA (“Taxa de

Administracao”).

6.1.1. A Taxa de Administracdo sera calculada e provisionada todo Dia Util, e paga mensalmente ao
Administrador, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao da prestacdo dos servigos, sendo o valor
devido no primeiro e no Ultimo més de funcionamento da Classe calculado pro rata die em fungcdo do nimero
de Dias Uteis transcorridos.
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6.1.2. Sera devida pela Classe ao Custodiante uma taxa de custodia pela prestacéo dos servigos de custddia
de Ativos, correspondente ao valor fixo de R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais) por més, atualizado
anualmente, a partir da data de inicio das atividades da Classe, pela variagdo positiva do IPCA (“Taxa de
Custédia”).

6.1.3. Para fins do calculo da Taxa de Administracdo e da Taxa de Custddia no periodo em que as Cotas
ainda nao tenham integrado indice de mercado, utilizar-se-a o valor do patrimonio liquido da Classe.

6.1.4. Tendo em vista que a Classe investe preponderantemente em cotas de classes de fundos de
investimento imobiliario, a Taxa de Administracao e a Taxa de Gestéo previstas acima ndo compreendem as
taxas de administracdo e de gestdo cobradas pelas classes investidas. A taxa maxima de administracdo da
Classe, computadas as taxas de administracdo e de gestdo cobradas pelas classes de Fll investidas,
correspondera a 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao ano, incidente sobre o Patriménio Liquido da
Classe (“Taxa Maxima de Administracdo”).

6.1.5. A Taxa de Custddia integra a Taxa de Administracao.

6.2. Pela prestacédo dos servicos de gestdo, a Classe pagard ao Gestor o valor correspondente a R$ 3.000,00
(trés mil reais) por més, atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades da Classe, pela
variacao positiva do IPCA (“Taxa de Gest&o”).

6.2.1. A Taxa de Gest#o sera calculada e provisionada todo Dia Util, e paga mensalmente ao Gestor, até o
50 (quinto) Dia Util do més subsequente ao da prestacdo dos servicos, sendo o valor devido no primeiro e no
dltimo més de funcionamento da Classe calculado pro rata die em funcdo do numero de Dias Uteis
transcorridos.

6.3. N&ao serdo cobradas dos Cotistas (i) taxa de performance, (ii) taxa de ingresso ou (iii) taxa de saida.
7. DAS COTAS DA CLASSE

7.1. Os procedimentos e informagBes a seguir descritos sdo comuns as Subclasses. As condi¢cdes de
aplicacdo, subscricdo, resgate, amortizacdo e permanéncia nas Subclasses devem ser consultadas no
Apéndice da respectiva Subclasse.

CondicBes e Colocacédo das Cotas

7.2. As Cotas da Classe corresponderéo a fra¢fes ideais de seu patriménio, terdo forma nominativa e escritural,
conferindo aos seus detentores o direito de comparecer as Assembleias de Cotistas, sendo atribuido a cada
cota um voto, ressalvadas as hipéteses de impedimento e/ou suspensédo de direitos de voto previstas no
Regulamento e/ou na regulamentacao aplicavel.

7.3. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depésito das Cotas, aberta em nome do Cotista e 0
extrato das contas de depdésito representara o nimero inteiro ou fracionario de Cotas pertencentes ao Cotista.

7.4. Ressalvadas as caracteristicas indicadas nos Apéndices para cada Subclasse, todas as Cotas de uma
mesma subclasse garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos,
observado que, de acordo com o art. 2° da Lei 8.668, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas,
a qualquer tempo, sendo na data de liquidacdo da Classe e segundo os procedimentos previstos neste Anexo.

7.5. O titular de Cotas: (i) ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os Ativos-Alvo integrantes do
patrimdnio liquido da Classe; (i) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual,
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relativa aos Ativos-Alvo integrantes do patrimdnio liquido da classe ou do Administrador, salvo quanto a
obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever; e (iii) deve exercer o seu direito de voto sempre no
interesse da Classe.

7.6. A Classe iniciara suas operacdes desde que atingido o patriménio minimo inicial de R$ 1.000.000,00 (um
milh&o de reais), correspondente a 10.000 (dez mil) Cotas, considerando o valor unitario de emissao de R$
100,00 (cem reais), observado que, a partir da primeira integralizacdo de Cotas (“‘Data da Primeira
Integralizacéo”) e durante todo o prazo de duragéo da Classe, a Classe deverd manter uma estrutura de capital
na qual: (i) as Cotas Seniores representem, no maximo, 70% (setenta por cento) do capital total integralizado
da Classe; e (ii) as Cotas Mezanino e as Cotas Subordinadas representem, no minimo, 30% (trinta por cento)
do capital total integralizado da Classe, correspondente a subordinacdo minima da Classe (“Subordinacao
Minima”).

7.7. A Classe contara com indices com o objetivo de acompanhar o regular avango dos projetos imobiliarios
investidos, direta ou indiretamente, pela Classe, de forma a medir eventuais impactos no repagamento das
Cotas em caso de problemas em um ou mais dos projetos investidos (“indices da Classe”). A forma de calculo
de cada um dos indices da Classe ¢ descrita abaixo.

7.7.1. Indice de Subordinacdo. Enquanto houver Cotas Seniores em circulag&o, e a partir do 2° (segundo)
més a contar da Data da Primeira Integralizagdo (“Més de Inicio de Verificacio de indices”), a Classe contara
com um indice de subordinag&o, o qual devera ser calculado na forma abaixo (“Indice de Subordinacdo”), que
sera apurado mensalmente pelo Comité de Investimentos, até o 25° (vigésimo quinto) dia de cada més ou,
caso tal data ndo seja um Dia Util, até o Dia Util imediatamente subsequente (“Data de Verificacéo de indices”),
conforme informacdes a serem disponibilizadas pelo Administrador e pelo consultor especializado da Classe
Inicial Investida que terdo como data base o ultimo Dia Util do més imediatamente anterior (“Data Base”). O
Comité de Investimentos devera disponibilizar ao Administrador as informacdes acerca da verificacdo do indice
de Subordinacdo, bem como demais informacdes necessérias para atendimento da regulamentacéo aplicavel.

7.7.1.1. O indice de Subordinac&o devera ser igual ou maior que a Subordina¢do Minima, calculado conforme
férmula abaixo:

: PL Sénior
Indice de Subordinaciao =1 — <T>

Onde:

e PL Sénior = Patrimbnio Liquido da Cota Sénior

e PL = Patriménio Liquido da Classe, no momento da medicdo, que devera ser calculado conforme as
normas contabeis aplicadas a fundos imobiliarios da classe investida, sendo que os empreendimentos
em construcdo deverdo seguir o modelo Percentage of Completion (POC) que segue férmula abaixo:

PL = Z(Resultado n* %0bras n * %Vendas n) + Custosn

n=1
Onde:

“n” = significa 0 niumero de projetos imobiliarios a serem investidos pela Classe;

o “Resultado” = significa o resultado esperado para cada um dos n projetos imobiliarios a serem
investidos pela Classe, conforme premissas apresentadas pelo consultor especializado da
Classe Inicial Investida e validadas pelo Comité de Investimentos;
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o “% Obras” = significa o percentual das obras efetivamente concluidas para cada um dos n
projetos imobiliarios investidos pela Classe, conforme apresentado pelo consultor
especializado da Classe Inicial Investida e validado pelo Comité de Investimentos;

o “% Vendas” = significa o percentual das vendas efetivamente concluidas para cada um dos n
projetos imobiliarios investidos pela Classe, conforme apresentado pelo consultor
especializado da Classe Inicial Investida e validado pelo Comité de Investimentos; e

o “Custos” = significa os custos incorridos com (i) obras, (ii) aquisicdo de terreno, e (iii)
imobilizado, para cada um dos n projetos imobiliarios investidos pela Classe, conforme
apresentado pelo consultor especializado da Classe Inicial Investida e validado pelo Comité
de Investimentos.

7.7.1.2. Caso em qualquer Data de Verificacéo de indices, o indice de Subordinacio esteja desenquadrado,
deverdo ser observadas os patamares, as formas e 0s prazos de reenquadramento previstos nos itens 7.8,
7.9, 7.10, e 7.11 abaixo. Caso, no final do Periodo de Cura do Patamar 3, o indice de Subordinac&o n&o tenha
retornado a nivel igual ou superior a Subordinacdo Minima, aplicar-se-ao as regras de suspensédo de voto
previstas nos itens 7.12 e 7.13 abaixo. Restara caracterizada a Assunc¢édo de Comercializacdo na forma prevista
no item 7.14 (i) e (ii) abaixo.

7.7.2. Descolamento Fisico Financeiro. Enquanto houver Cotas Seniores em circulacdo, o Comité de
Investimentos devera calcular mensalmente a partir do Més de Inicio de Verificagéo de indices, o descolamento
entre os avancos fisico e financeiro para cada um dos projetos investidos pela Classe (“Descolamento Fisico
Financeiro”), a partir das informagdes a serem disponibilizadas pelo consultor especializado da Classe Inicial
Investida. O Comité de Investimentos devera disponibilizar ao Administrador as informagcGes acerca da
verificacdo do Descolamento Fisico Financeiro, bem como demais informacdes necessarias para atendimento
da regulamentacéo aplicavel.

7.7.2.1.0 Descolamento Fisico Financeiro devera ser igual ou menor do que 15% (quinze por cento)
(“Descolamento Fisico Financeiro Maximo”), calculado conforme férmula abaixo:

Descolamento Fisico Financeiro =

Custos 4 Custos ,
— %O0bras;,

= Maximo
( Custos Projetados,

Custosn

Custos Projetados,

— %0bras,, ..

. — %0b
Custos Projetadosn %Obras n)

Onde:

o “n” = significa 0 numero de projetos imobiliarios a serem investidos pela Classe;

“0% Obras” = significa o percentual das obras efetivamente concluidas para cada um dos n
projetos imobiliarios investidos pela Classe, conforme apresentado pelo consultor
especializado da Classe Inicial Investida e validado pelo Comité de Investimentos;

o “Custos” = significa os custos incorridos com (i) obras, (ii) aquisicdo de terreno, e (iii)
imobilizado, para cada um dos n projetos imobilidrios investidos pela Classe, conforme
apresentado pelo consultor especializado da Classe Inicial Investida e validado pelo Comité
de Investimentos, deduzidos dos Custos Extras;

o “Custos Extras” = significa os aportes realizados pelos Cotistas Mezanino e/ou pelos Cotistas
Subordinado para custeio dos n projetos imobiliarios investidos pela Classe enquanto perdurar
o Descolamento Fisico Financeiro; e

o “Custo Projetados n” = significa os custos incorridos com (i) obras, (ii) aquisi¢éo de terreno, e
(iii) imobilizado, para cada um dos n projetos imobiliarios investidos pela Classe, conforme
apresentado pelo consultor especializado da Classe Inicial Investida e validado pelo Comité
de Investimentos.
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7.7.2.2. Caso em qualquer Data de Verificagdo de indices, o Descolamento Fisico Financeiro for maior do que
Descolamento Fisico Financeiro Maximo (“Desenquadramento Fisico Financeiro”), 0s seguintes eventos
ocorrerdo, enquanto perdurar o Desenquadramento Fisico Financeiro: (i) os Cotistas Seniores interromperao
0s aportes nas Cotas Seniores; e (ii) os Cotistas Mezanino e os Cotistas Subordinados suportardo 100% (cem
por cento) dos Custos Extras, sendo certo que qualquer inadimplemento dos Cotistas Mezanino e/ou dos
Cotistas Subordinados em arcar com os Custos Extras nos termos dessa clausula serdo passiveis de exercicio
da Opcéo de Venda.

7.7.3. Descolamento Fisico Médio. Enquanto houver Cotas Seniores em circulacdo, o Comité de
Investimentos devera calcular mensalmente a partir do Més de Inicio de Verificagéo de indices, o descolamento
fisico entre o cronograma projetado e o realizado para cada um dos projetos investidos pela Classe
(“Descolamento Fisico Médio”), a partir das informagdes a serem disponibilizadas pelo consultor especializado
da Classe Inicial Investida. O Comité de Investimentos devera disponibilizar ao Administrador as informacoes
acerca da verificagdo do Descolamento Fisico Médio, bem como demais informag¢Bes necessérias para
atendimento da regulamentacao aplicavel.

7.7.3.1. O Descolamento Fisico Médio devera ser menor do que 15% (quinze por cento) (“Descolamento Fisico
Maximo”), calculado conforme férmula abaixo:

Y:n=1(% Obras Projetadon — % Obras n)
n

Descolamento Fisico Médio =

Onde:

“n” = significa o numero de projetos imobiliarios a serem investidos pela Classe;

o “% Obras” = significa o percentual das obras efetivamente concluidas para cada um dos n
projetos imobiliarios investidos pela Classe, conforme apresentado pelo consultor
especializado da Classe Inicial Investida e validado pelo Comité de Investimentos; e

o “% Obras Projetado” = significa o percentual de conclusdo de obras conforme cronograma
projetado para cada um dos n projetos imobiliarios investidos pela Classe, conforme validado
pelo Comité de Investimentos.

7.7.3.2.Caso em qualquer Data de Verificacdo de indices, o Descolamento Fisico Médio for maior do que
Descolamento Fisico Maximo (“Desenquadramento Fisico Médio”), os seguintes eventos ocorrerdo enquanto
perdurar o Desenquadramento Fisico Médio: (i) os Cotistas Seniores interromperdo os aportes nas Cotas
Seniores; (ii) sera suspensa a contagem do % Obras Projetado, até que o descolamento fisico seja inferior a
15% (quinze por cento); e (iii) os Cotistas Mezanino e os Cotistas Subordinados suportardo todos os custos de
obra , sendo certo que qualquer inadimplemento dos Cotistas Mezanino e/ou dos Cotistas Subordinados da
obrigacdo de suportar os custos previstos no item (jii) acima ser&o passiveis de exercicio da Opg¢éo de Venda.

7.7.4. Atraso de Obras. Enquanto houver Cotas Seniores em circula¢éo, o Comité de Investimentos devera
calcular mensalmente a partir do Més de Inicio de Verificagdo de indices, o atraso projetado em meses nas
obras de cada um dos projetos investidos pela Classe (“Atraso de Obras”), a partir das informac¢des a serem
disponibilizadas pelo consultor especializado da Classe Inicial Investida. O Comité de Investimentos devera
disponibilizar ao Administrador as informacdes acerca da verificagdo do Atraso de Obras, bem como demais
informacdes necessérias para atendimento da regulamentacéo aplicavel.

7.7.4.1.0 Atraso de Obras devera ser menor do que 6 (seis) meses contado do menor prazo de entrega
previsto nos instrumentos de comercializacdo das unidades do respectivo empreendimento (“Data Estimada
de Entrega”), ressalvados os eventuais motivos de for¢a maior e a 0s prazos de tolerancia previstos na Lei n°
4.591, de 16 de dezembro de 1964 (“Atraso de Obras M&ximao”).
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7.7.4.2. Caso em qualquer Data de Verificagdo de indices o Atraso de Obras for maior do que Atraso de Obras
Maximo (“Desenquadramento Atraso de Obras”), 0s seguintes eventos ocorrerdo, enquanto perdurar o
Desenquadramento Atraso de Obras: (i) os Cotistas Seniores interromperdo os aportes nas Cotas Seniores;
(il) o consultor imobiliario realizara a renegociacdo do prazo com todos os compradores que estiverem com
atraso maior do que 6 (seis) meses; e (iii) os Cotistas Mezanino e os Cotistas Subordinados suportardo todos
0s custos de obra até que todos os contratos com os compradores finais, que estiverem com atraso previsto
maior do que 6 (seis) meses, forem renegociados. Caso os devidos contratos sejam renegociados, os Cotistas
Seniores voltam a suportar os custos de obra na proporgéo que respeite o indice de Subordinagio Minimo.
Caso os devidos contratos ndo sejam renegociados, 100% (cem por cento) dos custos a incorrer do projeto, a
partir do momento do desenquadramento do Atraso de Obras, passam a ser de responsabilidade dos Cotistas
Mezanino e dos Cotistas Subordinados, sendo certo que qualquer inadimplemento dos Cotistas Mezanino e/ou
dos Cotistas Subordinados em arcar com 0s custos a incorrer do projeto, a partir do momento do
desenquadramento do Atraso de Obras nos termos dessa clausula serdo passiveis de exercicio da Opc¢éao de
Venda.

7.7.5. Indice de Liguidac&o das Garantias. Enquanto houver Cotas Seniores em circulagdo, o Comité de
Investimentos devera calcular mensalmente a partir do Més de Inicio de Verificagéo de indices, o indice de
liquidacéo das garantias (“ILG”), a partir das informagdes a serem disponibilizadas pelo consultor especializado
da Classe Inicial Investida. O Comité de Investimentos devera disponibilizar ao Administrador as informacées
acerca da verificacdo do ILG, bem como demais informacBes necessarias para atendimento da
regulamentacao aplicavel.

7.7.5.1.0 ILG devera ser maior do que 120% (cento e vinte por cento) (“ILG Minima”), calculado conforme
férmula abaixo:

Yn=1(Recebiveis PésChave n + Estoque n * 50%)
PL Sénior + },,,—;(Custo de Obra a Incorrer n — Recebiveis PréChaves n)

ILG =

Onde:

o “n” = significa 0 numero de projetos imobiliarios a serem investidos pela Classe;
PL Sénior = Patriménio Liquido da Cota Sénior;

o “Recebiveis PGsChave” = significa o0 montante financeiro a ser recebido pela Classe para cada
um dos n projetos apds a entrega das chaves referentes as unidades ja vendidas na Data de
Verificagdo de indices;

o “Estoque” = significa o valor do estoque das unidades a preco de tabela de cada um dos
projetos n;

o “Recebiveis PréChave” = significa o montante financeiro a ser recebido pela Classe para cada
um dos n projetos antes da entrega das chaves referentes as unidades ja vendidas na Data
de Verificagdo de indices; e

o “Custos a Incorrer” = significa os custos a serem incorridos a partir da Data de Verificagédo de
indices com (i) obras, (i) aquisicéo de terreno, e (iii) imobilizado, para cada um dos n projetos
imobiliarios investidos pela Classe, conforme apresentado pelo consultor especializado da
Classe Inicial Investida e validado pelo Comité de Investimentos.

7.7.5.2. Caso em qualquer Data de Verificacdo de indices, o ILG seja inferior ao ILG Minimo, os seguintes
eventos ocorrerdo enquanto o ILG for menor do que o ILG Minimo: (i) os Cotistas Seniores interromperdo os
aportes nas Cotas Seniores; e (ii) os Cotistas Mezanino e os Cotistas Subordinados suportardo todos 0s custos
de obra, sendo certo que o inadimplemento dos Cotistas Mezanino e/ou dos Cotistas Subordinados da
obrigacao de aporte nos termos dessa clausula seré passivel de exercicio da Opg¢éo de Venda.
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7.8. Caso, em qualquer Data de Verificagdo de indices, o indice de Subordinagio seja igual ou inferior a 40%
(quarenta por cento) ("Patamar 1"), restara caracterizado o “Desenquadramento do Patamar 1”, hipétese em
gue a Remuneragédo das Cotas Seniores sofrera acréscimo de 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) ao
ano sobre a Remuneracéo das Cotas Seniores ("Step-Up Patamar 1"), passando a Remuneracdo das Cotas
Seniores a corresponder a Taxa DI acrescida de spread de 3,25% (trés inteiros e vinte e cinco centésimos por
cento) ao ano, a partir da Data de Verificagdo de indices em que for apurado o Desenquadramento do Patamar
1 e enquanto este perdurar.

7.9. Caso, em qualquer Data de Verificagdo de indices, o indice de Subordinag&o seja igual ou inferior a 30%
(trinta por cento) ("Patamar 2"), restara caracterizado o “Desenguadramento do Patamar 2”, hipdtese em que
os titulares de Cotas Mezanino e/ou de Cotas Subordinadas dever&o recompor o indice de Subordinacdo a
nivel superior ao Patamar 2 no prazo de 6 (seis) meses (“Periodo de Cura do Patamar 2”), na forma do item
7.11 abaixo.

7.10. Caso, em qualquer Data de Verificagéo de indices, o indice de Subordinaco seja igual ou inferior a 20%
(vinte por cento) ("Patamar 3"), restara caracterizado o “Desenquadramento do Patamar 3”, hipétese em que
(i) a Remuneracéo das Cotas Seniores sofrera acréscimo adicional de 0,25% (vinte e cinco centésimos por
cento) ao ano, cumulativo com o Step-Up Patamar 1, passando a Remuneragdo das Cotas Seniores a
corresponder a Taxa DI acrescida de spread de 3,5% (trés inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano
("Step-Up Patamar 3"), e (ii) iniciar-se-a periodo de cura de 30 (trinta) dias corridos contado da respectiva Data
de Verificac&o de indices ("Periodo de Cura do Patamar 3"), ficando os titulares de Cotas Mezanino e de Cotas
Subordinadas obrigados a recompor o indice de Subordinacéo, na forma do item 7.11 abaixo.

7.11. A recomposicdo do indice de Subordinacéo a Subordinacdo Minima, em qualquer Periodo de Cura do
Patamar 3, podera ser realizada, a critério dos titulares de Cotas Mezanino ou de Cotas Subordinadas,
mediante: (i) subscricdo e integralizacdo de novas Cotas Mezanino ou de Cotas Subordinadas, conforme o
caso, em montante suficiente para recompor o indice de Subordinacéo a nivel superior a Subordinacéo Minima,
mediante a entrega de bens e direitos que sejam previamente recomendados pelo Gestor e/ou pelos Cotistas
Subordinados e aprovados pelo Comité de Investimentos, sendo certo que as novas Cotas Mezanino e as
novas Cotas Subordinadas, nos termos deste item, poderdo ser emitidas mediante ato tinico do Administrador,
sem a necessidade de aprovagdo por Assembleia Especial da Classe (‘Emissdes Autorizadas”); ou (ii)
subscrever e integralizar novas Cotas Mezanino e/ou hovas Cotas Subordinadas, conforme o caso, a vista, em
moeda corrente nacional, com destinacdo obrigat6ria dos recursos & amortizacdo extraordinaria das Cotas
Seniores, até que o indice de Subordinagéo retorne a Subordinag&o Minima.

7.12. Caso, no final do Periodo de Cura do Patamar 3, o indice de Subordinag&o n&o tenha retornado a nivel
igual ou superior a Subordinagdo Minima, ficardo suspensos os direitos de voto dos membros do Comité de
Investimentos indicados pelo Cotista Subordinado e o quérum de instalacdo e de deliberacdo de matérias pelo
Comité de Investimentos passara a ser composto exclusivamente pelo membro indicado pelo Cotista Sénior,
cuja manifestacéo sera suficiente para a aprovacao e validade das delibera¢cdes do Comité de Investimentos,
independentemente da presenca ou do voto dos membros indicados pelo Cotista Subordinado, ficando
suspensas, para esse fim e enquanto perdurar o desenquadramento, as regras de quérum de instalagéo e de
deliberacdo do Comité de Investimentos previstas neste Anexo.

7.13. A suspensdo do direito de voto e a alteracdo de quérum previstas no item 7.12 acima cessarao
automaticamente, sem necessidade de qualquer formalidade adicional, na primeira Data de Verificagdo de
indices em que o indice de Subordinacdo retornar a patamar igual ou superior & Subordinagdo Minima,
restabelecendo-se, a partir de entdo, as regras ordinarias de instalacdo, quérum e voto do Comité de
Investimentos.

7.14. Restara caracterizada a assuncao, pelo Cotista Sénior, da condug¢do da comercializagdo dos ativos
detidos direta ou indiretamente pela Classe (“Assuncdo de Comercializa¢do”) na ocorréncia de qualquer dos
seguintes eventos: (i) o decurso do Periodo de Cura do Patamar 3 sem que o indice de Subordinag&o tenha
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sido recomposto a nivel superior a Subordina¢éo Minima; (ii) a apuragao, em qualquer Data de Verificacdo de
indices, de indice de Subordinaco igual ou inferior a 15% (quinze por cento), hipétese em que a Assuncéo de
Comercializagdo somente restara caracterizada caso o indice de Subordinag&o ndo seja recomposto a nivel
superior a 15% (quinze por cento) no prazo de 5 (cinco) dias corridos contados da respectiva Data de
Verificagdo de indices; e (iii) 0 ndo pagamento, na respectiva data de vencimento, de qualquer valor devido no
ambito da Opcéo de Venda (abaixo definida), hipétese em que a Assuncéo de Comercializacéo sera igualmente
imediata e automatica, sem qualquer periodo de cura.

7.15. Na hipotese de qualquer dos eventos previstos nos incisos (i) e (ii) do item acima, o Cotista Subordinado,
ou quaisquer de suas partes relacionadas, incluindo sociedades integrantes de seu grupo econdmico, seus
sécios, representantes ou agentes, ou fundos ou veiculos de investimento geridos e/ou estruturados pelo
Cotista Subordinado (“Veiculos do Cotista Subordinado”), devera(ao) outorgar ao Cotista Sénior uma opgao de
venda da totalidade das Cotas Séniores detidas pelos Cotistas Sénior (“Cotas Séniores do Cotista Sénior” e
“Opcéo de Venda”, respectivamente), cujos termos e condi¢cdes serdo estipulados no contrato de opcéao de
venda a ser celebrado entre os Cotistas Sénior, os Cotistas Subordinados e/ou os Veiculos dos Cotistas
Subordinados (“Contrato de Opg¢édo de Venda”).

7.16. Verificada a Assuncdo de Comercializacdo, o membro do Comité de Investimentos indicado pelo Cotista
Sénior deliberara isoladamente, de forma vinculante para o Gestor e para o Administrador, sobre todas as
matérias relativas a comercializacdo dos ativos detidos direta ou indiretamente pela Classe, competindo-lhe,
sem limitacdo: (i) definir e alterar a tabela de precos, descontos, condicfes de pagamento e campanhas
comerciais; (ii) definir a estratégia de vendas e o lancamento de fases, blocos ou unidades; (iii) contratar,
substituir e destituir imobiliarias, corretores e agéncias de publicidade; e (iv) negociar e celebrar instrumentos
relativos a vendas, distratos e renegociacdes de unidades, ficando suspensas, enquanto perdurar a Assungao
de Comercializagcdo e quanto a tais matérias, as regras ordinarias de quérum de instalacdo e de deliberacao
do Comité de Investimentos previstas neste Anexo. Para os fins deste item, o Gestor e o Administrador
obrigam-se a, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da caracterizacdo da Assuncdo de
Comercializacdo, convocar Assembleia de Cotistas, com o intuito de deliberar sobre a Assuncdo de
Comercializacéo, inclusive sobre as matérias previstas nos incisos (i) a (iv) acima.

7.17. A Assuncédo de Comercializacao perdurard (i) na hipotese dos incisos (i) e (ii) do item 7.14 acima, até que
o indice de Subordinag&o retorne a nivel superior a Subordinacdo Minima e assim se mantenha por 2 (duas)
Datas de Verificagdo do indice de Subordinagio consecutivas; e (ii) na hipétese do inciso (jii) do item 7.14
acima, até a quitacao integral das Cotas Seniores.

7.18. A caracterizacdo da Assuncdo de Comercializacdo constituird Justa Causa, nos termos do item 1.5 do
Regulamento, hipétese em que os titulares de Cotas Seniores poderdo convocar Assembleia Especial da
Classe para deliberar sobre a destituicdo e a substituicdo do Gestor, na forma do item 2.3.7 do Regulamento,
sem que tal destituicdo impligue o pagamento de qualguer multa, indeniza¢do ou remuneracéo adicional ao
Gestor destituido, e sem que se caracterize Renlncia Motivada do Gestor.

Patrimdnio Liquido Minimo da Classe

7.19. O patriménio liquido minimo para o inicio das atividades da Classe (“Patrimdnio Inicial Minimo”) sera
equivalente a R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais).

Condicbes para Aplicacao
Emisséo

7.20. A emissao de novas Cotas, a partir da segunda emissado, deve ser aprovada em Assembleia Especial
de Cotistas, conforme recomendacdo do Comité de Investimentos, exceto para o0 caso das Emissdes
Autorizadas.
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7.20.1 Por ocasido da Assembleia Especial de Cotista que venha a ser convocada para deliberar uma nova
emissdo de novas Cotas, 0 Gestor ira apresentar aos Cotistas sua recomendacao para a definicao do valor de
cada nova Cota, tendo como base (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor
do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas; ou (ii) o valor unitario da
emissdo imediatamente anterior devidamente atualizado, a partir da data de emisséo anterior, por indice que,
a critério do Gestor, adequadamente reflita as perspectivas de rentabilidade da Classe.

Direito de Preferéncia

7.21. O direito de preferéncia na subscricdo de Cotas sera definido no ato que deliberar a respeito das
emissdes subsequentes.

Subscricéo

7.22. Mediante assinatura do termo de adesdo e ciéncia de risco, quando do primeiro investimento, do
documento de aceitacdo da oferta, conforme exigido pela regulamentagédo aplicavel.

7.22.1. Podera ser admitida a realizagcdo de subscricao parcial de Cotas, bem como o cancelamento do saldo
ndo colocado, desde que seja subscrita a quantidade minima de Cotas prevista na emissdo, observada a
regulamentacao aplicavel.

Forma de Integralizacdo

7.23. Moeda corrente nacional, a vista ou mediante chamada de capital, ou, exclusivamente nas hipéteses de
recomposicdo do indice de Subordinacéo previstas neste Anexo, mediante a entrega de bens e direitos,
conforme previsto no ambito dos documentos da emisséo e oferta de cotas da Classe, bem como no item 7.24
abaixo.

Chamadas de Capital e Prazo de Integralizacéo

7.24. As Cotas Seniores A.2 poderao ser integralizadas por meio de chamadas de capital, conforme a evolucao
das obras dos imdveis detidos pela Classe Inicial Investida, e consequentemente, pela Classe ("Chamada de
Capital"). O titular das Cotas Seniores A.2 firmard compromisso de investimento, obrigando-se a integralizar o
capital comprometido nos termos das Chamadas de Capital realizadas pelo Administrador. Cada Chamada de
Capital dependera de aprovacdo prévia do Comité de Investimentos e sera instruida, no minimo, com (i)
relatorio de medicdo fisica e financeira das obras dos iméveis detidos pela Classe Inicial Investida, e
consequentemente, pela Classe, objeto dos recursos da Chamada de Capital, elaborado por terceiro
independente (“Relatério de Medicdo de Obras”); e (iii) as informacdes e os documentos necessarios a
verificac@o do atendimento das condi¢Bes precedentes a integralizagdo previstas nos documentos da emissao
das Cotas objeto da Chamada de Capital e no Acordo de Cotistas, compreendendo, no minimo, (a) a
comprovacao da aplicagcdo dos recursos das Chamadas de Capital anteriores nos Ativos, (b) a inexisténcia de
evento de liquidacédo da Classe em curso e de Desenquadramento do Patamar 3 ndo sanado, e (¢) a aprovagao
da respectiva Chamada de Capital pelo Comité de Investimentos (‘Condi¢cdes Precedentes”). Cabera ao
consultor especializado da Classe Inicial Investida obter e disponibilizar ao Administrador, com antecedéncia
minima de 5 (cinco) Dias Uteis da data pretendida para a Chamada de Capital, o Relatério de Medig&o de
Obras e os demais documentos e informacgdes necessérios a verificacdo das Condi¢cdes Precedentes,
respondendo o Administrador exclusivamente pela realizagdo da Chamada de Capital com base nos
documentos e informacgdes que lhe forem disponibilizados.

7.25. As Chamadas de Capital serdo realizadas pelo Administrador, a medida da necessidade de recursos do
Fundo, conforme orientacéo do Comité de Investimentos, observado que cada Chamada de Capital devera ser
realizada com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias corridos para a data limite para depdsito pelo Cotista.
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Cada chamada de capital serd realizada pelo Administrador por meio do envio de correspondéncia eletronica
dirigida para os Cotistas, aos enderecos de contato constantes no cadastro mantido pelo Cotista junto ao
escriturador ou intermediario responsavel. A integralizacdo das Cotas Seniores A.2 fica condicionada ao
atendimento integral das Condigbes Precedentes, nos termos do item 7.24 acima, ndo estando o titular das
Cotas Seniores A.2 obrigado a integralizar Cotas enquanto tais condi¢cdes nédo forem cumpridas, hipbtese em
gue a recusa de integralizacdo ndo configurara inadimplemento do compromisso de investimento objeto da
Chamada de Capital, nem ensejara a incidéncia de encargos moratérios.

Limitacdo a Subscricdo ou Aquisicdo de Cotas por um mesmo Investidor

7.26. A subscricao de Cotas da Classe por um mesmo investidor podera ser limitada no ato que deliberar a
nova emisséo e oferta de Cotas da Classe.

Negociagéo

7.27. As Cotas Seniores poderédo ser admitidas para (i) distribuicao e liquidacdo no mercado primario por meio
do Sistema de Distribuicao de Ativos (“DDA”) e do escriturador, conforme o caso; e (ii) negociagao e liquidagao
no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcdo (“B3”), observadas, conforme aplicaveis, as restricdes a
negociagdo previstas na Resolu¢cdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada. O Administrador
fica, nos termos deste Anexo, autorizado a alterar o mercado em que as Cotas sejam admitidas a negociacgéo,
independentemente de prévia autorizacao da Assembleia Especial de Cotistas, desde que se trate de bolsa de
valores ou mercado de balc&o organizado.

7.28. As Cotas Mezanino e as Cotas Subordinadas ndo poderdo ser negociadas.

Amortizacdo

7.29. As Cotas da Classe deverdo ser amortizadas imediatamente, desde que cumprida a Cascata de
Pagamentos.

Forma e Periodicidade de Calculo das Cotas
7.30. A Cota sera calculada e divulgada diariamente.

7.31. O Comité de Investimentos podera recomendar amortiza¢des adicionais ou extraordinarias, observadas
as condicdes de liquidez do Fundo e o atendimento ao indice de Subordinag&o previstos neste Regulamento.

Feriados

7.32. A Classe ou Subclasses estardo fechadas para fins de aplicacdo, e pagamento de amortizagbes e
rendimentos no sabado, no domingo, nos feriados nacionais e quando ndo houver expediente bancério.
Excluidas as condi¢Bes previamente elencadas, a Classe tera funcionamento normal nos dias de feriado
municipal e estadual na praga em que o Administrador estiver sediado.

CondicBes Adicionais

7.33. Condigbes adicionais de ingresso e retirada da Classe, inclusive eventuais valores minimos de
permanéncia e movimentacao, poderdo ser consultadas no website do Administrador.

8. INSOLVENCIA DA CLASSE
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Patrimbnio Liquido Negativo

8.1. A existéncia de um passivo exigivel superior ao Ativo total em classes de investimentos configura um
patriménio liquido negativo. Nestas ocasides, a liquidacéo integral do Ativo da classe de investimentos ndo
sera suficiente para a satisfacdo das obrigacfes por ela assumidas.

Segregacéo Patrimonial

8.2. As classes de cotas do fundo de investimento possuem patrimdnios segregados entre si, com direitos
e obrigacdes distintos, nos termos da Lei de Liberdade Econdmica (Lei n° 13.874/2019) conforme
regulamentada pela Resolu¢gdo CVM 175. Caso o patriménio liquido de uma classe se torne negativo, ndo
havera transferéncia das obrigacdes e direitos desta classe as demais que integrem o mesmo fundo de
investimento. Ndo ha, em qualquer hipétese, solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigacdo entre
classes.

Soberania das Assembleias de Cotistas

8.3. As decisbes tomadas no ambito das assembleias de Cotistas possuem carater soberano e de execucao
obrigatoria pelos Prestadores de Servicos Essenciais.

8.3.1. Constatado o patrimdnio liquido negativo, e percorrido o processo previsto na regulamentacao vigente,
o administrador fiduciario da classe de investimento devera, obrigatoriamente, submeter para deliberagao pelos
Cotistas a declaracéo de insolvéncia da classe de investimentos.

Regime de Insolvéncia

8.4. A deliberacéo dos Cotistas pela insolvéncia da classe de investimentos obriga o administrador fiduciario
da classe de investimentos insolvente a requerer judicialmente a decretacdo de insolvéncia.

8.4.1. Por forca do regime de segregacédo patrimonial, os credores da classe de investimentos ndo poderédo
recorrer ao patriménio de outras classes de investimento instituidas no ambito de um mesmo fundo de
investimento, e nem poderao recorrer ao patriménio pessoal dos Cotistas da classe de investimentos insolvente
posto que a responsabilidade destes é limitada ao capital por eles subscrito.

8.4.2. Em qualquer caso, sera aplicavel o rito previsto nos artigos 955 a 965 do Cdédigo Civil, somente em
relacdo a classe de investimentos a que se atribuem as obrigac¢des e dividas que deram causa ao requerimento
de decretacéo de insolvéncia.

9. EVENTOS DE AVALIACAO E DE LIQUIDACAO

Eventos de Liquidacgao

9.1. Constituem eventos de Liquidacao:

0] Caso tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracéo judicial de insolvéncia do patriménio da
Classe;
(i) caso a Classe passe a ter Patrimdnio Liquido inferior a R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais)

pelo periodo de 90 (noventa) dias consecutivos;

(iii) descredenciamento, destituicdo, ou rentincia do Administrador ou do Gestor, caso, no prazo
méaximo de 180 (cento e oitenta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia de Cotistas convocada
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para o fim de substitui-los ndo alcance quérum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidagcao ou

incorporacgdo da Classe; e

(iv) ocorréncia de Patrimdnio Liquido negativo apés consumidas as reservas mantidas no

patrimdnio da Classe, bem como apés a alienacao dos demais ativos da carteira da Classe;

10. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

10.1. Observadas as disposi¢Ges do Acordo de Cotistas, a Assembleia Especial de Cotistas desta Classe é
responsavel por deliberar sobre as matérias especificas da referida Classe, na forma da Resolugdo CVM 175

e alteracdes posteriores e, privativamente, sobre:

Matéria
(i) demonstragdes contabeis da Classe;

Quorum de Deliberagao
Maioria dos votos das Cotas em circulagéo.

(i) emisséo e distribuicdo de novas Cotas,
conforme recomendacdo do Comité de
Investimentos, exceto para o caso das
Emissdes Autorizadas;

Maioria dos votos das Cotas em circulacao.

(iii) fuséo, incorporacdo, cisao, total ou parcial,
transformacéo ou liquidacdo da Classe;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde
que representem: (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando
a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii)
metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando
a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas

(iv) alteracdo do presente anexo (ressalvado o
disposto no art. 52 da Resolu¢cdo CVM 175);

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde
que representem: (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando
a Classe tiver mais de 100 (cem) Catistas, ou (ii)
metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando
a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas

(v) plano de resolucdo do patrimdnio liquido
negativo da Classe;

Maioria dos votos das Cotas em circulac&o.

(vi) pedido de declaragdo judicial de
insolvéncia da classe de Cotas;

Maioria dos votos das Cotas em circulacéo.

(vii) apreciagéo do laudo de avalia¢éo de bens
e direitos utilizados na integralizacdo de
Cotas, se nao dispensados por possibilidade
regulatéria, como para o0s ativos que
detenham marcac&@o a mercado disponivel;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde
que representem: (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando
a Classe tiver mais de 100 (cem) Catistas, ou (ii)
metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando
a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas

(viii) aprovacdo dos atos que configurem
potencial conflito de interesses, nos termos do
§ 1° do Artigo 27, do Artigo 31 e do inciso IV
do Artigo 32, do Anexo Normativo Il da
Resolugdo CVM 175;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde
que representem: (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando
a Classe tiver mais de 100 (cem) Catistas, ou (ii)
metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando
a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas

(ix) alteragdo de qualquer matéria relacionada
a Taxa de Administracé@o e & Taxa de Gestéo;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde
gue representem: (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando
a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii)
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metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando
a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas

(x) alteracao dos quéruns de deliberacéo das
Assembleias de Cotistas, conforme previstos
neste Regulamento;

(xi) qualquer alteragdo (i) na Cascata de
Pagamentos; (ii) na Remuneragdo das Cotas
Seniores; (iii) do indice de Subordinacéo, (iv) | Maioria dos votos das Cotas em circulacao.
nos Apéndices do Regulamento; e (v) no
publico-alvo do Fundo;

(xii) contratagé@o de formador de mercado; Maioria dos votos das Cotas em circulagéo.
(xiii) aquisicdo pela Classe de imoveis
gravados com 6nus reais;

(xiv) alteracdo das regras de liquidacdo da | Maioria dos votos das Cotas em circulacao.
Classe e/fou do Fundo previstas neste
Regulamento;

(xv) alteracdo da politica de investimentos da | Maioria dos votos das Cotas em circulagdo.
Classe;

(xvi) realizacdo, pela Classe, de operacdes
com derivativos, ainda que para fins de
protecdo patrimonial, nos termos do item 3.3
deste Anexo;

(xvii) investimento pela Classe em cotas de
classes de fundos de investimento imobiliario
diversas da Classe Inicial Investida, nos
termos deste Anexo; e

(xviii) alteracdo do prazo de duracdo da
Classe.

Mesmo quoérum exigido para a aprovacao da
matéria cujo quérum sera alterado

Maioria das Cotas Seniores presentes.

Maioria dos votos das Cotas em circulagao.

Maioria dos votos das Cotas em circulagao.

Maioria dos votos das Cotas em circulagao.

Forma de Realizacdo das Assembleias de Cotistas

10.2.  Acritério exclusivo do Administrador, as Assembleias de Cotistas poderdo ser realizadas de modo total
ou parcialmente eletrénico. Neste sentido, os Cotistas poderdo se manifestar por meio eletrbnico, sendo
admitidos e-mails oriundos de enderec¢o previamente cadastrados, documentos assinados eletronicamente, ou
a utilizacdo de plataformas ou sistemas disponibilizados pelo Administrador, conforme especificado na
convocacao.

Consulta Formal
10.3. A critério exclusivo do Administrador, a deliberacdo sobre matérias de competéncia da Assembleia de
Cotistas podera ser tomada mediante o processo de consulta formal, por meio fisico e/ou eletrénico, conduzida
nos termos da regulamentacdo em vigor, sem a necessidade de reunido dos Cotistas.

11. COMITE DE INVESTIMENTOS DA CLASSE
Composicéo
11.1. A Classe devera ter um comité de investimentos, que sera composto por 3 (trés) membros (“Comité de
Investimentos”), sendo: (i) 2 (dois) membros indicados pelo(s) cotista(s) titular(es) de Cotas Subordinadas

(“Caotista Subordinado”); e (ii) 1 (um) membro indicado pelo(s) cotista(s) titular(es) de Cotas Seniores (“Cotista
Sénior”).
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11.2. Cada membro terd um suplente, indicado pela mesma parte que o indicou, que atuara em caso de
impedimento, auséncia ou vacancia do titular

Mandato

11.3. Os membros do Comité de Investimentos exercerdo suas funcdes por todo o Prazo de Duracdo da
Subclasse Sénior, podendo renunciar ou ser substituidos a qualquer tempo exclusivamente por meio de
indicacao de outro membro que seja funcionario ou administrador da mesma sociedade que o antigo membro
a ser substituido pertencia ou sociedades pertencentes ao mesmo grupo econémico. No caso de rendncia, 0
fato sera comunicado pelo membro ao Gestor que, por sua vez, comunicara aos cotistas da Classe. O Comité
de Investimentos sera presidido pelo membro indicado pelo Cotista Subordinado (“Presidente do Comité de
Investimentos”), que podera ser substituido a qualquer tempo por nova indicacdo do Cotista Subordinado,
cabendo ao respectivo suplente exercer a presidéncia em caso de impedimento, auséncia ou vacancia. Na
hipétese de vacancia definitiva, cabera ao Presidente do Comité de Investimentos comunicar tal fato ao Gestor,
identificando a necessidade de notificacdo aos Cotistas Sénior ou aos Cotistas Subordinados, conforme se
trate de vaga de membro por ele indicado, para que indique o respectivo substituto.

Remuneracéo
11.4. A atividade de membro do Comité de Investimentos ndo sera remunerada.
Competéncia

11.5. Observadas as disposicdes do Acordo de Cotistas, o Comite de Investimentos é responsavel por
deliberar sobre:

Matéria Quérum de Deliberagéo
® indicacdo dos ativos que integrardo a carteira da | Maioria dos membros do Comité de
Classe; Investimentos presentes.
(i) amortizacdo e liquidacdo antecipada das Cotas | Maioria dos membros do Comité de
Seniores; Investimentos presentes.
(i) realizac@o de aportes nos ativos detidos direta ou | Maioria dos membros do Comité de
indiretamente pela Classe; Investimentos presentes.

(iv) aprovacdo das Chamadas de Capital da Classe,
desde que as condi¢des previstas nos documentos de
aceitacdo da oferta (boletim de subscricdo e compromisso
de investimento) estejam devidamente atendidas, bem
como a recomendacao para a emissdo de novas cotas, a
partir da segunda emissdo, exceto para o0 caso das
Emissdes Autorizadas;

Maioria dos membros do Comité de
Investimentos presentes.

(v) condugdo das negociagbes comerciais, qualquer
alteracdo da tabela de prec¢os das unidades, concessao de
descontos, estabelecimento de condi¢bes de pagamento,
ou demais condi¢cbes de comercializagdo dos ativos
detidos, direta ou indiretamente, pela Classe que implique
reducdo de até 20% (vinte por cento) a valor presente,
sobre o preco da tabela de pregos aprovada pelo Comité
de Investimentos no momento de aprovac¢éo do respectivo
ativo, considerados, para fins de apuracdo do referido
percentual, todos o0os descontos, abatimentos,
bonificacdes, incentivos comerciais ou beneficios de

Maioria dos membros do Comité de
Investimentos presentes.
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natureza econdmica concedidos ao respectivo adquirente,
isolada ou conjuntamente;

(vi) definicdo da estratégia de vendas, das campanhas
comerciais, incluindo o lancamento de fases, blocos ou
unidades dos ativos detidos direta ou indiretamente pela
Classe;

Maioria dos membros do Comité
Investimentos presentes.

de

(vii) a aprovagdo de distratos e renegociagfes relativos
as unidades dos ativos detidos, direta ou indiretamente,
pela Classe, exclusivamente quando: (a) o distrato resultar
na restituicdo ao adquirente de montante igual ou inferior
a 75% (setenta e cinco por cento) dos valores por ele
efetivamente pagos e atualizados, (b) qualquer distrato
inferior a R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais); ou (c) a
renegociacdo implicar redugdo, desconto, remisséo,
abatimento ou impacto econémico negativo inferior a 5%
(cinco por cento) do saldo devedor ou do preco
originalmente contratado, trazido a valor presente; e (d) os
distratos e/ou renegocia¢fes realizados durante o periodo
de trimestre ndo excederem, individual ou conjuntamente,
15% (quinze por cento) do valor geral de vendas do
respectivo empreendimento;

Maioria dos membros do Comité
Investimentos presentes.

de

(viii) observada a politica de contratacdo de prestadores
de servicos do Administrador, a orientagdo para
contratacdo, substituicAo ou alteracdo das condicdes
comerciais de construtoras, incorporadoras, empreiteiras,
projetistas, fornecedores, imobiliarias, corretores,
agéncias de publicidade e demais prestadores de servicos
necessérios ao desenvolvimento e a comercializacdo dos
projetos relacionados aos ativos detidos, direta ou
indiretamente, pela Classe, sempre que: (a) o valor total
da respectiva contratacao, considerado de forma individual
ou agregada com outros contratos celebrados com o
mesmo prestador ou com partes relacionadas a ele, for
inferior a 10% (dez por cento) do custo total de obra
aprovada pelo Comité de Investimentos; ou (b) a
contratacdo estiver prevista no orgamento anual, no plano
de negécios ou no cronograma fisico-financeiro
previamente aprovados pelo Comité de Investimentos;

Maioria dos membros do Comité

Investimentos presentes.

de

(ix) a adocdo de medidas relevantes relacionadas a
obtencéo, renovagédo ou regularizacdo de alvaras, licencas
e autorizagdes necessarios aos projetos relacionados aos
ativos detidos, direta ou indiretamente, pela Classe;

Maioria dos membros do Comité

Investimentos presentes.

de

(x) a aprovagdo das medidas a serem adotadas na
hipétese de: (a) suspenséo, paralisacdo ou embargo das
obras relacionadas aos ativos detidos, direta ou
indiretamente, pela Classe; ou (b) ndo renovacéo,
cancelamento, revogacao ou suspenséo de autorizages,
concessoes, subvencgdes, alvards ou licencas necessarios
ao desenvolvimento, & exploracdo ou a comercializa¢éo
dos referidos ativos;

Maioria dos membros do Comité

Investimentos presentes.

de

(xi) a aprovacdo de qualquer alteracdo ou revisdo do
cronograma fisico-financeiro dos ativos detidos, direta ou

Maioria dos membros do Comité

Investimentos presentes.

de
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indiretamente, pela Classe que, isolada ou
cumulativamente com quaisquer outras alteracbes ou
revisbes anteriormente aprovadas pelo Comité de
Investimentos em relagdo ao mesmo ativo desde a
aprovacdo do cronograma fisico-financeiro e do
orcamento originais do respectivo projeto pelo Comité de
Investimentos (“Cronograma e Orgcamento Originais”): (a)
impliqgue desvio, sobre o total da obra, inferior a 15%
(quinze por cento) entre a evolucao fisica e financeira
acumulada e aquela prevista no Cronograma e Or¢gamento
Originais; (b) resulte em atraso acumulado das obras
efetivamente executadas igual ou inferior a 90 (noventa)
dias contados da data correspondente originalmente
prevista no Cronograma e Orcamento Originais; (c)
impligue aumento acumulado do custo total do respectivo
projeto inferior a 5% (cinco por cento) em relacdo ao
Cronograma e Orcamento Originais ; ou (d) caso, no
momento da medicdo mensal, medido com base no
relatério de medicdo de obras da gerenciadora, haja um
descolamento entre as obras efetivamente executadas e 0
cronograma fisico previsto para o empreendimento
aprovado no cronograma de obras, de modo que o
cronograma fisico acumulado fique em patamar inferior a
15% (quinze por cento) do total acumulado das obras
efetivamente executadas; e

(xii) aprovacdo do orcamento anual de despesas do
Fundo, bem como de quaisquer revisdes que impliguem | Maioria dos membros do Comité de
aumento inferior a 5% (cinco por cento) do valor total do | Investimentos presentes.

orcamento anteriormente aprovado.

Vinculacdo do Gestor e do Administrador

11.6. As deliberacbes do Comité de Investimentos, tomadas nos termos deste Regulamento serdo
vinculantes ao Gestor e ao Administrador, que deverdo observa-las integralmente no exercicio de suas fun¢des
e de representacdo da Classe perante terceiros, respeitados os demais termos previstos neste Regulamento
e na regulamentacao vigente, observado que qualquer matéria que (a) ndo esteja expressamente prevista no
item 11.5, ou (b) seja proposta em termos, condicdes ou pardmetros distintos daqueles ali estabelecidos,
somente sera validamente aprovada mediante o voto favoravel do membro do Comité de Investimentos
indicado pelos Cotistas Sénior, de modo que o voto contrario de referido membro impedira a aprovacédo da
matéria, independentemente do nimero de votos favoraveis dos demais membros do Comité de Investimentos.

11.7. Para os fins deste Anexo, entende-se por “Distrato” o desfazimento, total ou parcial, de contrato de
promessa de compra e venda, relativo a unidade dos ativos detidos, direta ou indiretamente, pela Classe, seja
por acordo entre as partes, seja por resolucdo decorrente de inadimplemento do adquirente, com a
consequente restituicdo de valores ao adquirente, nos termos da regulacéo aplicavel.

11.8. O Distrato ndo se confunde com o exercicio, pelo adquirente, do direito de arrependimento no prazo
improrrogavel de 7 (sete) dias contados da celebrac@o do contrato, nos termos da Lei n° 8.078 de 11 de
setembro de 1990, conforme alterada, hipétese em que a devolu¢éo dos valores antecipados pelo adquirente,
inclusive a comissdo de corretagem, serd processada independentemente de aprovacdo do Comité de
Investimentos e ndo sera computada para fins dos limites e gatilhos aplicaveis a Distratos previstos neste
Anexo.
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Forma e Periodicidade

11.9. O Comité de Investimentos se reunira ordinariamente em periodicidade mensal, podendo se reunir
extraordinariamente sempre que houver matéria a deliberar.

11.10. A pauta de cada reunido sera elaborada por um dos membros indicados pelos Cotistas Subordinados,
que devera encaminhéa-la ao membro indicado pelos Cotistas Sénior com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de
antecedéncia da reuniéo.

11.11. O membro indicado pelos Cotistas Sénior podera sugerir a inclusdo de novos pontos na pauta.
Deliberacfes

11.12. Ressalvada a hipétese prevista no item 7.12, a reunido do Comité de Investimentos somente sera
validamente instalada com a presenca de, no minimo, 1 (um) membro indicado pelos Cotistas Sénior e 1 (um)
membro indicado pelos Cotistas Subordinados, qualquer que seja a matéria da pauta.

Documentacéo

11.13. O Presidente do Comité de Investimentos sera responsavel pela formalizacdo e guarda de toda a
documentacdo relacionada ao Comité de Investimentos, com a consequente disponibilizacdo de toda a
documentacao para ciéncia do Administrador, incluindo a obtencéo de termo de posse dos membros eleitos e
documentos complementares que contenham, no minimo: (i) compromisso de confidencialidade e nao
utilizacdo de informacao privilegiada; (ii) compromisso de atuar de forma isenta, ndo se valendo de sua posi¢ao
como membro do Comité de Investimentos para a obtencdo de beneficio e/ou vantagem direta ou indireta, ou,
ainda, realizar operacfes que eventualmente esteja impedido de realizar, direta ou indiretamente, bem como
pelo acompanhamento das atividades do Comité de Investimentos, zelando para que seu funcionamento esteja
em conformidade com o disposto neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel.

11.14. O Presidente do Comité de Investimentos sera responsavel pela documentacdo do Comité de
Investimentos produzida. Os documentos fornecidos pelos membros indicados pelos Cotistas sdo de
responsabilidade exclusiva destes, cabendo ao Gestor e ao Administrador apenas ciéncia de todos o0s termos
deliberados.

11.15. Para fins do disposto acima, o Presidente do Comité de Investimentos devera encaminhar todas as
documentacdes relacionadas ao Comité de Investimentos para o Gestor e para o Administrador.

12.  POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS
Distribuicdo de rendimentos e Resultados
12.1. A Classe distribuird aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento), dos lucros auferidos em

cada semestre, encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, apurados segundo o regime de
caixa conforme a regulamentagéo aplicavel (“Lucros Semestrais”).

Antecipacdo dos Lucros Semestrais

13.2.1. Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao montante minimo de distribuicdo
e que nao tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, serdo, a critério do Gestor, em comum
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acordo com o Administrador e observada a Cascata de Pagamentos, reinvestidos em Ativos-Alvo, para
posterior distribuicdo aos Cotistas, em qualquer das datas de distribuicdo de rendimentos previstas neste
Anexo e/ou destinados a reserva de contingéncia, admitindo-se sua posterior distribuicdo aos Cotistas,
observadas as restricdes decorrentes da legislagdo e/ou regulamentacdo aplicaveis, exclusivamente nas

hipéteses: (i) de deliberacao dos Cotistas; (ii) de liquidacdo da classe, nos termos deste Anexo.

13.2.2. O percentual minimo a que se refere o item 12.1 sera observado apenas semestralmente, sendo que
os adiantamentos realizados mensalmente poderdo néo atingir o referido percentual minimo.

Cascata de Pagamentos

13.3. Os recursos decorrentes da integralizagcdo de Cotas nao constituem rendimentos da Classe e nédo se
sujeitam a Cascata de Pagamentos, devendo ser destinados na seguinte ordem: (i) constitui¢cao inicial e/ou
recomposi¢cado do Fundo de Despesas e Liquidez, até os montantes minimos previstos nos itens 13.4 e 13.5
abaixo; (ii) pagamento do preco de aquisigdo das cotas aprovados pelo Comité de Investimentos; (iii)
pagamento dos custos de obra dos iméveis detidos direta ou indiretamente pela Classe; e (iv) pagamento das
despesas de estruturagao e distribuicdo da respectiva emissédo. Os recursos remanescentes permanecerao
aplicados em Ativos de Liquidez até sua destinagdo nos termos deste item.

13.4. A Classe, sujeita a disponibilidade de caixa, devera observar a seguinte ordem prioritaria de
pagamentos na distribuicao de rendimentos ordinaria de sua carteira, em relagdo aos rendimentos recebidos
pela Classe em relacdo ao més imediatamente anterior (“Cascata de Pagamentos”):

0] pagamento das despesas ordinarias da Classe, incluindo Encargos do Fundo e da Classe, e a
Taxa de Administracdo, a Taxa de Custddia e a Taxa de Gestdo (em conjunto, "Remuneracdo dos
Prestadores de Servicos");

(i) constituicdo/recomposicdo do Fundo de Despesas e Liquidez;

(iii) pagamento dos custos de obra dos iméveis direta ou indiretamente investidos pela Classe,
conforme definido pelo Comité de Investimentos;

(iv) pagamento da Remuneracao das Cotas Seniores;
(v) retencdo para pagamento das obriga¢des do Fundo e de seus investimentos;
(vi) apés a quitacdo integral da Remuneracdo das Cotas Seniores, amortizagdo extraordinaria

antecipada do valor de principal das Cotas Seniores em regime de cash sweep, até o limite de 98%
(noventa e oito por cento) do valor nominal unitario das Cotas Seniores em circulagéo, observado que a
amortizagdo de principal de que trata este item fica condicionada ao prévio cumprimento da Distribuicdo
Minima Obrigatéria prevista no item 12.1 acima;

(vii) desde que o indice de Subordinacéo esteja enquadrado, pagamento da Remuneracdo das
Cotas Mezanino;

(viii) desde que o indice de Subordinacdo esteja enquadrado, apés a quitacdo integral da
Remuneragdo das Cotas Mezanino, amortizacdo extraordinéria antecipada do valor de principal das
Cotas Mezanino e das Cotas Subordinada, pari passu, em regime de cash sweep, até o limite de 98%
(noventa e oito por cento) do valor nominal unitario das Cotas Mezanino e das Cotas Subordinada em
circulagdo, observado que a amortizagdo de principal de que trata este item fica condicionada ao prévio
cumprimento da Distribuicdo Minima Obrigatéria prevista no item 12.1 acima;

(ix) desde que o Indice de Subordinacdo esteja enquadrado, pagamento de prémio de
subordinacéo para as Cotas Subordinadas em montante correspondente a 2% (dois inteiros por cento)
sobre o valor geral de vendas dos empreendimentos detidos direta ou indiretamente pela Classe,
descontados os custos de gestéo e de consultoria especializada da Classe Inicial Investida;
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x) desde que o Indice de Subordinacéo esteja enquadrado, havendo recursos remanescentes
apo6s o cumprimento da etapa “ix” acima, a distribuicdo dos recursos excedentes aos titulares das Cotas
Mezanino e das Cotas Subordinadas, atitulo de distribuicdo de rendimentos ou amortiza¢éo de principal,
na proporcdo de 70% (setenta por cento) para as Cotas Mezanino e 30% (trinta por cento) para as Cotas

Subordinadas; e

(xi) na data de liquidacdo da Classe ou, se anterior, na data em que ocorrer a alienacdo da
totalidade dos ativos detidos direta ou indiretamente pela Classe, amortizacdo do saldo remanescente
do valor de principal das Cotas Seniores nao amortizado nos termos do item “vi” acima, acrescido da
Remuneragédo das Cotas Seniores eventualmente devida e ndo paga, até a quitacéo integral das Cotas
Seniores.

13.5. A Classe devera manter, a partir do encerramento da oferta da primeira emissao da Classe, reserva
Unica de recursos destinada ao pagamento das despesas ordinarias da Classe e dos juros remuneratorios das
Cotas Seniores (“Fundo de Despesas e Liquidez”).

13.5.1. O Fundo de Despesas e Liquidez devera corresponder, a qualquer tempo, a montante equivalente a
soma de (a) 6 (seis) parcelas periddicas de juros vincendas das Cotas Seniores e (b) a estimativa das despesas
ordinarias da Classe para os 6 (seis) meses subsequentes somados aos valores para pagamentos de eventuais
ITBI dos imoveis detidos direta ou indiretamente pela Classe, conforme orcamento elaborado pelo
Administrador, incluindo, sem limitagdo, remuneragdo do Administrador, do Gestor, do Custodiante, do
Escriturador, do Auditor Independente, taxas regulatdrias, tributos, encargos e demais despesas previstas no
Regulamento e neste Anexo. Sendo certo que, a recomposi¢cdo do Fundo de Despesas e Liquidez é de
obrigatoriedade da Subclasse Subordinada, caso a cascata de pagamento ndo seja suficiente para a
recomposicao.

13.5.2. Os recursos integrantes do Fundo de Despesas e Liquidez deverao permanecer depositados em conta
de titularidade da Classe ou aplicados em Ativos de Liquidez, conforme definidos neste Anexo.

13.5.3. Caso os recursos do Fundo de Despesas e Liquidez sejam utilizados, total ou parcialmente, o
Administrador devera promover sua recomposi¢cdo com recursos disponiveis da Classe, observada a Cascata
de Pagamentos prevista, de forma que o Fundo de Despesas e Liquidez retorne ao valor minimo exigido nos
termos desta clausula tdo logo haja disponibilidade financeira para tanto.

13.6. Osrecursos do Fundo de Despesas e Liquidez poderao ser utilizados para o pagamento das despesas
ordinarias da Classe e dos juros remuneratorios das Cotas Seniores, caso os recursos disponiveis da Classe,
observada a Cascata de Pagamentos, ndo sejam suficientes para tanto, desde que, no caso do pagamento de
juros remuneratérios, sejam observados os limites de lucros passiveis de distribuicdo apurados nos termos do
Capitulo 12, vedada a utilizacao, para tal finalidade, de recursos oriundos de integralizagdo de Cotas que nao
correspondam a lucros distribuiveis da Classe. Caso os juros remuneratorios das Cotas Seniores no respectivo
més sejam maiores do que os lucros passiveis de distribuicdo do mesmo periodo, o montante referente a
diferencga entre eles deve ser amortizado das Cotas Séniores com os recursos oriundos do Fundo de Despesas
e Liquidez.

Registro Gerencial

13.7. Serd mantido sistema de registro contabil pelo Administrador, permanentemente atualizado, de forma
a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de antecipagéo e pagamento de Lucros Semestrais.

Vedacédo ao Adiantamento de Rendas e Deduc¢des

13.8. E vedado ao Administrador adiantar rendas futuras aos Cotistas. Receitas antecipadas pela Classe,
inclusive por meio de eventual cessdo de recebiveis, ndo serdo consideradas como Lucros Semestrais
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auferidos para fins de distribuigdo dos resultados da Classe no respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas
provisionadas ndo devem ser deduzidas da base de distribuigdo dos Lucros Semestrais, no momento da
provisdo, mas somente quando forem efetivamente pagas pela Classe.

14. DISPOSICOES GERAIS
ObrigacOes Legais e Contratuais

14.1. A Classe responde por todas as obrigacdes legais e contratuais por ela assumidas, ndo respondendo
os prestadores de servicos por tais obrigacdes, salvo nas hipoteses de prejuizos causados quando procederem
com comprovado dolo ou ma-fé.

Segregacdo Patrimonial

14.2. As classes de cotas do fundo de investimento possuem patrimdnios segregados entre si, com direitos
e obrigacdes distintos, nos termos da Lei de Liberdade Econbmica (Lei n° 13.874/2019) conforme
regulamentada pela Resolu¢cdo CVM 175. Caso o patriménio liquido de uma classe se torne negativo, nao
havera transferéncia das obrigacdes e direitos desta classe as demais que integrem o mesmo fundo de
investimento. Ndo ha, em qualquer hipétese, solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigacdo entre
classes.
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RJDI GROWTH FUNDO DE INVESTIMENTO
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APENDICE A DA SUBCLASSE SENIOR DE
INVESTIMENTO

VIGENCIA: 30/10/2026
1. INTERPRETACAO

Interpretacdo Conjunta

1.1. ESTE APENDICE DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEU REGULAMENTO,
ANEXO E NORMAS APLICAVEIS.

Termos Definidos

1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste Apéndice terdo o
significado atribuido na regulamentagéo em vigor ou o significado atribuido no Regulamento e Anexo.

1.3. Todas as palavras, expressfes e abreviacfes utilizadas no Apéndice, seu Regulamento e Anexo com as
letras iniciais mailsculas referem-se a este Fundo, Classe e/ou Subclasse, conforme aplicavel.

1.4. As mencBes a classes de investimento, ou “Cl”, e classes de investimento em cotas de classes de
investimento, ou “CIC-CI”, também abarcardo os fundos de investimento e os fundos de investimento em cotas
de fundos de investimento.

OrientacOes Gerais

1.5. O Regulamento dispde sobre informagdes gerais do Fundo e comuns as suas Classes.

1.6. O Anexo, que integra o Regulamento, dispde sobre informacdes especificas da Classe e comuns as suas
Subclasses.

1.7. Este Apéndice, que integra o Anexo, dispde sobre informac¢des especificas da Subclasse Sénior.
2. CARACTERISTICAS DA SUBCLASSE
Pablico-Alvo
2.1. Investidores Qualificados
Prazo de Duracgéo
2.2. A Subclasse Sénior terd prazo de duracédo de 48 (quarenta e oito) meses, contados a partir da primeira

integralizacdo de Cotas da primeira emissédo da Classe, podendo ser prorrogado por mais 12 (doze) meses,
conforme deliberado pela Assembleia Especial de Cotistas.
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3. DAS COTAS DA SUBCLASSE

3.1. O Patriménio inicial da Subclasse Sénior é de R$ 65.000.000,00 (sessenta e cinco milhdes de reais),
dividido em R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) para as cotas seniores A.1 (“Cotas Seniores A.1") e
R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) para as cotas seniores A.2 (“Cotas Seniores A.2” e quando
em conjunto com as Cotas Seniores A.1, simplesmente “Cotas Seniores”).

3.2. Remuneracdo das Cotas Seniores. As Cotas Seniores fardo jus a remuneracao-alvo equivalente a
variagdo acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias diarias dos DI — Depésitos Interfinanceiros
de um dia, extra-grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3, disponivel na pagina na internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescida de spread
de 3% (trés inteiros por cento) ao ano, incidente no primeiro dia sobre o valor integralizado das Cotas Seniores
e diariamente apos tal data sobre tal valor ja corrigido pela Taxa DI, excluidos da base de célculo valores que
tenham sido distribuidos a titulo de remuneragéo ou amortizacao aos Cotistas Seniores, excluindo qualquer
efeito de perdas ao patrimdnio liquido da Classe, calculada com base em 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, conforme abaixo (“Remuneracéo das Cotas Seniores”):

Calculo do Valor Unitario: O valor unitario das Cotas Seniores sera calculado diariamente, conforme a
féormula abaixo:

Srn;

VCSr, =
Tt QuantCotasSrn

Onde:
VCSr, : significa o valor unitario da Cota Sénior calculado na data “t”

QuantCotasSr,: significa o nimero de Cotas Seniores em circulagdo
Srn,: significa o valor das Cotas Seniores calculado na data “t”, calculado da seguinte forma (“Patriménio
Liquido da Cota Sénior”):
Srng =0
. (Dt_Dt—l)
Srny = Srny_; X (1 + i)\ 252 /=R, +1In,
Onde:

Srn,_, : valor das Cotas Seniores calculado na data “t-1” ao final do dia, sendo certo que para a primeira
apuracao (t=0), o valor considerado sera o valor unitario de integralizacao

i : Remuneracéo das Cotas Seniores vigente ao ano na data “t”, conforme definido acima
(D,—D,_,): Dias Uteis entre a data de célculo D, e a Data de célculo anterior ao D,_,

R,: soma de pagamentos, incluindo rendimentos e amortizacfes, realizados para os detentores das

Cotas Seniores da Subclasse “n” na data “t”

In.: soma das integralizagbes realizados para os detentores das Cotas Seniores da Subclasse “n” na
data “t”

3.3. Pagamento _de Remuneracio Cotas Seniores A.1. Mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente, & semelhanca do disposto para as Cotas Seniores A.2.

3.4. Pagamento de Remuneracio Cotas Seniores A.2. Mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente.
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3.5. Amortizacéo das Cotas da Subclasse Sénior. A amortizacdo das Cotas da Subclasse Sénior ocorrerd em
parcela Unica, na data de vencimento da Subclasse, ressalvadas (i) as amortizagbes extraordinarias
antecipadas realizadas na forma da Cascata de Pagamentos prevista nho Anexo; e (ii)) as amortizacdes
destinadas a recomposicdo do indice de Subordinag&o, nos termos do Anexo. Em caso de alienagéo de
Ativos-Alvo pela Classe, a totalidade dos recursos liquidos dela decorrentes que excederem o montante
necessario para o pagamento (a) das despesas relacionadas a obras dos ativos detidos direta ou
indiretamente pelo Fundo, (b) dos prestadores de servico do Fundo e da Classe Inicial Investida, e (c) da
Remuneracdo das Cotas Seniores, devera ser obrigatoriamente utilizada para a amortizacdo das Cotas
Seniores, em regime de cash sweep, até sua quitagdo integral.

3.6. Entende-se por "Distribuicdo Minima Obrigatéria” a distribuicdo aos Cotistas de, no minimo, 95% (noventa
e cinco por cento) do lucro auferido, apurado segundo o regime de caixa, com base em balanc¢o ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do paragrafo Unico do artigo
10 da Lein°8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada. A amortizacao fica subordinada e condicionada
ao prévio e integral cumprimento da Distribuicdo Minima Obrigatéria, ndo podendo o regime de full cash
sweep, em nenhuma hipoétese, comprometer, reduzir ou postergar o seu atendimento.

3.7. Caso, em razdo da reserva ou destinacdo de recursos para o cumprimento da Distribuicdo Minima
Obrigatéria, ndo haja recursos remanescentes suficientes para a amortizacdo integral das Cotas da Subclasse
Sénior em determinado periodo, esta sera realizada de forma parcial, limitada aos recursos efetivamente
remanescentes, prosseguindo-se nos periodos subsequentes, sempre observada a precedéncia da
Distribuicdo Minima Obrigatéria, até a quitacdo integral das Cotas da Subclasse Sénior.

3.8. A amortizacao abrangera todas as Cotas Seniores, sendo caracterizada pelo pagamento uniforme a todos
0s cotistas de parcela do valor de suas Cotas mediante rateio das quantias a serem distribuidas sem reducéo
do numero de Cotas Seniores emitidas.

3.9. Step-Up de Prazo. A Remuneragdo das Cotas Seniores sofrerd um acréscimo adicional de 1% (um por
cento) ao ano sobre a Remuneracao das Cotas Séniores caso as Cotas Seniores ndo venham a ser totalmente
amortizadas até o final do 48° (quadragésimo oitavo) més contado a partir da primeira integralizacao de Cotas
da primeira emissdo da Classe.
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APENDICE B DA SUBCLASSE MEZANINO DE
INVESTIMENTO

VIGENCIA: 30/10/2026
1. INTERPRETACAO

Interpretacdo Conjunta

1.1. ESTE APENDICE DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEU REGULAMENTO,
ANEXO E NORMAS APLICAVEIS.

Termos Definidos

1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste Apéndice terdo o
significado atribuido na regulamentagéo em vigor ou o significado atribuido no Regulamento e Anexo.

1.3. Todas as palavras, expressfes e abreviacfes utilizadas no Apéndice, seu Regulamento e Anexo com as
letras iniciais mailsculas referem-se a este Fundo, Classe e/ou Subclasse, conforme aplicavel.

Orientacfes Gerais
1.4. O Regulamento dispde sobre informacdes gerais do Fundo e comuns as suas Classes.

1.5. O Anexo, que integra o Regulamento, dispde sobre informacdes especificas da Classe e comuns as suas
Subclasses.

1.6. Este Apéndice, que integra o Anexo, disp8e sobre informacgbes especificas da Subclasse Subordinada.
2. CARACTERISTICAS DA SUBCLASSE
Pablico-Alvo
2.1. Investidores Qualificados
Prazo de Duracgéo
2.2. A Subclasse Mezanino ter prazo de duragéo de 48 (quarenta e oito) meses, contados a partir da primeira

integralizagdo de Cotas da primeira emissédo da Classe, podendo ser prorrogado por mais 12 (doze) meses,
conforme deliberado pela Assembleia Especial de Cotistas.
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3. DAS COTAS DA SUBCLASSE

3.1. Caracteristicas das Cotas Mezanino. As Cotas da Subclasse Mezanino subordinam-se integralmente as
Cotas da Subclasse Sénior para fins de recebimento de rendimentos, amortizagdes, resgates, liquidacdo e
quaisquer outros pagamentos devidos pela Classe.

3.2. Remuneracdo das Cotas Mezanino: As Cotas Mezanino fardo juz a remuneracdo alvo equivalente a
variacdo acumulada de 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de spread de 4% (quatro inteiros por
cento) ao ano, incidente no primeiro dia sobre o valor integralizado das Cotas Mezanino e diariamente apos
tal data sobre tal valor ja corrigido pela Taxa DI, excluidos da base de calculo valores que tenham sido
distribuidos a titulo de remuneracdo ou amortizagdo aos Cotistas Mezanino, excluindo qualquer efeito de
perdas ao patriménio liquido da Classe, calculada com base em 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
somado a R$ 5.568.668,60 (cinco milhdes, quinhentos e sessenta e oito mil, seiscentos e sessenta e oito
reais e sessenta centavos), conforme calculado abaixo (“Remuneracdo das Cotas Mezaning”).

Caélculo do Valor Unitario: O valor unitario das Cotas Mezanino sera calculado diariamente, conforme a formula
abaixo:

Mz,
QuantCotasMz

VCMz, =

Onde:
VCMz, : significa o valor unitario da Cota Mezanino calculado na data “t”

QuantCotasMz: significa o numero de Cotas Mezanino em circulacao

Mz,: significa o valor das Cotas Mezanino calculado na data “t”, calculado da seguinte forma (“Patriménio
Liquido da Cota Mezanino”):

Mz, = R$ 5.568.668,60

D¢—De_

Mz, = Mz,_; x(1+ i)( 755 ) _ R, + 1,
Onde:
Mz,_, : valor das Cotas Mezanino calculado na data “t-1” ao final do dia, sendo certo que para a primeira
apuracao (t=0), o valor considerado sera o valor unitario de integralizacdo
i : Remuneracdo das Cotas Mezanino vigente ao ano na data “t”, conforme definido acima

(D,—D,_,): Dias Uteis entre a data de célculo D, e a Data de calculo anterior ao D,_,

R;: soma de pagamentos, incluindo rendimentos e amortizag6es, realizados para os detentores das

“ 9

Cotas Mezanino da Subclasse “n” na data “t”

@

I.: soma de integralizados realizados para os detentores das Cotas Mezanino da Subclasse “n” na data
“t!!

3.3. Pagamento de Juros e Amortizacdo das Cotas Mezanino. Os titulares das Cotas Mezanino faréo jus ao
recebimento de distribuicdo na forma prevista na Cascata de Pagamentos prevista no Anexo.
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APENDICE C DA SUBCLASSE SUBORDINADA
DE INVESTIMENTO

VIGENCIA: 30/10/2026
4. INTERPRETACAO

Interpretacdo Conjunta

4.1. ESTE APENDICE DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEU REGULAMENTO,
ANEXO E NORMAS APLICAVEIS.

Termos Definidos

4.2. Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste Apéndice terdo o
significado atribuido na regulamentagéo em vigor ou o significado atribuido no Regulamento e Anexo.

4.3. Todas as palavras, expressdes e abreviacdes utilizadas no Apéndice, seu Regulamento e Anexo com as
letras iniciais mailsculas referem-se a este Fundo, Classe e/ou Subclasse, conforme aplicavel.

Orientacfes Gerais
4.4. O Regulamento dispde sobre informacfes gerais do Fundo e comuns as suas Classes.

4.5. O Anexo, que integra o Regulamento, disp8e sobre informagdes especificas da Classe e comuns as suas
Subclasses.

4.6. Este Apéndice, que integra o Anexo, dispde sobre informacdes especificas da Subclasse Subordinada.
5. CARACTERISTICAS DA SUBCLASSE
Pablico-Alvo
5.1. Investidores Qualificados
Prazo de Duracgéo
5.2. A Subclasse Subordinada terd prazo de duracdo de 48 (quarenta e oito) meses, contados a partir da

primeira integralizacdo de Cotas da primeira emissdo da Classe, podendo ser prorrogado por mais 12 (doze)
meses, conforme deliberado pela Assembleia Especial de Cotistas.
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6. DAS COTAS DA SUBCLASSE

6.1. Caracteristicas das Cotas Subordinadas. As Cotas da Subclasse Subordinada subordinam-se
integralmente as Cotas da Subclasse Sénior e da Subclasse Mezanino para fins de recebimento de
rendimentos, amortizacdes, resgates, liquidacdo e quaisquer outros pagamentos devidos pela Classe.

6.2. Pagamento de Juros e Amortizacdo das Cotas Subordinadas: As Cotas Subordinadas ndo possuem
remuneragdo prefixada. Os titulares das Cotas Subordinadas fardo jus ao recebimento de distribuicdo na
forma prevista na Cascata de Pagamentos prevista no Anexo.



ANEXOIIII

ESTUDO DE VIABILIDADE

(o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)



Estudo de Viabilidade

Oferta Publica de Distribui¢do Primdria de Cotas da 19 (primeira) Emissdo da Subclasse Sénior (Cotas Seniores
A.1eA.2), da Subclasse Mezanino e da Subclasse Subordinada da Classe Unica do RIDI Growth Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada

1. Objetivo

O presente estudo de viabilidade econ6mica e financeira ("Estudo” ou "Estudo de Viabilidade") foi elaborado
com base nas informacdes prestadas, analises técnicas, dados, premissas estimativas e projecdes econdmico-
financeiras fornecidas e desenvolvidas pela RJDI Real Estate Gestora de Recursos Ltda., inscrita no CNPJ sob o
n2 54.942.762/0001-36, consultora especializada ("RJDI" ou "Consultor Especializado da Classe Inicialmente
Investida") contratada para prestar os servigcos de consultoria especializada, dando suporte e subsidiando as
atividades de analise, selecdo, acompanhamento e avaliacdo dos ativos integrantes da carteira da Classe Il do
RJDI Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada, inscrita no CNPJ sob o n2 62.254.106/0001-
79 ("Classe Inicialmente Investida"), sendo o Estudo apresentado pela Genial Gestdo Ltda., inscrita no CNPJ
sob 0 n2 22.119.959/0001-83, na qualidade de gestora (“Gestora”) do RIDI Growth Fundo de Investimento
Imobilidrio Responsabilidade Limitada, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no CNPJ sob 0 n2 69.434.567/0001-72 ("Fundo"), haja vista que a destinag¢io dos
recursos provenientes da Oferta (conforme abaixo definida) é a subscricdo ou aquisicdo de cotas de emissdo
da Classe Inicialmente Investida. O objetivo é analisar a viabilidade econémico-financeira da oferta publica de
distribuicdo primaria de cotas da 12 (primeira) emissdo de cotas seniores, cotas mezanino e cotas subordinadas
da classe Unica do Fundo ("Classe", "Oferta" e "Emissdo", respectivamente).

Para realizagao deste Estudo, foi utilizado como premissas dados econdmico-financeiros a respeito de eventos
futuros relacionados ao mercado imobilidrio e de capitais, levantados pelo Consultor Especializado da Classe
Inicialmente Investida, com base nas expectativas de mercado, em dados histdricos e no fluxo de caixa
projetado dos empreendimentos detidos pela Classe Inicialmente Investida. Sendo assim, esse Estudo nao
deve ser entendido como uma promessa ou garantia de rendimento ou rentabilidade. A Gestora e o Consultor
Especializado da Classe Inicialmente Investida ndo podem ser responsabilizados por eventos ou circunstancias
gue possam afetar a rentabilidade da Classe Inicialmente Investida ou do Fundo.

O objetivo do presente Estudo é explanar os critérios de investimento adotados na alocagao dos recursos
captados pela Classe com a Oferta, de acordo com a politica de investimento prevista no regulamento do Fundo
e no anexo que disciplina as regras aplicaveis a Classe ("Anexo" e "Regulamento”, respectivamente), bem
como estimar sua viabilidade financeira para as cotas a serem emitidas no ambito da Emiss3o.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaragdes acerca do futuro constantes
deste Estudo de Viabilidade podem nao vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o desempenho da Classe
podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razdo, inclusive, dos fatores
mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear nestas estimativas e
declara¢des futuras para tomar uma decisdo de investimento. Declara¢des prospectivas envolvem riscos,
incertezas e premissas, pois se referem a eventos futuros e, portanto, dependem de circunstancias que podem
ou ndo ocorrer. As condi¢Oes da situacdo financeira futura da Classe e de seus resultados futuros poderdo
apresentar diferencas significativas se comparados aquelas expressas ou sugeridas nas referidas declaragdes
prospectivas. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da sua capacidade
de controle ou previsdao. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma decisao de investimento deve
ser tomada somente baseada nas estimativas e declaragGes futuras contidas neste documento.



Assim, antes de subscrever as cotas objeto da Oferta, os potenciais investidores devem avaliar cuidadosamente
0s riscos e incertezas descritos no Regulamento, no Anexo e nos documentos da Oferta, em especial no
prospecto da Oferta (“Prospecto”).

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos na secao de
fatores de risco do Prospecto, poderdo afetar os resultados futuros da Classe Inicialmente Investida e,
consequentemente, da Classe e poderdo levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou
implicitamente, nas estimativas contidas neste Estudo de Viabilidade. Tais estimativas referem-se apenas a
data em que foram expressas, sendo que a Gestora e o Consultor Especializado da Classe Inicialmente Investida
ndo assumem a obrigacdo de atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e declaragcées
futuras em razdao da ocorréncia de nova informacao, eventos futuros ou de qualquer outra forma. Ainda,
muitos dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da capacidade de controle ou
previsdo da Gestora ou do Consultor Especializado da Classe Inicialmente Investida.

QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELA CLASSE INICIALMENTE INVESTIDA OU PELA
CLASSE NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

O presente Estudo de Viabilidade reflete a visdo do Consultor Especializado da Classe Inicialmente Investida,
com base em suas andlises e projecGes, sendo apresentado pela Gestora no ambito de suas atribuicGes, a
época do estudo (data-base considerada: 30 de setembro de 2026). Tais informacdes ndo devem ser
interpretadas como rentabilidade garantida ou rentabilidade alvo.

2. Sobre o Consultor Especializado da Classe Inicialmente Investida

A RJDI, constituida em 2024, atua como consultora especializada de fundos de investimento imobilidrio de
incorporacdo, de shoppings e de lajes corporativas, sendo responsavel pela analise, selecdo, acompanhamento
e avaliagdo dos ativos.

Nos termos do Regulamento, a RIDI podera vir a assumir a gestdo da carteira do Fundo, em substituicdo a
Gestora, quando obtiver o registro de gestor de recursos perante a CVM, completar a adesdo aos cédigos de
autorregulagdo aplicaveis e for aprovada no processo de diligéncia do administrador do Fundo.

3. Objetivo e Politica de Investimentos da Classe

Nos termos do item 3.1 do Anexo, a Classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a
rentabilidade de suas cotas, preponderantemente por meio da aquisi¢do de cotas de emissdao de classes de
fundos de investimento imobilidrio, nos termos da Resolucdo da Comissao de Valores Mobilidrios n2 175, de
23 de dezembro de 2022, e, em um primeiro momento, de cotas de emissao da Classe Inicialmente Investida
("Ativos-Alvo").

Conforme o item 3.2 do Anexo, a parcela dos recursos integrantes do patrimonio liquido da Classe que,
temporaria ou permanentemente, ndo estiver aplicada nos Ativos-Alvo sera aplicada em: (i) letras financeiras
do Tesouro Nacional; (ii) operacdes compromissadas com liquidez didria, lastreadas em titulos publicos
federais e vinculadas a Taxa DI, realizadas com instituicdes financeiras com classificagdo de risco igual ou
superior a "br.AA"; (iii) CDB, LCI, LIG e/ou LH com liquidez diéria e rentabilidade vinculada a Taxa DI, emitidos
por essas mesmas instituicdes; e/ou (iv) cotas de fundos que invistam exclusivamente nesses ativos ("Ativos
de Liquidez").



A Classe Inicialmente Investida é titular, direta ou indiretamente, de 2 (dois) empreendimentos residenciais
em desenvolvimento na Zona Sul do Rio de Janeiro, ambos da colegdo Soul Rio ("Empreendimentos"):

Soul Rio Barao de Icarai: Rua Barao de Icarai, 30, Flamengo, préximo a estacdo Flamengo do metrd. Residencial
com 81 unidades, entre studios, studios garden e double studios. Lancado em 2026, com entrega prevista para
fevereiro de 2029.

Soul Rio Gago Coutinho: Rua Gago Coutinho, 53, Laranjeiras, préximo ao Largo do Machado. Residencial com
studios e unidades de dois quartos, que inclui a restauracao do casarao existente no terreno. Entrega prevista
para dezembro de 2028.

A posicao comercial dos Empreendimentos na data-base deste Estudo, liquida de permuta, é a seguinte:

Empreendimento VGV VGV % Recebido A Estoque
total vendido VGV receber

Gago Coutinho 101 90 89% 88,2 80,1 91% 10,1 65,7 8,1

Bardo de Icarai 81 28 35% 73,7 23,1 31% 3,2 18,5 50,7

Total 182 118 65% 161,9 103,2 64% 13,3 84,2 58,7

Valores em RS milhSes. Unidades e VGV liquidos de permuta. VGV vendido liquido; estoque jé com desconto da politica comercial. "A receber"
corresponde a recebiveis jd contratados, indexados ao INCC.

Na data-base, as vendas contratadas somavam RS 103,2 milhdes, dos quais RS 84,2 milhdes ainda a receber
durante a obra e no repasse das chaves. Esse valor supera a necessidade estimada de novos aportes apds o
primeiro aporte, de RS 47,5 milhdes. O recebimento depende da adimpléncia dos compradores e da obtencdo
de financiamento no repasse.

A participacdo da Classe na Classe Inicialmente Investida se dara por meio da aquisicdo e da subscricdo de
cotas de emissdo da Classe Inicialmente Investida, conforme a necessidade de recursos para a execug¢do das
obras dos Empreendimentos, sendo cada chamada de capital instruida por relatério de medigdo fisica e
financeira das obras dos Empreendimentos elaborado por terceiro independente e aprovada pelo Comité de
Investimentos da Classe.

4, Mercado Imobiliario da Zona Sul do Rio de Janeiro

Segundo a Ademi-RJ, o Rio de Janeiro teve cerca de 25 mil unidades residenciais lancadas nos 12 meses até
junho de 2026. Segundo a Brain Inteligéncia Estratégica, os langamentos de 2025 somaram RS 16,5 bilhdes em
valor geral de vendas, 28% acima de 2024, mesmo com a taxa bdasica de juros elevada.!

Com menos terrenos disponiveis em Ipanema e Leblon, parte dos novos langamentos da Zona Sul tem se
deslocado para Flamengo, Catete, Laranjeiras e Gléria. O Plano Diretor de 2024 flexibilizou exigéncias de
tamanho minimo de apartamento e de vagas de garagem.?

Flamengo. Segundo a GeoBrain, entre 2024 e 2026 o bairro teve 3 lancamentos, com 285 unidades, das quais
243 vendidas, a preco médio de R$ 22.500 por m2. Nos imdveis usados, o indice FipeZAP indicou preco médio
anunciado de RS 12.833 por m? em setembro de 2026, com alta de 5,9% em 12 meses.

10 Globo, 27/08/2026: "Mesmo com juro alto, Rio vive novo ciclo imobilidrio com 25 mil langamentos de imdveis em 12 meses".
2 Veja Rio, 15/05/2026: "O boom do mercado imobilidrio no Flamengo, Catete e Laranjeiras", com dados da GeoBrain para a Ademi-RJ.



Laranjeiras. Segundo o Data Secovi Rio, foram vendidos 432 apartamentos no bairro entre janeiro e julho de
2026, 16,4% a mais que no mesmo periodo de 2025, a preco médio de RS 10.853 por m?2, com alta de 8,2% em
12 meses.?

Cidade do Rio de Janeiro. O preco médio anunciado de venda foi de RS 11.302 por m? em setembro de 2026,
com alta de 5,57% em 12 meses, ante RS 10.015 por m? e 5,51% na média das cidades do indice.*

Esses dados se referem a periodos passados e ndo garantem o desempenho de vendas dos Empreendimentos.

5. Caracteristicas Gerais da Oferta

A presente viabilidade considera a emissdo de cotas da Classe, estruturada em uma subclasse sénior, dividida
em Cotas Seniores A.1 e Cotas Seniores A.2 ("Subclasse Sénior"), uma subclasse mezanino ("Subclasse
Mezanino") e uma subclasse subordinada ("Subclasse Subordinada"), destinadas ao publico-alvo de
investidores qualificados, ao preco unitdrio de emissdo de RS 100,00 (cem reais), observado que o preco de
emissdo das cotas seniores sera atualizado pela variagdo acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias
diarias dos DI — Depésitos Interfinanceiros de um dia, extra-grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, em sua pagina na internet
(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescida de spread (sobretaxa) de 3% (trés por cento) ao ano, observadas

as hipoteses de acréscimo de remuneracdo descritas no Regulamento do Fundo, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis, por dias Uteis
decorridos, a partir da data da 12 (primeira) integralizacdo de cotas seniores da Emissdo, inclusive, até a data
de referéncia do cdlculo, exclusive; e o preco de emissdo das cotas mezanino sera atualizado pela variacdo
acumulada da Taxa DI, acrescida de spread (sobretaxa) de 4% (quatro por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis, por dias Uteis
decorridos, a partir da data da 12 (primeira) integralizacdo de cotas mezanino da Emissao, inclusive, até a data
de referéncia do calculo, exclusive, observado que o valor das cotas mezanino na primeira apuracdo
corresponderd ao valor inicial de RS 5.568.668,60 (cinco milhdes, quinhentos e sessenta e oito mil, seiscentos
e sessenta e oito reais e sessenta centavos) ("Mz0"), sem ingresso de caixa, nos termos do Apéndice B do
Regulamento.

As Cotas Seniores A.1 perfazem o montante de RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), considerando o
preco de emissdo, observado que referido montante sera atualizado considerando o preco de emissdo
atualizado, correspondente a 300.000 (trezentas mil) cotas. As Cotas Seniores A.2 perfazem o montante de
até RS 56.000.000,00 (cinquenta e seis milhdes de reais), considerando o preco de emissdo, observado que
referido montante serd atualizado considerando o preco de emissdo atualizado, correspondente a 560.000
(quinhentas e sessenta mil) cotas. As Cotas Seniores fazem jus a remuneragdo-alvo de 100% da Taxa DI
acrescida de spread de 3,00% ao ano, e tém prazo de 48 (quarenta e oito) meses, prorrogavel por mais 12
(doze) meses, com amortizagdo em regime de cash sweep a partir do recebimento de recursos dos Ativos-Alvo.

As Cotas Mezanino perfazem o montante de RS 57.000.000,00 (cinquenta e sete milhdes de reais),
considerando o prego de emissdo, observado que referido montante serd atualizado considerando o prego de
emissdo atualizado, correspondente a 570.000 (quinhentas e setenta mil) cotas. As Cotas Mezanino fazem jus

3 Habita em Pauta, 30/09/2026: "Laranjeiras ganha fama global e vé disparar venda de imdveis", com dados do Data Secovi Rio.
4 Fipe, indice FipeZAP, residencial venda, informe de setembro de 2026.
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a remuneragdo-alvo de 100% da Taxa DI acrescida de spread de 4,00% ao ano, e tém prazo de 48 (quarenta e
oito) meses, prorrogavel por mais 12 (doze) meses.

As Cotas Subordinadas perfazem o montante de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), considerando o pre¢o
de emissao, observado que referido montante serd atualizado considerando o pre¢co de emissdo atualizado,
correspondente a 5.000 (cinco mil) cotas. As Cotas Subordinadas ndo possuem remuneragao prefixada, ndo
podem ser negociadas e fazem jus ao resultado residual da Classe apds o pagamento integral da Subclasse
Sénior e da Subclasse Mezanino, nos termos da cascata de pagamentos do Anexo.

A captagdo total consolidada de referéncia para a viabilidade tratada neste Estudo (Sénior + Mezanino +
Subordinada) é de até RS 143.500.000,00 (cento e quarenta e trés milhdes e quinhentos mil reais) em capital
comprometido ("Cenario Base"), sendo também avaliado o cenario minimo, de RS 65.000.000,00 (sessenta e
cinco milhdes de reais) ("Cenario Minimo").

A estrutura conta com mecanismos de prote¢do da Subclasse Sénior previstos no Anexo, entre eles: (i)
apuragdao mensal do indice de subordinagdo, com acréscimo de 0,25% ao ano na remuneragao sénior caso o
indice fique igual ou inferior a 40% e obrigacdo de recomposicao pelos cotistas mezanino e subordinados caso
fique igual ou inferior a 30%; (ii) Fundo de Despesas e Liquidez equivalente a 6 (seis) parcelas de remuneragdo
sénior e 6 (seis) meses de despesas ordinarias, constituido com recursos das integralizac6es de cotas e
recomposto pela cascata de pagamentos, sendo sua recomposicdo obrigacdo da Subclasse Subordinada caso
os recursos da cascata ndo sejam suficientes; (iii) amortizacdo obrigatdria das Cotas Seniores em cash sweep
com os recursos liquidos de alienagdo dos ativos; (iv) acréscimo de 1% ao ano na remuneragao sénior caso as
Cotas Seniores ndo sejam integralmente amortizadas em 48 meses; e (v) Comité de Investimentos com
membro indicado pelo cotista sénior.

6. Expectativa de retorno da Classe / Aloca¢do com os recursos captados na Emissdo

Os recursos da Emissdo serdao destinados a aquisicdo das cotas de emissao da Classe Inicialmente Investida e
a subscri¢do de novas cotas, para financiar a conclusdo das obras dos Empreendimentos. O modelo de projecao
elaborado pelo Consultor Especializado da Classe Inicialmente Investida considera o seguinte cronograma
estimado:

(i) Primeiro aporte e aquisi¢io, em novembro de 2026: aporte de RS 34,0 milhdes, sendo RS 16,0 milhdes em
Cotas Seniores, RS 17,5 milhdes em Cotas Mezanino e RS 0,5 milhdo em Cotas Subordinadas, destinado a
aquisicdo das cotas da Classe Inicialmente Investida por RS 33,0 milhdes;

(ii) Aportes durante a obra, de abril de 2027 a agosto de 2028: novos aportes sempre que o caixa ndo cobrir
os custos das obras, as despesas, a remuneracao das Cotas Seniores e o Fundo de Despesas e Liquidez
acrescido de reserva de RS 0,5 milh3o, divididos em 65% Cotas Seniores e 35% Cotas Mezanino. Somadas ao
primeiro aporte, as integraliza¢cdes estimadas sdo de RS 81,5 milhdes: RS 46,9 milhdes em Cotas Seniores, RS
34,1 milhdes em Cotas Mezanino e RS 0,5 milhdo em Cotas Subordinadas;

(iii) Remuneracao e devolugao: as Cotas Seniores recebem mensalmente a Taxa DI mais 3,00% ao ano. Estima-
se a devolugdo de 98% do saldo entre dezembro de 2028 e margo de 2029, com os repasses do Gago Coutinho
e do Bardo de Icarai, e dos RS 0,9 milhdo restantes na liquida¢3do da Classe, em dezembro de 2029. As Cotas
Mezanino rendem a Taxa DI mais 4,00% ao ano e, pelo modelo, seriam pagas entre marco e junho de 2029. 0
resultado restante vai as Cotas Mezanino e Subordinadas, conforme a cascata de pagamentos do Anexo.



Como todo investimento em incorporacdo imobilidria, a Classe estad exposta a riscos de obra, prazo, custos,
distratos, inadimpléncia, financiamento no repasse e preco de venda do estoque, entre outros descritos no
Regulamento, no Anexo e nos documentos da Oferta. Esses riscos sdo parcialmente atenuados pelo estdgio de
vendas: 65% das unidades e 64% do VGV ja foram vendidos, com RS 84,2 milhdes a receber de contratos
firmados. Além disso, cada chamada de capital depende de medicao independente das obras.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Cendrio Base: com a captacdo total da Oferta, de RS 143,5 milhdes, o capital é chamado conforme a
necessidade. Pelo modelo, as integralizagdes somam RS 81,5 milhdes: RS 46,9 milhdes em Cotas Seniores, RS
34,1 milhdes em Cotas Mezanino e RS 0,5 milhdo em Cotas Subordinadas. O saldo comprometido e n3o
chamado fica como reserva para desvios de custo ou prazo.

Cenério Minimo: com a captac¢do do montante minimo da Oferta, de RS 65,0 milhdes, correspondente as Cotas
Seniores com garantia firme, os recursos cobririam todas as integralizacdes de Cotas Seniores previstas no
Cendrio Base, de RS 46,9 milhdes. Como o total do Cendrio Base é de RS 81,5 milhdes, a conclusdo das obras
dependeria também da integralizacdo de RS 34,1 milhdes em Cotas Mezanino. Vendas mais rapidas reduziriam
essa necessidade: vendendo o estoque em 6 meses e recebendo 60% do preco até as chaves, o total estimado
cai para RS 64,7 milhdes. N3o hd garantia de que essas condi¢cdes comerciais se verifiquem.

As proje¢Oes consideram as receitas e os custos de obra, comerciais e administrativos do fluxo de caixa
projetado dos Empreendimentos de outubro de 2026, incluindo recebiveis contratados, venda estimada do
estoque e repasses apos a entrega. Foram adotados ainda: primeiro aporte em novembro de 2026; caixa da
Classe Inicialmente Investida de RS 6,5 milhdes em 30/09/2026; despesas da Classe de RS 40 mil por més;
Fundo de Despesas e Liquidez de 6 parcelas de remuneracdo sénior e 6 meses de despesas, mais reserva de
RS 0,5 milhdo; aportes de 65% em Cotas Seniores e 35% em Cotas Mezanino a partir de janeiro de 2027; valor
inicial das Cotas Mezanino conforme o Apéndice B do Regulamento; prémio de subordinagao de 2% sobre as
receitas projetadas de RS 141,6 milhdes; liquidacdo da Classe em dezembro de 2029; valores nominais; e Taxa
DI de 13,75% ao ano até marco de 2027, caindo gradualmente até 12,50% a partir de outubro de 2028.



A projecdo estimada da Classe é a seguinte:

RS milhdes 2026 (out-
dez)

Caixa inicial 6,5 4,8 3,2 18,1 6,5
Fluxo operacional dos Empreendimentos (2,5) (18,1) (4,8) 89,6 64,2
Despesas da Classe (0,1) (0,5) (0,5) (0,5) (1,6)
Aquisi¢do da Classe Inicialmente Investida (33,0) - - - (33,0)
Integralizacdo das Cotas Seniores 16,0 13,1 17,8 - 46,9
Integralizacdo das Cotas Mezanino 17,5 7,0 9,6 - 34,1
Integralizagdo das Cotas Subordinadas 0,5 - - - 0,5
Remuneragdo paga as Cotas Seniores (0,2) (3,0) (6,2) (1,2) (10,6)
Amortizagcdo das Cotas Seniores - - (1,1) (45,8) (46,9)
Distribui¢Bes as Cotas Mezanino - - - (56,2) (56,2)
Distribuigdes as Cotas Subordinadas - - - (4,0) (4,0)
Caixa final 4,8 3,2 18,1 - -
Saldo das Cotas Seniores ao final do ano 16,2 29,5 46,3 -

Pelo modelo, o saldo das Cotas Seniores chegaria a no maximo RS 47,5 milhdes, abaixo do limite de RS 86,0
milhdes da subclasse, com remuneracdo total de RS 10,6 milh&es. Desse valor, RS 7,6 milhdes seriam pagos
com recursos dos aportes durante a obra, porque as receitas dos Empreendimentos se concentram nos
repasses. O indice de Subordina¢gdo minimo estimado é de 46%, acima do Patamar 1, de 40%. As Cotas
Mezanino integralizariam RS 34,1 milhdes, além do Mz0 de RS 5,6 milhdes sem ingresso de caixa, e receberiam
RS 56,2 milhdes, dos quais RS 5,6 milhdes referentes ao Mz0. As Cotas Subordinadas integralizariam RS 0,5
milhdo e receberiam RS 4,0 milh&es, incluido o prémio de subordinacio.

Cenario de Estresse: considerando que nenhuma unidade do estoque seja vendida, as integralizagdes
estimadas somam RS 100,8 milhdes: RS 59,4 milhdes em Cotas Seniores, RS 40,9 milhdes em Cotas Mezanino
e RS 0,5 milhdo em Cotas Subordinadas, dentro do montante da Oferta. O saldo das Cotas Seniores chegaria a
no maximo RS 60,1 milhdes e, pelo modelo, os recebiveis ja contratados seriam suficientes para devolver 98%
desse saldo até maio de 2029 e o restante na liquidacdo. As perdas ficariam com as Cotas Mezanino e
Subordinadas. Esta simulagdo, como as demais projecdes, depende das premissas adotadas e pode ndo se
verificar.

A PROJECAO DE RESULTADOS DA CLASSE INDICADA ACIMA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGCAO DE RISCOS AOS COTISTAS.

A GESTORA E O CONSULTOR ESPECIALIZADO DA CLASSE INICIALMENTE INVESTIDA FORAM RESPONSAVEIS
PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE E DA PROJECAO DE RESULTADOS DA CLASSE ACIMA
APRESENTADA, OS QUAIS SAO EMBASADOS EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM
COMO EM PREMISSAS, SIMULAGOES E PROJEGOES REALIZADAS PELO PROPRIO CONSULTOR ESPECIALIZADO
DA CLASSE INICIALMENTE INVESTIDA, SOB SUA EXCLUSIVA RESPONSABILIDADE TECNICA. ESTES DADOS
PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO FUNDO,
DA GESTORA, DO CONSULTOR ESPECIALIZADO DA CLASSE INICIALMENTE INVESTIDA, DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (FGC).



AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO REGULAMENTO DO FUNDO E DOS
DOCUMENTOS DA OFERTA, ESPECIALMENTE DAS SECOES DE FATORES DE RISCO.

OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS
DESCRITOS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA E NO REGULAMENTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A
RENTABILIDADE DO FUNDO.

LEIA O PROSPECTO E A LAMINA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
DO PROSPECTO.

Rio de Janeiro, 09 de novembro de 2026.

GENIAL GESTAO LTDA.

Gestora

RIDI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Consultor Especializado da Classe Inicialmente Investida
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Assinaturas

@ Bernardo Nolasco
CPF: 089.366.427-82

Assinou como representante legal em 09 nov 2026 as 12:14:45
Emitido por AC SAFEWEB RFB v5- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 28 out 2028

@ Raphael Correia Zanola
CPF: 109.505.357-45

Assinou como representante legal em 09 nov 2026 as 12:22:42
Emitido por AC VALID RFB v5- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 08 mai 2028

@ Jomar Monnerat de Carvalho
CPF: 015.513.167-22

Assinou como representante legal em 09 nov 2026 as 13:36:23

Emitido por AC CCN COMPANHIA CERTIFICADORA NACIONAL v5- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 06 abr
2027

@ Camilla Donati
CPF: 072.731.317-76

Assinou como representante legal em 10 nov 2026 as 09:55:47
Emitido por AC SAFEWEB RFB v5- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 28 jul 2027

Log

09 nov 2026, 12:10:12 Operador com email Irj@pmkadvogados.com.br na Conta 609b3baf-2470-46¢7-9fe1-
€a39c6598a23 criou este documento numero 78fbbb3f-7eda-4a0a-9473-06437246c053. Data
limite para assinatura do documento: 09 de dezembro de 2026 (12:10). Finalizagdo automatica
apos a Ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

09 nov 2026, 12:13:24 Operador com email Irj@pmkadvogados.com.br na Conta 609b3baf-2470-46¢7-9fe1-
€a39c6598a23 adicionou a Lista de Assinatura:
Bernardo.Nolasco@genial.com.vc para assinar como representante legal, via E-mail.

Pontos de autentica¢do: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validacao do signatario: nome completo Bernardo Nolasco.
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Operador com email Irj@pmkadvogados.com.br na Conta 609b3baf-2470-46¢7-9fe1-
€a39c6598a23 adicionou a Lista de Assinatura:
rodrigo.selles@genial.com.vc para assinar como representante legal, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo Rodrigo Selles.

Operador com email Irj@pmkadvogados.com.br na Conta 609b3baf-2470-46¢7-9fe1-
€a39c6598a23 adicionou a Lista de Assinatura:
jmonnerat@rjdi.com.br para assinar como representante legal, via E-mail.

Pontos de autentica¢do: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validacao do signatario: nome completo Jomar Monnerat de
Carvalho e CPF 015.513.167-22.

Operador com email Irj@pmkadvogados.com.br na Conta 609b3baf-2470-46¢7-9fe1-
€a39¢6598a23 adicionou a Lista de Assinatura:
rzanola@rjdi.com.br para assinar como representante legal, via E-mail.

Pontos de autentica¢do: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validagao do signatario: nome completo Raphael Correia Zanola
e CPF 109.505.357-45.

Bernardo Nolasco assinou como representante legal. Pontos de autenticacdo: certificado digital,
tipo A3 e-cpf. CPF informado: 089.366.427-82. IP: 163.116.228.138. Localizagdo compartilhada
pelo dispositivo eletrénico: latitude -22.94231745447287 e longitude -43.18149796036308. URL
para abrir a localizacdo no mapa: https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura
versao 1.1536.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Raphael Correia Zanola assinou como representante legal. Pontos de autenticacdo: certificado
digital, tipo A3 e-cpf. CPF informado: 109.505.357-45. IP: 191.57.31.100. Localiza¢do
compartilhada pelo dispositivo eletrdnico: latitude -22.94781037065949 e longitude
-43.1835382985627. URL para abrir a localizacdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.1536.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Jomar Monnerat de Carvalho assinou como representante legal. Pontos de autenticagdo:
certificado digital, tipo A1 e-cpf. CPF informado: 015.513.167-22. IP: 200.142.104.236. Localiza¢ao
compartilhada pelo dispositivo eletronico: latitude -22.94247419882343 e longitude
-43.18201608690032. URL para abrir a localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versdo 1.1536.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Operador com email Irj@pmkadvogados.com.br na Conta 609b3baf-2470-46¢7-9fe1-
€a39c6598a23 removeu da Lista de Assinatura: rodrigo.selles@genial.com.vc para assinar como
representante legal.

Operador com email Irj@pmkadvogados.com.br na Conta 609b3baf-2470-46c7-9fe1-
€a39c6598a23 adicionou a Lista de Assinatura:
camilla.donati@genial.com.vc para assinar como representante legal, via E-mail.

Pontos de autentica¢do: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validagdo do signatario: nome completo Camilla Donati e CPF
072.731.317-76.

Camilla Donati assinou como representante legal. Pontos de autenticagdo: certificado digital,
tipo A1 e-cpf. CPF informado: 072.731.317-76. IP: 162.10.28.39. Localizagdo compartilhada pelo
dispositivo eletrénico: latitude -23.62607661379873 e longitude -46.66000107382761. URL para
abrir a localizacdo no mapa: https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura
versao 1.1536.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <SIgn Log gerado em 10 de novembro de 2026. Versao v1.54.0.

10 nov 2026, 09:55:57 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
78fbbb3f-7eda-4a0a-9473-06437246c053.

ICP Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

}b ou envie este arquivo em PDF.
As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Provisoria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° 78fbbb3f-7eda-4a0a-9473-06437246c053, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.
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